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Vogais suplentes: Antonio Jorge Pereira Fraga, Chefe de Secgao e
Sénia Maria Correia Oliveira, Técnica Superior de 2* Classe.

O presidente do juri sera substituido, nas suas faltas ¢ impedimentos,
pelo 1.° vogal efectivo, Joaquim Fernando de Sousa Monteiro.

19 — Em cumprimento da alinea /) do artigo 9.° da Constituicéo,
a Administragdo Publica, enquanto entidade empregadora, promove
activamente uma politica de igualdade de oportunidades entre homens
e mulheres no acesso ao emprego € na progressao profissional, provi-
denciando escrupulosamente no sentido de evitar toda e qualquer forma
de discriminagdo.

12 de Dezembro de 2007. — O Presidente da Camara, José Manuel
Pereira Pinto.
2611074699

CAMARA MUNICIPAL DO CRATO

Aviso n.° 26452/2007

Dr. Joaquim Mariano Gargana Cabago, Presidente da Assembleia
Municipal supra:

Certifico que a Assembleia Municipal do Crato, em sessao ordinaria
realizada a 24 de Abril de 2007, aprovou o Plano de Pormenor da Tapada
da Lameira em Gafete, na sua nova versdo, corrigida de acordo com
as alteracGes sugeridas pela DGOTDU, através das suas informagdes
n.°96/DSJ/2006, de 30 de Junho e 11/2007/DSJ, de 22 de Janeiro
de 2007, respectivamente, nos termos do artigo 79.°, do Decreto-Lei
n.° 380/99, de 22 de Setembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 310/03, de
10 de Dezembro, por maioria, com 10 votos favoraveis dos deputados
municipais do Partido Socialista, 3 votos favoraveis dos deputados
municipais do Partido Social Democrata e 8 absten¢des dos deputados
da Coligagdo Democratica Unitaria

Por ser verdade e para constar passei a presente certiddo que assino
e autentico com o selo branco em uso neste Municipio.

26 de Abril de 2007. — O Presidente da Assembleia Municipal,
Joaquim Mariano Gargana Cabacgo.

s -& "
ASSEMBLEIA MUNICIPAL DO CRATO

ACTA 2/07 DE 24 DE ABRIL 2007

7 - “PLANO DE PORMENOR DA TAPADA DA
LAMEIRA” EM GAFETE - ALTERACOES AO
REGULAMENTO APROVADO PELA DELIBERACAO N°
5, ACTA 3/2005, DE 30 DE JUNHO, DA ASSEMBLEIA
MUNICIPAL DO CRATO - VERSAO FINAL, ------------memmo-

Pelo senhor Presidente da Assembleia foi apresentada a seguinte
prcposta:

Considerandos:
1. A abertura do procedimento para elaboragdao do “Plano Pormenor da
Tapada da Lameira” em Gafete, pela deliberacao n.” 429, Acta 21/2001,
da reunido de Camara de 7 de Novembro 2001, seguiu a tramitagao
legal;
2. Pela deliberagao n® 75, Acta 05/2005, de 02 de Margo, apés o parecer
da Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento Regional do Alentejo,
nos termos do n® 10, artigo 75° do Decreto-lei 380/99, de 22 de
Setembro, alterado pelo Decreto Lei n° 310/03, de 10 de Dezembro, a
Camara deu inicio ao periodo de discussao publica, conforme o
disposto no artigo 77°, do Decreto Lei 380/99, de 22 de Setembro,
alterado pelo Decreto-Lei n® 310/03, de 10 de Dezembro;--------------------
3. Pela deliberacao n® 176, Acta 10/2005, de 11 de Maio, a Camara
aprovou a elaboragdo da versao final da proposta do Plano de
Pormenor da Tapada da Lameira em Gafete, nos termos do artigo 77°,
n° 8, do Decreto-lei 380/99, de 22 de Setembro, alterado pelo decreto -
lei n® 310/03, de 10 de Dezembro, nos termos da informagao n® 57/05
da DTOSM, datada de 5 de Maio de 2005, depois de divulgados e
ponderados os respectivos resultados, remetendo a CCDRAlentejo toda
a documentacao relativa ao procedimento anterior, bem como os
elementos de constituicio do Plano, ora aprovado, para emissdo de
parecer nos termos do artigo 78° do Decreto-Lei 380/99, de 22 de
Setembro, alterado pelo Decreto-Lei n® 310/03, de 10 de Dezembro. -----
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4. Pela deliberacdao n° 231, Acta 13/2005, de 22 de Junho, a Camara
aprovou, apo6s parecer final da Comissdao de Coordenacdao e
Desenvolvimento Regional do Alentejo, nos termos do artigo 78°, do
Decreto-lei 380/99, de 22 de Setembro, alterado pelo Decreto-Lei n®
310/03, de 10 de Dezembro, remeter & Assembleia Municipal do Crato
a aprovacao do Plano de Pormenor da Tapada da Lameira em Gafete,
nos termos do artigo 79°, do Decreto-lei 380/99, de 22 de Setembro,
alterado pelo Decreto - Lei n® 310/03, de 10 de Dezembro. ------—eemmmmmmemnn
5. A Assembleia Municipal do Crato na sua reuniao ordindria de 30 de
Junho de 2005, aprovou a versao final do Plano de Pormenor da Tapada
da Lameira em Gafete, nos termos do artigo 79°, do Decreto-lei 380/99,
de 22 de Setembro, alterado pelo decreto - lei n® 310/03, de 10 de
Dezembro, no ambito da competéncia estabelecida pela alinea b), n® 3,
artigo 53° da Lei 169/99, de 18 de Setembro, com as alteracoes
introduzidas pela Lei - 5-A /2002, de 11 de Janeiro. --—-----=-=-m-mmmmmmemmmmemv
6. A Camara remeteu através do oficio 4671, datado de 22 de Novembro
de 2005, a Direcgdo Geral do Ordenamento do Territorio e
Desenvolvimento Urbano, a versao final do Plano de Pormenor da
Tapada da Lameira em Gafete, proveniente da apreciacdo final de
controlo feita pela Comissdao de Coordenacdo e Desenvolvimento
Regional do Alentejo;
7. A Direcgao Geral do Ordenamento do Territério e Desenvolvimento
Urbano enviou a Camara através do oficio n® 440/2006, de 22 de
Agosto, copia da informacao jaridica n® 96/DS] /2006, de 30 de Junho,
solicitando algumas correcgdes ao regulamento, correcgdes na planta de
implantagao do Plano, bem como, esclarecimentos a CCDRAlentejo no
que respeita aos pareceres ndo emitidos pela Direccao Geral de
Turismo e Instituto Desporto de Portugal, obrigatérios nos termos da
Lei;
8. A Camara Municipal através do oficio 2543, de 14 de Setembro,
remeteu para a Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento Regional
do Alentejo copia da informacao jaridica n® 96/DS]/2006, de 30 de
Junho, proveniente da Direccdo Geral do Ordenamento do Territorio e
Desenvolvimento Urbano, a fim desta suprir as deficiéncias
enumeradas na informacao juridica referida;
9. Paralelamente a Camara ordenou a empresa projectista da elaboracao
do Plano de Pormenor para proceder as alteragbes sugeridas na
informagao jaridica n® 96/DSJ /2006, de 30 de Junho, da Direcgao Geral
do Ordenamento do Territorio e Desenvolvimento Urbano; -——---———-—--—

10. Presente & Cdmara versao final do Plano de Pormenor da Tapada da
Lameira em Géfete, devidamente corrigido de acordo com o que
estabelece a informa¢do n° 96/DSJ/2006, de 30 de Junho e
11/2007/DSJ, de 22 de Janeiro de 2007, ambas da Direcgdo Geral do
Ordenamento do Territorio e Desenvolvimento Urbano, parte
integrante da presente proposta e aqui dado por integralmente
reproduzido;
11. Nos termos do considerando anterior, a Camara propds a
Assembleia Municipal do Crato a aprovagao do Plano de Pormenor da
Tapada da Lameira em Gafete, na versao corrigida, de acordo com as
alteracoes sugeridas pela DGOTDU, através das suas informagdes n’s
96/DS] /2006, de 30 de Junho e 11/2007/DSJ, de 22 de Janeiro de 2007,
respectivamente, e nos termos do artigo 79°, do Decreto-lei 380/99, de
22 de Setembro, alterado pelo Decreto - Lei n°® 310/03, de 10 de
Dezembro.

Assim, proponho:
Aprovar o Plano de Pormenor da Tapada da Lameira em Géfete, na sua

nova versao, corrigida de acordo com as alteragbes sugeridas pela
DGOTDU, através da suas informagdes n° 96/DSJ/2006, de 30 de
Junho e 11/2007/DS], de 22 de Janeiro de 2007, respectivamente, e nos
termos do artigo 79°, do Decreto-lei 380/99, de 22 de Setembro, alterado
pelo Decreto - Lei n® 310/03, de 10 de Dezembro.

A Assembleia Municipal deliberou aprovar o Plano de Pormenor da
Tapada da Lameira em Gafete, na sua nova versao, corrigida de acordo
com as alteragdes sugeridas pela DGOTDU, através da suas
informagdes n°s 96/DSJ /2006, de 30 de Junho e 11/2007/DS], de 22 de
Janeiro de 2007, respectivamente, nos termos do artigo 79°, do Decreto-
lei 380/99, de 22 de Setembro, alterado pelo Decreto - Lei n® 310/03, de
10 de Dezembro, por maioria, com 10 votos favoraveis dos deputados
municipais do Partido Socialista, 3 votos favoraveis dos deputados
municipais do Partido Social Democrata e 8§ absten¢des dos deputados
da Coligagdo Democratica Unitaria.
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Regulamento do Plano de Pormenor da Tapada
da Lameira, em Gafete, Crato

TITULO 1
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Objectivo, 4mbito e natureza juridica

1 — O Plano de Pormenor da Tapada da Lameira tem por objec-
tivo definir a organizagdo do meio urbano, estabelecendo regras a que
devera obedecer a ocupagdo, uso e transformagdo do solo na area de
intervengao do Plano.

2 — As disposigdes do presente Regulamento sdo aplicaveis na to-
talidade da area definida como Tapada da Lameira, de acordo com a
Planta de Implantacéo, a escala 1:500.

3 — O Plano reveste a natureza de Regulamento Administrativo,
sendo as respectivas disposi¢des de cumprimento obrigatorio, para as
intervengdes de iniciativa publica, privada ou cooperativa.

Artigo 2.°
Composi¢cio

1 — O presente Plano de Pormenor é composto por Regulamento
acompanhado da Planta de Implantacdo e da Planta de Condicionan-
tes.

2 — E ainda composto pelo Relatorio onde se fundamentam as so-
lugdes adoptadas, pelo Programa de Execugao das Acgdes e Plano de
Financiamento e pelas Pegas desenhadas que suportam as operagdes de
transformagao fundiaria previstas.

Artigo 3.°
Vigéncia
1 — De acordo com a legislacdo em vigor, o Plano adquire plena
eficacia a data da sua publicagdo no Didrio da Republica.
2 — O periodo de vigéncia do Plano resulta da aplicagdo do disposto
na legislacdo em vigor.
Artigo 4.°

Complementaridade

1 — Nas matérias do seu ambito, o Regulamento integra, comple-
menta e desenvolve a legislacdo em vigor aplicavel ao territorio do
Municipio.

2 — Os licenciamentos, aprovagdes e autorizagdes produzidas nos
termos deste Regulamento ndo prejudicam nos termos legais os li-
cenciamentos, autorizagdes, aprovagdes ou pareceres anteriormente
emitidos validos.

Artigo 5.°
Definicoes

Para efeitos deste Regulamento adoptam-se as seguintes defini-
¢des:

a) Cércea (C) — A dimensio vertical da construcdo, contada a partir
do ponto de cota média do terreno marginal (cotas de projecto da fachada)
até a linha do beirado ou platibanda ou guarda de terrago, incluindo
andares recuados, mas excluindo acessorios, nomeadamente chaminés,
casas de maquinas de ascensores e depositos de agua;

b) Lote (L) — Area de terreno resultante de uma operagio de
loteamento licenciada ou autorizada nos termos da legislagdo em
vigor;

¢) Area Bruta de Construgdo (a.b.c) — Valor numérico, expresso em
metros quadrados (m2), resultante do somatorio das areas de todos os
pavimentos acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes
exteriores, incluindo comunicagdes verticais (nomeadamente escadas,
rampas e caixas de elevadores) e alpendres e excluindo os espagos livres
de uso publico cobertos pelas edificagdes, zonas de sotdos sem pé direito
regulamentar, terragos descobertos e estacionamentos e servigos técnicos
instalados nas caves dos edificios;

d) Indice de Construggo (IC) — Multiplicador urbanistico correspon-
dente ao quociente entre o somatorio das areas de construcdo (em m2)
e a area ou superficie de referéncia (em m2) onde se pretende aplicar
de forma homogénea o indice;
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e) Indice de Implantagdo (IT) — Multiplicador urbanistico corres-
pondente ao quociente entre o somatorio da area de implantagdo das
construgdes e a area ou superficie de referéncia onde se pretende aplicar
de forma homogénea o indice;

/) Area de Implantagdo (AI) — Valor numérico, expresso em metros
quadrados (m2), do somatorio das areas resultante da projec¢do hori-
zontal de todos os edificios (residenciais ou ndo residenciais), incluindo
anexos, mas excluindo varandas e platibandas;

g) Numeros de Pisos (NP) — Numero maximo de andares ou pavi-
mentos sobrepostos de uma edificagdo, com excepcdo dos sotdos nao
habitaveis e caves sem frentes livres;

h) Parcela (P) — Area do territorio fisica ou juridicamente autono-
mizada ndo resultante de uma operacdo de loteamento;

i) Poligono de Implantacdo (PT) — Linha poligonal que demarca a
area na qual pode ser implantado o edificio. E sempre superior a rea de
implantac@o do edificio podendo, em situagdes excepcionais decorrentes
do desenho urbano, coincidir com ela;

TITULO IT

Condicionamentos, restrigoes e servidoes
de utilidade publica

Artigo 6.°
Ambito e objectivos

1 — Regem-se pelo disposto no presente titulo e legislacao aplicavel,
as serviddes administrativas e restri¢oes de utilidade publica ao uso dos
solos seguidamente identificadas:

a) Protecgdo a Rodovias;
b) Protecgao a linhas de transporte e distribui¢do de electricidade;
¢) Protecgdo ao dominio hidrico publico.

2 — As serviddes e restri¢cdes de utilidade publica referidas no nimero
anterior, tém como objectivo:

a) O enquadramento do patriménio ambiental;

b) A protecc@o e valorizagao dos recursos naturais;

¢) O funcionamento e ampliagdo das infra-estruturas;

d) A execugdo de infra-estruturas projectadas ou ja em fase de projecto.

Artigo 7.°
Protec¢io a rodovias

1 — Os condicionamentos e serviddes da rede rodoviaria sdo os que
constam da legislagdo em vigor.

2 — A Rede Rodoviaria Nacional na area de intervengdo do Plano
¢ constituida pela EN 118/18 que se integra na Rede Complementar/
Estrada Nacional — serviddo a rodovias.

Artigo 8.°

Protecc¢ao a linhas de transporte
e distribuicao de electricidade

1 — Os condicionamentos a respeitar relativamente as linhas eléctri-
cas constam da legislacao em vigor, Decreto Regulamentar n.° 46 847,
de 27 de Janeiro de 1966, Decreto Regulamentar n.° 14/77, de 18 de
Fevereiro, Decreto Regulamentar n.° 90/84, de 26 de Dezembro, Decreto-
-Lei n.° 446/76, de 5 de Junho e Decreto Regulamentar n.° 1192, de
18 de Fevereiro, devendo ser observadas, designadamente, as seguintes
disposigoes:

a) Afastamentos minimos de 3 m para linhas de tensdo nominal igual
ou inferior a 60 KV e de 4 m para linhas de tensdo nominal superior a
60 KV. Estas distancias deverdo ser aumentadas de 1 m, quando se tratar
de coberturas em terrago;

b) Os trogos de condutores que se situam junto de edificios a um nivel
igual ou inferior ao ponto mais alto das paredes ndo poderdo aproximar-se
dos edificios de uma distancia inferior a diferenga dos referidos niveis
acrescidos de 5 m.

Artigo 9.°

Proteccio ao dominio hidrico publico

1 — Estéo sujeitas a protecgdo do dominio hidrico todas as linhas de
agua na area de intervencdo do Plano.
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2 — E interdita a execugdo de constru¢es numa faixa de terreno
de 10,0m medida para cada lado da linha que limita o leito da linha
de agua, devendo igualmente ser assegurada uma serviddo de uso
publico.

TITULO 11

Uso dos solos
Artigo 10.°

Zonamento e implantacio das edificacées

1 — As 4reas abrangidas pela interveng@o do Plano de Pormenor,
classificam-se para efeitos de ocupagao, uso e transformagdo nas se-
guintes categorias:

a) Solos cuja urbanizagao seja possivel programar:

I) Area a Recuperar: Dois Pogos de Agua e Lagar de Azeite existente;
1I) Pogo proposto (existe no local um pogo com um moinho).
11I) Habitagdo:

a) Habitagdo Social;
b) Habitagdo Unifamiliar;
¢) Habitagdo Multifuncional (Hab/Com).

1V) Equipamentos:

a) Polidesportivo;
b) Mercado;

¢) Restaurante;

d) Parque Infantil;
e) Jardim;

f) Esplanada.

V) Estabelecimento hoteleiro.

b) Solos afectos a estrutura ecoldgica, necessarios ao equilibrio do
sistema urbano.
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CAPITULO I
Solos cuja urbanizacio seja possivel programar

Artigo 11.°
Area a recuperar

1 — Considera-se como area a recuperar os dois pogos de dgua exis-
tentes, identificados como tal na Planta de Implantago.

2 — Nesta area serdo permitidas um conjunto de operagdes e de
técnicas apropriadas a reconstitui¢do total ou parcial de um edificio, ou
conjunto de edificios com valor historico ou arquitectonico.

3 — Nesta area podem ser executados todos os trabalhos que de
algum modo digam respeito a reconstitui¢do parcial ou total, de um
edificio danificado pelo tempo, pela ac¢do do homem ou por acidentes
naturais.

Artigo 12.°

Area a requalificar

1 — Considera-se area a requalificar todo o tecido identificado como
tal na Planta de Implantagdo tais como o Lagar de Azeite;

2 — Nesta area serdo permitidas operagdes de requalificagdo que im-
pliquem obras de recuperagdo e conservacao das construgdes, admitindo-
-se modernizagdes que melhorem o seu desempenho ou promovam uma
mudanga de utilizagdo sem, no entanto, se alterarem as caracteristicas
predominantes da traga arquitectonica original.

3 — S@o igualmente admitidas obras de ampliagdo, desde que o
acréscimo da area de construgdo nao exceda 30% da area bruta total
existente ndo se podendo exceder, em caso algum, o nimero maximo
de 2 pisos.

Artigo 13.°

Habitagao social

1 — O conjunto de edificios referenciados na Planta de Implantagao
com os Lotes 54 a 73 inclusive, constituem unidades de Habitagao
Social em banda;

2 — Na zona definida e delimitada no Plano para esta tipologia ha-
bitacional, serdo observadas as seguintes disposigdes regulamentares,
bem como os do seguinte quadro sintese:

Area do lote Area do ) Area dem Area brutei de ) . o )
Lote (metros logradouro implantagao construgao Nimero de Indice dF ) Indice dg Cota de soleira Céreia (metros)| Num. fogos Tipo. max.
(metros (metros (metros pisos construgao implantagio (metros)
quadrados) quadrados) quadrados) quadrados)
54 87.5 35,00 52,5 105,0 2 1,2 0,6 288.3 6,0 1 T3
55 87,5 35,00 52,5 105,0 2 1,2 0,6 288,3 6,0 1 T3
56 87,5 35,00 52,5 105,0 2 1,2 0,6 288.3 6,0 1 T3
57 87,5 35,00 52,5 105,0 2 1,2 0,6 288.,3 6,0 1 T3
58 77,0 35,00 42,0 84,0 2 1,0 0,5 2884 6,0 1 T2
59 77,0 35,00 42,0 84,0 2 1,0 0,5 288,4 6,0 1 T2
60 77,0 35,00 42,0 84,0 2 1,0 0,5 2884 6,0 1 T2
61 77,0 35,00 42,0 84,0 2 1,0 0,5 288,4 6,0 1 T2
62 87,5 35,00 52,5 105,0 2 1,2 0,6 288.3 6,0 1 T3
63 87,5 35,00 52,5 105,0 2 1,2 0,6 288.,3 6,0 1 T3
64 77,0 35,00 42,0 84,0 2 1,0 0,5 288.4 6,0 1 T2
65 77,0 35,00 42,0 84,0 2 1,0 0,5 2884 6,0 1 T2
66 77,0 35,00 42,0 84,0 2 1,0 0,5 2884 6,0 1 T2
67 77,0 35,00 42,0 84,0 2 1,0 0,5 288,4 6,0 1 T2
68 87,5 35,00 52,5 105,0 2 1,2 0,6 288.3 6,0 1 T3
69 87,5 35,00 52,5 105,0 2 1,2 0,6 288.,3 6,0 1 T3
70 77,0 35,00 42,0 84,0 2 1,0 0,5 288,4 6,0 1 T2
71 77,0 35,00 42,0 84,0 2 1,0 0,5 288,4 6,0 1 T2
72 87.5 35,00 52,5 105,0 2 1,2 0,6 288.3 6,0 1 T3
73 87,5 35,00 52,5 105,0 2 1,2 0,6 288,3 6,0 1 T3

a) Areas dos Lotes: Os lotes a criar terio uma area minima de
77,0 m*e méaxima de 87,50m>.
b) Medidas dos lotes:

T2

Frente — 7m
Profundidade — 10m
T3

Frente — 7m
Profundidade — 11,5m

c) Afastamento ao Limite dos Lotes: Sem prejuizo das disposi¢des
do Regulamento Geral de Edificagdes Urbanas, os edificios respeitardo
os seguintes afastamentos minimos aos limites dos lotes:

I) Frente — Om /) Laterais — Om //]) Tardoz — 5m

d) Indice de Construgdo (IC): O indice de construgdo aplicavel aos
lotes que vierem a ser construidos nesta area sera de 1,0 (minimo) e de
1,2 (maximo).

e) Numero maximo de Pisos: Os edificios a construir nesta drea ndo
excederdo os dois pisos acima da cota média do arruamento no trogo
fronteiro ao respectivo lote.
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/) Altura das Fachadas (HF): A altura méaxima a realizar no mesmo
plano ndo podera exceder 6m.

2) Os logradouros dos lotes destinados a Habitacdo Social, serdo
ajardinados e arborizados, sendo interdita a construgéo de telheiros ou
alpendres.

h) Muros de Vedagao:

1) Os muros de vedacdo confinantes com as vias de acesso, ndo po-
derdo exceder Im de altura, salvo se a vedagao for obtida com recurso
a gradeamento ou sebes vivas, até um maximo de 1,5m de altura.

1) Os muros de vedacdo laterais e a tardoz ndo poderdo exceder a
altura de 1,50m medida a partir da linha que define o declive resultante
da modelag@o de terreno proposta no respectivo projecto, aprovado
pela C. M. Crato.
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i) Ao longo das vias de acesso previstas nas areas destinadas a habi-
tagdo Social, devera garantir-se parqueamento publico ao ar livre, com
capacidade correspondente a 1 carro por fogo (minimo).

Artigo 14.°
Habitacao unifamiliar

1 — O conjunto de edificios referenciados na planta de Implantagio
com os Lotes 1 a 16 (inclusive) e 21 a 51 (inclusive) constituem unidades
de Habitagdo Unifamiliar em banda;

2 — Na zona definida e delimitada no Plano para esta tipologia ha-
bitacional, serdo observadas as seguintes disposi¢des regulamentares,
bem como os do seguinte quadro sintese:

Area do lote Area do ) Area dc~ Area brutzi de ) o o ) .
Lote (metros qua- logradouro implantagdo construgao Nimero de Indice d~e _Indice d‘f Cota de soleira Cércia Num. fogos Tipo. max.
drados) (metros (metros (metros pisos construgao implantagao (metros) (metros)
quadrados) quadrados) quadrados)
1 248,0 168,0 80,0 160,0 2 0,6 0,3 287,0 6,0 1 T4
2 136,57 56,57 80,0 160,0 2 1,1 0,6 287,1 6,0 1 T4
3 136,57 56,57 80,0 160,0 2 1,1 0,6 287,2 6,0 1 T4
4 136,57 56,57 80,0 160,0 2 1,1 0,6 2873 6,0 1 T4
5 136,57 56,57 80,0 160,0 2 1,1 0,6 2874 6,0 1 T4
6 136,57 56,57 80,0 160,0 2 1,1 0,6 2875 6,0 1 T4
7 136,57 56,57 80,0 160,0 2 1,1 0,6 287,6 6,0 1 T4
8 136,57 56,57 80,0 160,0 2 1,1 0,6 287,7 6,0 1 T4
9 136,57 56,57 80,0 160,0 2 1,1 0,6 287.,8 6,0 1 T4
10 312,00 232,0 80,0 160,0 2 0,5 0,2 2873 6,0 1 T4
11 136,57 56,57 80,0 160,0 2 1,1 0,6 2874 6,0 1 T4
12 | 136,57 56,57 80,0 160,0 2 1,1 0,6 2875 6,0 1 T4
13 136,57 56,57 80,0 160,0 2 1,1 0,6 287,6 6,0 1 T4
14 136,57 56,57 80,0 160,0 2 1,1 0,6 287,7 6,0 1 T4
15 136,57 56,57 80,0 160,0 2 1,1 0,6 287.,8 6,0 1 T4
16 136,57 56,57 80,0 160,0 2 1,1 0,6 287,1 6,0 1 T4
21 313,50 187,50 103,0 206.0 2 0,6 0,3 287,6 6,0 1 T4
22 | 313,50 187,50 103,0 206.0 2 0,6 0,3 287.,6 6,0 1 T4
23 235,00 99,00 103,0 206,0 2 0,9 0,4 287,7 6,0 1 T4
24 235,00 99,00 103,0 206,0 2 0,9 0,4 287,7 6,0 1 T4
25 235,00 99,00 103,0 206,0 2 0,9 0,4 287,7 6,0 1 T4
26 235,00 99,00 103,0 206,0 2 0,9 0,4 2817,7 6,0 1 T4
27 235,00 99,00 103,0 206,0 2 0,9 0,4 2817,7 6,0 1 T4
28 | 235,00 99,00 103,0 206,0 2 0,9 0,4 2877 6,0 1 T4
29 235,00 99,00 103,0 206,0 2 0,9 0,4 287,7 6,0 1 T4
30 235,00 99,00 103,0 206,0 2 0,9 0,4 287,7 6,0 1 T4
31 235,00 99,00 103,0 206,0 2 0,9 0,4 287,7 6,0 1 T4
32 235,00 99,00 103,0 206,0 2 0,9 0,4 287,7 6,0 1 T4
33 429,00 293,00 103,0 206,0 2 0,4 0,2 288,2 6,0 1 T4
34 | 235,00 99,00 103,0 206,0 2 0,9 0,4 2877 6,0 1 T4
35 302,00 176,00 103,0 206,0 2 0,7 0,3 288,3 6,0 1 T4
36 313,50 187,50 103,0 206,0 2 0,6 0,3 287,6 6,0 1 T4
37 313,50 187,50 103,0 206,0 2 0,6 0,3 287,6 6,0 1 T4
38 235,00 99,00 103,0 206,0 2 0,9 0,4 2817,7 6,0 1 T4
39 235,00 99,00 103,0 206,0 2 0,9 0,4 2817,7 6,0 1 T4
40 | 235,00 99,00 103,0 206,0 2 0,9 0,4 2878 6,0 1 T4
41 235,00 99,00 103,0 206,0 2 0,9 0,4 287,8 6,0 1 T4
42 235,00 99,00 103,0 206,0 2 0,9 0,4 287,9 6,0 1 T4
43 235,00 99,00 103,0 206,0 2 0,9 0,4 287,9 6,0 1 T4
44 235,00 99,00 103,0 206,0 2 0,9 0,4 288,0 6,0 1 T4
45 235,00 99,00 103,0 206,0 2 0,9 0,4 288,0 6,0 1 T4
46 | 235,00 99,00 103,0 206,0 2 0,9 0,4 288,1 6,0 1 T4
47 235,00 99,00 103,0 206,0 2 0,9 0,4 288,1 6,0 1 T4
48 235,00 99,00 103,0 206,0 2 0,9 0,4 288,2 6,0 1 T4
49 235,00 99,00 103,0 206,0 2 0,9 0,4 288,2 6,0 1 T4
50 302,00 176,00 103,0 206,0 2 0,7 0,3 288,3 6,0 1 T4
51 302,00 176,00 103,0 206,0 2 0,7 0,3 288,3 6,0 1 T4

a) Areas dos Lotes: Os Lotes a criar terdo uma area minima de 136.
57m? e méxima de 429.00m>.

b) Indice de Construgio (IC): O indice de construgio aplicavel aos
lotes que vierem a ser construidos nesta area, sera de 0,5 (minimo) e
de 1.1 (maximo).

¢) Afastamento ao Limite dos Lotes: Os edificios respeitardo os se-
guintes afastamentos minimos aos limites dos lotes, sem prejuizo das
disposigdes do Regulamento Geral de Edificagdes Urbanas:

1) Frente — > 5m
1I) Laterais — 3m nos lotes de topo
1II) Tardoz — 6m

d) Numero maximo de Pisos: Os edificios a construir nesta area nao
excedero os dois pisos acima da cota média do arruamento no trogo
fronteiro ao respectivo lote.

e) Anexos: E admitida a construgdo de anexos nos lotes 21 a 51
destinados a habitagao unifamiliar conforme a Planta de Implantagao,
desde que a sua altura ndo exceda 2,80m e a area ndo seja superior
a 10% da area de construcdo do edificio principal, determinada pela
aplicagdo do indice de construgdo estabelecido na alinea b) do pre-
sente artigo.

/) Altura das Fachadas (HF): A altura maxima a realizar no mesmo
plano ndo podera exceder 6m.
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2) Os logradouros dos lotes destinados a Habitagao Unifamiliar, serdo
ajardinados e arborizados, sendo interdita a construg@o de telheiros ou
alpendres.

h) Muros de Vedagao:

1) Os muros de vedagao confinantes com as vias de acesso, ndo po-
derdo exceder 1 m de altura, salvo se a vedagdo for obtida através de
gradeamento ou sebes vivas, até um maximo de 1,5 m de altura.

1) Os muros de vedagdo laterais e a tardoz ndo poderdo exceder a
altura de 1,50m,medida a partir da linha que define o declive resultante
da modelacdo de terreno proposta no respectivo projecto, aprovado
pela C. M. Crato.

i) Capacidade Parqueamento: No interior de cada lote, devera ser pre-
vista uma area para parqueamento automovel correspondendo no minimo
a 1 carro / 120 m*de 4rea bruta de construgio destinada a habitagio.

Artigo 15.°

Edificios de habitacio colectiva com comércio no piso térreo

1 — O conjunto de edificios referenciados na Planta de Implantagao
com os Lotes 17 a20 e Lotes 52 e 53, constituem unidades de Habitagao
Colectiva com comércio.
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2 — Na zona definida e delimitada no Plano para esta utilizacao,
serdo observadas as disposigdes regulamentares, constantes no seguinte
quadro sintese:

3 — Nestes edificios sdo admissiveis ajustamentos de 3 %, que re-
sultem do desenvolvimento dos projectos de loteamento, desde que
devidamente justificados e aprovados pela C.M Crato, apds apreciagdo
pelos servigos técnicos respectivos, mantendo-se a coeréncia urbanistica
preconizada no Plano.

4 — Soleiras: As cotas de Soleira dos edificios de habitagao colectiva
ndo deverdo exceder 0,70 m acima da cota do arruamento de acesso.

5 — Volumetria: A altura da fachada dos edificios ndo podera exceder
o indicado no Quadro Sintese referido no n°2 da presente disposicao
regulamentar.

6 — Os pisos serdo referenciados do seguinte modo: “Hab.” — Piso
destinados a habitagdo. “Com.” — Piso destinado a comércio.

7 — Altura Util (pé-direito): O “pé-direito” minimo para instalagdes
de comércio é de 3,0m e um maximo de 4,5m e para habitagdo é de
2,60m ¢ um maximo de 3,00m.

8 — O acesso aos pisos destinados a habitacdo sera independente do
acesso as areas destinadas ao comércio.

9 — Ao longo das vias de acesso previstas nas areas destinadas a
habitacao colectiva, devera garantir-se parqueamento publico ao ar livre,
com capacidade correspondente a 2 carros/120m?>.

Area do lote Area do Area de Area bruta de . .
Lot tros logradouro implantagao construgao Numero de Indice de Indice de | Cota de soleira Cércia Num. fogos Tino. max
ote (n:ie d (metros (metros (metros pisos construgao implantagido (metros) (metros) - 108 Po- :
quadrados) quadrados) quadrados) quadrados)
17 293.,8 - 293,80 881,4 3 3,0 1,0 287,6 10,0 4/2 T3
18 293.8 - 293,80 8814 3 3,0 1,0 287,6 10,0 42 T3
19 293.8 - 293,80 881,4 3 3,0 1,0 2876 10,0 42 T3
20 293.8 - 293,80 881.,4 3 3,0 1,0 287,6 10,0 4/2 T3
52 120,0 - 120,00 240,0 2 2,0 1,0 288.4 7,0 2/1 Tl
53 120,0 - 120,00 240,0 2 2,0 1,0 2884 7,0 2/1 T1
Artigo 16.° b) Equipamentos Colectivos Complementares

Estabelecimento hoteleiro

1 — As configuragdes para as Areas de Implantagio assim como
os Poligonos de Implantagdo previstos na Planta de Implantagdo ndo
podem ser alteradas.

2 — Na area do Plano esto previstos:

I) Lote A — Estabelecimento Hoteleiro
Area de Implantagdo: 1 215,67m? Poligonos de Implantagdo:
2 855,00m>

3 — A categoria de estabelecimento hoteleiro devera ser superior,
sujeito a parecer da Direc¢ao-Geral do Turismo.

Artigo 17.°
Equipamentos

1 — As configurages para as Areas de Implantagio assim como os
Poligonos de Implantagdo para os Equipamentos previstos na Planta de
Implantacdo ndo podem ser alteradas.

2 — Na area do Plano estdo previstos os seguintes equipamentos:

a) Equipamentos Colectivos Principais
I) Lote B — Polidesportivo
Area de Implantagio: 2 056,00m?Poligonos de Implantagio: 3 240,00m?

1) Lote C — Mercado

Area de Implantagdo: 713,70m?
Poligonos de Implantacio: 1 262,00m?

11I) Lote D — Restaurante

Area de Implantagio: 582,00m’
Poligonos de Implantagdo: 582,00m?

1V) Lote E — Parque Infantil

Area de Implantagao: 149,00m?
Poligonos de Implantagio: 149,00m?

1) Lote F — Jardim

Area de Implantagdo: 1 533,00m? Poligonos de Implantagdo:
1 639,00m?

1I) Lote G — Esplanadas
Area de Implantagio: 328,00m> Poligonos de Implantagio: 328,00m?

Artigo 18.°
Zonas de estadia e lazer

1 — Consideram-se Equipamentos Colectivos Complementares as
Zonas de Estadia e Lazer, os Espagos considerados como tal na Planta
de Implantacdo e que incluem:

1) Jardins;

II) Areas de Esplanadas;

11I) Caminhos Pedonais/Avenida;

2 — Os percursos pedonais deverdo constituir alamedas, de nivel
ou em plataforma ligadas por escadas e rampas, pavimentadas e com
plantag@o de arvores em caldeira.

3 — As zonas de estadia e lazer serdao arborizadas e ajardinadas,
sendo especificamente tratadas para usufruto dos diversos grupos eta-
rios e dispondo de equipamento adequado de estadia, recreio infantil
e recreio de jovens.

4 — Nas zonas verdes de recreio e lazer, s6 sdo permitidas as edi-
ficagdes destinadas a sua manuteng@o, bem como dos equipamentos
colectivos complementares que favorecam a fruigdo destes espagos por
parte da populagio.

5 — Todas as acg¢des a desenvolver nas zonas de Estadia e Lazer
deverdo ter como objectivos a preservagdo da qualidade do espago
publico e do tecido edificado, a defesa e valorizagao das caracteristicas
paisagisticas marcantes, por forma a criar condi¢des para a melhoria
ambiental do aglomerado, proporcionando maior conforto aos utentes
e a valoriza¢do da imagem e identidade da zona.

6 — Os projectos a elaborar para as zonas de Estadia e lazer deverdo
obedecer ao principio da recuperagdo, integracdo e compatibilizagdo
funcional e estética das suas diversas componentes, nomeadamente,
percursos pedonais e de circulagdo automovel, equipamentos, mobilidrio
urbano, sinalizagdo, areas e elementos verdes.
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7 — As arvores existentes deverao ser mantidas, tendo como objec-
tivo a preservagdo da flora local e a sua valorizagdo como espécies de
interesse paisagistico.

CAPITULOTI
Area urbanizavel a integrar

Artigo 19.°
Usos e condicionamentos urbanisticos

1 — A area urbanizavel a integrar destina-se a habitagdo uni e multifa-
miliar, comércio e equipamentos de utilizagdo colectiva e o seu preenchi-
mento sera efectuado de acordo com os seguintes condicionamentos:

a) Area total de construgio — 22 726,00 m?

b) Area total de implantagio — 13 410,57 m?

¢) COS (Coeficiente de Ocupagdo do Solo) — 0,4
d) CAS (Coeficiente de Afectagdo do Solo) — 0,2
e) Nimero maximo de pisos — 3 pisos

Artigo 20.°
Direitos de edificabilidade

Nas acg¢des de concretizagdo do presente plano, a totalidade das
parcelas existentes, serdo executadas através de operagdes de lotea-
mento urbano, de acordo com as prescri¢oes do presente Regulamento
e constantes da Planta de Implantagao.

CAPITULO TII
Infra-estruturas — Caracterizacao

Artigo 21.°
Sistema de distribuicdo piblica de agua

1 — A area de expansdo prevista, sera abastecida a partir da conduta
gravitica existente localizada na Estrada Nacional n.° 118/18.

2 — A rede de abastecimento referida no niimero anterior cumprira
o Decreto Regulamentar n.° 23/95 de 23 de Agosto.

3 — O servigo de combate a incéndios serd assegurado pela mesma
rede de abastecimento de agua projectada.

4 — Toda a rede de distribuicao foi concebida em articulagdo com as
restantes infra-estruturas previstas.

Artigo 22.°
Sistema de drenagem piblico de dguas residuais

1 — Encontram-se definidos na Planta de Infra-estruturas de sane-
amento basico as redes de drenagem de aguas residuais previstas que,
serdo do tipo gravitico e separativo até aos meios receptores.

2 — As redes de drenagem serdo concebidas em articulagdo com as
restantes infra-estruturas, respeitando-se o regulamentado através do
Decreto Regulamentar n.° 23/95, de 23 de Agosto.

Artigo 23.°
Recolha de residuos solidos

A recolha e deposicdo dos residuos solidos na area de intervengao do
Plano sera assegurada pelo municipio, com o caracter regular.

Artigo 24.°
Rede viaria e estacionamento

1 — Encontram-se definidas na Planta de Implantagdo as vias urbanas
existentes e propostas e areas de estacionamento propostas.

2 — Todas as acgdes de recuperagdo nestas areas visam o melhora-
mento das condig¢des de circulagdo e estacionamento.

3 — No estudo desta rede atendeu-se aos sentidos de circulagdo
viaria, aos cruzamentos de ruas e a drenagem superficial das aguas
pluviais.

4 — A rede viaria proposta, respeitara os parametros estipulados na
Portaria n.° 1136/2001, de 25 de Setembro do Ministério do Ambiente
e do Ordenamento do Territério, bem como demais legislagdo aplicavel.
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Artigo 25.°
Infra-estruturas de electricidade

1 — A alimentagdo e gestdo da rede e equipamentos propostos sdo
feitos de acordo com o previsto na legislagdo em vigor.

2 — Encontram-se definidas nas plantas de distribui¢do de energia
eléctrica e de iluminagdo publica, os equipamentos e redes de alimen-
tacdo propostos.

Artigo 26.°

Infra-estruturas de telefones

1 — Encontram-se definidos na planta de infra-estruturas de teleco-
municagdes, a rede proposta.

2 — As infra-estruturas serdo enterradas e constituidas por condutas
e camaras de visita permanente.

3 — Asderivagdes para cada lote sdo feitas a partir das camaras de visita.

CAPITULO IV

Solos afectos a estrutura ecoldgica necessarios
ao equilibrio do sistema urbano

Artigo 27.°
Caracterizaciio e condicionamentos

1 — Os solos afectos a estrutura ecologica t€ém como objectivo a pre-
servagdo do meio ambiente, garantindo a fruigao por parte da populagéo
de zonas de lazer bem como o estabelecimento de acgdes que visem a
valorizag@o ou reconversao do coberto vegetal.

2 — Os solos afectos a estrutura ecologica integram:

a) Estrutura verde principal constituida pelos espagos verdes mais
naturalizados, de maiores dimensdes, com maior interesse ecologico
e mais importantes no funcionamento dos sistemas naturais, a qual ¢
constituida pelos espagos non aedificandi de protecgdo e enquadramento,
com os quais se pretende assegurar a ligagdo da paisagem rural e natural
envolvente as areas urbanas.

b) Estrutura Verde predominante — Estas areas, destinam-se pre-
dominantemente a localizagdo de parques e jardins publicos a utilizar
para recreio livre.

¢) Estrutura Verde de enquadramento — As areas verdes de enqua-
dramento sdo areas de uso publico, destinadas a protecgdo e composigao
paisagistica e vocacionadas para o recreio e lazer da populagao, nelas se
incluindo os espacos exteriores dos equipamentos colectivos.

d) Estrutura verde secundaria — A Estrutura Verde Secundéria é
constituida por espacos verdes de protecgdo as vias rodoviarias, areas
non edificandi que protegem os espacos construidos das principais vias
de circulagdo rodo-ferroviaria.

Artigo 28.°
Estrutura verde principal
Na implementac@o do Plano de Pormenor sera respeitada a estrutura
verde principal delimitada na Planta de Implantacdo.
Artigo 29.°
Estrutura verde predominante

No espago verde predominante apenas sdo permitidas constru¢des de
apoioasactividades de recreio e de lazer, tais como coretos, quiosques €
mobiliario urbano, sujeitos a autorizagdo camararia.

Artigo 30.°
Estrutura verde de enquadramento

1 — Nestes espagos ¢ interdita a destrui¢@o do solo vivo e do coberto
vegetal, a alteragdo da topografia do solo.

2 — O derrube de quaisquer arvores e a sua impermeabilizagdo devera
obedecer a critérios de projecto, garantindo-se o forte ensombramento
dos espagos.

Artigo 31.°

Estrutura verde secundaria

Nestes espagos predominam os conjuntos arboreos, visando a pro-
teccdo dos espagos construidos, ficando proibidos:

a) Alteracdo da topografia do solo;

b) O derrube de quaisquer arvores;

¢) A descarga de entulhos de qualquer tipo e o deposito de quaisquer
materiais.
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Artigo 32.°
Interdigdes

Nas areas assinaladas na planta de implantag@o correspondente a
estrutura verde sdo interditas as seguintes acgdes:

a) Operagdes de loteamento urbano;

b) A instalac@o de parques de sucata, lixeiras, nitreiras e de depdsitos
de materiais de construgdo ou de combustiveis;

¢) A pratica de campismo ou caravanismo;

d) A colocagdo de painéis publicitarios de cardcter perma-
nente;

e) A alteracdo da topografia do solo.

/) O corte de espécies vegetais de interesse Paisagistico;
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TITULO IV
Disposigoes finais e transitorias

Artigo 33.°
Regime transitério

1 — O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte a sua
publicagdo no Didrio da Republica.

2 — Os processos pendentes na Camara Municipal do Crato a data
da entrada em vigor do presente plano serdo apreciados tendo em conta
as deliberagdes municipais tomadas sobre os mesmos, respeitando os
direitos adquiridos e legitimas expectativas dos particulares, mas ob-
viando distor¢des graves a implementagao do Plano.
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