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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 1/95

A Assembleia Municipal de Ribeira de Pena apro-
vou em 18 de Julho de 1994 o seu Plano Director Mu-
nicipal. ’

Na sequéncia desta aprovagdo, a Camara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificagdo daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispde o n.° 5 do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

O Plano Director Municipal de Ribeira de Pena foi
objecto de parecer favordvel da comissdo técnica que,
nos termos da legislagdo em vigor, acompanhou a ela-
boragio daquele Plano.

Este parecer favoravel estd consubstanciado no rela-
tério final daquela comissdo, subscrito por todos os re-
presentantes dos servicos da administragdo central que
a compdem. .

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, com a redac-
¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 Outubro, designadamente no que se refere ao inqué-
rito piblico. )

Verifica-se ainda a conformidade formal do Plano
Director Municipal de Ribeira de Pena com as demais
disposi¢des legais e regulamentares em vigor, designa-
damente com as das Reservas Agricola ¢ Ecoldgica Na-
cionais.

Na aplica¢do pratica do Plano ha ainda a observar
as serviddes e restrigoes de utilidade publica, constan-
tes da planta de condicionantes, a qual, embora ndo
seja publicada, constitui elemento fundamental do
Plano, a atender no dmbito da respectiva gestdo.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92,
de 8 de Outubro;

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Constitui-
¢do, o Conselho de Ministros resolveu:

Ratificar o Plano Director Municipal de Ribeira de
Pena.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 17 de Novem-
bro de 1994. — O Primeiro-Ministro, Anibal Antdnio
Cavaco Silva.

Regulamento do Plano Director Municipal de Ribeira de Pena

CAPITULO 1
Diqusigées gerais
Artigo 1.°
Ambito territorial

O Plano Director Municipal de Ribeira de Pena, adiante desig-
nado por Plano, constitui o instrumento definidor da politica de or-
denamento e de gestdo do territério sob jurisdi¢do municipal.

Artigo 2.°
Objectivos
Constituem objectivos do Plano:

1) A concretizagdo de uma politica de ordenamento do territd-
rio que garanta as condigdes para um desenvolvimento sécio-
-econémico equilibrado;

2) A definigdo dos principios e regras de uso, ocupacio e trans-
formagdo do solo que consagrem uma utilizacdo racional do
espago;

3) A promogio de uma gestdo criteriosa dos recursos naturais
que assente na salvaguarda dos seus valores e na melhoria
da qualidade de vida das populagdes;

4) A compatibilizagio das diversas intervengdes sectoriais;

5) A informagdo dos indicadores para o planeamento, designa-
damente para a elaboracdo de outros planos municipais ou
de planos de cardcter sub-regional, regional ou nacional;

6) A prestagdo de informagdo para enquadramento da elabo-
ragdo de planos municipais de actividades.

Artigo 3.°
Revisdo e avaliacdo

I — O Plano sera revisto nos termos da legislagdo em vigor.

2 — Sem prejuizo do disposto no mimero anterior, a Cimara Mu-
nicipal promovera a avaliagdo da implementa¢do do Plano no pe-
riodo de cada quatro anos, submetendo-a a aprecia¢do da Assem-
bleia Municipal.

Artigo 4.°
Regime

1 — O Plano-reveste a natureza de yegulamento administrativo,
sendo as respectivas disposi¢Ses de eumprimento obrigatorio em to-
das as intervengdes de iniciativa pdblica ou privada, sem prejuizo
do estabelecido na lei geral ou especial. :

2 — As disposigdes relativas & protec¢io do patriménio cultural,
4 estrutura sptural ¢ ambiental, 3 producdo agricola; assim como
os destin#dos a assegurar a implantacdo e instalaclio de equipamen-
tos € infra-estruturas de interesse piiblico, prevalecém sobre as pres-
crigdes dé ocupacio e utilizagio do solo.

3 — Na ausncia de instrumentos de implementagdo do Plano ela-
borados segundo a legislagdo em vigor, as orientagdes € as disposi-
¢Oes deste terdo aplicagdo directa.

4 — A elaboragdo, apreciacdo e aprovagio de qualquer plano, pro-
grama ou projecto, bem como o licenciamento de qualquer obra ou
acgdo que implique a ocupagdo, uso ou transformacdo do solo com
carécter definitivo ou precdrio na drea abrangida pelo Plano, regem-se
pelo disposto no presente Regulamento, sem prejuizo do estabele-
cido em lei geral ou especial.

S — Qualquer acgdo ou violagio ao Plano constitui contra-
-ordenagdo punivel nos termos da lei, designadamente nos artigos
23.°, 24.°, 25.°, 26.° e 27.° do Decreto-Lei n.® 69/90, de 2 de Margo,
e alinea b) do n.° 1 do artigo 52.° do Decreto-Lei n.® 445/91, de
20 de Novembro.

Artigo 5.°
Composicao

| — O Plano é composto por elementos fundamentais, comple-
mentares ¢ anexos, contendo pegas escritas e desenhadas.
2 — Constituem elementos fundamentais do Plano:

a) O Regulamento do Plano;

b) A planta de ordenamento (a escala de 1:10 000 e de 1:2000)
e memoria descritiva;

¢) A planta actualizada de condicionantes (a escala de 1:10 000)
¢ memoria descritiva.

3 — Constituem elementos complementares do Plano:
a) O relatorio-sintese;
b) O plano de execugdo e financiamento.
¢) A planta de enquadramento.

4 — Constituem elementos anexos do Plano:

a) Os estudos sécio-econdémicos;

b) Os estudos de infra-estruturas e equipamentos;
¢) Os estudos de urbanismo;

d) Os estudos fisico-territoriais.

CAPITULO 1I
Usos dominantes do solo
Artigo 6.°
Classes de espacos

Em fung¢io do uso dominante do solo, sdo consideradas as seguintes
classes de espagos que se encontram identificadas, consoante os ca-
s0s, na planta de ordenamento e na planta de condicionantes:

a) Espacos urbanos e urbanizdveis, neles se distinguindo:

Espagos de nivel 1;
Espagos de nivel 2;
Espagos de nivel 3;
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b) Espagos de povoamento disperso;
¢) Lugares rurais a estruturar;
d) Espacos industriais ¢ de armazenagem, neles se distinguindo:

Industria transformadora;
Industria extractiva;

e) Espagos agricolas, neles se distinguindo:

Espago agricola de protecgdo 1;
Espaco agricola de protecgdo 2;

/) Espacos florestais, neles se distinguindo:

Florestas de producdo;
Florestas de uso condicionado;
Areas agro-florestais;

g) Espacos naturais e culturais, neles se distinguindo:
Areas de protecgdo natural e paisagistica, compreendendo:

Areas de protec¢do ao sistema de aquiferos subterra-
neos e de superficie;

Linhas de 4gua e zonas ameagadas pelas cheias;

Areas com risco de erosdo;

Matas climécicas;

Areas de protec¢do a avifauna;

Areas de protecgdo ao patriménio arqueoldgico e edificado;

h) Espacos de desenvolvimento turistico, neles se distinguindo:

Areas de desenvolvimento turistico;
Nucleos com interesse turistico;

i) Espagos-canais e espagos de protec¢do a infra-estruturas pri-
mdrias, compreendendo:

Rede viaria;

Rede eléctrica;

Rede de distribui¢do de agua e rede de drenagem de es-
_ gotos;

Areas de depdsitos de residuos sélidos;

Rede de drenagem de esgotos e estagdes de tratamento de
_ dguas residuais;

Areas de proteccdo a implantagdo de futuras albufeiras;
Area de protec¢do a mini-hidrica;

Rede de rega.

SECCAO 1
Espacos wrhanos e wbaniziveis
Artigo 7.°
Caracterizacdo

I — Os espagos urbanos caracterizam-se por um elevado nivel de
infra-estruturagdo e concentragdo demografica, neles coexistindo as
fun¢des habitacional, comercial, industrial e de servigos, bem como
a localizagdo de equipamentos de uso e de interesse colectivos.

2 — Os espagos urbanizaveis, identificados como tal na planta de -

ordenamento, tendem para adquirir um nivel mais elevado de infra-
-estruturagdo e concentragdo demografica.

Artigo 8.°
Categorias de espacos

1 — Os espagos de nivel 1 (Ribeira de Pena e Cerva) constituem
nucleos caracterizados por possuirem uma malha urbana consolidada,
a consolidar ou a reabilitar, com tipologias de habitagdo unifami-
liar ¢ multifamiliar, com um nivel elevado de infra-estruturagdo e
equipamentos.

2 — Os espacos de nivel 2 (Santo Aleixo de Além-Timega, Bal-
teiro, Seixinhos e Portela de Santa Euldlia) e os espagos de nivel 3
(restantes aglomerados) caracterizam-se por apresentarem um nicleo
antigo consolidado com construgdes mais recentes na periferia ao
longo das vias de acesso principal do aglomerado, sendo a tipologia
dominante de habitacdo unifamiliar e evidenciando um nivel de infra-
-estruturagdo pouco diversificado.

Artigo 9.°
Edificabilidade

I — Nos espagos urbanos a edifica¢do atenderd ao preenchimento
da malha existente ja servida de infra-estruturas, devendo neles ser

estimulados os investimentos publicos ou privados, quer na melho-
ria das infra-estruturas existentes quer na criagdo de novas infra-
-estruturas.

2 — Os niveis de servico das infra-estruturas basicas, designada-
mente vias de circulagdo, saneamento e abastecimento de 4gua, con-
dicionardo o licenciamento de obras.

3 — A concepgdo arquitecténica das novas edificagdes deverd
caracterizar-se por opgdes volumeétricas e estéticas em harmonia com
0 meio em que se pretendem inserir.

4 — Os anexos nao deverdo ocupar drea superior a 5% da area
total do lote ou parcela em que se implantam, ndo podendo essa
drea ultrapassar os 50 m?.

5 — Nao ¢ permitida a ocupacdo integral e sistemdtica de logra-
douros com edificagdo, a menos que haja um estudo de enquadra-
mento urbanistico que a justifique convenientemente.

6 — Nos espagos urbanos e urbanizdveis sio permitidas instala-
¢Oes de pequenas unidades industriais e de armazenagem integradas
em lotes proprios ou habitacionais, desde que inseridas na classe de
estabelecimentos compativeis com a legislacdo em vigor.

Artigo 10.°
Indices urbanisticos

1 — Para efeito de consideragdo de indices urbanisticos nos espa-
¢os urbanos e urbanizdveis que constituam dreas de consolidacdo dos
aglomerados consideram-se trés niveis hierdrquicos, consoante a sua
dimensao, densidade populacional, areas de influéncia, nivel de ser-
vigos e de infra-estruturagdo:

a) Nivel 1 — Vila de Salvador/Ribeira de Pena e Cerva:

Densidade bruta ndo superior a 80 hab./ha;
Indice de construgdo = 1,2;

b) Nivel 2 — Santo Aleixo de Além-Tamega, Balteiro, Seixinhos
e Portela de Santa Euldlia:

Densidade bruta ndo superior a 60 hab./ha;
Indice de construgao = 0,8;

¢) Nivel 3 — Restantes aglomerados:

Densidade bruta ndo superior a 40 hab./ha;
Indice de construgao = 0,5.

2 — Os parametros fixados no nimero anterior devem ser aplica-
dos cumulativamente, sendo o indice de construgdo correspondente
a um maximo que ndo deve ser ultrapassado.

Artigo 11.°
Regime de cedéncias

1 — Nas operagdes de loteamento nos espagos urbanos e urbani-
zaveis os proprietdrios cederdo gratuitamente ao municipio, nos ter-
mos legais, os terrenos necessarios a arruamentos viarios e pedonais,
a estacionamento na via publica, com a relagdo de um lugar por fogo,
a equipamentos publicos e a espagos verdes piiblicos.

2 — Nio se verificando a necessidade das cedéncias referidas,
aplicar-se-4 o regime de compensacao fixado no diploma que regula
as opera¢des de loteamento urbano.

Artigo 12.°
Altura total dos edificios

Para efeito de determinagdo da cércea maxima dos edificios em
aglomerados urbanos, consideram-se trés niveis, de acordo com o
estipulado no artigo 10.°:

1) No nivel 1 a cércea maxima é de 13 m acima da cota de so-
leira;

2) Nos niveis 2 ¢ 3 a cércea mdxima é de 7 m acima da cota
de soleira;

3) Independentemente do estipulado nos nimeros anteriores, a
altura maxima dos edificios deverd sempre tomar como re-
feréncia a cércea dominante do conjunto em que se inserem,
ndo sendo invocdvel a eventual existéncia de edificios que a
excedam.

Artigo 13.°
Alinhamentos

Na fixacdo dos alinhamentos a Camara Municipal deverd consi-
derar os alinhamentos dominantes na envolvente.
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SECCAO I
Espacos de povoamento disperso

Artigo 14.°
Caracterizaciio

Os espagos de povoamento disperso assentam na existéncia de par-
celas individuais, com tipologia de habita¢do unifamiliar associadas
a uso agricola ou florestal, ndo incluidas em dreas de estatuto de
ocupagdo condicionada, ndo estruturadas e com um nivel reduzido
de infra-estruturacao.

Artigo 15.°
Edificabilidade

Nos espagos de povoamento disperso ¢ permitida a edificacdo desde
que cumulativamente sejam respeitados 0s seguintes pardmetros:

@) Nao é permitido o destaque ou divisdo de areas com vista
a operagdes de loteamento;

b) E obrigatéria a existéncia de acesso directo a via publica;

¢) A parcela deverd constituir uma unidade matricial e registra-
vel, nio podendo em caso algum apresentar drea inferior a
800 m?;

d) Os sistemas de abastecimento de dgua e esgotos deverdo ser
auténomos, nio devendo todavia do seu funcionamento re-
sultar uma situagao de insalubridade quer na prdpria parcela
quer nas limitrofes;

€) A drea de implantacdo da construgdo principal e anexos ndo
pode exceder 17,5 % da superficie da parcela e até um ma-
ximo de 200 m;

N A cércea maxima das edificagGes ndo pode exceder 7 m para
habitacao, sendo a dos anexos limitada a 2,5 m, excepto nos
casos tecnicamente justificdveis.

SECCAO 11

Lugares rurais a estruturar

Artigo 16.°
Caracterizagdo

Os lugares rurais a estruturar sao constituidos por pequenos aglo-
merados sem perimetros urbanos definidos, dada a sua pequena di-
mensao.

Artigo 17.°
Uso e ocupagiio

Nestes lugares podem localizar-se construgdes agricolo-habitacionais,
pequenas oficinas ou unidades artesanais, bem como construgdes li-
gadas a industria hoteleira, em situagdes devidamente justificadas.

Artigo 18.°
Edificabilidade

1 — A existéncia de vias de acesso publico que permitam a cir-
culagdo de veiculos automaveis condicionard sempre o licenciamento
de qualquer obra, sem prejuizo da exigéncia de maior grau de infra-
-estruturagdo.

2 — As novas constru¢des ndo podem localizar-se a uma distan-
cia superior a 50 m medidos a ultima edificacdo existente & data da
entrada em vigor do presente Regulamento.

3 — A distincia das novas construgdes ao perimetro de qualquer
aglomerado urbano identificado ndo podera ser inferior a 500 m.

4 — A parcela deverd constituir uma unidade matricial e reglstral
nio podendo em caso algum apresentar drea inferior a 800 m?

5§ — Os projectos dos edificios deverdo recorrer a solugdes arqul-
tectdnicas e estéticas harmoniosas, incluindo os materiais, texturas
e cores a aplicar no exterior dos mesmos, e adequadas a uma cor-
recta integragdo no meio ambiente em que se vdo inserir, compati-
bilizando os valores de ordem cultural e tradicional.

6 — Os anexos ndo habitacionais ndo poderdo ultrapassar os 40 m?
¢ 0 seu pé-direito livre nunca serd superior a 2,5 m.

Artigo 19.°
indices e condicionantes

1 — O indice méximo de constru¢io a aplicar as parcelas ¢ 0,35.

2 -— A drea mdxima de Pavnmemos a edificar em cada parcela ndo
podera exceder os 250 m~.

3 — As construgdes ndo poderdo exceder os dois pisos ou 7,5 m
acima da cota natural do terreno.

4 — Se as construgdes se destinarem exclusivamente ao apoio a
agricultura, nido poderdo ultrapassar um piso, admitindo-se, neste
caso, uma altura maxima de 4,5 m, com excep¢do dos silos, deposi-
tos de dgua ou instalagdes especiais tecnicamente justificdveis.

SECCAO IV
Espagos industriais e de armazenagem
SUBSECCAO 1

Indistria transformadora

Artigo 20.°
Caracterizagio

1 — Estes espagos destinam-se 2 instalagdo de unidades industriais
e de armazenagem, caracterizando-se por um elevado indice de infra-
-estruturacdo adequado a esta fungdo.

2 — Os espacos industriais identificados na carta de ordenamento
constituem unidades operativas de planeamento e de gestdo e a sua
concretizagdo depende de plano de pormenor ou de loteamento in-
dustrial. .

3 — A concretizagdo da Zona lndustrial de Santa Euldlia encontra-
-se condicionada pela construgdo do I

4 — A concretizagdo da Area Industrial de Bragadas encontra-se
condicionada A concretizacdo da auto-estrada Porto-Famalicdo-
-Chaves.

Artigo 21.°
Edificabilidade

! — A existéncia ou ndo de infra-estruturas, designadamente de
vias publicas, de acesso pavimentado, dreas para parqueamento au-
tomovel e para cargas e descargas de mercadorias, bem como o tra-
tamento dos espagos exteriores, condicionara sempre o licenciamento
das edificagdes.

2 — O plano de pormenor ou loteamento industrial observard os
seguintes condicionameritos:

a) Respeito pela integracdo paisagistica e pelas condigdes mor-
foldgicas do terreno, com obrigatoriedade de tratamento dos
espagos exteriores;

b) Obrigatoriedade de constru¢do de uma cortina arbdrea com
um minimo de 3 m de largura, por forma a reduzir os im-
pactes das edificacdes industriais;

¢) A 4rea minima de lote é de 1000 m?;

d) A frente de cada lote ndo poderd ser inferior a 30 m;

e) O indice de ocupacio do solo ndo poderd exceder 0,45 da
drea do lote;

N A altura do volume edificado ndo poderd ultrapassar um
plano de 45° definido a partir de qualquer limite do lote e
nunca poderd exceder os 8 m;

g) O afastamento minimo da edificagdo ao limite frontal do lote
é de 10 m;

h) Deverdo ser previstas dreas de carga e descarga de veiculos
pesados e de estacionamento no interior do lote, em fungio
do tipo de indistria a instalar;

i) A 4rea de estacionamento para pessoal e visitantes dentro do
lote respeitaré a relagdo de um lugar por cada 150 m® da 4rea
coberta de pavimento;

J) E obrigatério o tratamento de residuos sélidos e de efluen-
tes em instalagbes préprias.

SUBSECCAO II
Indistria extractiva

Artigo 22.°
Caracterizaciio
Os espacos para industrias extractivas destinam-se a explora¢do dos

recursos minerais e de inertes no solo € em subsolo, compreendendo
as dreas destinadas a absor¢do do impacte sobre a envolvéncia.
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Artigo 23.°
Uso e ocupagio

1 — A exploragdo dos recursos geoldgicos deverd observar o dis-
posto na legislagdo em vigor quanto a localizagdo, medidas de pre-
servacdo da qualidade do ambiente e plano de recuperagdo paisagis-
tica.

2 — Sdo proibidas as ac¢des de destruigdo do coberto vegetal, ex-
cepto as estritamente necessdrias a exploragdo e implantagao das ine-
rentes instalagdes.

3 — Devem ser asseguradas faixas de protec¢do dentro dos espa-
¢os de exploragdo com largura nao inferior a 80 m.

4 — Nas pedreiras e minas em actividade, a entidade exploradora
e responsavel pela recuperagdo paisagistica das zonas de lavra e to-
mada de medidas de seguranga e protecgdo de pessoas e bens, de-
vendo o processo de recuperagdo ter inicio logo apds a aprovagio
deste Regulamento.

5 — O plano de recuperac@o paisagistica devera indicar o fasea-
mento da recuperagdo e o custo global da respectiva execugio.

SECCAO V
Espacos agricolas

Artigo 24.°
Caracterizacdo

Os espacos agricolas compreendem os solos com maiores poten-
cialidades para a exploragdo e a produgdo agricolas, integrados na
Reserva Agricola Nacional.

Artigo 25.°
Categorias de espagos
Os espagos agricolas s3o constituidos por duas categorias:

a) Espaco agricola de protecgdo 1, do qual fazem parte os so-
los incluidos na Reserva Agricola Nacional (RAN), onde nio
ocorram outras condicionantes biofisicas, nomeadamente as
da Reserva Ecolégica Nacional (REN);

b) Espaco agricola de protecgdo 2, constituido por solos da
RAN, onde ocorrem condicionantes de natureza biofisica, no-
meadamente as da REN.

SUBSECGAO 1

Espaco agricola de proteccdo 1

Artigo 26.°
Uso e ocupagio

1 — O uso e a ocupagdo dos espagos integrados nesta classe es-
tdo subordinados aos condicionalismos impostos pela preservagdo das
suas potencialidades, pelo que ndo podem ser objecto de quaisquer
acgdes que os destruam ou diminuam.

2 — A edificabilidade observard o disposto no regime consagrado
na legislagdo em vigor.

3 — Os sistemas de abastecimento de dgua e esgotos deverdo ser
auténomos, ndo devendo todavia do seu funcionamento resultar uma
situacdo de insalubridade quer na prépria parcela quer nas limitrofes.

4 — A qualidade do projecto devera garantir o equilibrio da pai-
sagem e a integragdo na drea envolvente.

5 — A drea de implantagdo da construgdo principal e anexos nido
pode exceder 17,5% da superficie da parcela, até um mdiximo
de 200 m.

6 — A cércea das edificagdes ndo pode exceder 7 m para habita-
¢d0, sendo a dos anexos limitada a 2,4 m, salvo em casos tecnica-
mente justificaveis.

SUBSECCAOQ 11
Espago agricola de proteccdo 2
Artigo 27.°
Uso e ocupagio
1 — O uso e a ocupagdo destas dreas ficam sujeitos ao disposto

nos regimes legais da REN e da RAN, constituindo, salvo as excep-
¢Oes legais, dreas vedadas a edificacdo.

2 — E proibido o desenvolvimento de actividades e a realiza¢do
de obras ou ac¢des que impliquem a deterioracdo do ambiente com
reflexos na qualidade e quantidade das aguas subterrineas.

SECCAO VI
Espacos florestais

Artigo 28.°
Caracterizacdo

Os espagos florestais podem revestir o estatuto de produgdo, ou
de protecgdo, assegurando a permanéncia da estrutura verde e a pre-
servagdo do relevo natural, do solo ¢ da diversidade ecoldgica.

Artigo 29.°
Categorias de espacos

Os espagos florestais compreendem:

a) As florestas de producdo, implantadas em solos com apti-
ddo florestal, integrando também terrenos incultos ou com
matos e dreas percorridas por incéndios, onde nio ocorram
condicionantes biofisicas significativas;

Os espagos de floresta de uso condicionado, que incluem &reas
com altos riscos de erosdo, cabeceiras das linhas de 4gua e
solos degradados;

Os espagos agro-florestais constituidos por solos de baixo po-
tencial agricola, mais vocacionados para o uso e exploragio
florestal; possuem no entanto actual uso agricola e sdo in-
dispensdveis a fixagdo das populagdes.

b

-~

c

~

SUBSECCAOQ 1

Florestas de produgae

Artigo 30.¢
Uso e ocupacio

I — Nestes espacos devem ser privilegiados modelos de producéo
extensiva e intensiva € o que a legislagdo especifica permita,
privilegiando-se as espécies da flora autdctone.

2 — Para além do referido no nidmero anterior sdo possiveis a pas-
toricia, o recreio ¢ 0 aproveitamento cinegético.

3 — A edificabilidade so é permitida quando se verifique a exis-
téncia de parcela minima igual ou superior a 4 ha.

4 — Os sistemas de abastecimento de dgua e esgotos deverdo ser
auténomos, ndo devendo todavia do seu funcionamento resultar uma
situagdo de insalubridade quer na prépria parcela quer nas limitrofes.

5 — A solugdo do projecto devera garantir o equilibrio da paisa-
gem e a integragdo na area envolvente.

6 — Quando as parcelas se destinam a habitagao, s6 sdo permiti-
das habita¢des unifamiliares com um maédximo de dois pisos € a area
de ocupagdo ndo podera exceder 200 m?.

7 — Quando destinada a outros fins ndo pode exceder um piso,
nem ¢é permitida a inutiliza¢do do solo superior a 2% da superficie
da parcela.

8 — Exceptuam-se do prescrito nos n.°* 6 e 7 os equipamentos pi-
blicos e empreendimentos turisticos, cujos parametros de edificabili-
dade ficam sujeitos a apreciagdo especifica pela Cadmara Municipal
e entidades competentes, ndo deixando contudo de se observar o dis-
posto nos n.”* 4 e S deste artigo.

9 — Quando estiverem sujeitas ao regime florestal deverao obser-
var o que nele estiver estabelecido.

SUBSECCAO 11

Florestas de uso condicionado

Artigo 31.°
Uso e ocupaciio
I — Os planos de exploracdo destas dreas deverdao assumir um ca-

racter de protecgdo atendendo as caracteristicas de maior sensibili-
dade e fragilidade ambiental.
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2 — Devera ser privilegiada a regeneracdo natural ou refloresta-
¢do preservando e fomentando o desenvolvimento de todos os es-
tratos vegetais com cardcter de protecgdo do solo ¢ da dgua.

3 — E interdita a instalagdo de actividades que sejam fontes de
polui¢do directa ou indirecta.

4 — Nio deverado ser permitidas plantagdes monoespecificas de cres-
cimento rapido.

5 — Quando estiverem sujeitas ao regime florestal, deverdo obser-
var 0 que nele estiver estabelecido.

6 — Outras ac¢des e usos possiveis devem sujeitar-se ao disposto
na lei em vigor.

SUBSECCAO 11l
Espacos agro-florestais

Artigo 32.°
Uso e ocupagiio

| — Nestas areas deve ser privilegiada a diversidade da paisagem
e salvaguardado o seu equilibrio ecoldgico.

2 — Devem favorecer-se as ac¢des de manuten¢do € recuperagdo
do revestimento vegetal, nomeadamente a regeneracdo natural, sendo
permitidas acgdes de repovoamento florestal ¢ methoramento das pas-
tagens.

3 — Sempre que estiverem presentes 0s ecossistemas da REN, cons-
tituem dreas vedadas a edificagdo e sujeitas ao regime daquela de-
corrente.

4 — A edificabilidade sé é permitida desde que se verifique a exis-
téncia de parcela minima igual ou superior a 4 ha.

5 — Os sistemas de abastecimento de dgua e esgotos deverdo ser
auténomos, nio devendo todavia do seu funcionamento resultar uma
situagdo de insalubridade quer na propria parcela quer nas limitrofes.

6 — A solugdo do projecto devera garantir o equilibrio da paisa-
gem e a integragdo na drea envolvente.

7 — Quando destinada a habita¢do, s6 sdo permitidas habitagées
unifamiliares com um maximo de dois pisos ¢ a drea de ocupacdo
nao podera exceder 200 m’.

8 — Quando destinada a outros fins ndo pode exceder um piso,
nem é permitida a inutiliza¢do do solo superior a 2% da superficie
da parcela.

9 — Quando estiverem sujeitas ao regime florestal deverdo obser-
var o que nele estiver estabelecido.

10 — Exceptuam-se do prescrito nos n.”* 7 e 8 os equipamentos
publicos ¢ empreendimentos turisticos, cujos pardmetros de edifica-
bilidade ficam sujeitos a aprecia¢do especifica pela Camara Munici-
pal e entidades competentes, ndo deixando contudo de se observar
o disposto nos n.”* 5 e 6 deste artigo.

SECGAO VII
Espacos naturais e culturais
Artigo 33.°
Caracterizacio

1 — Os espagos naturais e culturais integram areas de elevado va-
lor patrimonial e de reconhecido interesse cultural e paisagistico, su-
bordinadas as exigéncias e condicionalismos impostos pela necessi-
dade da sua protecgdo, conservagdo e reabilitagdo.

2 — Os espagos naturais e culturais compreendem as dreas de pro-
tec¢do natural e paisagistica e as dreas de proteccdo do patrimonio
arqueologico e edificado classificado.

SUBSECCAO 1
Areas de proteccdo natural e paisagistica

Artigo 34.°
Ambito

As dreas de protec¢do natural e paisagistica integram:

a) Areas de protecgdo ao sistema de aquiferos subterrdneos e
de superficie;

b) Linhas de dgua e zonas ameagadas por cheias;

¢) Areas com risco de erosio;

d) Matas climécicas;

¢) Areas de protecgdo a avifauna.

Divisio |

Areas de protecgdo ao sistema de aquiferos
subterrdneos e de superficie

Artigo 35.°
Caracterizacdo

S&o dreas que, devido a natureza do solo, substrato geoldgico e
condig¢des morfoldgicas do terreno, apresentam caracteristicas hidro-
geolégicas especificas de elevada permeabilidade, favorecendo a in-
filtragdo das dguas e contribuindo para a alimenta¢do dos aquife-
ros, incluindo-se cabalmente na REN.

Artigo 36.°
Uso e ocupacio

1 — E interdito o desenvolvimento de actividades e a realizagéo de
obras ou acgdes que impliquem a deterioragao do ambiente, com re-
flexos na qualidade e quantidade das 4guas subterrdneas, nos ter-
mos da legislacdo em vigor.

2 — A abertura de pogos, captagdes, armazenamento ou desvio
de aguas ficam sujeitos a licenciamento por parte da Camara Muni-
cipal.

3 — As dreas de captagdo de dguas subterraneas para abastecimento
publico encontram-se protegidas por dois perimetros:

a) Nos perimetros de protec¢ao préxima, incluidos num raio de
50 m em torno da captagdo ndo podem existir ou serem ins-
talados, nomeéadamente: depressdes onde se possam acumu-
lar dguas pluviais, linhas de dgua ndo revestidas, caixas ou
caleiras subterrineas sem esgoto devidamente tratado, cana-
lizagdes, habitagbes e instalagdes industriais;

b) Nos perimetros de protecgdo a distdncia, incluidos num raio
de 100 m em torno da captacdo, ndo podem existir ou se-
rem instalados, nomeadamente: fossas e sumidouros de dguas
negras, outras captagdes, rega com &guas negras, nitreiras,
currais, estabulos, matadouros, instalagoes sanitérias e indus-
triais com efluentes poluentes, excepto se dotadas de trata-
mento completo dos efluentes.

Divisio 11

Linhas de dguas e zonas ameagadas por cheias

Artigo 37.°
Caracteriza¢do e regime

I — Constituem sistemas naturais de elevado valor ecoldgico, nao
sendo de admitir qualquer alteragao do seu uso.

2 — Nestas 4reas ndo é permitida qualquer edificacdo ou constru-
¢do, exceptuando-se as pequenas construgdes de cardcter precario de
apoio a actividade agricola.

3 — Estruturas de recreio poderdo ser instaladas desde que devi-
damente justificadas e de acordo com a legislagdo em vigor, devendo
0 respectivo projecto promover a integra¢do paisagistica, a manu-
tengdo do funcionamento natural do leito de cheia ¢ um adequado
planeamento das infra-estruturas de saneamento bdsico.

4 — O uso e ocupagdo destes espagos devera observar o disposto
na legislacio em vigor.

DivisAo I

Areas com risco de erosio

Artigo 38.°
Regime

O uso e ocupagdo destas dreas deverd observar o disposto no re-
gime legal da REN.

DivisAo 1V

Matas climacicas

Artigo 39.°
Caracterizacdo

As matas climdcicas sdo dreas onde existem formagdes florestais
indigenas e que devem ser protegidas pela sua diversidade bioldgica.
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Artigo 40.°
Uso e ocupacio

1 — O uso e ocupagdo destas areas deverd ser compativel com o
referido no artigo anterior, privilegiando-se as praticas tradicionais
de utilizagdo destes espagos.

2 — Nao é permitido o corte raso nem a introdugdo de novas es-
pécies.

3 — Nao sdo permitidas grandes mobilizac¢des de terreno, efectua-
das por maquinas industriais.

4 — A localizagdo e o dimensionamento de estruturas de fruigdo
das matas climdcicas, bem como as infra-estruturas e equipamentos
necessarios, deverdo ser justificados em estudos de enquadramento
¢ impacte, devendo ainda observar-se 0 disposto no artigo 28.°, n.* 6
e 9, deste Regulamento.

DivisAo V

Areas de protecgdo a avifauna

Artigo 41.°
Caracterizacio e regime

| — As areas de protec¢do a avifauna sdo constituidas por um con-
junto de habitats propicio ao desenvolvimento de comunidades de
aves tipicas protegidas por legislacdo especifica.

2 — E proibida qualquer alteragdo do uso e ocupagdo que ponha
em causa a existéncia e o desenvolvimento dessas espécies.

SUBSECCAO 11

Areas de proteccdo ao patriménio arqueoldgico e edificado

Artigo 42.°
Regime

| — Os elementos de patrimdnio classificado ou em vias de clas-
sificagdo beneficiam da delimitacdo de zonas de protecgdo destina-
das a preservar a ambiéncia arquitectonica, paisagistica, historica e
etnografica.

2 — Sempre que no decorrer de qualquer obra sejam encontrados
elementos arqueologicos ou outros de valor patrimonial, os traba-
thos serdo suspensos, devendo tal facto ser, de imediato, comuni-
cado a Cimara Municipal, que dard conhecimento deste & respec-
tiva direcgao regional do Instituto Portugués do Patrimdnio
Arquitecténico e Arqueoldgico.

3 — Nos casos previstos no nimero anterior, e sem prejuizo das
competéncias atribuidas a outras entidades, compete & autarquia con-
dicionar o prosseguimento dos trabalhos a observancia de regras a
estabelecer para cada caso, mediante trabalhos de prospec¢do e es-
cavagao dos vestigios a realizar no mais curto prazo de tempo.

4 — As condigdes de intervengdo nas dreas de protecgdo deverdo
ser fixadas em plano de pormenor ou em plano de salvaguarda e
valorizagdo.

5 — A interven¢do nas areas de protec¢do ndo pode, de forma al-
guma, implicar solugdes de dissondncia, quer do ponto de vista ar-
quitecténico quer paisagistico.

Artigo 43.°
Uso e ocupagiio

1 — Nestes espagos deve ser privilegiada a proteccdo e conserva-
¢do dos valores existentes € 0s que possam vir a surgir no futuro.

2 — Todos os sitios arqueolégicos inventariados e constantes da
carta arqueoldgica, excepto as noticias de vestigios e iméveis classi-
ficados como zona especial de protec¢do (ZEP), tém uma zona de
proteccdo correspondente a um perimetro de 50 m a partir do limite
exterior da sua 4rea.

3 — Todos os sitios referidos no ponto anterior e respectivas zo-
nas de protec¢do ndo poderdo ser objecto de quaisquer intervengdes
sem parecer prévio favordvel da Camara Municipal e da direc¢do re-
gional do Instituto Portugués do Patriménio Arquitecténico e Ar-
queoldgico.

4 — Qualquer interven¢do em zonas com noticias de vestigios de-
vera ser precedida de trabalhos de prospecgdo arqueoldgica, por forma
a identificar e delimitar o sitio arqueoldgico.

5 — Qualquer alteragdo do uso actual destes espagos € acgdes que
envolvam a mobilizagdo de terrenos torna obrigatéria a presenca de
um especialista em arqueologia.

SECCAO VIII
Espacos de desenvolvimento turistico
Artigo 44.°
Caracterizac¢fio e categorias

1 — Estes espagos apresentam dreas com potencialidades para o
desenvolvimento de actividades turisticas, cujo aproveitamento pres-
supde uma intervengdo planeada e coerente.

2 — Compreendem-se nestes espacos as dreas de desenvolvimento
turistico e os nucleos com interesse turistico, ambos delimitados na
carta de ordenamento.

Artigo 45.°
Uso e ocupagio

1 — As 4reas de desenvolvimento turistico constituem unidades ope-
rativas de planeamento e de gestdo, estando por isso sujeitas a estu-
dos mais pormenorizados, incluindo-se nesta categoria Lamelas, Casas
Novas e Bragadas.

2 — Em qualquer destas areas o estudo a elaborar devera respei-
tar as caracteristicas do sitio e as unidades que o compdem.

3 — Até a elaboragdo dos planos referidos ndo é permitida a al-
teragdo do uso actual,

4 — Os niicleos de desenvolvimento turistico sdo constituidos por
zonas cujos valores historico, cultural e paisagistico apresentam po-
tencialidades para a atracgdo de turistas, nomeadamente Limdes e
Agunchos.

SEcCAO IX

Espacos-canais e espagos de protecgio a infra-estruturas priméarias
Artigo 46.°
Caracterizaciio e categorias

1 — Os espagos-canais e espagos de proteccdo a infra-estruturas
primarias correspondem a corredores activados por infra-estruturas
e que tém efeito de barreira fisica dos espagos que as marginam.

2 — Os espagos-canais e espagos de protec¢do compreendem:

a) Rede vidria, constituida por:

Rede de estradas nacionais;
Rede viaria municipal:

Estradas municipais principais;
Estradas municipais secunddrias;
Outras estradas e carninhos;

b) Rede eléctrica;

¢) Rede de distribuicdo de 4gua e rede de drenagem de esgotos;

d) Areas de depositos de residuos sélidos;

€) Rede de drenagem de esgotos e estagdes de tratamento de
aguas residuais;

N éreas .de protec¢do 4 implantagdo de futuras albufeiras;

g) Area de proteccdo a mini-hidrica;

h) Rede de rega.

SUBSECCAO 1
Rede viaria

Artigo 47.°
Regime

1 — Ao longo do tragado da rede vidria ¢ estabelecida a interdi-
¢do de edificagdo nas situagdes seguintes:

a) Rede de estradas nacionais: as faixas de proteccdo da via e
dos nos de ligagdo sdo as fixadas na legislagdo em vigor;
b) Rede de estradas municipais:

Estradas municipais principais:

EMP 312 (trogo desclassificado da EN 312) — faixa
de respeito de 10 m a contar do limite da plata-
forma, sem prejuizo do afastamento superior rela-
cionado com a especificidade do destino da edifi-
cagdo;

Faixa de respeito de 5 m para cada lado a contar do
limite da plataforma nas restantes estradas munici-
pais.
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2 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, o acesso as estradas na-
cionais e vias municipais sera condicionado a caracterizagdo vidria
que vier a ser fixada nas unidades operativas de planeamento e gestio.

SUBSECGAO 1I

Rede eléctrica

Artigo 48.°
Regime

A instalagdo de linhas eléctricas de alta tensdo bem como a edifi-
cagdo e qualquer construgao na sua drea de proteccdo deverdo obe-
decer ao estipulado na legislagdo em vigor.

SUBSECCAO il

Rede de distribuicdo de agua e rede de drenagem de esgotos

. Artigo 49.° p
Regime

1 — Nio é permitida a edificacdo sobre colectores de rede de es-
gotos, publicos ou privados. .

2 — Nos casos em que ndo seja possivel outra solugdo, as obras
deverdo ser efectuadas de forma que os colectores fiquem completa-
mente estanques € sejam visitdveis.

Artigo 50.°.
Uso e ocupagiio

1 — Fora das zonas urbanas e urbanizdveis ¢ interdita a constru-
¢d0 ao longo de uma faixa de 4 m, medida para cada lado do tra-
¢ado das condutas de adugdo e das condutas distribuidoras de dgua.

2 — Fora das zonas urbanas ¢ interdita a plantagdo de drvores ao
longo da faixa de 10 m, medida para cada lado do tragado das con-
dutas de 4gua, cujo sistema radicular no seu processo de crescimento
possa prejudicar a conduta de dgua.

3 — E interdita a deposi¢do de residuos sélidos ao longo da faixa
de S m, medida para cada um dos lados das condutas de adugdo
de dgua e de distribuicdo de agua.

SUBSECCAO IV
Areas de depésitos de residuos solidos

Artigo S1.°
Uso e ocupagiio

| — E fixada uma drea vedada 2 edificagio com uma largura de
500 m medidos a partir dos limites da drea de depdsito de residuos
solidos. -

2 — E obrigatéria a construgdo de uma cortina arbérea nos limi-
tes do aterro sanitdrio.

3 — As dreas de depdsitos de residuos sélidos deverdo possuir sis-
tema de drenagem que impega a contaminagdo das linhas de agua
naturais, superficiais ou subterraneas.

SUBSECCAO V

Rede de drenagem de esgotos e estacdes
de tratamento de &guas residuais

Artigo 52.°
Caracterizagdo e regime

1 — E interdita a execugdo de construgdes numa faixa de 3 m, me-
dida para cada um dos lados dos emissérios.

2 — E interdita a construgdo numa faixa de 200 m definida a partir
dos limites exteriores das estagdes de tratamento dos efluentes.

3 — E interdita a deposicdo de residuos sélidos ao longo de uma
faixa de 5 m, medida para cada um dos lados dos emissarios e das
redes de drenagem de esgotos.

SUBSECCAO VI
Areas de proteccdo & implantagdo de futuras albufeiras
Artigo 53.°
Regime

1 — Nao ¢ permitida a alteragio do uso das dreas incluidas na
drea de protecgio.

2 — A edificabilidade em geral ¢ interdita, ficando no entanto su-
jeita ao parecer das entidades competentes.

SUBSECGAO VII
Area de protecco A mini-hidrica

Artigo 54.°
Regime

Ndo sdo permitidas acgdes que ponham em causa o bom funcio-
namento da mini-hidrica, as quais carecem de prévia aprovagdo das
entidades competentes.

SECCAO X
Rede de rega

Artigo 55.°
Regime

I — Nio sido permitidas ac¢des que ponham em causa o bom fun-
cionamento destas infra-estruturas de rega.

2 — Deve observar-se o disposto no regime estabelecido em lei
geral.

CAPITULO 111
Unidades operativas de planeamento e gestiio
Artigo 56.°
Caracterizacgiio

As unidades operativas de planeamento e gestdo constituem 4reas
de intervengdo com um tratamento urbanistico de nivel mais deta-
lhado.

Artigo 57.°
Regime

1 — Sédo estabelecidas as seguintes unidades operativas de planea-
mento ¢ gestdo, as quais se encontram identificadas na plantas de
ordenamento:

a) Areas sujeitas a planos existentes ou em curso (PU):

PUl — Plano de Urbanizagdo de Salvador;
PU2 — Plano de Urbanizagdo de Cerva;

b) Areas a sujeitar a planos de pormenor (PP):

PP1 — Planos de Pormenor das Zonas Industriais de Por-
tela de Santa Euldlia e Bragadas;

PP2 — Plano de Pormenor de Agunchos;

PP3 — Plano de Pormenor de Limdes;

PP4 — Plano de Pormenor da Area de Desenvolvimento
Turistico de Lamelas;

PPS — Plano de Pormenor da Area de Desenvolvimento
Turistico de Bragadas; i

PP6 — Plano de Pormenor da Area de Desenvolvimento
Turistico de Casas Novas;

PP7 — Plano de Recuperacdo Paisagistica da Area Degra-
dada de Rio Mau;

PE — planos especiais.

2 — Nos termos da legislagdo em vigor, para o perfodo de elabo-
racdo dos Planos deverdo vigorar medidas preventivas e, caso seja
possivel, em sua substituicdo, a fixagdo de normas provisérias.

3— Atlé a elaboragio dos planos ndo ¢ permitida a alteragdo do
uso actual.
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CAPITULO 1V
Disposi¢cdes finais
Artigo 58.°

I — O Plano entra em vigor no dia imediato ao da publicacdo
do Regulamento e planta-sintese no Didric da Repiiblica, adquirindo
plena eficécia.

2 — As disposigdes do presente Regulamento n#o prejudicam di-
reitos legalmente constituidos e ndo afectados de caducidade ou pres-°
crigdo.

3 — Durante a vigéncia do presente Plano admite-se o acerto pon-
tual de dreas dos espagos considerados, por razdes de cadastro de
propriedade, desde que a 4rea a acertar ndo seja superior A drea da
propriedade ja contida nesse espago e a drea a acertar ndo se inclua
E?’ RAN, na REN e em outras serviddes e restri¢des de utilidade pi-

ica.

Relaciio da legislacdo

Legislagdo mais significativa que, consoante a situagdo concreta da
pretensdo, acto ou actividade, deverd ser considerada com a ‘apli-
cagdo das disposicdes regulamentares do Plano Director Municipal:

Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Mar¢o (Regime Juridico dos Pla- :

nos Directores Municipais de Ordenamento do Territério), al-
terado pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de Outubro.

Decreto-Lei n.° 445/91 (Regime Juridico do Licenciamento de
Obras), alterado pela Lei n.° 29/92, de 5 de Setembro, e re-
gulamentado pelos Decretos Regulamentares n.® 11/92 e
32/92, de 28 de Novembro.

Decreto-Lei n.° 448/91 (Regime Juridico do Licenciamento das
Operagdes de Loteamento Urbano e de Obras de Urbaniza-
¢do), alterado pela Lei n.® 25/92, de 31 de Agosto, e regula-
mentado pelo Decreto Regulamentar n.° 63/91, de 29 de No-
vembro, e pela Portaria n.° 1182/92, de 22 de Dezembro.

Decreto-Lei n.° 794/76, de 5 de Novembro (Lei dos Solos).

Decreto-Lei n.° 152/82, de 3 de Maio (Regime Juridico das Areas
de Desenvolvimento Urbano Prioritdrio e das Areas de Cons-
trugdo Prioritéria).

Decreto-Lei n.° 176-A/88, de 18 de Maio (Plano Regional de
Ordenamento do Territdrio), alterado pelo Decreto-Lei
n.° 367/90, de 26 de Novembro.

Lei n.® 13/85, de 6 de Julho (Lei Quadro do Patriménio Cul-
tural).

e ainda:

Decreto n.° 20 795, de 7 de Margo de 1932; Decreto n.° 46 349,
de 2 de Maio de 1965; Decreto-Lei n.° 21 875, de 18 de No-
vembro de 1932; Decreto-Lei n.° 34 993, de 11 de Novem-
bro de 1945, e Decreto-Lei n.° 40 388, de 21 de Novembro
de 1955 (zonas de protecgido a edificios ndo classificados como
monumentos nacionais).

Lei n.° 2032, de 11 de Junho de 1949 (valores concethios).

Decreto-Lei no 196/89, de 14 de Junho (Reserva Agricola Na-
cional), alterado pelo Decreto-Lei n.° 274/92, de 12 de De-
zembro.

Decreto-Lei n.® 93/90, de 19 de Marco (Reserva Ecologica Na-
cional), alterado pelos Decretos-Leis n.** 316/90, de 13 de Ou-
tubro, e 213/92, de 12 de Outubro.

Decreto-Lei n.° 19/93, de 23 de Janeiro (Regime Juridico do Pa-
triménio Ambientat). .

Decreto-Lei .° 613/76,:de 27 de Julho (com aplicacio transitoria).

Decreto-Lei n.° 139/89, de 28 de Abril (protecgdo do relevo na-
tural e do revestimento vegetal).

Decreto-Lei n.° 468/71, de 5'$ Novembro (Regime Juridico do
Dominio Publico Hidrico)." ‘- .

Decreto-Lei n.° 269/82, de 10 de Julho (Regime Juridico dos
Aproveitamentos Hidro-Agricolas).

Decretos-Leis n.” 88/90, 89/90 e 90/90, de 16 de Margo (Re-
gime Juridico da Exploracfio de Recursos Geoldgicos).

Decreto-Lei n.° 109/91, de 15 de Mar¢o, ¢ Decreto Regulamentar
n.° 10/91, de 15 de Margo (licenciamento e regras disciplina-
doras do exercicio da actividade industrial).

Decretos-Leis n.% 13/71, de 22 de Janeiro, e 380/85, de 26 de
Setembro (estradas nacionais — rede nacional principal e rede
nacional complementar).

Lei n.° 2110, de 19 de Agosto de 1961, e Decreto-Lei n.° 360/77,
de 1 de Setembro (estradas e caminhos municipais).

Decreto Regulamentar n.° 1/92, de 18 de Fevereiro (Regulamentio
de Seguran¢a de Linhas de Alta Tensdo).

Portaria n.° 615-C3/91, de 8 de Julho (zonas de caca associa-
tiva).

Portaria n.® 615-C4/91, de 8 de Jultho.

Portaria n.° 557/92, de 24 de Julho.

Portaria n.® 558/92, de 24 de Julho (zonas de ca¢a turistica).
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