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cicio, e demais documentos necessarios ao fecho das contas conforme
o artigo 31.° dos nossos estatutos.

Os documentos foram devidamente analisados, concluindo-se da sua
boa execugdo técnica, ndo merecendo quaisquer reparos.

O conselho fiscal constatou que as contas foram devidamente cer-
tificadas sem énfases, nem reservas, certificagdo emitida pela nossa
auditoria externa e firmada pela sociedade de revisores oficiais de
contas, Jesus & Associado, Auditores — Sociedade de Revisores
Oficiais de Contas, L., representada pelo revisor oficial de contas,
Dr. Joaquim Oliveira de Jesus.

Concluida que foi a andlise a documentagdo presente e satisfeitas
as precisdes pedidas a direcgdo, considerou-se o conselho fiscal per-
feitamente informado.

E, ainda, com base na certificagdo legal das contas, ja mencionada,
o conselho fiscal é de opinido que o relatdrio de gestdo e contas
merecem a sua aprovagdo e emite a seguinte opinido:

Parecer:

1 — Que sejam aprovados o relatério de gestdo e contas apresen-
tado pela direcgdo;

2 — Que também seja aprovada a proposta da aplicagdo de resul-
tados do exercicio, proposta pela direc¢ao;

3 — Que seja aprovado um voto de aprego a direcgdo pela sua sa
e criteriosa gestdo;

4 — Que finalmente seja aprovado um voto de louvor aos colabo-
radores, que directamente trabalharam com a direcgio.

Bombarral, 14 de Margo de 2006. — O Conselho Fiscal: (4ssina-
turas ilegiveis.) 3000209259

SQUARE ASSET MANAGEMENT — SOCIEDADE GESTORA
DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S. A.

Relatério e contas de 2005

Relatorio de gestiao
Nos termos da lei e dos estatutos, vimos submeter a VV. Ex.»,
0 nosso relatério do exercicio findo em 31 de Dezembro de 2005.
1 — Estrutura accionista e drgaos sociais

Em Fevereiro de 2001 ocorreu a alienagdo da totalidade do capital
social da sociedade que, a partir desta data, passou a ter a seguinte
composi¢ao accionista:

- Numero Percen-
Accionistas ~
de acgoes tagem
Mario Jorge Patricio Tomé 71250 95,0000
Luis Maria Martins Gomes Salinas Monteiro 3747 4,9960
Antonio Frutuoso de Melo ..........ccoveeennennn. 1 0,0013
Antonio Gaio .........ccueeneen . 1 0,0013
Guilherme Frutuoso de Melo ............cuue........ 1 0,0013
Total ..........ocoeuveee. 75000 100,0000
Valor nominal das acg¢des (euros) 5 -
Capital subscrito (EUros) ........ceceeeeveeeerreeneens 375 000 —

Em 21 de Maio de 2001 realizou-se uma assembleia geral que
nomeou 0s novos orgdos sociais desta sociedade, tendo o fiscal unico
sido empossado em assembleia geral de 30 de Novembro de 2001.

Todos os drgdos sociais foram reconduzidos, para um novo man-
dato, em assembleia geral de Margo de 2002.

Na sequéncia da autorizagdo do Banco de Portugal, a sociedade
alterou, durante o exercicio de 2005, a sua denominacéo social para
Square Asset Management — Sociedade Gestora de Fundos de Inves-
timento Imobiliario, S. A.

Em Novembro de 2005 e por rentincia ao cargo do administrador,
Dr. Luis Maria Martins Gomes Salinas Monteiro, foi 0 mesmo subs-
tituido por cooptagdo pela arquitecta Luisa Augusta Moura Bordado.

2 — Enquadramento do mercado imobiliario em 2005

O mercado imobilidrio acompanhou de uma forma geral a situagdo
econdmica do Pais. Salvo situagdes pontuais, a maioria das decisdes
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tanto de particulares como de empresas foram sendo adiadas, aguar-
dando por uma eventual retoma econdémica.

Mercado de escritérios — o mercado de escritdrios caracterizou-se
pela continuagdo do excesso de oferta face a procura por um lado,
bem como um abrandamento dessa mesma procura, por outro. As
transac¢des mais significativas, caracterizaram-se pela transferéncia
de empresas para instalagdes melhores a um prego mais reduzido, ou
para instalagdes de menor dimensdo devido a processos de reestru-
turacdo, contencdo de custos, ou down-sizing.

Daqui resulta o aumento de areas devolutas, principalmente em
edificios ja utilizados. Este facto, associado a conjuntura atras des-
crita, parece indicar que os precgos das rendas ainda ndo atingiram o
seu ponto minimo.

Mercado de comércio — dada a continuagdo da estagnacdo do
comércio tradicional devido a indefini¢do relativa a lei do arrenda-
mento, este sector manteve algum dinamismo em parte devido a
abertura de novos centros comerciais regionais e sub-regionais em
cidades secundarias, mas principalmente devido a quantidade de pro-
jectos em novos formatos comerciais, nomeadamente retail-parks.

O aparecimento de novas marcas internacionais bem como a con-
tinuagdo da expansdo de algumas outras marcas ja existentes, fazem
deste sector um dos poucos que apresenta algum dinamismo.

Mercado industrial logistico — este mercado manteve uma susten-
tabilidade bastante consistente. Devido por um lado a novas centrali-
dades derivados dos novos eixos vidrios, e por outro a decisdo cada
vez mais frequente de entrega da gestdo dos seus stocks a empresas
especializadas em regime de outsourcing, assiste-se a uma manuten-
¢do regular da procura por novos espagos logisticos, modernos e com
localizagdes que permitam ter ganhos de eficiéncia na sua gestdo.

Por sua vez alguns dos espagos que ficam devolutos tendem a ser
transformados em espacos comerciais ou de habitag&o.

3 — Enquadramento do mercado de fundos
de investimento imobiliario

O valor sob gestdo dos fundos de investimento imobiliario atingiu
os 8,16 mil milhdes de euros em 31 de Dezembro de 2005 represen-
tando um crescimento de 16% quando comparado com 31 de Dezem-
bro de 2004 (7,05 mil milhdes de euros)

Este crescimento foi mais acentuado nos Fundos Imobiliarios Fecha-
dos do que nos Abertos.

4 — Actividade desenvolvida

Durante o exercicio de 2005, e na sequéncia do pedido de consti-
tui¢do de dois fundos de investimento imobilidrio, um aberto e um
fechado, junto da Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios em
17 de Novembro de 2004, iniciou-se a gestdo efectiva destes dois fun-
dos. Apresentamos seguidamente um resumo da actividade e perfor-
mance relativa a cada Fundo.

4.1 — Caracterizacao do Fundo CA Patriménio Crescente

O Fundo CA Patrimoénio Crescente foi autorizado pelo conse-
lho directivo da Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios em
6 de Junho de 2005, tendo iniciado a sua actividade em 15 de Julho
passado.

Tendo como depositério e comercializador a Caixa Central de Cré-
dito Agricola Mutuo e actuando como agentes comercializadores toda
a rede bancaria do Crédito Agricola, o Fundo CA Patriménio Cres-
cente ¢ gerido pela Square Asset Management — Sociedade Gestora
de Fundos de Investimento Imobiliario, S. A.

Como objectivo principal o Fundo visa captar as pequenas e
médias poupancas que, ndo tendo volume para o investimento
directo no mercado imobiliario, pretendam um investimento com a
solidez e valorizag@o estavel do imobilidrio associada a possibilidade
de rapida liquidez que o resgate das unidades de participagdo no Fundo
possibilitam.

Apesar de ter iniciado a sua actividade em 15 de Julho de 2005 o
Fundo CA Patriménio Crescente concluiu o seu primeiro exercicio de
actividade com cerca de 32 milhdes de euros sob gestdo correspon-
dentes a 3 168 995 unidades de participagdo (3 170 397 unidades subs-
critas e 1402 unidades resgatadas).

De salientar que a 31 de Dezembro de 2005 o Fundo tinha ja 346
participantes que subscreveram o Fundo em 61 balcoes da rede do
Crédito Agricola correspondentes a 25 Caixas, para além da Caixa
Central do Crédito Agricola Mutuo.
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Se ndo se considerar as unidades comercializadas nos balcdes da
Caixa Central a distribui¢do da comercializa¢do mensal e a 31 de De-
zembro era a seguinte:

Distribuigao percentual das subscrigdes efectuadas por Caixa
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Em termos de evolug@o do valor da unidade de participagdo, pode-
mos observar uma tendéncia de crescimento regular, conforme se pode
verificar no gréafico abaixo:
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(Em euros)
Valor Valor médio
. Data de aquisigao/ de avaliagdes . 5
Imovel da escritura/CPCV adianta- 3 data Situagdo em 31 de Dezembro de 2005
mentos de aquisigdo
Rua Castilho ........ Outubro de 2005 25838000 25974 000 Escriturado e arrendado.
Pascoal de Melo .. Outubro de 2005 3500 000 3550 000 Escriturado e arrendado.
Rua da Madalena ............cccceeviieiinninniiiiieeeee Agosto de 2005 (a) 2 100 000 3324 000 CPCV.

(a) Adiantamento.

Performance do Fundo em 2005:

Na gestdo do Fundo, a Square Asset Management — Sociedade
Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S. A., procurou desde
o inicio adoptar os critérios de baixo risco e eficiéncia que abaixo se
descrevem:

Diversificag@o dos investimentos — procurando uma carteira de
iméveis que se distribua de um modo equilibrado pelos vérios segmen-
tos do mercado. Apesar de o Fundo estar ainda com menos de seis
meses de existéncia e ter no seu portfolio trés imoveis, a estrutura
desta diversificagdo era a seguinte em 31 de Dezembro de 2005:

Comércio: 11,9%.
Escritorios: 88,1%.

Inquilinos solidos — garantindo, através de uma cuidadosa analise da
situagdo financeira dos potenciais inquilinos, que os futuros arrendata-
rios dispdem de condigdes de saude financeira que lhes permita o cum-
primento regular das obrigagdes estabelecidas em contrato. Assim, dos
trés imdveis adquiridos a Caixa central de Crédito Agricola Mutuo repre-
senta a sua grande maioria, sendo a CotaGest — SGPS, S. A., a respon-
savel pelas rendas restantes.

Contratos longos — por forma a possibilitar a valorizac¢do a longo
prazo do imovel, e a minimizagdo do risco de quebra de rendimento
proveniente das rendas. Como politica genérica o Fundo procura esta-
belecer contratos com durag@o superior a cinco anos. Dos iméveis adqui-
ridos existem contratos de cinco, 10 e 12 anos.

Aplicagdes mobiliarias — investimento da componente mobiliaria
do Fundo em aplicagdes, sem risco de taxa de juro em depositos a
prazo na Caixa Central de Crédito Agricola Mutuo

Como resultados desta politica podemos referir:

Valor liquido global do fundo em 31 de Dezembro de 2005: 32,1
milhdes de euros. Este valor representa uma quota de mercado de cerca
de 1% dentro da categoria dos Fundos de Investimento Imobiliario
Abertos, de acordo com os dados da Comissdo do Mercado de Valores
Mobilidrios.

Rendibilidade (a 1 ano):

O Fundo CA Patrimonio Crescente iniciou a sua actividade em
15 de Julho de 2005, pelo que ndo sdo divulgadas medidas de
rendibilidade, ddo que nos termos do n.° 2 do artigo 47.° do regula-
mento n.° 8/2002 da CMVM, o periodo de referéncia minimo é de
12 meses;

Rendibilidade liquida baseada em cash-flows/rendibilidade liquida
baseada em reavaliagdes imobiliarias: 90,05%/9,95%.

Vacancy rate em 3 de Dezembro de 2005: 0% todos os imoveis
que compdem o activo do Fundo estdo arrendados.

4.2 — Caracteriza¢iao do Fundo CA Imobiliario

O Fundo CA Imobiliario foi autorizado pelo conselho directivo da
Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios em 5 de Junho de 2005,
tendo iniciado a sua actividade em 1 de Setembro passado.

Tendo como depositario e comercializador a Caixa Central de
Crédito Agricola Mutuo, o Fundo CA Imobiliario € gerido pela Square
Asset Management — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Imobiliario, S. A.

O Fundo orientara a sua politica de investimento por principios de
rigor, rendibilidade e diversificagdo de risco, visando a maximizagio
do valor das unidades de participag@o, através de uma criteriosa selec-
¢do dos valores, predominantemente imobiliarios, que permitam
gerar rendimento para o Fundo através das rendas dos imdveis, do
desenvolvimento de projectos de construgdo e de reabilitagdo de imo-
veis, e pela valorizagdo dos mesmos ao longo do tempo.

O Fundo iniciou a sua actividade em 1 de Setembro de 2005 com
um capital de 12 milhdes de euros tendo concluido o seu primeiro
exercicio de actividade com cerca de 12,1 milhdes de euros sob ges-
tdo correspondentes a 120 000 unidades de participacdo.

Em termos de evolugdo do valor da unidade de participagdo, pode-
mos observar uma tendéncia de crescimento regular, conforme se pode
verificar no grafico abaixo:
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Os investimentos imobiliarios realizados pelo Fundo no decorrer do 2.° semestre do exercicio de 2005 foram os seguintes:

(Em euros)
Vallmj . Valor médjo
Imovel Data da escritura de aqulsu;ao/ de ayallagoes Situagdo em 31 de Dezembro de 2005
adianta- a data
mentos de aquisigdo
Armazém, zona industrial da Maia ................cccuue.. Dezembro de 2005 914 200 955 600 Escriturado e devoluto.
11 fracgdes, prédio urbano Sdo Jodo da Madeira...... Dezembro de 2005 750 000 779 000 Escriturado — projecto em curso.
Terreno Rua da Boavista, Valongo ............c.cccc.c...... Setembro de 2005 5 049 000 5100 000 CPCV.
Terreno Herdade do Temeroso, Alcochete ............. Setembro de 2005 2322 000 2411500 CPCV.
Terreno Picoto, Paredes ...........cccueeeunneneee. Setembro de 2005 402 500 423 950 CPCV.
Terreno Bouga do Curo, Maia Setembro de 2005 1914 000 2018 000 CPCV.
TOLALS ... 11351700 11688 050

Atendendo a natureza dos activos e ao curto periodo de existéncia do
Fundo, consideramos a performance do Fundo dentro dos valores habituais
para os Fundos com este tipo de activos, perspectivando-se para 2006
uma melhoria da performance do Fundo atendendo a que se antevé a
concretizagdo da celebragdo de alguns contratos de arrendamento e venda
no caso dos imdveis ja construidos bem como a evolugdo das situagdes
em que se estd pendente de autorizagdes administrativas para construc@o.

5 — Informagao financeira

O total do activo desta sociedade ¢ de 640 457,30 euros.

A anélise das contas mostra um prejuizo de 33 617,77 euros. Pro-
pomos que aquele resultado negativo seja transferido para a conta de
resultados transitados.

Para efeito do disposto no artigo 21.° do Decreto-Lei n.° 411/91,
de 17 de Outubro, informamos que ndo se registam quaisquer dividas
vencidas a favor da seguranga social.

Em observagdo do Decreto-Lei n.° 543/80, de 7 de Novembro,
informamos que ndo existem na sociedade quaisquer dividas em mora
ao sector publico estatal.

Para terminar, o conselho de administragdo deseja expressar ao con-
selho fiscal da sociedade gestora, ao revisor oficial de contas e a Caixa
Geral de Depdsitos, como institui¢do depositaria, o seu reconheci-
mento pelo apoio sempre evidenciado.

Lisboa, 7 de Fevereiro de 2006. — O Conselho de Administragao:
Mario Jorge Patricio Tomé — Pedro Gabriel Folgado Bordalo
Coelho — Luisa Augusta Moura Bordado.

Balanco em 31 de Dezembro de 2005

ACTIVO
(Em euros)
2005
Codigo 2004
das contas Activo Amortizagdes Activo (liquido)
bruto e provisdes liquido
10 I — CaIXA eeevieeeeiieeiieeeeeee et 127,80 — 127,80 —
12 2 — Disponibilidades sobre institui¢des de crédito .... 4 028,80 — 4 028,80 343,76
20 3 — Outros créditos sobre institui¢des de crédito ..... 418 000,00 — 418 000,00 418 000,00
28-29 4 — Créditos sobre clientes .........cccoeeeveeecreeeereeennnen. - - — —
41-481 9 — Imobilizagdes incorporeas ... 64 286,62 16 945,68 47 340,94 178,92
42+462-482 10 — Imobilizagdes corporeas ..........cecveveveerververereenne. 78 004,74 20 323,38 57 681,36 35 700,00
27 13 — OUtros aCtiVOS .....ocoveeerieerieerieeieeeee e 70 964,05 - 70 964,05 23 790,06
51+55+56+58 15 — Contas de regularizagdo 8 696,58 — 8 696,58 626,12
69 Prejuizo do eXercicio ......oceeveveevereeerieneenenenne 33617,77 — 33 617,77 8 258,76
Total do activo............................. 677 726,36 37 269,06 640 457,30 486 897,62
PASSIVO
dCédigo 2005 2004
as contas
30 1 — D¢ébitos para com instituicdes de Crédito .........oovererireririrrieerierereeeeeeeeeeees — —
@) A VISEA ..ottt - -
36+39 4 —— OULIOS PASSIVOS ..uvereieneeneeierieeteeiiesteieteste st eteesten e teseesesseestensensensessesseeneensensensessens 55 150,39 21 563,26
52+54+55+58 5 — Contas de regularizacdo
60 8 — Passivos SUDOIAINAUOS .........ccocuveiiiieiiieeeeeeee ettt e et e e e e e e eenanes 460 469,37 —
62 9 — Capital subscrito 375 000,00 375 000,00
630 TT — RESEIVAS ..cuviiviiiieiieieecieeete et ettt eteeste e te e te e teesaeesse e saesseesseesseesseeseessesseeseansnanns 6 709,04 6 709,04
66 13 — Resultados tranSitados .........cceeeeueeeiuiieeiiieeeiee ettt e eeaeeereeeeaaeeereeeereeeanes - -
69 LUCTO dO EXEICICIO voeuviieivieeiiee et eetee ettt ettt et e e e e et e e e ae e e aaeeeaseeesaseeesaeesseaennns — —
Total do PaSSIVO ...........cccoeveveicieiiieieeeee e 640 457,30 486 897,62

O Conselho de Administragdo: Mdrio Jorge Patricio Tomé — Pedro Gabriel Folgado Bordalo Coelho — Luisa Augusta Moura Bordado. —
O Técnico Oficial de Contas, (4ssinatura ilegivel.)
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Demonstracao dos resultados em 31 de Dezembro de 2005

DEBITO
(Em euros)
dC°dig° 2005 2004
as contas
A) Custos
70 1 — Juros € custos EqUIPATAAOS .........cecueeiiriiieiieieeie ettt ettt ettt e ee b ebe e eneas - 24,92
71 2 — COMISSOES ....uvveereeeereeeereeeennns 50 682,20 -
73+74 4 — Gastos gerais administrativos . 96 170,56 14 593,13
73 @) CUSLOS COM PESSOAL -..evenveeeieieiieieierieeteei ettt ettt ettt te e st s st e e et e sessesnesseenees 30 455,30 -
Dos quais:
730+731 VENCIMENLOS ...vveevvieeeteieeeeeeeeeeeeteeeeeeeeeteeeereeeeseeeeseeeeseeeeseeeeseeserseeeeseseeseeeesreeanns 21 366,24 -
732+733 Encargos sociais 9 089,06 -
74 b) Outros gastos adMINISIIALIVOS .......ecververrieierieriereetieeeteeereeeseeeeenteee e seesseeneeeeeeneens 65 715,26 14 593,13
78 5 — AmOrtizagdes dO EXEICICIO .....eeruieruieriieriieiiieete ettt ettt ettt et e e teste e ebeeeeenees 33 403,14 11,08
77 6 — Outros gastos de eXPlOTACAD .......cceeueruieierieriereeteetetese ettt ee e eae e 400,00 -
671 11 — Perdas extraordinarias 0,03 17,57
68 13 — IMPOSLOS SODTE TUCTOS ...eeveeienienieieieeiieiiete ettt ettt et sseeae e ens — —
79 Provisdes dO €XEICICIO .....iiuiiriiiiieieeie ettt ettt et e - -
76 14 — Outros impostos 591,39 331,38
69 15 — LUCTO dO ©XEICICIO weeuveuvieieiieiieiesieete ettt ettt ee e e saeeneeneenee — -
TOLAL ... 181 247,32 14 978,08
CREDITO
dC°dig° 2005 2004
as contas
B) Proveitos
80 1 — Juros € proveitos eqUIPArados .........ccceeeeeeeerierierereeeeietereesee et eeee e e s eneenes 6 862,72 6 719,32
82 3 — Comissdes 140 638,94 -
84 5 — Reposicao/anulagies de PrOVISOES ........ccceerieerueerieeriieniieniienieesieenieesseesseeseeesseesseeseeanns - -
89 7 — Outros proveitos de eXplOragao ........cecververuererieieieieriese ettt ee s 0,03 —
672 9 — Ganhos extraordinarios 127.86 —
69 Prejuizo dO @XEICICIO w.ouvieieeieiieieiecieeeee ettt ees 33617,77 8 258,76
TOUAL ... 181 247,32 14 978,08

O Conselho de Administragdo: Mdrio Jorge Patricio Tomé — Pedro Gabriel Folgado Bordalo Coelho — Luisa Augusta Moura Bordado. —

O Técnico Oficial de Contas, (Assinatura ilegivel.)

Anexo as demonstracoes financeiras
do exercicio findo em 31 de Dezembro de 2005

(Valores expressos em euros)

1 — Actividade:

A sociedade iniciou a sua actividade em 1 de Agosto de 1990, sob
a forma de sociedade andénima, com um capital social de 75 000 000
de escudos, tendo por objecto tinico a administragdo, gestdo e repre-
sentacdo de fundos de investimento imobiliario e qualquer outro que
seja permitido por lei.

Em cumprimento com o Decreto-Lei n.° 343/98, de 6 de Novem-
bro, procedeu-se a redenominagéo do capital social para 375 000 euros,
ndo alterando o nimero de acgdes emitidas.

Na sequéncia da autorizagdo do Banco de Portugal, a sociedade alte-
rou, durante o exercicio de 2005, a sua denominagdo social para Square
Asset Management — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Imobiliario, S. A.

A data do balango a sociedade gere dois fundos num total de
44 236 063,99 euros de activos sob gestdo.

3 — Bases de apresentacdo e principais politicas contabilisticas:
3.1 — Bases de apresentagdo e comparabilidade:

As demonstragdes financeiras da Square Asset Management — Socie-
dade Gestora de Fundos e Investimento Imobiliario, S. A., foram pre-
paradas com base nos respectivos registos contabilisticos, mantidos de
acordo com os principios contabilisticos estabelecidos no Plano de
Contas para o Sistema Bancario e outras disposi¢des emitidas pelo Banco
de Portugal, na sequéncia da competéncia que lhe foi atribuida pelo
Decreto-Lei n.° 417/91, de 26 de Outubro.

As notas cujos niimeros ndo sdo indicados neste anexo ndo tém
aplicac@o por inexisténcia ou irrelevancia dos valores a reportar.

3.2 — Principais politicas contabilisticas:

As principais politicas contabilisticas aplicaveis as demonstragdes
financeiras da sociedade sdo apresentadas como segue:

a) Especializagdo de exercicios. — A Square Asset Management —
Sociedade Gestora de Fundos e Investimento Imobiliario, S. A.,
cobra, numa base mensal, directamente aos Fundos geridos uma comis-
sdo de gestdo, correspondente a uma taxa fixa sobre o volume de
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activos. As comissdes de gestdo sdo registadas como proveito no exer-
cicio a que dizem respeito.

A sociedade segue o principio contabilistico da especializagdo de
exercicios relativamente as restantes rubricas de custos e de proveitos.

b) Imobilizagdes incorporeas. — Incluem, fundamentalmente a aqui-
si¢do de sistemas de tratamento automatico de dados e despesas de
caracter plurianual, sendo amortizadas, em duodécimos, pelo método
das quotas constantes, em trés anos (v. nota n.° 11).

¢) Imobilizagdes corporeas. — As imobilizagdes corporeas, regis-
tadas ao custo de aquisi¢do, sdo depreciadas em duodécimos, pelo
método das quotas constantes, as taxas anuais maximas permitidas
para efeitos fiscais, que se consideram traduzir razoavelmente a vida
util estimada dos bens ao servigo da sociedade:
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d) Impostos sobre lucros. — A Square Asset Management — Socie-
dade Gestora de Fundos e Investimento Imobilidrio, S. A., esta sujeita
ao regime fiscal consignado no Cddigo do Imposto sobre o Rendi-
mento das Pessoas Colectivas (IRC).

Em 31 de Dezembro de 2005 ndo existem diferencas temporarias
significativas entre os resultados contabilisticos e os resultados fis-
cais, pelo que ndo foram reconhecidos impostos diferidos.

8 ¢ 9 — Disponibilidades a vista e outros créditos sobre institui-
¢des de crédito:

Estas rubricas incluem saldos com as seguintes entidades: CGD,
Banco Santander e CCAM, da seguinte forma: (i) disponibilidades a
vista sobre institui¢cdes de crédito na CGD, Banco Santander e CCAM,
no valor de 3046,03 euros, 353,10 euros e 629,67 euros, e (ii) outros

Anos créditos sobre institui¢des de crédito, com vencimento num prazo
inferior a trés meses, na CGD, no valor de 418 000 euros.
Instalagles INLETIOTES ........eevueeieeeerieeienieeiteniee e seeesieenee 8-10 Em 31 de Dezembro de 2005, os montantes relativo a outros cré-
Magquinas, aparelhos e ferramentas .. 48 ditos sobre institui¢des de crédito vencem juros a taxa de 1,91%.
Mobilidrio e material ...........c........ w410
Mat;rlal de tr{msport’e' """ 4 11 — Imobilizagdes incorporeas e corporeas:
Equipamento informatico .......... 4
Outras imobilizagdes COrpoOreas ..........ceoerererreevereerrereennes 8 Imobilizado:
Saldo Adicses Transfe- Alienacdes/ Saldo
inicial ¢ réncias abates final
Imobilizagdes incorporeas:
Sistema de tratamento automatico de dados (software) . — 64 097 - - 64 097
OULTAS ..ottt et ettt a ettt sesn e be et ese e ves 190 - - - 190
190 64 097 - - 64 287
Imobilizagdes corpdreas:
INStalagBes INLETIOTES .....c.eecveerueeriieriierreeie et eeteeteereereeaeeaeeseesseennes — 16 361 - — 16 361
Mobilidrio e material ....... 3 855 - - - 3855
Equipamento informatico ... - 55512 - - 55512
Outras imobilizagdes COrPOTEAS ........cc.eeruierieruierierieeieeieeeeeeeeeeennes - 2276 - - 2276
3855 74 149 - - 78 004
Amortizagdes:
Saldo Adicses Transfe- Alienacdes/ Saldo
inicial ¢ réncias abates final
Imobilizagdes:
Sistema de tratamento automatico de dados (software) ...................... — 16 916 - - 16 916
OULTAS ..ottt ettt ettt ettt sa ettt s e a e sbe et sneneses 11 19 - - 30
11 16 935 - - 16 946
Imobilizagdes corpdreas:
INStalagBes INLETIOTES .....c.eevveeruieriieirieieesieeieeereeteereeaeeaeeaeeseesseennes — 1500 — - 1500
Mobilidrio e material .... 3855 - - - 3855
Equipamento informatico ... - 14 497 - - 14 497
Outras imobilizagdes COrPOTEAS ........cc.eeruieriieruierieriienienieeeeeeeereennes - 472 - - 472
3 855 16 469 - - 20 324
Total das amortizagdes ....................cc.ccoeu.... 3 866 33404 - - 37270
27 — Contas de regularizag@o:
2005 2004
Activo
Proveitos a receber:
Titulos e outras apliCagOEs fINANCEITAS .......ceveverierierterieiete ettt e et e st st ese et e testessesseeseeseeseeneensensesseeseeneeneeneen 437 626
Despesas com custo diferido:
SEEUIOS ...ttt ettt ettt et e e bt et e et e e bt e bt e bt e bt e ast e st e s eees e e st e eseeeate st e asbeeateesbeeateeabeenbeenbeeabenbe e bt e bt e beeahteehteenteenteentaentean 1086 -
OULTAS .ttt et h e et et a e s e h e st e st s e e e a e e h e e st e Rt e e e s e a e e e ae e et e st et ea e aeene e s neennenean 5923 —
TRC — PAZAMENLOS POI COMEA ..nventiiiiiiieiteteertteet ettt et e et e st e e eb e e sat e e st e satess s e s atesutesasesatesatessbeeabebeeabe e bt esseeabeesabesatesanenn 1251 —
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Passivo:

Custos a pagar:

Encargo com férias e subsidio de férias do exercicio a liquidar no ano SEZUINLE ..........cccevveveerireerieriererereeeeeeeeenees
OULTOS ..ottt ettt ettt ettt be ettt besaeeaeeae et eaeneenne

2005 2004

O saldo da rubrica de titulos e outras aplicagdes financeiras reflecte os juros a receber provenientes de depositos a prazo constituidos junto

da CGD.

29 — Capital subscrito e reservas:

Total . Resultado

da situagdio Capital Passivos Reserva Resultados liquido
liquida subordinados legal transitados do exercicio
Saldos em 31 de Dezembro de 2004 ................c......... 457 075 375 000 345 469 6 709 (261 844) (8259)
Lucro do XerciCio ........cceceerueenieeniieniienienieeeseeieenne - - 115 000 - (8 259) (33 618)
Saldos em 31 de Dezembro de 2005 ...........ccccceeneee. 538 458 375 000 460 469 6 709 (270 103) (33618)

O capital da Square Asset Management — Sociedade Gestora de
Fundos e Investimento Imobilidrio, S. A., ¢ detido em 95% pelo
Dr. Mario Tomé, 4,996% pelo Dr. Luis Salinas e 0,013% por Anto-
nio Guilherme Frutuoso.

De acordo com o artigo 3.° dos estatutos da sociedade, o capital
social podera ser aumentado, por deliberagdo do conselho de adminis-
tragdo, até 750 000 euros.

No que se refere as reservas obrigatorias, aplica-se a legislagdo vigente
para o sector bancario (artigo 97.° do Decreto-Lei n.° 298/92, de 31 de
Dezembro), a qual exige que a reserva legal seja anualmente creditada
em, pelo menos, 10% do lucro liquido anual, até a concorréncia do
capital da sociedade. A reserva legal s6 pode ser utilizada para aumentar
o capital ou para absorver prejuizos acumulados.

31 — Outros activos e passivos:

Estas rubricas decompdem-se como segue:

2005 2004
Outros activos:
IRC a recuperar 2005 ........ccccceeiiriieeeennen. 1 -
Devedores diversos ........cocceveeereererereenenne 70886 23790
OULIOS ..ottt 77 -
70964 23790
Outros passivos:
Fornecedores .........ccooevevereeeeieieeneene 6912 21563
Retengdes na fonte (IRS) 1103 -
Contribui¢des para regimes de seguranga
social e assisténcia social (TSU, CAFEB,
SAMS) ...ttt 2416 -
Comissdes de comercializacdo a pagar a
Caixa Central de Crédito Agricola ......... 44 719 -
55150 21563

O valor registado em fornecedores inclui o montante de 6375,04 euros
que diz respeito a operagdes efectuadas, e que a data de 31 de Dezembro
de 2005, se encontravam pendentes de liquidaco.

32 — Fundos geridos:

A data do balango, a sociedade administrava dois fundos de inves-
timento imobilidrio, apresentados como segue:

CA Patrimoénio Crescente — NIF 7200054 18.
CA Fundo de Inv. Imobiliario Fechado — NIF 720005400.

34 — Pessoal:

A Square Asset Management — Sociedade Gestora de Fundos e
Investimento Imobiliario, S. A., teve durante o exercicio um efectivo

médio de cinco colaboradores ao seu servico repartidos da seguinte
forma:

2005 2004

AdMINISrAGAO ....veenvieiieiieiieiieeeee et 3
Quadros superiores
OULIOS .ttt ettt ettt sae et eens -

35 — Remuneragdo dos 6rgdos sociais:

A Square Asset Management — Sociedade Gestora de Fundos e
Investimento Imobiliario, S. A., suportou no corrente exercicio
6323,97 euros com remuneragdes atribuidas aos drgdos de gestdo e
fiscaliza¢do. Ndo existem adiantamentos ou créditos concedidos a
membros dos 6rgdos sociais nem compromissos assumidos por sua
conta a titulo de garantia.

36 — Servigos de gestdo:

Os servicos de gestdo prestados aos Fundos estdo discriminados na
nota n.° 3.2, alinea a), deste anexo.

38 — Distribuigéo dos proveitos correntes por mercados geograficos:

Os proveitos correntes da sociedade no exercicio de 2005 tiveram
origem, na sua totalidade, no mercado nacional, e apresentaram a
seguinte distribui¢go:

2005 2004

COMISSOES ...vvvenveneerenvenernenen 140 639 -
Juros e proveitos equiparados 6 863 6719
147 502 6719

A rubrica de comissdes regista o valor de 140 638,94 euros refe-
rente a comissdes de gestdo [v. nota n.° 51, alinea c¢)].

O montante de 6862,72 euros registado na rubrica de juros e provei-
tos equiparados diz respeito aos proveitos provenientes dos depositos
a prazo constituidos pela sociedade junto da CGD (v. notas n.* 8 ¢ 9).

39 — Outros proveitos e custos de exploragdo e ganhos e perdas
extraordindrios:

2005 2004
Custos:
Perdas extraordinarias:
Multas e penalidades ..........cccceeveevierienieneennen. - -
Perdas relativas a exercicios anteriores ........... — 18
- 18
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2005 2004
Outros custos de exploracdo:
COIMAS ..veeeevreeeereeeeireeeeeeeereeeeeeeereeeeaseeereeeeaneas ﬂ —
Proveitos:
Ganhos extraordinarios:
Ganbhos relativos a exercicios anteriores.......... 128 —

41 — Imposto sobre o rendimento:

A Square Asset Management — Sociedade Gestora de Fundos e Inves-
timento Imobiliario, S. A., esta sujeita a tributagdo em sede de imposto
sobre o rendimento das pessoas colectivas (IRC) e correspondente der-
rama (10% para o distrito de Lisboa).

Os encargos do exercicio com impostos sobre os lucros foram
calculados tendo em consideragdo o disposto no Cddigo do IRC e os
incentivos e beneficios fiscais aplicaveis as sociedades.

49 — Pensdes de reforma e sobrevivéncia:

Em conformidade com o Acordo Colectivo de Trabalho celebrado
com os sindicatos e vigente para o sector bancario, a Square Asset
Management assumiu o compromisso de conceder aos seus emprega-
dos, ou as suas familias, prestagdes pecunidrias a titulo de reforma
por velhice, invalidez e pensdes de sobrevivéncia. Estas prestagdes
consistem numa percentagem, crescente em func¢éo do niimero de anos
de servigo do empregado, aplicada a tabela salarial negociada anual-
mente para o pessoal no activo.

Tendo a sociedade reiniciado a sua actividade de gestdo de fundos
no 2.° semestre de 2005, o quadro de colaboradores, ¢ reduzido em
numero e em periodo de colaboragdio com a sociedade. Assim sendo
a sociedade procurou contactar uma entidade gestora de Fundos de
Pensdes que reunisse duas caracteristicas em simultaneo: a credibilidade
da institui¢do e a performance da gestdo de fundos de pensdes. Esta
sociedade sera a SGF — Sociedade Gestora de Fundos de Pensoes, S. A.,
que esta neste momento a realizar o estudo actuarial, realizando-se a
adesdo ao Fundo de Pensdes Aberto durante o 1.° trimestre de 2006.

O valor reconhecido em custos no exercicio de 2005 ascende a
5447 euros, correspondendo a vinte e cinco por cento da massa sala-
rial efectiva durante o exercicio de 2005.

51 — Outras informagdes relevantes para aprecia¢do das demons-
tragdes financeiras:
a) Custos com comissoes:

As comissdes suportadas pela Square Asset Management — Socie-
dade Gestora de Fundos e Investimento Imobilirio, S. A., decompdem-
-se como segue:

2005 2004
Despesas com a comercializagdo e distribuicdo
de unidades de participagéo 50 675 -
Por servigos bancarios 7 -
50 682 -

As despesas com a comercializacdo e distribuicdo de unidades de
participagdo sdo pagas as entidades comercializadoras, Caixa Crédito
Agricola Mutuo.

b) Outros gastos administrativos:

Os outros gastos administrativos decompdem-se como segue:

2005 2004
Servigos prestados - -
Servicos especializados ....... 37 059 11 444
Publicidade e edigdo de publicagdes ............... 6613 1792
OULTOS vttt 18 593 1356
COMUNICAGAD ...vveeereeeieereeireeeieeveeveereeeeeneees 3450 -
65715 14 593
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¢) Proveitos com comissdes:

As comissdes recebidas pela Asset Management — Sociedade Ges-
tora de Fundos e Investimento Imobilidrio, S. A., decompdem-se como

segue:

2005 2004
Comissoes de intervengdo:
De gestdo sobre os Fundos de Investimento
[v. nota n.° 3.2, alinea @)] ......ccceeueeeee. 140 639 -

O Conselho de Administragdo: Mdrio Jorge Patricio Tomé — Pedro
Gabriel Folgado Bordalo Coelho — Luisa Augusta Moura Bordado. —
O Técnico Oficial de Contas, (Assinatura ilegivel.)

Certificacao legal das contas

1 — Introdu¢do. — Examinamos as demonstragdes financeiras da
Square Asset Management — Sociedade Gestora de Fundos de Investi-
mento Imobiliario, S. A. (ex.-Sociedade Gestora do Fundo Primeiro
Imobiliario, S. A.), as quais compreendem o balango em 31 de Dezem-
bro de 2005 (que evidencia um total de 640 457,30 euros e um total de
capital préprio de 538 457,83 euros, incluindo um resultado liquido
negativo de 33 617,77 euros), a demonstragio dos resultados e o cor-
respondente anexo as demonstragdes financeiras elaborados de acordo
com o estabelecido pelo Plano de Contas para o Sistema Bancario e
pelas instrugdes do Banco de Portugal.

2 — Responsabilidades. — E da responsabilidade do conselho de
administragdo a preparagdo de demonstragdes financeiras que apre-
sentem de forma verdadeira e apropriada a posicdo financeira da
empresa e o resultado das suas operagdes, bem como a adopgao de
politicas e critérios contabilisticos adequados e a manutengdo de um
sistema de controlo interno apropriado.

3 — A nossa responsabilidade consiste em expressar uma opinido
profissional e independente, baseada no nosso exame daquelas demons-
tragdes financeiras.

4 — Ambito. — O exame a que procedemos foi efectuado de
acordo com as Normas Técnicas e Directrizes de Revisdo/Auditoria
da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas, as quais exigem que o
mesmo seja planeado e executado com o objectivo de obter um grau
de seguranca aceitavel sobre se as demonstragdes financeiras estdo
isentas de distor¢des materialmente relevantes. Para tanto, o refe-
rido exame incluiu:

A verificagdo, numa base de amostragem, do suporte das quantias
e divulgacdes constantes das demonstragdes financeiras e a avaliagdo
das estimativas, baseadas em juizos e critérios definidos pelo conse-
Iho de administracdo, utilizadas na sua preparag@o;

A apreciagdo sobre se sdo adequadas as politicas contabilisticas
adoptadas e a sua divulgagdo, tendo em conta as circunstincias;

A verificac¢do da aplicabilidade do principio da continuidade;

A apreciag@o sobre se é adequada, em termos globais, a apresenta-
¢do das demonstragoes financeiras.

5 — O nosso exame abrangeu também a verificagdo da concordéan-
cia da informagdo financeira constante do relatdrio de gestdo com as
demonstragdes financeiras.

6 — Entendemos que o exame efectuado proporciona uma base
aceitavel para a expressdo da nossa opinido.

7 — Opinido. — Em nossa opinido, as referidas demonstragoes
financeiras apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos
os aspectos materialmente relevantes, a posi¢do financeira da Square
Asset Management — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Imobiliario, S. A., em 31 de Dezembro de 2005, e o resultado das suas
operagdes no exercicio findo naquela data, em conformidade com os
principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para o sec-
tor financeiro.
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8 — Enfuse. — Sem afectar a opinido expressa no ponto 8 supra,
consideramos de evidenciar ter a sociedade reiniciado, neste exerci-
cio, as suas actividades operacionais com o langamento de dois fun-
dos de investimento imobiliario.

Lisboa, 20 de Fevereiro de 2006. — Silva Neves & Teresa Mar-
ques — Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, representada por
Joaquim Manuel da Silva Neves, revisor oficial de contas.

Relatorio e parecer do fiscal tinico

1 — Em cumprimento das disposic¢des legais e estatutarias, vimos
apresentar a VV. Ex., 0 nosso relatorio sobre a acc¢do fiscalizadora
por nos exercida na qualidade de fiscal unico da Square Asset Mana-
gement — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobilia-
rio, S. A. (ex.-Sociedade Gestora do Fundo Primeiro Imobiliario, S. A.),
no exercicio de 2005, e o parecer sobre os documentos de prestacdo
de contas relativos ao exercicio findo em 31 de Dezembro de 2005
que nos foram presentes pelo conselho de administrag@o.

2 — No desempenho das nossas fungdes legais e em cumprimento
do mandato que VV. Ex.*, nos conferiram acompanhamos, durante o
exercicio de 2005, a actividade desenvolvida pela Square Asset Mana-
gement — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobilia-
rio, S. A., tendo recebido do conselho de administragdo e dos servigos
todos os elementos necessarios ao desempenho das nossas fungdes.

3 — Procedemos a verificagdo dos livros, registos contabilisticos e
documentos de suporte e efectuamos os testes e outros procedimentos
com a profundidade que consideramos adequada nas circunstancias.

4 — Analisamos os balancetes da contabilidade e confirmamos, por
amostragem, os diversos valores activos e passivos da sociedade, bem
como a adequagio das politicas contabilisticas e critérios valorimétricos
adoptados.
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5 — No final do exercicio, analisaimos o relatdrio de gestdo que
consideramos estar elaborado nos termos legais e de acordo com as
contas do exercicio.

6 — As demonstragdes financeiras relativas ao exercicio findo em
31 de Dezembro de 2005 e que compreendem o balango, a demons-
tragdo dos resultados e o anexo as demonstragdo financeiras, foram
elaborados de acordo com o estabelecido pelo Plano de Contas para
o Sistema Bancario e pelas instru¢des do Banco de Portugal.

7 — Como revisores oficiais de contas emitimos a certificacéo legal
das contas e apresentamos o nosso relatorio anual da fiscalizagdo
efectuada, documentos que aqui se ddo como reproduzidos.

8 — Como fiscal unico inteirdmo-nos da ac¢do prosseguida pelo
conselho de administragdo, nomeadamente com o langamento dos dois
fundos de investimento imobiliario que marca o reinicio da actividade
operacional da sociedade.

9 — Agradecemos a colaboragdo que nos foi prestada e a total
receptividade ao desempenho das nossas fungdes.

10 — Tendo em consideracdo a certificacdo legal das contas que
nesta data emitimos, somos de parecer que:

a) Seja aprovado o relatorio de gestdo, o balango, a demonstragéo
dos resultados e o anexo as demonstracdes financeiras da Square Asset
Management — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imo-
biliario, S. A., referentes a 2005;

b) Seja aprovada a proposta do conselho de administragdo sobre a
aplicagdo dos resultados do exercicio;

¢) Se proceda a apreciagdo geral da administragdo e fiscalizagio da
sociedade, nos termos e para os efeitos do artigo 455.° do Codigo das
Sociedades Comerciais.

Lisboa, 20 de Fevereiro de 2006. — O Fiscal Unico, Silva Neves &
Teresa Marques — Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, repre-
sentada por Joaquim Manuel da Silva Neves, revisor oficial de contas.
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