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Edital n.° 43/2014

Armando da Silva Mourisco, Presidente da Camara Municipal de
Cinfaes:

Faz saber que, nos termos do artigo 118.° do Codigo do Procedimento
Administrativo e em cumprimento da deliberagdo tomada na reunido
ordinaria realizada em 19 de dezembro de 2013, submete a inquérito
publico, para recolha de sugestdes, pelo prazo de 30 dias a contar da
publicagdo do presente edital no Didrio da Republica, 2.2 série, o projeto
de Regulamento do Centro Empresarial ¢ Tecnologico de Cinfaes.

O referido projeto de Regulamento encontra-se a disposi¢do do pu-
blico, para consulta, nos servigos de atendimento, no edificio dos Pagos
do Concelho, durante as horas normais de expediente, bem como no site
http: www.cm-cinfaes.pt

2 de janeiro de 2014. — O Presidente da Camara, Armando da Silva
Mourisco, Enf.

Projeto de Regulamento do Centro Empresarial
e Tecnologico de Cinfaes

Preambulo

A Camara Municipal de Cinfaes, no intuito de promover uma adequada
politica de fomento industrial que contribua para o efetivo desenvolvi-
mento econdémico do Concelho e da regido, procura adotar adequadas
medidas de incentivo a fixag@o de unidades industriais.

Ap6s a criagdo de uma Zona Industrial, doravante designada por Cen-
tro Empresarial e Tecnolégico de Cinfaes, cumpre-nos agora a defini¢do
de regras e principios que regulem a venda dos lotes constituidos.

Assim, nos termos do artigo 241.° da Constitui¢do da Reptiblica Por-
tuguesa, na utilizagdo das competéncias previstas no 33.°n.° 1 alinea k)
e u) da Lei n.° 75/2013 de 12 de setembro e para efeitos do artigo 25.°
n.° 1 alinea g) do mesmo diploma legal, propde-se para aprovagéo e
publicagdo para discuss@o publica e recolha de sugestdes e posterior
submissao a Assembleia Municipal, o presente projeto de Regulamento
do Centro Empresarial e Tecnolégico de Cinfaes.

CAPITULO1
Disposi¢des gerais

Artigo 1.°
(Objeto)

1 — O presente regulamento estabelece as regras e as condi¢des
necessarias a aquisi¢do, utilizagdo e alienag@o de lotes integrantes do
Centro Empresarial e Tecnologico de Cinfaes.

2 — Este Regulamento ¢ valido para todas as candidaturas a aquisigao,
utilizacdo e alienagdo de lotes do Centro Empresarial e Tecnologico
de Cinfaes.

3 — A area de intervengao objeto deste Regulamento, ¢ a constante
da planta de sintese do respetivo loteamento.

Artigo 2.°
(Principios Gerais)

1 — O regime estabelecido neste regulamento rege-se pelos seguintes
principios gerais:

a) Promover o desenvolvimento local de forma sustentada e orde-
nada;

b) Fomentar o desenvolvimento e ordenamento industrial;

¢) Estimular a reestruturacdo e diversificagdo dos setores ja imple-
mentados;

d) Apoiar novas iniciativas empresariais;

e) Fomentar a criagdo de emprego.

2 — A Camara Municipal de Cinfaes fara aplicar o presente regula-
mento como forma de proteger e salvaguardar:

a) O investimento feito na urbanizagdo e infraestruturas realizadas
e ou a realizar;

b) O apoio e promogao do investimento as empresas através da aliena-
¢do dos lotes de terreno e prestagdo de servigo as unidades ali instaladas;

¢) O investimento ¢ as expectativas das empresas instaladas ou a
instalar;

d) Os interesses urbanisticos e ambientais.

3 — O prego de venda por metro quadrado sera estabelecido pela
Camara Municipal.
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Artigo 3.°
(Concorrentes)

1 — Poderao concorrer os cidadaos Portugueses ou equiparados pela
legislag@o nacional que possuam capacidade legal, econémica e finan-
ceira, para o exercicio da atividade solicitada no requerimento.

2 — Poderdo ainda concorrer os cidaddos ou empresarios de nacio-
nalidade estrangeira desde que retinam os requisitos legais e regula-
mentares em Vigor.

3 — Podem também candidatar-se pessoas singulares ou coletivas
que cumpram o estabelecido nos artigos anteriores.

Artigo 4.°
(Adquirentes)

1 — Os terrenos so6 poderdo ser adquiridos pelos concorrentes que
preencham as condigdes indicadas no artigo 3.° deste Regulamento e,
apenas, para os fins indicados no requerimento apresentado nos termos
do artigo 19.°

2 — Qualquer alterag@o a finalidade para que foram requeridos/ad-
quiridos os lotes, carece de autorizagdo expressa da Camara Municipal
de Cinfaes.

3 — A autorizac@o a que se refere o numero anterior devera ser so-
licitada pelo requerente, por escrito, acompanhada da devida funda-
mentacao.

Artigo 5.°
(Obrigacées gerais dos adquirentes)

1 — Os adquirentes ou os candidatos a adquirentes, obrigam-se a
cumprir integralmente o presente Regulamento.

2 — Apbs a aquisi¢do, os adquirentes, obrigam-se ainda a edificar no
lote adquirido o projeto aprovado pela Camara Municipal de Cinfaes.

3 — A delimitagao do lote, implantagdo do imovel e indicagdo da cota
de soleira serdo, obrigatoriamente confirmadas no local pelos Servigos
Técnicos ou de topografia da Camara Municipal de Cinfaes.

4 — Os adquirentes ficam sujeitos as regras disciplinadoras estipu-
ladas pelo Decreto-Lei n.° 209/2008, de 29 de outubro, que prova o
Regime juridico do Exercicio da Atividade Industrial.

Artigo 6.°
(Tipo de indistrias e servicos a instalar)

1 — O tipo de industrias a instalar no Centro Empresarial e Tecno-
logico de Cinfaes deve ser, preferencialmente:

a) Industria transformadora e ou de elevado nivel de incorporagio
tecnologica;

b) Empresas industriais ou comerciais que promovam e transformem
os produtos enddgenos do concelho.

2 — Podem ainda candidatar-se empresas dos seguintes setores:

a) Eletricidade, gas e agua;

b) Construgdo e obras publicas;

¢) Comércio por grosso;

d) Transportes e armazenamento;

e) Quaisquer outras que pelas suas caracteristicas se revelem de
interesse para o Municipio.

3 — Desde que considerados de interesse Municipal, pode a Camara
Municipal, autorizar a instalagdo no Centro Empresarial e Tecnologico
de Cinfaes, investimentos que laborem em areas diferentes das que
ficaram elencadas nos nimeros anteriores.

Artigo 7.°
(Utilizacao e transmissao dos lotes)

1 — A utilizagao de lotes de terreno do Centro Empresarial e Tec-
nologico de Cinfaes fica condicionada ao estrito cumprimento das
normas constantes do presente regulamento, bem como ao integral
e pontual cumprimento do programa de candidatura e do projeto de
instalag@o industrial, ou outro, aprovado pela Cdmara Municipal
de Cinfaes.

2 — A Camara Municipal de Cinfaes reserva o direito preferencial
de transmissao de lotes a empresas candidatas que cumpram, em maior
namero, os seguintes pressupostos:

a) O interesse econémico dos projetos empresariais a instalar na
regido;

b) Condigdes de viabilidade;

¢) Numero de postos de trabalho a criar;



Didrio da Republica, 2. série— N.°8 — 13 de janeiro de 2014

d) Condigdes e caracteristicas de instalagdo e laboragdo, tendo em
conta a componente ambiental,

e) As empresas com capital maioritariamente local;

/) Recrutamento de mao-de-obra qualificada e jovens com formagao
técnica superior;

2) Rendibilidade e solidez econdmica/financeira do projeto e dos
promotores;

h) Em igualdade de circunstancias deverdo ser consideradas prefe-
rencial o pedido mais antigo;

i) Mantendo-se a igualdade de circunstancias, sera dada preferéncia a
empresa candidata que oferecer melhores contrapartidas ao Municipio,
as quais serdo estabelecidas em protocolo com forga juridica.

3 — As empresas instaladas no Concelho de Cinfaes, fora do perimetro
do Centro Empresarial e Tecnologico e que pretendam deslocalizar a
sua unidade industrial ou outra para o Centro Empresarial e Tecnologico
de Cinfaes, também gozardo de preferéncia na aquisi¢do e utilizacdo
de lotes, a qual sera decidida, caso a caso, pela Camara Municipal de
Cinfaes e com a condi¢do das anteriores instalagdes serem completa-
mente desativadas.

Artigo 8.°
(Associacio de lotes)

1 — As empresas que ja detenham lotes no Centro Empresarial e Tec-
nologico de Cinfaes gozardo de preferéncia para a aquisicao e utilizagdo
de novos lotes, até ao limite maximo de dois, desde que:

a) Seja justificado pelo concorrente que a grandeza do empreendi-
mento necessita de areas superiores a de qualquer lote, isoladamente.

b) Seja apresentado projeto justificado dessa necessidade na data
de apresentagdo dos documentos a que se refere o artigo 18.° deste
Regulamento.

2 — Os lotes a vender em conformidade com o numero anterior, terdo
de confrontar entre si, pelo menos, por um dos lados.

3 — Os prazos de construgdo estabelecidos no artigo 12.° aplicam-se
neste caso a totalidade das construgdes a efetuar nos diferentes lotes.

Artigo 9.°
(Da construg¢io)

A ocupag@o dos lotes com construgao e areas cobertas, far-se-a com
as seguintes regras:

a) O lote sera vendido no estado em que se encontra, sendo da res-
ponsabilidade do adquirente todo o investimento necessario ao projeto,
de acordo com as leis e normas em vigor.

b) A area do lote e a area de construgdo sdo definidas no projeto de
loteamento aprovado pela cdmara municipal.

¢) Em casos devidamente fundamentados e de interesse municipal,
deliberado pela Camara e Assembleia Municipal, em relagdo ao nimero
um deste artigo, pode o municipio assegurar trabalhos e investimentos de
melhoria das condi¢des de construgio nos lotes existentes, fundamentada
¢ avaliada pelos técnicos do municipio.

Artigo 10.°
(Sistemas antipoluicio)

1 — Os estabelecimentos industriais devem ser providos de siste-
mas antipoluentes, quando exigiveis por lei, por forma a evitar que os
efluentes liquidos indevidamente tratados, poeiras leves, gases ou fumos
toxicos, ruidos em excesso ou odores demasiadamente incomodos, sejam
langados na atmosfera, no solo ou nas linhas de agua, para a rede de
drenagem de aguas residuais e rede de drenagem de aguas pluviais.

2 — As industrias de cuja laborag@o resulte a partida qualquer grau de
poluicdo do meio ou produzam efluentes residuais ndo compativeis com
o sistema geral de saneamento so serdo autorizadas apds provas de que
os métodos e sistemas de depuracdo a introduzir dardo plena garantia
de que a poluigdo sera compativel com o meio recetor e permitem o
respeito dos parametros definidos por lei.

3 — As entidades competentes verificardo o funcionamento dos sis-
temas de despoluicdo instalados, podendo para tal proceder a recolha
de amostras nos efluentes gasosos, liquidos ou sélidos eliminados. O
empresario deverd autorizar bem como facultar tais exigéncias:

a) As empresas obrigam-se a realizar o pré-tratamento das dguas resi-
duais, de modo que as caracteristicas do efluente langado na rede publica
sejam compativeis com o sistema geral e obedecam aos parametros
definidos pelo Decreto-Lei n.° 130/2012 de 22 de junho;

b) Fica reservada a Camara Municipal de Cinfaes o direito de ndo
permitir a ligagdo a rede publica de aguas residuais de determinadas
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industrias poluidoras que possam comprometer o sistema geral de sa-
neamento e depuragdo, ficando estas obrigadas a cumprir os pardmetros
definidos pela legislagdo atras indicada;

¢) Nao sera permitida a entrada em laboragao das unidades industriais
sem que o sistema de tratamento de aguas residuais e outras se encontre
plenamente eficaz.

4 — As empresas obrigam-se a realizar tratamento aos seus efluentes
langados na atmosfera de modo a obedecerem aos parametros definidos
pelo Decreto-Lei n.° 102/2010, de 23 de setembro, que estabelece o
regime da avaliacdo e gestdo da qualidade do ar ambiente, transpondo
para a ordem juridica interna a Diretiva 2004/107/CE, do Parlamento
Europeu e do Conselho de 15 de dezembro, e a Diretiva 2008/50/CE
do Parlamento Europeu e do Conselho, de 21 de maio.

5 — As empresas deverdo tomar as previdéncias necessarias para
que se respeitem os parametros definidos no Regulamento Geral sobre
o Ruido, Decreto-Lei n.° 9/2007 de 17 de janeiro, seja para o interior
ou para o exterior do edificio.

6 — O detentor de residuos, qualquer que seja a sua natureza e ori-
gem, deve promover a sua recolha, armazenamento, transporte e elimi-
nagdo ou utilizagdo de tal forma que ndo ponham em perigo a saude
publica nem causem prejuizo ao ambiente, tal como se encontra esta-
belecido no regime geral de gestdo de residuos, aprovado pelo Decreto-
-Lei n.° 178/2006 de 5 de setembro, na redagdo dada pelo Decreto-Lei
n.° 73/2011, de 17 de junho (diploma RGGR), transpde para a ordem
juridica interna a Diretiva n.° 2008/98/CE, do Parlamento Europeu e do
Conselho, de 19 de novembro, relativa aos residuos.

7 — Os produtores de 6leos usados deverdo cumprir no que respeita
a sua recolha, armazenagem, transporte e eliminagdo o constante no
Decreto-Lei n.° 153/2003, de 11 de julho, e na Portaria n.° 1028/92, de
5 de novembro.

8 — Tendo em vista a prevengdo dos riscos de acidentes graves
que possam ser causados por certas atividades industriais, bem como
a limitacdo das suas consequéncias para o homem e o ambiente, todas
as industrias deverdo dar cabal cumprimento ao referido nos Decretos-
-Lei n.° 164/2001 de 23 de maio, que aprova o regime juridico da
prevengdo e controlo dos perigos associados a acidentes graves que
envolvem substancias perigosas, transpondo para a ordem juridica
interna a Diretiva n.° 96/82/CE, do Conselho, de 9 de Dezembro e
98/2010 de 11 de agosto, que estabelece o regime a que obedece a
classificacdo, embalagem e rotulagem das substancias perigosas para
a saude humana ou para o ambiente, com vista a sua colocagdo no
mercado, garantindo a aplica¢do, na ordem juridica interna, da Diretiva
n.° 67/548/CEE, do Conselho, de 27 de Junho, na sua atual redagao,
relativa a aproximacao das disposigdes legislativas, regulamentares e
administrativas, respeitantes a classificagdo, embalagem e rotulagem
das substancias perigosas.

9 — Todos os sistemas antipoluentes devem ser apresentados sob a
forma de projeto as entidades com competéncia nessa matéria, sendo
a sua aprovacao condicdo necessaria para a concessdo da licenca de
laboragao.

10 — Os prejuizos causados pela suspensdo obrigatoria do funcio-
namento dos sistemas antipoluentes sdo da inteira responsabilidade da
propria empresa proprietaria.

11 — A empresa proprietéria ¢ responsavel pelos danos causados a
terceiros pelo funcionamento ndo eficaz dos sistemas antipoluentes.

12 — As empresas que se venham a instalar na zona do Centro Em-
presarial e Tecnologico de Cinfaes ficam sujeitas a regulamentagéo que
venha a entrar em vigor apos a aprovagdo do presente Regulamento.

Artigo 11.°
(Preco e condicdes de venda)

1 — A Cémara Municipal de Cinfaes procedera a venda direta em
propriedade plena dos lotes de terreno do Centro Empresarial e Tecno-
logico de Cinfaes, podendo proceder a reserva de propriedade de alguns
lotes destinados a construgdo de infraestruturas para utilizagdo propria
ou cedéncia, sendo esta objetivo de regulamentagio propria.

2 — A venda s6 acontecera depois de se provar estarem reunidas
as condigdes de viabilidade do projeto e o respeito pelas normas deste
regulamento.

3 — O prego final de cada lote fixado e aprovado pela Camara Mu-
nicipal de Cinfaes € o seguinte:

a) Para investimentos que criem até 3 postos de trabalho, 3,00 euros/
metro quadrado;

b) Para investimentos que criem de 4 a 8 postos de trabalho, 2,00
euros/ metro quadrado;

c) Para investimentos que criem 9 ou mais postos de trabalho, 1,00
euros/ metro quadrado;
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d) Para investimentos que resultem da transferéncia de empresas
existentes e que ndo se enquadrem em nenhuma das previsdes das
alineas anteriores, 4,00 euros/metro quadrado.

§ 1.° - Excecionalmente e nos casos em que a proposta de aquisi¢ao
do(s) lote(s) seja de relevante interesse municipal, podera ser fixado
outro prego, mediante deliberacdo, especifica e fundamentada, da Ca-
mara Municipal.

§ 2.° - O niimero de postos de trabalho referidos nas alineas constantes
do n.° 1 do presente artigo tém de ser garantidos pelo periodo minimo
de trés anos, a contar do inicio da laboragao.

Artigo 12.°

(Prazo para a implementacao
do investimento e inicio de laborac¢ao)

1 — Para a concretizagdo do investimento fica o promotor obrigado
ao cumprimento do prazo global de 18 meses contados a partir da data
da aquisicdo e até a data da entrada em atividade, com possibilidade de
prorrogacdo a decidir pela Camara Municipal, face a pedido devidamente
fundamentado a apresentar por escrito pela(o) interessada(o).

2 — Quando ndo for cumprido o prazo estabelecido no paragrafo
anterior, os lotes de terrenos adquiridos pela(o) interessada(o) bem como
as instalagdes e benfeitorias implantadas, reverterdo integralmente para
a Camara Municipal de Cinfaes sem direito a qualquer indemnizagéo.

3 — Em casos de abandono da exploraggo do espago, salvo por muituo
acordo e com aviso prévio, todos os imoveis que se encontrarem no lote
reverterdo a favor da Camara Municipal.

Artigo 13.°
(Verificagdo e manutenciio dos postos de trabalho)

1 — Os postos de trabalho, considerados para o efeito do artigo 11.°
supra, para além do previsto no estudo financeiro do projeto, sdo os
constantes da inscrigdo na Seguranga Social e obrigatoriamente fisca-
lizados até ao terceiro ano apoés o inicio da laboracéo, pelas folhas de
pagamento a seguranga social.

2 — No caso de o numero médio de funcionarios inscritos na Se-
guranca Social ser inferior ao utilizado no calculo do prego do res-
petivo lote, havera lugar ao pagamento a Camara Municipal no valor
de 3.000,00 € por funciondrio e por ano, por cada posto de trabalho a
menos, sem embargo da atualizagdo do prego nos termos do disposto
no n.° 3 do artigo 11.° supra.

3 — Todos os pagamentos e penalizagdes serdo liquidados trinta
dias apds a notificago, seguindo-se a execucdo no caso de ndo cum-
primento.

Artigo 14.°
(Transmissao dos lotes)

1 — Néo ¢ permitido ao adquirente a alienagdo ou negociagdo do
lote, s6 lhe podendo vir a ser autorizada a negociagdo ou trespasse de
toda a unidade industrial, depois de se encontrarem preenchidos todos
os requisitos deste Regulamento e nas seguintes condigdes:

a) Desde que seja solicitada a Camara Municipal e esta verifique
que se ird manter o mesmo ramo de industria para que foi inicialmente
autorizada a instalagdo ou para qualquer outro que se coadune com a
zona do Centro onde se insere e ndo colida com as pré existentes ou
com as normas deste Regulamento.

2 — Nao ¢ permitida a utilizagdo pelo adquirente das instalagdes
para fins diferentes dos que justificaram a sua venda, sem aprovagao da
Camara Municipal, ap6s requerimento bem fundamentado.

3 — No caso de ser autorizada a negociagdo da unidade industrial,
conforme o previsto nos niimeros anteriores deste artigo, a Camara
Municipal podera exercer o direito de preferéncia.

4 — Caso se verifique o incumprimento de qualquer das condi¢des
aqui indicadas, o terreno reverte para a propriedade da Camara Municipal
considerando-se resolvido o contrato de compra e venda.

5 — Quaisquer outros casos de excec¢do que possam verificar-se serao
resolvidos pontualmente pela Camara Municipal.

Artigo 15.°
(Condicionamento e fiscalizacdo do uso dos lotes)

1 — Durante o prazo de quatro anos, a contar da celebraggo da escri-
tura publica de aquisi¢do do(s) lote(s), o adquirente ndo podera arrendar
nem permitir a utilizagdo por terceiros de todo ou parte do terreno,
construcdo ou instalacdo nele implantada, salvo parecer favoravel das en-
tidades competentes e autorizagdo da Camara Municipal de Cinfaes.
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2 — No prazo previsto no numero anterior, € para comprovagao
da efetiva laboracdo da empresa, podera a Camara Municipal de
Cinfaes solicitar ao adquirente a demonstragao do uso do lote, atra-
vés da entrega das contas aprovadas relativas aos trés ultimos anos
de atividade.

3 — Nos casos de cedéncia do(s) lote(s) com a verificagdo de prer-
rogativa favoravel, por for¢a do disposto no n.° 2 do artigo anterior
e ou de alienagdo do(s) lote(s), por prego inferior ao prego padrao,
durante o prazo de 10 anos, contado da aquisi¢ao de direitos sobre o(s)
lote(s), podera a Camara Municipal de Cinfaes solicitar ao adquirente
a demonstragao, pelas formas e meios adequados, de elementos neces-
sarios a comprovagdo do cumprimento dos critérios que determinaram
a subvengdo do preco, bem como do efetivo cumprimento do fim e
objeto negocial.

4 — A alteragdo ao fim do uso do(s) lote(s), aprovada no ambito do
programa de candidatura e projeto de instalagdo, fica condicionada a
autorizagdo da Camara Municipal de Cinfaes.

5 — A Camara Municipal de Cinfaes goza do direito de preferéncia
em caso de transmissao do(s) direito(s) adquirido(s) sobre o(s) lote(s),
incluindo as construgdes nele(s) edificada(s) pelo prazo de 10 anos
contados da outorga da escritura de alienagao.

Artigo 16.°
(Deveres da Cimara Municipal)
1 — E da exclusiva responsabilidade da Camara Municipal:

a) Preparar e reunir todos os documentos necessarios a celebragdo
da escritura publica de compra e venda dos lotes e que respeitem a sua
qualidade de vendedora;

b) Licenciar os projetos de construgdo dos edificios a instalar no
loteamento, de acordo com a lei vigente;

c) Executar e manter em perfeito estado de conservagao os arruamen-
tos publicos, passeios e zonas verdes publicas;

d) Assegurar o abastecimento de agua potavel, de energia elétrica e
rede telefonica até a entrada do lote;

e) Assegurar a normal recolha dos lixos ndo industriais;

/) Promover o tratamento conjunto dos efluentes urbanos e aguas
residuais em estacdo de tratamento adequado, sem prejuizo de cada
unidade instalada fazer o pré-tratamento dos seus proprios efluentes de
acordo com a legislacdo especifica nessa matéria, aplicavel;

2) Fiscalizar o cumprimento das obrigagdes assumidas relativamente
a redugdo da polui¢do produzida, sempre que se mostre insuficiente a
atuacdo dos organismos nacionais ou regionais existentes;

h) Acompanhar o funcionamento do Centro Empresarial e Tecno-
logico de Cinfaes e solucionar os aspetos legais relacionados com a
sua exploragdo e que sejam da competéncia da Camara Municipal
de Cinfaes;

i) Assegurar o integral cumprimento das condi¢des regulamentares
em que foram cedidos os lotes;

J) Apoiar e desenvolver agdes comuns aos interesses dos utentes dos
loteamentos.

Artigo 17.°
(Seguranca)

Para além das bocas de incéndio colocadas ao longo da via publica,
deverdo ser previstas no interior dos lotes as bocas de incéndio consi-
deradas necessarias pelo Servigo Nacional de Bombeiros, no minimo de
uma boca de incéndio por cada lote ou 1000 m? de construgao.

Artigo 18.°
(Condigoes de Conservagao e Manutencao de instalacoes)

1 — Com vista a manutencao de elevados padrdes de qualidade am-
biental, incumbe a cada unidade industrial ou outra:

a) Manter os edificios e restantes construgdes em bom estado de
conservagdo, promovendo, para isso, as necessarias obras com a devida
regularidade;

b) Manter os equipamentos fabris exteriores em boas condi¢des de
conservagdo, funcionamento e seguranga;

¢) Manter sempre tratados os espagos verdes, no interior do lote, sejam
eles arborizados, relvados ou ajardinados;

d) Manter, permanentemente, a limpeza e higiene dos espagos de
circulagao no interior do lote;

e) Manter os contentores de residuos solidos urbanos bem conservados
e localizados, cumprindo os horarios de recolha estabelecidos pelos
servigos de recolha competentes;

/) Selecionar, acomodar e transportar, eficazmente, os residuos in-
dustriais admitidos.
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CAPITULO II
Concurso

Artigo 19.°
(Abertura e instrucio do processo de candidatura)

A candidatura pode ser aberta pela Camara Municipal ou a requeri-
mento dos candidatos, devendo, em qualquer caso, a documentagao ser
dirigida ao Presidente da Camara Municipal de Cinfaes, documentacéo
essa que deve ser clara quanto aos objetivos e estratégia do projeto de
investimento em causa.

§- Dessa documentagdo devera constar um requerimento, um ques-
tionario € uma memoria descritiva do investimento conforme anexos I,
II e III a este Regulamento.

Artigo 20.°
(Modelo de avaliacio dos projetos candidatos)

1 — A candidatura a aquisi¢ao de direitos sobre o(s) lote(s) e insta-
lacdo industrial sera objeto de analise e parecer da Camara Municipal
de Cinfaes, que podera, se assim o entender, exigir elementos comple-
mentares ao processo de candidatura.

2 — Serao critérios de analise e seriagdo das candidaturas os decor-
rentes dos artigos 2.°, 6.° ¢ 7.° do presente regulamento.

3 — Em caso de parecer favoravel, a Cdmara Municipal de Cinfaes
elaborara uma proposta fundamentada a apresentar ao candidato adqui-
rente, contendo, entre outros, os seguintes elemento:

a) Localizagdo do lote(s);
b) Tipo de cedéncia, valor e condi¢des de pagamento;
¢) Informagio relativa as condigdes de uso e ocupagio do(s) lote(s).

4 — No prazo de 30 dias, contados da data da apresentagdo da
proposta, o candidato devera declarar, por escrito, a aceitacdo da
mesma.

5 — Aceite a proposta pelo candidato, ¢ submetido 8 Cdmara Munici-
pal de Cinfaes o processo de candidatura para delibera¢do definitiva.

Artigo 21.°
(Encargos)

Todas as despesas derivadas da aquisi¢ao do lote respetivo sdo da
conta do adquirente.

Artigo 22.°
(Escritura)

1 — Em caso de aprovagédo pela Camara Municipal de Cinfaes poder-
-se-a proceder a celebragdo de contrato de promessa de compra e venda
(do(s) lote(s), devendo o adquirente efetuar entdo o pagamento de 50 %
do valor do terreno, devendo, os restantes 50 %, ser pagos no ato de
celebracao da respetiva escritura publica.

2 — A escritura de aquisi¢do do lote devera ser efetuada até 90 dias
apos a notificagdo pela Camara Municipal de Cinfaes para o efeito, sob
pena de caducidade do direito a aquisi¢do do lote respetivo.

3 — O concorrente, avisado para tal, que ndo comparecer na data
estipulada para a celebrac@o da escritura tera o prazo de 10 dias para
apresentar, por escrito, a justificagdo respetiva.

CAPITULO III
Disposicoes finais

Artigo 23.°
(Compromisso)

1 — Cada concorrente devera apresentar, na altura do concurso, de-
claragdao de conhecimento e aceitagdo das normas constantes neste
Regulamento.

2 — A declaragdo prevista no nimero anterior serd elaborada de
acordo com as normas do Anexo IV deste Regulamento.

Artigo 24.°

(Divulgacio do Regulamento)

O presente Regulamento sera publicado nos sitios habituais, como a
Revista Municipal, o sitio da internet do Municipio, entre outros.
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Artigo 25.°
(Decisao)

1 — Toda e qualquer omissdo ou duvida relativa a aplicag@o do pre-
sente Regulamento sera resolvida pela Camara Municipal de Cinfaes,
tendo em conta a legislagdo aplicavel e os pareceres das entidades
tutelares respetivas.

2 — O Tribunal Judicial de Cinfaes ¢ o orgdo territorialmente com-
petente para a resolucdo de conflitos entre as partes.

Artigo 26.°
(Clausula compromissoria)

Os proprietarios de lotes no Centro Empresarial e Tecnologico de
Cinfaes, obrigam-se a cumprir integralmente o presente regulamento.

Artigo 27.°
(Vigéncia)
O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte a sua apro-
vagdo pela Assembleia Municipal.

Artigo 28.°
(Revogacao)

O presente regulamento revoga o regulamento da zona industrial
de Cinfaes

ANEXO 1
(§ do Artigo 19.°)

Minuta
Exmo. Senhor
Presidente da Camara Municipal de Cinfaes

(Nome do requerente) ..., natural da freguesia de ..., Concelho de
..., residente na freguesia de ..., Concelho de ..., portador do Bilhete de
Identidade n.° ..., passado pelo Arquivo de Identificagdo de ..., emitido
em ..., com o numero de contribuinte/empresario n.° ..., vem requerer a
V. Ex* que seja aceite como concorrente aos lotes de terreno do Centro
empresarial e tecnoldgico, necessitando a sua construgdo de cerca de
... metros quadrados pelo que indica a seguinte ordem de prioridades
(indicar pela ordem decrescente as prioridades estabelecidas para os
lotes ou grupos de lotes).

Faz acompanhar este requerimento os seguintes documentos:

1 — Questionario a que se refere o Artigo 19.° do Regulamento;

2 — Memoria descritiva do investimento conforme artigo 19.° do
Regulamento;

3 — (Outros documentos que julgar de interesse).

Pede deferimento
Data: (de entrega)

Assinatura legivel
ANEXO II

Questionario

1. — Identificagdo

1.1 — Nome

1.2 — Naturalidade
1.3 — Residéncia

1.4 — Profissao

2. — Informagao geral
2.1 — Idade:

a) Mais de 18 anos e menos de 36
b) Mais de 36 anos

2.2 — Residéncia no Concelho:
a) Residente

b) Nao Residente

2.3 — Nacionalidade:

a) Portuguesa
b) Equiparada
c¢) Estrangeira



1058

3. — Atividade econdmica atual:
3.1 — Localizagio:

a) Vila de Cinfaes
b) Freguesia do Concelho de Cinfaes
¢) Exterior ao Concelho de Cinfaes

3.2 — Edificios atuais:

a) Proprios

b) Alugados

¢) Construgdo abarracada
d) Provisorios

3.3 — Area:

a) Area coberta dos atuais edificios (m*) m?

b) Area ndo coberta pertencente aos atuais edificios (m?) Unid.

3.4 — Postos de Trabalho:

a) Familiares

b) Estranhos a familia

3.5 — Instalagdes atuais:

a) Encerramento

b) Reconversdo

3.6 — Quais as fung¢des que as atuais instalagdes passardo a ter apos
a construcdo na Zona Industrial:

¢l — As mesmas ¢2 — Industria ¢3 — Comércio ¢4 — Servigos

¢5 — Armazém c6 — Oficina

4 — Investimento futuro
4.1 — Custo do investimento: €
4.2 — Area:

a) Coberta: m?

b)Nio coberta: m?

4.3 — Recursos financeiros:

a) Proprios %

b) Bancarios %

4.4 — Postos de trabalho:

a) Familiares

b) Estranhos

4.5 — Finalidade do investimento:

a) Construgao de nova unidade

b) Alargamento da atividade econdmica atual, dentro do mesmo ramo
¢) Mudanga de ramo com anulagdo da atividade atual

d) Mudangas de instalagdes

4.6 — Fungdes do investimento:
a) Percentagem de matéria-prima do Concelho %

b) Atividade econdmica ainda ndo existente
¢) Atividade econdmica ja existente no Concelho

4.7 — Impostos:

4.7.1 — Percentagem de impostos no Concelho atualmente:
a) Até 25 %

b) De 25 % a 50 %

¢)De 50 % a 75 %

d)De 75 % a 100 %

4.7.2 — Percentagem de impostos que passara a pagar no Concelho,
apos a construcdo solicitada:

a) Até 25 %

b) De 25 % a 50 %
¢)De 50 % a 75 %
d)De 75 % a 100 %

(Assinatura do concorrente)

ANEXO III
Documentos de apresentagao e caracterizagdo:

a) A atividade da empresa;
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b) Contratos, negocios e ou protocolos estabelecidos com ou-
tras empresas, fornecedoras, clientes ou colaboradores da regido
ou nao;

¢) Origem dos recursos a utilizar na area produtiva, nomeadamente
das matérias-primas;

d) O nivel tecnologico dos equipamentos e dos produtos que fabri-
cara;

e) Os mercados com que trabalhara a empresa, a montante ¢ a ju-
sante;

/) Os niveis de residuos industriais previstos;

) Numero de postos de trabalho a criar, diretos e indiretos, e respetiva
caracterizagdo de fungdes;

h) Namero de postos de trabalho a criar com base em recrutamento
no tecido social do Concelho;

i) As condigdes de trabalho que oferecera, os niveis de qualificagdo
pretendida, a necessidade ou ndo de quadros superiores, niveis salariais
previstos, perigosidade do trabalho;

J) A érea prevista de construcgdo, area total pretendida (metros qua-
drados) e tipo de utilizagdo para o espago livre;

k) As varias etapas do investimento previsto (de construcdo de edi-
ficios, contratacédo e regularizacdo de mao-de-obra, equipamentos pro-
dutivos e outros, tipos de produtos,.);

/) “Curriculum” dos promotores do projeto e historial da empresa
(se existir);

m) Os servigos de apoio técnico e ou logistico que necessitara
para a fase de instalagdo da empresa e para o periodo normal de
laboragao;

n) Outros elementos que os empresarios achem relevantes acerca da
sua empresa industrial.

ANEXO IV

(n.° 4 do Artigo 20.°)
Exmo. Senhor
Presidente da Camara Municipal de Cinfaes

(Nome do Requerente) ..., natural da freguesia de ..., Concelho de
..., e residente na freguesia de ..., Concelho de ..., portador do Bilhete
de Identidade n.° ..., passado pelo Arquivo de Identificagdo de ...,
e emitido em ... / ... / ..., com o nimero de contribuinte/empresario
..., estado civil ..., vem, por este meio, declarar perante V. Ex* que
tomou conhecimento e aceita as normas constantes no Regulamento
de cedéncia de lotes de terrenos no Centro Empresarial e Tecnologico
de Cinfaes.

Data: ...

(Assinatura legivel)
207508574

MUNICIPIO DE ELVAS

Aviso n.° 591/2014

Alteracdo ao Regulamento Municipal de Urbanizacio
e de Edificacao de Elvas

Manuel Joaquim Silva Valério, vereador da Camara Municipal de
Elvas:

Para os devidos efeitos se torna publico a Alteragdo ao Regulamento
Municipal de Urbanizacdo e de Edificagdo de Elvas, aprovado pela
Assembleia Municipal em sessao ordinaria de 28 de novembro de 2013,
nos termos da alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° da Lei n.® 75/2013 de
12 de setembro, na sequéncia da proposta apresentada ao abrigo da
alinea k) do n.° 1 do artigo 33.° da referida lei, pela Camara Municipal
em reunido ordinaria realizada no dia 23 de outubro de 2013, tendo a
presente alterac@o a ver com a criagdo de um novo artigo no Regulamento
Municipal de Urbanizagdo e de Edificagdo de Elvas, artigo 57.°-A, com
o titulo “Critérios a observar na avaliagdo da salvaguarda do equilibrio
urbano e ambiental.”, a fim de dar cumprimento ao estabelecido no
Decreto-Lei n.° 48/2011 de 01 de abril.





