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HABITAR S. JOAO — EMPRESA MUNICIPAL
DE HABITAGAO, E. M.

Relatorio n.° 13-R/2007

Conservatoria do Registo Comercial de S. Jodo da Madeira. Matricula
n.° 1/20031202; nameros e datas das apresentacdes: 115/29 de
Junho de 2004 ¢ 1/28 de Janeiro de 2005.

Maria Adelaide Rodrigues Fernandes dos Santos Lima, conservadora
da Conservatoria do Registo Comercial de Sdo Jodo da Madeira:

Certifica, em face da reunido da Cadmara Municipal de Sao Jodo da
Madeira, realizada em 6 de Abril de 2004, acta n.° 8/2004, que foram
aprovados, o relatério do conselho de administragdo, balango, demons-
tragdo de resultados, anexo ao balango e a demonstragéo dos resultados
e parecer do fiscal unico.

Esta conforme o original.

28 de Fevereiro de 2005. — A Conservadora, Maria Adelaide
Rodrigues Fernandes dos Santos Lima.

Relatorio do conselho de administracio
1 — Apresentagao

Nos termos legais e estatutarios vem o conselho de administragdo
apresentar o primeiro relatdrio e contas da Habitar S. Jodo — Empresa
Municipal de Habitacdo, E. M., o qual respeita ao exercicio findo em
31 de Dezembro de 2003.

O conselho de administragido tomou posse a 16 de Maio de 2003,
tendo a empresa iniciado a sua actividade de imediato, apesar de ndo
haver instalagdes adequadas ao desenvolvimento da sua actividade.
A sede e instalagdes da empresa ficaram disponiveis em finais de Se-
tembro.

Os principais objectivos prosseguidos foram:

1 — Assegurar a resposta as solicitacdes dos inquilinos para obras
de manuteng@o e pequenas reparagdes em habitagdes da cdmara muni-
cipal;

2 — Recuperagdo de apartamentos vagos para realojamento ou para
venda;

3 — Promover a alienagdo de apartamentos propriedade da cdmara
municipal;

4 — Garantir uma transic¢do suave dos apartamentos que eram do
IGAPHE para a cdmara municipal, provocando o menor transtorno
possivel aos municipes;

5 — Colaborar com os condominios existentes e fomentar a cons-
tituicdo de novos condominios;

6 — Alertar os municipes proprietarios de iméveis e os inquilinos
que vivem no mesmo prédio para a necessidade de proceder a obras
de estrutura em prédios degradados.

O primeiro exercicio ¢ necessariamente um exercicio de arranque,
de instalagdo e de organizagdo, pelo que a empresa utilizou como instru-
mento de gestdo previsional o estudo de viabilidade econoémica e finan-
ceira efectuado em 2002 ao abrigo do artigo 4.° da Lei n.° 58/98, com
as devidas adaptagdes, dado que s6 houve actividade durante parte do
exercicio de 2003.

A preocupagdo dominante nas instalacdes foi a de ter todas as
condi¢des que permitam um funcionamento eficiente e eficaz, mas
sem onerar em demasia o erario publico.

O pessoal seleccionado corresponde apenas a uma funciondria que
trata o expediente geral da empresa. Toda a restante colaboragdo é
prestada por profissionais independentes. O objectivo ¢ ter uma pe-
quena, mas eficiente equipa.

No que diz respeito & manutengdo do actual parque habitacional,
optou a empresa por recorrer a subcontratacdo dos trabalhos, em detri-
mento da criacdo de uma estrutura interna, que seria certamente mais
dispendiosa e pesada. Como forma de atenuar as consequéncias da tran-
si¢do dos apartamentos do IGAPHE para a cdmara municipal a Habitar
S. Jo@o recorreu aos servigos de entidades ligadas a esse Instituto e que

tém um conhecimento profundo de pessoas e costumes e do estado de
conservacdo em que se encontra o parque habitacional transitado.

A Habitar S. Jod@o possui no seu patrimonio quatro iméveis, dos
quais trés sdo habitacdes e um é um espaco comercial pelo valor de
240 624 euros. Em 16 de Maio de 2003 foi celebrado um protocolo
entre o IGAPHE e a cdmara municipal no qual ficou acordada a trans-
feréncia, a titulo gratuito, do direito de propriedade de quatro bairros
sociais do concelho que totalizam 441 fogos. Esse mesmo protocolo
define que durante um periodo transitorio seja o IGAPHE que efectue
a arrecadacdo das rendas e transfira para a cdmara municipal os mon-
tantes arrecadados.

Em 29 de Junho de 2003 foi celebrado entre a Habitar S. Jodo e a
camara municipal um outro protocolo que define que as rendas dos
fogos integrados no patrimonio do municipio constituem a receita da
empresa municipal. Até a data, por decisdo da autarquia apenas rever-
teram para a Habitar S. Jodo as rendas referentes ao patrimonio trans-
ferido do IGAPHE, tendo sido suficientes para cobrir os encargos
correntes da empresa.

2 — Investimento

O valor do investimento efectuado foi de 8253,57 euros, relativo a:

Despesas de instalagdo — 3195,40 euros;
Equipamento administrativo — 4168,17 euros;
Outros — 890,00 euros.

Os montantes dispendidos demonstram uma vontade de conseguir
os melhores resultados com o minimo de custo para a edilidade.

O restante valor em imobilizagoes, 240 624 euros, ¢ referente aos
quatro imdveis entregues pela cdmara municipal para a realizacdo do
capital social.

3 — Obras
3.1 — Obras de manutenciao

Como atras referido uma das principais preocupagdes da adminis-
tragdo da empresa foi a de dar uma resposta pronta e eficaz, aos pedidos
de intervengdo dos nossos inquilinos.

Para tal, foi implementado um servico de apoio e intervencdo
imediata a funcionar 24 horas por dia, durante todos os dias, para
situacdes de extrema emergéncia e gravidade.

Em apenas trés meses, foram recebidas 72 solicitagdes para obras
de manutenc¢do, cuja resposta foi:

Intervengdes efectuadas: 32;
Intervengdes ndo aprovadas: 21;
Intervengdes iniciadas s6 em 2004: 11;
Intervengdes em analise: 8.

3.2 — Obras de reestruturac¢io

Foram feitas obras de recuperag@o e remodelacdo em apartamentos
vagos, com o objectivo de os reocupar. O destino destes apartamentos ¢:

Venda por concurso publico;
Novo arrendamento;
Ocupacdo pelos servicos de acg¢do social.

O total de custos de obras de manutengdo e de reestruturag@o ascen-
deram a 12 338,77 que correspondeu a intervengdo em 35 apartamentos.

4 — Condominios

Os condominios sdo a forma encontrada de organizar os prédios e
regular a vida em espagos comuns.

Tem sido umas das prioridades da Habitar S. Jodo o fomento da
constitui¢do de condominios nos prédios de S. Jodo da Madeira onde
coabitam inquilinos de habitagdo social e proprietarios.

O namero dos existentes formalizados ¢ ainda muito reduzido, mas
hé um esforgo de incentivo a organizagdo de mais condominios.

A Habitar S. Jodo tem contribuido para os condominios onde possui
habitacdes (vagas ou arrendadas) pagando a respectiva mensalidade e
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participando nas suas iniciativas, nomeadamente na preparacgdo de
obras de estrutura.

O custo das mensalidades ascendeu a 539,94 euros e corresponde
ao ultimo trimestre de 2003.

5 — Proveitos

E entendimento da edilidade que o recurso & habitacdo social deve
ser transitorio. Durante uma determinada fase das suas vidas as fami-
lias podem ndo auferir rendimentos que lhes permitam adquirir ou
arrendar a sua habitacdo no mercado imobiliario normal, recorrendo
a habitacdo social. Ultrapassada essa fase, devem os inquilinos ser
convidados a adquirir a sua prdpria habitacdo permanente.

Neste sentido, foi apresentada proposta aos inquilinos (em prédios
com propriedade horizontal constituida) de compra da sua habitagao.
O prego fixado foi o que esta estabelecido na lei.

As propostas positivas recebidas dos inquilinos destes apartamentos
resultaram numa receita (da cAmara municipal) de cerca de 1 000 000 de
euros, correspondentes a cerca de 60 apartamentos. A celebrago de
escrituras iniciou-se ja em 2004.

Os proveitos contabilizados dizem respeito a:

Comissdes sobre as vendas (14 apartamentos, uma loja e 12 gara-
gens): 29 720,25 euros;

Rendas de Outubro a Dezembro das habitagdes transitadas do
IGAPHE: 47 700,77 euros;

Juros obtidos em depdsitos bancéarios: 4,09 euros.

6 — Dividas em mora a seguranga social e as finangas

Declara-se que nao existem dividas em mora a seguranga social e
as finangas, dando-se assim cumprimento ao estabelecido no artigo 21.°
do Decreto Lei n.° 411/91, de 17 de Setembro.

7 — Factos relevantes ap6s o termo do exercicio

Ap6s o termo do exercicio e até a presente data, verificou-se o
inicio da celebragdo de escrituras das vendas dos apartamentos dos
inquilinos transferidos do IGAPHE que manifestaram interesse em
adquirir a habita¢do onde residem. Foi ainda celebrado acordo de procedi-
mentos para 2004 referente a cobranga de rendas.

8 — Objectivos para o ano 2004

Os objectivos para o ano 2004 sdo os que constam do respectivo
Plano e Orgamento, a saber:

1 — Assegurar a resposta as solicitagdes dos inquilinos para obras de
manutengdo e pequenas reparagdes em habitagdes da Camara Municipal;
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2 — Recuperagdo de apartamentos vagos para realojamento ou para
venda;

3 — Promover a alienagdo de apartamentos propriedade da camara
municipal através do fomento da habitagdo propria em detrimento
do regime de aluguer;

4 — Colaborar com os condominios existentes e fomentar a cons-
titui¢do de novos condominios;

5 — Alertar os municipes proprietarios de iméveis e os inquilinos
que vivem no mesmo prédio para a necessidade de proceder a obras
de estrutura em prédios degradados. Iniciar a recupera¢do dos com-
plexos habitacionais da autarquia;

6 — A dinamizagdo da vida colectiva dentro dos empreendimentos,
através da realizacdo e promocao de actividades de caracter cultural,
recreativo e desportivo;

7 — A sensibilizagdo de todos os moradores para o pagamento das
rendas;

8 — Acrescentar a Habitar S. Jodo a fungfo de assisténcia social
aos inquilinos através da contratagdo de uma assistente social.

9 — Proposta de aplicagao de resultados

O conselho de administragdo propde, nos termos do artigo 24.°
dos estatutos da empresa, que o resultado liquido no montante de
590,66 euros, sejam totalmente destinados a reservas legais.

10 — Conclusées e agradecimentos

Assim e como resulta da leitura do presente relatdrio e contas
consideramos que os objectivos fixados para o exercicio do ano de
2003 foram, na sua generalidade alcangados, tendo sempre em conta
que se trata do primeiro ano de actividade da empresa.

O conselho de administragdo aproveita a oportunidade para agra-
decer a todos os que nos apoiaram no desempenho desta missdo,
nomeadamente:

A cémara municipal nas pessoas do seu presidente e dos seus verea-
dores e restantes colaboradores que se relacionam com a Habitar
S. Jodo;

A todos os membros do conselho fiscal;

Ao fiscal tnico;

A todos os trabalhadores e demais colaboradores da empresa;

A todos os nossos fornecedores;

Aos inquilinos da cdmara municipal.

1 de Fevereiro de 2004. — O Conselho de Administracdo: Manuel
Castro Almeida — Maria de Fatima Pereira Moreira dos Santos
Rolddo — Paulo Agostinho Soares Laranjeira.

Balanco em 31 de Dezembro de 2003

ACTIVO
2003
Codigo
das contas Activo Amortizagdes Activo
bruto e provisdes liquido
Imobilizado:
Imobilizagdes incorpdreas:

431 Despesas de instalagao .........ccceeeeerieriieeieiieeieeie e 3195.40 621,27 2 574,13

432 Despesas de invest. e de desenvolvimento ..............cccccoecuenene — — -

433 Propriedade industrial € outros dir€itos ...........ccccoceeerererreeeennee - - -

434 TIESPASSES ..eevivvviiiiieiiiccice e - - -

441/6 IMODbiliZagdes €M CUISO ....co.evverueruieieiiienienieneeeeeeeteeeseesee e - - -

449 Adiantamentos por conta de imobilizagdes incorporeas ............ — — —
319540 621,27 2 574,13

Imobilizagdes corpdreas:

421 Terrenos € recursos NALULALS ......c..ecveeverrerrerenereeiereeneeneenenennen - - -
422 Edificios € outras CONSrUGOES ........c.eevvreveervierreeireeieereereeveennens 240 624,00 2 807,28 237 816,72

423 Equipamento bésico - - -

424 Equipamento de transporte - - -

425 Ferramentas € utensilios .........cccceeveverenenireeiesienieneneneneeeenee - - -
426 Equipamento administrativo . 4168,17 569,07 3599,10

427 Taras € vasilname .........cccccueverenininiiniececneceeeeee - - -
429 Outras imobilizagdes COrPOreas .........eovrerriererereereenreneneeeenees 890,00 64,90 825,10
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Codigo
das contas

441/6
448

4111
4121+4131
4112
4122+4132
4113+414+415
4123+4133
441/6
447

36
35
34
33
32
37

218
268

211
212
218
252
253+254
251+255
229
2619
24
262/6/7/8+221
264

1511
1521
1512
1522
1513/23+159/9
18

12+13+14
11

271
272

ImODbiliZagdes €M CUISO .......c.cccveeuiieieeieeieeieeee et
Adiantamentos por conta de imobiliza¢des corpéreas ...............

Investimentos financeiros:

Partes de capital em empresas do grupo .........ccccceeveevieecieeiennen.
Empréstimos a empresas do Srupo ......ccceeceveeereeieneenieneneeeene
Partes de capital em empresas associadas ..
Empréstimos a empresas associadas...........
Titulos e outras aplicagdes financeiras
Outros empréstimos concedidos ....
Imobilizagdes em CUISO ........ccceevierieriienieeieeie et
Adiantamentos por conta de investimentos financeiros ............

Circulante:

Existéncias:

Matérias-primas, subs. € de CONSUMO ........cceeveereerierienieneeaeans
Produtos e trabalhos em curso .............
Subprodutos, desp., residuos e refugos ..
Produtos acabados e intermédios .....
Mercadorias .........ceoeveerereeeeieeieneneenns
Adiantamentos por conta de COmPras ..........cccceeeeeeeeeesieeceeenueenne

Dividas de terceiros — médio e longo prazos:

Clientes de cobranga duvidosa ...........ceecveecieenieecieesieenieeieeieeene
Outros devedores e credores de médio e longo prazos

Dividas de terceiros — curto prazo:

CIHENEES, C/C .uvieeerieeeiieeeiee ettt ettt eete e e e e aeeeteeesaeeesaneeeans
Clientes — titulos a receber ..
Clientes de cobranca duvidosa
Empresas do grupo .......cccceeeeveeeveennenne

Empresas participadas e participantes ....
Outros accionistas (SOCIOS) ..........cc......
Adiantamentos a fornecedores ................
Adiantamentos a fornec. de imobilizado
Estado e outros entes publiCos ........ccceveeereeierierierieneseeeeeenen
OUtroS deVEdOTES ......eevuiiiieiieiieiieieesite ettt eees
Subscritores de capital ............coceerierierieniieie s

Titulos negociaveis:

Accoes em empresas do ZrUPO .....co.eeeverveerrerrererrenierenreeerennenennes
Obrigagdes e tit. part. em empresas do grupo ..
Acgdes em empresas asSOCIAdAS .....ocveereeerierieriienienienieeteniees
Obrig. e tit part. em empresas associadas .........cecevverrerererennens
Outros titulos NegOCIAVEIS .......ccvevvereereernene

Outras aplicagdes de tesouraria

Depoésitos bancarios e caixa:

DepOsitos DANCATIOS ......ccceevereereireieieierieeeecete e
CAIXA ©ovevenreiierieeierteeeieeeet ettt ettt a ettt sa et nene

Acréscimos e diferimentos:

Acréscimos de proveitos .. .
Custos diferidos .........covevererienieneneneneeteteee e

Total das amortizagées ................ccccceeevevvenennn...
Total das provisdes ............ccccccoeceeveecencennnne.

Total do activo ..............cccccoeeeeeeeeeceeaeieceean.

2003

Activo Amortizagdes Activo

bruto e provisdes liquido
245 682,17 3 441,25 242 240,92
0,82 - 0,82
23 172,11 - 23 172,11
23 172,93 - 23 172,93
143,96 143,96
895,29 895,29
1 039,25 1 039,25
13 767,00 13 767,00
140,55 140,55
13 907,55 13 907,55

4 062,52

286 997,30 4 062,52 282 934,78
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CAPITAL PROPRIO E PASSIVO

Codi
dasoc(;ﬁ?as 2003
Capital proprio:

51 CAPILAL ...ttt ettt bbbt bt n et nen 250 000,00
Acgdes (quotas) proprias:

521 D107 17074 411 4 1 TSSO —

522 DESCONLOS © PIEIMIOS ...cuviiiieiieiiieetietteiie et et et et te et e beessee st estee bt esbeebee bt enbeeseenseenbeenseensesnsasnsasaeas -

53 Prestagdes SUPIEIMENLATES ..........eeeieieiereirieeeetete et ettt et et e e s et st e ese e st e e e tessesseeseeneeneenseneensensensennes -

54 Prémios de emissA0 de aCGOES (QUOLAS) ...eerueeruieruieriieiiieeiteeiie et e et et eette et et esttesateseteseeesateseeesseesaeasanans -

55 Ajustamentos de partes de capital em filiais € aSSOCIAAAS ......c.eoververeieierienereeeeeee e -

56 Reservas de reaValiagA0 .........ccvevuiiiuieiieiieeiecteete ettt ettt ettt et ae e s teeere e raeeteeeraensaeereeeneennnans -
Reservas:

571 RESEIVAS TEZAIS ...ttt ettt ettt ettt e sttt e s et e et e aeene st et eneteneen —

572 Reservas estatutarias . -

573 RESEIVAS CONMIALUALS ...c..eevinreirienreiitentitetettetetete ettt ettt be sttt a et b s st s s st be e b st e b eesessennenes -

574 a 579 OULIAS TESEIVAS ....cuvvviniiiieniiiietee ettt ettt s e st e e s aesa st e e e e e e eaesaeeaeeneenneneaesaesnesneennane -
59 Resultados transitados .............ccccueiiiiiiiiiiiiiic e -
SUDIOIAL ...ttt 250 000,00
88 Resultado liquido do exercicio 590,66
89 Dividendos anteCIPAAOS .........eeeuieiierieeie ettt et e et et e e teeabe e et e eabeesbeenbeeabeenbeenbeenbeenaenn -
Total do capital Proprio ................ccccceeeeceeeereseseeieeeeeeeseeeees 250 590,66
Passivo:
Provisdes para riscos e encargos:
291 PrOVISOES PAIa PENSTES ....evveureeererieeueriieteiesiestesteeseestestentetessessesseeseestensensesessesseeneeneensensensensensensens -
292 Provisdes para impostos -
293/8 Outras proviSoes Para riSCOS € CNCATZOS ....eerueerueerrierseerueerseerseerseasseesseesseesseesseesseesseessessseesseessesssessees -
Dividas a terceiros — médio e longo prazos:
231+12 Dividas a institui¢des de crédito 2 738,02

26 Outros devedores e credores ......... -
251+255 OULrOS ACCIONISLAS (SOCIOS) .euveeuvierietiertietiesteeteerttesteeteeseeseeseenseebeenseenseenbeenseenseenbeenseenseenseenseensas -

2 738,02
Dividas a terceiros — curto prazo:
Empréstimos por obrigagdes:

2321 COMVETLIVEIS .uvenvintiruieiietetent ettt ettt sttt e et et et et e sb e sb e st et e b et e besbesbeebe e st e s et enbentensensensensenne -

2322 NEO CONVEITIVELS ...euveuirinieiietiteiirteietet ettt ettt ettt et sa et et sbe s st et b ettt ebe s st saennenennent —

233 Empréstimos por titulos de partiCiPagao .......c.eecueeuierieeieeieeieeie ettt ettt -
231+12 Dividas a inStittigOes de CIEILO ......cceiiiieuiiiriiiieeieeeeeeeeeeee sttt ettt teesteesaeeaseeseenes 2 336,66

269 Adiantamentos por conta de VENAAS .......cc.eerueeriirriiiriieiieieeieeie ettt ettt ettt et et ebeete e -

221 FOIMECEAOTES, C/C ettt ettt e e e e te e e te e e te e eaeeesaseeensaeessseeesssessseeesssesnseeensseas 6 541,89

228 Fornecedores — facturas em recepgo € CONErENCIa ........evvevvereeririeieieieereeeeeee e —

222 Fornecedores — titUlOS @ PAZAL «......eeuveruieiieiieeie ettt ettt ettt et eeete st e esteeateeatesabeenae et enseenes -

2612 Fornecedores do imobilizado — tituloSs @ PAZAT .......c.cevieiiieiiieriieiieieeeeeee et -

252 EmPresas do SIUPO ....c..oueeueiriiniiiiiieentciece ettt ettt ettt ettt —
253+254 Empresas participadas € partiCiPantes ...........cceceerierierienienieniientesiteie ettt et et e beeste st estesareseeas -
251+255 OULrOS ACCIONISLAS (SOCIOS) .eeuveeuvierietiertietierteeteesttesteeteeseeseeseesseebeenseenseenbeenseenseenbeenseenseenseenseensas -

219 AdIiantamentos d€ CHENTES ........c.eeeeviieeiieieieeeeteeeeeeceeteeeeee e et e eeeeeeteeeeseeeeseeeeseeeeseseeseeeeseeeseeeannes 1551,13

239 Outros empréstimos ODLIAOS .......ceuiiiiiiiriieie ettt ettt ettt ettt eebe e beetesaaeseeas -

2611 Fornecedores de iMObIlIZAAO, C/C .....uvviiiieeiiiiieieeeee ettt e et e e e eeaaar e eeeae —

24 Estado € outros €ntes PUDLICOS ......eiveeueruieieieierie sttt ettt ettt e e ese et e e aessessensesaeeneen 4 585,88

262/3/4/5/7/8+211 OULIOS CIEAOTES .....euventiiiereriieiteteteste et ettt ettt st e sbesaeeat et et e tesbesb e e st eat et enbensensenbesbeeseeaeensensensensenne -
15 015,56
Acréscimos e diferimentos:
273 ACTESCIMOS A€ CUSLOS ....veiiuviieeiiieeitieeeitieeeteeeitteeeteeeetteeeseeesteeeeseeeesseaassesesssaasssseassesenssseansssensssessseannnes 14 590,54
274 Proveitos difEridOS ....c.eevireeeuieieieesee ettt ettt sttt et et e et e s ae s e s e saeene e ennenee —

14 590,54

TOLA] AO PASSIVO ... 32 344,12
Total do capital proprio e passivo .................cccceeeeeeceeceenceenieennne. 282 934,78

O Conselho de Administragdo: Manuel Castro Almeida — Maria de Fdtima Pereira Moreira dos Santos Rolddo — Paulo Agostinho Soares
Laranjeira. — O Técnico Oficial de Contas, (Assinatura ilegivel.)
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Demonstracio dos resultados em 31 de Dezembro de 2003

CUSTOS E PERDAS
Codi
dasocéﬁfas 2003
61 Custos das mercadorias vendidas e matérias consumidas:
IMEICAOTIAS ...ttt ettt ettt st b ettt b sae et a et sae e -
IMALETIAS .. .eneenteteetenteeit et et ettt ettt ettt et et et sb e bttt et e b st sae et e b e tenaennens - -
62 Fornecimentos € SErvigoS EXEEIMOS ......ccueeuurrieeiieriiieteeteeteeteeteenteenaeesseesseesseesseenseens - 29 675,70
64 Custos com o pessoal:
641+642 REMUNEIAGOES ... .eevieieiiiieeiieie ettt et ettt e et et e et e et et e et e eabeeaaeeneaeas 31 386,59
Encargos sociais:
643+644 Pensdes -
645/8 OULTOS ettt ettt ettt ettt b et ettt st s et bt st be et st s b sne e eue e 7 012,80 38 409,39
66 Amort. do imobilizado cOrporeo € iNCOrPOIEO ......evververuereererierieeerieeeeeeereeeeeeeeenes 4 062,52
67 PIOVISOES ..vvveeveeeeetee ettt et eeete ettt e et e eetee e eeeeeeteeeeaeeeeseeeenseeeesseeenseeeesseeesneensseeensneennnes — 4 062,52
63 TIMPOSTOS -ttt ettt et b et b e 3706,88
65 Outros custos e perdas operacionais - 3706,88
(A) e -
Perdas em empresas do grupo € assoCiadas ..........ccecververeerereriirierienereseee e —
Amortiz. e prov. de aplic. e invest. fINANCEIras .........cceveverereeeiiererereeeeeee e —
Juros e custos similares:
Relativos a empresas do GIUPO ......cccueeieeiieiieiieie ettt ettt eaee -
OULEOS ettt ettt et ettt ettt et b et b et e e e bt et e e bt st e st e b et e st st e e ebeebentebenteneebens 246,76 246,76
(C) e 76 101,25
69 Custos € perdas eXtraordiNArias ...........ceceereeriereeriierienieeneeneesieeseeseesseeseeesaeesseeneeens -
(E) oottt 76 101,25
86 Impostos sobre 0 rendimento do €XErciCio .......c.eerueerueeriieniienienieniesieeie e 283,11
(G) et 76 384,36
88 Resultado liquido do €XErciCio .........ceoeeriieiiieriieiieiieiieee ettt 590,66
76 975,02
PROVEITOS E GANHOS
Codigo
das contas 2003
71 Vendas:
IMEICAOTIAS ... .ottt ettt ettt e sb s bttt st sae et a et b b -
PrOAULOS ...ttt -
72 Prestagao de SEIVICOS ...ccouiiriiiriiiiieiieiteeie ettt ettt ettt et see s st e e eaeas 76 970,93 76 970,93
Variagio da ProdUuGAO ..........cecuieriieriieriieiieicetete ettt ettt ettt ettt e et e bt see e -
75 Trabalhos para a propria MPIESA .......ccceereerierierierienieeeestesteseeeseeseeseeesseesseeneeas -
73 Proveitos SUPICIMENLATES .........ccuieitieiuieiieieeii et ettt ettt et et e beeeeeaeeabeeaeeeneas -
74 SubSidios & EXPIOTAGAO .....c..eeruieiieiieiieieeiee ettt ettt ettt et e et e e bt e beebeebeebeenbeenne -
76 OUtros Proveitos OPETACIONALS .....cc.eerueerueeruieruierieerieenttenteesteenteesseenseesseesseesseesseenseenseens - -
(B) ettt 76 970,93
782 Ganhos em empresas do Grupo € associadas ...........cooeerueereeniienieeniienieneenieeseeeeenaeens -
784 Rendimentos de participagdes de capital -

7812/15/16+782/3

Rendimento de titulos de negociagfo e outras aplicagdes financeiras:

Relativos a empresas interligadas ...........ocoeeeeeierereneninieeeeeeeee e
OULTOS .ttt sttt nes
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Codigo

das contas 2003
Outros juros e proveitos similares:
Relativos a empresas do GIUPO .......ccceeeveeiieiieeiiieiieie ettt e -
7811/13/14/18+
7854788 OULTOS ...eetvieee ettt e eeceee e e et e e e eeee e e e e eeaaeeeeeeetseaeeeeesaeeeeeeesssseeeeesssseeeeennssseeeeenraeeens 4,09 4,09
(D) et 76 975,02
79 Proveitos e ganhos eXtraordinarios ..........cceoveruereirerierierieneeeecee e —
(F) ettt 76 975,02
Resumo:
Resultados 0peracionais (B)—(A) = ....cooveeerierierienereeteeeteteste st seee e e e ssesteese et eneetessesaeeneeneensesensennens 1116,44
Resultados financeiros (D-B)—(C-A4) = 242,67
Resultados correntes (D)—(C) =.............. 873,77
Resultados antes de impostos (F)—(E) = 873,77
Resultado liquido do eXerciCio (F)—((G) = ..eeouireririeieierieeeeeete ettt ettt ettt e s e s eneeneenees 590,66

O Conselho de Administragdo: Manuel Castro Almeida — Maria de Fatima Pereira Moreira dos Santos Rolddao — Paulo Agostinho Soares

Laranjeira. — O Técnico Oficial de Contas, (4ssinatura ilegivel.)

Demonstracao dos fluxos de caixa
do exercicio de 2003

(Em euros)
2003
Actividades operacionais:
Resultado liquido do exercicio .........ccceceeeeuvenene 590,66
Ajustamentos:
+ AMOTtIZAGOES ...veveveveeneeieieeeeeie e 4 062 52
+ — Provisoes .......cccceeeenen. -
+ — Resultados financeiros .. 242,67
— Aumentos das dividas de terceiros .... — 2317293
+ Diminuic¢éo das dividas de terceiros .. -
— Aumento das existéncias................... -
+ Diminuicdo das existéncias ........... —
— + Aumento das dividas a terceiros..... 12 678,90
— Diminuigdo das dividas a terceiros.... -
— Diminui¢do dos proveitos diferidos ..... -
— Aumento dos acréscimos de proveitos — 13 767,00
+ Diminuig¢do dos custos diferidos ........... — 140,55
+ Aumento dos acréscimos de custos...... 14 590,54
— Ganhos na alienagdo de imobilizagdes ........... -
+ Perdas na alienag@o de imobilizagdes ............ -
Fluxo das activ. operacionais (1) ........ — 4915,19
Actividades de investimento:
Recebimentos provenientes de:
Investimentos financeiros ...........cocceceveereeene. -
Imobilizagdes corporeas ...........cceeveveereeencnne -
Imobilizagdes incorporeas ...........cccevvereeneenne. —
Subsidios de investimento ... -
Juros e proveitos similares . 4,09
Dividendos .......cceeeeerienieeeeeeeee e -
4,09
Pagamentos respeitantes a:
Investimentos financeiros .........c..ccoeceeeeeneee. -
Imobilizagdes corporeas ..... 5 058,17
Imobilizagdes incorpdreas ... 3195.40
8 253,57
Fluxo das activ. de investim. (2) ......... — 8249,48
Actividades de financiamento:
Recebimentos provenientes de:
Empréstimos concedidos ..........ccocceereenieennnn. 5722,36
Aumentos de capital, prestagdes suplement.
e prémios de emiSSAO ......cceeeeereeereenienienne 9 376,00

(Em euros)
2003
Subsidios € doagoes .........cceeeurevieiieiieieniienes -
Venda de acgdes proprias ........c.eeceeeceeeveenene -
Cobertura de prejuizos .......ccceeeeeeeeeereeeenses —
15 098,36
Pagamentos respeitantes a:
Empréstimos obtidos ........cceoveverireeeeciennens 647,68
Amortiz. de contratos de locagdo financeira -
Juros € custos similares .........cccccoeevveeeeveeennenn. 246,76
Dividendos ......c.coeevveniiinenieinieieinceeeene —
Redugdes de capital (gratificagdes) e presta-
¢des suplementares ...........cccoeeveveerecrrennene. -
Aquisicdo de acgdes proprias ... -
894,44
Fluxo das activ. de financiamento (3) 14 203,92
Variacdes de caixa e seus equiv. (4) = (1)+(2)+(3) 1 039,25
Efeito das diferengas de cambio..........cceeeveenneenee. -
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo ... -
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo ....... 1 039,25

O Conselho de Administracdo: Manuel Castro Almeida — Maria de
Fatima Pereira Moreira dos Santos Rolddo — Paulo Agostinho Soares
Laranjeira. — O Técnico Oficial de Contas, (4ssinatura ilegivel.)

Anexo a demonstracao dos fluxos de caixa

(As notas omitidas ndo sdo aplicadas a empresa)

2 — Discriminagdo dos componentes de caixa e seus equivalentes:

Descri¢do 2003
NUIMETATIO ..veeeveeeeeieeeiee et eetee e e eereeeereeereeeennes 895,29
Dep0s. bancérios imediat. mobilizéaveis ..................... 143,96
Equivalentes a CaiXa ........ceceeveeeerienieneneneneeeeeeienes —
Outras disponibilidades ............ccccoevieviriieninieeieee. -
Disponibilidades constantes do balango ..................... 1 039,25

O Conselho de Administracdo: Manuel Castro Almeida — Maria de
Fatima Pereira Moreira dos Santos Rolddo — Paulo Agostinho Soares
Laranjeira. — O Técnico Oficial de Contas, (4ssinatura ilegivel.)
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Anexo ao balanc¢o e 2 demonstracao
dos resultados

1 — Indicagio e justificagdo das disposi¢des do POC:

As contas foram preparadas de forma a apresentarem uma imagem
verdadeira e apropriada da posi¢do financeira da empresa (activo,
passivo e resultado da empresa), cumprindo as normas estabelecidas
pelo Plano Oficial de Contabilidade.

2 — Valores comparativos:

A empresa ndo apresenta valores comparativos dado que iniciou a
sua actividade em 8 de Junho de 2003.

3 — Bases de apresentacdo e critérios valorimétricos utilizados
relativamente as varias rubricas do balanco e da demonstragdo dos
resultados:

Bases de apresentac@o:

As demonstragoes financeiras anexas foram preparadas no pressu-
posto da continuidade das operagdes, a partir dos livros e registos
contabilisticos da empresa, mantidos de acordo com principios de
contabilidade geralmente aceites em Portugal.

Principais principios contabilisticos e critérios valorimétricos adoptados:

Os principais principios contabilisticos e critérios valorimétricos
utilizados na preparagdo das demonstrac¢des financeiras foram os se-
guintes:

a) Imobilizagdes. — As imobiliza¢des foram valorizadas ao custo
historico (preco de aquisigao).

b) Amortizagdes e reintegracdes. — As amortizagdes e reintegra-
¢des foram calculadas pelo método das quotas constantes, por
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duodécimos, utilizando as taxas méaximas previstas na lei, que sdo as
adequadas a vida util estimada dos diferentes bens.

¢) Especializagdo de exercicios. — A empresa regista as suas
receitas e despesas de acordo com o principio da especializacdo dos
exercicios pelo qual as receitas e despesas sdo reconhecidas a medida
em que sdo geradas, independentemente do momento em que sdo
recebidas ou pagas. As diferencas entre os montantes recebidos e pagos
e as correspondentes receitas e despesas geradas sdo registadas nas
rubricas de acréscimos e diferimentos, sendo apresentada na nota n.° 49
um detalhe das mesmas.

d) Imposto sobre o rendimento. — O encargo com o imposto sobre
o rendimento ¢ apurado tendo em consideragdo as disposi¢des do
c6digo do imposto sobre o rendimento das pessoas colectivas (IRC).

6 — Imposto sobre o rendimento:

O IRC ¢ auto-liquidado pela empresa e, de acordo com a legislagdo
em vigor, as declaragdes fiscais da empresa estdo sujeitas a correcgio
por parte das autoridades fiscais durante um periodo de quatro anos
(10 anos para a seguranga social).

7 — Numero médio de pessoas ao servigo da empresa no exercicio:

O niimero médio de pessoas ao servico da empresa foi de dois,
incluindo um administrador.

8 — Comentario as contas 431 — Despesas de Instalagdo e 432 —
Despesas de Investigagdo e Desenvolvimento:

O montante de 3195,40 euros ¢ referente a encargos com escritu-
ras/registos e avaliagdo das entradas de capital em espécie relaciona-
dos com a constitui¢do da empresa.

10 — Mapa de movimentos do activo imobilizado:

Activo bruto:

Rubricas

Saldo inicial Aumentos Alienagdes Saldo final

Imobilizagdes incorpdreas:

Despesas de inStalagio ..........cceeeveerieeiieeiieeiiieieeieeie e
Despesas de investiga¢do e desenvolvimento ............cccccueuee..
Propriedade industrial e outros direitos ...........ccccceveereeneenen.
TTESPASSES .eveeuvieiieitiiieeit ettt

Imobilizagdes corpdreas:

Terrenos e recursos naturais
Edificios e outras construgdes
Equipamento bésico
Equipamento de transporte
Ferramentas e utensilios .....
Equipamento administrativo .
Taras e vasilhame
Outras imobilizagdes COrpOreas ..........coevweveruereererereeeeeeneenees

- 3195.40 - 3195.40

- 3195,40 - 3195.,40

240 624,00 - 240 624,00 -

4168,17 - 4 168,17 -

- 890,00 -

890,00
245 682,17

- 245 682,17 -

Amortizagdes e provisdes:

Rubricas

Saldo inicial Reforgo Alienagdes Saldo final

Imobilizagdes incorporeas:
Despesas de inStalagio ..........cceeeveeriieiiiesieeriieieeieeie e

Despesas de investigagdo e desenvolvimento ..............ccceeuuee.
Propriedade industrial ¢ outros direitos
TIESPASSES .eeneeieeiieieiiteeiteeette ettt ettt et e e

Imobilizagdes corpdreas:

Terrenos e recursos naturais
Edificios e outras construgdes

- 691,27 - 691,27

- 691,27 - 691,27

- 2 807,28 - 2 807,28
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Rubricas

Saldo inicial Reforgo Alienagdes Saldo final

Equipamento DASICO .......ccceeverierieririeieieieseeeeeeee e
Equipamento de transporte .
Ferramentas e utensilios..........
Equipamento administrativo
Taras e vasilhame ..................
Outras imobilizagdes COrpoOreas ...........eevueeueruersierueeseessieneens

- 569,07 - 569,07
64,90
344125

- 64,90 -

- 3 441,25 -

14 — Imobilizagdes corpdreas e em curso:

A generalidade das imobiliza¢des corporeas encontra-se afecta a actividade da empresa.

35 — Forma de realizag@o do capital social e seus aumentos ou reducdes, apenas no exercicio em que tiverem lugar.

Indicag@o do capital subscrito ainda ndo realizado:

O capital social subscrito, 250 000 euros, foi integralmente realizado, 240 624 euros em espécie e 9376 euros em dinheiro.

36 — Composicdo do capital social:

Em 31 de Dezembro de 2003 o capital social da empresa é de 250 000 euros.

37 — Identificagdo das pessoas colectivas com mais de 20% do capital social subscrito:

Em 31 de Dezembro de 2003 o capital social ¢ detido em 100% pela Camara Municipal de Sdo Jodo da Madeira.

40 — Movimentos ocorridos no exercicio nas rubricas de capitais proprios:

Capital proprio

Saldo inicial Aumentos Alienagdes Saldo final

CaAPILAL ..ot
Prestagdes suplementares ..
Reservas de reavaliagao ...........eeeeeieeieeiiiieeieeie e
Reservas:

Reservas legais ...........
Reservas estatutarias .
Reservas contratuais ..
RESEIVAS TIVIES ...ccuvviieiiiceiieeee et e

Resultados transitados ...........ccocceeevierienieniienieeieeteeee e
Resultado liquida do eXercicio ..........cceevueevueeniiesieeiieeiiececeieene

- 250 000,00 - 250 000,00

590,66 -

43 — Remuneragdes atribuidas aos membros dos 6rgéos sociais:

As remuneragdes atribuidas aos membros dos 6rgdos sociais no
exercicio de 2003, foram:

Conselho de administragéo: 24 432,82 euros;
Fiscal unico: 2000 euros.

Reparti¢do do valor liquido das prestacdes de servigos, apurado
na conta:

72 — Prestagdo de servigos, por actividades e por mercados:

As prestagdes de servicos referem-se a e comissdes obtidas na pro-
mocdo de vendas de apartamentos, da cdmara municipal no mercado
nacional no montante de 29 270,25 euros, bem como a rendas do
patriménio habitacional da cdmara municipal transferidas para a
Habitar S. Jodo no valor de 47 700,68 euros.

45 — Demonstragdo dos resultados financeiros:

CUSTOS E PERDAS

2003

Juros suportados .........cccceeeerieneenen.
Diferencas de cambio desfavoraveis
Descontos de pronto pagamento concedidos ............... -

Outros custos e perdas financeiras ...........cccceeeeeereeneenee. 131,40
Resultados financeiros .........c..coceeeveeeeceenenenenenseennenne

PROVEITOS E GANHOS

JUroS OBtIAOS ... 4,09
Rendimentos de imoveis .............. -

Diferengas de cambio favoraveis ..............
Descontos de pronto pagamento obtidos .
Outros proveitos e ganhos financeiros .............ccceeuee.. —

48 — Outros devedores:

Em 31 de Dezembro de 2003 o saldo devedor no montante de
23 172,11 euros € relativo a0 montante de rendas a receber do IGAPHE.

2003
Acréscimo de Proveitos ........ceceeeereeeeeereerienieseneneene —
Outros acrésc. de proveitos intermed. imobiliaria 13 767,00
13 767,00
Custos diferidos:
Outros custos diferidos ..........cooveeeveeeeveeecveeeeireeeenneen. 140,55
Acréscimo de custos:
Previsdo para férias e subsidio de férias ................... 7 512,00
Outros acréscimos de CUSLOS .......eeeeeevvveeeeeeeiveeeeeeenns 7 078,54
14 590,54

1 de Fevereiro de 2004. — O Conselho de Administracdo: Manuel
Castro Almeida — Maria de Fatima Pereira Moreira dos Santos
Rolddo — Paulo Agostinho Soares Laranjeira. — O Técnico Oficial
de Contas, (Assinatura ilegivel.)
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Relatorio e parecer do fiscal inico

1 — Nos termos da lei e do mandato que nos conferiram, apresen-
tamos o relatorio sobre a actividade fiscalizadora desenvolvida e damos
parecer sobre o relatério de gestdo e as demonstragdes financeiras
apresentados pelo conselho de administra¢do da Habitar S. Jodo —
Empresa Municipal de Habitagdo, E. M., relativamente ao exercicio
findo em 31 de Dezembro de 2003.

2 — No decurso do exercicio acompanhamos, com a periodicidade e
a extensdo que consideramos adequada, a actividade da empresa. Verifi-
camos a regularidade da escrituragfo contabilistica e da respectiva do-
cumentagdo. Vigiamos também pela observancia da lei e dos estatutos.

3 — Como consequéncia do trabalho de revisdo legal efectuado, emi-

timos a respectiva certificagdo legal das contas, em anexo, bem como o
relatdrio sobre a fiscalizagdo enderegado ao conselho de administrag@o.

4 — No ambito das nossas fungdes verificamos que:

i) O balanco, a demonstrag@o dos resultados por naturezas, a demons-
tracdo dos fluxos de caixa e os correspondentes anexos permitem uma

PARTE J
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adequada compreensdo da situagdo financeira da empresa e dos seus
resultados;

ii) As politicas contabilisticas e os critérios valorimétricos adoptados
s@o adequados;

iii) O relatério do conselho de administragdo é suficientemente
esclarecedor da evolugdo dos negocios e da situacdo da sociedade evi-
denciando os aspectos mais significativos;

iv) A proposta de aplicacdo de resultados se encontra devidamente
fundamentada.

5 — Nestes termos, tendo em consideragdo as informagdes recebidas
do conselho de administragdo e servi¢os e as conclusdes constantes
da certificacdo legal das contas, somos de parecer que:

i) Seja aprovado o relatério do conselho de administracio;
ii) Sejam aprovadas as demonstragdes financeiras;
iii) Seja aprovada a proposta de aplicag@o de estudos.

1 de Fevereiro de 2004. — O Fiscal Unico, Bernardes, Sismeiro &
Associados — Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, L%, represen-
tada por Herminio Antonio Paulos Afonso, revisor oficial de contas.

2007830868

BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA
(PORTUGAL), S. A.

Relatorio n.° 13-S/2007

Conservatoria do Registo Comercial de Lisboa (1.* Sec¢do). Matricu-
la n.° 2308; identificagdo de pessoa colectiva n.° 502593687; data
da apresentagdo n.° 11 de Julho de 2005.

Maria da Graga Mendes Zuzarte, primeira-ajudante do quadro de pes-
soal paralelo do Municipio de Lisboa, afecto a Conservatoria do

Registo Comercial desta cidade ao abrigo do Decreto-Lei n.° 26/2004,
de 4 de Fevereiro:

Certifica, que foram depositadas na pasta respectiva, os documentos
referentes a prestacdo de contas no ano de 2004 e as consolidadas do
mesmo ano.

Esta conforme o original.

7 de Outubro de 2005. — A Primeira-Ajudante, Maria da Graga
Mendes Zuzarte.

Relatério e contas consolidadas de 2004

Sintese de indicadores relevantes — Balango

Activo liqQuido total .......cocveiiiiieieeee e
Crédito @ CHENLES ....oeevieeeeiieeiiieciie et ettt eveeeear e e eaeeeeaseeesaeeeanes
Recursos de CHENLES .........ccueevieiieiieiieieeie ettt

Em balango .......ccoeoiiiiiiiieiiecce s

Fundos de investimento ..

Outros fora de balango ...........c.eccueeevieiieciieiieieceee e

SHUACAO HHQUIAA ...t

Conta de resultados:

(+) Juros e proveitos equiparados ...........ccceeeeeereerierereneneeeeeeeenees
(—) Juros e custos equIparados ..........ccceeveeieeiieeieeiie e

(=) Margem financeira .................
(+) Outros proveitos correntes .

(=) OULrOS CUSLOS COITENLES .....eeueeeeieeieeieniieiieniiesieenieeneeeneeesaeeseeeeeas
(=) Produto DANCATIO ......cc.ecveiieiieiieiicieeieeecte et

(—) Custos administrativos ...............
(=) Resultado bruto de exploragio ...
(+) Resultados extraordinarios .....
(+) Resultados subs. exd. consolid.
(=) Resultado bruto global ............

(=) Amortizagdes dO EXErCiCIO .....ccueeuierueeriieiieiieieeieeie et
(=) Provisoes do eXErciCio .....c.eecveevuieruierieeiiieieeeieeie et ere e

(=) Resultado bruto antes de impostos .............
(-) Provisdes para impostos sobre os lucros ....

(=) Resultado HQUidO .....cooevveiiiiieieieieee e

Variagdo

2004 2003 ABS (percen-

tagem)

.......... 3 881961 3407 578 474 383 13,9

.......... 3150 790 2726 530 424 200 15,6

.......... 2766 048 2457 555 308 493 12,6

.......... 1 732 948 1584203 148 745 94

536 491 449 310 87 181 194

.......... 496 609 424 042 72 567 17,1

........... 194 340 188 708 5632 3,0

........... 131 198 120 969 10 229 8.5

........... 73 886 63 636 10250 161
57312 57 333 — 21 -

80974 78 187 2787 3,6

........... 35189 36 299 — 1110 — 3.1

.......... 103 098 99 221 3877 3,9

71 443 69 386 2057 3,0

31655 29 835 1 820 6,1

— 8624 — 6385 —2239 35,1

841 479 362 75.5

23 872 23 929 — 57 — 0,2

.......... 9419 8 780 639 7,3

.......... 3300 8 749 — 5449 — 623

11152 6 400 4752 74.3

1011 1237 — 226 — 18,3

........... 10 141 5163 4978 96,4





