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MINISTERIO DA JUSTICA

Decreto-Lei n.° 60/90

de 14 de Feverelro

O presente diploma introduz diversas alteragdes ao
Cdédigo do Registo Predial, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 224/84, de 6 de Julho, com a preocupagio de ga-
rantir, juntamente com as modifica¢des também intro-
duzidas nas dreas do notariado e do registo civil, avan-
¢ar decisivamente na simplificagdo, desburocratiza¢do
¢ modernizacdo dos servigos, preocupagdo maior de
toda a Administracdo Publica.

Pretende-se, no essencial, assegurar maior facilidade
no acesso dos utentes ao registo predial.

E assim que, na sequéncia da criagdo do sistema de
fichas, que veio substituir os obsoletos livros em uso
— 0 que representou notdavel moderniza¢do na técnica
do registo e importante passo para a introducio da in-
formatica no registo predial —, importa agora aplicar
este sistema a todos os registos a efectuar por inscri-
¢d0, reservando-se os livros apenas para os registos, a
lavrar por averbamento, que respeitem a inscrigdes an-
teriores.

A harmoniza¢do do registo e da matriz nos termos
actualmente em vigor ¢ causa de nimero elevado de
dividas e recusas, sem contrapartida evidente para a
seguranca da identificagdo do prédio.

Mantém-se por isso a exigéncia dessa harmonizacio
apenas quanto aos prédios rusticos submetidos a ca-
dastro geométrico e ainda quanto a drea dos restantes
prédios rusticos ¢ dos urbanos.

A norma do artigo 9.° do Cédigo veio diminuir dras-
ticamente o campo de aplicagdo da regra da inscrigdo
prévia do registo. Cumpre reconhecé-lo, fixando com
rigor o principio do trato sucessivo.

Na via da simplificagdo, elimina-se a exigéncia de re-
conhecimento presencial da assinatura das declara¢des
que servem de base a determinados registos.

Limita-se, por outro lado, a exigéncia de requisi¢do
de certiddo por meio de impresso oficial aos casos em
que se torne indispensdvel identificar de forma circuns-
tanciada o objecto do pedido, designadamente por se
tratar de prédio ndo descrito.

Assim:

Nos termos da alinea @) do n.° 1 do artigo 201.°
da Constitui¢do, o Governo decreta o seguinte:

Artigo 1.° Os artigos 9.°, 28.°, 30.°, 32.°, 33.°,
34.°, 35.°, 38.°, 40.°, 44.°, 47.°, 56.°, 57.°, 59.°, 65.°,
66.°, 72.°, 82.°, 83.°, 87.°, 90.°, 110.°, 111.°, 113.°,
114.°, 116.°, 129.°, 140.°, 141.°, 142.°, 143.°, 144.°,
145.°, 146.°, 147.°, 148.°, 149.°, 151.° ¢ 152.° do Cé-
digo do Registo Predial, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 224/84, de 6 de Julho, passam a ter a seguinte re-
daccéo:

Artigo 9.°

b) Os actos de transmissdo ou oneragdo ou-
torgados por quem tenha adquirido, em

instrumento lavrado no mesmo dia, os
bens transmitidos ou onerados;

Artigo 28.°
[...]

1 — Os prédios rusticos situados nos concelhos
onde vigore o cadastro geométrico ndo podem ser
descritos, nem actualizadas as respectivas descri-
¢Oes, em contradi¢do com a correspondente inscri-
¢do matricial ou com o pedido da sua rectificagio
ou alteragdo.

2 — Na descri¢do dos prédios urbanos e dos
prédios risticos ainda ndo submetidos ao cadas-
tro geométrico, a exigéncia da harmonizacio é li-
mitada aos nimeros dos artigos matriciais e suas
alteracbes e 4 area dos prédios.

3

Artigo 30.°
[...1

1 — Nos titulos respeitantes a factos sujeitos a
registo, a identificagdo dos prédios nio pode ser
feita em contradi¢do com a inscricio na matriz,
nos termos do artigo 28.°, nem com a respectiva
descrigdo, salvo se, quanto a esta, os interessados
esclarecerem que a divergéncia resulta de alteragio
superveniente ou que, tratando-se de matriz nio
cadastral, provém de simples erro de medicéo.

2 — No caso de erro previsto na tltima parte
do numero anterior, devem os interessados juntar
a planta do prédio, assinada por todos os proprie-
tdrios confinantes.

3 — A assinatura de qualquer proprietario con-
finante pode ser suprida pela sua notificagio ju-
dicial, desde que ndo seja deduzida oposi¢do no
prazo de 15 dias.

4 — A oposigdo referida no nimero anterior ¢
anotada a descri¢ao mediante apresentagdo de re-
querimento do notificado.

Artigo 32.°
[...]
L —
e
3 —

4 — Se a participacdo para a inscrigio na ma-
triz ou o pedido da sua rectificacdo ou alteracio
ndo tiverem sido feitos pelo proprietario ou pos-
suidor, deve o interessado, sendo terceiro, fazer
prova de que deu conhecimento 3 reparticdo de fi-
nangas da omissdo ou altera¢io ou do erro exis-
tente.

Artigo 33.°

3 — A certiddo a que se refere o numero ante-
rior é gratuita.
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Artigo 34.°
[...}

1 — O registo definitivo de aquisigdo de direi-
tos nos termos da alinea ¢) do n.° 2 do artigo 9.°
ou de constituicdo de encargos por negdcio juri-
dico depende da prévia inscricio dos bens em
nome de quem oOs transmite ou onera.

2 e e

Artigo 35.°
Dispensa de inscrigio intermédia

E dispensada a inscri¢do intermédia em nome
dos titulares de bens ou direitos que facam parte
de heranga indivisa para o registo de:

a) Aquisi¢do de bens, operada em execucdo
ou em inventario, para pagamento de di-
vidas de tornas;

b) Aquisicdo em cumprimento de contrato-
-promessa de alienacdo ou em sua exe-
cugdo especifica.

Artigo 38.°
[...]

1 — Os averbamentos as descricdes s6 podem
ser pedidos:

a) Pelo proprietario ou possuidor definitiva-
mente inscrito ou com a sua intervengio;

b) Por qualquer interessado inscrito ou com a
sua interven¢do, ndo havendo proprietario
ou possuidor inscrito;

¢) Por qualquer interessado inscrito que te-
nha requerido a notificagdo judicial do
proprietario ou possuidor inscrito, ndo ha-
vendo oposicdo deste no prazo de 15 dias.

K P
4 — A oposicdo referida na alinea ¢) do n.° 1
¢ anotada a descricio mediante apresentagdo de re-
querimento do proprietdrio ou possuidor inscrito.

Artigo 40.°

2 — Idéntica obrigagdo lhe incumbe quanto as
doagdes que produzam efeitos independentemente
de aceitacgdo.

3 — Para efeitos do disposto no nimero ante-
rior, deve o notdrio remeter ao Ministério Publico,
até ao dia 15 de cada més, certiddo dos actos rea-
lizados no més anterior.

Artigo 44.°

2 — Os documentos comprovativos da descrigdo
e do teor da inscricdo matricial devem ter sido pas-
sados com antecedéncia ndo superior a seis meses
em relagdo a data do titulo.

3 — Se o prédio ndo estiver descrito, deve ser
comprovada essa circunstdncia por certiddo pas-
sada pela conservatéria com antecedéncia ndo su-
perior a trés meses.

4 — Da certiddo dos actos referidos no n.° 1,
passada para fins de registo, devem constar todos
os elementos ai previstos.

Artigo 47.°
[...]

1 — O registo provisorio de aquisi¢do de um di-
reito ou de constituicdo de hipoteca voluntéria, an-
tes de titulado o negdcio, é feito com base em de-
claragido do proprietdrio ou titular do direito.

2 — A assinatura do declarante deve ser reco-
nhecida presencialmente, salvo se for feita na pre-
sen¢a do funciondrio da conservatéria competente
para o registo.

3 — O registo provisério de aquisi¢ao pode tam-
bém ser feito com base em contrato-promessa de
alienagdo, com reconhecimento presencial da assi-
natura dos outorgantes.

Artigo 56.°

Cancelamento de hipoteca

O cancelamento do registo de hipoteca ¢ feito
com base em documento auténtico ou autenticado
de que conste o consentimento do credor.

Artigo 57.°
Cancelamento de hipoteca para garantia de pensdes periédicas

A hipoteca para garantia de pensdes periddicas
¢ cancelada em face da certiddo de 6bito do res-
pectivo titular e de algum dos seguintes
documentos:

a) Recibos de pagamento das pensdes venci-
das nos cinco anos anteriores & morte do
pensionista;

b) Declaragdo, assinada pelos herdeiros habi-
litados do pensionista, de ndo estar em di-
vida nenhuma pensao;

¢) Certiddo, passada pelo tribunal da residén-
cia dos devedores, comprovativa de nio ter
sido distribuido no ultimo decénio processo
para cobranga das pensdes, se o pensio-
nista tiver morrido ha mais de cinco anos.

Artigo 59.°
[...1

1 — O cancelamento dos registos provisorios por
natureza, de aquisicdo e de hipoteca voluntdria e
o cancelamento dos registos provisorios por duvi-
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das sdo feitos com base em declaragdo do respec-
tivo titular.

2 — A assinatura do declarante deve ser reco-
nhecida presencialmente, salvo se for feita perante
o funcionario da conservatdria competente para o
registo.

3 — No caso de existirem registos dependentes
dos registos referidos no nimero anterior é igual-
mente necessario o consentimento dos respectivos
titulares, prestado em declaragdo com idéntica for-
malidade.

4 — O cancelamento do registo provisério de ac-
¢do ¢ feito com base em certiddo da decisdo, tran-
sitada em julgado, que absolva o réu do pedido
ou da instdncia, a julgue extinta ou a declare in-
terrompida.

Artigo 65.°

Apresentacio pelo correio

L —
2 — O apresentante deve enviar os documentos
¢ a requisicdo em carta registada, fazendo-os
acompanhar do respectivo preparo e identificando-
-s€ nos termos previstos no n.° 2 do artigo 42.°
3 —

Artigo 66.°
[...]

I — A apresentagdo deve ser rejeitada apenas
nos seguintes casos:

d) Quando o pedido ndo for feito em im-
presso de modelo aprovado, salvo nos ca-
sos de rectificagdo de registo e de anota-
¢do ndo oficiosa prevista na lei.

2 — No caso de ser rejeitada, a requisi¢do é de-
volvida com despacho justificativo do conservador.

Artigo 72.°

4 — Presume-se assegurado o pagamento dos di-
reitos correspondentes s transmissdes operadas em
inventdrio judicial e em escritura de doagdo, bem
como as que tenham ocorrido hd mais de 20 anos.

Artigo 82.°
[...]
L
B) e e e
D)
) e

e) O valor patrimonial constante da matriz
ou, na sua falta, o valor venal;

e
3
Artigo 83.°
[...

L — e
B o
B)
¢) A men¢do do fim a que se destina.

e
)
b)Y

3

Artigo 87.°
[...1

L —

2 —
B)
D)
o
7 )
)
J) As descrigdes dos prédios de cada proprie-

tario submetidos a emparcelamento.

3 —

Artigo 90.°
{...]

1 — Os elementos das descri¢des devem ser ofi-
ciosamente actualizados quando a alteragdo conste
de documento expedido por entidade competente
para comprovar o facto ou lavrado com interven-
¢do da pessoa legitima para pedir a actualizagido.

2 — Enquanto nio se verificar a intervengio
prevista no nimero anterior, a actualizagio ¢ ano-
tada a descrigdo, inutilizando-se a anotagdo se a
intervengdo ndo ocorrer dentro do prazo de vigén-
cia do registo que lhe deu origem.

Artigo 110.°
[...]

1 — As repartigdes de finangas procederdo a
conferéncia dos titulos de registo com as matrizes
prediais quando em harmonia com a descri¢do pre-
dial, neles anotando o artigo e o valor patrimo-
nial do prédio.
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Artigo 111.°

3 — Tratando-se de prédio ndo descrito deve
indicar-se a natureza do prédio, a sua situagdo, as
confrontagdes, o artigo da matriz € o nome, es-
tado e residéncia do proprietdrio ou possuidor ac-
tual, bem como dos dois imediatamente anterio-
res, salvo, quanto a estes, se o requisitante alegar
na requisi¢do as razdes justificativas do seu des-
conhecimento.

4 — Se a requisi¢do respeitar a quota-parte de
prédio indiviso, deve conter o nome, estado € re-
sidéncia de todos os comproprietarios.

5 — Podem ser pedidas verbalmente fotoc6pias
com valor de certiddo dos registos e despachos e
de quaisquer documentos.

Artigo 113.°
{...]

1 — As certiddes sdo passados no prazo maximo
de cinco dias, sempre que possivel por fotocopia.

Artigo 114.°
[...]

1 — As certiddes para prova da omissdo dos
prédios no registo destinadas a instruir inventdrio
obrigatério sdo requisitadas com a indica¢do do
fim a que se destinam e a respectiva conta entra
em regra de custas, havendo-as.

e

3 — O regime de custas previsto no n.° 1 ¢ apli-
cavel as certiddes requisitadas pelo Ministério Pu-
blico ou por outras entidades que gozem de isen-
¢do emolumentar.

Artigo 116.°

N
4 — O processo de justificagdo previsto na lei
sobre emparcelamento substitui, com as necessd-
rias adaptacgdes, a escritura de justificagdo notarial.

Artigo 129.°
[...)

1 — O juiz ordenari a citagdo dos interessados
para deduzirem oposi¢do no prazo de 10 dias.

2 — Se for deduzida oposicdo, seguem-se os ter-
mos do processo sumério.

3 — Se ndo for deduzida oposi¢éo, o juiz orde-
nara as diligéncias que entender convenientes e de-
cidira sobre o mérito do pedido.

Artigo 140.°

Reclamacdo

1 — Do despacho de recusa do conservador em
efectuar qualquer acto de registo nos termos re-
queridos cabe reclamagdo para o proprio conser-
vador.

2 — A recusa de rectificagdo de registos s6 pode
ser apreciada no processo proprio regulado neste
Cédigo.

3 — A impugnacdo de erros de conta dos actos
e da recusa de passagem de certiddes s6 pode ser
feita por recurso hierdrquico, depois de desaten-
dida a reclamagdo para o préprio conservador.

4 — Quando a recusa se fundamente em vicio
de que alegadamente enfermem os titulos lavrados
por notdrio, a este assiste o direito de interpor re-
clamacdo, devendo o processo, neste caso, ser ins-
truido com a autorizagdo escrita do interessado
presumivelmente prejudicado com a decisdo.

Artigo 141.°

Formalidades da reclamagao

1 — A reclamacido deve ser escrita e fundamen-
tada.

2 — O prazo para a dedugao ¢ de 30 dias a con-
tar do termo do prazo para o registo ou da noti-
ficagdo a que se refere o n.° 1 do artigo 71.°;
tratando-se de reclamagdo contra a recusa de pas-
sagem de certiddes, o prazo conta-se a partir do
termo do prazo legal para a emissdo.

3 — No prazo de cinco dias o conservador deve
apreciar a reclamagio e proferir despacho funda-
mentado a reparar ou a manter a decisdo.

4 — O despacho é sempre notificado ao recla-
mante no prazo de 48 horas.

Artigo 142.°

Recurso hierdrquico

1 — Do despacho que tiver indeferido a recla-
macdo cabe recurso hierarquico para o director-
-geral dos Registos e do Notariado.

2 — O prazo para interposi¢cdo do recurso hie-
rarquico ¢ de 30 dias a contar da data da notifi-
cagdo do despacho referido no n.° 3 do artigo an-
terior.

3 — A interposi¢do do recurso considera-se feita
com a apresentagdo da peticdo na conservatdria.

4 — No prazo de cinco dias o conservador deve
remeter todo o processo & Direcgdo-Geral dos Re-
gistos e do Notariado, instruido com o de recla-
macdo e com fotocopia do despacho de recusa e
dos documentos que julgar necessarios.

Artigo 143.°

Aprecia¢io do recurso hierdrquico

1 — O recurso hierarquico é decidido no prazo
de 90 dias pelo director-geral dos Registos e do
Notariado, que pode determinar que previamente
seja ouvido o Conselho Técnico.
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2 — Quando haja de ser ouvido, o Conselho
Técnico deve pronunciar-se no prazo maximo de
60 dias.

3 — A decisdo do director-geral diferente do pa-
recer do Conselho Técnico deve ser fundamentada.

4 — A decisdo proferida é notificada ao recla-
mante por carta registada e comunicada ao con-
servador reclamado.

Artigo 144.°

Registos dependentes

1 — No caso de recusa, julgados procedentes a
reclamag¢do, o recurso hierdrquico ou o recurso
contencioso, deve anotar-se a caducidade dos re-
gistos provisorios incompativeis com o acto inicial-
mente recusado e converter-se oficiosamente os re-
gistos dependentes.

2 — Verificando-se a caducidade do direito de
impugnacdo ou qualquer dos factos previstos no
n.° 2 do artigo 149.°, é anotada a caducidade dos
registos dependentes e sd0 convertidos os registos
incompativeis.

Artigo 145.°

Recurso contencioso

1 — Tendo o recurso hierdrquico sido julgado
improcedente, o interessado pode interpor recurso
contencioso do despacho do conservador.

2 — O recurso ¢ interposto para o tribunal da
comarca no prazo de 20 dias a contar da data da
notificagdo da decisdo que tiver julgado improce-
dente o _recurso hierdrquico.

3 — A interposi¢do do recurso contencioso ¢é
aplicavel o disposto no n.° 3 do artigo 142.°

4 — No prazo de 10 dias o conservador deve re-
meter O processo a juizo, instruido com o de re-
curso hierarquico.

Artigo 146.°
Julgamento do recurso contencioso

I — Recebido em juizo e independentemente de
despacho, o processo vai com vista ao Ministério
Publico para emissdo de parecer.

2 — O juiz que tenha intervindo no processo
donde conste 0 acto cujo registo estd em causa fica
impedido de julgar o recurso contencioso.

Artigo 147.°
[...]

1 — Da sentenca proferida em processo de re-
curso contencioso podem sempre interpor recurso
para a Relagdo, com efeito suspensivo, o interes-
sado, o conservador e o Ministério Publico.

2 — O recurso é processado e juigado como
agravo em matéria civel.

3 — Do acorddo da Relagdo cabe agravo, nos
termos da lei do processo, para o Supremo Tri-
bunal de Justiga.

4 — Decidido definitivamente o recurso conten-
cioso, o chefe da secretaria deve remeter 4 con-
servatoria certiddo da decisdo proferida; se hou-

ver desisténcia ou desercdo do recurso ou se ¢sti-
ver parado mais de 30 dias por inércia do recor-
rente, deve o facto ser também comunicado.

Artigo 148.°

Valor do recurso ¢ isengio

1 — O valor do recurso contencioso ¢ o do facto
cujo registo foi recusado ou feito provisoriamente
por dividas.

2 — Os conservadores sdo dispensados de pre-
paros e isentos de custas, ainda que os motivos da
recusa ou da provisoriedade sejam julgados impro-
cedentes, salvo se tiverem agido com dolo.

Artigo 149.°
Efeitos da impugnag¢ao

1 — A interposi¢do da reclamac¢io ¢ de recurso
deve ser imediatamente anotada na ticha respec
tiva a seguir a anota¢do da recusa ou au registo
provisorio.

2 — Sao ainda anotadas a improcedéncia ou a
desisténcia da impugnac¢ado, bem como a desergao
do recurso ou paragem durantc mais de 30 dias
por inércia dos recorrentes.

3 — Com a interposi¢do do recurso fica sus-
penso o prazo de caducidade do registo proviso-
rio, até lhe serem anotados os facios referidos no
numero anterior.

4 — Se o recurso for julgado procedente, o con-
servador lavrard o registo recusado, com base na
apresentacdo correspondente a recusa, ou conver-
tera oficiosamente o registo provisério.

Artigo 151.°

L —

2 — Nos casos de doagdo previstos no artigo
40.°, incumbe ao representante do incapas o pa-
gamento da conta, com dispensa de preparo.

1

2 — Os emolumentos dos actos de registo res-
peitantes a aquisi¢des de prédios ou fraccous au-
tonomas em regime de habitagio a custos contro-
lados sdo reduzidos a 50% do seu valor.

3 — Salvo disposi¢do em contrario, todos os li-
vros, fichas, verbetes ou impressos previsios neste
Cédigo e exclusivamente destinados ao servigo do
registo nao carecem de selo.

Art. 2.° — 1 — O sistema de fichas previsto no Co-
digo do Registo Predial aplica-se integralmente aos re-
gistos a lavrar por inscri¢do, mantendo-se a sequénciu
numérica das descri¢des por cada freguesia, de acordo
com as disposi¢des legais aplicaveis.
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2 — Para os actos de registo a efectuar por averba-
mento que respeitem a descrigdes anteriores podem ser
transitoriamente utilizados os livros B, C, F e G, es-
criturados nos mesmos termos que as fichas, com as
adaptacbes necessdrias; o mesmo regime pode ser au-
torizado por despacho do director-geral dos Registos
e do Notariado para os outros actos, sempre que tal
se justifique.

3 — Até a total substituicdo dos livros e a medida
que forem sendo pedidos novos actos de registo serdo
extractadas nas fichas as descrigdes € inscrigdes em vi-
gor que lhes digam respeito.

4 — A cada descrigdo extractada é atribuido o nu-
mero de ordem que lhe vier a caber dentro de cada fre-
guesia, anotando-se na ficha o nimero e as folhas que
tinha no livro e neste a referéncia a ficha.

Art. 3.° O caneelamento de inscri¢do relativa a cré-
dito que tenha sido sujeito a manifesto fiscal pode ser
feito com base em certiddo comprovativa de qualquer
dos seguintes factos:

a) Ter sido cancelado o manifesto hda mais de 10
anos;

b) Nio constar o crédito dos livros para langa-
mento do imposto sobre a aplicagdo de capi-
tais referente aos ultimos cinco anos no caso
de um manifesto dever ter sido feito ha mais
de 10 anos.

Art. 4.° O presente diploma entra em vigor no pri-
meiro dia do terceiro més seguinte ao da sua publi-
cagao.

Visto ¢ aprovado em Conselho de Ministros de 18
de Janeiro de 1990. — Anibal Antonio Cavaco
Silva — Joaquim Fernando Nogueira.

Promulgado em 31 de Janeiro de 1990.
Publique-se.
O Presidente da Republica, MARIO SOARES.
Referendado em 2 de Fevereiro de 1990.

O Primeiro-Ministro, Anibal Antonio Cavaco Silva.
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