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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS
Resolucao do Conselho de Ministros n.° 114/2000

A Assembleia Municipal de Odemira aprovou, em
30 de Novembro de 1999, o seu Plano Director Muni-
cipal.

Na sequéncia desta aprovacdo, a Camara Municipal
submeteu a ratificagao do Governo aquele instrumento
de gestdo territorial, conforme dispdoe o artigo 80.° do
Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro.

A elaboracao do referido Plano decorreu sob a vigén-
cia do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco, tendo
sido cumpridas todas as formalidades exigidas por este
diploma legal, designadamente no que se refere ao
inquérito publico.

Verifica-se a conformidade do Plano Director Muni-
cipal de Odemira com as demais disposigoes legais e
regulamentares em vigor, com excep¢ao do disposto no
n.° 5 do artigo 59.°, por contrariar a liberdade do exer-
cicio do direito de associacdo e nos n.** 2 e 3 do
artigo 69.°, por violar o disposto no n.° 2 do artigo 101.°
do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro.

Verificando-se que o Plano Director Municipal dispoe
sobre povoamentos rurais que nao se encontram deli-
mitados cartograficamente e que a auséncia de deli-
mitagdo implica o desconhecimento da sua eventual
interferéncia com 4reas sujeitas a regimes juridicos espe-
cificos, importa esclarecer que a aplicagdo das dispo-
sicoes do Regulamento relativas aos povoamentos
rurais, designadamente as constantes do artigo 49.°, tém
obrigatoriamente de conformar-se com os regimes juri-
dicos aplicéveis a essas areas, nomeadamente os regimes
da Reserva Ecoldgica Nacional, da Reserva Agricola
Nacional, do dominio hidrico e dos aproveitamentos
hidroagricolas.

Assinale-se que as medidas de protecgdo sanitiria
indicadas no artigo 35.° do Regulamento ndo pre-
judicam o disposto no Decreto-Lei n.° 382/99, de 22
de Setembro, para as captagoes de dguas subterraneas
destinadas ao abastecimento publico de dgua para
consumo humano.

Assinale-se, também, que de acordo com o Decre-
to-Lei n.° 327/90, de 22 de Outubro, alterado pela Lei
n.° 55/91, de 8 de Agosto, e pelo Decreto-Lei n.° 34/99,
de 5 de Fevereiro, ficam sujeitos a restricdes, por um
prazo de 10 anos, os terrenos com povoamentos flo-
restais percorridos por incéndios, néo incluidos em espa-
¢os classificados nos planos municipais de ordenamento
do territério como urbanos, urbanizaveis ou industriais.

Mais se salienta que no concelho de Odemira
encontram-se protegidos, nos termos do Decreto-Lei
n.° 28 468, de 15 de Fevereiro de 1938, as arvores
e macicos de arvoredo classificados de interesse
publico.

Importa referir que enquanto nio for aprovado o
plano de pormenor previsto no artigo 49.° do Decreto
Regulamentar n.° 26/93, de 27 de Agosto (PROTALI),
para o Centro Histérico de Odemira, todos os projectos
respeitantes a edificagdes na area do ntcleo antigo de
Odemira, a que se refere o artigo 41.° do Regulamento,
serdo da responsabilidade de arquitectos, por forca do
disposto na alinea b) do n.° 2 do referido artigo 49.°
do PROTALI

E de referir que a parte final do n.° 2 do artigo 42.°
deve ser entendida sem prejuizo dos indices estabele-
cidos no n.° 1 do mesmo artigo.

Deve também esclarecer-se que o plano de pormenor
referido no artigo 51.° devera dar cumprimento aos con-
dicionamentos impostos pelo Decreto Regulamentar
n.° 33/95, de 11 de Dezembro, alterado pelo Decreto
Regulamentar n.° 9/99, de 15 de Junho, na parte da
sua area de intervengdo que coincida com a drea do
Parque Natural do Sudoeste Alentejano e Costa Vicen-
tina.

Finalmente, importa referir que a revisao do Plano
prevista no artigo 3.° do Regulamento deveréd obedecer
ao disposto no artigo 98.° do Decreto-Lei n.° 380/99,
de 22 de Setembro.

O Plano Director Municipal de Odemira foi objecto
de parecer favoravel da comissdo técnica que, nos termos
da legislagio em vigor, acompanhou a elaboragao
daquele Plano.

Este parecer favoravel estd consubstanciado no rela-
torio final daquela comissdo, subscrito por todos os
representantes dos servicos da administragao central que
a compoem.

Considerando o disposto na alinea a) do n.° 1 e no
n.° 8 do artigo 80.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22
de Setembro:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Cons-
tituicao, o Conselho de Ministros resolve:

1 — Ratificar o Plano Director Municipal de Ode-
mira, cujo Regulamento, plantas de ordenamento e
planta de condicionantes se publicam em anexo a pre-
sente resolucdo, dela fazendo parte integrante.

2 — Excluir de ratificacdo o n.° 5 do artigo 59.° e
os n.°* 2 e 3 do artigo 69.° do Regulamento do Plano.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 20 de Julho
de 2000. — O Primeiro-Ministro, Antonio Manuel de Oli-
veira Guterres.

Regulamento do Plano Director Municipal de Odemira

CAPITULO I
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Ambito material

1— O presente documento constitui o Regulamento do Plano
Director Municipal de Odemira e tem por objectivos:

a) Traduzir as propostas do planeamento territorial e urba-
nistico do territério municipal;

b) Proceder a classificagdo do uso e destino do territdrio;

¢) Definir o regime geral de edificacio e parcelamento da pro-
priedade urbana;

d) Estabelecer as bases da administracao urbanistica municipal;

e) Garantir a conveniente utilizagdo dos recursos naturais, do
ambiente e do patrimoénio cultural.

2 — As normas do Regulamento aplicam-se a todas as accoes de
iniciativa publica, privada ou cooperativa no ambito dos objectivos
do n.° 1, designadamente as que visem:

a) Criagdo de novos nicleos populacionais ou expansdo dos
existentes, quer por iniciativa da administracao publica cen-
tral ou local, quer dos particulares;

b) Construgao, reconstrugio, ampliacdo ou alteracao de edi-
ficios ou outras instalacoes de qualquer natureza;

¢) Uso e destino dos solos e edificacdes urbanas;

d) Instalacao ou ampliagdo de exploragdes industriais e mine-
rais;
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e) A alteracdo, por meio de aterros e escavacdes, da confi-
guragao geral dos terrenos;

f) Derrube de arvores em macico e destruicdo do solo vivo
e do coberto vegetal que nao tenham fins agricolas ou
florestais.

3 — Na aplicagao a cada caso das normas e principios constantes
deste Regulamento devera optar-se pelo sentido que, de acordo com
as regras gerais de interpretacao juridica, melhor sirva os objectivos
referidos no n.° 1.

Artigo 2.°
Ambito territorial

Toda a area do municipio de Odemira fica abrangida pelas dis-
posicdes constantes do presente Regulamento.

Artigo 3.°
Ambito temporal e revisao

1 — O presente Regulamento entra em vigor na data da sua publi-
cacao no Didrio da Repuiblica, ap6s ratificagao nos termos do disposto
no Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco, com a redaccao dada pelo
Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de Outubro, e no Decreto-Lei n.° 155/97,
de 24 de Junho.

2—De acordo com as disposi¢coes contidas no artigo 19.° do
diploma legal acima referido, deverd ser objecto de revisao antes
de decorrido o prazo de 10 anos.

Artigo 4.°
Hierarquia das disposicoes

As disposi¢oes do presente diploma prevalecem sobre quaisquer
outros actos de natureza normativa emitidos pelos 6rgaos do muni-
cipio, incluindo regulamentos e posturas que aquelas se devem
subordinar.

Artigo 5.°
Composicao do Plano

O Plano Director Municipal de Odemira é composto pelos seguin-
tes documentos:

1) Regulamento;

2) Planta de ordenamento com cartas na escala de 1:25 000;

3) Plantas de ordenamento dos aglomerados na escala de
1:5000; e

4) Planta de condicionantes na escala de 1:50 000.

Artigo 6.°
Conceitos e definicoes
No presente Regulamento sdao adoptadas as seguintes definigoes:

Parcela — 4rea de terreno, marginada por via publica, suscep-
_ tivel de construgéo ou de operacao de loteamento;

Area minima para construgdo — area minima de terreno sus-
ceptivel de edificagao;

Fogo — habitagdo unifamiliar em edificio isolado ou colectivo;

Unidade comercial — espago comercial ou de servico que fun-
ciona de forma auténoma em edificio isolado ou colectivo;

Cama turistica — lugar (pessoa) em estabelecimento turistico
previsto no Decreto-Lei n.° 167/97, de 4 de Julho;

Numero de pisos — pavimentos habitaveis acima da cota de
soleira;

Cércea — dimensao vertical da construcao, contada a partir do
ponto de cota média do terreno no alinhamento da fachada,
até a linha superior do beirado, ou platibanda, ou guarda

_do terrago;

Area de intervencao — area de um prédio ou prédios, quaisquer
que sejam os usos do solo preconizados, sobre a qual incide
uma operagao urbanistica;

Densidade populacional bruta — quociente entre uma popu-
lagdo e a area de intervengao, sendo expressa em habitan-
tes/hectare e tomando-se como referéncia os seguintes
valores:

TO0/T1=dois habitantes;
T2 ou superior=trés habitantes;

Densidade populacional liquida — quociente entre uma popu-
lacdo e a area da parcela, sendo expressa em habitantes/hec-
tare e tomando-se como referéncia os seguintes valores:

TO0/T1=dois habitantes;
T2 ou superior=trés habitantes;

Area de cedéncia — parcelas de terreno destinadas a espacos
verdes publicos e de utilizacdo colectiva, infra-estruturas,
designadamente arruamentos viarios e pedonais e equipa-
mentos publicos de utilizacdo colectiva, que, de acordo com
uma operagao de loteamento, e em consequéncia directa
deste, devam integrar o dominio publico do municipio;

Espacos verdes e de utilizagao colectiva — espacos livres, enten-
didos como espacos exteriores que se prestam a uma uti-
lizagdo menos condicionada, a comportamentos expontaneos
e a uma estada descontraida por parte da populagao utente
(Lynch, 1990). Inclui, nomeadamente, jardins, equipamentos
desportivos a céu aberto e pragas;

Equipamentos de utilizagdo colectiva — edificagdes destinadas
a prestacdo de servicos a colectividade (satude, educacéo,
assisténcia social, seguranca, protecgao civil, etc.) e a pratica
pela colectividade de actividades culturais de desporto e de

_ recreio e lazer;

Area bruta total — soma da area bruta de todos os pavimentos
dos edificios, medida pelo extradorso das suas paredes exte-
riores (incluindo escadas e caixas de elevadores), acima e
abaixo do solo, com exclusao nomeadamente de:

Terracos e varandas;

Garagens, quando localizadas abaixo do solo;

Servigos técnicos de apoio aos edificios, quando locali-
zados abaixo do solo;

Galerias e escadas exteriores comuns;

Arruamentos ou espacos livres de uso publico cobertos
pela edificacao;

Zonas de s6taos nao habitaveis;

Area de ocupacdo — drea medida em projecgio zenital das
construgoes, delimitada pelo perimetro dos pisos mais salien-

_ tes, excluindo varandas e platibandas;

Indice de utilizacao bruto — quociente entre a area bruta total

_ e adrea de intervencéo;

Indice de ocupagao bruto — quociente entre a drea de ocupagao

e aérea de intervengio;

Indice de utilizagao liquido — quociente entre a area bruta total

_ e adrea da parcela;

Indice de ocupacao liquido — quociente entre a drea de ocu-
pacéo e a area da parcela.

CAPITULO IT
Zonamento

Artigo 7.°
Classes de espacos

1 — O territério do municipio considera-se dividido em trés gran-
des faixas consagradas pelo artigo 8.° do Decreto Regulamentar
n.° 26/93, de 27 de Agosto (PROTALI), e designadas por faixa litoral,
faixa central e faixa interior.

2 — Para efeitos de aplicacao do presente Regulamento, sio esta-
belecidas as seguintes areas e classes de espacos:

a) Aglomerados populacionais;

b) Area de fraccionamento ilegal da propriedade ristica;
c) Areas para equipamentos e infra-estruturas;

d) Areas afectas as albufeiras de dguas publicas;

e) Espagos turisticos;

f) Espagos agricolas;

g) Espacos de proteccao e valorizagao ambiental;

h) Espagos agro-silvo-pastoris.

3 — Os limites das faixas, areas e classes de espagos a que se
referem os nimeros anteriores sao os constantes das cartas nas escalas
de 1:25 000 — planta de ordenamento —e de 1:5000 — plantas de
ordenamento dos aglomerados —, referidos no artigo 5.° do presente
Regulamento.

Artigo 8.°
Aglomerados populacionais

1 — Os aglomerados populacionais do municipio de Odemira cons-
tam do anexo I ao presente Regulamento e estao identificados nas
cartas a escala de 1:25 000 — planta de ordenamento —, referida no
n.° 2 do artigo 5.° Consoante a sua posicao relativa na hierarquia
urbana, foram subdivididos em:

Aglomerados urbanos; e
Povoamentos rurais.
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2 — Consideram-se aglomerados urbanos os espagos urbanos e
urbanizéveis, consolidados ou em processo de consolidagao, que dis-
pdem de niveis mais elevados de infra-estruturac@o e de equipamentos.

Os aglomerados urbanos foram classificados em trés categorias,
consoante a sua localizagao no territorio, populacao, acessibilidades
e fungdes centrais:

a) Categoria 1 — Odemira, Sdo Teot6nio, Sdo Luis, Vila Nova
de Milfontes, Zambujeira do Mar e Almograve;

b) Categoria 1 — Amoreiras-Gare, Bicos, Boavista dos Pinhei-
ros, Colos, Luzianes-Gare, Pereiras-Gare, Portas do Trans-
val, Reliquias, Sabéia, Santa Clara-a-Velha, Sao Martinho
das Amoreiras, Vale de Santiago;

c¢) Categoria 11— Algoceira, Azenha do Mar, Sdo Miguel,
Baiona, Brejao, Cavaleiro, Cruzamento do Almograve,
Fataca, Longueira e Malavado.

3 — Nos termos do n.° 1 do artigo 42.° do Decreto Regulamentar
n.° 26/93, de 27 de Agosto, sao designados «nucleos de desenvol-
vimento turistico» os aglomerados urbanos de Vila Nova de Milfontes,
Zambujeira do Mar e Almograve.

4 — Os povoamentos rurais sao os nucleos populacionais onde
a tendéncia de despovoamento € mais elevada, nao se prevendo assim
que venham a adquirir as caracteristicas dos aglomerados urbanos.

Artigo 9.°
Perimetros urbanos

1 — Os perimetros urbanos sao determinados pelo conjunto dos
espacos urbanos, espagos urbanizaveis e espacos industriais que lhe
sdo contiguos. Os perimetros urbanos integram ainda espagos verdes
urbanos e neles foram cartografadas areas de equipamentos colectivos
existentes e ou programados.

2 — Os espagos urbanos sao caracterizados por um nivel mais ele-
vado da infra-estruturacdo e concentragao de edificacoes onde o solo
se destina predominantemente a construgao. Nestes espacos podem
existir ndcleos antigos (NA), dreas consolidadas (AC), 4reas a con-
solidar (AaC) e dreas urbanas de génese ilegal (AUGI).

2.1 — Nucleos antigos — sao espagos urbanos cujas caracteristicas
sdo importantes para a identidade do aglomerado e que tém um inte-
resse patrimonial pelo ambiente urbano que criam.

2.2 — Areas consolidadas — sdao espacos urbanos que, nao tendo
na totalidade caracter patrimonial, tém um tecido predominantemente
consistente onde é possivel a construgao lote a lote ou através do
loteamento urbano.

2.3 — Areas a consolidar — sdo espagos urbanos pouco edificados
e com uma malha urbana insuficientemente definida, que deverao
sujeitar-se a planos de pormenor e ou projectos de loteamento.

2.4 — Areas urbanas de génese ilegal — sdo espagos urbanos que
foram objecto de operagdes fisicas de parcelamento ilegal, com o
intuito de se destinarem a construcdo, tal como definidos na Lei
n.° 91/95, de 2 de Setembro.

3 — Os espacos urbanizéveis (zonas de expansao — ZE) sdo 4reas
de expansao urbana que podem vir a adquirir as caracteristicas dos
espagos urbanos, mediante a sua infra-estruturagdo programada.

4 — Os espacos industriais destinam-se predominantemente a loca-
lizacao de industrias transformadoras e unidades de armazenagem,
embora se admita a utilizagdo para outros usos, nomeadamente para
o exercicio de comércio por grosso, servicos de apoio e equipamentos
anexos.

5 — Os espacgos verdes urbanos sdo espagos caracterizados pela
elevada qualidade e ou densidade do seu revestimento vegetal, orga-
nizados numa estrutura verde de forma a desempenharem fungdes
de composi¢do e proteccao ambiental e eventualmente a acolherem
actividades de recreio e lazer publicos. Estao também incluidos nesta
classe de espaco os parques de campismo existentes.

Artigo 10.°

Delimitacao dos perimetros urbanos

1 — Foram delimitados nas cartas a escala de 1:5000 — plantas
de ordenamento dos aglomerados —, referidas no n.° 3 do artigo 5.°
do presente Regulamento, os perimetros urbanos dos aglomerados
urbanos — categorias I, I1 e 1I: Algoceira, Almograve, Amoreiras-
-Gare, Azenha do Mar, Baiona, Bicos, Boavista dos Pinheiros, Brejao,
Cavaleiro, Colos, Cruzamento do Almograve, Fataca, Longueira,
Luzianes-Gare, Malavado, Odemira, Pereiras-Gare, Portas do Trans-
val, Reliquias, Sao Luis, Sdo Miguel, Sao Teotonio, Sabdia, Santa
Clara-a-Velha, Sao Martinho das Amoreiras, Vale de Santiago, Vila
Nova de Milfontes e Zambujeira do Mar.

2 — Foi delimitado nas cartas a escala de 1:25 000 — planta de
ordenamento —, referidas no n.° 2 do artigo 5.° do presente Regu-
lamento, o perimetro urbano dos Alagoachos, conforme Plano de
Pormenor dos Alagoachos, publicado no Didrio da Republica,
1.2 série-B, n.° 28, de 3 de Fevereiro de 1993 — Portaria n.° 123/93,
de 3 de Fevereiro.

Artigo 11.°
Delimitacao dos povoamentos rurais

Os povoamentos rurais, identificados no anexo 1 do presente Regu-
lamento, sdo delimitados por pontos distanciados 50 m do eixo dos
arruamentos publicos, no sentido transversal, e 50 m da tltima edi-
ficacao existente, a data de aprovacao do Plano Director Municipal,
no sentido dos arruamentos.

Artigo 12.°

Area de fraccionamento ilegal da propriedade ristica

1 — O fraccionamento ilegal da propriedade rustica reveste-se de
um cardcter especifico no municipio de Odemira, que resulta de varios
factores, nomeadamente processos de aforamento, contratos de rea-
lizacdo de benfeitorias e parcelamento mortis causa, conjugado com
a inexisténcia de alternativas no mercado de solos.

2 — A érea de fraccionamento ilegal da propriedade rustica, carac-
terizada no nimero anterior, encontra-se identificada nas cartas a
escala de 1:25 000 — planta de ordenamento —, referida no n.° 2 do
artigo 5.° do presente Regulamento, e integra as seguintes zonas:
Malhadinhas, Brunheiras e Foros do Galeado, Freixial, Lagoa dos
Gansos, Brejo das Figueiras, Alpendurada, Foros da Pereira e
Pereirinha.

Artigo 13.°
Areas para equipamentos e infra-estruturas

1 — As areas para equipamentos e infra-estruturas caracterizam-se
por serem espacos exteriores aos perimetros urbanos delimitados,
onde existem ou estdo previstas instalagoes de interesse publico e
ou de utilizacdo colectiva.

2 — Estas areas nao poderao ter destino diverso do definido no
Plano Director Municipal, excepto em casos devidamente justificados
ou quando a Camara Municipal tenha suprido essas mesmas neces-
sidades noutro local. Nestes casos, a area em questdo deverd ser rein-
tegrada nas classes de usos do solo originais.

3 — Os equipamentos e infra-estruturas existentes e previstos cons-
tam do anexo 11 ao presente Regulamento e as suas localizagoes indi-
cativas e preferenciais encontram-se identificadas nas cartas a escala
de 1:25000 — planta de ordenamento —, referidas no n.° 2 do
artigo 5.° do presente Regulamento.

Artigo 14.°
Areas afectas a albufeiras de dguas pablicas

1 — As zonas de protecgao das albufeiras de Santa Clara e Corte
Brique encontram-se identificadas nas cartas a escala de
1:25 000 — planta de ordenamento —, referidas no n.° 2 do artigo 5.°
do presente Regulamento.

2 — As zonas de proteccdo das futuras albufeiras de Ribeira da
Gema e Agua Branca encontram-se identificadas nas cartas a escala
de 1:25 000 — planta de ordenamento —, referida no n.° 2 do artigo 5.°
do presente Regulamento. Para efeitos de delimitagdo destas areas,
sdo consideradas as seguintes cotas correspondentes ao nivel de pleno
armazenamento (NPA) previsto para cada uma:

Ribeira de Gema: 124 m;
Agua Branca: 77 m.

Artigo 15.°
Espacos turisticos

1 — Consideram-se espagos turisticos as areas exteriores aos peri-
metros urbanos, destinadas a expansdo da actividade urbano-turistica
e, preferencialmente, a implantagdo de empreendimentos turisticos
de acordo com a defini¢do e classificacao dos estabelecimentos con-
sagrados pelos Decretos-Leis n.%® 167/97, 168/97 e 169/97, de 4 de
Julho.

O estatuto destes espagos tem como principal objectivo potenciar
0s recursos naturais vocacionados para o lazer, através da localizacao
criteriosa dos empreendimentos, atendendo aos impactes previsiveis
nas zonas de maior sensibilidade ecoldgica.

2 — Estéo incluidas nestes espagos:

a) O espaco turistico designado «irea de desenvolvimento
turistico», referenciado a titulo indicativo nas cartas a escala
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de 1:25 000 — planta de ordenamento —, referidas no n.° 2
do artigo 5.° do presente Regulamento, a delimitar na uni-
dade de ordenamento UNOR 7, nos termos do disposto
nos artigos 39.°, 40.° e 41.° do Decreto Regulamentar
n.° 26/93, de 27 de Agosto;

b) Os espacos turisticos a definir no plano de ordenamento
da albufeira de Santa Clara, a elaborar nos termos do dis-
posto no Decreto-Lei n.° 151/95, de 24 de Junho, com a
alteracao introduzida pela Lei n.° 5/96, de 29 de Fevereiro,
conjugado com o disposto no Decreto Regulamentar
n.° 2/88, de 20 de Janeiro, com a redac¢do dada pelo Decreto
Regulamentar n.° 37/91, de 23 de Julho, e no Decreto Regu-
lamentar n.° 33/92, de 2 de Dezembro;

¢) O espago turistico situado na margem esquerda do Mira,
frente a Vila Nova de Milfontes, designado por Vila
Formosa.

Artigo 16.°
Espacos agricolas

1 — Os espagos agricolas encontram-se identificados nas cartas a
escala de 1:25 000 — planta de ordenamento —, referidas no n.° 2
do artigo 5.° do presente Regulamento.

2 — As zonas afectas aos espagos agricolas sao constituidas pelas
seguintes classes de solo:

a) Solos de capacidade de uso A e B e da subclasse Ch;

b) Ossolos de toda a classe C e nas freguesias onde nao existem
solos das classes A e B;

c¢) As dreas beneficiadas pelos aproveitamentos hidroagricolas
do Mira, Campilhas e Corte Brique, e as areas a beneficiar
pelos aproveitamentos hidroagricolas projectados de Ribeira
de Gema e Agua Branca; e

d) Outros solos ja integrados nesta classe de espaco.

3 — As classes de capacidade de uso A, B e C e respectivas sub-
classes sdo as definidas na carta de capacidade de uso do solo pelo
ex-Centro Nacional de Reconhecimento e Ordenamento Agrério do
Instituto de Investigacao Agraria.

Artigo 17.°
Espacos de proteccao e valorizacao ambiental

1 — Os espacos de protecgao e valorizacao ambiental encontram-se
identificados nas cartas a escala de 1:25000 — planta de ordena-
mento —, referidas no n.° 2 do artigo 5.° do presente Regulamento.

2 — Sao consideradas quatro subzonas nos espacos de protec¢ao
e valorizagao ambiental:

a) Espacos de proteccao e valorizacao ambiental 1;
b) Espacos de proteccao e valorizacao ambiental 2;
c¢) Espagos de protecgdo e valorizacdo ambiental 3;
d) Espacos de proteccao e valorizacao ambiental 4.

3 — A subzona designada por espacos de proteccao e valorizacao
ambiental 1 ¢ constituida por:

a) Praias, dunas e falésias; faixa ao longo de toda a costa mari-
tima cuja largura ¢ limitada pela linha de méxima preia-mar
de aguas vivas equinociais e a batimétrica dos 30 m;

b) Estudrio do rio Mira e da ribeira de Seixe;

¢) Leitos normais dos cursos de dgua, zonas de galerias e faixas
amortecedoras, além das suas margens naturais;

d) Albufeira de Santa Clara e respectiva faixa de proteccao;

e) Encostas com declives superiores a 25 % na planicie litoral,
na planicie da ribeira de Campilhas e na zona de transicao
litoral/interior.

4 — A subzona designada por espacos de proteccao e valorizacao
ambiental 2 € constituida por:

a) Encostas com declives superiores a 25 % nos estudrios do
rio Mira e da ribeira de Seixe;

b) Zonas de transi¢ao entre as dunas e falésias, incluidas nos
espacos de proteccao e valorizagao ambiental 1 e os espacos
agricolas, na zona costeira e planicie litoral.

5 — A subzona designada por espagos de proteccao e valorizacao
ambiental 3 é constituida por:

a) Encostas com declives superiores a 25 % nas serras do Cer-
cal/Sao Luis e Brejoeira e zona da barragem de Santa Clara.
b) Zonas de maxima infiltracao;

c¢) Cabeceiras dos cursos de dgua, localizadas na bacia hidro-
grafica da albufeira de Santa Clara;

d) Cabeceiras do rio Mira e das ribeiras de Seixe, Vale de
Gomes, Seissal, Jodao Pais e Gema.

6 — A subzona designada por espacos de protecgdo e valorizacao
ambiental 4 é constituida pelas encostas com declives superiores a
35%, em todo o territdrio, a excepgdo das pertencentes aos espagos
de proteccao e valorizacao ambiental 1,2 e 3.

Artigo 18.°
Espacos agro-silvo-pastoris

As zonas afectas aos espagos agro-silvo-pastoris correspondem as
areas exteriores aos perimetros urbanos dos aglomerados populacio-
nais e ndo integradas nas zonas referidas nas alineas d), f) e g) referidas
no n.° 2 do artigo 7.° do presente Regulamento. Sdo dreas de baixa
a muito baixa fertilidade do solo sem especiais problemas de erosao
e destinam-se principalmente a exploracao de sistemas arvenses, arbo-
reo-arbustivos de sequeiro ou a usos silvo-pastoris e encontram-se
identificadas nas cartas a escala de 1:25000 — planta de ordena-
mento —, referidas no n.° 2 do artigo 5.° do presente Regulamento.

Sao estabelecidas duas categorias distintas:

a) Categoria 1 — define as areas ocorrentes na faixa litoral do
territério do municipio;

b) Categoria 11 — define as dreas ocorrentes nas faixas central
e interior do municipio.

CAPITULO III
Condicionamentos ao uso e transformacao do solo
SECCAO I
Condicionamentos comuns a varias classes de espacos

Artigo 19.°
Parque Natural do Sudoeste Alentejano e Costa Vicentina

1—Na drea do municipio abrangida pelo Parque Natural do
Sudoeste Alentejano e Costa Vicentina, criado e regulamentado pelos
Decretos Regulamentares n.”® 26/95, de 21 de Setembro, 33/95, de
11 de Dezembro, e 9/99, de 15 de Junho, serdao observadas, para
além das condicionantes estabelecidas no presente Regulamento, as
que resultam dos referidos diplomas legais.

2 — A area referida no nimero anterior encontra-se identificada
nas cartas a escala de 1:25 000 — planta de ordenamento —, referidas
no n.° 2 do artigo 5.° do presente Regulamento.

Artigo 20.°
Lista nacional de sitios

1 — Nas areas do municipio abrangidas pelos sitios Costa Sudoeste
e Monchique serdo observados os condicionamentos que resultem
das orientacoes e disposicoes regulamentares especificas emanadas
pela entidade competente em razao de matéria, designadamente o
Instituto da Conservagao da Natureza.

2 — As areas referidas no nimero anterior encontram-se iden-
tificadas nas cartas a escala de 1:25 000 — planta de ordenamento —,
referidas no n.° 2 do artigo 5.° do presente Regulamento.

Artigo 21.°
Dominio hidrico

Nos termos da legislacao vigente (Decreto-Lei n.° 468/71, de 5
de Novembro, Decreto-Lei n.° 89/87, de 26 de Fevereiro, ¢ Decre-
tos-Leis n.%% 46/94 e 47/94, ambos de 22 de Fevereiro, e Decreto-Lei
n.° 364/98, de 21 de Novembro), sdo afectas ao dominio hidrico as
seguintes areas:

a) Aguas nio navegiveis nem flutudveis e respectivas margens
de 10 m além do limite do leito (em condi¢des de caudal
médio);

b) Margens de 50 m além da linha de d4gua de méaxima preia-mar
de aguas vivas equinociais no mar ou outras navegaveis ou
flutuéveis sujeitas a jurisdicao das autoridades maritimas
ou portudrias;
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¢) Margens de 30 m além do limite do leito (em condigdes
de cheia média) de outras aguas navegdaveis ou flutuaveis
(lagoas e albufeiras).

Artigo 22.°
Aproveitamentos hidroagricolas do Mira, Campilhas e Corte Brique

1—Nas areas do municipio abrangidas pelos aproveitamentos
hidroagricolas do Mira, Campilhas e Corte Brique serao observadas
as disposigOes relativas a servidoes e outras restricoes de utilidade
publica aplicaveis aquelas unidades.

2 — As areas beneficiadas dos aproveitamentos hidroagricolas
fazem parte integrante da Reserva Agricola Nacional, de acordo com
a alinea a) do n.° 1 do artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 196/89, de 14
de Junho.

3 — A exclusao de prédios ou parcelas de prédios nas areas dos
aproveitamentos hidroagricolas decorrentes de ac¢des de transfor-
macao do uso do solo deverd observar as disposicoes do Decreto-Lei
n.° 269/82, de 10 de Julho, com as alteragoes introduzidas pelo Decre-
to-Lei n.° 69/92, de 27 de Abril, e do Decreto Regulamentar n.° 2/93,
de 3 de Fevereiro. Nos perimetros urbanos, nos povoamentos rurais,
nos espacos turisticos ou noutros espacos onde, no Plano Director
Municipal, ocorra a transformagao do uso do solo agricola para outros
nao compativeis com este, em sobreposigdo com os aproveitamentos
hidroagricolas, a edificabilidade s6 podera ser permitida desde que:

a) Tenha sido promovida a exclusdo do respectivo aprovei-
tamento hidroagricola, nos termos da legislacdo em vigor,
tenha sido superiormente autorizada e tornada eficaz pelo
pagamento do montante compensatorio;

b) A ocupacio das areas dos aproveitamentos hidroagricolas
nao impega nem obstrua a passagem de agua nos canais
ou outras infra-estruturas de rega.

4 — Sem prejuizo da legislacdo em vigor, € estabelecida uma faixa
com a largura minima de 5 m para cada lado da infra-estrutura, na
qual nao é permitido construir ou plantar arvores.

Artigo 23.°
Areas de montados de azinho e de sobro

Os condicionamentos respeitantes ao corte de azinheiras e ao corte
do montado de sobro sdo os que decorrem da legislacio em vigor,
nomeadamente do Decreto-Lei n.° 11/97, de 14 de Janeiro.

Artigo 24.°
Industrias extractivas

1 — Nas areas do municipio afectas a exploracao de recursos mine-
rais (e suas zonas envolventes) deverao ser observadas todas as dis-
posicdes legais, bem como as servidoes e restrigdes de utilidade publica
que se encontrem em vigor, nomeadamente o disposto nos Decre-
tos-Leis n.°® 84/90, 85/90, 86/90, 87/90, 88/90 ¢ 90/90, de 16 de Marco.

2 — Serao objecto de licenciamento todas as exploragoes de subs-
tancias minerais que venham a constituir-se, nos termos do disposto
nos Decretos-Leis n.°* 89/90 e 90/90, ambos de 16 de Marco. E obri-
gatdria a apresentacdo de planos de lavra e de recuperagao paisagistica
das areas afectadas pelas exploracoes.

Artigo 25.°
Induastrias transformadoras

1 — Para além dos espacos industriais integrados nos perimetros
urbanos definidos no n.° 4 do artigo 9.° do presente Regulamento,
e retomando a definicéo e tipologia de areas industriais preconizadas
no artigo 44.° do Regulamento do PROTALLI, indicam-se como loca-
lizagoes preferenciais:

Sao Teotonio;
Fataca;

Santa Clara/Sabdia;
Reliquias/Colos/Amoreiras-Gare.

2 — As zonas de industria ligeira (ZIL) e ou as areas de reserva
para actividades econdmicas (ARAE) referidas no nimero anterior
serao objecto de planos de pormenor, sujeitos a ratificacdo ministerial.

3 — Como indicadores de apoio a elaboragdo dos instrumentos
urbanisticos e ou a apreciagao de pretensoes conducentes a criagao
de areas industriais, estabelecem-se os seguintes parametros:

a) No ambito do lote, define-se um indice de ocupagao bruto.
O seu valor maximo pode variar entre os 40% e os 50 %,

embora em casos particulares, como no dos armazéns comer-
ciais de apoio, se aceitem valores superiores, da ordem dos
60% a 70 %,

b) Cércea maxima: 9 m exceptuando-se instalacdes tecnica-
mente justificadas;

¢) Garantir no interior do lote um lugar de estacionamento
por cada 100 m? de 4rea bruta de construgio e area suficiente
para cargas e descargas;

d) A area afecta aos lotes ndo devera ultrapassar os 60 % da
area total do terreno a lotear;

e) A érea verde total (somatdrio dos espacos verdes publicos
e dos espacos verdes dos lotes) nao devera ser inferior a
25 % da superficie total da area de intervencao.

4 — O licenciamento e as acg¢oes de transformacdo do uso do solo
associadas a actividade industrial deverao subordinar-se as disposigoes
consagradas no Decreto-Lei n.° 109/91, de 15 de Marco, alteradas
pelo Decreto-Lei n.° 282/93, de 17 de Agosto, bem como no Decreto
Regulamentar n.° 25/93, também de 17 de Agosto.

Artigo 26.°
Actividade industrial

1 — Unidades industriais que venham a implantar-se apds a
entrada em vigor do Plano Director Municipal:

a) As unidades de classe A e B devem obrigatoriamente ins-
talar-se nas zonas industriais, de acordo com o disposto
no n.° 1 do artigo 4.° do Regulamento anexo ao Decreto
Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto;

b) No licenciamento de unidades industriais nao sujeitas a loca-
lizacao obrigatéria em zona industrial, devera ser ponderada
a sua compatibilidade com o uso predominante da area em
que se inserem, de forma a evitar incomodo para terceiros
provocado quer pela sua laboracao quer pelo trafego gerado.

2 — Unidades industriais j4 licenciadas antes da entrada em vigor
do Plano Director Municipal:

Para os estabelecimentos industriais existentes fora dos espagos
industriais, de classe B ou de classe C, mas cuja alteracao
implique mudanca para a classe B, e devidamente autori-
zados antes da entrada em vigor deste Plano Director Muni-
cipal, podera ser autorizada a sua ampliacao/alteracdo e ser
passada a respectiva certidao de localizagao, de acordo com
o previsto no artigo 4.° do Regulamento anexo ao Decreto
Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto, ap6s analise caso
a caso e parecer favoravel da Camara Municipal e parecer
prévio da entidade que tutela o estabelecimento industrial
e da Direccao Regional do Ambiente — Alentejo.

Artigo 27.°
Empreendimentos turisticos

1 — Admite-se a localizagdo de unidades de turismo em espago
rural em todo o territério municipal desde que respeitem, com as
devidas adaptacoes, as condicionantes da classe de solo suporte e:

a) Incidam sobre ou em complemento de edificios existentes;

b) Cumpram o disposto no Decreto-Lei n.° 169/97, de 4 de
Julho;

¢) Obedecam aos seguintes parametros de edificabilidade
maxima:

Indice de utilizagao bruto: 0,04;

Numero de pisos: dois, desde que convenientemente
adaptados a morfologia do terreno e ou a volumetria
nao cause impacte visual negativo.

2 — Para as faixas central e interior, ¢ em consonincia com o
disposto nos n.** 2, 3 e 4 do artigo 43.° do Decreto Regulamentar
n.° 26/93, de 27 de Agosto, admite-se a localizacao de empreendi-
mentos turisticos, classificados e cumprindo a legislagdo em vigor,
desde que respeitem os seguintes parametros de edificabilidade
maxima:

Densidade populacional bruta: 6 hab./ha;

Indice de utilizacdo bruto: 0,02;

Numero de pisos: dois, desde que convenientemente adaptados
a morfologia do terreno e ou a volumetria nao cause impacte
visual negativo.
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3 — No caso de a parcela integrar varias classes de uso do solo,
os empreendimentos deverao respeitar, com as devidas adaptacoes,
os condicionantes associados a cada uma delas, tendo em vista a sal-
vaguarda e a integragao do conjunto no meio onde se insere.

Artigo 28.°
Parques de campismo fora dos aglomerados populacionais

1 — Fora dos aglomerados populacionais encontra-se em funcio-
namento o Parque de Campismo e Caravanismo do SITAVA (Sitava
Turismo, S. A.), localizado no Brejo da Zimbreira e identificado nas
cartas a escala de 1:25 000 — planta de ordenamento —, referidas
no n.° 2 do artigo 5.° do presente Regulamento.

2 — Os condicionamentos previstos no presente Regulamento tém
em vista a viabilizagdo de novas unidades. Dada a relagao estreita
entre este tipo de equipamento e a proximidade das praias, do rio
Mira e da albufeira de Santa Clara, define-se, para efeitos de loca-
lizagdo preferencial, o nimero méximo de novas unidades nos seguin-
tes sectores:

Sector 1 ... | Faixa litoral compreendida entre o limite 1
norte do concelho e a praia das Furnas

Sector 2 ... | Faixa litoral compreendida entre a praia 2
das Furnas e o Cavaleiro.

Sector 3 ... | Faixa litoral compreendida entre o Cava- 1
leiro e o limite sul do concelho.

Sector 4 ... | Faixas marginais ao rio Mira desde a foz, 2
em Vila Nova de Milfontes, até Ode-
mira.

Sector 5 ... | Faixas marginais a albufeira de Santa 1
Clara.

3 — Sem prejuizo dos pareceres legalmente exigiveis e dos con-
dicionamentos fixados para as diferentes classes de espaco identi-
ficadas na planta de ordenamento, a Camara Municipal podera per-
mitir a implantagao de novas unidades de parques de campismo, con-
forme o disposto no n.° 2 deste artigo, desde que sejam observadas
as seguintes condicoes:

a) O seu acesso ser feito com base num caminho ja existente;

b) A sua dimensdo nao exceder os 4 ha;

¢) A sua categoria ser, de acordo com o estabelecido no
Decreto Regulamentar n.° 33/97, de 17 de Setembro, nao
inferior a 4 estrelas;

d) Estarem equipados de sistemas de tratamento de esgotos
adequados as caracteristicas e localizacao do parque;

e) Terem parqueamento proprio;

f) Nao serem utilizados pavimentos impermeaveis em percen-
tagem superior a 10 % da area de intervencao;

g) Ser preservado o maximo de vegetacao existente;

h) Serem previstas plantacdes de enquadramento preferencial-
mente constituidas por espécies da flora local;

i) Serem adoptadas medidas minimizadoras de eventuais
impactes ambientais negativos.

4 — Para além dos existentes estdao previstos os seguintes projectos
de novos parques de campismo:

Sector 2: sul do Almograve;

Sector 3: Carvalhal da Rocha;
Sector 4: Galeados;

Sector 5: barragem de Santa Clara;

que se encontram identificados nas cartas a escala de 1:25000
— planta de ordenamento —, referidas no n.° 2 do artigo 5.° do pre-
sente Regulamento.

Artigo 29.°

Actividades perigosas e insalubres

1— Depende de licenciamento municipal, ouvidas as entidades
competentes em razdo de matéria, a instalacao de depositos de sucata,
de depésitos de entulho e nitreiras ou o exercicio de quaisquer acti-
vidades susceptiveis de constituir perigo para a seguranga, salubridade
das construcoes e satide publica.

2 — O acto licenciador fixara as condigdes do exercicio da acti-
vidade autorizada.

Artigo 30.°
Patriménio arquitectonico, arqueologico e natural

1 — Os imdveis classificados ou em vias de classificacdo identi-
ficados no territério do municipio sdo os seguintes:

Forte de Milfontes (imdvel de interesse publico);
Muralhas do antigo castelo de Odemira (trogos existentes) (clas-
sificagao em estudo);

Arvore Quercus faginea — carvalho cerquinho (classificagdo em
estudo);

Igreja de Santa Maria em Odemira (classificacio em estudo);

Palacio de Vila Nova de Milfontes (trocos existentes) (clas-
sificacdo em estudo);

Ponte romana sobre o rio Mira em Santa Clara-a-Velha (clas-
sificacdo em estudo);

Igreja da Misericordia em Odemira (classificacdo em estudo).

Nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 20 985, de 7 de Marco
de 1932, os imdveis de que trata o pardgrafo anterior possuem uma
zona de proteccao que, no minimo, abrange uma area envolvente
ao monumento cujo perimetro ¢ definido por uma linha de 50 m
contados a partir dos seus extremos enquanto nao for fixada uma
zona especial de protecgao.

2 — Os iméveis classificados ou em vias de classificacdo nao pode-
rdo ser demolidos, no todo ou em parte, nem ser objecto de alienagao
ou quaisquer obras sem parecer do Instituto Portugués do Patriménio
Arquitecténico, nos termos do disposto na Lei n.° 13/85, de 6 de
Julho. Nas zonas de proteccdo referidas no nimero anterior nao é
permitido, nos termos da mesma lei, executar alienagdes ou quaisquer
obras de demolicao, instalagao, construcgao, reconstrucao, criacio ou
transformagao de zonas verdes, bem como qualquer movimento de
terras ou dragagens sem prévia autorizacdo do Instituto Portugués
do Patriménio Arquitecténico.

3 — Todos os estudos e projectos de arquitectura referentes a obras
de recuperagéo, conservacao, adaptacao ou alteracao de bens iméveis
classificados, de qualquer tipo, localizacdo ou uso, e nas respectivas
zonas de proteccao, sao da responsabilidade de arquitecto, conforme
o disposto no Decreto-Lei n.° 205/88, de 16 de Junho.

4 — Os sitios arqueoldgicos referenciados no territério do muni-
cipio, possuindo ou ndo processos organizados em ordem a sua clas-
sificacdo, deverao, nas acgdes de transformagao do uso do solo, ser
objecto de um acompanhamento e de uma intervencao, por parte
dos servigos técnicos competentes do municipio, de acordo com as
orientacoes do Instituto Portugués de Arqueologia, consubstanciada
em medidas ajustadas ao valor patrimonial em presenca, desig-
nadamente:

a) Jazidas identificadas com valor patrimonial reconhecido;
b) Jazidas com potencial interesse patrimonial;
c¢) Areas com potencial interesse arqueoldgico.

5 — Deverao, para efeitos de licenciamento de obras ou operacoes
de loteamento, nas areas de que trata o presente artigo, serem esta-
belecidas, pelas entidades referidas nos nimeros anteriores, regras
e procedimentos que garantam a salvaguarda do patriménio e os direi-
tos dos particulares.

Artigo 31.°
Infra-estruturas rodoviarias

1 — Para a rede de infra-estruturas rodovidrias, existente e prevista
para o municipio, identificada nas cartas a escala de 1:25 000 — planta
de ordenamento —, referidas no n.° 2 do artigo 5.° do presente Regu-
lamento, ¢ na carta de condicionantes sao estabelecidas as areas de
proteccao e as servidoes definidas pela legislacao em vigor.

2 — A faixa de proteccdo a considerar no tragado do itinerario
complementar n.° 4 (IC 4), representado na planta de ordenamento,
¢é a associada a fase de estudo prévio — 200 m a partir do eixo —e
deverao ser respeitadas as restantes condicionantes impostas no n.° 1
do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 13/94, de 15 de Janeiro.

3 — Nas situagdes em que a rede de infra-estruturas rodoviarias
atravesse os aglomerados, devera ser dado um tratamento cuidado
ao nivel de planos e loteamentos que contemplem a seguranca rodo-
viaria e tenham como base as acessibilidades, circulagao interna e
estacionamentos.

Artigo 32.°
Infra-estruturas ferroviarias

1 — Para a rede de infra-estruturas ferrovidrias existente no muni-
cipio, identificada nas cartas a escala de 1:25 000 — planta de orde-
namento — e na planta de condicionantes — escala de 1:50 000 —,
referidas respectivamente nos n.° 2 e 3 do artigo 5.° do presente
Regulamento, sdo estabelecidas as seguintes faixas de protecgao:

a) Interdi¢do da construgdo de qualquer natureza ou plantacao
de arvores a distancia inferior a 10 m, medida para um
e outro do lado da aresta superior da escavagao ou da aresta
inferior do talude, do aterro ou da borda exterior dos fossos
do caminho;

Interdicdo a construgao de edificios destinados a utilizagao
industrial a distancia inferior a 40 m, medida conforme defi-
nido na alinea anterior.

b

~
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2 — Exceptuam-se do disposto no nimero anterior as ocupagoes
relacionadas com a funcdo de armazenagem resultantes da actividade
industrial de transporte.

Artigo 33.°
Redes e instalacoes eléctricas e radioeléctricas

1 — Nas instalagoes eléctricas deverao ser respeitadas as servidoes
e restri¢oes de utilidade publica, nos termos da legislagao em vigor,
nomeadamente o prescrito no Decreto-Lein.® 43 335, de 19 de Novem-
bro de 1960, e no Regulamento de Licencas para Instalagoes Eléctricas
(Decreto-Lei n.° 26 852, de 30 de Julho de 1936, alterado pelo Decre-
to-Lei n.° 446/76, de 5 de Junho).

2 — Deverao estar previstas zonas de protecgao para as linhas eléc-
tricas de média e alta tensdo, definidas no Regulamento de Seguranca
de Linhas Eléctricas de Alta Tensao, aprovado pelo Decreto Regu-
lamentar n.° 1/92, de 18 de Fevereiro, e que compreendem faixas
de 15 m para as linhas de 2.2 classe, 25 m para as linhas de 3.2 classe
de tensdo nominal igual ou inferior a 60 kVA e 45 m para as linhas
de 3.% classe de tensao nominal superior a 60 kVA.

3 — Ficam sujeitas a servidao radioeléctrica as areas envolventes
do Centro Radioeléctrico de Odemira — Zonas de Libertacdo — e
as faixas que reinem esta instalagdio ao Centro Radioeléctrico da
Foia (Monchique) e os Centros Radioeléctricos do Moinho do Facho
(Sesimbra) e do Burgau (Lagos) — faixas de desobstrucdo —, nos ter-
mos do disposto no Decreto-Lei n.° 597/73, de 7 de Novembro, e
no Decreto Regulamentar n.° 32/84, de 13 de Abril.

Artigo 34.°
Marcos geodésicos

1—E estabelecida uma zona de protec¢ao com o raio minimo
de 15 m em redor dos marcos geodésicos de triangulacdo cadastral
(Decreto-Lei n.° 143/82, de 26 de Abril).

2 — Dentro da zona de protecgao definida nao poderao ser rea-
lizadas plantagoes, construgoes de outras obras ou trabalhos que impe-
cam a visibilidade nas direccoes constantes das minutas de triangu-
lacdo. Os projectos de obras ou planos de arborizagdo nao poderao
ser licenciados sem prévia autorizacdo do Instituto Portugués de Car-
tografia e Cadastro.

Artigo 35.°
Proteccao de captacoes de agua

1— A proteccao sanitaria das captagdes destina-se a evitar, ou
pelo menos reduzir, os riscos de inquinagdo da agua captada. Para
isso estabelecem-se perimetros de proteccdo proxima e a distancia
das captacoes subterraneas:

a) Perimetro de protec¢ao proxima, raio de 10 m a 20 m em
torno da captacio;

b) Perimetro de protecgdo a distdncia, num raio de 100 m
em torno da captacio.

2 — Nos perimetros de proteccao proxima nao devem existir:

a) Mobilizacao do solo com caracter periddico;

b) Depressoes onde se possam acumular dguas pluviais;

¢) Linhas de d4gua ndo revestidas;

d) Caixas ou caleiras subterrineas sem esgoto devidamente
tratado;

e) Canalizacoes, fossas e sumidouros de dguas negras;

f) Habitagoes e instalagdes industriais (incluindo suinicultu-
ras);

g) Culturas adubadas, estrumadas, regadas ou tratadas com
pesticidas.

3 — Nos perimetros de proteccao a distancia ndo devem existir:

a) Sumidouros de 4dguas negras abertas na camada aquifera
captada;

b) Outras captagdes, desde que possam prejudicar a quantidade
ou as condi¢oes sanitarias da dgua captada;

¢) Rega com 4guas negras;

d) Exploragoes florestais de espécies de crescimento rapido,
nomeadamente eucaliptos e acécias.

4 — Nao podem ser localizados nestes perimetros de protecgao,
a menos que providos de esgoto distante ou tratamento completo:

a) Nitreiros, currais, estdbulos, matadouros, pocilgas, suinicul-
turas, etc.;

b) Instalagoes sanitarias;

¢) Indstrias cujos efluentes possam originar polui¢do impor-
tante.

Artigo 36.°
Protecc¢ao dos érgaos dos sistemas de distribuicao de aguas

Relativamente a protecgdo das redes de distribuicao de aguas,
devem ser observadas, designadamente, as seguintes disposigoes:

a) E interdita a constru¢do de edificios numa faixa de 50 m
definidas a partir dos limites exteriores dos reservatdrios
¢ respectiva area de ampliagao;

b) E interdita a construgdo de edificios numa faixa de 1,5 m
medida para cada um dos lados das condutas, quando se
trate de adutoras ou adutoras-distribuidoras, e de 1 m para
cada lado, quando se trate de condutas exclusivamente
distribuidoras;

¢) Fora dos espagos urbanos e urbanizéaveis € interdita a plan-
tacao de arvores numa faixa de 2 m medidos para cada
um dos lados das condutas.

Artigo 37.°
Proteccao as redes de drenagem de esgotos e respectivas ETAR

1 — Na vizinhanca das redes de esgotos (emissarios) e das estagoes
de tratamento de efluentes (ETAR) observar-se-40 os seguintes
condicionamentos:

a) Interdita a execucdo de construcdes numa faixa de 5 m,
medida para cada um dos lados dos emissarios;

b) Fora dos espagos urbanos e urbanizaveis ¢ interdita a plan-

tacao de arvores numa faixa de 10 m, medida para cada

um dos lados dos colectores;

Interdita a construgao numa faixa de 150 m, definida a partir

dos limites exteriores das estagdes de tratamento dos efluen-

tes e respectiva area de implantagao;

d) As estagdes de tratamento ou outras instalagdes de depu-
ramento de efluentes deverao ser envolvidas por faixas
arborizadas.

)
~

2 —E interdita a construcdo de qualquer obra sobre colectores
de redes de esgotos publicos ou particulares. Nos casos em que nao
seja possivel outra solucdo, as obras deverao ser efectuadas de forma
que os colectores sejam visitaveis.

3 — Mediante despacho do ministro competente nos termos do
disposto no Decreto-Lei n.° 34 021, de 11 de Outubro de 1944, os
proprietarios, arrendatarios ou a qualquer titulo possuidores dos ter-
renos em que tenham de se realizar os estudos, pesquisas ou trabalhos
de saneamento, ou de terrenos que a esses derem acesso, sdo obrigados
a consentir a sua ocupaco e transito, a execu¢io de escavagdes, assen-
tamento de tubagens e seus acessorios, desvios de aguas superficiais
e subterraneas e vias de comunicagdo, enquanto durarem esses tra-
balhos, estudos ou pesquisas, sem prejuizo do disposto nos nimeros
anteriores, ap6s a conclusao dos trabalhos.

Artigo 38.°
Proteccao de instalacoes de residuos sélidos urbanos

O aterro sanitério existente e a estagao de transferéncia proposta
tem uma drea envolvente de proteccdo regulamentada e de acordo
com a legislacao em vigor.

Artigo 39.°

Actividades de interesse municipal

Niao obstante os condicionamentos fixados no presente Regula-
mento, poderd a Camara Municipal, mediante parecer das entidades
competentes em razao de matéria, permitir em qualquer das classes
de espago a realizagao dos empreendimentos e das acgoes de interesse
municipal, desde que nao haja alternativa técnica e economicamente
aceitavel para a sua localizacao, especialmente os relativos a abertura
de vias de comunicagao e seus acessos, outras infra-estruturas basicas
e equipamento colectivo.

SECCAOII
Condicionamentos especificos de cada classe de espago

SUBSECCAO I
Condicionamentos nos perimetros urbanos

Artigo 40.°
Usos

1 — As classes de espagos urbanos, urbanizaveis e industriais deli-
mitados nos perimetros urbanos destinam-se a localizagdo das seguin-
tes actividades:

Espacos urbanos — actividades residenciais, industriais, comer-
ciais e de servigos, incluindo o turismo, sem prejuizo de
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outras que pela sua natureza ou isolamento sejam com-
pativeis;

Espagos urbanizaveis — todas as actividades (residenciais,
industriais, comerciais, estabelecimentos e equipamentos
turisticos, de lazer, cultura e desporto), salvo as incompativeis
com o uso residencial, designadamente por razoes de insa-
lubridade, poluigdo sonora ou seguranga, as quais serao
objecto de localizagao especifica, no ambito dos instrumentos
urbanisticos respectivos;

Espacos industriais — industrias transformadoras e unidades de
armazenagem, embora se admita a utilizagdo para outros
usos, nomeadamente para o exercicio de comércio por
grosso, servigos de apoio e equipamentos anexos.

2 — Os espacos referidos no nimero anterior, quando sobrepostos
aos aproveitamentos hidroagricolas, regem-se pelo disposto no
artigo 22.° do presente Regulamento.

SUBSECCAO II
Condicionamentos nos espagos urbanos

Artigo 41.°
Niicleo antigo

1 — Nas categorias de espagos urbanos niicleo antigo (NA), a trans-
formagao dos usos do solo apoia-se na infra-estrutura existente, sem
implicar a abertura de novos arruamentos, e far-se-a por licenciamento
da construgio, nos termos dos niimeros seguintes, em parcelas legal-
mente constituidas.

2 — Nos nticleos antigos, sem prejuizo da sua eventual classificacao
ou da sua regulamentacao por planos de pormenor:

2.1 — Sao proibidas todas as accdes que contribuam para a des-
caracterizacao dos conjuntos patrimoniais abrangidos.

2.2 — As novas construcoes e remodelacoes deverao:

a) Manter as caracteristicas gerais das malhas urbanas exis-
tentes;

b) Garantir os alinhamentos das construgdes existentes ou
aqueles que venham a ser fixados pela Camara Municipal;

¢) Manter a cércea adequada ao conjunto em que se inserem,
respeitando a morfologia e volumetria envolventes; e

d) Preservar as caracteristicas arquitectonicas dos edificios de
maior interesse.

3 — Todos os projectos respeitantes a edificagdes no interior dos
nucleos antigos deverdo indicar em planta e alcados as linhas gerais
de implantacdo e volume dos edificios adjacentes a parcela ou parcelas
do requerente.

4 — Nos vazios intersticiais com parcelas de drea superior a 500 m?,
admitem-se as operacoes de loteamento desde que delas resultem
lotes cuja edificabilidade cumpra os requisitos do disposto no
artigo 42.° do presente Regulamento.

Artigo 42.°
Areas consolidadas

1 — Nas dreas consolidadas (AC) e na falta de planos de pormenor,
de projecto de loteamento, ou de estudos de alinhamento e cérceas,
as edificagoes a licenciar ficam limitadas pelas caracteristicas dos edi-
ficios vizinhos ou pela tipologia dominante na drea envolvente, e,
nomeadamente, deverao atender ao alinhamento das fachadas e a
cércea dominante no conjunto em que se inserem, nao sendo invocavel
a eventual existéncia de edificios que a excedam, devendo respeitar
0s seguintes parametros maximos:

Aglomerados urbanos

Categoria I
Indicadores
Odemira, Categoria It Categoria I1I
Vila Nova Zambujeira Almogray Sao Luis
de Milfontes do Mar ograve IS
Sao Teotdénio
indice de ocupacdo liquido ............. ...l 0,80 0,80 0,50 0,70 0,50 0,40
Indice de utilizacdo liquido ...................... 1,50 1,50 0,80 1,20 0,80 0,60
Niimero maximo de pisos . . .......ouuuuunnnnnnn.. 2 2 2 3 2 2
Aglomerados urbanos
Categoria I
Indicadores
Odemira, Categoria 11 Categoria 111
Vila Nova Almograve Sao Luis
de Milfontes 8! e
Sao Teotdénio
Densidade populacional bruta .............. ... ... ... L 100 70 70 60 60
Indice de ocupagdobruto .......... .. ... 0,70 0,60 0,60 0,50 0,50
Niimero maximo de pisOS ... ... 2 2 3 2 2

2 — As areas a consolidar referidas no nimero anterior, quando
sujeitas a plano de pormenor, integrardo obrigatoriamente espagos
verdes, organizados numa estrutura verde urbana, espacos de uti-
lizacdo colectiva, infra-estruturas vidrias e equipamentos dimensio-
nados de acordo, no minimo, com os pardmetros definidos pela Por-
taria n.° 1182/92, de 22 de Dezembro.

3 — No caso de projectos de loteamento, as cedéncias minimas
¢ aplicavel o disposto na portaria atrds referida e estdo sujeitos ao
disposto no artigo 76.° do Regulamento Municipal de Obras e Edi-
ficagoes, publicado no Didrio da Repiiblica, 2.* série, n.° 290, de 18
de Dezembro de 1995.

4 — Exceptuam-se do disposto no n.° 1 as construgdes em parcelas,
com drea inferior a 800 m? no caso dos aglomerados de Vila Nova
de Milfontes e Almograve, a 1000 m? nos restantes aglomerados da
categoria 1 € a 2000 m? nos aglomerados das categorias 11 e 111, legal-
mente constituidas ou destacadas nos termos do artigo 5.° do Decre-
to-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro, ou resultante de operacao
de loteamento, cujo alvara ndo defina suficientemente a edificabi-
lidade. Nestes casos o licenciamento devera obedecer aos seguintes
pardmetros maximos:
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Aglomerados urbanos

Categoria 1
Indicadores
Odemira, Categoria It Categoria 111
Vila Nova Almograve Sao Luis
de Milfontes S
Sao Teotonio
indice de ocupacdo liquido ...l 0,80 0,80 0,70 0,50 0,40
Indice de utilizacdo liquido ......... ... ... i 1,50 1,50 1,20 0,80 0,60
Numero maximo de pisos ... 2 2 3 2 2

Artigo 44.°
Areas urbanas de génese ilegal

1— As areas urbanas de génese ilegal (AUGI) serdo sujeitas a
projecto de loteamento ou a plano de pormenor, de acordo com
o definido na Lei n.° 91/95, de 2 de Setembro, alterada pela Lei
n.° 165/99, de 14 de Setembro, por iniciativa dos proprietarios e ou
da Camara Municipal.

2 — Os indicadores urbanisticos dos projectos de loteamento e
planos de pormenor a que se refere o nimero anterior deverdo con-
formar-se aos valores abaixo descritos, admitindo-se excepcoes pon-
tuais no caso de edificacoes existentes:

Densidade Nimero In:liécc
AUGI populacional méximo tilizac
bruta de pisos u Lrut%) 0

Baiona .................... 40 2 0,30
Brejao ...l 40 2 0,30
Cruzamento do Almograve . .. 60 1 0,30
Longueira ................. 60 2 0,40
Portas do Transval .......... 40 2 0,30
SaoMiguel ................ 40 2 0,30
Vila Nova de Milfontes ...... 120 2 0,60
ZambujeiradoMar ......... 50 2 0,50

3—As éreas de cedéncias minimas é aplicavel a Portaria
n.° 1182/92, de 22 de Dezembro, conjugada com o disposto no artigo 6.°
da Lei n.° 91/95, de 2 de Setembro. No caso de nao serem necessarias
as areas de cedéncia, aplicar-se-4 o disposto no artigo 76.° do Regu-
lamento Municipal de Obras e Edificagdes, publicado no Didrio da
Repuiblica, 2.* série, n.° 290, de 18 de Dezembro de 1995.

SUBSECCAO III
Condicionamentos nos espagos urbanizaveis

Artigo 45.°
Nicleos de desenvolvimento turistico

1 — Considerando a especificidade dos aglomerados urbanos
designados por «nucleos de desenvolvimento turistico» no artigo 42.°
do Decreto Regulamentar n.° 26/93, de 27 de Agosto, a saber, Vila
Nova de Milfontes, Zambujeira do Mar e Almograve, a transformagao
do uso do solo nesta classe de espago s6 poderd operar-se apos a
aprovagao dos respectivos planos de urbanizacao.

2 — Em paralelo com o Plano Director Municipal foram elabo-
rados os respectivos planos de urbanizacdo no respeito pelo disposto
no n.° 2 do artigo 42.° do Decreto Regulamentar n.° 26/93, de 27
de Agosto.

Artigo 46.°
Restantes aglomerados urbanos

1— Na classe de espago urbanizivel (zona de expansio — ZE)
a transformacao do uso do solo podera operar-se mediante:

Elabora%ao de planos de pormenor, nos termos do Decreto-Lei

n.° 69/90, de 2 de Marco, com as alteragdes introduzidas
pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de Outubro, e pelo Decre-
to-Lei n.° 155/97, de 24 de Junho; ou

Operagoes de loteamento nos termos do Decreto-Lei n.© 448/91,
de 29 de Novembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 334/95,
de 28 de Dezembro, e pela Lei n.° 26/96, de 1 de Agosto;
ou

Licenciamento de construcdes, nos termos do Decreto-Lei
n.° 445/91, de 20 de Novembro, com as alteracoes intro-
duzidas pelo Decreto-Lei n.° 250/94, de 15 de Outubro, e
pela Lei n.° 22/96, de 26 de Julho, garantida 3ue esteja a
sua nao interferéncia com a implementacao de futuro(s)
plano(s) de pormenor.

2 — Na classe de espago urbanizivel, a transformagdo do uso do
solo das zonas sujeitas a planos de pormenor e operacdes de lotea-
mento fica condicionada aos seguintes indicadores maximos:

Aglomerados urbanos
Indicadores
Categoria I Categoria It Categoria 111
Densiadade populacional bruta ........... .. ... ... . 70 60 60
Indice de 0cupaGAO DIULO . ... ...ttt 0,60 0,50 0,50
NUMETro MAXIMO de PISOS . . ...ttt 3 2 2
Percentagem minima de camas turisticas (*) .......... ... i i 5 2 2

(*) Sobre a capacidade populacional total da drea de intervencao.

3 — Os planos de pormenor das zonas acima referidas integrarao
obrigatoriamente espacos verdes, organizados numa estrutura verde
urbana, espacos de utilizagdo colectiva, infra-estruturas vidrias e equi-
pamentos dimensionados de acordo, no minimo, com os parametros
definidos pela Portaria n.° 1182/92, de 22 de Dezembro.

4 — Quando os planos de pormenor integrem instalagoes indus-
triais, aplicar-se-4 o disposto no artigo 47.° do presente Regulamento.

5 —No caso de projectos de loteamento, as cedéncias minimas
¢é aplicavel a portaria atras referida e estao sujeitos ao disposto no
artigo 76.° do Regulamento Municipal de Obras e Edificacoes, publi-
gadlo95150 Didrio da Repiiblica, 2.* série, n.° 290, de 18 de Dezembro

e .

6 — O licenciamento de construcdes nos termos do n.° 1 do pre-

sente artigo devera respeitar os seguintes indicadores maximos:

Indice de ocupagdo liquido: 0,80;
Indice de utilizacdo liquido: 1,50; e

Niimero méximo de pisos: trés nos aglomerados populacionais
da categoria I e dois nos restantes aglomerados, desde que
devidamente integrados na envolvente.

SUBSECCAO IV
Condicionamentos nos espagos industriais

Artigo 47.°
Espacos industriais

Os espagos industriais devem ser objecto de plano de pormenor
ou projecto de loteamento, cujo regulamento fixard as prescricoes
de ocupagao, respeitando as disposi¢oes do Decreto-Lei n.° 109/91,
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de 15 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 282/93 e pelo Decreto
Regulamentar n.° 25/93, ambos de 17 de Agosto, e os seguintes
parametros:

Area minima do lote: 400 m?

Indice de utilizagdo bruto (maximo): 0,50;

Cércea maxima: 6,50 m, exceptuando-se instalacoes tecnica-
mente justificadas;

Estacionamento minimo: um lugar (25 m?) por cada 150 m?
de 4rea bruta de construgdo, devendo ser garantido, no inte-

_ rior do lote, espaco para estacionamento e cargas/descargas;

Area verde total (somatorio dos espacos verdes publicos e dos
espacos verdes dos lotes): ndo devera ser inferior a 30%
da superficie total da area de intervencao.

SUBSECCAO V
Condicionamentos nos espagos verdes urbanos

Artigo 48.°
Espacos verdes urbanos

1 — Nos espacos verdes urbanos ¢ interdita a realizagdo de ope-
ragoes de loteamento e o licenciamento de novas edificagdes.

2 — Com excepgao das areas ja afectas a parques de campismo,
a transformagao do uso do solo nos espacos verdes urbanos devera
ser precedida da elaboragdo de planos de pormenor em fungao dos
objectivos especificos de cada area, admitindo-se a localizacao de equi-
pamentos colectivos de recreio e lazer relacionados com actividades
ao ar livre e estabelecimentos comerciais com funcdes complemen-
tares, nomeadamente quiosques e estabelecimentos de restauragao
e bebidas, cumpridas as restrigdes eventualmente decorrentes do domi-
nio hidrico.

3 — Admite-se ainda a recuperagao e ou ampliagiao de construcoes
existentes, ndo devendo esta exceder o limite de 20% da area de
construgao existente.

4 —Em qualquer dos casos previstos nos ndmeros anteriores
deverd ser demonstrada a necessidade funcional/social € o enqua-
dramento paisagistico da pretensao.

SUBSECCAO VI
Condicionamentos nos povoamentos rurais

Artigo 49.°
Povoamentos rurais

1 — Nos povoamentos rurais poderé ser autorizada a construgao
em parcelas legalmente constituidas ou nas resultantes de operagdes
de destaque, nos termos do disposto no artigo 5.° do Decreto-Lei
n.° 448/91, de 29 de Novembro.

2 — Nos povoamentos rurais qualquer nova constru¢do ou remo-
delacdo devera:

a) Manter a cércea do conjunto em que se insere e as carac-
teristicas gerais das construcdes envolventes;

b) Garantir os alinhamentos das construcdes existentes, ou
aqueles que venham a ser fixados pela Camara Municipal
de Odemira.

3 — O licenciamento a que se refere o n.° 1 depende ainda da
observagdo dos seguintes requisitos:

a) Seja executada, por conta do interessado, a ligacao as res-
pectivas redes domicilidria de abastecimento de agua, de
esgotos e ou rede eléctrica, quando existam; ou

b) Seja garantida, pelo interessado, uma solugdo auténoma,
no caso de nao haver redes publicas de 4guas e esgotos.

SUBSECCAO VII
Condicionamentos nos espagos turisticos

Artigo 50.°
Disposicées gerais

Os espacos turisticos definidos nos termos do artigo 15.° do pre-
sente Regulamento destinam-se preferencialmente a implantagdo de
empreendimentos turisticos, compatibilizando as exigéncias de desen-
volvimento com os imperativos de salvaguarda e proteccao dos valores
ambientais e visando fundamentalmente a qualidade dos empreen-

dimentos, a exequibilidade das solucdes propostas e a igualdade de
condicoes dos proprietarios envolvidos.

Artigo 51.°
Espaco turistico da UNOR 7

1— O artigo 40.° do Decreto Regulamentar n.° 26/93, de 27 de
Agosto, configura uma unidade de ordenamento, designada UNOR 7,
sobre a qual deverd ser exercido um planeamento conjunto e integrado.

2 — O espago turistico desta unidade de ordenamento, com a area
total maxima de 270 ha, deverd sujeitar-se a plano de pormenor,
nos termos do Decreto Regulamentar n.° 26/93 e da Portaria
n.° 761/93, ambos de 27 de Agosto.

Artigo 52.°
Espacos turisticos da albufeira de Santa Clara

O plano de ordenamento da albufeira de Santa Clara devera ser
elaborado nos termos do disposto no Decreto Regulamentar n.° 2/88,
de 20 de Janeiro, alterado pelo Decreto Regulamentar n.° 37/91, de
23 de Julho, e pelo Decreto Regulamentar n.° 33/92, de 2 de
Dezembro.

Artigo 53.°
Espaco turistico Vila Formosa

Este espago turistico foi objecto de vérios estudos, que nomea-
damente conduziram ao acerto de localizacdo da area de intervencao
e na fixacado da sua capacidade maxima em 1600 pessoas, devendo
a concretizagdo dos empreendimentos respeitar os limiares maximos
consignados nos projectos aprovados pela Direc¢ao-Geral do Turismo.

SUBSECCAO VIII

Condicionamentos na area de fraccionamento ilegal
da propriedade rustica

Artigo 54.°
Principios gerais e objectivos

1— A area de fraccionamento ilegal da propriedade rus-
tica (AFIPR) serd submetida a plano de pormenor, nos termos do
n.° 5 do artigo 1.° da Lei n.° 91/95, de 2 de Setembro, sujeito a
ratificacdo ministerial.

2 — O plano de pormenor deverd privilegiar a consisténcia urbana
do tecido preexistente, definindo com mintcia a tipologia de ocupagao
de cada nicleo, a concepcao do espaco urbano e equipamento neces-
sario e condi¢oes gerais de edificac@o, quer para as novas construgoes
quer para a remodelacdo das existentes e considerando que, entre
cada nucleo de urbanizagio concentrada, e ap0s a ratificagdo do plano
de pormenor, grande parte da AFIPR seja novamente integrada nas
classes de uso do solo originais.

SUBSECCAO IX
Condicionamentos nos espagos agricolas
Artigo 55.°

Principios gerais e objectivos

1 — Os espacos agricolas destinam-se predominantemente a pro-
ducao de bens alimentares através da exploragao de sistemas arvenses,
pratenses, horticolas e fruticolas. Nestes solos sdao proibidas todas
as acgoes que diminuam ou destruam as suas potencialidades, nomea-
damente obras hidraulicas, vias de comunicacao e acessos, construg¢ao
de edificios, aterros e escavagoes ou quaisquer outras formas de uti-
lizagdo nao agricola.

2 — Consideram-se integradas na Reserva Agricola Nacional e
como tal sujeitas ao regime do Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho,
com as alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 274/92, de 12
de Dezembro, todas as areas designadas por espagos agricolas.

Artigo 56.°
Edificabilidade

1 — Nos espacos agricolas e sem prejuizo do disposto no artigo 9.°
do Decreto Regulamentar n.° 26/93, de 27 de Agosto, sdo permitidas
as seguintes accoes:

a) As obras com finalidades exclusivamente agricola e pecudria,
quando integradas e utilizadas em exploragcdes que as
justifiquem;
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b) As habitacoes para fixacdo dos proprietarios, agricultores
e trabalhadores permanentes, desde que nao existam alter-
nativas validas de localizacdo, na parcela, em solos nao
incluidos nesta classe de espago; e

¢) Unidades de turismo em espaco rural.

2 — As obras referidas na alinea a) do n.° 1 ndo poderdo exceder
a cércea de 6,5 m, exceptuando silos, depdsitos de agua ou outras
instalacOes tecnicamente justificadas e um indice de utilizacdo bruto
de 0,002.

3 — As construcdes referidas na alinea b) do n.° 1 s6 poderdo
ser autorizadas desde que:

a) A parcela tenha uma drea igual ou superior as areas minimas
susceptiveis de construcio, fixadas no Decreto Regulamen-
tar n.° 26/93, de 27 de Agosto;

b) O seu nimero ndo ultrapasse o nimero inteiro que resultar
do quociente entre a superficie total da propriedade e a
unidade minima de cultura;

¢) Obedecam aos seguintes parametros:

Indice de utilizacdo bruto: 0,002, com o minimo de
100 m?;
Numero de pisos: um.

4 — As construcdes referidas na alinea ¢) do n.° 1 s6 poderdao
ser autorizadas desde que:

a) Incidam sobre ou em complemento de edificios existentes;

b) Cumpram o disposto no Decreto-Lei n.° 169/97, de 4 de
Julho, e legislacdo subsequente;

¢) Obedecam aos seguintes parametros de edificabilidade
maxima:

Indice de utilizacao bruto: 0,02;

Numero de pisos: dois, desde que convenientemente
adaptados a morfologia do terreno e ou a volumetria
nao cause impacte visual negativo.

5 — As construgdes ou conjuntos autorizados nos espacos agricolas
terdo de ser auténomos no que se refere a infraestruturas de abas-
tecimento de dgua e saneamento.

6 — As construcoes devem enquadrar-se na arquitectura tradicio-
nal da regido, ficando sujeitas a critérios de qualidade arquitectonica
ao nivel da traca proposta, dos cromatismos e materiais utilizados.

SUBSECCAO X

Condicionamentos nos espagos de protecgao
e valorizagao ambiental

Artigo 57.°
Principios gerais e objectivos

1 — Nos espagos de protecc¢do e valorizacdo ambiental dever-se-ao
fomentar as seguintes accoes:

a) O desenvolvimento da galeria ripicola, nas faixas de pro-
teccao das albufeiras, zonas de galeria, faixas amortecedoras
e margens naturais dos cursos de agua, para obviar a erosao
e no sentido de dotar os ecossistemas aquatico-terrestres
de vegetagao capazes de funcionar como «corredor de vida
selvagem» onde a fauna procura refigio e ou alimento;

b) As praticas agricolas e ou florestais que contribuam para
a protecgao do solo e da dgua, nas zonas de cabeceira das
linhas de agua;

¢) As intervengdes que contribuam para a recarga dos aqui-
feros, nas areas de infiltragado maxima, bem como préticas
agricolas e ou florestais extensivas em detrimento de inten-
sificacdes culturais consumidoras de fertilizantes e pesticidas
ou herbicidas quimicos e organicos;

d) As praticas agricolas e ou florestais que impliquem mobi-
lizagdes minimas do solo e com coberto vegetal dominan-
temente arboreo-arbustivo, nas encostas com declives supe-
riores a 25%, com vista a uma proteccdo mais eficaz do
solo contra os agentes de erosao.

2 — Salvo nos casos previstos na lei geral, nos espagos de valo-
rizagdo e protecgao ambiental sdo proibidas todas as ac¢des de ini-
ciativa publica ou privada que se traduzam em operagdes de lotea-

mento, obras de urbanizacao, construcao de edificios, obras hidrau-
licas, vias de comunicacao, aterros, escavacoes e destruicao do coberto
vegetal.

3 — Consideram-se integradas na Reserva Ecoldgica Nacional e
como tal sujeitas ao regime do Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de Marco,
com as alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 316/90, de 13
de Outubro, Decreto-Lei n.° 213/92, de 12 de Outubro, e Decreto-Lei
n.° 79/95, de 20 de Abril, todas as areas designadas por espacos de
proteccao e valorizagdo ambiental 1, 2, 3 ¢ 4.

SUBSECCAO XI
Condicionamentos nos espagos agro-silvo-pastoris

Artigo 58.°
Principios gerais e objectivos

Os espacos agro-silvo-pastoris sao zonas cujo uso dominante actual
se relaciona com actividades agricolas e florestais e sobre as quais
ndo incidem disposicoes de salvaguarda absoluta relativamente a
recursos ecoldgicos e agricolas.

Artigo 59.°
Edificabilidade

1 — Nos espagos agro-silvo-pastoris categoria 1, a edificabilidade
rege-se pelo disposto no artigo 56.° do presente Regulamento, refe-
rente aos espagos agricolas.

2 — Nos espagos agro-silvo-pastoris categoria 11, pode ser auto-
rizada a transformagao do uso do solo relativa a construcao destinada
a habitagcao/pequeno comércio, edificacoes de apoio a actividade agri-
cola, agro-pecudria e florestal e empreendimentos industriais e turis-
ticos, de acordo com os seguintes condicionamentos:

a) Habitacdo/pequeno comércio:

Indice de utilizacdo bruto: 0,002, com o minimo de
100 m?%;
Numero maximo de pisos: um;

b) Edificagdes de apoio a actividade agricola, agro-pecudria
e florestal:

Indice de utilizagao bruto: 0,002;
Cércea maxima: 6,50 m, exceptuando-se instalagoes tec-
nicamente justificadas;

¢) Industria:

Tratar-se de actividades que pelo seu sistema de pro-
dugdo estejam relacionadas directamente com a loca-
lizagao da matéria-prima;

Cumprimento do disposto no Decreto-Lei n.° 109/91, de
15 de Marco, alterado pelo Decreto-Lei n.° 282/93,
de 17 de Agosto, e no Decreto Regulamentar

_ n.°25/93, de 17 de Agosto;

Indice de utilizagao bruto: 0,25;

Cércea maxima: 6,50 m, exceptuando-se instalagdes tec-
nicamente justificadas;

d) Turismo:

Cumprimento do disposto nos Decretos-Leis n.”® 167/97,
168/97 € 169/97, todos de 4 de Julho;

Densidade populacional bruta: 6 hab./ha;

Indice de utilizagao bruto: 0,04;

Numero maximo de pisos: dois.

3 — As construgdes ou conjuntos autorizados nos espacos agro-
-silvo-pastoris terao de ser auténomos no que se refere a infra-es-
truturas de abastecimento de d4gua e saneamento.

4 — As construcoes devem enquadrar-se na arquitectura tradicio-
nal da regido, ficando sujeitas a critérios de qualidade arquitecténica
ao nivel da traca proposta, dos cromatismos e materiais utilizados.

5 — Por razdes ecoldgicas ou de impacte paisagistico, a Camara
podera condicionar a viabilidade das operacoes de transformagio do
uso do solo que ocorrerem, nas areas de que trata o presente artigo,
bem como a sua localizagdo, a prévia associacdo de proprietérios
confinantes.
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SUBSECCAO XII
Condicionamentos das areas afectas as albufeiras de aguas publicas

Artigo 60.°
Albufeira de Santa Clara

1 — Nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 151/95, de 24 de
Junho, com a alteracdo introduzida pela Lei n.° 5/96, de 29 de Feve-
reiro, conjugado com o disposto no Decreto Regulamentar n.° 2/88,
de 20 de Janeiro, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto Regu-
lamentar n.° 37/91, de 23 de Julho, e pelo Decreto Regulamentar
n.° 33/92, de 2 de Dezembro, devera ser elaborado o plano de orde-
namento das margens da albufeira de Santa Clara com o objectivo
de enquadrar as acgoes de salvaguarda e transformacao do uso do
solo.

2 — Até a aprovagao do plano de ordenamento referido no nimero
anterior todas as actividades e accoes de transformagao do uso do
solo ficarao condicionadas ao disposto nos artigos 7.° e 8.° do Decreto
Regulamentar n.° 2/88, de 20 de Janeiro, e sujeitas numa faixa de
100 m, medidos a partir do NPA (nivel de pleno armazenamento)
ao regime da REN conforme a respectiva resolugdo do Conselho
de Ministros.

Artigo 61.°
Albufeiras previstas

1 — Nas zonas onde se prevé que venham a situar-se as albufeiras
identificadas no n.° 2 do artigo 13.° do presente Regulamento devem
ser proibidas todas as acgdes que comprometam a concretizacao dos
respectivos empreendimentos hidraulicos.

2 — Para todas as transformagdes do uso do solo devera ser pre-
viamente consultado o IHERA — Instituto de Hidraulica, Engenharia
Rural e Ambiente.

CAPITULO IV

Da administraciao do territorio

Artigo 62.°
Areas sujeitas a planos municipais de ordenamento do territério

1 — Foram delimitadas 4reas de intervengao prioritéria, para serem
tratadas a um nivel de planeamento mais detalhado, mediante planos
de urbanizacao e planos de pormenor a elaborar nos termos do Decre-
to-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, em conformidade com o disposto
no presente Regulamento — planta de ordenamento e plantas de
ordenamento dos aglomerados.

2 — Estes planos deverao garantir e pormenorizar as orientacoes
globais deste Plano Director Municipal, admitindo-se os ajustamentos
de pormenor dos limites entre espagos pertencentes a classes de uso
distintas, na continuidade das respectivas manchas, tornados neces-
sarios pela aplicacdo do presente Regulamento a gestao concreta do
territério e ou induzidos pela escala de trabalho do novo plano.

3 — Preconizam-se as seguintes ac¢des de planeamento urba-
nistico:

3.1 — Aglomerados urbanos a sujeitar a planos de urbanizagao:

Almograve, Vila Nova de Milfontes e Zambujeira do Mar;
Odemira, Sao Luis e Sao Teotdnio, Brejao, Cavaleiro, Fataca
e Malavado, Azenha do Mar e Longueira.

3.2 — Aglomerados urbanos a sujeitar a planos de urbanizagéo,
caso a expansao urbana o justifique: Bicos, Colos, Luzianes-Gare,
Pereiras-Gare, Reliquias, Sabdia, Santa Clara-a-Velha, Sao Martinho
das Amoreiras e Vale de Santiago.

3.3 — Aglomerados urbanos a sujeitar a planos de pormenor: Boa-
vista dos Pinheiros e Portas do Transval.

3.4 — Areas a sujeitar a planos de pormenor:

Baiona .............. BAl Area urbana de génese ilegal.
Brejao .............. BRE1 ... | Area urbana de génese ilegal.
Cruzamento do Almo- | CZ1 .... | Area urbana de génese ilegal.
grave.
Longeira ............ LONI1 ... | Carrascal — 4drea urbana de
_ génese ilegal.
Portas do Transval .... | PT1..... Area urbana de génese ilegal.

Sao Miguel .......... SM1 .... | Zona norte.
SM2 .... | Area urbana de génese ilegal.
Sao Teoténio ........ ST1..... Zona norte.

Vila Nova de Milfontes | VN1 .... | Parque urbano.
VN2 .... | Beira rio — praia fluvial.

Zambujeirado Mar ... | ZM1 .... | Brejinho — drea urbana de

génese ilegal.

3.5 —Plano de pormenor da area de fraccionamento ilegal da
propriedade rustica.

Artigo 63.°

Planos municipais de ordenamento do territério
dos «niicleos de desenvolvimento turistico»

1 — Ap6s a entrada em vigor do presente Plano Director, serao
aprovados os seguintes planos de urbanizacao, elaborados de acordo
com o Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro:

Plano de Urbaniza¢do da Zambujeira do Mar;
Plano de Urbanizagao do Almograve;
Plano de Urbanizagao de Vila Nova de Milfontes.

2 — Até a data de entrada em vigor dos Planos de Urbanizacao
referidos no n.° 1 do presente artigo mantém-se em vigor os seguintes
instrumentos urbanisticos:

Plano de Urbanizagdo de Vila Nova de Milfontes, ratificado
por despacho de 15 de Marco de 1982 e publicado no Didrio
da Republica, 2. série, n.° 43, de 20 de Fevereiro, de 1996;

Plano de Urbaniza¢do da Zambujeira do Mar, ratificado por
despacho de 5 de Agosto de 1977 e publicado no Didrio
da Republica, 2.* série, n.° 221, de 23 de Setembro de 1977;

Plano de Pormenor de Reconversdo de Clandestinos do Monte
Vistoso — Vila Nova de Milfontes, ratificado por despacho
SEALOT de 6 de Dezembro de 1991 e publicado no Didrio
da Republica, 2.* série, n.° 83, de 8 de Abril de 1992;

Plano de Pormenor do Arneiro do Gregdrio — Vila Nova de
Milfontes, ratificado pela Portaria n.° 1048/93, de 23 de
Setembro, publicada no Didrio da Repuiblica, 1.* série-B, n.°
245, de 19 de Outubro de 1993;

Plano de Pormenor de Reconversao de Clandestinos do Cabe-
cinho — Almograve, ratificado pela Portaria n.° 1090/93, de
11 de Agosto, publicada no Didrio da Repuiblica, 1.* série-B,
n.° 254, de 29 de Outubro de 1993;

Plano de Pormenor da Zona Noroeste — Zambujeira do Mar,
ratificado por despacho SEALOT de 9 de Agosto de 1990
e publicado no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 242, de
19 de Outubro de 1990.

Artigo 64.°

Planos municipais de ordenamento do territério em vigor

Mantém-se em vigor os seguintes planos:

Plano de Pormenor de Reconversdo de Clandestinos dos Ala-
goachos — Vila Nova de Milfontes, ratificado pela Portaria
n.° 123/93, de 3 de Fevereiro, publicada no Didrio da Repii-
blica, 1.* série, n.° 28, de 3 de Fevereiro de 1993;

Plano de Pormenor de Bicos II, ratificado por despacho SEA-
LOT de 6 de Marco de 1986 e publicado no Didrio da Repii-
blica, 2.2 série, n.° 230, de 6 de Outubro de 1992;

Plano de Pormenor do Castelao, ratificado por despacho SEA-
LOT de 3 de Janeiro de 1989 e publicado no Didrio da
Repuiblica, 2.2 série, n.° 130, de 7 de Junho de 1989;

Plano de Pormenor da Zona Nordeste — Sao Luis, ratificado
por despacho SEALOT de 2 de Fevereiro de 1994 e publi-
cado no Didrio da Republica, 1.* série-B, n.° 65, de 18 de
Marco de 1994;

Plano de Pormenor da Quinta do Gato — Odemira, ratificado
por despacho SEALOT de 17 de Janeiro de 1979 e publicado
no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 130, de 5 de Junho
de 1995;

Plano de Pormenor da Zona Desportiva/Escolar — Odemira,
ratificado pela Portaria n.° 505/98, publicada no Didrio da
Repuiblica, 1.* série-B, n.° 183, de 10 de Agosto de 1998;
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Plano de Pormenor da Algoceira, ratificado pela Portaria
n.° 493/97, publicada no Didrio da Repiiblica, 1.* série-B,
n.° 163, de 17 de Julho de 1997.

Artigo 65.°

Planos municipais de ordenamento do territério revogados

Com a entrada em vigor do presente plano, sao revogados os seguin-
tes planos:

Plano de Urbanizagdo de Amoreiras-Gare, ratificado por des-
pacho de 5 de Abril de 1991 e publicado no Didrio da Repii-
blica, 2.% série, n.° 185, de 13 de Agosto de 1991;

Plano de Urbanizagdo de Odemira, ratificado por despacho
de 26 de Abril de 1978 e publicado no Didrio da Repuiblica,
2.2 série, n.° 164, de 18 de Julho de 1979.

Plano de Pormenor do Altinho — Vila Nova de Milfontes, rati-
ficado por despacho SEALOT de 14 de Novembro de 1991
e publicado no Didrio da Reptiblica, 2.* série, n.° 74, de 28
de Marco de 1992;

Plano de Pormenor da Alagoinha — Bairro Social de Vila Nova
de Milfontes, ratificado por despacho SEHU de 28 de Feve-
reiro de 1980 e publicado no Didrio da Repuiblica, 2. série,
n.° 91, de 18 de Abril de 1995.

CAPITULO V

Disposicoes finais e transitorias

Artigo 66.°

Omissoes

Em todos os actos abrangidos por este Regulamento, serdo res-
peitados, cumulativamente com as suas disposi¢oes, todos os docu-

mentos legais e regulamentos de caracter geral aplicavel, ainda mesmo
que nao estejam aqui expressamente mencionados.

Artigo 67.°

Alteracoes

Quando se verificarem alteracoes a legislacdo em vigor referida
neste Regulamento, as remissoes expressas que nele se fazem con-
sideram-se automaticamente transferidas para a nova legislacao, ou
deixarao de ter efeito caso se trate de revogagao.

Artigo 68.°

Norma sancionadora

A realizagdo de obras e a utilizacdo de edificagdes ou do solo
em violacao do disposto no presente Regulamento constitui contra-
-ordenacdo, sancionada com as coimas previstas no artigo 25.° do
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, com a redacgao dada pelo
Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de Outubro.

Artigo 69.°
Regime transitério

1 — O presente Regulamento aplica-se a todos os processos entra-
dos na Camara Municipal de Odemira depois da publicagao da res-
pectiva ratificagao.

2 — Os processos pendentes a data de entrada em vigor do presente
Plano Director Municipal serdo apreciados tendo em conta as deli-
beracdes municipais tomadas sobre os mesmos, respeitando os direitos
adquiridos, mas obviando distor¢oes graves a implementacao do Plano.

3 — Um ano ap6s a entrada em vigor do Plano, os processos pen-
dentes referidos no nimero anterior serdo obrigatoriamente apre-
ciados e decididos de acordo com o presente Regulamento.

ANEXO 1

Lista dos aglomerados populacionais

Aglomerados urbanos

Freguesias
Categoria I

Categoria II

Povoamentos
i rurais
Categoria 111

Bicos. Bicos.

Caiada.
Chaparral.

Fornalhas Novas.
Foros dos Vales.

Colos. Colos.

Barranco do Bebedouro.
Barranco do Cai Logo.

Caeiros da Fontinha.
Campo Redondo.

Foros da Misericordia.
Montecos.

Ribeira Seissal de Baixo.

Ribeira Seissal de Cima.
Vale Rodrigo.

Luzianes.

Luzianes.

Bailadoiro.
Casinha do Barrocal.

Consulta Portelinha.
Taliscas.

Vales Fontes.
Venda Nova.

Voltinhas.
Vale Tonezinho.

Pereiras.

Pereiras.

Fitos.
Fitos de Baixo.
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Freguesias

Aglomerados urbanos

Categoria I

Categoria II

Categoria 111

Povoamentos
rurais

Reliquias.

Reliquias.

Barranco do Totenique.
Cabagos.

Chaica Madriz.
Franciscos.

Juncalinho. .
Monte Corgo de Agua.
Monte da Estrada.
Pereiro Grande.
Ribeira do Salto.

Vale de Ferro.

Saboia.

Saboia.

Esta Bem.

Est. Santa Clara/Sabdia.
Moitinhas.

Nave Redonda.

Portela da Fonte Santa.
Vale Touriz.

Viradouro.

Totenique.

Salvador.

Almograve.
Odemira.

Portas do Transval.

Alcoceira.

Cruzamento do Almo-
grave.

Longueira.

Cagapeira.

Casa Nova da Figueira.
Marafonha.

Moncosa.

Sao Pedro.

Santa Clara-a-Velha.

Santa-Clara-a-Velha.

Est. Santa Clara/Sabdia.
Corte Brique.
Cortes Pereiras.

Santa Maria.

Boavista dos Pinheiros.

Bemposta.
Bemposta de Cima.
Gaviao.

Sao Luis.

Sao Luis.

Barranquinho.
Bairro Azul.
Castelao.
Carapeto.
Carrasqueira.
Corte Pinheiro.
Cova da Zorra.
Ferraria.
Garatuja.
Ribeira dos Lameiros.
Troviscais.
Zambujeira.
Vale Bejinha.

Sao Martinho Amoreiras.

Amoreiras-Gare.

Sao Martinho Amoreiras.

Aldeia das Amoreiras.
Beirao.

Conqueiros.

Corte Malhao.

Sao Teotonio.

Sao Teotonio.

Azenha do Mar.
Baiona.

Sdo Miguel.
Brejao.
Cavaleiro.
Fataca.
Malavado.

Agua de Bacias.
Alcaria.

Barranco do Inferno.
Cabeco de Arveola.
Camachos.

Casa Nova da Cruz.
Choga.

Delfeira.

Estibeira.
Fontelhinha.

Foz do Rio.
Guerriao.

Maroucgos.

Monte Novo da Fataca.
Monte Sobreiro.
Moita Velha.
Pederneiras.
Seisseiras.

Selao.
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Aglomerados urbanos

. Povoamentos
Freguesias rurais

Categoria I Categoria II Categoria 111

Vale Covas.

Vale de Agua da Serra.
Vale de Alhos.

Vale Espadanas.

Vale Juncal.

Vardascal.
Varzea do Carvalho.

Vale de Santiago. Vale de Santiago. Fornalhas Velhas.
Parreiras.

Vila Nova de Milfontes. Vila Nova de Milfontes. Ribeira da Azenha.

Zambujeira do Mar. Zambujeira do Mar. Daroeiras.
Entrada da Barca.
Sanoqueiro.

Sardanito.
Valas.
Vale Figueira.

Deverao ainda ser considerados:

1) O perimetro urbano dos Alagoaches, delimitado nas cartas a escala de 1:25 000 — planta de ordenamento — referidas no n.° 2 do
artigo 5.° do presente Regulamento, conforme plano de pormenor publicado no Didrio da Repuiblica, 1.* série-B, n.° 28, de 3 de
Fevereiro de 1993 — Portaria n.° 123/93;

2) As zonas de Malhadinhas, Brunheiras e Foros do Galeado, Freixial, Lagoa dos Gansos, Brejo das Figueiras, Alpendurada, Foros
da Pereira e Pereirinha, todas na freguesia de Vila Nova de Milfontes, que integram a area de fraccionamento ilegal da propriedade

ristica, caracterizada no artigo 10.° do presente Regulamento e identificada nas cartas a escala de 1:25 000 — planta de ordena-
mento — referida no n.° 2 do artigo 5.° do presente Regulamento.

ANEXO II

Equipamentos e infra-estruturas

Os equipamentos publicos e grandes infra-estruturas existentes e previstos em areas exteriores aos perimetros urbanos delimitados sao
0s seguintes:

Existentes Previstos

Equipamento desportivo da ZambujeiradoMar......... El Equipamento desportivo de Sao Luis ................. P1

Campo de Jogos da Algoceira ........................ E2 Equipamento desportivo do Cavaleiro ................ P2
Cemitériode Bicos ............. ... ... ... E3 Cemitério do Almograve ...............c.cceeuueenen. P3
Cemitériodo Galeado .............................. E4 Est. de Transferéncia do Telheiro (Odemira) .......... P4
Cemitériode Odemira .............................. ES ETAR da Algoceira .............oiiiiiiiiiinnnn.. PS5

Cemitério de Pereiras-Gare .......................... E6 ETAR do Cavaleiro ..............coiiiiiiinnnnn.. P6
Cemitériode SaoLuis . .............. ... ...l E7 ETARdaFataca .......................ooiiinan. P7
Cemitério de Sao Martinho das Amoreiras ............. ES8 ETAR do Malavado (duas) ..............c.cooeee... P8
Cemitério de Sao Teoténio .......................... E9 ETAdo Almograve ...............oiiiiiiiinnnnnn.. P9
Cemitério de Vale Santiago .......................... E10 ETA do Brejao, Azenha do Mar, Sao Miguel e Baiona . .. P10
Cemitério da ZambujeiradoMar ..................... El1 ETA do Cavaleiro, Fatacae Malavado ................ P11
ETAR da Boavista dos Pinheiros ..................... E12 ETA da ZambujeiradoMar ........................ P12
ETAR de Pereiras-Gare ..................cooiinn... E13 Reservatério da AzenhadoMar ..................... P13
ETAR de Vila Nova de Milfontes ..................... E14 Reservatériodo Brejao . ... P14
ETAdaVilaFormosa.............. ..., E15 Reservatério do Cavaleiro .......................... P15
Reservatorios das Brunheiras ........................ El6 Reservatérioda Fataca ............................. P16
Reservatério de Odemira (Hospital) .................. E17 Reservatério do Malavado ..................... ... .. P17
Reservatério de Odemira (CHE 11 de Marco) .......... E18 Reservatério de Sdo Miguel, Baiona . ................. P18
Reservatérios da ZambujeiradoMar .................. E19 Complexo Desportivo de Vila Nova de Milfontes . ... ... P19
Portinho do Canal (Vila Nova de Milfontes) ............ E20

Portinho de Lapa de Pombas (Almograve) ............. E21

Portinho da Entrada da Barca (Zambujeira) ............ E22

Portinho da AzenhadoMar .......................... E23
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2 — Consideram-se aglomerados urbanos os espagos urbanos e
urbanizéveis, consolidados ou em processo de consolidagao, que dis-
pdem de niveis mais elevados de infra-estruturac@o e de equipamentos.

Os aglomerados urbanos foram classificados em trés categorias,
consoante a sua localizagao no territorio, populacao, acessibilidades
e fungdes centrais:

a) Categoria 1 — Odemira, Sdo Teot6nio, Sdo Luis, Vila Nova
de Milfontes, Zambujeira do Mar e Almograve;

b) Categoria 1 — Amoreiras-Gare, Bicos, Boavista dos Pinhei-
ros, Colos, Luzianes-Gare, Pereiras-Gare, Portas do Trans-
val, Reliquias, Sabéia, Santa Clara-a-Velha, Sao Martinho
das Amoreiras, Vale de Santiago;

c¢) Categoria 11— Algoceira, Azenha do Mar, Sdo Miguel,
Baiona, Brejao, Cavaleiro, Cruzamento do Almograve,
Fataca, Longueira e Malavado.

3 — Nos termos do n.° 1 do artigo 42.° do Decreto Regulamentar
n.° 26/93, de 27 de Agosto, sao designados «nucleos de desenvol-
vimento turistico» os aglomerados urbanos de Vila Nova de Milfontes,
Zambujeira do Mar e Almograve.

4 — Os povoamentos rurais sao os nucleos populacionais onde
a tendéncia de despovoamento € mais elevada, nao se prevendo assim
que venham a adquirir as caracteristicas dos aglomerados urbanos.

Artigo 9.°
Perimetros urbanos

1 — Os perimetros urbanos sao determinados pelo conjunto dos
espacos urbanos, espagos urbanizaveis e espacos industriais que lhe
sdo contiguos. Os perimetros urbanos integram ainda espagos verdes
urbanos e neles foram cartografadas areas de equipamentos colectivos
existentes e ou programados.

2 — Os espagos urbanos sao caracterizados por um nivel mais ele-
vado da infra-estruturacdo e concentragao de edificacoes onde o solo
se destina predominantemente a construgao. Nestes espacos podem
existir ndcleos antigos (NA), dreas consolidadas (AC), 4reas a con-
solidar (AaC) e dreas urbanas de génese ilegal (AUGI).

2.1 — Nucleos antigos — sao espagos urbanos cujas caracteristicas
sdo importantes para a identidade do aglomerado e que tém um inte-
resse patrimonial pelo ambiente urbano que criam.

2.2 — Areas consolidadas — sdao espacos urbanos que, nao tendo
na totalidade caracter patrimonial, tém um tecido predominantemente
consistente onde é possivel a construgao lote a lote ou através do
loteamento urbano.

2.3 — Areas a consolidar — sdo espagos urbanos pouco edificados
e com uma malha urbana insuficientemente definida, que deverao
sujeitar-se a planos de pormenor e ou projectos de loteamento.

2.4 — Areas urbanas de génese ilegal — sdo espagos urbanos que
foram objecto de operagdes fisicas de parcelamento ilegal, com o
intuito de se destinarem a construcdo, tal como definidos na Lei
n.° 91/95, de 2 de Setembro.

3 — Os espacos urbanizéveis (zonas de expansao — ZE) sdo 4reas
de expansao urbana que podem vir a adquirir as caracteristicas dos
espagos urbanos, mediante a sua infra-estruturagdo programada.

4 — Os espacos industriais destinam-se predominantemente a loca-
lizacao de industrias transformadoras e unidades de armazenagem,
embora se admita a utilizagdo para outros usos, nomeadamente para
o exercicio de comércio por grosso, servicos de apoio e equipamentos
anexos.

5 — Os espacgos verdes urbanos sdo espagos caracterizados pela
elevada qualidade e ou densidade do seu revestimento vegetal, orga-
nizados numa estrutura verde de forma a desempenharem fungdes
de composi¢do e proteccao ambiental e eventualmente a acolherem
actividades de recreio e lazer publicos. Estao também incluidos nesta
classe de espaco os parques de campismo existentes.

Artigo 10.°

Delimitacao dos perimetros urbanos

1 — Foram delimitados nas cartas a escala de 1:5000 — plantas
de ordenamento dos aglomerados —, referidas no n.° 3 do artigo 5.°
do presente Regulamento, os perimetros urbanos dos aglomerados
urbanos — categorias I, I1 e 1I: Algoceira, Almograve, Amoreiras-
-Gare, Azenha do Mar, Baiona, Bicos, Boavista dos Pinheiros, Brejao,
Cavaleiro, Colos, Cruzamento do Almograve, Fataca, Longueira,
Luzianes-Gare, Malavado, Odemira, Pereiras-Gare, Portas do Trans-
val, Reliquias, Sao Luis, Sdo Miguel, Sao Teotonio, Sabdia, Santa
Clara-a-Velha, Sao Martinho das Amoreiras, Vale de Santiago, Vila
Nova de Milfontes e Zambujeira do Mar.

2 — Foi delimitado nas cartas a escala de 1:25 000 — planta de
ordenamento —, referidas no n.° 2 do artigo 5.° do presente Regu-
lamento, o perimetro urbano dos Alagoachos, conforme Plano de
Pormenor dos Alagoachos, publicado no Didrio da Republica,
1.2 série-B, n.° 28, de 3 de Fevereiro de 1993 — Portaria n.° 123/93,
de 3 de Fevereiro.

Artigo 11.°
Delimitacao dos povoamentos rurais

Os povoamentos rurais, identificados no anexo 1 do presente Regu-
lamento, sdo delimitados por pontos distanciados 50 m do eixo dos
arruamentos publicos, no sentido transversal, e 50 m da tltima edi-
ficacao existente, a data de aprovacao do Plano Director Municipal,
no sentido dos arruamentos.

Artigo 12.°

Area de fraccionamento ilegal da propriedade ristica

1 — O fraccionamento ilegal da propriedade rustica reveste-se de
um cardcter especifico no municipio de Odemira, que resulta de varios
factores, nomeadamente processos de aforamento, contratos de rea-
lizacdo de benfeitorias e parcelamento mortis causa, conjugado com
a inexisténcia de alternativas no mercado de solos.

2 — A érea de fraccionamento ilegal da propriedade rustica, carac-
terizada no nimero anterior, encontra-se identificada nas cartas a
escala de 1:25 000 — planta de ordenamento —, referida no n.° 2 do
artigo 5.° do presente Regulamento, e integra as seguintes zonas:
Malhadinhas, Brunheiras e Foros do Galeado, Freixial, Lagoa dos
Gansos, Brejo das Figueiras, Alpendurada, Foros da Pereira e
Pereirinha.

Artigo 13.°
Areas para equipamentos e infra-estruturas

1 — As areas para equipamentos e infra-estruturas caracterizam-se
por serem espacos exteriores aos perimetros urbanos delimitados,
onde existem ou estdo previstas instalagoes de interesse publico e
ou de utilizacdo colectiva.

2 — Estas areas nao poderao ter destino diverso do definido no
Plano Director Municipal, excepto em casos devidamente justificados
ou quando a Camara Municipal tenha suprido essas mesmas neces-
sidades noutro local. Nestes casos, a area em questdo deverd ser rein-
tegrada nas classes de usos do solo originais.

3 — Os equipamentos e infra-estruturas existentes e previstos cons-
tam do anexo 11 ao presente Regulamento e as suas localizagoes indi-
cativas e preferenciais encontram-se identificadas nas cartas a escala
de 1:25000 — planta de ordenamento —, referidas no n.° 2 do
artigo 5.° do presente Regulamento.

Artigo 14.°
Areas afectas a albufeiras de dguas pablicas

1 — As zonas de protecgao das albufeiras de Santa Clara e Corte
Brique encontram-se identificadas nas cartas a escala de
1:25 000 — planta de ordenamento —, referidas no n.° 2 do artigo 5.°
do presente Regulamento.

2 — As zonas de proteccdo das futuras albufeiras de Ribeira da
Gema e Agua Branca encontram-se identificadas nas cartas a escala
de 1:25 000 — planta de ordenamento —, referida no n.° 2 do artigo 5.°
do presente Regulamento. Para efeitos de delimitagdo destas areas,
sdo consideradas as seguintes cotas correspondentes ao nivel de pleno
armazenamento (NPA) previsto para cada uma:

Ribeira de Gema: 124 m;
Agua Branca: 77 m.

Artigo 15.°
Espacos turisticos

1 — Consideram-se espagos turisticos as areas exteriores aos peri-
metros urbanos, destinadas a expansdo da actividade urbano-turistica
e, preferencialmente, a implantagdo de empreendimentos turisticos
de acordo com a defini¢do e classificacao dos estabelecimentos con-
sagrados pelos Decretos-Leis n.%® 167/97, 168/97 e 169/97, de 4 de
Julho.

O estatuto destes espagos tem como principal objectivo potenciar
0s recursos naturais vocacionados para o lazer, através da localizacao
criteriosa dos empreendimentos, atendendo aos impactes previsiveis
nas zonas de maior sensibilidade ecoldgica.

2 — Estéo incluidas nestes espagos:

a) O espaco turistico designado «irea de desenvolvimento
turistico», referenciado a titulo indicativo nas cartas a escala
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de 1:25 000 — planta de ordenamento —, referidas no n.° 2
do artigo 5.° do presente Regulamento, a delimitar na uni-
dade de ordenamento UNOR 7, nos termos do disposto
nos artigos 39.°, 40.° e 41.° do Decreto Regulamentar
n.° 26/93, de 27 de Agosto;

b) Os espacos turisticos a definir no plano de ordenamento
da albufeira de Santa Clara, a elaborar nos termos do dis-
posto no Decreto-Lei n.° 151/95, de 24 de Junho, com a
alteracao introduzida pela Lei n.° 5/96, de 29 de Fevereiro,
conjugado com o disposto no Decreto Regulamentar
n.° 2/88, de 20 de Janeiro, com a redac¢do dada pelo Decreto
Regulamentar n.° 37/91, de 23 de Julho, e no Decreto Regu-
lamentar n.° 33/92, de 2 de Dezembro;

¢) O espago turistico situado na margem esquerda do Mira,
frente a Vila Nova de Milfontes, designado por Vila
Formosa.

Artigo 16.°
Espacos agricolas

1 — Os espagos agricolas encontram-se identificados nas cartas a
escala de 1:25 000 — planta de ordenamento —, referidas no n.° 2
do artigo 5.° do presente Regulamento.

2 — As zonas afectas aos espagos agricolas sao constituidas pelas
seguintes classes de solo:

a) Solos de capacidade de uso A e B e da subclasse Ch;

b) Ossolos de toda a classe C e nas freguesias onde nao existem
solos das classes A e B;

c¢) As dreas beneficiadas pelos aproveitamentos hidroagricolas
do Mira, Campilhas e Corte Brique, e as areas a beneficiar
pelos aproveitamentos hidroagricolas projectados de Ribeira
de Gema e Agua Branca; e

d) Outros solos ja integrados nesta classe de espaco.

3 — As classes de capacidade de uso A, B e C e respectivas sub-
classes sdo as definidas na carta de capacidade de uso do solo pelo
ex-Centro Nacional de Reconhecimento e Ordenamento Agrério do
Instituto de Investigacao Agraria.

Artigo 17.°
Espacos de proteccao e valorizacao ambiental

1 — Os espacos de protecgao e valorizacao ambiental encontram-se
identificados nas cartas a escala de 1:25000 — planta de ordena-
mento —, referidas no n.° 2 do artigo 5.° do presente Regulamento.

2 — Sao consideradas quatro subzonas nos espacos de protec¢ao
e valorizagao ambiental:

a) Espacos de proteccao e valorizacao ambiental 1;
b) Espacos de proteccao e valorizacao ambiental 2;
c¢) Espagos de protecgdo e valorizacdo ambiental 3;
d) Espacos de proteccao e valorizacao ambiental 4.

3 — A subzona designada por espacos de proteccao e valorizacao
ambiental 1 ¢ constituida por:

a) Praias, dunas e falésias; faixa ao longo de toda a costa mari-
tima cuja largura ¢ limitada pela linha de méxima preia-mar
de aguas vivas equinociais e a batimétrica dos 30 m;

b) Estudrio do rio Mira e da ribeira de Seixe;

¢) Leitos normais dos cursos de dgua, zonas de galerias e faixas
amortecedoras, além das suas margens naturais;

d) Albufeira de Santa Clara e respectiva faixa de proteccao;

e) Encostas com declives superiores a 25 % na planicie litoral,
na planicie da ribeira de Campilhas e na zona de transicao
litoral/interior.

4 — A subzona designada por espacos de proteccao e valorizacao
ambiental 2 € constituida por:

a) Encostas com declives superiores a 25 % nos estudrios do
rio Mira e da ribeira de Seixe;

b) Zonas de transi¢ao entre as dunas e falésias, incluidas nos
espacos de proteccao e valorizagao ambiental 1 e os espacos
agricolas, na zona costeira e planicie litoral.

5 — A subzona designada por espagos de proteccao e valorizacao
ambiental 3 é constituida por:

a) Encostas com declives superiores a 25 % nas serras do Cer-
cal/Sao Luis e Brejoeira e zona da barragem de Santa Clara.
b) Zonas de maxima infiltracao;

c¢) Cabeceiras dos cursos de dgua, localizadas na bacia hidro-
grafica da albufeira de Santa Clara;

d) Cabeceiras do rio Mira e das ribeiras de Seixe, Vale de
Gomes, Seissal, Jodao Pais e Gema.

6 — A subzona designada por espacos de protecgdo e valorizacao
ambiental 4 é constituida pelas encostas com declives superiores a
35%, em todo o territdrio, a excepgdo das pertencentes aos espagos
de proteccao e valorizacao ambiental 1,2 e 3.

Artigo 18.°
Espacos agro-silvo-pastoris

As zonas afectas aos espagos agro-silvo-pastoris correspondem as
areas exteriores aos perimetros urbanos dos aglomerados populacio-
nais e ndo integradas nas zonas referidas nas alineas d), f) e g) referidas
no n.° 2 do artigo 7.° do presente Regulamento. Sdo dreas de baixa
a muito baixa fertilidade do solo sem especiais problemas de erosao
e destinam-se principalmente a exploracao de sistemas arvenses, arbo-
reo-arbustivos de sequeiro ou a usos silvo-pastoris e encontram-se
identificadas nas cartas a escala de 1:25000 — planta de ordena-
mento —, referidas no n.° 2 do artigo 5.° do presente Regulamento.

Sao estabelecidas duas categorias distintas:

a) Categoria 1 — define as areas ocorrentes na faixa litoral do
territério do municipio;

b) Categoria 11 — define as dreas ocorrentes nas faixas central
e interior do municipio.

CAPITULO III
Condicionamentos ao uso e transformacao do solo
SECCAO I
Condicionamentos comuns a varias classes de espacos

Artigo 19.°
Parque Natural do Sudoeste Alentejano e Costa Vicentina

1—Na drea do municipio abrangida pelo Parque Natural do
Sudoeste Alentejano e Costa Vicentina, criado e regulamentado pelos
Decretos Regulamentares n.”® 26/95, de 21 de Setembro, 33/95, de
11 de Dezembro, e 9/99, de 15 de Junho, serdao observadas, para
além das condicionantes estabelecidas no presente Regulamento, as
que resultam dos referidos diplomas legais.

2 — A area referida no nimero anterior encontra-se identificada
nas cartas a escala de 1:25 000 — planta de ordenamento —, referidas
no n.° 2 do artigo 5.° do presente Regulamento.

Artigo 20.°
Lista nacional de sitios

1 — Nas areas do municipio abrangidas pelos sitios Costa Sudoeste
e Monchique serdo observados os condicionamentos que resultem
das orientacoes e disposicoes regulamentares especificas emanadas
pela entidade competente em razao de matéria, designadamente o
Instituto da Conservagao da Natureza.

2 — As areas referidas no nimero anterior encontram-se iden-
tificadas nas cartas a escala de 1:25 000 — planta de ordenamento —,
referidas no n.° 2 do artigo 5.° do presente Regulamento.

Artigo 21.°
Dominio hidrico

Nos termos da legislacao vigente (Decreto-Lei n.° 468/71, de 5
de Novembro, Decreto-Lei n.° 89/87, de 26 de Fevereiro, ¢ Decre-
tos-Leis n.%% 46/94 e 47/94, ambos de 22 de Fevereiro, e Decreto-Lei
n.° 364/98, de 21 de Novembro), sdo afectas ao dominio hidrico as
seguintes areas:

a) Aguas nio navegiveis nem flutudveis e respectivas margens
de 10 m além do limite do leito (em condi¢des de caudal
médio);

b) Margens de 50 m além da linha de d4gua de méaxima preia-mar
de aguas vivas equinociais no mar ou outras navegaveis ou
flutuéveis sujeitas a jurisdicao das autoridades maritimas
ou portudrias;
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¢) Margens de 30 m além do limite do leito (em condigdes
de cheia média) de outras aguas navegdaveis ou flutuaveis
(lagoas e albufeiras).

Artigo 22.°
Aproveitamentos hidroagricolas do Mira, Campilhas e Corte Brique

1—Nas areas do municipio abrangidas pelos aproveitamentos
hidroagricolas do Mira, Campilhas e Corte Brique serao observadas
as disposigOes relativas a servidoes e outras restricoes de utilidade
publica aplicaveis aquelas unidades.

2 — As areas beneficiadas dos aproveitamentos hidroagricolas
fazem parte integrante da Reserva Agricola Nacional, de acordo com
a alinea a) do n.° 1 do artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 196/89, de 14
de Junho.

3 — A exclusao de prédios ou parcelas de prédios nas areas dos
aproveitamentos hidroagricolas decorrentes de ac¢des de transfor-
macao do uso do solo deverd observar as disposicoes do Decreto-Lei
n.° 269/82, de 10 de Julho, com as alteragoes introduzidas pelo Decre-
to-Lei n.° 69/92, de 27 de Abril, e do Decreto Regulamentar n.° 2/93,
de 3 de Fevereiro. Nos perimetros urbanos, nos povoamentos rurais,
nos espacos turisticos ou noutros espacos onde, no Plano Director
Municipal, ocorra a transformagao do uso do solo agricola para outros
nao compativeis com este, em sobreposigdo com os aproveitamentos
hidroagricolas, a edificabilidade s6 podera ser permitida desde que:

a) Tenha sido promovida a exclusdo do respectivo aprovei-
tamento hidroagricola, nos termos da legislacdo em vigor,
tenha sido superiormente autorizada e tornada eficaz pelo
pagamento do montante compensatorio;

b) A ocupacio das areas dos aproveitamentos hidroagricolas
nao impega nem obstrua a passagem de agua nos canais
ou outras infra-estruturas de rega.

4 — Sem prejuizo da legislacdo em vigor, € estabelecida uma faixa
com a largura minima de 5 m para cada lado da infra-estrutura, na
qual nao é permitido construir ou plantar arvores.

Artigo 23.°
Areas de montados de azinho e de sobro

Os condicionamentos respeitantes ao corte de azinheiras e ao corte
do montado de sobro sdo os que decorrem da legislacio em vigor,
nomeadamente do Decreto-Lei n.° 11/97, de 14 de Janeiro.

Artigo 24.°
Industrias extractivas

1 — Nas areas do municipio afectas a exploracao de recursos mine-
rais (e suas zonas envolventes) deverao ser observadas todas as dis-
posicdes legais, bem como as servidoes e restrigdes de utilidade publica
que se encontrem em vigor, nomeadamente o disposto nos Decre-
tos-Leis n.°® 84/90, 85/90, 86/90, 87/90, 88/90 ¢ 90/90, de 16 de Marco.

2 — Serao objecto de licenciamento todas as exploragoes de subs-
tancias minerais que venham a constituir-se, nos termos do disposto
nos Decretos-Leis n.°* 89/90 e 90/90, ambos de 16 de Marco. E obri-
gatdria a apresentacdo de planos de lavra e de recuperagao paisagistica
das areas afectadas pelas exploracoes.

Artigo 25.°
Induastrias transformadoras

1 — Para além dos espacos industriais integrados nos perimetros
urbanos definidos no n.° 4 do artigo 9.° do presente Regulamento,
e retomando a definicéo e tipologia de areas industriais preconizadas
no artigo 44.° do Regulamento do PROTALLI, indicam-se como loca-
lizagoes preferenciais:

Sao Teotonio;
Fataca;

Santa Clara/Sabdia;
Reliquias/Colos/Amoreiras-Gare.

2 — As zonas de industria ligeira (ZIL) e ou as areas de reserva
para actividades econdmicas (ARAE) referidas no nimero anterior
serao objecto de planos de pormenor, sujeitos a ratificacdo ministerial.

3 — Como indicadores de apoio a elaboragdo dos instrumentos
urbanisticos e ou a apreciagao de pretensoes conducentes a criagao
de areas industriais, estabelecem-se os seguintes parametros:

a) No ambito do lote, define-se um indice de ocupagao bruto.
O seu valor maximo pode variar entre os 40% e os 50 %,

embora em casos particulares, como no dos armazéns comer-
ciais de apoio, se aceitem valores superiores, da ordem dos
60% a 70 %,

b) Cércea maxima: 9 m exceptuando-se instalacdes tecnica-
mente justificadas;

¢) Garantir no interior do lote um lugar de estacionamento
por cada 100 m? de 4rea bruta de construgio e area suficiente
para cargas e descargas;

d) A area afecta aos lotes ndo devera ultrapassar os 60 % da
area total do terreno a lotear;

e) A érea verde total (somatdrio dos espacos verdes publicos
e dos espacos verdes dos lotes) nao devera ser inferior a
25 % da superficie total da area de intervencao.

4 — O licenciamento e as acg¢oes de transformacdo do uso do solo
associadas a actividade industrial deverao subordinar-se as disposigoes
consagradas no Decreto-Lei n.° 109/91, de 15 de Marco, alteradas
pelo Decreto-Lei n.° 282/93, de 17 de Agosto, bem como no Decreto
Regulamentar n.° 25/93, também de 17 de Agosto.

Artigo 26.°
Actividade industrial

1 — Unidades industriais que venham a implantar-se apds a
entrada em vigor do Plano Director Municipal:

a) As unidades de classe A e B devem obrigatoriamente ins-
talar-se nas zonas industriais, de acordo com o disposto
no n.° 1 do artigo 4.° do Regulamento anexo ao Decreto
Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto;

b) No licenciamento de unidades industriais nao sujeitas a loca-
lizacao obrigatéria em zona industrial, devera ser ponderada
a sua compatibilidade com o uso predominante da area em
que se inserem, de forma a evitar incomodo para terceiros
provocado quer pela sua laboracao quer pelo trafego gerado.

2 — Unidades industriais j4 licenciadas antes da entrada em vigor
do Plano Director Municipal:

Para os estabelecimentos industriais existentes fora dos espagos
industriais, de classe B ou de classe C, mas cuja alteracao
implique mudanca para a classe B, e devidamente autori-
zados antes da entrada em vigor deste Plano Director Muni-
cipal, podera ser autorizada a sua ampliacao/alteracdo e ser
passada a respectiva certidao de localizagao, de acordo com
o previsto no artigo 4.° do Regulamento anexo ao Decreto
Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto, ap6s analise caso
a caso e parecer favoravel da Camara Municipal e parecer
prévio da entidade que tutela o estabelecimento industrial
e da Direccao Regional do Ambiente — Alentejo.

Artigo 27.°
Empreendimentos turisticos

1 — Admite-se a localizagdo de unidades de turismo em espago
rural em todo o territério municipal desde que respeitem, com as
devidas adaptacoes, as condicionantes da classe de solo suporte e:

a) Incidam sobre ou em complemento de edificios existentes;

b) Cumpram o disposto no Decreto-Lei n.° 169/97, de 4 de
Julho;

¢) Obedecam aos seguintes parametros de edificabilidade
maxima:

Indice de utilizagao bruto: 0,04;

Numero de pisos: dois, desde que convenientemente
adaptados a morfologia do terreno e ou a volumetria
nao cause impacte visual negativo.

2 — Para as faixas central e interior, ¢ em consonincia com o
disposto nos n.** 2, 3 e 4 do artigo 43.° do Decreto Regulamentar
n.° 26/93, de 27 de Agosto, admite-se a localizacao de empreendi-
mentos turisticos, classificados e cumprindo a legislagdo em vigor,
desde que respeitem os seguintes parametros de edificabilidade
maxima:

Densidade populacional bruta: 6 hab./ha;

Indice de utilizacdo bruto: 0,02;

Numero de pisos: dois, desde que convenientemente adaptados
a morfologia do terreno e ou a volumetria nao cause impacte
visual negativo.
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3 — No caso de a parcela integrar varias classes de uso do solo,
os empreendimentos deverao respeitar, com as devidas adaptacoes,
os condicionantes associados a cada uma delas, tendo em vista a sal-
vaguarda e a integragao do conjunto no meio onde se insere.

Artigo 28.°
Parques de campismo fora dos aglomerados populacionais

1 — Fora dos aglomerados populacionais encontra-se em funcio-
namento o Parque de Campismo e Caravanismo do SITAVA (Sitava
Turismo, S. A.), localizado no Brejo da Zimbreira e identificado nas
cartas a escala de 1:25 000 — planta de ordenamento —, referidas
no n.° 2 do artigo 5.° do presente Regulamento.

2 — Os condicionamentos previstos no presente Regulamento tém
em vista a viabilizagdo de novas unidades. Dada a relagao estreita
entre este tipo de equipamento e a proximidade das praias, do rio
Mira e da albufeira de Santa Clara, define-se, para efeitos de loca-
lizagdo preferencial, o nimero méximo de novas unidades nos seguin-
tes sectores:

Sector 1 ... | Faixa litoral compreendida entre o limite 1
norte do concelho e a praia das Furnas

Sector 2 ... | Faixa litoral compreendida entre a praia 2
das Furnas e o Cavaleiro.

Sector 3 ... | Faixa litoral compreendida entre o Cava- 1
leiro e o limite sul do concelho.

Sector 4 ... | Faixas marginais ao rio Mira desde a foz, 2
em Vila Nova de Milfontes, até Ode-
mira.

Sector 5 ... | Faixas marginais a albufeira de Santa 1
Clara.

3 — Sem prejuizo dos pareceres legalmente exigiveis e dos con-
dicionamentos fixados para as diferentes classes de espaco identi-
ficadas na planta de ordenamento, a Camara Municipal podera per-
mitir a implantagao de novas unidades de parques de campismo, con-
forme o disposto no n.° 2 deste artigo, desde que sejam observadas
as seguintes condicoes:

a) O seu acesso ser feito com base num caminho ja existente;

b) A sua dimensdo nao exceder os 4 ha;

¢) A sua categoria ser, de acordo com o estabelecido no
Decreto Regulamentar n.° 33/97, de 17 de Setembro, nao
inferior a 4 estrelas;

d) Estarem equipados de sistemas de tratamento de esgotos
adequados as caracteristicas e localizacao do parque;

e) Terem parqueamento proprio;

f) Nao serem utilizados pavimentos impermeaveis em percen-
tagem superior a 10 % da area de intervencao;

g) Ser preservado o maximo de vegetacao existente;

h) Serem previstas plantacdes de enquadramento preferencial-
mente constituidas por espécies da flora local;

i) Serem adoptadas medidas minimizadoras de eventuais
impactes ambientais negativos.

4 — Para além dos existentes estdao previstos os seguintes projectos
de novos parques de campismo:

Sector 2: sul do Almograve;

Sector 3: Carvalhal da Rocha;
Sector 4: Galeados;

Sector 5: barragem de Santa Clara;

que se encontram identificados nas cartas a escala de 1:25000
— planta de ordenamento —, referidas no n.° 2 do artigo 5.° do pre-
sente Regulamento.

Artigo 29.°

Actividades perigosas e insalubres

1— Depende de licenciamento municipal, ouvidas as entidades
competentes em razdo de matéria, a instalacao de depositos de sucata,
de depésitos de entulho e nitreiras ou o exercicio de quaisquer acti-
vidades susceptiveis de constituir perigo para a seguranga, salubridade
das construcoes e satide publica.

2 — O acto licenciador fixara as condigdes do exercicio da acti-
vidade autorizada.

Artigo 30.°
Patriménio arquitectonico, arqueologico e natural

1 — Os imdveis classificados ou em vias de classificacdo identi-
ficados no territério do municipio sdo os seguintes:

Forte de Milfontes (imdvel de interesse publico);
Muralhas do antigo castelo de Odemira (trogos existentes) (clas-
sificagao em estudo);

Arvore Quercus faginea — carvalho cerquinho (classificagdo em
estudo);

Igreja de Santa Maria em Odemira (classificacio em estudo);

Palacio de Vila Nova de Milfontes (trocos existentes) (clas-
sificacdo em estudo);

Ponte romana sobre o rio Mira em Santa Clara-a-Velha (clas-
sificacdo em estudo);

Igreja da Misericordia em Odemira (classificacdo em estudo).

Nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 20 985, de 7 de Marco
de 1932, os imdveis de que trata o pardgrafo anterior possuem uma
zona de proteccao que, no minimo, abrange uma area envolvente
ao monumento cujo perimetro ¢ definido por uma linha de 50 m
contados a partir dos seus extremos enquanto nao for fixada uma
zona especial de protecgao.

2 — Os iméveis classificados ou em vias de classificacdo nao pode-
rdo ser demolidos, no todo ou em parte, nem ser objecto de alienagao
ou quaisquer obras sem parecer do Instituto Portugués do Patriménio
Arquitecténico, nos termos do disposto na Lei n.° 13/85, de 6 de
Julho. Nas zonas de proteccdo referidas no nimero anterior nao é
permitido, nos termos da mesma lei, executar alienagdes ou quaisquer
obras de demolicao, instalagao, construcgao, reconstrucao, criacio ou
transformagao de zonas verdes, bem como qualquer movimento de
terras ou dragagens sem prévia autorizacdo do Instituto Portugués
do Patriménio Arquitecténico.

3 — Todos os estudos e projectos de arquitectura referentes a obras
de recuperagéo, conservacao, adaptacao ou alteracao de bens iméveis
classificados, de qualquer tipo, localizacdo ou uso, e nas respectivas
zonas de proteccao, sao da responsabilidade de arquitecto, conforme
o disposto no Decreto-Lei n.° 205/88, de 16 de Junho.

4 — Os sitios arqueoldgicos referenciados no territério do muni-
cipio, possuindo ou ndo processos organizados em ordem a sua clas-
sificacdo, deverao, nas acgdes de transformagao do uso do solo, ser
objecto de um acompanhamento e de uma intervencao, por parte
dos servigos técnicos competentes do municipio, de acordo com as
orientacoes do Instituto Portugués de Arqueologia, consubstanciada
em medidas ajustadas ao valor patrimonial em presenca, desig-
nadamente:

a) Jazidas identificadas com valor patrimonial reconhecido;
b) Jazidas com potencial interesse patrimonial;
c¢) Areas com potencial interesse arqueoldgico.

5 — Deverao, para efeitos de licenciamento de obras ou operacoes
de loteamento, nas areas de que trata o presente artigo, serem esta-
belecidas, pelas entidades referidas nos nimeros anteriores, regras
e procedimentos que garantam a salvaguarda do patriménio e os direi-
tos dos particulares.

Artigo 31.°
Infra-estruturas rodoviarias

1 — Para a rede de infra-estruturas rodovidrias, existente e prevista
para o municipio, identificada nas cartas a escala de 1:25 000 — planta
de ordenamento —, referidas no n.° 2 do artigo 5.° do presente Regu-
lamento, ¢ na carta de condicionantes sao estabelecidas as areas de
proteccao e as servidoes definidas pela legislacao em vigor.

2 — A faixa de proteccdo a considerar no tragado do itinerario
complementar n.° 4 (IC 4), representado na planta de ordenamento,
¢é a associada a fase de estudo prévio — 200 m a partir do eixo —e
deverao ser respeitadas as restantes condicionantes impostas no n.° 1
do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 13/94, de 15 de Janeiro.

3 — Nas situagdes em que a rede de infra-estruturas rodoviarias
atravesse os aglomerados, devera ser dado um tratamento cuidado
ao nivel de planos e loteamentos que contemplem a seguranca rodo-
viaria e tenham como base as acessibilidades, circulagao interna e
estacionamentos.

Artigo 32.°
Infra-estruturas ferroviarias

1 — Para a rede de infra-estruturas ferrovidrias existente no muni-
cipio, identificada nas cartas a escala de 1:25 000 — planta de orde-
namento — e na planta de condicionantes — escala de 1:50 000 —,
referidas respectivamente nos n.° 2 e 3 do artigo 5.° do presente
Regulamento, sdo estabelecidas as seguintes faixas de protecgao:

a) Interdi¢do da construgdo de qualquer natureza ou plantacao
de arvores a distancia inferior a 10 m, medida para um
e outro do lado da aresta superior da escavagao ou da aresta
inferior do talude, do aterro ou da borda exterior dos fossos
do caminho;

Interdicdo a construgao de edificios destinados a utilizagao
industrial a distancia inferior a 40 m, medida conforme defi-
nido na alinea anterior.

b

~
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2 — Exceptuam-se do disposto no nimero anterior as ocupagoes
relacionadas com a funcdo de armazenagem resultantes da actividade
industrial de transporte.

Artigo 33.°
Redes e instalacoes eléctricas e radioeléctricas

1 — Nas instalagoes eléctricas deverao ser respeitadas as servidoes
e restri¢oes de utilidade publica, nos termos da legislagao em vigor,
nomeadamente o prescrito no Decreto-Lein.® 43 335, de 19 de Novem-
bro de 1960, e no Regulamento de Licencas para Instalagoes Eléctricas
(Decreto-Lei n.° 26 852, de 30 de Julho de 1936, alterado pelo Decre-
to-Lei n.° 446/76, de 5 de Junho).

2 — Deverao estar previstas zonas de protecgao para as linhas eléc-
tricas de média e alta tensdo, definidas no Regulamento de Seguranca
de Linhas Eléctricas de Alta Tensao, aprovado pelo Decreto Regu-
lamentar n.° 1/92, de 18 de Fevereiro, e que compreendem faixas
de 15 m para as linhas de 2.2 classe, 25 m para as linhas de 3.2 classe
de tensdo nominal igual ou inferior a 60 kVA e 45 m para as linhas
de 3.% classe de tensao nominal superior a 60 kVA.

3 — Ficam sujeitas a servidao radioeléctrica as areas envolventes
do Centro Radioeléctrico de Odemira — Zonas de Libertacdo — e
as faixas que reinem esta instalagdio ao Centro Radioeléctrico da
Foia (Monchique) e os Centros Radioeléctricos do Moinho do Facho
(Sesimbra) e do Burgau (Lagos) — faixas de desobstrucdo —, nos ter-
mos do disposto no Decreto-Lei n.° 597/73, de 7 de Novembro, e
no Decreto Regulamentar n.° 32/84, de 13 de Abril.

Artigo 34.°
Marcos geodésicos

1—E estabelecida uma zona de protec¢ao com o raio minimo
de 15 m em redor dos marcos geodésicos de triangulacdo cadastral
(Decreto-Lei n.° 143/82, de 26 de Abril).

2 — Dentro da zona de protecgao definida nao poderao ser rea-
lizadas plantagoes, construgoes de outras obras ou trabalhos que impe-
cam a visibilidade nas direccoes constantes das minutas de triangu-
lacdo. Os projectos de obras ou planos de arborizagdo nao poderao
ser licenciados sem prévia autorizacdo do Instituto Portugués de Car-
tografia e Cadastro.

Artigo 35.°
Proteccao de captacoes de agua

1— A proteccao sanitaria das captagdes destina-se a evitar, ou
pelo menos reduzir, os riscos de inquinagdo da agua captada. Para
isso estabelecem-se perimetros de proteccdo proxima e a distancia
das captacoes subterraneas:

a) Perimetro de protec¢ao proxima, raio de 10 m a 20 m em
torno da captacio;

b) Perimetro de protecgdo a distdncia, num raio de 100 m
em torno da captacio.

2 — Nos perimetros de proteccao proxima nao devem existir:

a) Mobilizacao do solo com caracter periddico;

b) Depressoes onde se possam acumular dguas pluviais;

¢) Linhas de d4gua ndo revestidas;

d) Caixas ou caleiras subterrineas sem esgoto devidamente
tratado;

e) Canalizacoes, fossas e sumidouros de dguas negras;

f) Habitagoes e instalagdes industriais (incluindo suinicultu-
ras);

g) Culturas adubadas, estrumadas, regadas ou tratadas com
pesticidas.

3 — Nos perimetros de proteccao a distancia ndo devem existir:

a) Sumidouros de 4dguas negras abertas na camada aquifera
captada;

b) Outras captagdes, desde que possam prejudicar a quantidade
ou as condi¢oes sanitarias da dgua captada;

¢) Rega com 4guas negras;

d) Exploragoes florestais de espécies de crescimento rapido,
nomeadamente eucaliptos e acécias.

4 — Nao podem ser localizados nestes perimetros de protecgao,
a menos que providos de esgoto distante ou tratamento completo:

a) Nitreiros, currais, estdbulos, matadouros, pocilgas, suinicul-
turas, etc.;

b) Instalagoes sanitarias;

¢) Indstrias cujos efluentes possam originar polui¢do impor-
tante.

Artigo 36.°
Protecc¢ao dos érgaos dos sistemas de distribuicao de aguas

Relativamente a protecgdo das redes de distribuicao de aguas,
devem ser observadas, designadamente, as seguintes disposigoes:

a) E interdita a constru¢do de edificios numa faixa de 50 m
definidas a partir dos limites exteriores dos reservatdrios
¢ respectiva area de ampliagao;

b) E interdita a construgdo de edificios numa faixa de 1,5 m
medida para cada um dos lados das condutas, quando se
trate de adutoras ou adutoras-distribuidoras, e de 1 m para
cada lado, quando se trate de condutas exclusivamente
distribuidoras;

¢) Fora dos espagos urbanos e urbanizéaveis € interdita a plan-
tacao de arvores numa faixa de 2 m medidos para cada
um dos lados das condutas.

Artigo 37.°
Proteccao as redes de drenagem de esgotos e respectivas ETAR

1 — Na vizinhanca das redes de esgotos (emissarios) e das estagoes
de tratamento de efluentes (ETAR) observar-se-40 os seguintes
condicionamentos:

a) Interdita a execucdo de construcdes numa faixa de 5 m,
medida para cada um dos lados dos emissarios;

b) Fora dos espagos urbanos e urbanizaveis ¢ interdita a plan-

tacao de arvores numa faixa de 10 m, medida para cada

um dos lados dos colectores;

Interdita a construgao numa faixa de 150 m, definida a partir

dos limites exteriores das estagdes de tratamento dos efluen-

tes e respectiva area de implantagao;

d) As estagdes de tratamento ou outras instalagdes de depu-
ramento de efluentes deverao ser envolvidas por faixas
arborizadas.

)
~

2 —E interdita a construcdo de qualquer obra sobre colectores
de redes de esgotos publicos ou particulares. Nos casos em que nao
seja possivel outra solucdo, as obras deverao ser efectuadas de forma
que os colectores sejam visitaveis.

3 — Mediante despacho do ministro competente nos termos do
disposto no Decreto-Lei n.° 34 021, de 11 de Outubro de 1944, os
proprietarios, arrendatarios ou a qualquer titulo possuidores dos ter-
renos em que tenham de se realizar os estudos, pesquisas ou trabalhos
de saneamento, ou de terrenos que a esses derem acesso, sdo obrigados
a consentir a sua ocupaco e transito, a execu¢io de escavagdes, assen-
tamento de tubagens e seus acessorios, desvios de aguas superficiais
e subterraneas e vias de comunicagdo, enquanto durarem esses tra-
balhos, estudos ou pesquisas, sem prejuizo do disposto nos nimeros
anteriores, ap6s a conclusao dos trabalhos.

Artigo 38.°
Proteccao de instalacoes de residuos sélidos urbanos

O aterro sanitério existente e a estagao de transferéncia proposta
tem uma drea envolvente de proteccdo regulamentada e de acordo
com a legislacao em vigor.

Artigo 39.°

Actividades de interesse municipal

Niao obstante os condicionamentos fixados no presente Regula-
mento, poderd a Camara Municipal, mediante parecer das entidades
competentes em razao de matéria, permitir em qualquer das classes
de espago a realizagao dos empreendimentos e das acgoes de interesse
municipal, desde que nao haja alternativa técnica e economicamente
aceitavel para a sua localizacao, especialmente os relativos a abertura
de vias de comunicagao e seus acessos, outras infra-estruturas basicas
e equipamento colectivo.

SECCAOII
Condicionamentos especificos de cada classe de espago

SUBSECCAO I
Condicionamentos nos perimetros urbanos

Artigo 40.°
Usos

1 — As classes de espagos urbanos, urbanizaveis e industriais deli-
mitados nos perimetros urbanos destinam-se a localizagdo das seguin-
tes actividades:

Espacos urbanos — actividades residenciais, industriais, comer-
ciais e de servigos, incluindo o turismo, sem prejuizo de
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e) A alteracdo, por meio de aterros e escavacdes, da confi-
guragao geral dos terrenos;

f) Derrube de arvores em macico e destruicdo do solo vivo
e do coberto vegetal que nao tenham fins agricolas ou
florestais.

3 — Na aplicagao a cada caso das normas e principios constantes
deste Regulamento devera optar-se pelo sentido que, de acordo com
as regras gerais de interpretacao juridica, melhor sirva os objectivos
referidos no n.° 1.

Artigo 2.°
Ambito territorial

Toda a area do municipio de Odemira fica abrangida pelas dis-
posicdes constantes do presente Regulamento.

Artigo 3.°
Ambito temporal e revisao

1 — O presente Regulamento entra em vigor na data da sua publi-
cacao no Didrio da Repuiblica, ap6s ratificagao nos termos do disposto
no Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco, com a redaccao dada pelo
Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de Outubro, e no Decreto-Lei n.° 155/97,
de 24 de Junho.

2—De acordo com as disposi¢coes contidas no artigo 19.° do
diploma legal acima referido, deverd ser objecto de revisao antes
de decorrido o prazo de 10 anos.

Artigo 4.°
Hierarquia das disposicoes

As disposi¢oes do presente diploma prevalecem sobre quaisquer
outros actos de natureza normativa emitidos pelos 6rgaos do muni-
cipio, incluindo regulamentos e posturas que aquelas se devem
subordinar.

Artigo 5.°
Composicao do Plano

O Plano Director Municipal de Odemira é composto pelos seguin-
tes documentos:

1) Regulamento;

2) Planta de ordenamento com cartas na escala de 1:25 000;

3) Plantas de ordenamento dos aglomerados na escala de
1:5000; e

4) Planta de condicionantes na escala de 1:50 000.

Artigo 6.°
Conceitos e definicoes
No presente Regulamento sdao adoptadas as seguintes definigoes:

Parcela — 4rea de terreno, marginada por via publica, suscep-
_ tivel de construgéo ou de operacao de loteamento;

Area minima para construgdo — area minima de terreno sus-
ceptivel de edificagao;

Fogo — habitagdo unifamiliar em edificio isolado ou colectivo;

Unidade comercial — espago comercial ou de servico que fun-
ciona de forma auténoma em edificio isolado ou colectivo;

Cama turistica — lugar (pessoa) em estabelecimento turistico
previsto no Decreto-Lei n.° 167/97, de 4 de Julho;

Numero de pisos — pavimentos habitaveis acima da cota de
soleira;

Cércea — dimensao vertical da construcao, contada a partir do
ponto de cota média do terreno no alinhamento da fachada,
até a linha superior do beirado, ou platibanda, ou guarda

_do terrago;

Area de intervencao — area de um prédio ou prédios, quaisquer
que sejam os usos do solo preconizados, sobre a qual incide
uma operagao urbanistica;

Densidade populacional bruta — quociente entre uma popu-
lagdo e a area de intervengao, sendo expressa em habitan-
tes/hectare e tomando-se como referéncia os seguintes
valores:

TO0/T1=dois habitantes;
T2 ou superior=trés habitantes;

Densidade populacional liquida — quociente entre uma popu-
lacdo e a area da parcela, sendo expressa em habitantes/hec-
tare e tomando-se como referéncia os seguintes valores:

TO0/T1=dois habitantes;
T2 ou superior=trés habitantes;

Area de cedéncia — parcelas de terreno destinadas a espacos
verdes publicos e de utilizacdo colectiva, infra-estruturas,
designadamente arruamentos viarios e pedonais e equipa-
mentos publicos de utilizacdo colectiva, que, de acordo com
uma operagao de loteamento, e em consequéncia directa
deste, devam integrar o dominio publico do municipio;

Espacos verdes e de utilizagao colectiva — espacos livres, enten-
didos como espacos exteriores que se prestam a uma uti-
lizagdo menos condicionada, a comportamentos expontaneos
e a uma estada descontraida por parte da populagao utente
(Lynch, 1990). Inclui, nomeadamente, jardins, equipamentos
desportivos a céu aberto e pragas;

Equipamentos de utilizagdo colectiva — edificagdes destinadas
a prestacdo de servicos a colectividade (satude, educacéo,
assisténcia social, seguranca, protecgao civil, etc.) e a pratica
pela colectividade de actividades culturais de desporto e de

_ recreio e lazer;

Area bruta total — soma da area bruta de todos os pavimentos
dos edificios, medida pelo extradorso das suas paredes exte-
riores (incluindo escadas e caixas de elevadores), acima e
abaixo do solo, com exclusao nomeadamente de:

Terracos e varandas;

Garagens, quando localizadas abaixo do solo;

Servigos técnicos de apoio aos edificios, quando locali-
zados abaixo do solo;

Galerias e escadas exteriores comuns;

Arruamentos ou espacos livres de uso publico cobertos
pela edificacao;

Zonas de s6taos nao habitaveis;

Area de ocupacdo — drea medida em projecgio zenital das
construgoes, delimitada pelo perimetro dos pisos mais salien-

_ tes, excluindo varandas e platibandas;

Indice de utilizacao bruto — quociente entre a area bruta total

_ e adrea de intervencéo;

Indice de ocupagao bruto — quociente entre a drea de ocupagao

e aérea de intervengio;

Indice de utilizagao liquido — quociente entre a area bruta total

_ e adrea da parcela;

Indice de ocupacao liquido — quociente entre a drea de ocu-
pacéo e a area da parcela.

CAPITULO IT
Zonamento

Artigo 7.°
Classes de espacos

1 — O territério do municipio considera-se dividido em trés gran-
des faixas consagradas pelo artigo 8.° do Decreto Regulamentar
n.° 26/93, de 27 de Agosto (PROTALI), e designadas por faixa litoral,
faixa central e faixa interior.

2 — Para efeitos de aplicacao do presente Regulamento, sio esta-
belecidas as seguintes areas e classes de espacos:

a) Aglomerados populacionais;

b) Area de fraccionamento ilegal da propriedade ristica;
c) Areas para equipamentos e infra-estruturas;

d) Areas afectas as albufeiras de dguas publicas;

e) Espagos turisticos;

f) Espagos agricolas;

g) Espacos de proteccao e valorizagao ambiental;

h) Espagos agro-silvo-pastoris.

3 — Os limites das faixas, areas e classes de espagos a que se
referem os nimeros anteriores sao os constantes das cartas nas escalas
de 1:25 000 — planta de ordenamento —e de 1:5000 — plantas de
ordenamento dos aglomerados —, referidos no artigo 5.° do presente
Regulamento.

Artigo 8.°
Aglomerados populacionais

1 — Os aglomerados populacionais do municipio de Odemira cons-
tam do anexo I ao presente Regulamento e estao identificados nas
cartas a escala de 1:25 000 — planta de ordenamento —, referida no
n.° 2 do artigo 5.° Consoante a sua posicao relativa na hierarquia
urbana, foram subdivididos em:

Aglomerados urbanos; e
Povoamentos rurais.
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Aglomerados urbanos

Categoria 1
Indicadores
Odemira, Categoria It Categoria 111
Vila Nova Almograve Sao Luis
de Milfontes S
Sao Teotonio
indice de ocupacdo liquido ...l 0,80 0,80 0,70 0,50 0,40
Indice de utilizacdo liquido ......... ... ... i 1,50 1,50 1,20 0,80 0,60
Numero maximo de pisos ... 2 2 3 2 2

Artigo 44.°
Areas urbanas de génese ilegal

1— As areas urbanas de génese ilegal (AUGI) serdo sujeitas a
projecto de loteamento ou a plano de pormenor, de acordo com
o definido na Lei n.° 91/95, de 2 de Setembro, alterada pela Lei
n.° 165/99, de 14 de Setembro, por iniciativa dos proprietarios e ou
da Camara Municipal.

2 — Os indicadores urbanisticos dos projectos de loteamento e
planos de pormenor a que se refere o nimero anterior deverdo con-
formar-se aos valores abaixo descritos, admitindo-se excepcoes pon-
tuais no caso de edificacoes existentes:

Densidade Nimero In:liécc
AUGI populacional méximo tilizac
bruta de pisos u Lrut%) 0

Baiona .................... 40 2 0,30
Brejao ...l 40 2 0,30
Cruzamento do Almograve . .. 60 1 0,30
Longueira ................. 60 2 0,40
Portas do Transval .......... 40 2 0,30
SaoMiguel ................ 40 2 0,30
Vila Nova de Milfontes ...... 120 2 0,60
ZambujeiradoMar ......... 50 2 0,50

3—As éreas de cedéncias minimas é aplicavel a Portaria
n.° 1182/92, de 22 de Dezembro, conjugada com o disposto no artigo 6.°
da Lei n.° 91/95, de 2 de Setembro. No caso de nao serem necessarias
as areas de cedéncia, aplicar-se-4 o disposto no artigo 76.° do Regu-
lamento Municipal de Obras e Edificagdes, publicado no Didrio da
Repuiblica, 2.* série, n.° 290, de 18 de Dezembro de 1995.

SUBSECCAO III
Condicionamentos nos espagos urbanizaveis

Artigo 45.°
Nicleos de desenvolvimento turistico

1 — Considerando a especificidade dos aglomerados urbanos
designados por «nucleos de desenvolvimento turistico» no artigo 42.°
do Decreto Regulamentar n.° 26/93, de 27 de Agosto, a saber, Vila
Nova de Milfontes, Zambujeira do Mar e Almograve, a transformagao
do uso do solo nesta classe de espago s6 poderd operar-se apos a
aprovagao dos respectivos planos de urbanizacao.

2 — Em paralelo com o Plano Director Municipal foram elabo-
rados os respectivos planos de urbanizacdo no respeito pelo disposto
no n.° 2 do artigo 42.° do Decreto Regulamentar n.° 26/93, de 27
de Agosto.

Artigo 46.°
Restantes aglomerados urbanos

1— Na classe de espago urbanizivel (zona de expansio — ZE)
a transformacao do uso do solo podera operar-se mediante:

Elabora%ao de planos de pormenor, nos termos do Decreto-Lei

n.° 69/90, de 2 de Marco, com as alteragdes introduzidas
pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de Outubro, e pelo Decre-
to-Lei n.° 155/97, de 24 de Junho; ou

Operagoes de loteamento nos termos do Decreto-Lei n.© 448/91,
de 29 de Novembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 334/95,
de 28 de Dezembro, e pela Lei n.° 26/96, de 1 de Agosto;
ou

Licenciamento de construcdes, nos termos do Decreto-Lei
n.° 445/91, de 20 de Novembro, com as alteracoes intro-
duzidas pelo Decreto-Lei n.° 250/94, de 15 de Outubro, e
pela Lei n.° 22/96, de 26 de Julho, garantida 3ue esteja a
sua nao interferéncia com a implementacao de futuro(s)
plano(s) de pormenor.

2 — Na classe de espago urbanizivel, a transformagdo do uso do
solo das zonas sujeitas a planos de pormenor e operacdes de lotea-
mento fica condicionada aos seguintes indicadores maximos:

Aglomerados urbanos
Indicadores
Categoria I Categoria It Categoria 111
Densiadade populacional bruta ........... .. ... ... . 70 60 60
Indice de 0cupaGAO DIULO . ... ...ttt 0,60 0,50 0,50
NUMETro MAXIMO de PISOS . . ...ttt 3 2 2
Percentagem minima de camas turisticas (*) .......... ... i i 5 2 2

(*) Sobre a capacidade populacional total da drea de intervencao.

3 — Os planos de pormenor das zonas acima referidas integrarao
obrigatoriamente espacos verdes, organizados numa estrutura verde
urbana, espacos de utilizagdo colectiva, infra-estruturas vidrias e equi-
pamentos dimensionados de acordo, no minimo, com os parametros
definidos pela Portaria n.° 1182/92, de 22 de Dezembro.

4 — Quando os planos de pormenor integrem instalagoes indus-
triais, aplicar-se-4 o disposto no artigo 47.° do presente Regulamento.

5 —No caso de projectos de loteamento, as cedéncias minimas
¢é aplicavel a portaria atras referida e estao sujeitos ao disposto no
artigo 76.° do Regulamento Municipal de Obras e Edificacoes, publi-
gadlo95150 Didrio da Repiiblica, 2.* série, n.° 290, de 18 de Dezembro

e .

6 — O licenciamento de construcdes nos termos do n.° 1 do pre-

sente artigo devera respeitar os seguintes indicadores maximos:

Indice de ocupagdo liquido: 0,80;
Indice de utilizacdo liquido: 1,50; e

Niimero méximo de pisos: trés nos aglomerados populacionais
da categoria I e dois nos restantes aglomerados, desde que
devidamente integrados na envolvente.

SUBSECCAO IV
Condicionamentos nos espagos industriais

Artigo 47.°
Espacos industriais

Os espagos industriais devem ser objecto de plano de pormenor
ou projecto de loteamento, cujo regulamento fixard as prescricoes
de ocupagao, respeitando as disposi¢oes do Decreto-Lei n.° 109/91,
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de 15 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 282/93 e pelo Decreto
Regulamentar n.° 25/93, ambos de 17 de Agosto, e os seguintes
parametros:

Area minima do lote: 400 m?

Indice de utilizagdo bruto (maximo): 0,50;

Cércea maxima: 6,50 m, exceptuando-se instalacoes tecnica-
mente justificadas;

Estacionamento minimo: um lugar (25 m?) por cada 150 m?
de 4rea bruta de construgdo, devendo ser garantido, no inte-

_ rior do lote, espaco para estacionamento e cargas/descargas;

Area verde total (somatorio dos espacos verdes publicos e dos
espacos verdes dos lotes): ndo devera ser inferior a 30%
da superficie total da area de intervencao.

SUBSECCAO V
Condicionamentos nos espagos verdes urbanos

Artigo 48.°
Espacos verdes urbanos

1 — Nos espacos verdes urbanos ¢ interdita a realizagdo de ope-
ragoes de loteamento e o licenciamento de novas edificagdes.

2 — Com excepgao das areas ja afectas a parques de campismo,
a transformagao do uso do solo nos espacos verdes urbanos devera
ser precedida da elaboragdo de planos de pormenor em fungao dos
objectivos especificos de cada area, admitindo-se a localizacao de equi-
pamentos colectivos de recreio e lazer relacionados com actividades
ao ar livre e estabelecimentos comerciais com funcdes complemen-
tares, nomeadamente quiosques e estabelecimentos de restauragao
e bebidas, cumpridas as restrigdes eventualmente decorrentes do domi-
nio hidrico.

3 — Admite-se ainda a recuperagao e ou ampliagiao de construcoes
existentes, ndo devendo esta exceder o limite de 20% da area de
construgao existente.

4 —Em qualquer dos casos previstos nos ndmeros anteriores
deverd ser demonstrada a necessidade funcional/social € o enqua-
dramento paisagistico da pretensao.

SUBSECCAO VI
Condicionamentos nos povoamentos rurais

Artigo 49.°
Povoamentos rurais

1 — Nos povoamentos rurais poderé ser autorizada a construgao
em parcelas legalmente constituidas ou nas resultantes de operagdes
de destaque, nos termos do disposto no artigo 5.° do Decreto-Lei
n.° 448/91, de 29 de Novembro.

2 — Nos povoamentos rurais qualquer nova constru¢do ou remo-
delacdo devera:

a) Manter a cércea do conjunto em que se insere e as carac-
teristicas gerais das construcdes envolventes;

b) Garantir os alinhamentos das construcdes existentes, ou
aqueles que venham a ser fixados pela Camara Municipal
de Odemira.

3 — O licenciamento a que se refere o n.° 1 depende ainda da
observagdo dos seguintes requisitos:

a) Seja executada, por conta do interessado, a ligacao as res-
pectivas redes domicilidria de abastecimento de agua, de
esgotos e ou rede eléctrica, quando existam; ou

b) Seja garantida, pelo interessado, uma solugdo auténoma,
no caso de nao haver redes publicas de 4guas e esgotos.

SUBSECCAO VII
Condicionamentos nos espagos turisticos

Artigo 50.°
Disposicées gerais

Os espacos turisticos definidos nos termos do artigo 15.° do pre-
sente Regulamento destinam-se preferencialmente a implantagdo de
empreendimentos turisticos, compatibilizando as exigéncias de desen-
volvimento com os imperativos de salvaguarda e proteccao dos valores
ambientais e visando fundamentalmente a qualidade dos empreen-

dimentos, a exequibilidade das solucdes propostas e a igualdade de
condicoes dos proprietarios envolvidos.

Artigo 51.°
Espaco turistico da UNOR 7

1— O artigo 40.° do Decreto Regulamentar n.° 26/93, de 27 de
Agosto, configura uma unidade de ordenamento, designada UNOR 7,
sobre a qual deverd ser exercido um planeamento conjunto e integrado.

2 — O espago turistico desta unidade de ordenamento, com a area
total maxima de 270 ha, deverd sujeitar-se a plano de pormenor,
nos termos do Decreto Regulamentar n.° 26/93 e da Portaria
n.° 761/93, ambos de 27 de Agosto.

Artigo 52.°
Espacos turisticos da albufeira de Santa Clara

O plano de ordenamento da albufeira de Santa Clara devera ser
elaborado nos termos do disposto no Decreto Regulamentar n.° 2/88,
de 20 de Janeiro, alterado pelo Decreto Regulamentar n.° 37/91, de
23 de Julho, e pelo Decreto Regulamentar n.° 33/92, de 2 de
Dezembro.

Artigo 53.°
Espaco turistico Vila Formosa

Este espago turistico foi objecto de vérios estudos, que nomea-
damente conduziram ao acerto de localizacdo da area de intervencao
e na fixacado da sua capacidade maxima em 1600 pessoas, devendo
a concretizagdo dos empreendimentos respeitar os limiares maximos
consignados nos projectos aprovados pela Direc¢ao-Geral do Turismo.

SUBSECCAO VIII

Condicionamentos na area de fraccionamento ilegal
da propriedade rustica

Artigo 54.°
Principios gerais e objectivos

1— A area de fraccionamento ilegal da propriedade rus-
tica (AFIPR) serd submetida a plano de pormenor, nos termos do
n.° 5 do artigo 1.° da Lei n.° 91/95, de 2 de Setembro, sujeito a
ratificacdo ministerial.

2 — O plano de pormenor deverd privilegiar a consisténcia urbana
do tecido preexistente, definindo com mintcia a tipologia de ocupagao
de cada nicleo, a concepcao do espaco urbano e equipamento neces-
sario e condi¢oes gerais de edificac@o, quer para as novas construgoes
quer para a remodelacdo das existentes e considerando que, entre
cada nucleo de urbanizagio concentrada, e ap0s a ratificagdo do plano
de pormenor, grande parte da AFIPR seja novamente integrada nas
classes de uso do solo originais.

SUBSECCAO IX
Condicionamentos nos espagos agricolas
Artigo 55.°

Principios gerais e objectivos

1 — Os espacos agricolas destinam-se predominantemente a pro-
ducao de bens alimentares através da exploragao de sistemas arvenses,
pratenses, horticolas e fruticolas. Nestes solos sdao proibidas todas
as acgoes que diminuam ou destruam as suas potencialidades, nomea-
damente obras hidraulicas, vias de comunicacao e acessos, construg¢ao
de edificios, aterros e escavagoes ou quaisquer outras formas de uti-
lizagdo nao agricola.

2 — Consideram-se integradas na Reserva Agricola Nacional e
como tal sujeitas ao regime do Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho,
com as alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 274/92, de 12
de Dezembro, todas as areas designadas por espagos agricolas.

Artigo 56.°
Edificabilidade

1 — Nos espacos agricolas e sem prejuizo do disposto no artigo 9.°
do Decreto Regulamentar n.° 26/93, de 27 de Agosto, sdo permitidas
as seguintes accoes:

a) As obras com finalidades exclusivamente agricola e pecudria,
quando integradas e utilizadas em exploragcdes que as
justifiquem;
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b) As habitacoes para fixacdo dos proprietarios, agricultores
e trabalhadores permanentes, desde que nao existam alter-
nativas validas de localizacdo, na parcela, em solos nao
incluidos nesta classe de espago; e

¢) Unidades de turismo em espaco rural.

2 — As obras referidas na alinea a) do n.° 1 ndo poderdo exceder
a cércea de 6,5 m, exceptuando silos, depdsitos de agua ou outras
instalacOes tecnicamente justificadas e um indice de utilizacdo bruto
de 0,002.

3 — As construcdes referidas na alinea b) do n.° 1 s6 poderdo
ser autorizadas desde que:

a) A parcela tenha uma drea igual ou superior as areas minimas
susceptiveis de construcio, fixadas no Decreto Regulamen-
tar n.° 26/93, de 27 de Agosto;

b) O seu nimero ndo ultrapasse o nimero inteiro que resultar
do quociente entre a superficie total da propriedade e a
unidade minima de cultura;

¢) Obedecam aos seguintes parametros:

Indice de utilizacdo bruto: 0,002, com o minimo de
100 m?;
Numero de pisos: um.

4 — As construcdes referidas na alinea ¢) do n.° 1 s6 poderdao
ser autorizadas desde que:

a) Incidam sobre ou em complemento de edificios existentes;

b) Cumpram o disposto no Decreto-Lei n.° 169/97, de 4 de
Julho, e legislacdo subsequente;

¢) Obedecam aos seguintes parametros de edificabilidade
maxima:

Indice de utilizacao bruto: 0,02;

Numero de pisos: dois, desde que convenientemente
adaptados a morfologia do terreno e ou a volumetria
nao cause impacte visual negativo.

5 — As construgdes ou conjuntos autorizados nos espacos agricolas
terdo de ser auténomos no que se refere a infraestruturas de abas-
tecimento de dgua e saneamento.

6 — As construcoes devem enquadrar-se na arquitectura tradicio-
nal da regido, ficando sujeitas a critérios de qualidade arquitectonica
ao nivel da traca proposta, dos cromatismos e materiais utilizados.

SUBSECCAO X

Condicionamentos nos espagos de protecgao
e valorizagao ambiental

Artigo 57.°
Principios gerais e objectivos

1 — Nos espagos de protecc¢do e valorizacdo ambiental dever-se-ao
fomentar as seguintes accoes:

a) O desenvolvimento da galeria ripicola, nas faixas de pro-
teccao das albufeiras, zonas de galeria, faixas amortecedoras
e margens naturais dos cursos de agua, para obviar a erosao
e no sentido de dotar os ecossistemas aquatico-terrestres
de vegetagao capazes de funcionar como «corredor de vida
selvagem» onde a fauna procura refigio e ou alimento;

b) As praticas agricolas e ou florestais que contribuam para
a protecgao do solo e da dgua, nas zonas de cabeceira das
linhas de agua;

¢) As intervengdes que contribuam para a recarga dos aqui-
feros, nas areas de infiltragado maxima, bem como préticas
agricolas e ou florestais extensivas em detrimento de inten-
sificacdes culturais consumidoras de fertilizantes e pesticidas
ou herbicidas quimicos e organicos;

d) As praticas agricolas e ou florestais que impliquem mobi-
lizagdes minimas do solo e com coberto vegetal dominan-
temente arboreo-arbustivo, nas encostas com declives supe-
riores a 25%, com vista a uma proteccdo mais eficaz do
solo contra os agentes de erosao.

2 — Salvo nos casos previstos na lei geral, nos espagos de valo-
rizagdo e protecgao ambiental sdo proibidas todas as ac¢des de ini-
ciativa publica ou privada que se traduzam em operagdes de lotea-

mento, obras de urbanizacao, construcao de edificios, obras hidrau-
licas, vias de comunicacao, aterros, escavacoes e destruicao do coberto
vegetal.

3 — Consideram-se integradas na Reserva Ecoldgica Nacional e
como tal sujeitas ao regime do Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de Marco,
com as alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 316/90, de 13
de Outubro, Decreto-Lei n.° 213/92, de 12 de Outubro, e Decreto-Lei
n.° 79/95, de 20 de Abril, todas as areas designadas por espacos de
proteccao e valorizagdo ambiental 1, 2, 3 ¢ 4.

SUBSECCAO XI
Condicionamentos nos espagos agro-silvo-pastoris

Artigo 58.°
Principios gerais e objectivos

Os espacos agro-silvo-pastoris sao zonas cujo uso dominante actual
se relaciona com actividades agricolas e florestais e sobre as quais
ndo incidem disposicoes de salvaguarda absoluta relativamente a
recursos ecoldgicos e agricolas.

Artigo 59.°
Edificabilidade

1 — Nos espagos agro-silvo-pastoris categoria 1, a edificabilidade
rege-se pelo disposto no artigo 56.° do presente Regulamento, refe-
rente aos espagos agricolas.

2 — Nos espagos agro-silvo-pastoris categoria 11, pode ser auto-
rizada a transformagao do uso do solo relativa a construcao destinada
a habitagcao/pequeno comércio, edificacoes de apoio a actividade agri-
cola, agro-pecudria e florestal e empreendimentos industriais e turis-
ticos, de acordo com os seguintes condicionamentos:

a) Habitacdo/pequeno comércio:

Indice de utilizacdo bruto: 0,002, com o minimo de
100 m?%;
Numero maximo de pisos: um;

b) Edificagdes de apoio a actividade agricola, agro-pecudria
e florestal:

Indice de utilizagao bruto: 0,002;
Cércea maxima: 6,50 m, exceptuando-se instalagoes tec-
nicamente justificadas;

¢) Industria:

Tratar-se de actividades que pelo seu sistema de pro-
dugdo estejam relacionadas directamente com a loca-
lizagao da matéria-prima;

Cumprimento do disposto no Decreto-Lei n.° 109/91, de
15 de Marco, alterado pelo Decreto-Lei n.° 282/93,
de 17 de Agosto, e no Decreto Regulamentar

_ n.°25/93, de 17 de Agosto;

Indice de utilizagao bruto: 0,25;

Cércea maxima: 6,50 m, exceptuando-se instalagdes tec-
nicamente justificadas;

d) Turismo:

Cumprimento do disposto nos Decretos-Leis n.”® 167/97,
168/97 € 169/97, todos de 4 de Julho;

Densidade populacional bruta: 6 hab./ha;

Indice de utilizagao bruto: 0,04;

Numero maximo de pisos: dois.

3 — As construgdes ou conjuntos autorizados nos espacos agro-
-silvo-pastoris terao de ser auténomos no que se refere a infra-es-
truturas de abastecimento de d4gua e saneamento.

4 — As construcoes devem enquadrar-se na arquitectura tradicio-
nal da regido, ficando sujeitas a critérios de qualidade arquitecténica
ao nivel da traca proposta, dos cromatismos e materiais utilizados.

5 — Por razdes ecoldgicas ou de impacte paisagistico, a Camara
podera condicionar a viabilidade das operacoes de transformagio do
uso do solo que ocorrerem, nas areas de que trata o presente artigo,
bem como a sua localizagdo, a prévia associacdo de proprietérios
confinantes.
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SUBSECCAO XII
Condicionamentos das areas afectas as albufeiras de aguas publicas

Artigo 60.°
Albufeira de Santa Clara

1 — Nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 151/95, de 24 de
Junho, com a alteracdo introduzida pela Lei n.° 5/96, de 29 de Feve-
reiro, conjugado com o disposto no Decreto Regulamentar n.° 2/88,
de 20 de Janeiro, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto Regu-
lamentar n.° 37/91, de 23 de Julho, e pelo Decreto Regulamentar
n.° 33/92, de 2 de Dezembro, devera ser elaborado o plano de orde-
namento das margens da albufeira de Santa Clara com o objectivo
de enquadrar as acgoes de salvaguarda e transformacao do uso do
solo.

2 — Até a aprovagao do plano de ordenamento referido no nimero
anterior todas as actividades e accoes de transformagao do uso do
solo ficarao condicionadas ao disposto nos artigos 7.° e 8.° do Decreto
Regulamentar n.° 2/88, de 20 de Janeiro, e sujeitas numa faixa de
100 m, medidos a partir do NPA (nivel de pleno armazenamento)
ao regime da REN conforme a respectiva resolugdo do Conselho
de Ministros.

Artigo 61.°
Albufeiras previstas

1 — Nas zonas onde se prevé que venham a situar-se as albufeiras
identificadas no n.° 2 do artigo 13.° do presente Regulamento devem
ser proibidas todas as acgdes que comprometam a concretizacao dos
respectivos empreendimentos hidraulicos.

2 — Para todas as transformagdes do uso do solo devera ser pre-
viamente consultado o IHERA — Instituto de Hidraulica, Engenharia
Rural e Ambiente.

CAPITULO IV

Da administraciao do territorio

Artigo 62.°
Areas sujeitas a planos municipais de ordenamento do territério

1 — Foram delimitadas 4reas de intervengao prioritéria, para serem
tratadas a um nivel de planeamento mais detalhado, mediante planos
de urbanizacao e planos de pormenor a elaborar nos termos do Decre-
to-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, em conformidade com o disposto
no presente Regulamento — planta de ordenamento e plantas de
ordenamento dos aglomerados.

2 — Estes planos deverao garantir e pormenorizar as orientacoes
globais deste Plano Director Municipal, admitindo-se os ajustamentos
de pormenor dos limites entre espagos pertencentes a classes de uso
distintas, na continuidade das respectivas manchas, tornados neces-
sarios pela aplicacdo do presente Regulamento a gestao concreta do
territério e ou induzidos pela escala de trabalho do novo plano.

3 — Preconizam-se as seguintes ac¢des de planeamento urba-
nistico:

3.1 — Aglomerados urbanos a sujeitar a planos de urbanizagao:

Almograve, Vila Nova de Milfontes e Zambujeira do Mar;
Odemira, Sao Luis e Sao Teotdnio, Brejao, Cavaleiro, Fataca
e Malavado, Azenha do Mar e Longueira.

3.2 — Aglomerados urbanos a sujeitar a planos de urbanizagéo,
caso a expansao urbana o justifique: Bicos, Colos, Luzianes-Gare,
Pereiras-Gare, Reliquias, Sabdia, Santa Clara-a-Velha, Sao Martinho
das Amoreiras e Vale de Santiago.

3.3 — Aglomerados urbanos a sujeitar a planos de pormenor: Boa-
vista dos Pinheiros e Portas do Transval.

3.4 — Areas a sujeitar a planos de pormenor:

Baiona .............. BAl Area urbana de génese ilegal.
Brejao .............. BRE1 ... | Area urbana de génese ilegal.
Cruzamento do Almo- | CZ1 .... | Area urbana de génese ilegal.
grave.
Longeira ............ LONI1 ... | Carrascal — 4drea urbana de
_ génese ilegal.
Portas do Transval .... | PT1..... Area urbana de génese ilegal.

Sao Miguel .......... SM1 .... | Zona norte.
SM2 .... | Area urbana de génese ilegal.
Sao Teoténio ........ ST1..... Zona norte.

Vila Nova de Milfontes | VN1 .... | Parque urbano.
VN2 .... | Beira rio — praia fluvial.

Zambujeirado Mar ... | ZM1 .... | Brejinho — drea urbana de

génese ilegal.

3.5 —Plano de pormenor da area de fraccionamento ilegal da
propriedade rustica.

Artigo 63.°

Planos municipais de ordenamento do territério
dos «niicleos de desenvolvimento turistico»

1 — Ap6s a entrada em vigor do presente Plano Director, serao
aprovados os seguintes planos de urbanizacao, elaborados de acordo
com o Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro:

Plano de Urbaniza¢do da Zambujeira do Mar;
Plano de Urbanizagao do Almograve;
Plano de Urbanizagao de Vila Nova de Milfontes.

2 — Até a data de entrada em vigor dos Planos de Urbanizacao
referidos no n.° 1 do presente artigo mantém-se em vigor os seguintes
instrumentos urbanisticos:

Plano de Urbanizagdo de Vila Nova de Milfontes, ratificado
por despacho de 15 de Marco de 1982 e publicado no Didrio
da Republica, 2. série, n.° 43, de 20 de Fevereiro, de 1996;

Plano de Urbaniza¢do da Zambujeira do Mar, ratificado por
despacho de 5 de Agosto de 1977 e publicado no Didrio
da Republica, 2.* série, n.° 221, de 23 de Setembro de 1977;

Plano de Pormenor de Reconversdo de Clandestinos do Monte
Vistoso — Vila Nova de Milfontes, ratificado por despacho
SEALOT de 6 de Dezembro de 1991 e publicado no Didrio
da Republica, 2.* série, n.° 83, de 8 de Abril de 1992;

Plano de Pormenor do Arneiro do Gregdrio — Vila Nova de
Milfontes, ratificado pela Portaria n.° 1048/93, de 23 de
Setembro, publicada no Didrio da Repuiblica, 1.* série-B, n.°
245, de 19 de Outubro de 1993;

Plano de Pormenor de Reconversao de Clandestinos do Cabe-
cinho — Almograve, ratificado pela Portaria n.° 1090/93, de
11 de Agosto, publicada no Didrio da Repuiblica, 1.* série-B,
n.° 254, de 29 de Outubro de 1993;

Plano de Pormenor da Zona Noroeste — Zambujeira do Mar,
ratificado por despacho SEALOT de 9 de Agosto de 1990
e publicado no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 242, de
19 de Outubro de 1990.

Artigo 64.°

Planos municipais de ordenamento do territério em vigor

Mantém-se em vigor os seguintes planos:

Plano de Pormenor de Reconversdo de Clandestinos dos Ala-
goachos — Vila Nova de Milfontes, ratificado pela Portaria
n.° 123/93, de 3 de Fevereiro, publicada no Didrio da Repii-
blica, 1.* série, n.° 28, de 3 de Fevereiro de 1993;

Plano de Pormenor de Bicos II, ratificado por despacho SEA-
LOT de 6 de Marco de 1986 e publicado no Didrio da Repii-
blica, 2.2 série, n.° 230, de 6 de Outubro de 1992;

Plano de Pormenor do Castelao, ratificado por despacho SEA-
LOT de 3 de Janeiro de 1989 e publicado no Didrio da
Repuiblica, 2.2 série, n.° 130, de 7 de Junho de 1989;

Plano de Pormenor da Zona Nordeste — Sao Luis, ratificado
por despacho SEALOT de 2 de Fevereiro de 1994 e publi-
cado no Didrio da Republica, 1.* série-B, n.° 65, de 18 de
Marco de 1994;

Plano de Pormenor da Quinta do Gato — Odemira, ratificado
por despacho SEALOT de 17 de Janeiro de 1979 e publicado
no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 130, de 5 de Junho
de 1995;

Plano de Pormenor da Zona Desportiva/Escolar — Odemira,
ratificado pela Portaria n.° 505/98, publicada no Didrio da
Repuiblica, 1.* série-B, n.° 183, de 10 de Agosto de 1998;
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Plano de Pormenor da Algoceira, ratificado pela Portaria
n.° 493/97, publicada no Didrio da Repiiblica, 1.* série-B,
n.° 163, de 17 de Julho de 1997.

Artigo 65.°

Planos municipais de ordenamento do territério revogados

Com a entrada em vigor do presente plano, sao revogados os seguin-
tes planos:

Plano de Urbanizagdo de Amoreiras-Gare, ratificado por des-
pacho de 5 de Abril de 1991 e publicado no Didrio da Repii-
blica, 2.% série, n.° 185, de 13 de Agosto de 1991;

Plano de Urbanizagdo de Odemira, ratificado por despacho
de 26 de Abril de 1978 e publicado no Didrio da Repuiblica,
2.2 série, n.° 164, de 18 de Julho de 1979.

Plano de Pormenor do Altinho — Vila Nova de Milfontes, rati-
ficado por despacho SEALOT de 14 de Novembro de 1991
e publicado no Didrio da Reptiblica, 2.* série, n.° 74, de 28
de Marco de 1992;

Plano de Pormenor da Alagoinha — Bairro Social de Vila Nova
de Milfontes, ratificado por despacho SEHU de 28 de Feve-
reiro de 1980 e publicado no Didrio da Repuiblica, 2. série,
n.° 91, de 18 de Abril de 1995.

CAPITULO V

Disposicoes finais e transitorias

Artigo 66.°

Omissoes

Em todos os actos abrangidos por este Regulamento, serdo res-
peitados, cumulativamente com as suas disposi¢oes, todos os docu-

mentos legais e regulamentos de caracter geral aplicavel, ainda mesmo
que nao estejam aqui expressamente mencionados.

Artigo 67.°

Alteracoes

Quando se verificarem alteracoes a legislacdo em vigor referida
neste Regulamento, as remissoes expressas que nele se fazem con-
sideram-se automaticamente transferidas para a nova legislacao, ou
deixarao de ter efeito caso se trate de revogagao.

Artigo 68.°

Norma sancionadora

A realizagdo de obras e a utilizacdo de edificagdes ou do solo
em violacao do disposto no presente Regulamento constitui contra-
-ordenacdo, sancionada com as coimas previstas no artigo 25.° do
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, com a redacgao dada pelo
Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de Outubro.

Artigo 69.°
Regime transitério

1 — O presente Regulamento aplica-se a todos os processos entra-
dos na Camara Municipal de Odemira depois da publicagao da res-
pectiva ratificagao.

2 — Os processos pendentes a data de entrada em vigor do presente
Plano Director Municipal serdo apreciados tendo em conta as deli-
beracdes municipais tomadas sobre os mesmos, respeitando os direitos
adquiridos, mas obviando distor¢oes graves a implementacao do Plano.

3 — Um ano ap6s a entrada em vigor do Plano, os processos pen-
dentes referidos no nimero anterior serdo obrigatoriamente apre-
ciados e decididos de acordo com o presente Regulamento.

ANEXO 1

Lista dos aglomerados populacionais

Aglomerados urbanos

Freguesias
Categoria I

Categoria II

Povoamentos
i rurais
Categoria 111

Bicos. Bicos.

Caiada.
Chaparral.

Fornalhas Novas.
Foros dos Vales.

Colos. Colos.

Barranco do Bebedouro.
Barranco do Cai Logo.

Caeiros da Fontinha.
Campo Redondo.

Foros da Misericordia.
Montecos.

Ribeira Seissal de Baixo.

Ribeira Seissal de Cima.
Vale Rodrigo.

Luzianes.

Luzianes.

Bailadoiro.
Casinha do Barrocal.

Consulta Portelinha.
Taliscas.

Vales Fontes.
Venda Nova.

Voltinhas.
Vale Tonezinho.

Pereiras.

Pereiras.

Fitos.
Fitos de Baixo.
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Freguesias

Aglomerados urbanos

Categoria I

Categoria II

Categoria 111

Povoamentos
rurais

Reliquias.

Reliquias.

Barranco do Totenique.
Cabagos.

Chaica Madriz.
Franciscos.

Juncalinho. .
Monte Corgo de Agua.
Monte da Estrada.
Pereiro Grande.
Ribeira do Salto.

Vale de Ferro.

Saboia.

Saboia.

Esta Bem.

Est. Santa Clara/Sabdia.
Moitinhas.

Nave Redonda.

Portela da Fonte Santa.
Vale Touriz.

Viradouro.

Totenique.

Salvador.

Almograve.
Odemira.

Portas do Transval.

Alcoceira.

Cruzamento do Almo-
grave.

Longueira.

Cagapeira.

Casa Nova da Figueira.
Marafonha.

Moncosa.

Sao Pedro.

Santa Clara-a-Velha.

Santa-Clara-a-Velha.

Est. Santa Clara/Sabdia.
Corte Brique.
Cortes Pereiras.

Santa Maria.

Boavista dos Pinheiros.

Bemposta.
Bemposta de Cima.
Gaviao.

Sao Luis.

Sao Luis.

Barranquinho.
Bairro Azul.
Castelao.
Carapeto.
Carrasqueira.
Corte Pinheiro.
Cova da Zorra.
Ferraria.
Garatuja.
Ribeira dos Lameiros.
Troviscais.
Zambujeira.
Vale Bejinha.

Sao Martinho Amoreiras.

Amoreiras-Gare.

Sao Martinho Amoreiras.

Aldeia das Amoreiras.
Beirao.

Conqueiros.

Corte Malhao.

Sao Teotonio.

Sao Teotonio.

Azenha do Mar.
Baiona.

Sdo Miguel.
Brejao.
Cavaleiro.
Fataca.
Malavado.

Agua de Bacias.
Alcaria.

Barranco do Inferno.
Cabeco de Arveola.
Camachos.

Casa Nova da Cruz.
Choga.

Delfeira.

Estibeira.
Fontelhinha.

Foz do Rio.
Guerriao.

Maroucgos.

Monte Novo da Fataca.
Monte Sobreiro.
Moita Velha.
Pederneiras.
Seisseiras.

Selao.
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Aglomerados urbanos

. Povoamentos
Freguesias rurais

Categoria I Categoria II Categoria 111

Vale Covas.

Vale de Agua da Serra.
Vale de Alhos.

Vale Espadanas.

Vale Juncal.

Vardascal.
Varzea do Carvalho.

Vale de Santiago. Vale de Santiago. Fornalhas Velhas.
Parreiras.

Vila Nova de Milfontes. Vila Nova de Milfontes. Ribeira da Azenha.

Zambujeira do Mar. Zambujeira do Mar. Daroeiras.
Entrada da Barca.
Sanoqueiro.

Sardanito.
Valas.
Vale Figueira.

Deverao ainda ser considerados:

1) O perimetro urbano dos Alagoaches, delimitado nas cartas a escala de 1:25 000 — planta de ordenamento — referidas no n.° 2 do
artigo 5.° do presente Regulamento, conforme plano de pormenor publicado no Didrio da Repuiblica, 1.* série-B, n.° 28, de 3 de
Fevereiro de 1993 — Portaria n.° 123/93;

2) As zonas de Malhadinhas, Brunheiras e Foros do Galeado, Freixial, Lagoa dos Gansos, Brejo das Figueiras, Alpendurada, Foros
da Pereira e Pereirinha, todas na freguesia de Vila Nova de Milfontes, que integram a area de fraccionamento ilegal da propriedade

ristica, caracterizada no artigo 10.° do presente Regulamento e identificada nas cartas a escala de 1:25 000 — planta de ordena-
mento — referida no n.° 2 do artigo 5.° do presente Regulamento.

ANEXO II

Equipamentos e infra-estruturas

Os equipamentos publicos e grandes infra-estruturas existentes e previstos em areas exteriores aos perimetros urbanos delimitados sao
0s seguintes:

Existentes Previstos

Equipamento desportivo da ZambujeiradoMar......... El Equipamento desportivo de Sao Luis ................. P1

Campo de Jogos da Algoceira ........................ E2 Equipamento desportivo do Cavaleiro ................ P2
Cemitériode Bicos ............. ... ... ... E3 Cemitério do Almograve ...............c.cceeuueenen. P3
Cemitériodo Galeado .............................. E4 Est. de Transferéncia do Telheiro (Odemira) .......... P4
Cemitériode Odemira .............................. ES ETAR da Algoceira .............oiiiiiiiiiinnnn.. PS5

Cemitério de Pereiras-Gare .......................... E6 ETAR do Cavaleiro ..............coiiiiiiinnnnn.. P6
Cemitériode SaoLuis . .............. ... ...l E7 ETARdaFataca .......................ooiiinan. P7
Cemitério de Sao Martinho das Amoreiras ............. ES8 ETAR do Malavado (duas) ..............c.cooeee... P8
Cemitério de Sao Teoténio .......................... E9 ETAdo Almograve ...............oiiiiiiiinnnnnn.. P9
Cemitério de Vale Santiago .......................... E10 ETA do Brejao, Azenha do Mar, Sao Miguel e Baiona . .. P10
Cemitério da ZambujeiradoMar ..................... El1 ETA do Cavaleiro, Fatacae Malavado ................ P11
ETAR da Boavista dos Pinheiros ..................... E12 ETA da ZambujeiradoMar ........................ P12
ETAR de Pereiras-Gare ..................cooiinn... E13 Reservatério da AzenhadoMar ..................... P13
ETAR de Vila Nova de Milfontes ..................... E14 Reservatériodo Brejao . ... P14
ETAdaVilaFormosa.............. ..., E15 Reservatério do Cavaleiro .......................... P15
Reservatorios das Brunheiras ........................ El6 Reservatérioda Fataca ............................. P16
Reservatério de Odemira (Hospital) .................. E17 Reservatério do Malavado ..................... ... .. P17
Reservatério de Odemira (CHE 11 de Marco) .......... E18 Reservatério de Sdo Miguel, Baiona . ................. P18
Reservatérios da ZambujeiradoMar .................. E19 Complexo Desportivo de Vila Nova de Milfontes . ... ... P19
Portinho do Canal (Vila Nova de Milfontes) ............ E20

Portinho de Lapa de Pombas (Almograve) ............. E21

Portinho da Entrada da Barca (Zambujeira) ............ E22

Portinho da AzenhadoMar .......................... E23
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