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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolucao do Conselho de Ministros n.° 15/2001

A Assembleia Municipal de Serpa aprovou, em 23
de Janeiro de 1997, o Plano de Pormenor de Vila Verde
de Ficalho.

A elaboracdo do Plano decorreu na vigéncia do
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco, tendo sido rea-
lizado inquérito publico, nos termos previstos no
artigo 14.°, e emitidos os pareceres a que se refere o
artigo 13.° do mesmo diploma legal.

O Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco, foi entretanto
revogado pelo Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setem-
bro, que aprovou o regime juridico dos instrumentos
de gesto territorial, pelo que a ratificagdo terd agora
de ser feita ao abrigo deste diploma.

O municipio de Serpa dispoe de Plano Director Muni-
cipal, ratificado pela Resolu¢ao do Conselho de Minis-
tros n.° 178/95, de 26 de Dezembro.

O Plano de Pormenor amplia numa pequena area
o perimetro urbano do aglomerado de Vila Verde de
Ficalho, previsto no Plano Director Municipal de Serpa,
pelo que esta sujeito a ratificacio.

O Plano altera ainda a delimitacdo da REN, tendo mere-
cido parecer favordvel da Comissdo Nacional da Reserva
Ecolégica Nacional, nos termos do artigo 8.°, alinea b),
do Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de Margo, na redaccao
dada pelo Decreto-Lei n.° 213/92, de 10 de Outubro.

Considerando o disposto na alinea ¢) do n.° 3 e no
n.° 8 do artigo 80.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22
de Setembro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Cons-
tituicao, o Conselho de Ministros resolve:

Ratificar o Plano de Pormenor de Vila Verde de Fica-
lho, cujo Regulamento, planta de implantacdo e planta
de condicionantes se publicam em anexo a esta reso-
lucdo, dela fazendo parte integrante.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 25 de Janeiro
de 2001. — O Primeiro-Ministro, Anténio Manuel de
Oliveira Guterres.

REGULAMENTO DO PLANO DE PORMENOR
DE VILA VERDE DE FICALHO

CAPITULO I
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

A érea abrangida pelo Plano de Pormenor de Vila Verde de Ficalho,
Serpa, é a que estd definida na planta de implantacdo (planta de
sintese) e corresponde a parte da UP3 indicada no Plano Director
Municipal de Serpa, nela se integrando, para além das éareas urba-
nizéveis, as zonas non aedificandi/zonas de protecgdo.

Artigo 2.°
Elementos que constituem o Plano

O Plano de Pormenor de Vila Verde de Ficalho, Serpa, foi ela-
borado de acordo com os Decretos-Leis n.%® 69/90 e 211/92 e € cons-
tituido pelos elementos referidos na listagem das pecas escritas e
desenhadas, anexa ao presente Regulamento.

Artigo 3.°
Caracter imperativo do Plano

Todas as obras, quer da iniciativa publica quer da iniciativa privada,
a realizar na 4rea abrangida por este Plano de Pormenor obedecerao
obrigatoriamente as disposi¢oes do presente Regulamento e demais
pecas escritas e desenhadas.

Artigo 4.°
Area lotedvel, drea de cedéncias, zonas de proteccao e equipamento

Para efeitos do presente Regulamento do Plano de Pormenor de
parte da UP3 de Vila Verde de Ficalho, considera-se:

Area loteavel — o somatério de todos os novos lotes a constituir,
_ ndo incluindo, portanto, os lotes ja edificados;

Area de cedéncia a Camara Municipal de Serpa — o somatoério

das areas de arruamentos, estacionamentos, passeios e zonas
_ ajardinadas;

Area das zonas de protec¢do — o somatdrio das areas designadas
por zonas verdes de protecgdo a estrada nacional e a linha
de agua;

Equipamento — o centro de dia é o unico equipamento pro-
jectado e resultara da adaptagao dos edificios do antigo posto
da Guarda Fiscal.

Artigo 5.°

Definicoes

Para o correcto entendimento das disposi¢des do presente Regu-
lamento, serao consideradas as seguintes definigoes:

1) Area do lote (4]) — é a superficie de cada lote definida na
planta de sintese e respectivo quadro;

2) Area bruta de construcdo (4b) — é a soma das areas brutas
de todos os pisos do edificio, medida pelo perimetro exterior
das paredes exteriores, incluindo escadas, acima e abaixo do
solo, conforme definido na alinea @) do n.° 2 do artigo 67.°
do RGEU. Para efeitos do presente Regulamento, nao se
consideram as areas de garagens e as dos anexos indicados
na planta de sintese;

3) Area de implantagao (4i) — ¢ a area resultante da projeccao
vertical dos pisos do edificio, incluindo varandas. Para efeitos
do presente Regulamento, ndo se consideram as areas de
implantacao dos anexos indicados na planta de sintese;

4) Indice de utilizacdo bruto do lote (Ubl) — é igual ao quociente
da area bruta de construcao (4b) pela area do lote (Al):

Ubl =22
Al

5) Indice de ocupagio do lote (I[) —é igual ao quociente da
area bruta de implantagdo (4i) pela area do lote (Al):

L
n==
Al

6) Altura da fachada (Hf) — ¢ a distancia vertical, medida entre
o beirado ou o ponto mais elevado da platibanda e a cota
de soleira do rés-do-chio;

7) Altura da cumeeira — ¢ a distancia vertical medida entre o
ponto mais elevado da cobertura (cumeeira) e a face superior
da laje de esteira, quando exista, ou, na auséncia desta, a
face superior do piso imediatamente abaixo da cobertura,
acrescida de 3 m;

8) Logradouro — ¢ a area nao edificavel do lote definida pelos
afastamentos da construgao aos limites do lote.

Artigo 6.°
Caracterizacao dos lotes

1 — Lotes existentes (ja edificados) — nos lotes existentes (ja edi-
ficados) ndo se projectam alteracoes, sendo, no entanto, atribuido
um indice de utilizacdo bruta maximo do lote de 40 %, no caso de
vir a ocorrer uma eventual ampliagdo ou renovagao. Para efeitos de
calculo, deverd ser descontada na area do lote a area afectada pela
zona de proteccao a EN 260, nas situagdes em que tal aconteca.

Nestes lotes a edificacdo sera resolvida num so6 piso.

2 — Lotes habitacionais propostos — os lotes habitacionais (L1 a
L4 e L6 a L100) destinam-se exclusivamente a construcdo de habi-
tagdes unifamiliares, interditando-se outros usos (comerciais, indus-
triais, pecuarios ou agricolas), com excepcao do pequeno artesanato,
desde que nao seja poluente nem gerador de ruido, ou da ocupacao
agricola dos logradouros com plantagdo de horticolas ou arvores de
fruto.

Os lotes habitacionais propostos agrupam-se da seguinte forma:

a) Lotes em banda continua (L1 a L4, L6 a L12, L18 a L44
e L66 a L73) — destinam-se a implantacao de fogos tipo evo-
lutivos (T3 a TS), com projecto a fornecer pela Camara Muni-
cipal de Serpa;

b) Lotes em banda (L80, L81 e L82) — destinam-se a implan-
tagdo de edificios com projecto livre, em banda continua,
promovido e a cargo do proprietario;
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¢) Lotes de moradias geminadas (L48 a L65, L74 a L79 e L83
a L88) — destinam-se a implantacdo de moradias geminadas
com projecto livre promovido e a cargo do proprietario, em
que as construcoes deverdo encostar, de um dos lados, ao
limite lateral do lote, conforme indicado na planta de sintese.
Os lotes com moradias geminadas poderao ser agrupados dois
a dois, correspondendo em tal caso a nova area do lote, as
areas brutas de construgao e de implantacdo e respectivos
indices a soma dos valores que o Regulamento estipula para
cada um deles. O agrupamento ndo alterard nem a posi¢ao
das entradas no lote nem as cotas de soleira atribuidas no
quadro da planta de sintese;

d) Lotes de moradias isoladas (L13 a L17, L45 a 147 e L89
a L100) — destinam-se a implantacdo de moradias isoladas
com projecto livre promovido e a cargo do proprietario, em
que as construgdes deverdo manter sempre um afastamento
minimo as estremas do lote, com excepcao para os lotes L91
a L100, em que as condigdes topograficas e de orientagao
solar condicionaram o seu encosto a estrema ou estremas
dos lotes, sem que, de tal facto, resulte a uniao das cons-
trucoes.

3 — Lotes mistos de habitagdo e comércio (L5) — este lote misto
destina-se exclusivamente a construcdo de um edificio de dois pisos
com comércio no piso térreo e habitagdo no 1.° andar. O comércio
do piso térreo podera constituir uma ou duas fraccoes comerciais
(comércio diario tipo café ou minimercado de apoio a nova urba-
nizagdo) e os fogos projectados como T2 poderdo dar lugar a outra
tipologia, desde que respeitem a area bruta maxima permitida para
este lote.

4 — Lotes para comércio (L101) — o lote L101 destina-se a implan-
tacdo de um quiosque para venda de jornais, revistas, etc., devendo
manter-se este lote na posse da Camara Municipal de Serpa, que
promoverd a sua construgao, assim como a sua exploragao (con-
cessao/aluguer).

Neste lote a area bruta de construcao coincide com a area de implan-
tacdo, podendo, no entanto, a cobertura projectar-se para a area
publica, no méaximo 1,5 m em todo o seu perimetro.

A altura maxima de fachada (Hf) do quiosque € de 4,5 m e a altura
de cumeeira maxima de 1,5 m.

5 — Lotes para equipamento (centro de dia) — o lote do antigo
posto da Guarda Fiscal é destinado a instalacio de um centro de
dia, devendo ser mantidas as construgoes existentes, mesmo que even-
tualmente ampliadas ou remodeladas.

O indice de utilizagdo bruto maximo do lote (Ubl) é de 40 %, des-
contando-se na area do lote para efeitos de calculo a area afectada
pela zona de proteccao a EN 260. A construcao deverd ser resolvida
num dnico piso.

Artigo 7.°

Zonas de proteccao

As zonas de protecgdo as estradas nacionais € municipais ou as
linhas de 4gua deverao manter o seu uso agricola ou florestal, sendo
nelas interditado qualquer tipo de construgao.

Na eventualidade da sua passagem para a propriedade da Camara
Municipal, estas areas deverao ser reflorestadas com espécies arbéreas
adequadas.

Artigo 8.°

Areas de cedéncia

As areas de cedéncia a Camara Municipal de Serpa t€ém como
objectivo passar para o dominio publico os arruamentos, faixas de
rodagem, estacionamentos, passeios e zonas verdes e ajardinadas, bem
como as infra-estruturas necessarias (redes de distribuicdo de agua,
colectora de esgotos pluviais e domésticos, distribuicio de energia
eléctrica, iluminacdo publica e telefénica), incluindo a implantagio
de um posto de transformagao necessario a urbanizacéo.

O indice de cedéncia corresponde em média a 30 % (21 588:73 743)
da area de intervengao, com exclusdo dos lotes existentes.

CAPITULO 11
Ocupacao do solo — Construciao

Artigo 9.°
Area do lote (4))
A érea de cada lote serd a indicada no quadro da planta de sintese.

Artigo 10.°
Cotas de soleira dos lotes

As cotas de soleira dos lotes foram atribuidas face ao posiciona-
mento das suas entradas relativamente aos perfis longitudinais pro-

jectados para os arruamentos, acrescidos da altura do lancil do passeio
e soleira dos portdes, estando indicadas no quadro da planta de sintese.

Artigo 11.°
Niumero de pisos

O ntimero maximo de pisos permitidos para os edificios a implantar
estéd indicado no quadro da planta de sintese.

Artigo 12.°
Area de implantacao (4i)

A area de implantagao (4i) maxima dos edificios estd estabelecida
no quadro da planta de sintese e resulta dos afastamentos minimos
estabelecidos as estremas dos lotes.

A drea de implantacdo ndo inclui os anexos assinalados na planta
de sintese.

Artigo 13.°

Utilizacao, tipologias e dreas brutas de construcao

1— O tipo de utilizacdo (habitacional ou comercial), a tipologia
dos fogos a implantar para os lotes com projecto ou estudo prévio
a fornecer pela Camara Municipal de Serpa e a area bruta de cons-
trucao maxima serao os estabelecidos no quadro da planta de sintese.

2 — A érea bruta de constru¢ao maxima (A4b madx.) nao inclui os
anexos assinalados em planta e também cotados. Estes anexos terdo
uma 4rea bruta menor ou igual a 15 m? nos lotes com projecto tipo
evolutivo a fornecer pela Camara Municipal de Serpa (com excepg¢ao
dos lotes L12 e L30) e menor ou igual a 18 m? nos restantes lotes
com projecto livre promovido e a cargo do proprietéario.

3 — A 4rea bruta méxima admitida nos lotes de projecto livre resulta
da aplicagdo de um indice de utilizagdo bruto (Ubl) de 0,40 sobre
a area do lote respectivo, até ao maximo da area de implantacdo
admitida nos edificios de um piso ou até ao maximo do dobro da
area de implantacdo admitida nos edificios de dois pisos.

Artigo 14.°
Cotas do rés-do-chao e do 1.° andar e laje de esteira

1 — Os projectos de todos os edificios obedecerao as cotas esta-
belecidas no quadro da planta de sintese.

2 — A cota altimétrica da laje de esteira, se existir, resultard da
soma de 2,8 m a cota do 1.° andar nos lotes com projecto tipo evolutivo
a fornecer pela Camara Municipal de Serpa e a soma de 3m no
maximo sobre a cota do rés-do-chdao ou do 1.° andar, consoante se
trate, respectivamente, de moradias de um ou de dois pisos, nos res-
tantes lotes com projecto livre promovido e a cargo do proprietario.

Artigo 15.°
Altura de fachada (Hf) — Lotes habitacionais

1 — Sao admitidas solugdes de platibanda ou beirado.

2 — Na hipétese de beirado, a altura maxima de fachada admitida
na frente e no tardoz dos edificios a projectar nestes lotes ¢ de 3,5 m
quando os edificios tiverem um piso e de 6,5m no caso de terem
dois pisos.

3 — Na hipétese de construgao de platibanda, a altura de fachada
passard a ser de 4 m quando os edificios tiverem um piso ¢ de 7m
no caso de terem dois pisos.

4 — No entanto, nas situagdes de geminacdo, os lados de encosto,
num ou noutro fogo, deverao possuir um murete corta-fogo, que se
elevara 0,5 m acima do telhado, por motivos de seguranga contra
incéndios.

Artigo 16.°

Altura de cumeeira (Hc)

A altura maxima de cumeeira serd menor ou igual a 2,5 m acima
da laje de esteira, a qual, por sua vez, ndo estara mais elevada do
que 3 m relativamente ao piso inferior (rés-do-chdao ou 1.° andar),
com cotas altimétricas definidas no quadro da planta de sintese.

Artigo 17.°
Afastamentos dos edificios aos limites dos lotes

Os afastamentos minimos dos edificios a projectar aos limites fron-
tais, de tardoz e laterais dos lotes estao definidos e cotados no quadro
da planta de sintese.

Artigo 18.°

Logradouros

1 — Os logradouros deverao ser cultivados/plantados com herba-
ceas, arbustos ou arvores de pequeno porte, sendo neles interdito
o depdsito de lixos, entulhos e materiais ou a implantagao de capoeiras,
pocilgas, etc., assim como actividades de exploragao avicola e pecudria,
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susceptiveis de causar incémodos e insalubridade aos vizinhos. E inter-
dita a construgdo de anexos, garagens ou barracoes para além dos
previstos neste Plano.

2 — Os logradouros nao poderao ser impermeabilizados em mais
de:

Fogos em banda continua — 40 %;
Moradias geminadas — 30 %;
Moradias isoladas — 20 %.

3 — Para efeitos deste calculo, consideraram-se os eventuais anexos
permitidos neste Regulamento como éareas impermeabilizadas do
logradouro.

Artigo 19.°
Anexos

Os anexos cuja implantacdo € admitida na planta de sintese deverao
ser objecto de um projecto de licenciamento, nao podendo ultrapassar
um piso, 3 m de altura de fachada e 1 m de altura de cumeeira, devendo
a sua cobertura ser resolvida em telhado com pendente para o interior
do lote a que pertence.

Artigo 20.°
Muros e vedacées

1 — Limites frontais ou laterais confinantes com a via ptiblica — os
muros confinantes com a via publica elevar-se-do até uma altura de
2 m relativamente a cota de soleira do lote a que pertencam.

2 — Limites laterais e de tardoz confinantes com outros lotes — os
muros entre lotes poderao:

a) Elevar-se, em alvenaria ou em betdo, até uma altura de 0,5 m
acima da cota de logradouro, podendo ser encimados por
uma vedagao ou gradeamento até a altura de 2,5 m acima
da cota do logradouro do respectivo lote;

b) Serem construidos integralmente em alvenaria de tijolo, ndo
podendo entao ultrapassar os 2 m acima da cota do logradouro
do respectivo lote.

Artigo 21.°
Portoes

1 — Largura — os portoes de acesso aos lotes ndo ultrapassarao
3,5 m de largura ttil, sendo a sua localizacao definida nas pecas dese-
nhadas do Plano.

2 — Altura:

a) Os portdes de acesso aos lotes, que ndo poderao exceder
uma altura méaxima de 2,5 m a contar da respectiva cota de
soleira, deverao ser preferencialmente gradeados, embora se
admita serem eles opacos até uma altura maxima de 2 m;

b) Nao poderdo existir vigas (em betdo, alvenaria ou metalicas)
por cima dos portoes.

Artigo 22.°
Espacos livres, zonas verdes de proteccao ou zonas para equipamentos

Nas areas reservadas para zonas ajardinadas, pracas publicas, cami-
nhos ou equipamentos serd interditada a sua ocupagdo com lixo ou
entulho ou a sua utilizacdo como vazadouro ou para fins particulares.

CAPITULO III

Aspectos construtivos

Artigo 23.°
Cobertura

1 — Na cobertura de todos os edificios a implantar nos lotes L1
a L100 (salvo lote 101) sera obrigatdria a utilizacdo de telha cerdmica
de aba e canudo, na cor natural. Os terracos, se eventualmente exis-
tentes, serao revestidos com tijoleira ceramica da mesma cor. E inter-
dita a aplicagdo de materiais reflectores (por exemplo, telas de alu-
minio ou chapas de zinco).

2 — As coberturas de telha poderdao rematar na forma de beirado
ou platibanda com caleira oculta, nunca devendo a platibanda elevar-se
relativamente a cota maxima da esteira mais do que 0,5 m quando
a cobertura for resolvida em telhado ou 1 m no caso de ser em terraco.

Artigo 24.°
Paredes exteriores/muros

1 — As paredes exteriores serdo rebocadas e pintadas ou caiadas
com cor branca, podendo ter embasamentos, vaos emoldurados com
largura de 15 cm a 20 cm, cimalhas ou platibandas pintados nas cores
tradicionais (azul, ocre, terra siena ou cinzento).

2 — As molduras dos vaos poderao ser resolvidas em pedra bujar-
dada, desde que a sua largura esteja entre os 12 cm e os 15 cm; em
tal situac@o sera também permitida a utilizacdo da mesma pedra nos
embasamentos até uma altura maxima de 50 cm.

3 — Sera interdita a aplicacdo nas paredes exteriores de azulejos,
mosaicos ou desperdicio de pedra (salvo a pedra bujardada aplicada
conforme descrito no nimero anterior).

4 — Os muros serdo rebocados e pintados ou caiados com cor
branca, podendo integrar aberturas gradeadas ou grelhagens em tijolo,
pintadas de branco, desde que esta solugdo seja resolvida de forma
proporcionada e como tal aprovada esteticamente pela Camara Muni-
cipal de Serpa.

Artigo 25.°
Caixilharia, estores, portadas, grades e portdes

1 — A caixilharia dos edificios poderéd ser resolvida em madeira
(envernizada ou pintada) ou em aluminio lacado. Ndo se admite a
utilizacdo de aluminio anodizado a qualquer cor.

2 — Os estores serdo de plastico ou de aluminio lacado, de cor
branca.

3 — As portadas serdo em madeira envernizada ou pintada ou em
aluminio lacado; se as portadas forem em madeira, poderao ser total-
mente opacas ou em persiana; se forem em aluminio lacado, s6 serao
admitidas as persianas.

4 — As grades de seguranga dos vaos, se existirem, poderao ser
em ferro pintado na cor do aro da respectiva caixilharia ou, se esta
for em madeira, na cor preta.

5 — Os portoes serdo resolvidos em ferro pintado na cor das res-
pectivas grades, quando existentes, ou segundo o critério cromdtico
para estas adoptado.

Artigo 26.°

Omissoes

Nos casos omissos recorrer-se-a aos casos andlogos e, se a omissao
persistir, serao eles solucionados por deliberagido da Assembleia Muni-
cipal de Serpa.

Listagem das pecas escritas e desenhadas

Pecas escritas
Memoria descritiva.

Regulamento.
Pecas desenhadas
Nimero
do Descrigao Escala
desenho
1 Planta de enquadramento/localizacao 1:25 000
2 Integracdo no PDM de Serpa e na planta
de ordenamento de Vila Verde de
Ficalho ........... ... ... . ... 1:5000
3 Planta da situagao existente (levanta-
mento topografico) ............... 1:500
4 Planta de condicionantes ............ 1:500
5 Implantacdo dos arruamentos sobre 1:500
levantamento topografico e perfis 1:100
transversais tipo .. ................ :
6 Planta de trabalho (lotes cotados) .. ... 1:500
7 Planta de modelacao do terreno ...... 1:500
8 Planta de sintese ................... 1:500
8 Planta de sintese (com cotas de implan-
tagadodoslotes) .................. 1:500
9 Cortes pelos eixos dos arruamentos A,
BeC. ..o 1:500
10 Cortes pelos eixos dos arruamentos D,
EeF ... 1:500H
11 Perfil longitudinaldarua A .......... 1:500H 1:100V
12 Perfil longitudinaldaruaB .......... 1:500H 1:100V
13 Perfil longitudinaldaruaC .......... 1:500H 1:100V
14 Perfis longitudinais dasruas De E .... | 1:500H 1:100V
15 Perfil longitudinaldaruaF .......... 1:500H 1:100V




N.2 40 — 16 de Fevereiro de 2001 DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B 867




868

DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B

N.° 40 — 16 de Fevereiro de 2001

Restmnemsioy i oo EEASRERSLRS) SR 2R LR L b

14 ': i A Z-'_

i i ! Iy |

' | =5 [} ol

i H "*.:::;i ::i

} S 5 Ty " |
: % 5222 =2 S =

Resolucao do Conselho de Ministros n.° 16/2001

A Assembleia Municipal de Sao Pedro do Sul apro-
vou, em 18 de Fevereiro de 2000, uma alteragdo ao
Plano de Pormenor do Parque Industrial do Alto do
Barro, no municipio de Sao Pedro do Sul, ratificado
pela Portaria n.® 922/93, de 22 de Setembro.

A alteracao incide sobre os artigos 1.°, 2.°, 3.9, 5.°,
9.9, 12.°, 22.° e 23.° do Regulamento e sobre a planta
de implantagdo e respectivo quadro e introduz ainda
os artigos 11.°-A e 11.°-B ao Regulamento.

A alteragao estd sujeita a ratificacdo por permitir a
instalacdo de comércio e servicos na zona industrial,
usos esses ndo previstos no Plano Director Municipal
de Sao Pedro do Sul em vigor, ratificado pela Resolucao
do Conselho de Ministros n.° 105/95, de 13 de Outubro.

Verifica-se a conformidade desta alteracdo com as
disposicoes legais e regulamentares em vigor.

Foi realizado inquérito publico, nos termos previstos
no artigo 14.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo,
e emitidos os pareceres a que se refere o artigo 13.°
do mesmo diploma legal.



