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4. Empresas — Registo comercial

LISBOA
LISBOA — 4.~ SECGCAO

MUNDICENTER — SOCIEDADE GESTORA
DE PARTICIPAGOES SOCIAIS, S. A,

Conservatodria do Registo Comercial de Lisboa (4. Sec¢do). Matricula
n.° 32 627; identificag¢@o de pessoa colectiva n.° 500509972; data da
apresentagdo: 2 de Junho de 2005.

Osvaldo Adérito Almeida Brazdo Carvalho, segundo-ajudante da Con-
servatoria do Registo Comercial de Lisboa (4.* Secgdo):

Certifica, que foram depositados na pasta respectiva, os documen-
tos referentes a prestagdo de contas, do exercicio do ano de 2004 e
contas consolidadas do mesmo ano.

Esta conforme o original.

Conservatoria do Registo Comercial de Lisboa (4." Secg@o), 21 de
Outubro de 2005. — O Segundo-Ajudante, Osvaldo Adérito Almeida
Brazao Carvalho.

Relatdrio e contas de 2004

Corpos sociais

Mesa da assembleia geral:

Presidente: Luis Alberto de Sequeira Lopes Gallego.

Vice-presidente: Francisco Xavier Ferreira de Silva.

Secretaria: Ana Paula Pais Romao Ribeiro Mesquita de Braganca
Barroso.

Conselho de administragéo:

Prsesidente: Nuno Miguel Ribeiro Pereira de Sousa.
Vice-presidente: Vitor Manuel da Silva Ribeiro.
Vogais:

Fernando José Silva Muiioz de Oliveira.
Jodo Francisco Justino.

José Fernandes Malta.

José Manuel Esteves dos Santos.
Manuel Jodo Matos Silva Alves Ribeiro.

Fiscal unico:

Efectivo: Fernando Vassalo Namorado Rosa.
Suplente: O. Lima, N. Silva, F. Colago, A. Coelho e L. Rosa —
Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, L.®

Comissdo de vencimentos:

José Filipe Gongalves de Aratjo Leal.
Jodo Carlos Pereira de Sousa.
José Jodo Silva Ribeiro da Costa Morais.

Secretaria da sociedade:

Efectiva: Ana Paula Pais Romao Ribeiro Mesquita de Braganga
Barroso.
Suplente: Catarina Matias Mascarenhas.

Relatorio de gestao

Dando cumprimento a legislagdo em vigor, apresentamos a
VV. Ex.®, o relatorio de gestdo e os documentos de prestagdo de con-
tas da Mundicenter — SGPS, S. A., relativos ao exercicio de 2004. O
relatorio do conselho de administragdo é acompanhado pelo relato-
rio do auditor externo.

1 — Enquadramento econémico e perspectivas

1.1 — Enquadramento macroeconémico

Ao nivel europeu, o ano de 2004 foi caracterizado por uma ten-
déncia de retoma econdmica gradual na maioria das economias oci-
dentais, sendo mais nitida nos primeiros seis meses do que nos ulti-
mos meses do exercicio. O abrandamento da actividade econémica
europeia decorreu de razdes conjunturais mundiais, como sejam o preco
do petroleo, a fragilidade do ddlar face ao euro e até a possivel agu-
dizacdo das tensdes geopoliticas com a aproximagdo da transferéncia
de poderes no Iraque.

As projecgdes economicas estimadas para 2004 devem contudo
situar-se nos melhores niveis dos tltimos anos, ja que os efeitos das
revisdes em baixa das previsdes econdmicas vao incidir essencialmente
nos dados para 2005.

A recuperacdo da economia europeia em 2004, revelando-se
melhor do que em 2003, e a manutencdo da subida das taxas de juros
nos EUA nos proximos meses servem de base para se prever que o
ano de 2005 podera eventualmente ser igual ao de 2004.

Por sua vez a economia portuguesa manteve a tendéncia de perda
de velocidade e performance. Os indicadores de actividade econdémica
do Pais, calculados pelo Banco de Portugal apresentam uma clara
desaceleragdo da produtividade e crescimento, a que ndo ¢ alheia a
instabilidade politica vivida nos ultimos meses do ano 2004.

2004 foi assim marcado pelo um débil crescimento da economia
em Portugal, tendo o pessimismo e a incerteza gerados sido reflecti-
dos nos comportamentos e niveis de gestdo das familias portuguesas.

1.2 — A envolvente — sector de actividade —
conjuntos comerciais

Ao longo do 1.° trimestre de 2004 a lei que estabelece o regime de
autorizac@o a que estdo sujeitas a instalacdo e a modificacdo de esta-
belecimentos de comércio a retalho, de comércio por grosso em livre
servigo e a instalagdo de conjuntos comerciais, foi aprovada pela
assembleia da republica.

A entrada em vigor desta legislagdo veio alterar os critérios de apre-
ciagdo e decisdo na instalacdo, alterag@o e redimensionamento dos
centros comerciais, que deixam de estar sujeitos apenas as regras pro-
prias das operacdes urbanisticas, para, ao serem enquadrados na nova
legislacdo, ficaram sujeitos, também, a disposicoes especificas dos esta-
belecimentos de comércio.

A regido da Grande Lisboa, onde estdo instalados quatro dos seis
centros comerciais da Mundicenter, manteve um ritmo de crescimento
de area locavel, dado que ao longo de 2004 foram abertos ao publico:

Ikea;

Amoreiras Plaza: 6337 m?;

Freeport Outlet Resort — 73 215 m?;
Paléacio Sotto Mayor — 6000 m?2.

Entre 2005 e 2007 deverdo ser colocados no mercado diversos
novos empreendimentos que vao aumentar a concorréncia, dos quais
os mais referidos, para a grande Lisboa, tém sido:

Nome Promotor ABLm?
Dolce Vita Tejo Amadora  Auchan/Amorim ................. 120 000
Loures Shopping .............. SONAC ...eovieiiiiee e, 38 000
Loures Retail Parque ........  S0Nae .......cccccceeverveveenenncnne. 21 000
Setubal Retail Park ........... Sonae/Miller Developments 15 000

1.3 — O desempenho da Mundicenter

O Grupo Mundicenter tem no seu activo operacional a proprie-
dade de seis centros comerciais (Amoreiras, Olivais Shopping Center,
Oegiras Parque, Braga Parque, Odivelas Parque e Campus S. Jodo), um
edificio de escritorios e comércio (Amoreiras Square), assumindo tam-
bém, directamente, a exploragdo e gestdo destes empreendimentos.
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Os objectivos do Grupo, para 2004, foram globalmente atingidos,
apesar do acréscimo de concorréncia e do clima depressivo do con-
sumo. Os diversos centros comerciais representam hoje realidades dife-
rentes e a gestdo tem de ser cuidadosa com o modo de tratar as suas
especificidades proprias. O marketing, entendido em sentido lato, tem
um peso cada vez mais determinante na captagdo e fidelizagdo dos
clientes e na ligagdo de cada centro com as suas comunidades de refe-
réncia. Neste dmbito, a Mundicenter tem sido participante activo em
accoes de solidariedade social, de educac@o e preservagdo do ambiente,
de dinamizacdo cultural, de apoio ao desporto jovem, entre outras.

Apesar das caracteristicas proprias de cada empreendimento, que
determinam a utilizagdo de meios e estratégias especificas para cada
caso, a gestdo de um conjunto alargado de unidades de negdcio per-
mite obter beneficios do factor dimenséo e da capacidade de fazer
compensagdes entre as varias situagdes de desenvolvimento dos pro-
jectos. E fundamental, para a manutengiio da margem de exploragio,
a coordenagdo da autonomia operacional com a centralizacdo estra-
tégica.

2 — Quadro institucional da Mundicenter — SGPS, S. A.
2.1 — Estrutura accionista e corpos sociais

O Grupo Alves Ribeiro, através de diversas sociedades do seu uni-
verso empresarial, ¢ titular de cerca de 86% do capital social.

A Mundicenter — SGPS, S. A., tem em carteira, em 31 de Dezem-
bro de 2004, 351 376 acgdes proprias correspondentes a 2,47% do
seu capital social, tendo em 2004 sido adquiridas 375 acgdes.

Didrio da Republica, 2. série — N.° 189 — 29 de Setembro de 2006 (Parte Especial)

Em Margo de 2004 os corpos sociais terminaram o mandato,
tendo saido o Dr. Vitor Ruivo, ap6s 15 anos de dedicagdo a Mun-
dicenter, nos quais deu um inestimavel contributo para o sucesso do
Grupo.

2.2 — Estrutura juridica e organigrama

O exercicio em analise ficou marcado por uma alteragdo na com-
posicdo do Grupo, sem que tivesse havido qualquer mudanga no
posicionamento estratégico da Mundicenter — SGPS, S. A.:

Por escritura realizada em 17 de Dezembro de 2004 a sociedade
Mundibrasil — Sociedade Imobiliaria, S. A., pessoa colectiva
n.° 504144057, matriculada na Conservatoria do Registo Comercial de
Lisboa sob 0 n.° 7115 e com o capital social de 50 000 euros, e a Vilaoei-
ras — Sociedade Imobilidria, S. A., pessoa colectiva n.° 503269425, matri-
culada na Conservatdria do Registo Comercial de Lisboa sob o n.° 5006
e com o capital social de 10 000 000 euros, foram fusionadas, mediante
a incorpora¢do na Mundibrasil — Sociedade Imobiliéria, S. A., da
globalidade do patrimonio, direitos e obrigacdes da Vilaoeiras — Socie-
dade Imobiliaria, S. A., e subsequentemente extingdo desta, conforme
registo na Conservatdria do Registo Comercial de Lisboa.

Os efeitos da fusdo foram reportados a 1 de Janeiro de 2004,
tendo o capital social da Mundibrasil sido fixado em 10 050 000 euros.

2.3 — Organigrama do Grupo Mundicenter

Ap6s a alteragdo anteriormente referida, o organigrama apresenta
a seguinte configuragao.

Organigrama do Grupo
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2.4 — Recursos humanos

Os efectivos em pessoal das sociedade que integram o Grupo Mundicenter em 31 de Dezembro de 2004, totalizam 182 elementos e t€m a

seguinte reparticdo:

Servicos centrais e gestdo de centros comerciais — 101;
Servigos de engenharia e manutengdo — 81.
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Quadro de pessoal (excluindo Servassiste)

Sexo.
Homens 42
Mulheres 59
Distribuica i Escolaridade
Distribuicfio etdria Licenciatura Ec./Fin./Gestdo 22
50a64anos 10 e B 5
Licenciatura Engenharias 8
40a49anos 26 . :
20 Qutras Licenciaturas 15
3 ad9mos,, 29 Bacharelatos 5
0a29anos 26 12° ano 24
9° ano e menos 27

Local de Trabalho
Servigos Centrais 33
Unidades Operacionais 60
Parque de Estacionamento 8

3 — Investimentos do Grupo Mundicenter

3.1 — Em 2004 continuaram-se os projectos de expansdo que ja
vinham do exercicio anterior, sendo de destacar:

Prosseguiu-se a realizag@o dos investimentos de substitui¢do e ou
manutengdo das unidades ja em exploracdo;

Conclusdo e inauguracdo, em Margo de 2004, a Galeria Campus
Séao Jodo.

Trata-se da tinica estrutura comercial do pais que oferece uma liga-
¢do directa a um Hospital-Universidade, neste caso, o de Sdo Jodo no
Porto. Apostando numa oferta diversificada e, a0 mesmo tempo, adap-
tada as necessidades de publicos distintos, a Galeria Campus Sdo Jodo
¢ um espago comercial de conveniéncia, com uma forte componente
de servigos e uma ampla praga de alimentag@o. A Galeria obedece aos
mais avangados padrdes de concepgdo e garante a maior comodidade
a quem diariamente se movimenta na zona.

3.2 — Os projectos que constituem o actual plano de investimen-
to sdo os seguintes:

Oeiras Parque — 2.? fase — aumento do Oeiras Parque;

Torres Vedras — este projecto esta em fase de licenciamento e o
seu formato consiste num centro comercial convencional.

Cascais Leisure Parque — projecto Mundiparque.

3.3 — Valores assumidos com os investimentos:

Do total investido no periodo, destacam-se os seguintes projectos:

(Em milhares de euros)
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(Em milhares de euros)

Acumulado

té 31 d

2004 g:zembrf)

de 2004
Projecto Mundiparque ...........cccceeeeveeereenenne - 14 996
Campus Sdo Jodo ............ 1 544 5318
Oeiras Parque — 2. fase 16 2 638
Torres Vedras .................. 452 529
Campo de OUrique ........cceeceeeeeeienienienieneee. 676 676

O investimento do periodo em anélise ascendeu a 3 678 000 euros
(sem considerar o IVA), no que respeita aos novos projectos.

Nos projectos ja em exploragdo o investimento ascendeu a 3 254 000
euros, pelo que o investimento global ascendeu a 6 932 000 euros (sem
IVA).

3.4 — Investimento previsto e respectivo financiamento:

Do orgamento de investimentos do Grupo Mundicenter, projectados
para o exercicio de 2005, merecem destaque os investimentos seguintes:

Em novos empreendimentos: 16 075 000 euros;
Em investimentos em empreendimentos em exploragdo para a
renovagdo de estruturas ja existentes: 1 841 000 euros.

O financiamento destes investimentos sera assegurado pela utiliza-
¢do de fundos gerados internamente e pela utilizagdo de linhas de
crédito ja negociadas.

4 — Resultados e evolugao econdmica e financeira

4.1 — Capacidade de gerar fundos/resultado do exercicio

Manteve-se a boa capacidade de geracdo de fundos e ¢ seguro afir-
mar que os fluxos previsionais da Mundicenter — SGPS, S. A., permi-
tirdo para além da participacdo no financiamento dos investimentos
atrés referidos o reembolso e ou amortizagdo dos empréstimos con-
traidos para todas as empresas do Grupo Mundicenter.

O resultado liquido do exercicio, que ascende a 7 733 109,02 euros,
traduz um ligeiro decréscimo em relago ao exercicio de 2003, que se
situou em 8 405 289 euros. Salienta-se, todavia, que o autofinancia-
mento gerado e os recursos disponiveis em 2004 sdo ligeiramente
superiores aos do exercicio anterior.

4.2 — Situacio patrimonial

Se a proposta de aplicag@o de resultados for aprovada pela assem-
bleia geral, o capital proprio da sociedade fixar-se-a em 128 752 285

Acumulado euros, cobrindo 57% do activo liquido.
2004 ate 31 de A sociedade continua a apresentar uma boa satude financeira, que é
%eezezrggff reflectida na apreciagio feita pela Companhia Portuguesa de Rating
para o relatorio de follow up da emissdo do empréstimo obrigacionista
e do papel comercial.
Ed. Amoreiras Square ..........cc.coceceveeieinnenne 405 44 746 Comparando os grandes grupos do balango nos ultimos seis anos,
Odivelas Parque ..........cccceeeeeveeniencenceienne. 585 70 569 temos:
(Em milhares de euros)
Activo 1999 2000 2001 2002 2003 2004
Imobilizado HQUIAO ......coevveueriirieiriiencee e 100 9756 9083 8397 7 687 7029
Investimentos fiNANCEIros .........c.ccoveeereeveeeveneneneneeceennens 72 091 135578 114 260 149 430 152 330 177 391
Disponivel + realizavel ..........cccccoevevinivnncnnenennennne. 41 430 30272 60 245 54769 75502 39 804
Acréscimos e diferimentos ..........coccceveeveeniecnenineneenennns 95 30 100 235 583 433
Capital + reservas + resultado .........cccoeveeveenienienieneeneen. 88 362 110 813 114 055 121 271 127 016 131 532
Exigivel médio e longo prazos — financeiro .................... 24 940 61 053 63 657 79 657 71 444 90 653
Exigivel curto prazo ........ccceceeeeceevieneeneennenne. 140 2823 5232 10 946 36 774 1789
Acréscimos e diferimentos 279 948 738 959 869 682

4.3 — Situacao financeira

Conforme decorre essencialmente da leitura das contas consolidadas, a baixa execucdo do plano de investimentos, ja atras mencionado,
permitiu ao Grupo diminuir em cerca de 35 milhdes de euros, a divida financeira as institui¢des financeiras, cabendo a sociedade gestora de

participagdes sociais cerca de 40% daquela reducdo.
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5 — Proposta de aplicagio de resultados

A conta de resultados, elaborada tendo em consideragdo a meto-
dologia estabelecida pela directriz contabilistica n.° 9, apresenta um
resultado liquido do exercicio de 7 733 109,02 euros, para o qual pro-
poe a seguinte distribuico:

a) 387 000 euros para reserva legal, satisfazendo o minimo legal
de 5% sobre resultado liquido;

b) 4 000 000 euros para reservas livres;

¢) 2 918 546 euros para dividendos correspondente a 0,21 euros
por cada ac¢do emitida, com exclusdo das acgdes detidas pela socie-
dade;

d) A parte remanescente, 427 563,02 euros, para resultados tran-
sitados.

6 — Governo da sociedade

Em complemento ao ja explicitado e assentando na convicgdo de
que as recomendagdes da CMVM sobre o governo das sociedades cota-
das ndo procuram impor modelos rigidos e uniformes, passamos a
facultar a seguinte informag@o adicional:

a) A reparticdo de competéncias entre os varios orgdos e departa-
mentos manteve-se idéntica a de exercicios anteriores. As linhas estra-
tégicas do Grupo Mundicenter sdo definidas pelo conselho de admi-
nistracdo/comissdo executiva e periodicamente sdo validadas pela
assembleia geral;

b) O conselho de administragdo mantém a mesma estrutura ¢ aten-
dendo a conjugacdo do seu funcionamento, dos cargos desempenha-
dos noutras sociedades e a actividade especifica da empresa estamos
cientes que estd garantida a transparéncia da gestdo da Mundicenter;

¢) A politica da distribui¢do de dividendos, em pratica nos tltimos
exercicios, manteve-se no essencial, passando todavia os dividendos
para 0,21 euros/accdo;

d) A Mundicenter — SGPS, S. A., ndo tem acordos parassociais
que denotem alcance organizativo. Nunca existiu qualquer sindicato
de voto ou acordo de defesa contra ofertas publicas de aquisigdo.
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7 — Referéncias e agradecimentos

O nosso trabalho teria sido muito mais dificil, se ndo tivessemos
podido contar com a colaboragdo e a boa vontade de muitas entida-
des e pessoas que, ao mais diversos niveis e das mais diferentes manei-
ras, nos ajudaram no desenvolvimento das nossas tarefas.

A todos agradecemos e esperamos continuar a merecer a confianca
e 0 apoio que ndo nos foi rejeitado.

Permitam-nos que explicitemos alguns dos agradecimentos que
queremos deixar referidos:

A presidéncia, vereagdo e servigos das cAmaras municipais de Lis-
boa, Oeiras, Cascais, Braga, Odivelas e Porto;

A Carrefour (Portugal), S. A. e Jerébnimo Martins — SGPS, S. A.;

Aos comerciantes que tém manifestado a sua confianga nos nossos
empreendimentos;

As institui¢des de crédito que connosco tém colaborado;

As sociedades e empresarios com que estamos associados nos diver-
sos empreendimentos;

Aos meios de comunicagdo social;

Ao presidente da mesa da assembleia geral;

Ao revisor oficial de contas;

Aos auditores externos;

Aos trabalhadores e colaboradores da empresa e das suas participadas;

Aos nossos accionistas.

Lisboa, 16 de Fevereiro de 2005. — O Conselho de Administra-
¢do: Nuno Miguel Ribeiro Pereira de Sousa, presidente — Vitor Manuel
da Silva Ribeiro, vice-presidente — Fernando José Silva Murioz de
Oliveira, vogal — Jodo Francisco Justino, vogal — José Fernandes
Malta, vogal — José Manuel Esteves dos Santos, vogal — Manuel
Jodo Matos Silva Alves Ribeiro, vogal.

Anexo ao relatorio de gestiao

Informagao a que se refere o artigo 447.°
do Cédigo das Sociedades Comerciais

Posicdo accionista e obrigacionista dos membros do conselho de
administracdo e do conselho fiscal:

Nomes

Acgdes detidas

2004 2003

I — Conselho de administracdo:

Eng. Nuno Miguel Pereira de SouSa .......c..ccevevveireneincnecnnencnennene.

Eng. Vitor Manuel da Silva Ribeiro ........
Dr. José Manuel Esteves dos Santos (a) ....

Dr. Fernando José Silva Mufioz de Oliveira ..........ccoocceveeneenceneeenen.
Eng. Manuel Jodo Alves RIbeIro ..........cccoveveeerierieninerenceceeeenee

Dr. José Fernandes Malta..................
Comendador Jodo Francisco Justino

IT — Fiscal unico:

Dr. Fernando Vassalo Namorado Rosa ..........ccccceeevveciieiieiiciiennen.

642 751 642 751

0. Lima, N. Silva, F. Colago, A. Coelho e L. Rosa — Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, L. ................ — —

(a) Este vogal do conselho de administragdo ¢ administrador da Sotécnica — Sociedade Electrotécnica, S. A., que detinha 472 950 acgdes em 31 de Dezembro de 2004

[artigo 447.°, n.° 2, alinea d), do Cddigo das Sociedades Comerciais].

Informagao a que se refere o artigo 448.° do Codigo das Sociedades Comerciais e alinea €) do n.°1 do artigo 6. do regulamento n.° 11/2000 — CMVM

Numero Percen- Votos

Accionista d ~ tagem Percen-

¢ acgoes de capital Numero te ce

agem

GIrUpO AIVES RIDEITO ..ottt 12 222 880 85,77 122 228 87,55
AIVES RIDEII0, S. A. oottt e 5530737 38.81 55307 39,62
Alves Ribeiro — Consultoria € Gestd0o, S. A. ..c.ooeevveeeeereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenns 5580928 39,16 55 809 39,97
Alrisa — Sociedade Imobiliario, S. A. ......oooeeeieieeiieeeee e 251 262 1,76 2512 1,80
Centro Comercial de Alvalade 508 521 3,57 5085 3,64
Movinerte — Materiais de Construcdo, L.% 351432 2.47 3514 2,52
Comendador Jodo Francisco JUSHNO ..........cooovuviiiieiiiiieeeieiieeee e e e e 642 751 4,51 6428 4,60
Sotécnica, S. A. .oooveeiieieeeeee, 472 950 3,32 4729 3,39
Aurora Gomes ESteves d0S SAntOS .........cocuveeiieeiuiiieieieieeeeeieee e eeeee e 444 806 3,12 4 448 3,18
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Votos
L Namero Percen-
Accionista de acgdes fagem Percen-
de capital Numero tagem
ACCOES PIOPIIAS ..evveureneereeeuienreienterseeseetentessesseeseentesessesseeseentensessessesneensensessensens 352162 2,47 - -
Mundicenter — SGPS, S. AL oo 351376 2,47 — —
Grupo MUNICENLET .....eouvieiieiiiiieiiesie ettt ettt e b e saeeneeas 786 - - -

O Conselho de Administracdo: Nuno Miguel Ribeiro Pereira de Sousa, presidente — Vitor Manuel da Silva Ribeiro, vice-presidente —
Fernando José Silva Murioz de Oliveira, vogal — Jodo Francisco Justino, vogal — José Fernandes Malta, vogal — José Manuel Esteves dos

Santos, vogal — Manuel Jodo Matos Silva Alves Ribeiro, vogal.

Balanco em 31 de Dezembro de 2004
ACTIVO

(Em euros)

2004

Activo Amortizagdes

bruto e provisdes

Activo
liquido

2003

Activo
liquido

Imobilizado:
Imobilizagdes incorporeas:

Despesas de instalagfio .........couereerierieeiiieieeieeieeeeee et —
Despesas de investigacdo e desenvolvimento ..........c.cceceeevereeeene -
Propriedade industrial € outros direitos ..........ccccoecueevieieecieenennee.

TIESPASSES ...cuveemveeriereeieeeeee et 10 380 461 3460 153

Imobilizagdes em curso
Adiantamentos por conta de imobilizagdes incorpdreas ............. -

6920 308

7612 346

10 380 461 3460 153

6 920 308

7612 346

Imobilizagdes corpdreas:

Terrenos € recursoS NALULALS .........cvevverreeeeeereerressessesseseeseessessenns -
Edificios e outras construgdes ... .
Equipamentos DASICOS .........cecueriieiierieeieeieeie et

Equipamentos de transSporte ...........cceeeeeeeeerienereeeenieneseseeens 246 973 144 256

Ferramentas e utensilios .........
Equipamento administrativo .. .
Taras € vasilname ........ccccoceeeeveeriiiieninininececcsesee e
Outras imobilizagdes COrPOreas ...........ererererererreereeneereenerennens 538
Imobilizagdes em Curso ..........cccceeveerieeneesieenieenieenieeneeen
Adiantamentos por conta de imobilizagdes corporeas ................. -

107 415 101 516

538

102 717

5900

354 926 246 309

108 617

74 975

Investimentos financeiros:

Partes de capital em empresas do rupo.........ceceevveveererenereennne 76 157 935
Empréstimos a empresas do Grupo ..........ccceceeveeecieesieeieeieneenee. 101 092 814
Partes de capital em empresas associadas . -

Empréstimos a empresas associadas .......... .. -
Titulos e outra aplicagdes financeiras ............occeeeeeeeerveneeneennenne. 139 846
Outros empréstimos concedidos .........oceevveerieeriienieesieesieeieeieenen. -

Imobilizagdes Cm CUISO ........ccccceevieciieiieiieieeie e, .
Adiantamentos por conta de investimentos financeiros ............. -

76 157 935
101 092 814

139 846

74 045 392
78 145 419

139 845

177 390 594

177 390 594

152 330 656

Circulante:
Existéncias:

Matérias-primas, subsididrias e de consumo ...........ccccceeeereeneenns -
Produtos e trabalhos em curso ..........cccceeueneee. .
Subprodutos, desperdicios, residuos e refugos ..........cccceeveereenienns -
Produtos acabados € intermédios ..........ccceevereeereeerrienienieeienen —
METCAAOTIAS ....ovvieiieiieeiieeie ettt ettt ettt et -
Adiantamentos por conta de COMPIas ........ccceevververereerverenenenns —

Dividas de terceiros — curto prazo:

CHENTES, C/C weeeueeeeeeeeeeeteeeeeteeeetee et eeete e e eeaeeeeeaeeeeaeeeeeraeeereeennnes 113 434
Clientes — titulos @ reCeber ..........ceveeriieriiiniieiieieeeeeeeeeeen -

Clientes de cobrancga duvidosa ... . —
Empresas do grupo .........ccecceeveeveeneennen. . 14 790 156
Empresas participadas e participantes ...........c.ccecereeererrerreennenns 75 000

113 434

14 790 156
75 000

40416 777
75 000
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(Em euros)

2004 2003
Activo Amortizagdes Activo Ac;vo
bruto e provisdes liquido liquido
OULIOS ACCIONISEAS ....vevveiieeiieeiieeieeie et et ettt et e e e e b eseeenaees - - - -
Adiantamentos a fornecedores ..........ocoeveeeerierierireeeeerere e — — — —
Adiantamentos a fornecedores de imobilizado . - - - -
Estado e outros entes publicos ...........cccceueneee. 569 083 - 569 083 838 154
Outros devedores ........c.ccceeenene 22 330 428 - 22330428 22 444 690
Subscritores de capital .... - - - -
37 878 101 - 37878 101 63 774 621
Titulos negociaveis:
Outras aplicacdes de teSOUraria ..........ccceeeveeveeeieeiieriieeieeeeeieeenans - - - -
Depdsitos bancérios e caixa:
DepOSitos DANCATIOS .....c.veeuvieiieiieiieieeiieiteiee et 1923 562 1923 562 11714 356
CAIXA eervevrvireieientetetete ettt 2 000 2 000 13303
1 925562 1 925562 11 727 659
Acréscimos e diferimentos:
Acréscimos de proveitos .... 3675 3675 12 786
CuStos dIferidOS ......eeoverieriieeirieierereseeete et 429 519 429 519 570 375
Activos por impostos diferidos .........ccecceevueriieriiiniiiniienieeeeeeen - - -
433 194 433194 583 161
Total de amortizagdes .................cc.cccoeeuveueen... 3706 462
Total de provisdes ..............ccoccevevevcenencenennns —
Total do activo ..............ccccueevcincccniniinencnn, 228 362 838 3706 462 224 656 376 236 103 418
CAPITAL PROPRIO E PASSIVO
2004 2003
Capital proprio:
CAPTEAL ..ottt ettt bbbt b et b et bt b et b et st b bbbt b et e a e bt b et et be b et ebeten 71 250 000 71 250 000
Acgdes proprias:
ValOr NOMUNGL ....oeviiiiieiiiciieieeie ettt et e et e b e ebe e be e beesse e seesseesse e seenseasseesseassaensseseenseansnas (1758 155) (1755 005)
DESCONLOS € PIEIMIIOS ...uvieuiieniieiieiietteteete et erteetee bt e beeseebee bt e bt eseenseenbeenseenseenseenseenseanseenseensesnseensean (994 327) (992 415)
Prestagies SUPICIMENLATES .......c.eeiuiiiuiiriieitieetieitie et et ettt et e st e st e st e s aeesabeeatessbesabesabasstesasesabanseesseesneasnseens - -
Prémios de emissdo de acgoes .. — -
Diferencas de consolidagao ...........ccceeveerieenieesieeniieneenieenieene - -
Ajustamentos de partes de capital em filiais e associadas .... 30365319 28 243 238
Reservas de reavaliagao ..........ccoevueevieenieeniieneeiiesiiesceceeene 1322 1322
RESEIVAS: ...ttt ettt ettt ettt ettt ettt ettt et e bt e ae e st e nbeenaee
RESEIVAS TEGAIS ...ttt ettt ettt e bt e bt et e e bt e bt et e e e bt e bt e beesat e st e st e saeenbeaneas 4 454 499 4014 499
Reservas estatutarias..... - -
RESEIVAS CONIALUALS ......eeeueeeuiieiiieiieie ettt ettt ettt et e bt et e e bt e bt e bt e bt e bt esee bt e st aseesseenaeenseesaeesasaeneas - -
OULTAS TESEIVAS ...uveureeiieetietteteeetteste e et e stt e bt e s atesat e e bt e eaeesateeateea e e s ateeaeeeabeeateeateeabesaneembe e st easeeseeneeaesnsean 16 696 484 14 696 484
ReSUltados tranSItAdOS ......ceververuerieriieieieiere ettt et et e st et et e st te e st e st e te s et essesseeseeneensensenaesaeene 3783 602 3153070
Resultado do exercicio .... 7733 109 8 405 289
Dividendos antecipados ... — -
Total do capital Proprio .............cceceeeeeeeeeeseecerieeeeseseeeeeenes 131531 853 127 016 482
INLErESSES MINOTILATIOS ..veuvieieiieiieteteete ettt ettt et st et e e et e et e st eese e st e st et e s esesseeseeseeneensensenseaneeneentensenseaneen — —
Passivo:
Dividas a terceiros — médio e longo prazos:
Empréstimos por obrigagdes:

INFO CONVEITIVEIS ..uvevieiieieientietieeteete sttt et et et e et ea e eae et et e se st e eaeeseeseent e se st eeseeseeneeneeneesenseenes - -
Empréstimos por titulos de partiCiPagGAO ........cecueeeueeriieiiieieeie ettt ettt ettt ettt e ee e 67 000 000 -
Dividas a institui¢oes de crédito................ 23 652970 71 444 004
Fornecedores de imobilizado, c¢/c — —

90 652 970 71 444 004
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2004 2003
Dividas a terceiros — curto prazo:
Empréstimos por obrigacdes:

NAO CONVEITIVEIS .e.euriutetiriirieeteietentest ettt ettt ste st et et et e steesteaeest et et enbesaeest et ensentessesseeseeneensenes - 24 950 000
Empréstimos por titulos de partiCiPaAGAO ........eeuerieeieeieeieeie ettt ettt ettt e e b e saeenee s - -
Dividas a institui¢des de crédito................ - 6 865 250
Adiantamentos por conta de vendas .. - -
FOrnecedores, C/C .....uuivuriiieeeeeeeeeeeeeee e 17 636 5677
Fornecedores — facturacdo em recepgdo e conferéncia ..... - —
Fornecedores — titulos a pagar .........cccceceveeeereereeneenennene — —
Fornecedores imobilizado — titulos a pagar . - -
Empresas do grupo .......coceeeeeevevieneninenceens 1 544 348 4768 280
Empresas participadas e participantes ... . - -
ACCIONIStas .....c.cceeverveeerrenenene 8976 8 449
Adiantamentos de clientes .... - -
Outros empréstimos obtidos......... - -
Fornecedores de imobilizado, c/c . — —
Estado e outros entes publicos ..... 218 375 176 497
OULTOS CIEAOTES ....uteuvintiteniietietetenteet st ettt et et e b e steeaeea e et e te st eeb e e st e st eat et e st eebesbeeseeat et ensesbesueeseenseneeneen 161 173

1 789 496 36 774 326
Acréscimos e diferimentos:
ACTESCIMOS @ CUSLOS ....eeuviuruiienieiiteiettnteat ettt ettt ettt st ettt et eb et b et et sa et b bt b s et eue e enesaennenens 682 057 868 606
Proveitos diferidOs .........ooueriiriririeieicicee ettt ettt ettt eb s bt sae e ene - -
Passivos por iMPOSLOS AifErIAOS .......eeverierieriirieeeieeeese ettt st st eae e e neenee — —
682 057 868 606
TOLAL AO PASSIVO ...ttt ettt 93 124 523 109 086 936
Total do capital préprio, interesses minoritdrios e do passivo .......................... 224 656 376 236 103 418

O Conselho de Administragdo: Nuno Miguel Ribeiro Pereira de Sousa, presidente — Vitor Manuel da Silva Ribeiro, vice-presidente —
Fernando José Silva Muriioz de Oliveira, vogal — Jodo Francisco Justino, vogal — José Fernandes Malta, vogal — José Manuel Esteves dos
Santos, vogal — Manuel Jodo Matos Silva Alves Ribeiro, vogal. — O Técnico de Contas, José Manuel Ferreira Rosa Fernandes.

Demonstracio dos resultados por naturezas em 31 de Dezembro de 2004

CUSTOS E PERDAS
(Em euros)
2004 2003
Custos das mercadorias vendidas e matérias consumidas:

MEICAdOTIAS ....eeevenreirieiiiieietrtcteeetete ettt — —

IMALETIAS ..ottt ettt ettt et et a e eae s — - — -
Fornecimentos € Servigos €XternoS .........ccceereerierierierieseesieesieenneans 426 824 347 266
Custos com o pessoal:

REMUNEIAGOES ....uvvveeeeieeeiieeeiieeieeeiteeeteeeseeeeaeeeseseesaeeessseeesnseeennes 2550790 2319961

Encargos sociais:

220 807 191 007
580 622 3352219 496 816 3007 784
Amortiza¢des do imobilizado corporeo e incorporeo ............ccecueeuene 745 854 748 736
PrOVISOES ..eviieiiiiicieieee ettt — 745 854 — 748 736
TINPOSLOS .ttt ettt 2 858 2520
Outros custos € perdas Operacionais ...........ceccecererereeeereeneneenenennens 13 099 15957 4541 7061
(A) oo 4 540 855 4110 847
Perdas em empresas do grupo e associadas ..........ceceeveerieeniieneenienienn. 194 930 1268 444
Amortizagdes e proveitos de aplicagdes e investimentos financeiros ..... - —
Juros e custos similares:
OULIOS ..ottt ettt ettt ettt b bbbt ebeneeneas 3247363 3442292 2 728 936 3997 380
7983 148 8108 227
137 136 131 931
(Bt 8120284 8240 158
Impostos sobre o rendimento do €Xercicio ..........ceoerereeerreereenennenne 13 150 3917
(G) e 8133 434 8244 075
Resultado liquido do eXerciCio ..........cocuerierierieriieeieeieeieeeeeeeieeee 7733 109 8 405 289

15 866 543 16 649 364
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PROVEITOS E GANHOS
2004 2003
Vendas:
MEICAAOTIAS ....ceevierniriinieiinieteientet ettt — —
Produtos ......c.cocueriinienirieteceeneee e - -
Prestag@io de SEIVIGOS ....uievieiieiieiieieeieete et eae s ese e 2583 888 2 583 888 2288 827 2288 827
Variaga0 da produgaio ........c.eoueveeeuirieieieieereeeeeetee e — —
Trabalhos para 0 proprio Grupo ...........cceeeereereesieenieeneesieenieeieeseeennes - -
Proveitos suplementares ............ccooeveeereeienieniereseeeeeet e — —
Subsidios a exploragdo ...........ccceevueeneenee. - -
Outros proveitos e ganhos operacionais - - - -
(B) ettt 2583 888 2288 827
Ganhos em empresas do Grupo e associadas .... . 10 676 396 11134711
Rendimentos de participacdes de capital ........cccooevevererrienienienenenen. 5250 5250
Rendimento de titulos negociaveis e outras aplica¢des financeiras:
OULTOS <.ttt — —
Outros juros e proveitos similares:
OULIOS .ttt ettt ettt ettt b et be st e e ebenbeneas 1 649 240 12 330 886 1431100 12 571 061
(D) 14914 774 14 859 888
Proveitos e ganhos extraordinérios 951 769 1789 476
(F) 15 866 543 16 649 364
Resumo:
Resultados operacionais (B)—(A) = ....cccecereereeeeneeneneeereeeeseeneneens (1956 967) (1 822 020)
Resultados financeiros (D—-B)—(C-A4) = 8 888 594 8573 681
Resultados correntes (D)—(C) =.......... 6931 626 6751 661
Resultados antes de impostos (F)—(E) = ... 7746 259 8 409 206
Resultado liquido do exercicio (F)—(G) = ..cooeveeveerereerienerereseeeene 7733 109 8 405 289

O Conselho de Administragdo: Nuno Miguel Ribeiro Pereira de Sousa, presidente — Vitor Manuel da Silva Ribeiro, vice-presidente —
Fernando José Silva Murioz de Oliveira, vogal — Jodo Francisco Justino, vogal — José Fernandes Malta, vogal — José Manuel Esteves dos
Santos, vogal — Manuel Jodo Matos Silva Alves Ribeiro, vogal. — O Técnico de Contas, José Manuel Ferreira Rosa Fernandes.

Demonstracio dos resultados por funcdes em 31 de Dezembro de 2004

(Em euros)
2004 2003
Vendas € Prestagies de SEIVICOS ......euiiruiiruierieeieritertieetteeitestesttesttesstesabesatessteeabeesteessesabeensaenseenseenseeneas 3832134 2288 827
Custo das vendas € prestagies de SEIVIGOS ......evvirueruirieierieriereritetetetesteseesseesteeeseessessessesseensensessesenne (3 382 695) (1673 811)
RESUIAAOS DIULOS ...ttt st e sttt et e bt e bt esbt e bt e st e bt ebee bt e beeseenees 449 439 615016
Outros proveitos € Zanhos OPETACIONALS ......ecuerverueruieierierieriereeseetestestessesseeseesteeensessessesseeseensesensesenne — —
Custos de distribuigao ........cccveeeercieenens - -
Custos administrativos ..................... (317 558) (1765 809)
Outros custos € Perdas OPEIACIONALS .......cc.eerueeruieruiertiertiertiertienttesttesteesttesstesseesseesstesseesstesstesssesnsanseannees (895 446) (939 805)
ReSUItAdOS OPETACIONALS ......veveeeriieiieieieieeteeie ettt ettt eae et e e et e sbesse e st ene et etensesseeseeneeneensensenees (763 565) (2 090 598)
Custo 1iquido de fINANCIAMENTO .......cc.erueruireeieieiere ettt ettt ettt e eesaesseeseeneeeenseneene (2185 124) (1136 402)
Ganhos e perdas em filiais e associadas ......... 10 486 717 9871517
Ganhos e perdas em outros investimentos .... (692 037) -
Resultados N80 usuais Ou NAO FIEQUEINLES ........cevuieruiiriieiieeieeie ettt ettt et ettt et e e e et e saeesaeanaee 900 269 1764 689
RESUIAAOS COTTEILES ......eeveenieiiiietieiieee ettt ettt ettt et e e st e st et e st e sse et e eseeneesensesseeneeneeneenes 7746 259 8 409 206
Impostos Sobre 0 reSultados COITENLES .......cc.evuireririerieieriereeeetete e reesee sttt ee e ssesseeneeneeeeneene (13 150) (3917)
Resultados correntes apOS IMPOSLOS .....cc.ueeuverrieeiieiieeieeie et eteeteeteeteeteebeebeebeebeebeenbeeseenseensenane 7 733 109 8 405 289
Resultados eXIra0TAINATION ........eoververeeieieiertesteeeeettetete st st et e e tessesteeseeneeseesessesseeneeneentensesseeneeneensens — —
Impostos sobre os resultados extraordinarios ... - -
INLErESSES MINOTILATIOS ...evieuieiieieterteeteetet et et ettt ettt et e sa e ete e st et e st e stesse et eeseeseeneensensessessesseeneensenseens — —
Resultados liquidos apds interesses MINOTILATIOS ......cc.eerueeruierierierienienieenteesiteseeesieesseeseeesaeesseesseenees 7733 109 8 405 289
INUIMEIO @ ACEOES ..nvientientieiieiiettestee it ette bt e bt e bt etee b te bt e bea bt e bt e st esst e sea st esseenstaseesseenstaseesseanseanseas 13 898 624 13 898 999
Resultados liquidOS POI @CCAOD .......eevieiieiieiieieeieeit ettt ettt ettt ettt et e bt et e bt e bt e seesseesbeenseenne 0,56 0,60

O Conselho de Administragdo: Nuno Miguel Ribeiro Pereira de Sousa, presidente — Vitor Manuel da Silva Ribeiro, vice-presidente —
Fernando José Silva Murioz de Oliveira, vogal — Jodo Francisco Justino, vogal — José Fernandes Malta, vogal — José Manuel Esteves dos
Santos, vogal — Manuel Jodo Matos Silva Alves Ribeiro, vogal. — O Técnico de Contas, José Manuel Ferreira Rosa Fernandes.
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Inventario das participacdes financeiras em 31 de Dezembro de 2004

(Em euros)

Percen- Valor

) B Quan- Valor tagem médio Valor de balango Valor
Designagao tidade nominal  4¢ Parti- 4 aqui- . total de
cipagdo s s Unitario Total aquisigdo

directa sieao
Amoreiras Center — Sociedade Imobiliaria, S. A. (A) ..... 1498 684 5,00 100,0 4,99 13,81 20 695 441 7 472 697
Mundicenter Il — Gestao Espacos Comerciais, S. A. ...... 870 000 5,00 100,0 3,00 5,96 5186 062 2 608 560
Mundicenter — Espagos Comerciais Multiusos, S. A. ...... 1423975 5,00 81,4 3,60 428 6 097 668 6 306 004
Mundibrasil — Sociedade Imobiliaria, S. A. (B) ............... 1306 500 5,00 65,0 3,08 21,76 28 429 999 6187772
Liscenter — Centros Comerciais de Lisboa, S. A. (A) .... 1000 000 5,00 100,0 13,87 1,76 1 755 089 13 865 803
Urbaminho — Urbanizagdo do Minho, S. A. .................... 1 050 000 5,00 70,0 5,13 7,86 8 248 845 7701 922
Mundiparque — Parques Comerciais e de Lazer, S. A. ...... 975 000 4,99 65,0 3,24 4,97 4 841 407 4 863 280
Ambelis — Agéncia para a Modernizacdo de Lisboa, S. A. 400 49,88 — 49,88 49,88 19952 19 952
Spectacolor Portugal, S. A. ...ccooeeirieieeeeeeeeeee 10 500 4,99 — 4,99 4,99 52374 52 374
Clinica Santa Maria de Belém ...........cccceevevievenieeeeennnne. 13 504 5,00 — 6,84 5,00 67 520 92 308
Servassiste — Servicos de Assisténcia e Manutengdo, L.% — - 90,0 - - 823302 22 446
Mundicenter — Consultoria e Servigos, S. A. ........c......... 10 000 5,00 100,0 5,00 2.84 28 374 50 000
Vialojas — Sociedade Imobiliaria, S. A. ......... 10 000 5,00 1000 5,00 5,17 51747 50 000
Omastar — SGPS, L. . e — - — — — - 5000
Mundifun — Centros de Recreio, L% ............................. — - 33,3 - - — 125 000
Total das participagdes financeiras ................ 76 297 780 49423118

O Conselho de Administracdo: Nuno Miguel Ribeiro Pereira de Sousa, presidente — Vitor Manuel da Silva Ribeiro, vice-presidente —
Fernando José Silva Murioz de Oliveira, vogal — Jodo Francisco Justino, vogal — José Fernandes Malta, vogal — José Manuel Esteves dos
Santos, vogal — Manuel Jodo Matos Silva Alves Ribeiro, vogal. — O Técnico de Contas, José Manuel Ferreira Rosa Fernandes.

Anexo ao balanco e a demonstracao dos resultados
em 31 de Dezembro de 2004

Este anexo foi elaborado de acordo com o disposto no Decreto-
-Lei n.° 410/89, tendo sido omitidas as notas ndo aplicaveis ou se a
sua apresentacdo ndo for relevante para a leitura das demonstragdes
financeiras.

3 — Critérios valorimétricos utilizados relativamente as varias
rubricas do balango e da demonstragéo dos resultados, bem como méto-
dos de célculo respeitantes aos ajustamentos de valor, designadamente
amortizagdes e provisdes.

As demonstragdes financeiras foram preparadas de harmonia com
os principios contabilisticos definidos no Plano Oficial de Contabili-
dade. Assim, foram preparadas segundo a convengdo dos custos his-
toricos (modificada pela reavaliagdo das imobiliza¢des) e na base da
continuidade das operag¢des, em conformidade com os principios conta-
bilisticos de prudéncia, especializagdo dos exercicios, consisténcia,
substancia sobre a forma e materialidade.

Os investimentos financeiros nas empresas do grupo e associadas,
foram contabilizadas pelo método da equivaléncia patrimonial, em
obediéncia a directriz contabilistica n.° 9, e os restantes investimen-
tos foram mantidos pelo prego de custo.

A diferenga apurada na data da aquisi¢do entre a propor¢io dos
capitais proprios e o valor da compra da Liscenter foi reconhecida
como goodwill, nas imobiliza¢des incorporeas, estando a ser amorti-
zada no periodo previsto de retorno do investimento.

O imobilizado corpdreo esta contabilizado ao custo de aquisi¢do, ajus-
tado pelas reavaliagdes efectuadas ao abrigo do Decreto-Lei n.° 31/98, e

foi amortizado pelas taxas maximas, constantes do Decreto Regulamen-
tar n.° 2/90, de 12 de Janeiro.

Foram reconhecidos como custos, as responsabilidades com férias
vencidas no exercicio, a serem processadas no proximo exercicio.

7 — Numero médio de pessoas ao servico da empresa, no exer-
cicio:

Empregados: 33 (incluindo os elementos dos 6rgdos sociais).

9 — Justificagdo da amortizagdo dos trespasses para além do
periodo de cinco anos.

No fim do 1.° semestre de 2000 foram adquiridas a Jerébnimo Mar-
tins as suas participagdes no capital das sociedades Liscenter e Lispar-
que, respectivamente proprietaria e exploradora do Centro Comer-
cial dos Olivais. A Mundicenter — SGPS, S. A., ficou entdo a deter a
totalidade do capital daquelas sociedades.

A diferenga entre o prego pago e as percentagens das participa-
¢des adquiridas nos capitais proprios deu origem a um goodwill
contabilizado como trespasse.

Atendendo a natureza do investimento considerou-se um periodo
de retorno de 20 anos e uma vez que ja tinham decorrido cinco anos
de exploracdo, aquele trespasse esta a ser, desde entdo, amortizado
numa base de 15 anos.

10 — Movimentos ocorridos nas rubricas do activo imobilizado
constantes do balanco e amortizacdes e provisdes:

Activo bruto:
(Em euros)

Saldo inicial

Saldo final

Descricio em 31 de Reava- Aumentos Alienacdes Transferéncias em 31 de
¢ Dezembro liagdo ¢ e abates Dezembro
de 2003 de 2004
Imobilizagdes incorporeas:
Despesas de instalagfio .........cccceeeveerieenienieniieeieeieeeeane - - - - - -
Despesas de investigacdo e desenvolvimento ... - - - - - -
Propriedade industrial e outros direitos ........ - - - - - -
Trespasses de imobilizagdes em curso..........coeeeeeeeeenns 10 380 461 — - - - 10 380 461
TOtal ... 10 380 461 — - - — 10 380 461
Imobilizagdes corpdreas:
Terrenos € recursos NALULAIS .....c..eeeverveerrereerereerereneenens - - - - - -
Edificios e outras construgdes — - — — — —
Equipamentos basicos ............. - - - - - -
Equipamentos de transporte...........ccceeereeeereenveseeneneens 214 228 — 87 458 (54 713) — 246 973
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(Em euros)

Saldo inicial

Saldo final

Descricio em 31 de Reava- Aumentos Alienacses Transferéncias em 31 de
¢ Dezembro liagao v ¢ e abates Dezembro
de 2003 de 2004
Ferramentas € utensilios ..........cccceereeereeienecnienencncnne. - - - - - -
Equipamentos administrativos . 107415 - - - - 107 415
Outras imobilizagdes corporeas ... 538 - - - - 538
Imobilizagdes em Curso ...........ccccceeeiiiiiiniiiiiiiieene - - - - - -
Adiantamentos por conta de imobilizagdes corpdreas .... — — — — — —
Total.........cccoovovvveiiiiine 322 181 - 87458 (54 713) - 354 926
Investimentos financeiros:
Partes capital empresas grupo (b) 74 045 392 - 12 139 069 - (10 026 526) 76 1578 935
Empréstimos a empresas grupo (a) .. 78 145 419 — 33073 102 — (10 125 707) 101 092 814
Partes de capital em empresas associadas ...................... - - - - - -
Empréstimos a empresas associadas........ — — — — — —
Titulos e outras aplicagdes financeiras 139 846 - - - - 139 846
Outros empréstimos concedidos .........cecvevveveererererenen. — — — — — —
Adiantamentos por conta de investimentos financeiros - - - - - -
Total.........cccoovvveeeiiiine. 152 330 657 - 45212171 - (20 152233) 177 390 595

(a) Os empréstimos a empresas do grupo, no montante de 101 092 814 euros, encontram-se contabilizados nas empresas devedoras como prestagdes acessorias de capital.

Nas transferéncias e abates de empréstimos a empresas do grupo encontram-se registados reembolsos no montante de 10 020 000 euros.

(b) A participagdo de capital na Amoreiras Center foi ajustada extraordinariamente, a débito, no montante de 353 848 euros, referente a percentagem do terreno do
Amoreiras Square que foi alienado por se encontrar afecto a habitagdo. Esta regulariza¢do respeita ao ajustamento efectuado em 2001, resultante da sobrevalorizagdo do

respectivo terreno.

Amortizagdes acumuladas:

(Em euros)

Saldo inicial

Saldo final

Descricio em 31 de Reava- Aumentos Alienacses Transferéncias em 31 de
¢ Dezembro liagdo v ¢ e abates Dezembro
de 2003 de 2004
Imobilizagdes incorpdreas:
Despesas de instalagfio ..........ccceeeveevieeiieeiieniieeieeieeieee, - - - - - -
Despesas de investiga¢do e desenvolvimento . - - - - - -
Propriedade industrial e outros direitos .... — — — — — —
TTESPASSES .eveeuveenrienieeiieieeniee et ettt et ete e e beebe s 2768 115 - 692 038 - - 3460 153
Total ..o 2768 115 - 692 038 - - 3460 153
Imobiliza¢des corporeas:
Edificios e outras construgdes - - - — - -
Equipamentos bésicos ......... - - - - - -
Equipamentos de transporte.. 149 620 - 49 349 (54 713) - 144 256
Ferramentas e utensilios ..... - - - - - -
Equipamentos administrativos . 97 048 - 4467 - - 101 515
Outras imobilizagdes corporeas ... 538 - - - - 538
Total ..o 247 206 - 53 816 (54 713) - 246 309
13 — Quadro discriminativo das reavalia¢des:
(Em euros)
Valore_s
Rubri Custos Reava- clg)ntt_abl-
ubricas historicos (a) liagdes (b) ;z;j:_s
liados (a)
Imobilizagdes corpodreas:
TEITENOS € TECUISOS NALUTALS .....eevvirenreiintenieriteierietestetet e teatere st bete st sae e sesbestesesseseerensenesnenes - - -
Edificios e outras construgdes - - -
Equipamento bésico - - -
Equipamento de transporte 102 717 - 102 717
Ferramentas e utensilios - - -
Equipamento administrativo 5848 52 5900
Outras imobilizagdes corporeas ... — = —
TOLAL ... 108 565 52 108 617

(a) Liquidos de amortizagdes.
(b) Engloba as sucessivas reavaliagdes.
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14 — Com relagdo as imobiliza¢des corpdreas e em curso:
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a) Valor global, para cada uma das contas de imobiliza¢des corporeas e em curso, de:

Imobilizagdes afectas a cada uma das actividades da empresa:

Todas as imobilizagdes se encontram afectas a inica actividade da empresa.

16 — Firma e sede das empresas do grupo e das empresas associadas, com indicagdo da fracgdo de capital detida, bem como dos capitais
proprios e do resultado do ultimo exercicio em cada uma dessas empresas, com mengdo desse exercicio.
Em 31 de Dezembro de 2004, as participacdes detidas pela Mundicenter — SGPS, directa e indirectamente, que sdo objecto de contabilizagido

pelo método de equivaléncia patrimonial, sdo:

(Percentagem do capital social)

Detidas por

Participagdo
Empresas Amor. Mundi- Mundi- Mundicenter — SGPS

Center Cg::trﬁ(l)l ces"g;; Omastar Directa Indirecta Total
AMOTeiras CeNLer .........cccueeeeurreeiireeiieeeeieeeereeeeeeeeereeeenns - — 100,0 — 100,0 — 100,0
Mundicenter II Gestéo . — — 100,0 — 100,0 — 100,0
Liscenter ........ccccoveee.n. — - 100,0 — 100,0 — 100,0
Urbaminho ..... — — 70,0 - 70,0 — 70,0
MundiBrasil . — — 65.0 35,0 65.0 35,0 100,0
Omastar .......... — — 100,0 — 100,0 — 100,0
Mundiparque - - 65,0 - 65.0 - 65,0
Multiusos ..... 18,6 — 81,4 — 81,4 18,6 100,0
SEIVASSISLE ..veeeuvieeeeieeeeiieeeieeeeieeeeteeeeteeeetaeeeereeeereeenaaaens - 10,0 90,0 - 90,0 10,0 100,0
Consultoria e Servigos .. — — 100,0 100,0 — 100,0
Mundifun ...................... - — 33.3 — 33.3 — 33.3
VIALOJAS ..t - — 100,0 — 100,0 — 100,0

Empresas do Grupo:
(Elementos referentes a 31 de Dezembro de 2004):

Amoreiras Center — Sociedade Imobiliaria, S. A., Rua Joshua Beno-
liel, Edificio Alto das Amoreiras, 6, 10.°-A, 1250-133 Lisboa:

Participagdo directa: 99,9%.

Capitais proprios: 43 755 494,02 euros.

Resultados liquidos: 3 623 447,23 euros.

Observagio: esta sociedade participa no capital da Mundicenter
Multiusos, tendo os seus resultados liquidos sido influenciados negati-
vamente em 43 263,47 euros, resultante da utilizagdo do método da
equivaléncia patrimonial.

Mundicenter II — Gestdo de Espacos Comerciais, S. A., Edificio
Alto das Amoreiras, 6, 10.°-A, 1250-133 Lisboa:

Participagao directa: 100%.
Capitais proprios: 6 433 057,21 euros.
Resultados liquidos: 791 666,06 euros.

Mundicenter Consultoria e Servigos, S. A., Rua Joshua Benoliel,
Edificio Alto das Amoreiras, 6, 10.°>-A, 1250-133 Lisboa:

Participag@o directa: 100%.
Capitais proprios: 428 374,42 euros.
Resultados liquidos: 33 377,33 euros.

Mundicenter — Espagos Comerciais Multiusos, S. A., Rua Joshua
Benoliel, Edificio Alto das Amoreiras, 6, 10.°A, 1250-133 Lisboa:

Participag@o directa: 81,37%.
Capitais proprios: 42 939 031,96 euros.
Resultados liquidos: (232 224,74) euros.

Servassiste — Servigos de Assisténcia e Manutengdo, L., Av. Eng.
Duarte Pacheco, Amoreiras Shopping Center de Lisboa, loja 2037,
1070-103 Lisboa:

Participagdo directa: 90%.
Capitais proprios: 914 779,72 euros.
Resultados liquidos: 215 570,42 euros.

Liscenter — Centros Comerciais de Lisboa, S. A., Rua Joshua Beno-
liel, Edificio Alto das Amoreiras, 6, 10.°-A, 1250-133 Lisboa:

Participag@o directa: 100%.
Capitais proprios: 24 704 519,26 euros.
Resultados liquidos: 236 469,51 euros.

Urbaminho — Urbanizag¢des do Minho, S. A., Rua Joshua Benoliel,
Edificio Alto das Amoreiras, 6, 10.°-A, 1250-133 Lisboa:

Participag@o directa: 70%.
Capitais proprios: 19 219 095,98 euros.
Resultados liquidos: 21 910,85 euros.

Mundiparque — Parques Comerciais e de Lazer, S. A., Rua Joshua
Benoliel, Edificio Alto das Amoreiras, 6, 10.°-A, 1250-133 Lisboa:

Participacdo directa: 65%.
Capitais proprios: 15 083 715,32 euros.
Resultados liquidos: (9181,92) euros.

Omastar — SGPS, L.%, Rua Joshua Benoliel, Edificio Alto das
Amoreiras, 6, 10.°-A, 1250-133 Lisboa:

Participacgao directa: 100%.

Capitais proprios: 21 445 642,53 euros.

Resultados liquidos: 1 459 152,14 euros.

Observagdo: a Omastar detém 35% do capital da Mundibrasil.

Vialojas — Sociedade Imobiliaria, S. A., Rua Joshua Benoliel, Edi-
ficio Alto das Amoreiras, 6, 10.°-A, 1250-133 Lisboa:

Participacdo directa: 100%.
Capitais proprios: 571 747,41 euros.
Resultados liquidos: 1057,63 euros.

Mundibrasil — Sociedade Imobiliaria, S. A., Rua Joshua Benoliel,
Edificio Alto das Amoreiras, 6, 10.°-A, 1250-133 Lisboa:

Participag@o directa: 65%.
Capitais proprios: 49 432 227,08 euros.
Resultados liquidos: 5 427 544,98 euros.

Empresas associadas:

(Elementos referentes a 31 de Dezembro de 2004):

Mundifun — Centros de Recreio, L.%, Avenida da Liberdade, 266,
3.°, 1250-149 Lisboa:

Participacdo directa: 33,333%.

Observagdo: esta empresa apresenta capitais proprios negativos,
tendo os seus resultados liquidos sido reconhecidos na contabilidade
da Mundicenter — SGPS, apenas até a concorréncia do valor da sua
participacdo.
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28 — Discriminagdo da dividas incluidas na conta de Estado e outros
entes publicos, em situagdo de mora:

N3ao ha casos em situacdo de mora (incluindo seguranga social).

32 — Descrigdo das responsabilidades da empresa por garantias
prestadas, desdobrando-as de acordo com a natureza destas e men-
cionando expressamente as garantias reais. Devem ser mencionadas
separadamente as situagdes descritas que digam respeito a empresas
interligadas:

a) Livranca a favor da Caixa Econdémica Montepio Geral, no
valor de 1 000 000 de euros para garantia de empréstimo em conta
corrente. Contrato assinado em 2005;

b) Aval a livranga de 1 400 000 euros subscrita pela empresa do
grupo Mundicenter I — Gestdo de Espacos Comerciais, S. A., para
garantia de utilizagdo de descoberto bancario, na Caixa Econdmica
Montepio Geral;

c) Aval a livranca de 8 750 000 euros subscrita pela empresa do
Grupo Mundicenter Multiusos, S. A., para garantia do empréstimo
obrigacionista, na Caixa Geral de Depositos. Contrato assinado em
2005;

d) Penhor sobre 749 250 acgdes do capital da Amoreiras Center,
para garantia de financiamento do Banco Totta & Acores nos mon-
tantes de 40 000 000 euros;
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e) Penhor sobre um milhdo de ac¢des da Mundicenter Multiusos, L.%,
para garantia de financiamento do Millenium BCP, no montante de
15 000 000 euros;

/) Penhor sobre 1 050 000 ac¢des da Urbaminho, S. A., para garantia
de financiamento do Millenium BCP, no montante de 8 000 000
de euros;

g) A Mundicenter — SGPS, S. A., constituiu-se como fiadora da
Mundicenter Espagos Comerciais Multiusos, S. A., pelos financiamen-
tos obtidos junto da CGD, que, em 31 de Dezembro de 2003, tota-
lizavam 15 000 000 de euros. Contrato revogado em Fevereiro
de 2005;

/) Garantia bancéria do Montepio Geral a favor da Petrogal, no
valor de 3.295 euros, para efeitos do cartdo Galp Frota;

i) Garantia bancaria do Montepio Geral a favor da Norfin, no valor
de 16 584 euros, para efeitos de arrendamento do escritério. Esta garan-
tia vai ser devolvida por mudanga de instalagdes em Margo de 2005.

36 — Numero de acc¢des de cada categoria em que se divide o capi-
tal da empresa e seu valor nominal:

O capital social é composto por 14 250 000 acg¢des ordinérias e
ao portador, de valor nominal de 5 euros.

37 — Participagdo no capital subscrito de cada uma das pessoas
colectivas que nele detenham, pelo menos, 20%:

Alves Ribeiro — Investimentos Industriais, S. A. .....cccceevieeiieeiieecien,

Alves RIbeIro, S. A. ..ooooveeeeeeeeeeeeeeeeee e
Outras empresas ligadas ao grupo
Alves Ribeiro — Investimentos Industriais, SGPS, S. A.

[Conforme alinea d) do n.° 2, do Cédigo das Sociedades Comerciais|

Euros Percen-
tagem
................................................................ 5580928 39,16
5530737 38,81
1111215 7,80
................................................................... 12 222 880 85,77

39 — Indicagdo das varia¢des das reservas de reavaliagdo ocorridas no exercicio:

Saldo em 31 de Dezembro de 2003: 1322 euros.
Nao se verificaram reavaliagdes desde aquela data.
Saldo em 31 de Dezembro de 2004: 1322 euros.

40 — A explicitagdo e justificacdo dos movimentos ocorridos no exercicio em cada uma das rubricas de capitais proprios, constantes do

balango, para além das referidas anteriormente:

(Em euros)
Saldo inicial | ransferénias Saldo final
- em 31 de para Diminuic¢des em 31 de
Descrigdo Dezembro daplwag[oe; Aumentos e transferéncias Dezembro
de 2003 O e oa’e de 2004
CAPILAL ..ot 71250 000 — — — 71250 000
Acgdes proprias:
ValOr NOMINAL (@) +rrereeeeeeeeeeeeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesesesse e (1755 005) - (1875) - (1756 880)
DescoNntos € Prémios ......c.eeeeeeeeeereereerierienereeeeeeeeseeneeneens (992 415) — (3187) — (995 602)
Prémio emissdo de acgies .......cceevveereerueesiieriieeieneeeee e — - - -
Ajustamentos de participagdes de capitais filiais e associa-
dAS (D) ceeoveneeieiec et 28 243 238 — — 2122 081 30365319
Reserva reavaliagdo .... 1322 - - - 1322
Reservas legais....... 4014 499 440 000 - - 4 454 499
OULIAS TESEIVAS ...coevurenrerieeneerenienieetentesueeseeneenresseeaeensessesaeenees 14 696 484 2 000 000 - - 16 696 484
Resultados transitados (¢) ....... 3153070 3185 489 — (2554 957) 3783 602
Resultado liquido do exercicio . . 8 405 289 (8405289) 7733109 - 7733 109
Dividendos distribuidos ..........ccccovecerenverireneineniecneieeeenene 2779 800 — — —
Total .........ccovvvveeiiiiiin, 127 016 482 - 7728 047 (432 876) 131 531 853
Observagdes:
a) Acgdes proprias: aquisigdo de 375 acgdes da Mundicenter — SGPS.
b) Ajustamentos de participagdo de capital:
Saldo Saldo
inicial final
Ajustamento de transi¢do 662 632 662 632
Lucros nao distribuidos 15334 679 17 456 760
Outras variagdes 12 245 927 12 245 927
28 243 238 30365319

¢) Ajustamento de 431 709 euros referente a erro de estimativa material no IRC de 2003.
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43 — Remuneragdes atribuidas aos membros dos 6rgdos sociais que
estejam relacionadas com o exercicio das respectivas fungoes:

Conselho de administragdo: 595 141 euros.
Conselho fiscal: 17 762 euros (conselho fiscal).

44 — Reparticdo do valor liquido das vendas e das prestagdes de ser-
vigos, apurado nas contas «71 — Vendas» e «72 — Prestagdes de servi-
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¢osy, por actividades e por mercados (interno e externo), na medida em
que tais actividades e mercados sejam consideravelmente diferentes:

Durante o exercicio de 2004, a Mundicenter — SGPS prestou ser-
vicos de gestdo e cedéncia de pessoal as empresas do grupo, conta-
bilizadas na conta 72, cujo montante ascendeu a 2 583 888 euros.

45 — Demonstragdo dos resultados financeiros:

CUSTOS E PERDAS
(Em euros)
2004 2003
681 —— JUIOS SUPOTTAAOS -..nvervieieuieiieieteeteeteece et et st ettt eat e et e st e e et e st eneen s ensesteeseeseeneentensensensensenseeneeneensensennean 2495109 2567502
682 — Perdas empresas do grupo associadas 194 929 1268 444
683 — Amortizagoes de iNVeStimentos €M IMOVEIS .......ccveeeuieriieriieriieteeteeteeteeeeeeeeeeesseseeeseesseesseessnasssannns — -
684 — Provisdes para aplicagdes fINANCEITAS .......c..ecueeuirieieierierereeeeeet ettt ettt eseeeeneeneeneean — —
685 — Diferengas de cambio desfavoraveis................ - -
686 — Descontos de pronto pagamento concedidos..... - -
687 — Perdas na alienagdo de aplicagdes de tesouraria - —
688 — Outros custos/perdas financeiros ..............cc....... 752 254 161 434
Resultados fINANCEITOS ......c.coveiiuirieuiiiinieiietitcentcte ettt ettt ettt b st b ettt se e sa e eneas 8 888 594 8573 681
TOLAL ... 12 330 886 12 571 061
GANHOS E PROVEITOS
2004 2003
T81 —— JUIOS ODLIAOS (A1) c.evivvieiiieiieeiieeeeeie ettt ettt ettt et e e e e et e e abeebeesbeesseesseesseensaenseenseensaenseenseenseennas 1 649 240 1431100
782 — Ganhos em emPresas dO GIUPO ......oc.eeiieruieriieiierieete e ete e eteeteeteebeeteebeebeebeebeebeesseesseesseesseanne 10 676 396 11134711
783 — Rendimentos de IMOVEIS ........couervruirieiruirieinieietintetetete ettt ettt b ettt sae s a bt eae e e enes — —
784 — Rendimento de participacdes de capital 5250 5250
785 — Diferengas de cambio favoraveis .............. - -
786 — Descontos de pronto pagamento obtidos.... - -
788 — Outros proveitos € Zanhos fINANCEITOS ........eeveiererierireeieie ettt ee et eseeseeneeneeneenaeas — —
TOLAL ... 12 330 886 12 571 061

(a) A Mundicenter — SGPS, S. A., obteve proveitos no montante de 1339 255 euros com juros de mora debitados a empresa do grupo, Amoreiras Center. No exercicio

anterior, o montante dos juros desta natureza ascenderam a 1335 596 euros.

46 — Demonstragao dos resultados extraordinarios:

CUSTOS E PERDAS
(Em euros)
2004 2003
691 —— DIONALIVOS ...ttt ettt ettt ettt et e bbbt e bt e st b et e st e b et e bt et e st eb et e st b et eb e et et eb et e st eb et et eseneens 28 995 12 460
692 — DiVIdas INCODIAVEIS .......ecueruireieeieieieriesteeteettete et e st et et et ete st e st e sseeseentensesessesseeseentensentensensesseeneeneaneen — —
693 — Perdas €M EXISLENCIAS .....ccverterririririeteierterteet ettt ettt ettt et et et e st e bt e et et et et e bt sb e st e bt sbesbeeaeenen - -
694 — Perdas em imobiliza¢des - 24 786
695 — Multas e penalidades ..........cccceeeeeennee. 184 50
696 — Aumentos de amortizagdes e provisdes - -
697 — Correcgdes referentes a exercicios anteriores . 107 957 56 533
698 — Outros custos/perdas extraordindrios .............. - 38 102
699 — Acertos conversdo euro .........c..c........ - -
Resultados eXtraordiNArios ........c..eeeeeeieriertinenieiet ettt ettt ettt ettt aesbe et ee et saesaesaeeneeae 814 633 1 657 545
TOLAL ... 951 769 1789 476
GANHOS E PROVEITOS
2004 2003
791 — ReStItUIGAO dE IMPOSLOS ..enveueerieeieuienieietesterte et et et et e stestestee st et eseeteste st esseeseesteneensensessesensesseeneeneensens — —
792 — Recuperacdo de dividas .. - —
793 — Ganhos em existéncias .. - -
794 — Ganhos em imobilizagdes .................. 33500 11 000
795 — Beneficios de penalidades contratuais .. - -
796 — Redugdes amortizagdes e provisdes ........... - -
797 — Correcgdes referentes a0 €XErciCio @NLETION ........c.uieuiieiereieeieeieeeesteeeetesteesteesreesseesseesseesseesseessessseenes 17 811 15564
798 — Outros proveitos € ganhos eXtraordiNATiOS ..........cceceerierieriierieete ettt e eteeteeeeeteeeeebeeaeseeeenne 900 458 1762912
TOLAL ... 951 769 1789 476
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48 — Outras informacgdes consideradas relevantes para melhor
compreensdo da posigdo financeira e dos resultados:

a) A Mundicenter — SGPS encontra-se incluida no R. E. T. G. S.
(Regime Especial de Tributacdo de Grupos de Sociedades) desde 2001,
encontrando-se abrangidas todas as participagdes do grupo, a excep-
¢30 da Urbaminho e Mundiparque, pelas respectivas participagdes
serem inferiores a 90%;

b) A determinagdo da matéria colectavel deste grupo de socieda-
des, originou uma redugdo de IRC no montante de 900 268,72 euros,
face aos valores que seriam assumidos caso se tivesse mantido a tri-
butacdo individual das referidas sociedade;

¢) A responsabilidade por impostos diferidos passivos foi estimada
em 1890 407 euros, montante correspondente ao efeito fiscal da
quota-parte das amortizagdes ndo aceites fiscalmente, emergentes das
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reavaliacdes legais. Deste montante, cerca de 1 789 316 euros perten-
cem a Amoreiras Center. O remanescente, respeitante a outras empre-
sas do grupo, ndo foi contabilizado devido a sua relativa imaterialidade;

d) Em 17 de Dezembro de 2004, teve lugar a escritura de fus@o,
por incorporacdo, da empresa Vilaoeiras na.empresa Mundibrasil,
mantendo-se a composi¢do de participa¢do societaria da Mundicen-
ter — SGPS (65%) e da Omastar, L.* (35%).

O Conselho de Administra¢do: Nuno Miguel Ribeiro Pereira de
Sousa, presidente — Vitor Manuel da Silva Ribeiro, vice-presidente —
Fernando José Silva Murioz de Oliveira, vogal — Jodo Francisco
Justino, vogal — José Fernandes Malta, vogal — José Manuel
Esteves dos Santos, vogal — Manuel Jodo Matos Silva Alves
Ribeiro, vogal. — O Técnico de Contas, José Manuel Ferreira Rosa
Fernandes.

Demonstracao dos fluxos de caixa em 31 de Dezembro de 2004 (método directo)

(Em euros)

Actividades operacionais:

Recebimentos de ClIEntes ..........cceeeveeeuieiiieciieciieieeceeie e

Pagamentos a fornecedores .

Pagamentos a0 Pess0al ........ccccccveieirieiniecininietnceeeeeeeeeeene
Fluxo gerado pelas Operagoes ..........oceerveerueenieenieenieeneenieenieeseeenees

Pagamento/recebimento de IVA .......cccooiiiiiiiiiiiiieiececeeeeee

Pagamento/recebimento de IRS ...........

Outros recebimentos/pagamentos relativos a actividade operacional

Fluxos gerados antes das rubricas extraordinarias ..............c..........

Recebimentos relacionados com rubricas extraordinarias

Pagamentos relacionados com rubricas extraordinarias ....................

Fluxos das actividades operacionais (1)

Actividades de investimento:
Recebimentos provenientes de:

Investimentos financeiros
Imobilizagdes corporeas .....
Imobilizagdes incorporeas

Subsidios de investimento diVerSos ............cceevveevieecviesieesreesieenieenne
Juros e proveitos SIMilares ..........cocceeceereerienienienieeiese e

Rendimentos de parte de capital ............
Reembolso de empréstimos concedidos ..

DiIVIAENdOS .....ooeviiiieiiieieeece et

Pagamentos respeitantes a:

Investimentos fINANCEIT0S ........ccecveieeiieeeieeeiieeeieeecee e

Imobilizagdes corpdreas

Imobilizagdes INCOrPOTEAS .......cceeerueerueerieeiieniierieeniieniee e siee e ees
OULTOS .ottt

Fluxos das actividades de investimento (2) .......cccceceevvenvenoienceenceennane

Actividade de financiamento:

Recebimento provenientes de:

Empréstimos obtidos .......cceevveirenieenieieinieeneneineeeenreeeneneene

Aumento de capital
Subsidios de doagdes

Vendas de accdes (qUOtas) Proprias ........cc.eeeveereeereeereeeneeenueeneeneeans
Cobertura de PrejuiZos ....eoveeeeeeeerierienereeeeieseesee e eeeeeeeseeseeneens

Pagamentos respeitantes a:

Amortizagdes de empréstimos obtidos .........ccceeeeeriieriieeiieriienienns

Amortizagdo de contratos de locagdo financeira

Juros € custos SIMIIAres ..........ccceeecveeeeiieeiieeeiee e e

2004 2003

.................................................... 4424 300 2371978
540 677 1057 069
.................................................... 2933512 2 697 904
.................................................... 950 111 (1382 995)
.................................................... - (95 476)
1800 810 (273 788)
(856 413) (107 932)
.................................................... 1 894 508 (1860 191)

] —

.................................................... 25185 -
................................................. 1869 325 (1860 191)
e 280 108 1 440 805
41742 887 5298 506
.................................................... 7517 090 13 117 769
49 540 085 19 857 080
.................................................... 3155 1589 248
e 38626 355 26 269 532
38629 510 27 858 780
10910 575 (8 001 700)
.................................................... 92 900 637 56 865 589
92 900 637 56 865 589
.................................................... 107 072 970 37891 243
.................................................... 2414374 2943 197
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(Em euros)
2004 2003
DIVIAEINAOS ...ttt ettt ettt ettt et b et et e b et e st et et e b b et e bbb benean 2777937 2 639 302
Redugdes de capital e prestagdes suplementares . - -
Compra de acgdes proprias 5069 18 601
OULTOS ...ttt ettt e e et e a s h e e s e e ae e e e a e nesa e ae s ae e e e ea e neeneenie 4 —
112 270 354 43 492 343
Fluxos de actividades de financiamento (3) ......ccccooevvevvienoiencenceenannes (19369 717) 13 373 246
Variagdo de caixa e seus equivalentes (4) = (1 + 2+ 3) oottt (6589 817) 3511355
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo ............. 6 720 880 3209 525
Caixa e seus equivalentes N0 fim dO PEriOdO .........cciiiiiiieiiiiieieeee ettt 131 063 6 720 880

O Conselho de Administragdo: Nuno Miguel Ribeiro Pereira de Sousa, presidente — Vitor Manuel da Silva Ribeiro, vice-presidente —
Fernando José Silva Muiioz de Oliveira, vogal — Jodo Francisco Justino, vogal — José Fernandes Malta, vogal — José Manuel Esteves dos
Santos, vogal — Manuel Jodo Matos Silva Alves Ribeiro, vogal. — O Técnico de Contas, José Manuel Ferreira Rosa Fernandes.

Anexo a demonstracao dos fluxos de caixa
em 31 de Dezembro de 2004

Este anexo foi elaborado de acordo com o disposto na directriz
contabilistica n.° 14/93, tendo sido omitidas as notas ndo aplicaveis.
Salvo indicag@o em contrério, os valores apresentados estdo expres-
SOS em euros.

2 — Discriminagfo dos componentes de caixa e seus equivalentes,
reconciliando os montantes evidenciados na demonstrag@o dos fluxos
de caixa com as rubricas do balango:

(Em euros)
2004 2003

NUMETATIO ..ot 2 000 13 303
Depésitos bancarios imediatamente mo-

DIlZAVETS .....ooveeeeiriieiiceccceee 1923562 11714 356
Equivalentes a caixa:

Caixa e seus equivalentes .................. 1925562 11727659
Outras disponibilidades ..........c.cccceevenene — —
Disponibilidades constantes do balanco 1925562 11 727 659

A existéncia de saldos bancérios a descoberto, cujos valores foram
contabilizados no passivo, e que demonstram a divergéncia entre os
valores apresentados no balango e no mapa de demonstracdo dos flu-
xos de caixa, sd0 os seguintes:

2004 2003
Balango — disponibilidades ................... 1925562 11727 659
Descobertos bancarios ............ceceeeveneenee. 1794 499 5006 779
Saldos de fim de periodo — mapa dos
fluxos de caiXa ......cceceveeeeereereenennenne. 131 063 6720 880

3 — Divulgagdo de informagdes respeitantes a actividades finan-
ceiras ndo monetarias, designadamente, as relativas a:

a) Montante dos créditos bancérios concedidos e ndo sacados que
possam ser utilizados para futuras actividades operacionais e para
satisfazer compromissos financeiros, indicando quaisquer restricdes na
utilizagdo destas facilidades:

Empréstimo bancério do BCP, no montante de 5 000 000 de euros,
cuja utilizacdo ainda se encontra disponivel na totalidade.

Empréstimo de papel comercial da Caixa Geral de Depdsitos, no
montante contratado de 30 000 000 de euros, encontrando-se ainda
3000 000 de euros por utilizar.

Crédito em conta corrente no Banco BBVA no montante de
5000 000 euros, com o objectivo de suprir descobertos bancéarios e
cujo montante em 31 de Dezembro de 2004 era de 1 794 499 euros.
Valor que justifica a diferenga entre os saldos do balanco e do mapa
de demonstragio de fluxos de caixa.

5 — Outras informagdes necessarias a compreensdo da demonstra-
¢do dos fluxos de caixa:

Ao contrério do exercicio anterior, os valores respeitantes ao [IVA
referente aos pagamentos e recebimentos ndo foram autonomizados
optando-se por os incluir nas respectivas naturezas.

O Conselho de Administragdo: Nuno Miguel Ribeiro Pereira de Sousa,
presidente — Vitor Manuel da Silva Ribeiro, vice-presidente —
Fernando José Silva Muiioz de Oliveira, vogal — Jodo Francisco
Justino, vogal — José Fernandes Malta, vogal — José Manuel Esteves
dos Santos, vogal — Manuel Jodo Matos Silva Alves Ribeiro, vogal. —
O Técnico de Contas, José Manuel Ferreira Rosa Fernandes.

Certificacio legal das contas

1 — Introdugdo. — Examinei as demonstragdes financeiras ane-
xas da Mundicenter — SGPS, S. A., as quais compreendem o balanco
em 31 de Dezembro de 2004 (que evidencia um total de balango de
224 656 376 euros e um total de capital proprio de 131 531 853 euros,
incluindo um resultado liquido de 7 733 109 euros), a demonstragéo
de resultados por naturezas e por func¢des e a demonstragéo dos flu-
xos de caixa do exercicio findo naquela data, e os correspondentes
anexos.

2 — Responsabilidades. — E da responsabilidade do conselho de
administragdo a preparagdo de demonstragdes financeiras que apre-
sentem de forma verdadeira e apropriada a posi¢do financeira da
sociedade e o resultado das suas operagdes, bem como a adopgdo de
politicas e critérios contabilisticos adequados e a manutengdo de um
sistema de controlo interno apropriado.

3 — A minha responsabilidade consiste em expressar uma opinido
profissional e independente, baseada no meu exame daquelas demons-
tragdes financeiras.

4 — Ambito. — O exame a que procedi foi efectuado de acordo
com as Normas Técnicas e Directrizes de Revisdo/Auditoria da
Ordem dos Revisores Oficiais de Contas, as quais exigem que 0 mesmo
seja planeado e executado com o objectivo de obter um grau de segu-
ranga aceitavel sobre se as demonstra¢des financeiras estdo isentas de
distor¢des materialmente relevantes. Para tanto, o referido exame
incluiu:

A verificagdo numa base de amostragem, do suporte das quantias e
divulgacdes constantes das demonstragdes financeiras e a avaliagdo
das estimativas, baseadas em juizos e critérios definidos pelo conse-
Iho de administragdo, utilizadas na sua preparag@o;

A apreciagdo sobre se sdo adequadas as politicas contabilisticas
adoptadas e a sua divulgagdo, tendo em conta as circunsténcias;

A verificacdo da aplicabilidade do principio da continuidade;

A apreciacdo sobre se ¢ adequada, em termos globais, a apresenta-
¢do das demonstra¢oes financeiras.

5 — Entendo que o exame efectuado proporciona uma base acei-
tavel para a expressdo da minha opinido.
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6 — Opinido. — Em minha opinido, as demonstra¢des financeiras
referidas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos os
aspectos materialmente relevantes, a posi¢do financeira da Mundicen-
ter — SGPS, S. A., em 31 de Dezembro de 2004, o resultado das suas
operagdes e os fluxos de caixa no exercicio findo naquela data, em
conformidade com os principios contabilisticos geralmente aceites.

Lisboa, 28 de Fevereiro de 2005. — O Revisor Oficial de Contas,
Fernando Vassalo Namorado Rosa.

Relatorio anual sobre a fiscalizacao efectuada
pelo revisor oficial de contas (artigo 451.°
do Cddigo das Sociedades Comerciais)

1 — Introdugdo. — Este relatorio é elaborado em obediéncia ao
n.° 2 do artigo 451.° do Cddigo das Sociedades Comerciais e a alinea a)
do n.° 1 do artigo 52.° do Decreto-Lei n.° 487/99, de 16 de Novembro.

2 — Ambito. — O revisor oficial de contas, fiscal unico, efectuou a
revisdo legal da Mundicenter — SGPS, S. A., e 0 exame das suas contas
relativas ao exercicio de 2004 de acordo com as Normas Técnicas e as
Directrizes de Revisdo/Auditoria aprovadas pela Ordem dos Revisores
Oficiais de Contas e com a profundidade que considerou necessaria.

Em consequéncia do exame efectuado emitiu a certificagdo legal
das contas, sem reservas, com a data de hoje cujo contetido se da aqui
como integralmente reproduzido.

3 — Trabalhos efectuados:

3.1 — Acompanhamento da gestdo da sociedade, com esclarecimen-
tos solicitados e sempre obtidos junto da administragdo e dos servigos.

3.2 — Analise dos contratos e condi¢gdes de financiamento.

3.3 — Andlise numa base de amostragem da documentag@o contabi-
listica com verificagdo das classificagdes, autoriza¢des, respeito das
normas legais e fiscais, etc.

3.4 — Circularizagdo junto de terceiros para confirmagio dos sal-
dos das suas contas.

3.5 — Apreciagio dos balancetes mensais e analise das oscilagdes
mais significativas.

3.6 — Apreciacdo das relagdes com as empresas do Grupo.

3.7 — Conferéncia da caixa e analise das reconciliagdes bancérias.

3.8 — Apreciagdo dos investimentos efectuados.

3.9 — Acompanhamento dos trabalhos de encerramento das con-
tas do exercicio, com a apreciag@o das estimativas efectuadas.

3.10 — Anadlise da informac&o financeira constante dos documen-
tos de prestagdo de contas com a realizag@o dos testes substantivos
adequados a garantir a correcgdo de saldos com terceiros, a titularidade
dos valores patrimoniais, a extensdo das contas de custos e provei-
tos, o respeito pelo principio da especializagdo dos exercicios, etc.

3.11 — Avaliag@o do impacto nos documentos de prestacdo de
contas de acontecimentos conhecidos e subsequentes ao encerramento.

3.12 — Verificagdo da situagdo fiscal da sociedade.

3.13 — Verificacdo da conformidade do relatorio do conselho de
administragdo com as contas do exercicio e apreciag@o do respectivo
conteudo.

4 — Comentarios e conclusdes:

4.1 — O revisor oficial de contas, ndo tomou conhecimento de
qualquer situagdo ndo divulgada nos documentos de prestagdo de con-
tas e que merega ser aqui relatada ou sublinhada.

Lisboa, 28 de Fevereiro de 2005. — O Revisor Oficial de Contas,
Fernando Vassalo Namorado Rosa.

Relatorio e parecer do fiscal inico

O fiscal unico da Mundicenter — SGPS, S. A., de acordo com as
disposicdes legais e estatutarias, vem dar conhecimento da ac¢do por
si desenvolvida no decorrer do exercicio de 2004 e emitir parecer
sobre o relatorio do conselho de administragdo, balango e contas do
mesmo exercicio.

O fiscal tnico esteve sempre em contacto com a administracdo e
os servigos recebendo todas as informagdes solicitadas sobre a activi-
dade desenvolvida pela sociedade.

Como revisor oficial de contas procedeu ao longo do exercicio a
fiscalizag@o corrente dos registos contabilisticos e efectuou as verifi-
cagdes adequadas relativamente aos documentos de prestacdo de con-
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tas, e ndo tendo tomado conhecimento de violagdes do pacto social
ou de qualquer disposicdo legal, emitiu a certificacdo legal de contas
sem reservas.

O relatorio do conselho de administragdo foi também objecto de
analise por parte do fiscal unico que o achou formalmente correcto e
esclarecedor da situag@o e perspectivas de evolu¢do da Mundicenter.

Verificou-se em 2004 uma ligeira melhoria nos resultados das parti-
cipacdes financeiras da sociedade, o que ¢ de assinalar, e, por outro
lado, uma quebra nos resultados extraordinarios em virtude de uma
menor dedugdo de prejuizos fiscais no conjunto daquelas participagdes.

Sendo assim, o fiscal Gnico emite o parecer seguinte:

1 — Que sejam aprovados o balango, as contas e o relatério do
conselho de administracdo relativos a 2004;

2 — Que seja dado aos resultados liquidos do exercicio o destino
proposto.

Lisboa, 28 de Fevereiro de 2005. — O Fiscal Unico, Fernando
Vassalo Namorado Rosa, revisor oficial de contas.

Relatoério de auditoria (contas individuais)

1 — Introdugdo. — Para os efeitos do artigo 245.° do Codigo dos
Valores Mobiliérios, apresentamos o nosso relatorio de auditoria so-
bre a informagao financeira do exercicio findo em 31 de Dezembro
de 2004, da Mundicenter — SGPS, S. A., incluida no relatério de
gestdo, no balango em 31 de Dezembro de 2004 (que evidencia um
total de 224 656 375,84 euros e um total de capital proprio de
131 531 852,93 euros, incluindo um resultado liquido de 7 733 109,02
euros), nas demonstragdes dos resultados por naturezas e por fungdes
e na demonstragdo dos fluxos de caixa do exercicio findo naquela data,
e nos correspondentes anexos.

2 — Responsabilidades. — E da responsabilidade da administragdo:

a) A preparacdo de demonstragdes financeiras que apresentem de
forma verdadeira e apropriada a posi¢do financeira da empresa, o
resultado das suas operagdes e os fluxos de caixa;

b) A informagdo financeira historica, que seja preparada de acordo
com os principios contabilisticos geralmente aceites e que seja com-
pleta, verdadeira, actual, clara, objectiva e licita, conforme exigido
pelo Cédigo dos Valores Mobiliérios;

¢) A adopg¢do de politicas e critérios contabilisticos adequados;

d) A manuteng¢do de um sistema de controlo interno apropriado;

e) A informagdo de qualquer facto relevante que tenha influenciado
a sua actividade, posi¢do financeira ou resultados;

) A informacdo financeira prospectiva, que seja elaborada e apre-
sentada com base em pressupostos e critérios adequados e coerentes e
suportada por um sistema de informagdo apropriado.

3 — A nossa responsabilidade consiste em verificar a informagéo
financeira contida nos documentos de prestagdo de contas acima refe-
ridos, designadamente sobre se é completa, verdadeira, actual, clara,
objectiva e licita, conforme exigido pelo Codigo dos Valores Mobili-
arios, competindo-nos emitir um relatério profissional e independen-
te baseado no nosso exame.

4 — Ambito. — O exame a que procedemos foi efectuado de acordo
com as Normas Técnicas e as Directrizes de Revisdo/Auditoria da Ordem
dos Revisores Oficiais de Contas, as quais exigem que o mesmo seja pla-
neado e executado com o objectivo de obter um grau de seguranga acei-
tavel sobre se as demonstra¢des financeiras estdo isentas de distorgdes
materialmente relevantes. Para tanto, o referido exame incluiu:

A verificagdo, numa base de amostragem, do suporte das quantias
e divulgacdes constantes das demonstragoes financeiras e a avaliagio
das estimativas, baseadas em juizos e critérios definidos pela adminis-
tracdo da empresa, utilizadas na sua preparacdo;

A apreciag@o sobre se sdo adequadas as politicas contabilisticas adop-
tadas e a sua divulgacdo, tendo em conta as circunstancias;

A verificacdo da aplicabilidade do principio da continuidade;

A apreciagdo sobre se ¢ adequada, em termos globais, a apresenta-
¢do das demonstragdes financeiras;

A apreciacdo se a informag@o financeira ¢ completa, verdadeira,
actual, clara, objectiva e licita.

5 — O nosso exame abrangeu ainda a verificagdo da concordancia
da informacdo financeira constante do relatorio de gestdo com os
restantes documentos de prestagdo de contas.
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6 — Entendemos que o exame efectuado proporciona uma base
aceitavel para a expressdo da nossa opinido.

7 — Opinido. — Em nossa opinido as referidas demonstragdes
financeiras apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos
o0s aspectos materialmente relevantes, a posi¢do financeira da Mundi-
center — SGPS, S. A., em 31 de Dezembro de 2004, o resultado das
suas operagdes e os fluxos de caixa no exercicio findo naquela data,
em conformidade com os principios contabilisticos geralmente acei-
tes e a informag@o nelas constante é completa, verdadeira, actual,
clara, objectiva e licita.

28 de Fevereiro de 2005. — O. Lima, N. Silva, F. Colago, A. Coelho
e L. Rosa — Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, L., repre-
sentada por Manuel de Oliveira Lima.

Relatorio de gestdao (contas consolidadas)

Conforme tem sido efectuado nos exercicios anteriores, o presente
relatdrio sobre as contas consolidadas da Mundicenter — SGPS, S. A.,
¢, essencialmente elaborado nos termos e para os efeitos preconizados
na legislagdo em vigor.

1 — Actividade operacional e perspectivas

A actividade operacional da Mundicenter foi incrementada em 2004
com o inicio da explorac@o do espago comercial Campus Sdo Jodo no
Porto, aumentando assim para seis o niimero de empreendimentos
comerciais gerido pelo Grupo (Amoreiras Shopping Center, Olivais
Shopping Center, Oeiras Parque, Braga Parque, Odivelas Parque e
Campus Sao Jodo).

A Mundicenter detém e explora também o edificio de escritorios
Amoreiras Square.

Centros comerciais:

Nao obstante a envolvéncia macroeconomica ter sido ainda pouco
favoréavel a performance global dos centros comerciais do Grupo Mun-
dicenter manteve-se em linha com a verificada nos anos anteriores.

Os niveis de cobranga nos shoppings em fase de maturidade foram
bons, enquanto que naqueles que estdo ainda em fase de arranque e
instalacdo reflectem indicadores apropriados a essa fase.

Amoreiras Shopping Center:

O trafego no ASC registou um ligeiro declinio em 2004. Esta
performance reflecte o contexto de recuperagdo econdmica ainda
muito timida, a ligeira diminui¢do da ocupagdo dos escritorios na zona
de influéncia, a paragem e consequente atraso nas obras do tinel de
ligacdo a Praga do Marqués de Pombal. Estdo em curso um conjunto
de medidas com o objectivo de melhorar a qualidade e agradabilidade
geral do centro assim como melhorar o seu mix de lojas.

Oegiras Parque:

No exercicio de 2004 foram substituidas algumas lojas, o que per-
mitiu melhorar a oferta comercial proporcionada por este espago
comercial, o que conjugado com a envolvéncia macroeconémica con-
duziu a manutenc¢do da performance do shopping conhecida em exer-
cicios anteriores.

Olivais Shopping Center:

O nivel do desempenho foi muito similar ao do exercicio anterior,
encontrando-se em estudo a possibilidade de alteragdo de mix de lojas
para melhorar a qualidade do centro. Tendo presente este objectivo
foi realizado em Dezembro de 2004 um estudo de mercado, pela socie-
dade Cushman & Wakefield Healey & Baker que apontou para um
conjunto de iniciativas.

Braga Parque:

Continuou a apresentar um desempenho muito positivo registando
crescimentos na ordem dos 10%, constituindo ja uma referéncia para
a cidade de Braga.

Odivelas Parque:

Esta unidade foi inaugurada em Abril de 2003, pelo que a avaliagdo
da sua performance carece ainda de elementos comparativos. O desem-
penho esta no entanto dentro das expectativas iniciais.
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Campus Sao Jodo:

Foi inaugurado em Margo de 2004 e est4 ainda numa fase de ins-
talacdo e arranque. Os primeiros indicadores fornecidos sdo ampla-
mente positivos.

Escritorios — Edificio Amoreiras Square:

Ap0s ter finalizado a colocagdo da componente habitagdo, a Mun-
dicenter dinamizou o processo de colocacdo dos espagos de escritorios
e de lojas comerciais.

Foram tomadas as medidas que se consideraram ajustadas para arren-
dar as éreas ainda disponiveis. No decurso de 2004 colocamos 4303 m?
e no 1.° trimestre de 2005 foram fechados mais trés contratos que
permitiram arrendar mais 1107 m2.

2 — Investimentos

Os principais projectos de investimento sofreram atrasos na obten-
¢do das licengas necessarias. A Mundicenter aproveitou esta circuns-
tancia para reanalisar os projectos em carteira. Como consequéncia o
Grupo ndo concretizou a sua previsdo de cerca de 32 milhdes de euros
de investimento em 2004. Desta forma o Grupo realizou investimen-
tos em projectos novos no montante de 3 678 000 euros.

O ponto de situagdo dos projectos em carteira é o seguinte:

Projecto Oeiras Parque — 2.? fase:

A expansdo do Oeiras Parque esta configurada tecnicamente, aguar-
dando-se a aprovagdo da Camara Municipal de Oeiras.

Projecto de Torres Vedras:

Este projecto aguarda a emissdo da licenga de construgdo por parte
da Camara Municipal de Torres Vedras. O investimento efectuado res-
peita essencialmente a elaboragdo dos estudos e projectos de arqui-
tectura e engenharia.

Mundiparque — Cascais Leisure Parque:

A configuragdo do projecto foi ajustada no final do ano de 2004,
aguardando-se a aprovagdo por parte das entidades oficiais envolvidas.

Campo de Ourique:

A Mundicenter concretizou a aquisi¢do de um terreno na zona das
Amoreiras, contiguo a um outro ja detido pelo Grupo, com vista a
avangar-se com a constru¢do de um edificio destinado a aumentar a
zona de influéncia do Amoreiras Shopping Center.

Outros investimentos:

Nos shoppings ja em exploragdo foram efectuados alguns investi-
mentos de manutengdo e ou melhoramentos, tendo dispendido neste
contexto 3 254 000 euros, donde merece destaque a remodelagdo das
salas 7, 8, 9 e 10 do Amoreiras Shopping Center, as quais passaram
a constitui o Ginico conjunto existente no Pais de salas VIP/Amoreiras
Premium.

3 — Analise econdmica e financeira
3.1 — Consideracdes gerais

O Grupo Mundicenter é composto, para além da empresa-méae
(Mundicenter — SGPS, S. A.), por um conjunto de 11 empresas inte-
gradas no processo de consolida¢do de contas de 2004. Conforme o
mencionado no ABDR, das 11 empresas integradas, nove foram inclui-
das pelo método da consolidagdo integral, a excep¢do da Mundipar-
que, S. A., e da Urbaminho, S. A., que foram consolidadas pelo método
integral com reconhecimento dos interesses minoritarios.

3.2 — Resultados

O volume de negdcios do Grupo Mundicenter cresceu 4,4% em
2004 fixando-se em 64,2 milhdes de euros devido nomeadamente a
abertura do Campus S@o Jodo em Margo/2004 e ao aumento das remu-
neragdes mediante o coeficiente legal determinado.

O autofinanciamento gerado ascendeu a 25 255 264 euros enquanto
que no exercicio anterior ascendeu a 23 650 443 euros, o0 que nos con-
duz a um crescimento efectivo em 2004 de cerca de 1,6 milhdes no
autofinanciamento, ou seja mais 6,8% do que no exercicio anterior.
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O resultado liquido contabilistico foi de 7 751 345 euros, apds impostos. A evolugdo da geragdo de resultados apresenta a seguinte configu-

racao:

(Em euros)

2001 2002 2003 2004

Resultados operacionais . 17 281 255 16 874 258 16 781 612 14 695 838
Resultados financeiros ............. (5877 491) (4 947 448) (5770 816) (5 091 825)
Resultados antes de impostos .. 11924 370 (a) 17 530 990 11285280 10239 039
Resultados liquidos ................... . 7 994 495 (a) 12 642 646 8207 408 7751 345
Autofinanciamento gerado ........oceoveverierieneeiiereneeeeeenn 16 361 372 21 464 403 23 650 443 25 25-5264

(a) Inclui uma mais-valia extraordinaria de 4,5 milhdes de euros

Deste quadro merecem destaque os seguintes aspectos:

Evolugido da fungdo financeira que conduziu a um ligeiro desagra-
vamento devido a redugdo da divida bancéria para financiar o nosso
plano de investimento, concretizado em exercicios anteriores;

Abertura da galeria Campus So Jodo em Margo 2004 com resulta-
dos de explorac@o de apenas nove meses;

O Amoreiras Square apesar de estar concluido e disponivel ainda
ndo atingiu os proveitos previsiveis.

Merecem ainda destaque as seguintes situagdes:

A rentabilidade do Amoreiras Shopping Center manteve-se; con-

firmacdo da boa rentabilidade do Oeiras Parque; manutengio de resul-
tados do Olivais Shopping Center; e melhoria de performance do Braga
Parque.

3.3 — Aspectos financeiros e patrimoniais

Os investimentos efectuados pelo Grupo Mundicenter em 2004 vém
na continuacdo de actividades iniciadas nos exercicios anteriores, tendo
ficado disponivel para exploragdo o empreendimento Campus Sao Jodo.

A reduzida realizacdo do plano de investimento, aliada a revisdo da
politica de detengdo de aplicagdes financeiras, permitiu a0 Grupo Mundi-
center diminuir a divida a institui¢des de crédito em 35 541 000 euros:

(Em milhares de euros)

Divida de médio € 1oNgZ0 Prazos .........ccceeeeevieerieesieesieenieenieesieeieeieeeeens
Divida de Curto Prazo .......cceceeeeeveerierienineeieeeee et

2004 2003 Variagdo
....................................... 141 621 145 788 4167)
....................................... 2492 33 866 (31374)
...................................... 144 113 179 654 (35 541)

A estrutura de maturidades da divida bancéria foi totalmente alterada no final do exercicio em apreciagdo. Foram negociados, com a Caixa
Banco Investimento, a emissdo de um empréstimo obrigacionista de 30 milhdes de euros a seis anos (para substituir divida de curto por longo
prazo) e um empréstimo de 30 milhdes de euros, a cinco anos, junto do BPI, sendo que 70% deste financiamento também vai ser utilizado para

reduzir a divida de curto prazo.

Esta reestrutura¢do da maturidade da divida permitiu também uma ligeira melhoria nas condigdes de financiamento.

Os capitais proprios do Grupo cresceram 3,6%, passando de 127 187 627 euros em final de 2003 para 131 725 839 euros no final de 2004,
devido a politica de aplicagdo de resultados que privilegia o refor¢o das reservas em detrimento de dividendos.

Da comparagio dos valores consolidados de 2004 e 2003, podemos ainda extrair, nomeadamente as seguintes conclusdes:

O resultado liquido, antes de impostos, de 10 239 039 euros conduz-nos a um rendimento por ac¢do de 0,72 euros, o que representa uma

ligeira diminuicdo em relagdo ao exercicio anterior (0,81 euros).

Entre 2002 e 2004 a relagdo capitais proprios/capitais alheios de longo prazo teve a seguinte evolugao:

(Em milhares de euros)

2002 Percen- 2003 Percen- 2004 Percen-

tagem tagem tagem

Capital proprio + interesses minoritarios ...................... 132 481 48,0 138 280 49,0 142 771 50,0
Capital alheio 1ongo Prazo ........ccccecceeveeveeneenieneennnnn. 141 208 52,0 145 788 51,0 141 621 50,0
T0tal ... 273 689 100,0 284 068 100,0 284 392 100,0

Finalmente a relagdo capitais proprios mais interesses minorita-
rios/capitais alheios passou de 67% em 2003 para 87% em 2004, o
que sublinha a solidez financeira do Grupo.

Prevemos que a estrutura do balango consolidado se mantera nos
préximos exercicios.

4 — Perspectivas para 2005

Os centros comerciais s3o ja uma actividade madura, onde o apare-
cimento nos ultimos anos de diversas unidades de grande dimens@o, essen-
cialmente concentradas nas areas da Grande Lisboa e do Grande Porto,
veio incrementar bastante o nivel de concorréncia da oferta de quali-
dade, originando uma redugio significativa nas taxas de retorno do
investimento e aumentando o risco das operagdes. As linhas de actua-
¢do do Grupo Mundicenter serdo:

a) Melhorar as condi¢des de exploragdo das unidades existentes;

b) Estudar e implementar as ampliagdes, adaptagdes e ou transfor-
macdes de unidades ja existentes;

¢) Analisar cuidadosamente as caracteristicas dos novos formatos,
incluindo os conjuntos comerciais especializados;

d) Estudar e preparar estratégias de diversificagdo.

Para 2005 a Mundicenter esta focada entre outras nas seguintes
aspectos:

Ampliacdo do Oeiras Parque;

Desenvolvimento do projecto Alcabideche — Mundiparque;
Consolidagdo do Odivelas Parque;

Consolida¢do do Amoreiras Square;

Renovagdo do Olivais Shopping Center;

Projecto Torres Vedras.

A estrutura organizativa e de funcionamento da Mundicenter tém
condigdes para responder aos desafios existentes e mantém-se suficien-
temente flexivel para responder aos desafios futuros.

Os resultados previstos no or¢gamento sdo os seguintes (em euros):

Resultado liquido antes IRC ............ccccocvevieeenenne.
Resultado liquido apds IRC ...........ccoeoeeiiiieeninns

11689 260
8199 718

5 — Conclusdes

A Mundicenter tem programados para 2005 e anos seguintes inves-
timentos na area dos projectos novos — 2.* fase de Oeiras, Torres
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Vedras e Cascais — e na renovagdo/melhoria de equipamentos exis-
tentes — Amoreiras e Olivais.

Os novos investimentos na principal area de negocio do Grupo tor-
nam necessaria a elaboragio de estudos cada vez mais complexos e
apurados e a tomada de decisdo sempre prudente.

Em 2005 o Grupo Mundicenter continuara a manter um desempe-
nho positivo embora ndo seja ainda um ano de expansdo econdémica.
Esta performance serd conseguida através da manuteng¢do de uma
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cautelosa politica de crescimento sustentada por um bom nivel de
autofinanciamento.

Lisboa, 16 de Fevereiro de 2005. — O Conselho de Administra-
¢do: Nuno Miguel Ribeiro Pereira de Sousa, presidente — Vitor Manuel
da Silva Ribeiro, vice-presidente — Fernando José Silva Murioz de
Oliveira,vogal — Jodo Francisco Justino, vogal — José Fernandes
Malta, vogal — José Manuel Esteves dos Santos, vogal — Manuel
Jodo Matos Silva Alves Ribeiro, vogal.

Balanco consolidado em 31 de Dezembro de 2004

ACTIVO
(Em euros)
2004 2003
Activo Amortizagdes Activo Ac;vo
bruto e provisdes liquido liquido
Imobilizado:
Imobilizagdes incorpdreas:
Despesas de inStalagao ..........ccevververeeririerierereeeeeeeeeesee e 23250267 14 065 177 9185 090 12 357 813
Despesas de investigag@o e desenvolvimento .. - - - -
Propriedade industrial e outros direitos............. 196 982 196 982 — 1579
Trespasses .....ccceveeeeueruene 10 380 461 3460 152 6920 309 7 612 346
Imobilizagdes em CUISO ........cccceeeveeciieriieiieieeie e . 1381 151 — 1381151 1064111
Adiantamentos por conta de imobiliza¢des incorporeas ............. - - - -
35208 861 17 722 311 17 486 550 21035 849
Imobilizagdes corpdreas:
Terrenos € recursos NALULALS ......covevvereeeeeeeniereenereeeeeeeeneeneenees 65 095 248 - 65 095 248 69 944 928
Edificios € outras CONSrUGOES ........cevueereerieruierienienieeieeiesieeens 246 472 612 65 720 663 180 751 949 183 590 630
Equipamentos DASICOS ......cc.evveruiruieieieieienieseeeeeeeeee e 2090 851 1 736 956 353 895 213 548
Equipamentos de transporte .. 773 938 486 307 287 631 238 300
Ferramentas e utensilios ........... 306 241 212 195 94 046 110 332
Equipamento administrativo .... 2101 782 1586 097 515 685 432 208
Taras e vasilhame .................... — — — —
Outras imobilizagdes corporeas 1109 292 551775 557517 518 931
Imobilizagdes em CUrSo .........cccveeveerieeieeieeieeieeeeeeene . 17 688 813 — 17 688 813 15742 312
Adiantamentos por conta de imobiliza¢des corporeas ................ 262 473 — 262 473 262 473
335901 250 70 293 993 265 607 257 271 053 662
Investimentos financeiros:
Partes de capital em empresas do grupo........cecevveveererenereennnne. — — — —
Empréstimos a empresas do grupo ........... - - - -
Partes de apitai em empresas associadas... - - - -
Empréstimos a empresas associadas .......... - - - -
Titulos e outra aplicagdes financeiras .... 2417 523 - 2417 523 2417 523
Outros empréstimos concedidos ............. - - - -
Imobilizagdes em CUISO ........ccccceeevieriieriieriieieerieeeieeieeee - - - -
Adiantamentos por conta de investimentos financeiros ............. - — - -
2417523 - 2417 523 2417 523
Circulante:
Existéncias:
Matérias-primas, subsididrias € de cONSUMO .........ceeceeervereereennens 173 281 - 173 281 151 389
Produtos e trabalhos em Curso .........ccccoeeereeeeceeneneneneeseeneneens 5148 - 5148 5954 603
Subprodutos, desperdicios, residuos e refugos ... - - - -
Produtos acabados e intermédios .................. 265 397 - 265 397 -
Mercadorias ........coccoveeereeeeineeennenne. . 50 052 - 50 052 55302
Adiantamentos por CONta COMPIAS .....c..eevveereeerieerieneeneeneeneennns - — - -
493 878 - 493 878 6161294
Dividas de terceiros — curto prazo:
CHENLES, C/C c.vvivenieiiienietenieeetete ettt ettt sttt enenaene 5 841903 - 5841903 4704 767
Clientes — titulos a receber ..... — — — 9500
Clientes de cobranga duvidosa .. 3458 323 1565503 1 892 820 809 244

Empresas do grupo .....c.ooeeeeierienieee e
Empresas participadas e participantes ...
Outros acCionistas ............cceeeveeveeveennenns
Adiantamentos a fornecedores ..........cccoevvieeviieeiiieecieeeee e
Adiantamentos a fornecedores de imobilizado .............ccccceeneenes
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(Em euros)

2004 2003
Activo Amortizagdes Activo Ac;vo
bruto e provisdes liquido liquido
Estado e outros entes pibliCOS ........ccceeveerienienienienieeieeieeees 4449 591 - 4 449 591 15801 025
OULTOS dEVEAOTES .....cveueeviieiirieieiirieieienteteretee ettt sreaeenens 650 405 - 650 405 753 584
Subscritores de capital ..........ccceeecveeiieriiieiiirieeeeeee e - - - -
14 400 222 1565 503 12 834 719 22 078 120
Titulos negociaveis:
Outras aplicagdes de teSOUraria .........ecceveeeeiereererereeeeeereeneenees — — — —
Depositos bancarios o caixa:
DepOsitos DANCATIOS ......cvevverveeeireieieieriereeieeeete et 3628 451 3628 451 16 606 516
i 92 640 92 640 89 534
3721091 3721091 16 696 050
Acréscimos e diferimentos:
ACréscimos de PrOVEILOS ...ce.eevereereereeeieieieneereseereeteee e seesaeeneenees 992 881 992 881 841 394
Custos dIferidOS ......coeeveveerirerieinieie ettt 3454517 3454517 3457504
Activos por impostos diferidos .........eccevereririeienenierereeeee 20 337 20 337 —
4467 735 4467 735 4298 898
Total de amortizagdes ...............cccccccveeeancen. 88 016 304
Total de provisdes ...........ccccccccevveevciencvennancen. 1565503
Total do activo.............ccccoceeceoeeeaeiiciican. 396 610 560 89 581 807 307 028 753 343 741 396
CAPITAL PROPRIO E PASSIVO
2004 2003
Capital proprio:
CAPTEAL ...ttt ettt ettt b et b et b bbb et b et st h et bbb e b e a e bt e b et et be bt ebeten 71 250 000 71 250 000
Acgdes proprias:
Valor NOMINAL ......oiiiiiiiiiie ettt ettt et e et e e bt et e et e enbeeabeenbeenseenbaenbeenbeenseenseans (1760 506) (1758 926)
DESCONLOS © PIEIMOS ..veuvevieieuieiieieterteeteeetetete e s e eteeseestestesessesseeseeseensensenseesesneeseensensensessensessesneensenes (992 529) (992 201)
Prestagdes SUPIEIMENLATES ........cc.eeuieieierierieeieteetee ettt et e e e s aesteeseeseeneese st esseeneeneeneensensensenseeseeneensens - =
Prémios de emissdo de acgdes .. - -
Diferencas de consolidagao ...........ccceeveeeierieiieeieeieeie e 13521919 13 521919
Ajustamentos de participagdes de capital em filiais e associadas - -
ReServas de reaVAlIACA0 ........ccoviiiuiieiiieiiecieetecie ettt e e et e te et e e b e e beebe e re e beete e beebeeteesaeenaneneens 876 682 876 682
Reservas:
RESEIVAS TEGAIS ...ttt ettt ettt et e bt et e e bt e be e bt e bt e bt e bt e bt e st e st e saeenaeeneas 8430 948 7180 798
Reservas estatutarias ... 1154717 1154717
Reservas contratuais ... - -
OULTAS TESEIVAS ...uveuveeuieeteeteeteentteeteenteeshtesbt e bt e sat e s st esaeeeatesbtees b e s atesaeeeabesaeeeateeabesaseeateeabesaseeateenseensenneens 25812 142 23 812 142
Resultados transitados 5681121 3935088
Resultado do exercicio .... 7751 345 8207 408
Dividendos antecipados - -
Total do capital Proprio ...............c.ccccveeeceeciecieceeieeseseseeeeen 131 725 839 127 187 627
INtEreSSES MINOTILATIOS ....euvertiiiiitetirteeterteett ettt ettt ettt ettt et e bttt et e et et e besbesbeebe e bt e st et e bensesaeennensenaeeneen 11 045 029 11 092 389
Passivo:
Dividas a terceiros — médio e longo prazos:
Empréstimos por obrigagdes:
INFO CONVEITIVEIS ..uviuieiieieieetieteetteite sttt et et et et e st e eaeea e et et e s e st esseeseeseeneense s eeseeseenteneeneeneensensan
Empréstimos por titulos de partiCiPAGAO ........cecueeruerrieeiiieiiieieeie ettt ettt ettt et te et see e e 74 481 968 38491 968
Dividas a institui¢des de crédito ... 67 139 474 107 295 899
Fornecedores de imODIlIZAAO, C/C ....ccviiiiuiiieiiiciie ettt e et e e e tee e ae e e be e e s ereeeseeenneas — —
141 621 442 145 787 867
Dividas a terceiros — curto prazo:
Empréstimos por obrigagdes:
INAO CONVETLIVEIS ..eutertireruieiietetenteetenie ettt ettt ettt et et e sttt ebeeat et e be s bt ebeeaeea s et esesbesueeueeseeneenbensees - 24 950 000
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2004 2003
Empréstimos por titulos de partiCiPaGAO ........ceveeierieeiieieeie ettt ettt ettt sttt e - —
Dividas a institui¢des de crédito 2 491 541 8915779
Adiantamentos por CONta de VENAAS ..........eeuieiiieiiieiieiieie ettt ettt et et eeteebeebeeaeebeeabeeaeeneean - 2 889 544
FOIMECEAOTES, C/C ..ttt ettt e e e et e e e e et e e e e e eesteeeseeeeseeeeseeeenseeeseeeeseeeesneeeneens 3119908 2480 008
Fornecedores — facturacdo em recepgdo e conferéncia .. - —
Fornecedores — titulos a pagar .........ccceeceveeeereereeneenennene — —
Fornecedores imobilizado — titulos a pagar . - -
Empresas do grupo .......ccceeeeeeeeenieneneneeenne — —
Empresas participadas e participantes ... 9 652 -
ACCIONISLAS ....ovenvenerienrriieerecreeereeenenne 16 372 14 264
Adiantamentos de clientes .... - -
Outros empréstimos obtidos......... - -
Fornecedores de imobilizado, c/c .... 2491 225 3530730
Estado e outros entes publicos ..... 1226239 1460 272
OULTOS CIEAOTES ....ceveeeiteuientintentteitet et et es st et et et et et et b e eb e e st e et et ebe st e sbesatese et esbebesenbeebeeaeensensentensens 894 296 451237

10 249 233 44 691834

Acréscimos e diferimentos:

ACTESCIMOS A& CUSLOS ....eeuviuruitinieiinteiteitntet ettt ettt ettt sttt et et e b st be et sa et be bt ebe s et ene e enenaennenens 2 880 123 3257549
Proveitos diferidos ..........cccc...... 7717771 9511944
Passivos por impostos diferidos 1789 316 2212 186
12 387 210 14 981 679

TOA] dO PASSTVO ... 164 257 885 205 461 380

Total do capital préprio, interesses minoritdrios e do passivo .................c.ccccceu... 307 028 753 343 741 396

O Conselho de Administragdo: Nuno Miguel Ribeiro Pereira de Sousa, presidente — Vitor Manuel da Silva Ribeiro, vice-presidente —
Fernando José Silva Muiioz de Oliveira, vogal — Jodo Francisco Justino, vogal — José Fernandes Malta, vogal — José Manuel Esteves dos
Santos, vogal — Manuel Jodo Matos Silva Alves Ribeiro, vogal. — O Técnico de Contas, José Manuel Ferreira Rosa Fernandes.

Demonstracio consolidada dos resultados por naturezas em 31 de Dezembro de 2004

CUSTOS E PERDAS
(Em euros)
2004 2003
Custos das mercadorias vendidas e matérias consumidas:
MEICAOTIAS ....cuveviierieeiieiententeeit ettt ettt sttt ene s 5871 8 964
IMALEITAS ..ttt ettt 197 696 203 567 417 460 426 424
Fornecimentos € Servigos eXternOS .........ccceereerieriesierieeseesuesieeneenns 23 687914 21 128 108
Custos com o pessoal:
REMUNEIAGOES ....uvveeeneieeeiieeeiieeteeeiteeeteeeeeeeteeesaseesaeeeenseeesnseeennes 4 826 740 4538 293
Encargos sociais:
PNSTES ..ottt 220 807 191 007
OULIOS .ottt ettt ettt et ettt ebe b e ebe e e 1277 106 6 324 653 1207 183 5936 483
Amortiza¢des do imobilizado corporeo e incorpéreo 16 799 183 15056 687
PrOVISOES .vueviteiieierieicetete sttt ettt 704 735 17 503 919 386 348 15 443 035
TINPOSLOS .ttt ettt ettt es 1520 456 1392 622
Outros custos € perdas Operacionais ...........cecceeererereereereereereenenennens 281 940 1 802 396 385264 1777 886
(A) e 49 522 448 44 711 936
Perdas em empresas do grupo € associadas .........ccceveeeeeeeeierienennenne. — —
Amortizagdes e proveitos de aplicagdes e investimentos financeiros ..... - —
Juros e custos similares:
OULIOS ..ttt ettt ettt ettt sttt b bbbt ebenaeaeas 5577268 5577268 6093 108 6093 108
(C) e 55099 716 50 805 044
Custos e perdas eXtraordinArios .............cecceereereeseeneesiieseeneeseeneennes 313 601 895918
(E) ettt 55413 318 51700 962
Impostos sobre o rendimento do €Xercicio .........ccecerereeereeveneennenne. 2484 334 2966 317
(G) e 57 897 652 54 667 279
Interesses minoritarios ........ 3360 111556
Resultado liquido do eXerciCio ..........cocuevierieeieiieeieeieeie e 7751 345 8207 408

65 652 357 62 986 243
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PROVEITOS E GANHOS
2004 2003
Vendas:
Mercadorias .... 4837334 -
Produtos .....c.coveirieirinieiniietnct ettt — —
Prestac@o de SEIVIGOS .....eevieiieriieiiieiieieeie ettt ettt 63 256 037 68 093 371 58 133 626 58 133 626
Variaga0o da produgaio ..........ceveeueeuirirrierieeeeeeecee e (5 684 058) -
Trabalhos para o proprio Grupo... 1255814 1481310
Proveitos suplementares ............... . 534 629 1761 593
Subsidios & eXPlOraa0 ........cc.eeruieriierieiierieeie ettt - -
Outros proveitos e ganhos operacionais .... 18 530 553158 117 020 1878 613
(B) ettt 64218 286 61493 549
Ganhos em empresas do Grupo € associadas .........cccceeeeereenierieeneennns - -
Rendimentos de participacdes de capital ........cccooeverenierienenienenenen. 5250 5250
Rendimento de titulos negociaveis e outras aplica¢des financeiras:
OULTOS ..o s — —
Outros juros e proveitos similares:
OULIOS ..ottt ettt sttt b ettt et b et be st e e e bt 480 193 485 443 317 042 332292
(D) 64 703 729 61 815 841
Proveitos e ganhos extraordinérios 948 628 1170 402
(F) ettt 65 652 357 62 986 243
Resumo:
Resultados operacionais (B)—(A) = ....ccceoveereenieneenienienieeieeieeenn 14 695 838 16 781 613
Resultados financeiros (D-B)—(C-A) = (5091 825) (5770 816)
Resultados correntes (D)—(C) =................. 9604 012 11010 797
Resultados antes de impostos (F)—(E) = ... 10 239 039 11285281
Resultado liquido do exercicio (F)—(G) = ....cccceeveriencienieniesieneene 7754705 8318964

O Conselho de Administracdo: Nuno Miguel Ribeiro Pereira de Sousa, presidente — Vitor Manuel da Silva Ribeiro, vice-presidente —
Fernando José Silva Murioz de Oliveira, vogal — Jodo Francisco Justino, vogal — José Fernandes Malta, vogal — José Manuel Esteves dos
Santos, vogal — Manuel Jodo Matos Silva Alves Ribeiro, vogal. — O Técnico de Contas, José Manuel Ferreira Rosa Fernandes.

Demonstracio consolidada dos resultados por funcdes em 31 de Dezembro de 2004

(Em euros)

2004 2003
Vendas € prestagies de SEIVICOS ....euiruiririerierierieeteetieteteseesteeseeseesteeestessesseeseeneesessesseeseeneensensensesseesenn 69 861 846 60 055 521
Custo das vendas e prestagdes de servicos..... ... (43936483) (33 721 256)
Resultados brutos ........c..ceceeeeeevenenenenen. .. 25925363 26 334 265
Outros proveitos e ganhos operacionais .... 478 234 2 059 394
Custos de distribuigao ..........cceevveeeveennennns
Custos administrativos ..................... (4837 043) (4 842 685)
Outros custos € Perdas OPEIACIONALS ........ceverueruerueruirieeeierierteeteeseetetesteseeeseeseeeeseessesaeeseeneenseseneensenne (6767 937) (7373 912)
ReSUItadOS OPEIACIONALS ........eetieiieiieiieiieit ettt ettt et e bt et e bt e bt e bt e bt e bt eseesbee bt eseenbeenseeseanne 14798 616 16 177 063
Custo liquido de fINANCIAMENTO ..........coouiiiiieiieiieie ettt ettt ettt et e st e et e st e saeesaeeseeas (4007 003) (4 975 066)
Ganhos ¢ perdas em filiais e associadas ......... 5250 5250
Ganhos e perdas em outros investimentos .... (692 037) -
Resultados n30 usuais OU NAO fIEQUENLES .......ceevuerueruirieieriereeeeiete ettt et e e st eee et e e ste e seeeneenneeens 134213 78 033
RESUIAAOS COTTEILES ......eveinieeeiietieieete ettt ettt ettt e te st e st est et e st e sseeseeseeneetesesseeseeneeneenes 10 239 039 11 285 280
Impostos Sobre 0 reSultados COITENLES .......cc.evuirueririerieieriereeeetetete ettt e seesaeseessesaeeseeeeneeene (2 484 334) (2 966 316)
Resultados correntes apOS IMPOSLOS .....cc..eeuveeriieiiieiieeieeie et eteeteeteeteeteebeebeebeebeebeesteenbeenseesesane 7 754 705 8318 964
Resultados eXIraordiNAIIOS ........cc.ceuereeerietertentintenteeteeetentesre st et etesestessesbe e st et ebesaesaessesseessensessessenne - -
Impostos sobre os resultados extraordinarios ... - —
INtEIESSES MINOTTLATIOS ...euvieuiietieiietiet ettt ettt et et e bt et e e bt e bt e bt e bt e bt e bt eseesbeeseenseeseanseannnas (3 360) (111 556)
Resultados liquidos apds interesses MINOTILATIOS .......c.eerueerueerieriieriienieniienieesiteseeesieesaeeseeesaeesseesseenees 7751 345 8207 408
INUIMEIO @ ACEOES -.nveeutientieiieiiettetee it et e it e bt e bt e bt e bt e bt e seesbte bt ebeesse e seanseenseanstaseensteseaseenseanseanseas 13 897 838 13 898 213
Resultados [iqUIAOS POI QCGAD .....eveeueruieieiertieieeiceiie ettt sttt et ae st e e e e saesaesneenes 0,56 0,59

O Conselho de Administracdo: Nuno Miguel Ribeiro Pereira de Sousa, presidente — Vitor Manuel da Silva Ribeiro, vice-presidente —
Fernando José Silva Murioz de Oliveira, vogal — Jodo Francisco Justino, vogal — José Fernandes Malta, vogal — José Manuel Esteves dos
Santos, vogal — Manuel Jodo Matos Silva Alves Ribeiro, vogal. — O Técnico de Contas, José Manuel Ferreira Rosa Fernandes.
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Anexo ao balanco e a2 demonstracio dos resultados
consolidados em 31 de Dezembro de 2004

Nota introdutoria:

As notas que se seguem respeitam a numeragdo definida no Plano
Oficial de Contabilidade (POC).

As notas cuja numeragdo ndo figura neste anexo ou nio sdo apli-
caveis ou a sua divulgacdo ndo ¢ relevante para a apreciagdo das
demonstragdes financeiras consolidadas.

Actividade:

A Mundicenter — SGPS, S. A. e participadas (Grupo Mundicenter)
¢ constituida por varias empresas, identificadas na nota n.° 1, e que
operam nas areas de negécio de centros comerciais, parques comer-
ciais, escritorios e outros espacos terciarios, consultoria e gestdo e
instrumentos financeiros.

Bases de apresentag@o e de consolidagdo, principios contabilisticos
e critérios valorimétricos:

Bases de apresentagdo e de consolidagao:

As demonstragdes financeiras do Grupo Mundicenter foram prepa-
radas em conformidade com os principios contabilisticos e normas de
consolidagdo definidos no Plano Oficial de Contabilidade.

As demonstragdes financeiras consolidadas incluem as contas da
empresa-mae, Mundicenter — SGPS, S. A., e das filiais, em que par-
ticipa directa e indirectamente no respectivo capital social de modo
maioritério e exercendo o controlo da sua gestdo, as quais foram englo-
badas pelo método da consolidag@o integral.

Os saldos e as transacgdes (com os correspondentes proveitos e
custos) significativos entre as empresas objecto de consolidagdo
foram eliminados. As diferencas apuradas entre o valor, contabilistico
dos investimentos financeiros e o valor correspondente dos capitais
proprios foram relevadas na rubrica de diferencas de consolidagdo do
capital proprio, seguindo as disposigdes transitorias e do activo no
caso de conhecimento dos capitais proprios na data de aquisi¢do e ou
sendo imputados aos activos ndo monetarios adquiridos, quando
identificavel a sua afectacdo. O valor correspondente a participagdo
de terceiros em empresas filiais € representado no balanco na rubrica
de interesses minoritarios. Os interesses das mesmas pessoas ou socie-
dades no resultado liquido consolidado sdo apurados na rubrica de inte-
resses minoritarios da demonstragdo de resultados.

As participagdes em empresas que ndo foram objecto de consolidagdo
pelo método de consolidagdo integral registam-se de acordo com o cri-
tério definido na nota — principais critérios valorimétricos, alinea c).

Principios contabilisticos:

As demonstracdes financeiras consolidadas, que compreendem o
balango em 31 de Dezembro de 2004 e a demonstragdo dos resulta-
dos para o exercicio findo naquela data, foram preparadas segundo a
convenc¢do do custo historico, modificada pela reavaliagdo legal do
imobilizado corporeo, e na base da continuidade das operagdes, em
conformidade com os principios contabilisticos fundamentais da espe-
cializagdo dos exercicios, em todos os aspectos significativos, da pru-
déncia, da substancia sobre a forma e da materialidade.

Principais critérios valorimétricos:

Os principais critérios valorimétricos utilizados na preparacdo das
demonstracdes financeiras sdo os seguintes:

a) Imobilizagdes incorporeas. — As imobilizag¢des incorpdreas
estdo valorizadas ao custo de aquisigdo, liquido das amortizagdes acumu-
ladas segundo taxas legalmente permitidas e pelo método das quotas
constantes.

b) Imobilizagdes corporeas. — As imobiliza¢des corporeas estdo
valorizadas ao custo de aquisic@o, ajustadas das reavaliagdes efectuadas
ao abrigo dos Decretos-Leis n.° 49/91, n.° 264/92 e n.° 31/98, liquidas
das amortizagdes acumuladas.

A Mundibrasil, efectuou em 2000 reavaliagdo de imobilizag¢oes
corporeas suportada em avaliagdes técnicas independentes, ndo se
tendo procedido a novo célculo do excedente reavaliado por ndo se
considerar relevante ou material a possivel variacdo.

As amortizagdes sdo calculadas pelo método das quotas constantes
de forma a amortizar os bens durante a sua vida util esperada, a qual
corresponde, em geral, aos periodos minimos de vida util permitidos
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para efeitos fiscais (taxas méximas) e/ou periodos maximos de vida
atil permitidos (taxas minimas).

¢) Existéncias. — Estdo valorizadas ao custo de aquisi¢do.

d) Acréscimos e diferimentos (activo e passivo). — Estdo registadas
nestas rubricas as despesas e as receitas que respeitam a exercicios
futuros e que serdo imputadas aos resultados de cada um desses exer-
cicios pelo valor que lhes ¢ atribuivel.

Os direitos de ingresso respeitantes a fase de comercializagdo ini-
cial, estdo a ser reconhecidos como resultados num periodo idéntico
aos das amortizagdes das imobilizagdes incorporeas correspondentes.

e) Vendas e prestagdes de servigos. — Correspondem aos provei-
tos da actividade das empresas.

/) Complementos de pensdes de reforma. — A empresa-mée trans-
feriu as responsabilidades passadas e/ou futuras com complementos de
reforma dos seus trabalhadores para a Companhia de Seguros Lusitania
Vida com a qual celebrou um contrato de seguro de vida-grupo.

O valor das contribuigdes anuais ¢ assumido no exercicio a que respeita.

I — Informacdes relativas as empresas incluidas na consolidagdo e
a outras.

1 — Empresas incluidas na consolidag@o:

Em 31 de Dezembro de 2004 as empresas filiais incluidas na conso-
lidagdo pela empresa-mae, em conformidade com o n.° 1 do artigo 1.°
do Decreto-Lei n.° 238/91, de 2 de Julho, sdo as seguintes:

a) Consolidante ou empresa-mae:

Mundicenter — SGPS, S. A., Rua Joshua Benoliel, Edificio Alto
das Amoreiras, 6, 10.°-A, 1250-133 Lisboa.

Empresas do grupo:
(Método de consolidag@o integral):

Amoreiras Center — Sociedade Imobiliaria, S. A., Rua Joshua
Benoliel, Edificio Alto das Amoreiras, 6, 10.°-A, 1250-133 Lisboa.

Mundicenter II — Gestdo de Espacos Comerciais, S. A., Edificio
Alto das Amoreiras, 6, 10.°-A, 1250 -133 Lisboa.

Mundicenter — Espacos Comerciais Multiusos, S. A., Rua Joshua
Benoliel, Edificio Alto das Amoreiras, 6, 10.°-A, 1250-133 Lisboa.

Mundicenter — Consultoria e Servigos, S. A., Rua Joshua Benoliel,
Edificio Alto das Amoreiras, 6, 10.>-A, 1250-133 Lisboa.

Liscenter — Centros Comerciais de Lisboa, S. A., Rua Joshua
Benoliel, Edificio Alto das Amoreiras, 6, 10.°-A, 1250-133 Lisboa.

Servassiste — Servigos de Assisténcia ¢ Manutencdo, L.%., Ave-
nida Eng. Duarte Pacheco, Amoreiras Shopping Center de Lisboa,
loja 2037, 1070-103 Lisboa.

Mundibrasil — Sociedade Imobiliaria, S. A., Rua Joshua Benoliel,
Edificio Alto das Amoreiras, 6, 10.°-A, 1250-133 Lisboa.

Vialojas — Sociedade Imobiliaria, S. A., Rua Joshua Benoliel, Edi-
ficio Alto das Amoreiras, 6, 10.°-A, 1250-133 Lisboa.

Omastar — SGPS, L.%, Rua Joshua Benoliel, Edificio Alto das
Amoreiras, 6, 10.°-A, 1250-133 Lisboa.

(Método de consolidagdo integral com reconhecimento de interes-
ses minoritarios):

Urbaminho — Urbaniza¢6es do Minho, S. A., Rua Joshua Benoliel,
Edificio Alto das Amoreiras, 6, 10.>-A, 1250-133 Lisboa.

Mundiparque — Parques Comerciais e de Lazer, S. A., Rua Joshua
Benoliel, Edificio Alto das Amoreiras, 6, 10.°-A,1250-133 Lisboa.

b) A empresa-mae possui:

b.1) 100% do capital social da Amoreiras Center — Sociedade
Imobiliaria, S. A.

b.2) 81,37% do capital social da Mundicenter — Espacos Comer-
ciais Multiusos, S. A.

Restantes 18,63% sdo detidos pela Amoreiras Center — Sociedade
Imobiliaria, S. A.

b.3) 100% do capital social da Mundicenter — Consultoria e Ser-
vigos, S. A.
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b.4) 100% do capital social da Liscenter — Centros Comerciais de
Lisboa, S. A.

b.5) 90% do capital social da Servassiste — Servicos de Assistén-
cia e Manutengdo, L.%

Restantes 10% do capital sdo detidos pela Mundicenter II, S. A.

b.6) 65% do capital social da Mundibrasil — Sociedade Imobilia-
ria, S. A.

Restantes 35% do capital social s@o detidos pela Omastar —
SGPS, L&
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b.7) 100% do capital social da Omastar — SGPS, L.®

b.8) 65% do capital social da Mundiparque — Parques Comerciais
e de Lazer, S. A.

b.9) 70% do capital social da Urbaminho — Urbaniza¢oes do
Minho, S. A.

5.10) 100% do capital social da Vialojas.

b.11) 100 % do capital social da Mundicenter Il — Gesto de Espa-
¢os Comerciais.

Resumidamente, as participa¢des detidas pela Mundicenter SGPS,
directa e indirectamente, que s@o objecto de consolidagdo, sdo:

(Percentagem do capital social)

Detidas por Participacdo

Mundicenter — SGPS

Empresas Amor. Mundi- Mundi-

Center Cg::t;g cesnct;e; ; Omastar Directa Indirecta Total
AMOTEiras CENLET .......ccuvveieeeeireieeeeeieeeeeeeeeeee e - — 100,0 — 100,0 — 100,0
Mundicenter IT GEStAO .....ooovvuveeevieeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenns — - 100.,0 - 100,0 — 100,0
Liscenter ........ccocveeeeennee. — — 100,0 — 100,0 — 100,0
Urbaminho .... — — 70,0 — 70,0 — 70,0
MundiBrasil .........cccoveeeieiiiiiieeiieeeee e — — 65.0 35,0 65.0 35,0 100,0
(50T TS F: | LTSRS — - 100,0 — 100,0 — 100,0
Mundiparque .. - - 65,0 - 65,0 - 65,0
Multiusos ....... .. 18,6 — 81,4 - 81,4 18.6 100,0
SEIVASSISLE ..veeeevieeeiiieieiiieeiteeeeieeeeteeecteeeeaeeeeaaeeesseenseeens — 10,0 90,0 — 90,0 10,0 100,0
Consultoria € SErvigos ........ecverreerierieeiesieeeeeeeeeeeenaes — — 100,0 100,0 — 100,0
VIAlOJAS ...ttt — — 100,0 — 100,0 — 100,0

¢) A consolidagdo das demonstragdes financeiras foi efectuada nos
termos da alinea @) do n.° 1 do artigo 1.° do Decreto-Lei n.° 238/91.

7 — Namero médio de trabalhadores:
a) Empresa-mae:

Mundicenter — SGPS, S. A.: 33 trabalhadores (inclui os elementos
dos 6rgdos sociais):

Diversos trabalhadores, quadros das empresas participadas, foram
transferidos para a empresa-mde mantendo-se porém o encargo naque-
las, por forca dos fees de gestdo que lhes sdo debitados.

b) Empresas — Grupo:

Amoreiras Center, S. A.: 2 trabalhadores.

Mundicenter II, S. A. (Shopping das Amoreiras): 18 trabalhadores.
Mundicenter II, S. A. (Shopping dos Olivais): 12 trabalhadores.
Mundicenter II, S. A. (Shopping de Oeiras): 6 trabalhadores.
Mundicenter II, S. A. (Shopping de Odivelas): 8 trabalhadores.

Mundicenter — Consultoria e Servigos, S. A.: 19 trabalhadores.

Servassiste — Servigos de Assisténcia ¢ Manutengdo, L.%: 79 tra-
balhadores.

Urbaminho — Urbaniza¢des do Minho, S. A.: 5 trabalhadores.

II — Informagdes relativas a imagem verdadeira e apropriada:

9 — Afastamento da aplica¢do das normas para imagem verda-
deira e apropriada:

Nao houve afastamento da aplicagdo das normas de consolidag@o.

III — Informagdes relativas aos procedimentos de consolidacdo:
Discriminag@o da rubrica de diferencas de consolidagzo:

No englobamento pela empresa-mae, Mundicenter — SGPS, S. A,
das suas filiais e associadas, foram apuradas diferencas de consolida-
¢do de acordo com o procedimento divulgado na nota introdutoria —
base de apresentacdo e de consolidagdo. As diferencas de consolida-
¢do apuradas foram registadas como segue:

LLISCOIEET ..ttt ettt et e st e e et e eate e st e e et e e st e ssee e st e eabaeneesatanseanneas Integral 957713 10 380 461
Mundibrasil ....... Integral 12375 711 -
Mundicenter 11 Integral 188 495 -

13 521919 10 380 461

a) O trespasse resultante da aquisicdo de 50% da Liscenter e da
Lisparque a Jerénimo Martins, esta a ser amortizado no periodo de
retorno do investimento que se estimou em 20 anos, pelo que, tendo
jé decorridos cinco anos desde o inicio do projecto, o periodo de amor-
tizagdo do goodwill gerado na compra de 50% da Liscenter, em 2000,
foi considerado em 15 anos.

b) Da consolida¢do da Mundibrasil, com origem na fusdo por incor-
poragdo da Vilaoeiras, onde existia uma participacdo directa de 65% e
uma participacdo indirecta de 35%, por via da Omastar, resultou uma
diferenca de consolidagdo positiva, de 12 375 711 euros referente.

¢) Aquisi¢do da participagdo da Mundicenter — SGPS em Vilaoeiras
em duas fases, a primeira de 65%, em 1996, e a segunda dos restantes
35% em 2000.

13 — Divergéncias de datas de balangos:

As demonstragdes financeiras consolidadas foram elaboradas com
referéncia a data das demonstra¢des financeiras anuais da empresa-
-mde e das empresas consolidadas.

IV — Informagdes relativas a compromissos:
22 — Garantias prestadas:
Mundicenter — SGPS, S. A.:

a) Livranga a favor da Caixa Econémica Montepio Geral, no valor
de 1 000 000 de euros para garantia de empréstimo em conta corrente.
Contrato assinado em 2005;

b) Aval a livranga de 1 400 000 euros subscrita pela empresa do
grupo Mundicenter 11 — Gestdo de Espacos Comerciais, S. A., para
garantia de utilizagdo de descoberto bancario, na Caixa Econémica
Montepio Geral;

¢) Aval a livranga de 8 750 000 euros subscrita pela empresa do grupo
Mundicenter Multiusos, S. A., para garantia do empréstimo obrigacio-
nista, na Caixa Geral de Depositos. Contrato assinado em 2005;

d) Penhor sobre 749 250 acgdes do capital da Amoreiras Center,
para garantia de financiamento do Banco Torta & Agores nos mon-
tantes de 40 000 000 de euros;
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e) Penhor sobre um milhdo de ac¢des da Mundicenter Multiusos, L.%,
para garantia de financiamento do Millenium BCP, no montante de
15 000 000 de euros:

/) Penhor sobre 1 050 000 acgdes da Urbaminho, S. A., para garantia
de financiamento do Millenium BCP, no montante de 8 000 000
de euros;

2) A Mundicenter — SGPS, S. A., constituiu-se como fiadora da
Mundicenter Espagos Comerciais Multiusos, S. A., pelos financiamen-
tos obtidos junto da CGD, que, em 31 de Dezembro de 2003, totali-
zavam 15 000 000 de euros. Contrato revogado em Fevereiro de 2005;

h) Garantia bancaria do Montepio Geral a favor da Petrogal, no
valor de 3295 euros, para efeitos do cartdo Galp Frota;

i) Garantia bancéria do Montepio Geral a favor da Norfin, no valor
de 16 584 euros, para efeitos de arrendamento do escritorio. Esta garan-
tia vai ser devolvida por mudanga de instalagdes em Margo de 2005.

Mundicenter II, S. A. (Shopping das Amoreiras):

a) Garantia bancaria do Montepio Geral a favor de Electricidade
de Lisboa e Vale do Tejo, S. A., no valor 26 148,73 euros;

b) Garantias bancérias da Caixa Econémica Montepio Geral a favor
da reparticdo de finangas do 7.° Bairro Fiscal de Lisboa, no valor de
50 131,72 euros e 80 926,18 euros, a favor do 2.° Bairro Fiscal de
Lisboa;

¢) Garantias bancérias do Montepio Geral a favor da EDP — Dis-
tribuicdo Energia, S. A., nos valores de 15 884,20 euros e 1268,80
euros;

d) Garantia bancaria do Montepio Geral a favor do concurso publi-
citario O Natal que eu Gosto no valor de 61 539 euros.

Mundicenter II, S. A. (Shopping de Odivelas):

a) Garantia prestada a Lisboa Gas GLD no valor de 6353 euros.

Mundicenter II, S. A. (Shoppins dos Olivais):

a) Livranca a favor do BANIF no valor de 1 000 000 de euros,
para garantia de financiamento de curto prazo. Encontra-se em fase
de devolugdo;

b) Garantia bancéaria do Montepio Geral a favor de Petrdleos de
Portugal — Petrogal, S. A., no valor de 3112,50 euros;

¢) Garantia bancaria do Montepio Geral a favor da EDP — Distri-
buigdo Energia, S. A., no valor de 2347 euros.

Urbaminho — Urbanizagdo do Minho, S. A.:

a) Livranga a favor do BCP no valor de 5 000 000 euros, para
garantia de empréstimo de curto prazo;

b) Livranga a favor do BBVA no valor de 4 996 664 curos, para
garantia de empréstimo de curto prazo;

¢) Garantia bancaria do BCP a favor da Direcgdo-Geral dos Impos-
tos no valor de 350 905,81 euros;

d) Garantia bancéria do Montepio Geral a favor da EDP — Distri-
buigdo Energia, S. A., no valor de 15 165 euros;

e) Garantia bancaria do Montepio Geral a favor do Governo Civil
do Porto no valor de 12 340,77 euros.
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Amoreiras Center — Sociedade Imobiliaria, S. A.:

a) Livranga a favor do MG no valor de 1 995 192 euros, para garan-
tia de empréstimo de curto prazo. Financiamento vai ser amortizado
em Fevereiro de 2005;

b) Garantias bancarias prestadas pela Caixa Econdmica Montepio
Geral a favor de EDP — Distribuico de Energia, S. A., até aos mon-
tantes maximos de: 14 172,10 euros, 12 841,40 euros, 2471,90 euros,
1668,40 euros.

Mundicenter — Consultoria e Servigos, S. A.:

a) Garantia bancéria prestada pela Caixa Econémica Montepio Geral
a favor de Petrdleos de Portugal — Petrogal, S. A., até ao montante
méximo de 4070,19 euros destinada a caucionar o bom pagamento
dos consumos relativos ao cartdo Galp Frota;

j) Garantia bancaria prestada pela Caixa econémica Montepio Geral
a favor de Norfin — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Imobiliario, S. A., até ao montante de 73 506,24 euros. Esta garantia
vai ser devolvida por mudanga de instala¢des em Margo de 2005;

b) Garantia bancaria prestada pela Caixa Econémica Montepio Geral
a favor de EDP — Distribui¢do de Energia, S. A., nos valores de
1179,13 euros, 1984,80 euros e 2515,90 euros, respectivamente.

Mundicenter — Multiusos, S. A.

a) Garantia bancéria prestada a favor do Municipio de Odivelas no
valor de 2 781 300 euros, entretanto ja reduzida para 500 000 euros;

b) Garantia Bancéria prestada a favor do ICERR no valor de 105 000
euros.

Servassiste — Servicos de Assisténcia e Manutengao, L.%:

a) Garantia bancéria prestada pela Caixa Economica Montepio Geral
a favor de Petroleos de Portugal — Petrogal, S. A., no valor de 2793
euros destinada a caucionar o bom pagamento dos consumos relati-
vos ao cartdo Galp Frota.

V — Informagdes relativas a politicas contabilisticas:
23 — Critérios de valorimetria nas demonstrag¢des financeiras.

V. nota introdutoria.

VI — Informagdes relativas a determinadas rubricas:
25 — Despesas de instalagdo, investigacdo e desenvolvimento:

As despesas de instalagdo referem-se a encargos com a constitui¢do e
a instalac@o das empresas, incluindo os encargos com o langamento e a
promoc@o dos centros comerciais, com especial énfase para as empresas
Multiusos, Urbaminho, Mundibrasil, e Liscenter, por via de encargos com
os Shoppings de Odivelas, Campus Sdo Jodo, Oeiras e Olivais (2.* fase).

As despesas de investigagdo e desenvolvimento dizem respeito a,
nomeadamente, custos de gestdo de acompanhamento dos projectos
bem como custos de licenciamento dos mesmos.

27 — Activo imobilizado e amortizagdes:

Activo bruto:

(Em euros)
Saldo inicial Saldo final
s em 31 de Reava- . ~ Transferéncias em 31 de
Descrigdo Dezembro liagdo Aumentos Alienagdes e abates Dezembro
de 2003 de 2004
Imobilizagdes INCOrPOreas .........cevveveruereerereeeeierieneneeenns 35274322 — 1092 635 - (1 158 096) 35208 861
Despesas instalagaio .........ceeereeereeierienereneeeeeseneens 22 303 365 - 680 190 - 266 712 23250267
Despesas investigagdo e desenvolvimento ..................... 1329 069 - - - (1329 069) -
Propriedade industrial e outros direitos 197 316 - — - (334) 196 982
TTESPASSES ...veenvienvieiieiienieeiee e niee e 10 380 461 - - - - 10 380 461
Imobilizagdes em CUISO .........cccveeeeeeieeieeieeieeie e 1064111 412 445 - (95 405) 1381151
Adiantamentos por conta de imobilizagdes incorpdreas - - - - - -
Imobilizagdes COrpOreas .........covuvvereereereerereeeriereeneeneeenens 329937 996 6374559 (472 850) 61545 335901 250
Terrenos € recursos NAtUrais ..........cceeeveeveeeveeeeeeveeneenns 69 944 928 — - — (4 849 680) 65 095 248
Edificios e outras construgdes 237962 650 - 4282185 (18 954) 4246 731 246 472 612
Equipamentos bésicos ............. 2283 825 - 253226 (333 328) (112 872) 2 090 851
Equipamentos de transporte 662 249 - 219 451 (107 762) - 773 938
Ferramentas e utensilios ......... 295 889 - 10 352 - - 306 241
Equipamentos administrativos ............ccceceeveereenieneenns 1792 639 - 166 761 (12 806) 155 188 2101 782
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(Em euros)

Saldo inicial

Saldo final

Descricio em 31 de Reava- Aumentos Alienacses Transferéncias em 31 de
¢ Dezembro liagao v ¢ e abates Dezembro
de 2003 de 2004
Outras imobilizagdes corporeas ..........cceeeereereverceernenne. 991 031 67 899 - 50 362 1109 292
Imobilizagdes em CUISO .......c.cccveeeeeveeieeiieieeie e 15742 312 1374 685 — 571 817 17 688 813
Adiantamentos por conta de imobilizagdes corporeas ...... 262 473 - - - 262 473
Investimentos fiNanCeiros ..........ceeevereeeeieseeneneeeeeeeens 2417523 - - - 2417523
Titulos e outras aplicagdes financeiras ............coceeereenns 2417523 - - - 2417523
Outros empréstimos concedidos .........cecuervierierieneennnnn. - - - - -
Adiantamentos por conta de investimentos financeiros - - - - -
Amortizagdes:
(Em euros)
Saldo inicial Saldo final
Descrigio em 31 de Reava- Aumentos Alienagdes Transferéncias em 31 de
Dezembro liagdo e abates Dezembro
de 2003 de 2004
Imobilizagdes INCOIrPOTEAS ........covererrereeuerreriererieneeneseeneenenes 14 238 473 - 4813242 - (1329403) 17722311
Despesas de instalagio ............cceceeveeevieenienne 9945 552 - 4119626 - - 14 065 177
Despesas de investigacdo e desenvolvimento ... 1329 069 - - - (1329 069) -
Propriedade industrial e outros direitos ............ 195 737 - 1579 — (334) 196 982
TIESPASSES ...vervevrvireiirieieiiereteientetetete ettt 2768 115 - 692 037 - - 3460 152
IMobilizagdes COrPOTEas ........ccoeruemerreruemeruereererieeeieseeenienean 58 884 334 - 11985317 (462 055) (113 603) 70293 993
Edificios e outras CONStrugoes ..........ceceerverreeeueesueeeeenne. 54 372 020 - 11367 991 (18 954) (394) 65720 663
Equipamentos basicos ......... . 2070277 - 112667 (333 118) (112 870) 1 736 956
Equipamentos de transporte... 423 949 - 163377 (101 019) - 486 307
Ferramentas e utensilios............. 185 557 - 26 638 - - 212 195
Equipamentos administrativos ..... 1360431 - 234 969 (8 964) (339) 1586 097
Outras imobilizagdes COrporeas ..........ceeereeeeeereerereennes 472 100 - 79 675 - - 551775
36 — Prestagdes de servigos por categorias e mercados:
Exclusivamente mercado interno.
a) Prestacdo de servigos:
Descrigao 2004
Alugueres, sublocacdo, cessdes de exploragdo do estabelecimento comercial e cedéncia de eSpagos .........cceeeeevereereerererereenen. 40 133 568
Cedéncia de espagos PUDLICILATIOS € PrOMOCIONALS .........eeuteueeueeteertieteesteesteeteeteesteesseeseeseeseeseeseenseesseenseanseenseenseenseenseenseenseas 314 530
L0CAGAO @ ESLACIONAIMENTO ......veiuvieeiierietietieteeteeteeteeteeteeteesseeseesseeseesseesseesseesseesseesseesseesseessaessaesseesseesseesseenseenseenssenseenseensens 2195112
SErVICOS A€ APOIO LECTUICO ...ueieutieitieiieiiete ettt et et e et et et e e ateeabeeateesbeeateeataeseesseeeataaseeestesstansee st eseaseeaseanseeseenseasstanseasseenseanseanns 1127 303
Reembolso de despesas comUNS de EXPLOTAGHAD ......evueeueruieierierierteetietietet et e ettt et e et esae st e eseentessessesseese et enee st essesseeseeneentensensensens 13 327 051
DITEILOS A INEIESS0 ...envieeuieeiieeite ettt ettt ettt et et e et e e bt eate et e eabe et e enbeeabeeaseanseenseenb e e st eabeenseenseeaseens e et e eabeeabeesbesabeenbeenseenbeenseensenn 6158 474
DIVETSOS ..ottt ettt ettt ettt ettt et et a et b et et b et b b et h et s et h e bRt b e Rt bRt e bRt b et s e st e h st a et et b et et ae e nes —
TOUQLS ...ttt 63 256 038
b) Proveitos suplementares:
Descrigdo 2004
Cedéncia utilizagdo equIPAMENtO dOS CINMEIMAS ......cc.evviruiriieieieiertesteeteettetetes e steeteeseeseetessessessesseeseensesesensesseeneeneensensensessesseeneens 512 661
DITCILOS A INEIESS0 ...envtiiieeiieeite ettt ettt ettt et ete e bt e bt eateeabeeabeeateembeeabeembeanseeabeenseenseenbeenbeenbeenbeenbeenseeatessteseeeatasstaaseesntesatanneans -
OULTOS .ttt ettt a e st a e at et et e s s e e e ae e et e st e e e s e s e e a e e s e e a e e et e e e s e s e e e ea e e h e e Rt et e e e ae s a e n e et ea e s e e reen e nnenenenn 21968
TOUALS ..o 534 629

39 — Remuneracgdes atribuidas aos 6rgios sociais:

Conselho de administragdo: 595 141 euros;
Conselho fiscal: 17 762 euros.

Nao existem compromissos em matéria de pensdes de reforma.

41 — Reavaliacdo de imobilizacdes:
a) Mundicenter — SGPS, S. A. — Decreto-Lei n.° 31/98, de 11 de Fevereiro;

b) Mundicenter II, S. A. — Decreto-Lei n.° 49/91 aplicado em 1991, 264/92 em 1992 e Decreto-Lei n.° 31/98, de 11 de Fevereiro.

c) Liscenter, S. A. — Decreto-Lei n.° 31/98, de 11 de Fevereiro.
d) Mundibrasil, S. A. — Reavaliag@o livre efectuada em 2000.
e) Urbaminho, S. A. — Reavaliagdo livre efectuada em 1997.
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42 — Elaborag@o de um quadro discriminativo das reavaliagdes:

Valores liquidos de amortizagdes:
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Val
Rubricas h.Cu,St.o Reava- coi:lt(:irlfis-
istorico liagdes listicos
Imobilizagdes corpdreas:
Terrenos € reCursos NALULALS .......e.eeververeerereeeeieneesieseeeeeseeeeseessesseeseseesensessessenns 46 363 855 18 731 393 65 095 248
Edificios e outras construgdes ... 145 128 668 35623 281 180 751 949
Equipamento basico ........... 353 843 52 353 895
Equipamento de transporte 287 631 - 287 631
Ferramentas e utensilios ......... 92 936 1110 94 046
Equipamento administrativo ........ 515168 517 515 685
Outras imobilizagdes corporeas .............. 557 493 24 557517
Adiantamentos € imobilizado em CUISO ........ccceevuieiiiiriieiiieieeieeie e 17 951 286 - 17 951 286
TOLQIS ..o 211 250 880 54356 377 256 607 257
Valor das reavalia¢des liquidas:
T Out
Empresas (ndo a‘:trlroerltliozsados) imobilii;:zf)es Total
SGPS ettt sb e - 52 52
Amoreiras Center .. 1161 302 16 266 507 17 427 809
Liscenter ............... 554 065 918 201 1472 266
Mundibrasil .. 13 421 509 18 439 466 31860975
M. Gestdo .... - 758 758
UIDAMINNO ..ttt 3594517 - 3594517
TOQIS ..o 18 731 393 35624 984 54 356 377

A reavaliacgdo efectuada em 2000 no Oeiras Parque, no valor de 31 861
milhares de euros, ndo é amortizada, porquanto o activo subjacente foi
sujeito a avaliagdes técnicas independentes para determinagdo do seu valor
corrente de mercado, operag@o ndo repetida desde entdo.

Com o objectivo de estimar o impacto nos impostos futuras das
amortizagdes ndo aceites como custos fiscais, relativas as reavaliacdes
liquidas actuais, consideramos uma taxa de IRC de 25%, a que se adi-
cionou a derrama de 10%, tendo sido apurado o montante de 1 890 407
euros de IRC.

De referir que este valor respeita, na sua quase totalidade, as amor-
tizagdes oriundas da rubrica de edificios e outras construgdes do

Shopping das Amoreiras (Amoreiras Center), cujo periodo de vida ttil
é de muito longo prazo (superior a 30 anos).

Na contabilidade da Amoreiras Center foi efectuada a contabilizacdo
dos impostos diferidos passivos, os quais foram calculados com base
nas taxas de IRC e de derrama acima referidas, apurando-se um mon-
tante de 1 789 316 euros. O movimento efectuado em 2004 corres-
ponde a uma redugdo de imposto no montante de 422 870 euros.

O impacto dos restantes impostos diferidos, ndo foi contabilizado
pelas outras empresas, dada a sua relativa imaterialidade.

44 — Demonstragdo dos resultados financeiros:

(Em euros)
2004 2003
JUIPOS SUPOITAAOS ....neieneieiieiieite ettt et ettt e et e e et e e ateeate e s beesbeeabeeabeeabeeabeeabeeabeenbeeseeeabeenbaenaeensesnseennas 4487 287 5304 482
Perdas de participagdes de capital €m OULIraS MPIESAS ......ccerverrererrieierierierieeieeeeteeeseessesseeseeeenseseessessesaens - -
Diferencgas de cAmbio dESTAVOIAVEIS ........cc.iiiuiiiiiiiiiieeiet ettt ettt ettt et ettt et e bbb enees - -
Descontos de pronto pagamento CONCEAIAOS .....co.eeierieriireririeieieieriese sttt ettt see st e e ee e e saeseeseeas — —
Outros custos € Perdas fINANCEITOS ........cceiirierierieiieeieete et ete et e et e ete et e e teeatesteesbesabeesbeenbeeasesseesaseenseenseas 1089 981 788 626
RESUIAAOS FINANCEITOS .....eeviiiiiiiiiieciiecieet ettt e et e et e e rte e e e esaeesaeesseesseesseesseesseesseesseesseessaesseenseessannes (5091 825) (5770 816)
TOUAIS ..ottt 485 443 322292
2004 2003
JUFOS OBLIAOS ...ttt ettt ettt et b e bbb e b et et e sae s b e e bt et et et e nbesbeeaeennens 480 193 316 971
Ganhos de participacdo de capital em OULras SMPIESAS .......ccervereererierierrerteeeeeeteeereeseeeseeseeeeseessessesseesenns - -
Rendimento de participagd@o de CapPItal .........c.eeiuieiuiiriiiiiieiieieeie ettt et ettt ettt e as 5250 5250
Diferengas de CAMDIO fAVOTAVEIS ......c..eciiiiiiiiiiieiieieeieet ettt ettt e seesseebeesseessassaesanessnennnas - -
Descontos de pronto pagamento ODtIAOS ........cciiviiiiiriirieiie ettt et ettt et et - -
OULroS Proveitos fINANCEITOS .....ceeieieriertirieeteetieeeieterte st et et eete e e testeeseeseesteneensesenseaseeseeseeseeneensensensensenns — —
TOUQIS ..ot 485 443 322292
45 — Demonstragao dos resultados extraordinarios:
(Em euros)
2004 2003
DIONALIVOS ...ttt ettt ettt ettt b ettt b et a e enes 57 045 56910
DIVIAAS INCODIAVEIS ...euvitiiiiiiiiieienierteei ettt ettt et ettt ettt et s bt e bt et e b et e st e sbesue e st et etenaesbenbesneen 75 867 213 564
Perdas €M EXISIENCIAS .....vevveruereiriieieieie et ettt ettt ettt et e e et e st e e st e st et e e et et eeaeeseeaeent e st e senteeneeneennens 39008 —
Perdas em IMODIIIZAGOES ......cc.eeruiiiiiiiieitieie ettt ettt e et e e et e e bt eabe e bt e bt ebeeae e bt enseenees 5619 212 166
Multas € PENALAAAES ........eoveruieeieieieiee ettt ettt et s b s et eae et e e e se st e eseenteneeneensesseeneeseeneen 30 899 30 892
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(Em euros)
2004 2003
Aumentos de amMOTtiZAGOES © PIOVISTES ....everueeuteureterrerteeserstetetessensessesseeseeneensensessessesseeseentensesessessessesneensens - 23271
Correcgdes referentes a eXErciCios ANEIIOIES ........ecierierierierieriertestestestestesteetesteesseensesseensesseesseeseas 100 055 313 995
Outros custos/perdas eXtraOrdiNATIAS ............ecerireririererereeeetetet et ee et e te e s e eseeseetessestessesneeneensensensens 5109 45120
Resultados eXIrA0TAINATIOS ........coueerertieririetertentieteet et et st e ettt eaesbesbeeae et e tesbesbe s st est et essesbesseeseensesenaennens 635 026 274 484
TOUQIS .ot 948 628 1170 402
2004 2003
RESUIUICAO dE TMPOSLOS ...nvientieiieiieiieeteet ettt ettt e st e et e st e et e eatesatesabeeabeeaaeesteeabeesbeeneesasasnbesnseensaensean - 476 979
ReCcUPEIaga0 de AIVIAS .......eeueeuieieierieeeeee ettt ettt ettt ettt et et neene e e ene — —
GaNhOS €M EXISLENCIAS ....euverueuiiieiirteeteeiteitet ettt ettt et et s et e bt et et este s bt et e eat e st et e besbeebeeaeensensesaesbesseennenene 45505 -
Ganhos €M TMODIIIZAGOES ........cc.eevvieiieiieiieieeieecte ettt ete et eteesteesteebeeseeseesseesseesseeseesseesseesssessesseeseaseens 89 293 25373
Beneficios de penalidades CONIAtUALS .........cceerierierieiieniieiieete ettt st e st e et e st e st e satesabeeaeeebesneaan - 31378
Redugo de amOrtiZagies € PIOVISIES .......eververrirteruireerienterteesesseenteeesessessesseeseeneensessessessesneensensensessessesneensens 88 370 541 264
Correcgdo referente a eXerciCios ANEEITOTES ........cc.eeruieruierieeriierttertienttenteesteesteesteesteesseesbeeseesseeseensesseesnsaenseas 201 555 71775
Outros proveitos € ganhos eXIra0TINATIOS . ......eeveeuirieieieriererteeteeae et ete ettt ettt essestesseeseeneeneesenseens 523 905 23 633
TOUQIS ... 948 628 1 170 402
46 — Desdobramento das provisdes acumuladas:
(Em euros)
Saldo inicial Saldo final
Rubricas em 31 de Variagdes em 31 de
Dezembro do exercicio Dezembro
de 2003 de 2004
28 — Provisdes para cobranca duvidosa:
MUNAICENEET GESTAOD ...vveevieiienieiertieeiettet ettt e ettt et e st e ste s st s et e s e aesseseeeseeneensesensenaenn 702 190 637 485 1339 675
SEIVASSISE ....veuveutuitenteterteutetertes et et et e et e bttt b et e st e b et e st et e bt b et e st et e st e b et et e bt nteneebenaeneas 68018 (26 525) 41 493
Mundicenter CONSUILOTIA ..........eecvieiuieriieiieieeieeeeeee ettt ettt e eeaeeaeesaeesneesseenseennas 11939 (11 939) -
Mundicenter MUIIUSOS ......c.cooverieriireriiieieierterttetet ettt ettt sttt sae e ene s 86 355 25 813 112 168
UIbamiNNO ......co.eoieiriiiiiniiieicce ettt 79 902 (10 026) 69 876
AMOTEITAS CONLET ...ttt ettt ettt ettt ae b bt e st e be st esbesbeeseeaeenseneen - 2291 2291
TOLQIS .o 984 404 617 099 1565503

47 — Bens em regime de locagdo financeira:

A Urbaminho — Urbanizag¢des do Minho, S. A., tem um contrato
de leasing com BCP Leasing, no valor de 2571,18 euros, respeitante
ao equipamento do Health Club por um periodo de cinco anos, com
inicio em 1 de Setembro de 2003, cujo valor em divida em 31 de
Dezembro de 2004 ascende a 1446.,40 euros.

VII — Informagdes diversas:
50 — Outras informagdes consideradas relevantes:

50.1 — Identificagdo de pessoas colectivas com mais de 20% do
capital social:

De acordo com informac&o disponivel, a data de 31 de Dezembro
de 2004, Alves Ribeiro, S. A., e outras entidades relacionadas com essa
entidade eram detentoras de 85,77% do capital social da empresa-
-mae.

50.2 — Imposto sobre o rendimento:

A Mundicenter — SGPS assumiu em 2001 a opg¢@o pelo regime
especial de tributagdo de grupos de sociedades, tendo comunicado a
DGI, em 25 de Margo de 2002, a alteragdo da composic¢do do grupo
inicial de sociedades (nos termos do n.° 7 do artigo 63.° do IRC), fi-
cando nele incluidas todas as sociedades abrangidas pela consolidagéo
de contas, excluindo a Urbaminho e a Mundiparque.

A determinacdo da matéria colectavel deste grupo de sociedades,
originou uma redug@o de IRC no montante de 900 268,72 euros, face
aos valores que seriam assumidos caso se tivesse mantido a tributagdo
individual das referidas sociedades.

O Conselho de Administragdo: Nuno Miguel Ribeiro Pereira de Sousa,
presidente — Vitor Manuel da Silva Ribeiro, vice-presidente —
Fernando José Silva Murioz de Oliveira, vogal — Jodo Francisco
Justino, vogal — José Fernandes Malta, vogal — José Manuel Esteves
dos Santos, vogal — Manuel Jodo Matos Silva Alves Ribeiro, vogal. —
O Técnico de Contas, José Manuel Ferreira Rosa Fernandes.

Demonstracio consolidada dos fluxos de caixa em 31 de Dezembro de 2004

(Em euros)
2004 2003
Actividades operacionais:

Recebimentos de CHENTES .....c.cc.eriiieuirieiriiieirtcteentetet ettt sttt sttt 70411 956 57 682 123
Pagamentos a fornecedores.... 26 374 140 22 787 904
Pagamentos @0 PESSOAL .....c.eeruiruiriieieiieieieterteet ettt ettt ettt ettt ettt n et e et et e ae s e neententens 5966 672 5 464 369
Fluxo gerado Pelas OPEIrAGOES .........ceouieruieriieiieiieitett et et et ete e bt e bt e et e bt e bt ebeesbeesbeeseenseesaeenseenseas 38071 144 29 429 850
Pagamento/recebimento de IVA .....coooiiiiiie ettt - (5 239 260)
Pagamento/recebimento de IRS ..........cocoiiiiiiiiiiiniieeee, (1479 709) (5370 834)
Outros recebimentos/pagamentos relativos a actividade operacional 1293 784 241 406
Fluxos gerados antes das rubricas eXtraordiNArias ............cecerereerereerierierieseseeeeeeseeseesneeeeeenseneens 37885219 19 061 162
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(Em euros)
2004 2003
Recebimentos relacionados com rubricas eXtraordinarias ............cecceveereeeeeereerereseseeeeeseseseeeeenees 91 961 511 000
Pagamentos relacionados com rubricas exXtraordinArias ............cccceeeeevererereeienieneneneneneereneeneeneenens 159 384 33 082
Fluxos das actividades operacionais (1) ......ccoceeeeceeoeeoeeceeneeeneeeeeenens 37 817 797 19 539 080
Actividades de investimento:
Recebimentos provenientes de:
Investimentos financeiros - -
Imobilizagdes corporeas ........ — 4 832
Imobilizagdes incorpdreas - -
Subsidios de INVESMENLO AIVEISOS ...c..eeueeuieiiriirieriieiieteteteste ettt sttt ettt sttt ae e eaes - -
JUros € Proveitos SIMILAIES .........c.eoeririririeieeeeree ettt ettt ettt se et et e e s sessensesaeeneens 467 860 476 886
Rendimentos de parte de capital ............ - —
Reembolso de empréstimos concedidos .. — 75 000
Dividendos .......coceeveeienieneninininieeeee 5250 5250
OULTOS ..ttt a et e e e s s h e s et e se e e e sae s s e eaeeae e e e snesaeeaeennenne — —
473 110 561 968
Pagamentos respeitantes a:
INVEStIMENtOS fINANCEITOS ....coverueiuiirieniintieieteteetereet ettt ettt ettt sttt sae st sbe et esaeneenensens - 40
Imobilizagdes corporeas ........ 6424 926 37948 014
Imobilizagdes incorporeas .. 896 445 4535001
OULTOS .ottt ettt ettt a et b et et a et bt a et b et e st sa et e bt eae s bt e bt ntsaeneebe b et eneee 75 000 1912471
7396 371 44 395 526
Fluxos das actividades de investimento (2) ........ccccovoevcevceenoeenceensieneenen. (6 923 260) (43 833 558)
Actividade de financiamento:
Recebimento provenientes de:
EMPIéStimos ODTAOS ....eveevireieiieieieieeteeee ettt ettt ettt e e seeeb e st et et eaensesaeseeneennens 90 359 181 82 586 063
Aumento de capital ..... 39280 -
Subsidios de doagdes ..................... - -
Vendas de ac¢des (quotas) proprias . - -
CODEITUIA AE PIEJUIZOS ...veeeenienieieetieeeeiieteste et et eut et e et e s e e st eae et e ee st esseeaeeneeeensessesneeneentensensessesneeneens — —
90 398 462 82 586 063
Pagamentos respeitantes a:
Amortizagdes de empréstimos ODLIAOS .......ceuieriieiiiiiieiieie ettt ettt e 127 632 538 55 466 207
Amortizagdo de contratos de locagdo financeira - -
Juros e custos Similares .........cc.cocevvevenenenenenne. 4638 687 5 869 664
Dividendos ......c.coveeeeenieinrenieinieiceeeeene 2 854 437 2 639 302
Redugdes de capital e prestagdes suplementares . - —
Compra de acgOes Proprias ........ceceeceeeeereereereeenns 5069 19 344
OIS .ttt ettt ettt ettt ettt b et a e b et e bt et et e b et e st b et e st b en e e b e st eaeebentebe et enteb et e st sbeneebebeneenenee 102 004 -
135232 736 63 994 517
Fluxos das actividades de financiamento (3) ......ccccoeoeeceeceeseeceeceeeneeene. (44 834 274) 18 591 546
Variagdo de caixa e seus equivalentes (4)=(1+2+3).. (13939 737) (5702932)
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo .............. 8376 741 14 079 673
Caixa e seus equivalentes N0 fim do PEriodO .........ccueiiiiiiiiiiiiieeee ettt (5562997) 8376 741

O Conselho de Administracdo: Nuno Miguel Ribeiro Pereira de Sousa, presidente — Vitor Manuel da Silva Ribeiro, vice-presidente —
Fernando José Silva Murioz de Oliveira, vogal — Jodo Francisco Justino, vogal — José Fernandes Malta, vogal — José Manuel Esteves dos
Santos, vogal — Manuel Jodo Matos Silva Alves Ribeiro, vogal. — O Técnico de Contas, José Manuel Ferreira Rosa Fernandes.

Anexo a demonstraciao consolidada dos fluxos de caixa em 31 de Dezembro de 2004

Este anexo foi elaborado de acordo com o disposto na directriz contabilistica n.® 14/93, tendo sido omitidas as notas ndo aplicaveis. Salvo
indicagdo em contrério, os valores apresentados estdo expressos em euros.

2 — Discriminagdo dos componentes de caixa e seus equivalentes, reconciliando os montantes evidenciados na demonstracdo dos fluxos de
caixa com as rubricas do balango:

(Em euros)
2004 2003
INUIICIATIO <.vventeteeteeeteite ettt ettt et e et e st e et e e ae et e eseeaeen e e s se s et eeseeseeneensensensesseeseeneeneenseneensensesaeennens 92 640 89534

Depdsitos bancérios imediatamente MODIIIZAVELS ...........coouieriieriieniieriieiieieeieee et 3628 451 16 606 516
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(Em euros)
2004 2003
Equivalentes a caixa:
CaiXa € SCUS EQUIVALEIILES .....o.tiiiiitieiietieiteie ettt et et et et e st e sat e ttesatesabesatesabeeabeesbeeabeenteensesanesnsaanne 3721091 16 696 050
Outras diSPONIDIIAAAES .......eeueeuiruieieieeeeee ettt ettt st ese et et e e e se st e eaeeneeneen — —
Disponibilidades constantes do DAlanGo .............cooierieiiiiiiniiieee ettt 3721091 16 696 050

Em 2004, o somatdrio das disponibilidades constantes do balango,
totaliza 3 721 091 euros, por ter sido considerado no passivo uma
verba de 9 284 088 euros (saldos bancarios negativos).

De igual modo, em 2003 as disponibilidades ascenderam a
16 696 050 euros devido a ter sido registado no passivo cerca de
8 319 309 euros (saldos bancarios negativos).

3 — Divulgagdo de informagdes respeitantes a actividades finan-
ceiras ndo monetarias, designadamente, as relativas a:

Montante dos créditos bancarios concedidos e ndo sacados que possa
ser utilizado para futuras actividades operacionais e para satisfazer
compromissos financeiros, indicando quaisquer restri¢des na utiliza-
¢do destas facilidades:

Mundicenter — SGPS, S. A.:

Empréstimo bancario do BCP, no montante de 5 000 000 euros,
cuja utilizacdo ainda se encontra disponivel na totalidade.

Empréstimo de papel comercial da Caixa Geral de Depdsitos, no
montante contratado de 30 000 000 de euros, encontrando-se ainda
3000 000 de euros por utilizar.

Descoberto bancario detido no BBVA a ser utilizado concorrente-
mente pela Liscenter, Urbaminho ¢ Mundicenter — SGPS, com um
montante global contratado de 10 000 000 de euros:

a) A SGPS, utilizou até 31 de Dezembro de 2004 o montante de
1 794 499 euros;

b) A Urbaminho utilizou até 31 de Dezembro de 2004 o montante
de 4 998 047 euros;

c) A Liscenter utilizou até 31 de Dezembro o montante de
2 150 383 euros.

Os valores ainda ndo utilizados a nivel global, ascendem a 1 057 071 euros.
Urbaminho, S. A.:

Conta corrente caucionada no BCP no montante de 5 000 000
de euros, tendo sido ja utilizado cerca de 325 000 euros.

Liscenter, S. A.:

Descoberto bancario detido no BPI no montante contratado de
7 980 766 euros. Cujo montante ainda nfo utilizado, ascende a
748 196 euros.

Amoreiras Center, S. A.:

Crédito em conta corrente nos bancos BPI e ITAU Europa no
montante de 5 985 575 euros, tendo sido utilizados 5 935 695 euros.

Mundicenter Gestdo, S. A.:

A empresa dispde de um contrato de abertura de crédito em conta
corrente no montante de 997 596 euros junto do Montepio Geral,
solicitado para apoio de tesouraria do Amoreiras Shopping, ndo
tendo sido utilizado qualquer montante até a data.

5 — Outras informagdes necessarias a compreensdo da demonstra-
¢d0 dos fluxos de caixa:

Ao contréario do exercicio anterior, o valor respeitante ao IVA
referente aos pagamentos e recebimentos ndo foi autonomizado,
optando-se por inclui-lo nas respectivas naturezas.

O Conselho de Administragdo: Nuno Miguel Ribeiro Pereira de Sousa,
presidente — Vitor Manuel da Silva Ribeiro, vice-presidente
Fernando José Silva Murioz de Oliveira, vogal — Jodo Francisco
Justino, vogal — José Fernandes Malta, vogal — José Manuel Esteves
dos Santos, vogal — Manuel Jodo Matos Silva Alves Ribeiro, vogal. —
O Técnico de Contas, José Manuel Ferreira Rosa Fernandes.

Certificacido legal das contas consolidadas

1 — Introdugdo. — Examinei as demonstra¢des financeiras con-
solidadas anexas da Mundicenter — SGPS, S. A., as quais compreen-
dem o balango em 31 de Dezembro de 2004 (que evidencia um total
de balanco de 307 028 753 euros e um total de capital proprio de
131 725 839 euros, incluindo um resultado liquido de 7 751 345 euros),
a demonstragdo consolidada de resultados por naturezas e por fun-
¢des e a demonstracdo consolidada dos fluxos de caixa do exercicio
findo naquela data, e os correspondentes anexos.

2 — Responsabilidades. — E da responsabilidade do conselho de
administragdo a preparagdo de demonstragdes financeiras que apre-
sentem de forma verdadeira e apropriada a posi¢do financeira do
conjunto das empresas englobadas na consolidagdo, o resultado con-
solidado das suas operacdes e o fluxo de caixa consolidados, bem como
a adopcdo de politicas e critérios contabilisticos adequados e a manu-
ten¢do de um sistema de controlo interno apropriado.

3 — A minha responsabilidade consiste em expressar uma opinido
profissional e independente, baseada no meu exame daquelas demons-
tragdes financeiras.

4 — Ambito. — O exame a que procedi foi efectuado de acordo
com as Normas Técnicas e Directrizes de Revisdo/Auditoria da
Ordem dos Revisores Oficiais de Contas, as quais exigem que o
mesmo seja planeado e executado com o objectivo de obter um grau
de seguranga aceitavel sobre se as demonstragdes financeiras consoli-
dadas estdo isentas de distor¢des materialmente relevantes. Para
tanto, o referido exame incluiu:

A verificagdo de as demonstra¢des financeiras das empresas englo-
badas na consolidagdo terem sido apropriadamente examinadas;

A verificagdo das operagdes de consolidagdo e da aplica¢do do
método da equivaléncia patrimonial;

A apreciagdo sobre se sdo adequadas as politicas contabilisticas
adoptadas, a sua aplicacdo uniforme e a sua divulgagdo, tendo em conta
as circunstancias;

A verificacdo da aplicabilidade do principio da continuidade;

A apreciagdo sobre se ¢ adequada, em termos globais, a apresenta-
¢do das demonstragdes financeiras consolidadas.

5 — Entendo que o exame efectuado proporciona uma base acei-
tavel para a expressdo da minha opinido.

6 — Opinido. — Em minha opinido, as demonstragdes financeiras
consolidadas referidas, apresentam de forma verdadeira e apropriada,
em todos os aspectos materialmente relevantes, a posi¢do financeira
consolidada da Mundicenter — SGPS, S. A., em 31 de Dezembro de
2004, o resultado consolidado das suas operagdes e os fluxos conso-
lidados de caixa no exercicio findo naquela data, em conformidade
com os principios contabilisticos geralmente aceites.

Lisboa, 28 de Fevereiro de 2005. — O Revisor Oficial de Contas,
Fernando Vassalo Namorado Rosa.

Parecer do fiscal unico sobre as contas consolidadas

Em cumprimento dos preceitos legais em vigor, o fiscal tnico da
Mundicenter — SGPS, S. A., apreciou as contas consolidadas as quais
compreendem o balango consolidado, as demonstragdes consolidadas
dos resultados por naturezas e por fungdes, a demonstragdo consoli-
dada dos fluxos de caixa e os correspondentes anexos, tudo relativo
ao exercicio findo em 31 de Dezembro de 2004 os quais conjunta-
mente com o relatdrio consolidado de gestdo foram preparados pelo
conselho de administragéo.

Depois de ao longo do exercicio de 2004 o fiscal tinico ter acom-
panhado com a periodicidade e a extensdo adequadas a actividade da
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sociedade, das empresas do Grupo e das empresas associadas, emitiu
agora a certificacdo legal de contas consolidadas.

Ao verificar que os documentos em apreciagio foram preparados
de acordo com as disposi¢des legais aplicaveis, que as politicas
contabilisticas e os critérios valorimétricos adoptados sdo adequados
e que o relatorio consolidado de gestdo ¢ suficientemente esclarecedor
da evolugdo do conjunto das empresas abrangidas pela consolidagdo,
o fiscal tnico é de parecer que devem ser aprovados tais documentos.

Lisboa, 28 de Fevereiro de 2005. — O Fiscal Unico, Fernando
Vassalo Namorado Rosa, revisor oficial de contas.

Relatoério de auditoria (contas consolidadas)

1 — Introdugdo. — Para os efeitos do artigo 245.° do Codigo dos
Valores Mobilidrios, apresentamos o nosso relatorio de auditoria
sobre a informacdo financeira consolidada do exercicio findo em
31 de Dezembro de 2004, da Mundicenter — SGPS, S. A., incluida no
relatorio de gestdo das contas consolidadas, no balango consolidado
em 31 de Dezembro de 2004 (que evidencia um total de 307 028 753
euros e um total de capital proprio de 131 725 839 euros, incluindo
um resultado liquido de 7 751 345 euros), nas demonstragdes conso-
lidadas dos resultados por naturezas e por fun¢des e na demonstragdo
consolidada dos fluxos de caixa do exercicio findo naquela data, e nos
correspondentes Anexos.

2 — Responsabilidades. — E da responsabilidade da administragio:

a) A preparacdo de demonstragdes financeiras consolidadas que
apresentem de forma verdadeira e apropriada a posi¢éo financeira do
conjunto das empresas incluidas na consolidagdo, o resultado conso-
lidado das suas operagdes e os fluxos de caixa consolidados;

b) A informag@o financeira historica, que seja preparada de acordo
com os principios contabilisticos geralmente aceites e que seja com-
pleta, verdadeira, actual, clara, objectiva e licita, conforme exigido
pelo Codigo dos Valores Mobilidrios;

¢) A adopgdo de politicas e critérios contabilisticos adequados;

d) A manutengdo de um sistema de controlo interno apropriado;

e) A informagdo de qualquer facto relevante que tenha influenciado
a actividade do conjunto das empresas incluidas na consolidagéo, a
sua posi¢do financeira ou os resultados;

/) A informagio financeira prospectiva, que seja elaborada e apre-
sentada com base em pressupostos e critérios adequados e coerentes €
suportada por um sistema de informagdo apropriado.

3 — A nossa responsabilidade consiste em verificar a informacao
financeira contida nos documentos de prestagdo de contas acima refe-
ridos, designadamente sobre se ¢ completa, verdadeira, actual, clara,
objectiva e licita, conforme exigido pelo Cdodigo dos Valores Mobi-
lidrios, competindo-nos emitir um relatorio profissional e indepen-
dente baseado no nosso exame.

4 — Ambito. — O exame a que procedemos foi efectuado de
acordo com as Normas Técnicas e as Directrizes de Revisdo/Audito-
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ria da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas, as quais exigem que o
mesmo seja planeado e executado com o objectivo de obter um grau
de seguranga aceitavel sobre se as demonstragdes financeiras consoli-
dadas estdo isentas de distor¢des materialmente relevantes. Para
tanto, o referido exame incluiu:

A verificag@o de as demonstragdes financeiras das empresas inclui-
das na consolidac¢do terem sido apropriadamente examinadas e, para
os casos significativos em que o ndo tenham sido, a verificagdo, numa
base de amostragem, do suporte das quantias e divulgagdes nelas cons-
tantes e a avaliacdo das estimativas, baseadas em juizos e critérios
definidos pelo d6rgdo de gestdo respectivo, utilizadas na sua prepara-
¢ao;

A verificacdo, das operacgdes de consolidagdo e da aplicagdo do
método da equivaléncia patrimonial;

A apreciagio sobre se sdo adequadas as politicas contabilisticas adop-
tadas e a sua divulgacdo, tendo em conta as circunstancias;

A verificac¢do da aplicabilidade do principio da continuidade;

A apreciag@o sobre se é adequada, em termos globais, a apresenta-
¢do das demonstragdes financeiras;

A apreciagdo se a informacdo financeira consolidada é completa,
verdadeira, actual, clara, objectiva e licita.

Nao foram por nés auditadas directamente as demonstragdes finan-
ceiras de um conjunto de empresas englobadas na consolidagéo repre-
sentando cerca de 52% dos totais dos activos, 51% dos capitais pro-
prios e 12% dos proveitos totais integrados na consolidagdo. Estas
demonstragdes financeiras foram examinadas por outros auditores ou
revisores oficiais de contas, cujos relatorios e pareceres nos foram
facultados. A nossa opinido no que se refere aos montantes dessas
empresas englobadas na consolidagdo ¢ apenas baseada em tais rela-
torios e pareceres.

5 — O nosso exame abrangeu ainda a verificagdo da concordancia
da informag@o financeira consolidada constante do relatério de ges-
tdo com os restantes documentos de prestacdo de contas.

6 — Entendemos que o exame efectuado complementado com os
pareceres de outros revisores oficiais de contas, proporciona uma base
aceitavel para a expressdo da nossa opinido.

7 — Opinido. — Em nossa opinido, com base no nosso trabalho
e nos relatérios de outros revisores, a informacao financeira consolidada
constante dos mencionados documentos de prestacdo de contas apresen-
ta de forma verdadeira e apropriada, em todos os aspectos materialmen-
te relevantes, a posi¢do financeira consolidada da Mundicenter —
SGPS, S. A., em 31 de Dezembro de 2004, o resultado consolidado das
suas operagdes e os fluxos consolidados de caixa no exercicio findo na-
quela data, em conformidade com os principios contabilisticos geralmente
aceites e a informagdo nelas constante é completa, verdadeira, actual,
clara, objectiva e licita.

28 de Fevereiro de 2005. — O. Lima, N. Silva, F. Colago, A. Coelho
e L. Rosa — Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, L.%, repre-
sentada por Manuel de Oliveira Lima. 2007480336





