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CAMARA MUNICIPAL DE PALMELA

Aviso n.° 19 945/2007
Reclassificacao profissional

Para os devidos efeitos se faz publico que, por despacho da verea-
dora Adilia Candeias, com competéncia delegada na area de Recursos
Humanos, de 16 de Agosto de 2007, e de acordo com o disposto
na alinea d) do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 218/2000, de 9 de Setem-
bro, se procedeu a reclassificacao profissional da funcionaria Ana
Patricia dos Santos Fialho da categoria de técnica profissional de
2.2 classe para a categoria de técnica de 2.* classe (indice 295, esca-
lao 1 — € 963,91).

A funciondaria devera aceitar a nomeacdo no lugar nos 20 dias
imediatos aos da publicagao do presente aviso no Didrio da Repiiblica.
(Isento de fiscalizacao do Tribunal de Contas, ao abrigo do disposto
no n.° 1 do artigo 46.°, conjugado com o n.° 1 do artigo 114.°, da
Lei n.° 98/97, de 26 de Agosto.)

24 de Agosto de 2007. — O Director de Departamento de Recursos
Humanos e Organizacao, Agostinho Gomes.
2611053703

CAMARA MUNICIPAL DE PONTA DELGADA

Aviso n.° 19 946/2007

Para os devidos efeitos se torna publico que, por despacho de 2
de Outubro de 2007, foram nomeados na categoria profissional de
operario principal da carreira de operario qualificado, calceteiro, os
candidatos Anténio José Arruda Pimentel, Jodo Eduardo Santos
Aguiar e José Mauricio Garcia Medeiros. Os candidatos deverao acei-
tar a nomeagdo no prazo de 20 dias apds a publicacao do presente
aviso no Didrio da Republica, de acordo com o previsto no artigo 11.°
do Decreto-Lein.? 427/89, de 7 de Dezembro, aplicado a administracao
local pelo Decreto-Lei n.© 409/91, de 17 de Outubro.

3 de Outubro de 2007. — A Presidente da Camara, Berta Maria
Correia de Almeida de Melo Cabral.
2611053855

CAMARA MUNICIPAL DE PORTALEGRE

Aviso n.° 19 947/2007

Em conformidade com o estipulado na alinea b) do n.° 1 do
artigo 34.° do Decreto-Lei n.° 427/89, de 7 de Dezembro, aplicado
a administracdo local pelo Decreto-Lei n.° 409/91, de 17 de Outubro,
faz-se publico que, por despacho de 24 de Setembro de 2007, foram
celebrados contratos a termo resolutivo certo, nos termos do artigo 9.°
da Lei n.° 23/2004, de 22 de Junho, pelo prazo de um ano, com
Ricardo José Salgueiro Lourengo e com Carlos Manuel Carrilho Ale-
xandre para desempenharem fungdes de auxiliares de servicos gerais,
com efeitos a partir de 26 de Setembro de 2007.

2 de Outubro de 2007. — O Vice-Presidente da Camara, Anténio
Fernando Ceia Biscainho.
2611053968

CAMARA MUNICIPAL DO PORTO

Edital n.° 863/2007

Rui Rio, licenciado em Economia, presidente da Camara Municipal
do Porto, torna publico que, em reunido de 23 de Julho de 2007
da Assembleia Municipal, foi aprovado o Regulamento Municipal
do Sistema Multicritério de Informacdo da Cidade do Porto (SIM-
-PORTO), sob proposta da Camara Municipal, aprovada em reuniao
de 3 de Julho de 2007.

Faz ainda saber que, nos termos do disposto no artigo 118.° do
Cédigo do Procedimento Administrativo e no n.° 3 do artigo 3.° do
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com as alteracoes intro-
duzidas pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, o projecto
de Regulamento Municipal do Sistema Multicritério de Informagao
da Cidade do Porto (SIM-PORTO), publicado na separata ao Boletim
Municipal, n.° 3693, de 26 de Janeiro de 2007, foi submetido a apre-
ciacdo publica.
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Assim, e para os devidos efeitos legais, a seguir se publica o Regu-
lamento Municipal do Sistema Multicritério de Informagdo da Cidade
do Porto (SIM-PORTO) em apreco.

24 de Setembro de 2007. — O Presidente da Camara, Rui Rio.

Regulamento Municipal do Sistema Multicritério
de Informacgao da Cidade do Porto SIM-Porto

Preambulo

O Plano Director Municipal do Porto (PDM), aprovado por deli-
beragdo da Assembleia Municipal de 2 de Junho de 2005 e ratificado
pela Resolugao do Conselho de Ministros n.° 19/2006, publicada no
Didrio da Republica, 1.* série-B, n.° 25, de 3 de Fevereiro de 2006,
elegeu como um dos seus principais objectivos a requalificagdo, rea-
bilitacdo e revitalizagdo do centro histérico e da area central da cidade.

Tendo em vista a prossecugdo destes objectivos, 0 PDM estabeleceu,
nos seus artigos 80.° e seguintes, que as operagdes urbanisticas de
reabilitacao urbana a promover na area critica de recuperacao e recon-
versao urbanistica (ACRRU) deverao obedecer a um sistema de infor-
macao multicritério da cidade do Porto (SIM-Porto), a definir através
de regulamento municipal.

Em cumprimento dos normativos referidos, procede-se, agora, a
regulamentacdo das condigoes especificas a que devem obedecer as
operacoes urbanisticas de reabilitagdo urbana a promover na ACCRU.

Considerando a vasta extensao da ACRRU e a heterogeneidade
da malha urbana por ela abrangida, que se estende do centro histérico
da cidade até zonas de construgao recentes e de funcionalidades prio-
ritariamente comerciais e de servicos, constata-se que as necessidades
de reabilitacdo urbana ndo se fazem sentir em toda a extensdo da
ACRRU com a mesma intensidade. Assim sendo, e a fim de tornar
possivel uma efectiva prossecucao dos objectivos do PDM, optou-se
por fazer remeter as operacoes urbanisticas que nao se integram em
unidades onde a reabilitagdo urbana se considera prioritaria para o
cumprimento dos parametros genericamente previstos no PDM, a
menos que os interessados solicitem expressamente a aplicacao das
condi¢des especificamente estabelecidas no presente regulamento.

Assim, o procedimento consagrado no presente Regulamento ape-
nas serd vinculativo para as operagdes urbanisticas promovidas nas
unidades de intervencdo delimitadas, nos termos da lei, pela Porto
Vivo, SRU, ou nas unidades de reabilitacdo a delimitar, para esse
efeito, pelo Municipio, sendo facultativo nas demais dreas da ACRRU.

As operagdes urbanisticas abrangidas pelo presente diploma serao
analisadas por referéncia as condi¢oes de avaliagdo das propostas
(CAP), que serao objecto de ponderacao em dois momentos distintos:
no momento da avaliacdo da preexisténcia, mediante a realizagao
de uma vistoria integrada e no momento de apreciacao da proposta.

O deferimento dos pedidos de licenciamento ou autorizagdo das
obras de alteracdo e ampliacao abrangidas pelo presente Regulamento
e que sigam o procedimento aqui consagrado apenas dependerdo
da obtengdo de uma ponderagédo corrigida das CAP igual ou superior
a 13 pontos, ficando, nesses casos, estas operagdes urbanisticas dis-
pensadas de cumprir os demais pardmetros fixados no PDM para
a categoria de espagco em que a operacdo urbanistica se integre.

Para as operacoes urbanisticas que se incluam no dmbito de apli-
cacdo do presente Regulamento prevé-se, ainda, a promocao obri-
gatdria, pelo interessado, de uma vistoria integrada, a realizar por
técnico devidamente habilitado nos termos da lei, destinada a iden-
tificar e valorar a preexisténcia objecto de intervengao. O auto da
vistoria integrada, do qual consta o documento de interesse publico
(DIP), onde o interessado apde todos os requisitos especificos cujo
cumprimento € indispensdvel para o licenciamento ou autorizagao
da operacdo urbanistica, sera submetido a homologacao da entidade
competente para o licenciamento ou autorizacao.

O contetdo do auto de vistoria integrada homologado vincula as
entidades competentes na decisdo sobre um eventual pedido de licen-
ciamento ou autorizacdo da operacao urbanistica a que respeitem,
desde que tal pedido seja apresentado no prazo de dois anos a contar
da data dessa homologagao. Simultaneamente, o auto de vistoria Inte-
grada e o DIP que o acompanha vinculam também o interessado,
constituindo causa legitima de indeferimento do pedido a sua des-
conformidade com os requisitos registados no DIP.

O auto de vistoria Integrado surge, deste modo, como um elemento
instrutério indispensével para a analise dos pedidos de licenciamento
ou autorizagdo ou para a andlise das comunicagdes prévias que o
interessado pretenda submeter a apreciacao ao abrigo deste Regu-
lamento, constituindo a sua nao apresentacao causa legitima de rejei-
¢ao liminar do pedido.
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Finalmente, com vista a incentivar a realizacdo de operacoes urba-
nisticas de reabilitacdo urbana que garantam a salvaguarda e valo-
rizacdo do patriménio dentro da ACRRU, o presente Regulamento
estabelece ainda, em cumprimento do disposto no PDM, as condigdes
dentro das quais serd possivel atribuir direitos de construg¢ao a quem
promova aquelas operagoes, através da aplicacdo de uma escala de
mensuracao do interesse publico.

Os direitos construtivos assim adquiridos poderdo ser transaccio-
nados a todo o tempo e utilizados, dentro ou fora da ACRRU, aumen-
tando, no maximo, em 0,2 a edificabilidade estabelecida no n.° 3
do artigo 27.° do PDM.

O presente Regulamento foi objecto de apreciagdo publica, em
cumprimento do estabelecido no artigo 118.° do Cédigo do Proce-
dimento Administrativo.

Assim:

Nos termos do disposto conjugadamente nos artigos 112.°, n.° 8,
e 241.° da Constituicao da Republica Portuguesa, na alinea a) do
n.° 2 do artigo 53.° da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, com a
redaccao que lhe foi dada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro,
e no artigo 83.° do PDM do Porto, publicado no Didrio da Repiiblica,
1.2 série-B n.° 25, de 3 de Fevereiro de 2006, a Assembleia Municipal,
sob proposta da Camara Municipal, aprova o seguinte:

CAPITULO I

Sistema de informac¢ao multicritério da cidade do Porto

Artigo 1.°
Ambito de aplicacao)

1—Na area critica de recuperacdo e reconversdo urbanistica
(ACRRU), a apreciacdo dos pedidos de informacao prévia, de auto-
rizagdo ou de licenciamento das operagdes urbanisticas, nas situagoes
identificadas no n.° 2 do artigo 80.° do RPDM, seré efectuada nos
termos constantes do presente Regulamento.

2 — Excluem-se do ambito de aplicagdo do presente Regulamento:

a) As obras de construgdo nova, isto ¢, edificios que nao possuam
preexisténcia relativamente a proposta urbanistica;

b) As obras de demoligao integral de edificios preexistentes;

¢) As obras isoladas de reabilitacao de paramentos exteriores, caso
em que todavia se aplica o sistema de compensagao previsto no n.° 1
do artigo 23.° deste Regulamento;

d) As obras isoladas de instalacdo ou modernizacao do sistema
de deteccao de incéndios, caso em que todavia se aplica o sistema
de compensacao previsto no n.° 2 do artigo 23.° deste Regulamento.

3 — O procedimento previsto neste diploma aplica-se obrigatoria-
mente nas unidades de intervencdo delimitadas nos termos da lei
pela Porto Vivo, SRU, e em unidades de reabilitagao delimitadas
para o efeito pela camara municipal, podendo ser aplicado as ope-
ragoes urbanisticas a realizar na restante ACRU quando os reque-
rentes o solicitem.

4 — As operagdes sujeitas a comunicagdo prévia apenas se aplica
o presente Regulamento quando tal for requerido pelo promotor.

Artigo 2.°
Nocao

O SIM-Porto ¢ um sistema multicritério de informacao e andlise
de operagdes urbanisticas que visa assegurar o cumprimento dos objec-
tivos programaticos do Plano Director Municipal do Porto (PDMP)
e estabelecer as condicoes especificas a observar nas operagdes urba-
nisticas, ponderando de modo objectivo o respectivo interesse publico,
podendo vir a compensar a operagao urbanistica através da atribuigao
de direitos concretos de construcdo nos termos definidos neste
Regulamento.

Artigo 3.°
Procedimento

1 — As operagdes urbanisticas abrangidas pelo presente regula-
mento serdo analisadas por referéncia as condicoes de avaliagdo das
propostas (CAP) definidas no capitulo I1.

2 — A ponderagdo das CAP efectua-se em dois momentos:

a) Na avaliagao da preexisténcia, mediante a realizacao da vistoria
Integrada a promover obrigatoriamente, pelo requerente, previamente
ao procedimento de licenciamento ou autorizacdo da operagao
urbanistica;

b) Na apreciagao da proposta.
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3 — O resultado obtido pela ponderacao das CAP é determinante
para:

a) A decisdao sobre o pedido de licenciamento ou autorizagio;

b) A eventual atribuigdo de uma compensacao, na forma de direitos
concretos de construgao, nos termos que resultarem da aplicacdo do
sistema compensatdrio previsto no capitulov.

CAPITULO II

Condicoes a observar nas operacoes urbanisticas

Artigo 4.°
Condicoes e critérios de valoracao

1 — De acordo com os objectivos do PDMP as operacoes urba-
nisticas na ACRRU devem privilegiar:

a) A protecgdo dos direitos dos residentes e a regeneragao urbana;
b) A salvaguarda e a valorizagio do patriménio;

¢) A qualidade do desempenho funcional do edificio;

d) A valorizagdo do ambiente urbano.

2 — A fim de ponderar o cumprimento destes objectivos, sao defi-
nidos como critérios de valoracao das operacoes urbanisticas as CAP
constantes do anexo I.

3 — A protecgdo dos direitos dos residentes e a regeneragdo urbana
é ponderada e valorada nos termos estabelecidos nos n.** 1, 2, 3
e 4 do anexo I, com base nas seguintes condigdes:

a) Proteccao dos agregados familiares residentes;

b) Manutenc¢do ou instalagdo do comércio e oficios tradicionais;

¢) Criagao de areas residenciais semi-independentes;

d) Preparacao de fogos e partes comuns dos edificios para pessoas
com mobilidade diminuida.

4 — A salvaguarda e a valorizagao do patriménio sdo ponderadas
e valoradas nos termos estabelecidos nos nimeros 5, 6 € 7 do anexo I,
com base nas seguintes condigdes:

a) Proposta de eliminacdo de elementos dissonantes que se encon-
trem licenciados ou sejam de construgdo anterior a publicagao do
Regulamento Geral de Edificacoes Urbanas (RGEU);

b) Recurso a materiais e técnicas de construcao tradicionais;

c) Interesse patrimonial.

5 — A qualidade do desempenho funcional do edificio ¢ ponderada
e valorada nos termos estabelecidos nos n.°s 8, 9 e 10 do anexo 1,
com base nas seguintes condigoes:

a) Criagdo de meios mecanicos de acesso vertical para transporte
de pessoas;

b) Instalacao de sistema de detecgao de incéndios;

¢) Instalagao de rede de gés.

6 — A valorizagdo do ambiente urbano é ponderada e valorada
nos termos estabelecidos nos n.°> 11 ¢ 12 do anexo 1, com base nas
seguintes condicoes:

a) Reducio da area impermeavel do logradouro;
b) Criacdo de lugares para estacionamento automovel.

Artigo 5.°
Parametros urbanisticos

1 — Os pedidos de licenciamento ou autorizacdo das operagoes
urbanisticas abrangidas pelo presente regulamento deverao obedecer
aos parametros urbanisticos concretamente fixados no RPDM.

2 — Exceptuam-se do disposto no niimero anterior os pedidos de
licenciamento ou autorizacao das obras de alteracdo e ampliacao,
cuja aprovacao depende apenas da obtencao de uma ponderagao cor-
rigida das CAP igual ou superior a 13 pontos.

Artigo 6.°
Ponderacao das CAP

1— A ponderacao das CAP deve ser quantificada no quadro 1.1
do anexo I.

2 — A pontuacao resultante do quadro 1.1 € corrigida nos termos
previstos no quadro 1.1 do anexo II, que se destina a assegurar a
equivaléncia de todas as ponderagoes, independentemente das con-
digdes aplicaveis a cada caso concreto.
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CAPITULO III
Vistoria integrada (VI)

Artigo 7.°
Nocao e forma

1 — A VI constitui uma operagao técnica de identificacao e valo-
racdo global de uma preexisténcia, que se traduz na elaboragio de:

a) Um conjunto de valoracoes especificas, conforme anexo 1v.1;
b) Um relatério técnico, conforme anexo 1v.2, a efectuar apenas
se:

I) a operagao urbanistica incidir sobre prédios urbanos que envol-
vam iméveis classificados ou em vias de classificacio; ou

II) a operagao urbanistica incidir sobre outros prédios, quando as
caracteristicas da proposta a elaborar o justifiquem, e apenas quando
assim o exija a salvaguarda do patriménio, podendo, nestes casos,
o relatério técnico ser exigido pelo servico competente para o licen-
ciamento ou autorizagao.

¢) Uma listagem dos requisitos especificos cujo cumprimento é
indispensavel para o licenciamento ou autorizagao da operagao urba-
nistica, designada de documento de interesse pablico (DIP), a elaborar
nos termos do artigo 10.°

2— A VI ¢ efectuada nos termos estabelecidos no anexo 1v.1 e
contém trés vertentes fundamentais:

a) Identificacao das patologias construtivas e das disfuncionalidades
do prédio;

b) Identificagdo dos valores patrimoniais e ambientais em presenga;

¢) Levantamento sécio-econdmico dos agregados familiares.

Artigo 8.°
Iniciativa e equipa técnica

1— A VI é promovida pelo interessado na concretizagao da ope-
racdo urbanistica.

2 — A VI érealizada por técnico devidamente habilitado nos termos
da lei.

Artigo 9.°
VI

1— Da VI, assinada pelo interessado e pelo técnico responsavel,
constarao:

a) Um conjunto de valoracoes especificas, conforme anexo 1v.1;
b) O relatério final, quando aplicavel; e
¢) O DIP.

2 — Uma vez elaborado, o auto da VI pode ser submetido a homo-
logagao da entidade competente para a realizagao do controlo prévio
da operacao urbanistica.

Artigo 10.°
DIP
Do DIP referido no artigo anterior deverao constar:

a) Os elementos existentes que o técnico entenda que devem ser
salvaguardados;

b) Outras recomendagdes e observagoes que o técnico entenda dever
fazer.

Artigo 11.°
Homologacao da VI

1 — O requerimento de homologacao da VI deve ser apresentado
junto da entidade competente para a realizacdo do controlo prévio
da operacao urbanistica.

2 — O servigo municipal competente ou da Porto Vivo, Sociedade
de Reabilitacdo Urbana da Baixa Portuense (SRU) pode impor fun-
damentadamente alteragoes ao auto da VI no prazo de 20 dias con-
tados apés a data da recepcao dos documentos.

3 — O requerente dispde de um prazo de 30 dias para proceder
as necessarias rectificacoes.

4 — No mesmo prazo, e na auséncia da comunicagao referida no
n.° 2, o servi¢o municipal ou da SRU promove a consulta das entidades
exteriores que terdo que intervir e que possam condicionar o futuro
procedimento de licenciamento ou autorizacao da operagdo urbanis-
tica, para que estas emitam parecer quanto a eventuais condicionantes
a que a elaboracdo da proposta urbanistica tera que obedecer.
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Artigo 12.°
Decisao final

1 — O servico municipal ou da SRU dispoe de 30 dias, contados
da data da recepgao do requerimento inicial, da apresentagao das
rectificacdes, ou do termo do prazo para recepgao dos pareceres das
entidades exteriores consultadas, para emitir decisao final sobre a VI.

2 — Com a homologagdo da VI a entidade competente para a rea-
lizagdo do controlo prévio da operagao urbanistica homologa o con-
tetdo do DIP recebido e nele inscreve:

a) Os elementos que resultem das normas de aplicagao directa
do RPDM;

b) As condicionantes determinadas pelas caracteristicas especificas
da préexisténcia, avaliadas na VI, e que tém por objectivo a seguranca
e a defesa do patriménio natural e construido do local;

c) Os elementos relativos a todas as serviddes e restri¢oes de uti-
lidade publica em presenca; e,

d) As condicionantes que forem determinadas pelas entidades
exteriores.

3 — A homologacao da Vi, com os elementos introduzidos no DIP
nos termos do nimero anterior, deve ser comunicada ao requerente
no prazo de cinco dias.

Artigo 13.°
Deferimento Tacito

1 — Findos os prazos estabelecidos no nimero anterior sem que
tenha sido emitida a decisao final, da VI considera-se tacitamente
homologada, com as alteragoes entretanto ja comunicadas ao reque-
rente.

2 — O disposto no nimero anterior ndo impede a declaracao de
invalidade da VI pela Cimara ou pela SRU com fundamento em
falta grave de elementos ou desconformidade com as demais normas
legais e regulamentares aplicaveis.

Artigo 14.°
Competéncia

A homologacao da VI é competéncia do presidente da camara,
podendo ser delegada nos vereadores, com faculdade de subdelegagao
nos dirigentes dos servicos municipais, ¢ do presidente do conselho
de administracdo da Sociedade de Reabilitagago Urbana do Porto,
nas suas areas de intervengao, fixadas nos termos do Decreto-Lei
n.° 104/2004, de 7 de Maio.

Artigo 15.°
Caducidade e vinculatividade

1 — A homologagdo da VI caduca se no prazo de dois anos a
contar da sua pratica nao for apresentado, junto da entidade com-
petente, o correspondente pedido de licenciamento, autorizagao ou
comunicagao prévia.

2 — As conclusoes e as recomendagdes consignadas na VI serao
obrigatoriamente observadas no pedido de licenciamento, autorizagao
ou comunicagdo prévia da operagao urbanistica a apresentar pelo
requerente.

3 — A entidade competente para apreciar a proposta nao pode
recusar o licenciamento ou a autorizacdo com fundamento em ele-
mentos que deveriam ter sido integrados no DIP e que nao o foram
por responsabilidade municipal ou da SRU, salvo estando em causa
a respectiva invalidade.

4 — Nao se entendem como elementos que deviam ter sido inte-
grados no DIP, aqueles cuja pertinéncia resultar:

a) De alteragdo do teor da proposta relativamente a declarada
originalmente pelo requerente;
b) Do decurso das obras.

CAPITULO IV
Licenciamento ou autorizacao da operacio urbanistica

Artigo 16.°
Instrucao do pedido

1 — O pedido de licenciamento ou autorizagao de operacao urba-
nistica, para além dos demais documentos legalmente exigiveis, € ins-
truido com a VI.

2 — Em documento anexo ao DIP deve o técnico responsavel pela
operacao urbanistica, inscrever as referéncias necessarias para facilitar
a confirmacido do cumprimento dos requisitos inscritos no DIP, ou
as razoes de facto ou de direito que se opdem a esse cumprimento.
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3 — Deve igualmente integrar o pedido de licenciamento de ope-
racdo urbanistica o quadro 1.1 do anexo I e o quadro 1.1 do anexo II.
4 — A VI segue junto com a proposta para as entidades externas,
tendo em vista qualificar o processo e facilitar a respectiva apreciagao.

Artigo 17.°
Avaliacao da proposta de operacao urbanistica

1 — A cada uma das CAP corresponde uma pontuacao.

2 — A aplicacao das CAP a cada caso concreto resulta numa pon-
tuacdo global, corrigida nos termos estabelecidos no quadro II.1 do
anexo II, de modo a nivelar todas as ponderacoes, independentemente
dos critérios aplicaveis em cada caso.

3 — A essa ponderacao acresce a necessidade de respeitar as con-
dicionantes impostas pelas entidades competentes, que serao regis-
tadas no DIP.

Artigo 18.°
Requisitos essenciais

Séo requisitos essenciais a preencher pelo requerente:

a) O preenchimento correcto e verdadeiro dos quadros mencio-
nados no artigo 16.°, com remissdo para os respectivos fundamentos
na proposta relativamente a cada CAP;

b) Declaracao de conformidade subscrita pelo requerente e pelo
técnico responsavel, com as exigéncias estabelecidas no respectivo
DIP.

Artigo 19.°

Indeferimento

Sem prejuizo dos demais motivos de indeferimento fixados nas dis-
posicoes legais e regulamentes aplicaveis, o pedido de licenciamento
ou autorizacao ¢ indeferido sempre que:

a) Nao satisfizer os requisitos registados no DIP;
b) A proposta tiver obtido uma ponderagdo corrigida das CAP
inferior a 13 pontos.

CAPITULO V
Sistema compensatorio

Artigo 20.°
Beneficiario e exclusées

1 — A compensacao pelo interesse publico da operagao urbanistica
tem lugar sob a forma de atribuicdo ao requerente da operagao urba-
nistica, pela Camara Municipal do Porto, de direitos concretos de
construgdo (Dcc).

2 — A atribuicdo de Dcc ocorre sempre que as operagdes urba-
nisticas nao constituam:

a) Construcao de novos edificios, em qualquer categoria de espaco;
b) Demolicao integral de edificios, em qualquer categoria de espaco;
¢) Ampliagoes, em areas de edificagdo isolada com prevaléncia de
habitacao colectiva.
Artigo 21.°
Utilizacao dos Dcc
Os Dcc, atribuidos nos termos do artigo anterior, podem ser uti-
lizados em operagdes urbanisticas ou transaccionados, nos moldes
definidos nos n.°* 4 e 6 do artigo 82.° do RPDM.
Artigo 22.°
Calculo dos Dcc

O resultado da compensacao (Dcc), estabelecido em metros qua-
drados, resulta da ponderacgao das CAP e ¢ obtido do seguinte modo:

A=Vep+Vep-Vev)

em que:

‘A — avaliacao da proposta;

Vep — valor corrigido da proposta;
Vev — valor corrigido da Vi

Dcc (m?)=AXLOXTOXWxCE/800;

em que:

LO — localizagao da obra;
TO — tipo de obra;
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W — ntimero de metros quadrados de construgao abrangidos pela
proposta;

CE — coeficiente de valorizagao de eficiéncia energética;

Dcc — direitos concretos de construgao a atribuir.

Os coeficientes LO e TO, coeficientes de localizagdo e de tipo
de obra, encontram-se definidos no anexo 111

Artigo 23.°
Casos especiais

1 — A aplicacao da férmula prevista no artigo 22.° as obras isoladas
de reabilitacao de paramentos exteriores, previstas na alinea c) do
artigo 1.°, é efectuada considerando:

a) Para A, o valor minimo indispensavel ao licenciamento das pro-
postas urbanisticas cuja apreciacao seja efectuada através do SIM-
-Porto;

b) Para W, a seguinte W = n x L /4, em que:

n — namero de pisos intervencionados;
L — largura dos paramentos exteriores intervencionados nas facha-
das.

2 — A aplicacao da férmula prevista as obras isoladas de instalagao
ou modernizacao do sistema de detecgao de incéndios, previstas na
alinea d) do artigo 1.°, é efectuada considerando:

a) Para A, o valor minimo indispensavel ao licenciamento das pro-
postas urbanisticas cuja apreciacido seja efectuada através do SIM-
-Porto;

b) Para W, a area do pavimento coberto pela instalacao ou pela
modernizacao do sistema de detecgao de incéndios.

Artigo 24.°
Bonificacgao por eficiéncia energética

O valor de Dcc apurado no artigo 22.° serd influenciado por um
coeficiente de valorizagdo de eficiéncia energética, CE, premiando
desempenhos energéticoambientais superiores ao minimo exigido pela
legislacdo em vigor. O coeficiente CE € atribuido com base na clas-
sificacdo energética resultante da aplicagdo do Decreto-Lei
n.° 78/2006, avaliada no final da construcao em funcao da informagao
constante do certificado energético, e determinado de acordo com
o seguinte quadro:

Coeficiente

Edificios com mais de 75 % das frac¢oes com classificagao
energética A + ... 1,30
Edificios com mais de 75 % das frac¢oes com classificagao
energética AOUA + ... 1,20
Edificios com mais de 50 % das fracc¢oes com classificagao
energética AOUA + ... 1,10
Restantescasos .......... ... il 1

Artigo 25.°

Atribuicao

A atribuicdo de Dcc é efectuada no momento da atribuicao do
alvara da licenca ou autorizagao de utilizagao, salvo quando a inter-
vencao nao requeira a emissdo de alvard, caso em que a obtencao
e o titulo dos direitos referidos dependem de vistoria que comprove
o bom termo das obras.

Artigo 26.°
Forma

A atribuigdo de direitos concretos de construgao (Dcc) € efectuada
em documento auténomo conforme o modelo definido no anexo 111,
sob a forma de titulo inominado, que fica registado na CMP e ¢
transaccionavel a todo o tempo.

Artigo 27.°
Nao repeticao

A aplicacdo do sistema compensatorio s6 tem lugar uma vez rela-
tivamente a cada prédio urbano, podendo ser recusada pelo inte-
ressado, mediante declaragdo escrita, a efectuar juntamente com o
pedido de alvara de licenca ou autorizacao de utilizagdo ou com o
requerimento de comunicagio prévia, quando aplicavel.
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CAPITULO VII

Disposicoes finais

Artigo 28.°
Entrada em vigor

Este Regulamento entra em vigor 15 dias apds a data da sua
publicacao.

Artigo 29.°
Processos pendentes

O presente Regulamento pode aplicar-se aos processos entrados
nos servicos em data anterior a da sua entrada em vigor, sempre
que o interessado o requeira.

ANEXO1

Critérios para valorizagao da vistoria integrada e da proposta
de operacao urbanistica

1 — Proteccao dos agregados familiares residentes:

1.1 — A condicao da proteccao dos agregados familiares residentes,
considera todos os que residem legalmente no prédio, independen-
temente do vinculo juridico que titule a posse.

1.2 — Esta condic@o é de aplicacdo eventual, porque depende da
existéncia de agregados em tais condigdes na preexisténcia.

1.3 — A manutencgao das familias pode comprovar-se por novo con-
trato de arrendamento, outros titulos de posse ou declaragao da junta
de freguesia, a apresentar até a data do pedido de emissao de alvara
de licenca de utilizacdo ou nao havendo lugar a esta, no acto com-
provativo de conclusdo das obras.

1.4 — O método de ponderacio é quantitativo:

a) 10 pontos: manutencdo comprovada de habitagdo da totalidade
dos agregados familiares no prédio original reabilitado, ou noutro
prédio localizado na Freguesia onde se situa aquele;

b) 0 pontos: nenhum agregado se mantém a habitar no prédio
original reabilitado, nem na Freguesia em que se situa o prédio.

¢) O valor de ponderagao (Vp) € determinado por:

Vp = 10 X (Nam/Nap)

onde:

Nam — numero de agregados mantidos pela proposta;
Nap — ntimero de agregados preexistentes no prédio.

2 — Manutencdo ou instalagdo do comércio e oficios tradicionais:

2.1 — A condicdo da manutencdo ou instalacao de comércio e ofi-
cios tradicionais refere-se a manutencao e instalagao de actividades
econdmicas que se traduzem em estabelecimentos comerciais e ofi-
cinais tradicionais compativeis no piso térreo do prédio.

2.2 — Esta condigao é de aplicagao eventual, porque depende da
preexisténcia, ou da instalacdo destes estabelecimentos.

2.3 — O método de ponderacao € discreto e aplica-se na apreciacao
do projecto:

a) 6 pontos: introdugdo de novos estabelecimentos, com a manu-
tencdo da drea afecta aos preexistentes;

b) 3 pontos: manutengdo da area afecta aos estabelecimentos
preexistentes;

¢) 0 pontos: ndo se propde a manutengdo dos estabelecimentos
preexistentes.

24— O Vp éde 6,3 ou 0 pontos.

3 — Criacao de areas residenciais semi-independentes:

3.1 — A condigao de criacao de éareas residenciais semi-indepen-
dentes, refere-se a habitacoes ou a areas delimitadas por paredes
separadoras, que podem dispor de um espago para preparacao de
refeicoes e de uma instalacao sanitéria, destinadas a alojamento colec-
tivo ou exclusivo de agregados familiares e integradas em edificio
ou frac¢ao auténoma de edificio, dotado de espacos de utilizagao
comum destinados a lazer e a servigos complementares de assisténcia
ou de servicos aos residentes.

3.2 — Esta condigao € de aplicacdo permanente.

3.3 — O método de ponderagao € binério:

a) Sim — verifica-se uma proposta de reconversio total ou parcial
do prédio para area residencial semi-independente;
b) Nao—nao se verifica a proposta da reconversio referida.
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3.4— O Vpéde 6 (sim) ou de 0 (ndo) pontos.

Na avaliacdo da preexisténcia se ndo existirem no prédio areas
residenciais semi-independentes atribuem-se 0 pontos.

4 — Preparagao de fogos e partes comuns dos edificios para pessoas
com mobilidade diminuida:

4.1 — A condigao da preparagao de fogos e partes comuns para
uso ou alojamento de pessoas com mobilidade diminuida, consiste
na adequacdo das condicoes de utilizacdo do edificio, de forma a
poder ser usado de modo facilitado e mais seguro por pessoas com
mobilidade diminuida, designadamente idosos, deficientes e gravidas,
nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de Agosto
ou conforme novas solucoes que os autores da proposta concebam
para o mesmo fim.

4.2 — Esta condicao ¢ de aplicacdo permanente.

4.3 — O método de ponderacdo ¢ bindrio e aplica-se na Vistoria
de preexisténcia e na apreciagao do projecto;

a) Sim — o edificio encontra-se preparado;
b) Nao — o edificio nao se encontra preparado.

44— O Vp éde 6 (sim) ou de 0 (ndo) pontos.

5 — Previsdo da eliminagao na proposta de elementos dissonantes
que se encontrem licenciados:

5.1 — A condi¢do da eliminacdo na proposta de elementos dis-
sonantes que se encontrem licenciados, identificados na vistoria da
preexisténcia, é a previsdo da eliminacdo dos elementos arquitectd-
nicos, decorativos ou construtivos que perturbam um conjunto har-
monioso, porque representam conjuntos diferentes, ou porque cor-
respondem a uma desproporg¢ao entre as partes de um todo, desig-
nadamente nas cores, no estilo ou na forma, quando se encontrem
licenciados ou sejam de construgdo anterior a publicagio do RGEU.

5.2 — Esta condicao ¢ de aplicagdo eventual, dependente da exis-
téncia das dissonancias.

5.3 — O método de ponderagao ¢ bindrio e aplica-se na apreciacao
do projecto:

a) Sim — eliminagao de todos os elementos dissonantes;
b) Nao — manutencao de elementos dissonantes.

54— O Vp éde 8 (sim) ou de 0 (ndo) pontos.

6 — Recurso a materiais e técnicas de construcao tradicionais:

6.1 — A condicdo do recurso a materiais e técnicas de constru¢ao
tradicionais, € a pratica deste recurso em pelo menos em 50% da
area bruta a reabilitar, sendo assegurada a boa compatibilidade entre
os materiais preexistentes € 0s novos.

6.2 — Esta condigao ¢ de aplicagao eventual, porque depende de
se identificarem materiais e técnicas de construcdo tradicionais no
edificio preexistente.

6.3 — O método de ponderacao ¢ binario e aplica-se na apreciagao
do projecto:

a) Sim — introducdo de materiais e técnicas de construgdo tra-
dicionais em 50% da area bruta reabilitada;
b) Ndo — essa introdugéo néo se verifica.

6.4 — O Vp é de 8 (sim) ou 0 (ndo) pontos.

7 — Interesse patrimonial:

7.1 — A condigao do interesse patrimonial é o valor patrimonial
atribuido ao prédio.

7.2 — Esta condicao ¢ de aplicacdo permanente.

7.3 — O método de ponderacao ¢ discreto e aplica-se na Vistoria
de preexisténcia e na apreciagao do projecto:

a) 8 pontos: iméveis incluidos no bem cultural constante da Lista
de Patrim6nio Mundial da Unesco, individualmente ou no ambito
de um conjunto;

b) 7 pontos: iméveis classificados ou em vias de classificagdo, indi-
vidualmente ou no ambito de um conjunto;

¢) 6 pontos: imdveis inventariados com registo patrimonial de inven-
tario, conforme o previsto no artigo 19.° do Decreto-Lei n.° 107/2001,
individualmente ou no ambito de um conjunto;

d) 5 pontos: iméveis identificados com interesse patrimonial inven-
tariados na carta de patriménio do Plano Director Municipal do Porto,
individualmente ou no ambito de um conjunto;

) 0 pontos: outros imdveis.

74—O0O Vp éde 8,7, 6,5 ou 0 pontos, optando-se pela situagao
mais vantajosa para o proponente quando o imdvel se encontrar em
mais de uma das situagoes descritas acima.
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8 — Criagao de meios mecanicos de acesso vertical para transporte
de pessoas:

8.1 — A condi¢ao dos meios mecanicos de acesso vertical para trans-
porte de pessoas, consiste na respectiva introdugao, para resolver em
condicoes de seguranca e conforto a deslocagao de pessoas com qual-
quer grau de mobilidade entre dois planos com cotas altimétricas
diferentes.

8.2 — Esta condigao ¢ de aplicagao eventual, porque depende de
ser possivel introduzir um meio no edificio sem alterar significati-
vamente as suas caracteristicas estruturais e arquitectonicas.

8.3 — O método de ponderacao ¢ binario e aplica-se na Vistoria
de preexisténcia e na apreciagao do projecto:

a) Sim — na proposta o edificio vé introduzido pelo menos um
meio;
b) Nao — nenhum meio € proposto introduzir no edificio;

8.4— O Vp é de 8 (sim) ou de 0 (nao) pontos.

9 — Instalagao de sistema de detecgao de incéndios:

9.1 — A condicéo da instalagao de sistema de deteccao de incéndios,
consiste na respectiva instalacdo, acompanhada da ponderagao das
condicoes legais em que decorre.

9.2 — Esta condigao € de aplicacdo permanente.

9.3 — O método de ponderacdo é bindrio e aplica-se na vistoria
de preexisténcia e na apreciagdo do projecto:

a) Sim — o edificio tem meios de detecgdo de incéndios, quando
esteja isento, ou tem esses meios melhorados para além do minimo
legal exigido;

b) Nao— o edificio nao tem meios de detecgdo de incéndios,
quando esteja isento, ou ndo tem esses meios melhorados para além
do minimo legal exigido;

9.4 — O Vp é de 8 (sim) ou de 0 (nao) pontos.

10 — Instalacdo de rede de gés:

10.1 — A condigéo de instalagao de rede de gas no edificio consiste
na consiste na respectiva introdugao, tendo em vista propiciar melhores
condicoes de adequacado energética e etiquetagem.

10.2 — Esta condigdo ¢ de aplicagiao eventual, porque depende de
ser possivel introduzir rede de gas no edificio sem alterar signifi-
cativamente as suas caracteristicas estruturais e arquitectonicas.

10.3 — O método de ponderacéo ¢é binério e aplica-se na apreciacao
do projecto:

a) Sim — na proposta o edificio vé contemplada a introdugdo de
uma rede de gas servindo todas as suas fraccoes autonomas, quando
tal ndo ¢ legalmente exigido;

b) Nao — na proposta o edificio nao vé contemplada a introducao
de uma rede de gas servindo todas as suas fracgdes auténomas.

10.4 — O Vp é de 8 (sim) ou de 0 (ndo) pontos.

11 — Redugao da 4drea impermeavel do logradouro:

11.1 — A condicao de redugao da drea impermeavel do logradouro,
consiste na avaliacdo da diminuigdo da area que se encontra imper-
meabilizada no logradouro.
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11.2 — Esta condigao ¢ de aplicagao eventual, porque depende da
existéncia de logradouro.
11.3 — O método de ponderagao ¢ discreto:

a) Na vistoria integrada, aplica-se a seguinte escala de pontuagao:

12 — Permeabilidade total,
6 — Permeabilidade parcial;
0 — Impermeabilizagao total.

b) Na apreciagdo da proposta, aplica-se a seguinte escala de
pontuagao:

12 — permeabilidade total;

10 — permeabilidade de 70 %;

8 — permeabilidade de 50 %;

6 — permeabilidade de 40 %, ou de percentagem menor, quando
nao se registe diminuicdo da 4rea permeavel relativamente a pré-
-existéncia — conforme verificagao a executar através de registo foto-
grafico a incluir na VI;

0 — cumprimento da norma do PDM, ou percentagem de permea-
bilidade inferior a 40 %, quando se registe diminuicdo da 4rea per-
meével relativamente a preexisténcia — conforme verificacao a exe-
cutar através de registo fotografico a incluir na V1.

11.4 — O Vp varia entre 12 e 0 pontos.

12 — Criagao de lugares para estacionamento automével:

12.1 — A condigao dos lugares de estacionamento automével, refe-
re-se a criacdo de lugares para estacionamento automdvel para além
dos minimos exigidos na regulamentagdo municipal — PDM e RMEU
do concelho do Porto — dentro dos limites do prédio ou num raio
de 300 m, em confronto com os lugares existentes no momento da
vistoria integrada.

12.2 — Esta condigao ¢ de aplicagdo permanente.

12.3 — O método de ponderagao é quantitativo e aplica-se na vis-
toria integrada da preexisténcia e na apreciacao do projecto:

Vp (majorado ao valor maximo) = 12 X (Nip Nir) x C/Nim

em que:

Vp — valor maximo — 12; valor minimo 0;

Nilp — nimero de lugares preexistentes (na vistoria); nimero de
lugares propostos (projecto);

Nlr — ntimero de lugares regulamentar, considerando todas as isen-
¢coes (PDM e RMEU);

C — estacionamento coberto (C = 1); se descoberto (C = 0,5);

NIm — ntimero de lugares regulamentar, definido pelo
PDM/RMEU, sem contabilizar as condigdes especiais de isencao ou
substituigao.

13 — Sintese das condi¢des de avaliacdo da proposta:

Objectivos do PDM Critério Aplicacao Sistema
Regeneragaourbana........... Protecgao dos agregados familiares residentes ......... Eventual ........... Quantitativo.
Manutengao ou instalagdo do comércio e dos oficios | Eventual ........... Discreto.
tradicionais.
Criagédo de areas residenciais semi-independentes ... ... Permanente ........ Binario.
Preparagao de fogos e partes comuns dos edificios para | Permanente ........ Binério.
pessoas com mobilidade diminuida.
Salvaguarda e valorizacdo do | Eliminacdo na proposta de elementos dissonantes licen- | Eventual ........... Discreto.
patrimoénio. ciados.
Recurso a materiais e técnicas de construgao tradicionais | Eventual ........... Binério.
Interesse patrimonial ............... ... .. ... Permanente ........ Discreto.
Desempenho funcional do edifi- | Criagado de meios mecanicos de elevagdo vertical para | Eventual ........... Binério.
cio. transporte de pessoas.
Instalacdo de sistema de deteccao de incéndios . ........ Permanente ........ Binario.
Instalagago deredede gas ..., Eventual ........... Binério.
Valorizagao do ambiente. ...... Reducao da area impermeével do logradouro .......... Eventual ........... Discreto.
Criacao de lugares para estacionamento automovel . . . .. Permanente ........ Quantitativo.




ANEXO1
QUADRO L1

Quantificacao da avaliagdo da proposta

icagao Observacoes

1 | Proteccao dos agregados familiares residentes Sim
- — Eventual Vp =10 x (Nam / Nap) 0a10
Numero de agregados familiares mantidos pela proposta -Nam Nio
Numero de agregados pré-existentes no predio - Nap
2 | Manutencao ou instalagao do comércio e oficios tradicionais Eventual ::m 6 (aumento, 3 (manutencao) ou 0 (Nao)
ao
3 | Criagao de areas residenciais semi-independentes Permanente 6 (Sim) ou 0 (Nao)
4 Preparacao de fogos e partes comuns dos edificios para pessoas PemAnurta 6 (Sim) ou 0 (Nao)

com mobilidade diminuida

5 | Eliminagao na proposta de elementos dissonantes Eventual Z‘m 8 (Sim) ou 0 (Nao)
a0

6 | Recurso a materiais e técnicas de construcao tradicionais Eventual ;‘m 8 (Sim) ou 0 (Nao)
20

7 | Interesse patrimonial Permanente 8,7,6,50u0

8 Criagao de meio mecanicos de acesso vertical para transporte de Evential Sim 8 (Sim) ou 0 (Nao)
pessoas Nao

9 | Instalacao de sistema de detecgao de incéndio Permanente 8 (Sim) ou 0 (Nao)

10 | Instalagao de rede de gas Eventual 8 (Sim) ou 0 (Nao)

5 ol § Sim Vi - 12 (perm. total), 6 (parcial) ou 0 (nula)
11 | Reducao da area impermeavel do logradouro Eventual i Vp - 12(perm. total), 10 (70%), 8 (50%), 6 (40%) ou 0
12 Criagao de lugares para estacionamento automavel

Nlmero de lugares prexistentes - Nlp na vistoria Vp =12 x (NIp - NIr) x C / NIm
Numero de lugares propostos - Nlp no projecto Permanente C = 1 estac. coberto 0a12
N° de lugares regulamentar, considerando isencoes - NLr C =0,5 estac. descoberto
N° de lugares regulamentar sem considerar isengoes - Nim
Totais

L00T 2p 04GmnQ ap 9] — 661 o'N — 2128 ,'7 ‘D21quday] vp oupiq

€16 6T
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ANEXO IT
QUADRO IL1
Condigoes de avaliagao da proposta CAP

Correccgao da avaliacao da proposta

Aplicagao Pontuacao
Critério Aplicavel : Maxima
: Tipo Maxima | possivel
Sim/ Nao Vmp
Proteccao d regeneracdo urbana
1 Proteccao dos agregados familiares residentes Eventual 10
2 Manutencao ou instalagao do comércio e oficios tradicionais Eventual 6
3 Criacao de areas residenciais semi-independentes Permanente Sim 6 6
4 Preparacao de fogo_s e partes comuns dos edificios para Beimanante Sim 6 6
pessoas com mobilidade diminuida
_Salvaguarda zacdo do patrimé
5 Eliminacao na proposta de elementos dissonantes Eventual 8
6 Recurso a materiais e técnicas de construgao tradicionais Eventual 8
T Interesse patrimonial Permanente Sim 8 8
‘Qualidade do desempenho funcional do edificio
8 Criacao de meio mecanicos de acesso vertical para Eventual 8
transporte de pessoas R .
9 Instalacao de sistema de deteccao de incéndio Permanente Sim 8 8
10 Instalacao de rede de gas Eventual 8
Valorizacé&o do ambiente urbano
11 Reducao da area impermeavel do logradouro Eventual 12
12 Criagao de lugares para estacionamento automavel Permanente Sim 12 12
Total 100

1 — A pontuagdo méxima atribuivel a preexisténcia ou a proposta em avaliacao deve ser corrigida, de modo a uniformizar o resultado
da ponderacéo, independentemente dos CAP aplicaveis em cada caso.

2 — Os critérios aplicaveis ao caso concreto constam deste quadro, o que permite determinar o factor de correccao aplicavel.

3 — O valor méximo da avaliagdo, quando forem aplicaveis todos os CAP, ¢ de 100.

4 — Sao aplicaveis num caso concreto um nimero variavel de CAP, considerando-se que o valor maximo corrigido é de 25.

5—Os CAP registados em cada caso concreto, sdo corrigidos, através de uma regra de proporcionalidade directa, visando converter
a soma dos resultados de todas as ponderagdes, numa referéncia ao valor maximo corrigido.

6 — O valor corrigido da proposta (Vcp) e o valor corrigido da vistoria (Vev) sdo obtidos do seguinte modo:

Vep = Vp [ Vmp X 25
Vev =W/ Vmp X 25

ANEXO III 3 — O método de ponderacio é quantitativo:
Sistema compensatério
Localizagao Factor LO
IIL.1 — Factor de localizacao — LO

1 — O factor de localizagdo da obra (LO) € o factor multiplicativo ~ ACRRU ........ . ... 1
de localizag@o, que é determinado pela localizagdo do prédio a que ZIP 3
se refere a proposta de operacao urbanistica, a qual tera de ser uma AIPouUL... ..o 4
das seguintes:

4 — A zona de intervengdo prioritdria (ZIP) encontra-se delimitada
na planta do anexo VIIL.

5 — A area de intervengdo prioritaria (AIP) encontra-se delimitada
na planta do anexo IX.

a) Localizacdo na drea critica de recuperacdo e reconversiao urba-
nistica (ACRRU);
b) Localizacao em zona de intervencao prioritaria (ZIP);
¢) Localizagdo em area de intervencao prioritaria (AIP) ou unidade
de intervencao (UI).
II1.2 — Factor do tipo de obra (TO)

2 — A aplicacdo do factor LO é permanente e é multiplicativo
do resultado da ponderacdo das condigoes de avaliacao da proposta,
conforme o estabelecido na formula do artigo 24.°

1— O factor do tipo de obra (TO) é o factor multiplicativo que
¢é fungao do tipo de obra constante da proposta urbanistica, de acordo
com as defini¢des constantes do artigo 2.° do Decreto-Lei n.® 555/99.



Didrio da Reptiblica, 2.% série — N.° 199 — 16 de Outubro de 2007

2 — A aplicacdo do factor TO é permanente e é multiplicativo
da ponderacdo resultante das condicoes de avaliacdo da proposta,
conforme o estabelecido na férmula do artigo 25.°

3 — O método de ponderacao ¢ quantitativo:

Tipo de obra Factor TO
ReStauro . ......ooouii i 4
CONSEIVAGAD . . vt v vttt ettt 2
Reconstrugao . ...ttt 1,25
AITETACAO ..ottt s 1
Ampliagdo ... 0,50

4 — A CMP pode alterar anualmente as ponderacoes estabelecidas
para as CAP, com aplicacdo restringida aos prédios urbanos cujas
propostas derem entrada para apreciacao em data posterior a publi-
cagdo da decisdo municipal.

MODELO IIL1

Modelo do documento de atribuicao de Dcc

TiTULO
DIREITOS CONCRETOS DE CONSTRUCAO
Atribuicgo n° (n°® de atribuigao)/ (ano da atribuigao)

Estes direitos concretos de construgdo sao atribuidos relativamente & operagao realizada em
(local onde foi autorizadallicenciada a operag&o), conforme o processo municipal n°...

A atribuicéo ¢ efectuada a (nome do primeiro beneficiado), titular do BI n° ......, residente em
..., telefone n°

S&o atribuidos metros quadrados de construgéo, a utilizar nos termos regulamentares.

(Selo Branco da Camara Municipal do Porto)

Pela Camara Municipal do Porto

ESTE TiTULO E TRANSACCIONAVEL A TODO O TEMPO
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ANEXO IV
Vistoria e relatério técnico

IV.1 — Vistoria

A preencher conforme modelo tipo.

IV.2 — Relatério técnico

1 — O relatorio técnico deve ter o rigor ajustado ao tipo de cons-
trugdo, a sua localizagao e eventual classificagio, nomeadamente nos
dominios: geolégico, arqueoldgico, ambiental e patrimonial.

2 — Deve ser suficientemente documentado para constituir fun-
damento das condicionantes a incluir no documento de interesse
publico (DIP), nomeadamente quanto a demolicdes, alteragdes,
ampliagdes e outras caracteristicas da intervengao com incidéncia na
elaboragao do novo programa para o edificio e no respectivo projecto.

3 — O relatério técnico de diagnéstico implica um trabalho de inves-
tigagdo sobre o edificio e sua area de influéncia e inclui os documentos
recolhidos nessa investigagao, nomeadamente os levantamentos arqui-
tectonicos e ou topograficos, relatérios geotécnicos, relatorios arqueo-
légicos, registo fotograficos, referencias bibliogréficas e resultado de
sondagens sobre as caracteristicas, o estado dos elementos construtivos
em presenga e 0s projectos originais, quando existam.

4 — A elaboracao do relatério de diagndstico podera implicar a
utilizacdo de meios complementares de diagndstico (ndo destrutivos)
ajustados a importancia, valor, fragilidade e antecedentes do edificio.

5 — O relatério de diagndstico deve, em principio, sempre que
a intervencao incida sobre esses elementos, documentar a constituicao,
geometria, processo construtivo e estado de conservagao de: funda-
¢oes, paredes estruturais, outras estruturas verticais, pavimentos sua
estrutura e revestimento, circulagdes verticais, coberturas e suas estru-
turas, caixilharias, molduramento de vaos, revestimentos exteriores,
paredes divisorias, instalagoes eléctricas, instalagdes de 4gua e sanea-
mento, estruturas arqueoldgicas, elementos decorativos, elementos
singulares da construcdo, arvores e outros espécimes vegetais, solo
permeavel, muros de suporte, grades, clarabdias, outras estruturas
metalicas.

6 — Em 4reas ou edificios nao abrangidos por classificagao o rela-
tdrio técnico poderd ser sumario, devendo sempre ser justificada a
metodologia e extensao da caracterizagao.

VISTORIA (MODELO TIPO)

| - Identificagdo do prédio

1 - Cadastro

1.1 - Enderego

1.2 - Local

1.3 - Freguesia

1.4 - Proprietario(s)

1.5 - Codigo SIG

2 - Ocupagao

2.1 - N° de pisos acima da entrada, incluindo este
2.2 - N° total de pisos

2.3 - N° de fogos por piso

2.4 - N° de fogos com ocupagdes néo habitacionais
2.5 - N° de fogos com ocupagdes habitacionais

2.6 - N° de fogos vagos

2.7 - N° total de fogos

2.8 N 1otal de agregados familiares qus residem legalments

239 N de fogos. ao nivel do piso terreo, ocupados com comércio ou industrias tradicionais
210 N° de fogos preparados para idosos e deficientes, bem como as partes comuns do prédio
2.4 Areas resigenciais semi-independentes

3 - Levantamento
3.1 - N° de fachadas
3.2 - N° de empenas livres

3.3 - Sagudo
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3.4 - Logradouro
34,1 Logradours totalmenie impermeahilizado
342 ngradouro parclalimente impermeabilizado
34,3 Logradows wiabmenie permsavel

3.5 - N° de aguas da cobertura

3.6 - Terrago

3.7 - Estrutura tradicional de alvenaria de pedra

3.8 - Estrutura tradicional de alvenaria de tijolo

3.9 - Estrutura tradicional do tipo mista

3.10 - Estrutura de betao

3.11 - Estrutura de ferro
3.12 - Estrutura do tipo mista

3.13 - Existéncia de materiais e técnicas de construgéo tradicionais

Didrio da Repuiblica, 2. série — N.° 199 — 16 de Outubro de 2007

(colocar a vermelho nesta Vi a descricdo das areas que constituam materiais e técnicas de construgdo tradicionais)

Il - Anomalias

1 - Cobertura
1.1- Estrutura
1.1.1 - deformagé@o excessiva
1.1.2 - de madeira com zonas apodrecidas
1.2 - Telhas - partidas
1.3 - Caleiras - avariadas efou entupidas
1.4 - Algerozes - avariadas e/ou entupidos
1.5 - Chaminés
1.5.1 - fendas acentuadas efou inseguras
1.5.2 - rebocos danificados
1.5.3 - pintura degradada
1.6 - Terragos
1.6.1 - escoamento deficiente
1.6.2 - impermeabilizagdo empolada ou danificada
1.7 - Outras anomalias
Estado conservagao cobertura

Muito mau l |Mau | |Razoével I [bom | |

2 - Paredes exteriores
2.1 - Fachada principal
2.1.1 - Pintura degradada
2.1.2 - Azulejos - partidos e/ou em falta
2.1.3 - Paramento
2.1.3.1 - sinais visiveis de desaprumo
2.1.3.2 - materiais a destacarem-se
2.1.3.3 - fendas dispersas e superficiais
2.1.34 - fendas concentradas ou paralelas
2.1.3.5 - indicios de inseguranga estrutural
2.1.4 - Rebocos - danificados com alvenaria a vista
2.1.5 - V&os - cantarias
2.1.5.1 - fendidas e degradadas
2.1.5.2 - fracturadas em varias direcgoes
2.1.6 - Varandas - bacias
2.1.6.1 - inseguras

2.1.6.2 ~elementos a destacarem-se
2.1.7 - Varandas - guardas

2.1.7.1 - elementos metalicos corroidos e sem pintura

2.1.7.2 - madeiramentos degradados

2.1.7.3 - falta de ligagao nos apoios
2.1.8 - Tubos de queda

2.1.8.1 - desligados dos algerozes

2.1.8.2 - tramos corroidos ou em falta

2.1.8.3 - paramento envolvente manchado de humidade

2.1.9 - Outras anomalias

L]
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2.2 - Fachada de tardoz
2.2.1 - Pintura degradada
2.2.2 - Azulejos - partidos efou em falta
2.2.3 - Paramento
2.2.3.1 - sinais visiveis de desaprumo
2.2.3.2 - materiais a destacarem-se
2.2.3.3 - fendas dispersas e superficiais

2.2.34 - fendas concentradas ou paralelas

2.2.3.5 - indicios de inseguranga estrutural
2.2.4 - Rebocos - danificados com alvenaria a vista
2.2.5 - V&os - cantarias

2.2.5.1 - fendidas e degradadas

2.2.5.2 - fracturadas em varias direcgdes
2.2.6 - Varandas - bacias

2.2.6.1 - inseguras

2.2.6.2 - elementos a destacarem-se
2.2.7 - Varandas - guardas

2.2.7.1 - elementos metalicos corroidos e sem pintura

2.2.7.2 - madeiramentos degradados
2.2.7.3 - falta de ligagdo nos apoios

2.2.8 - Outras anomalias

2.3 - Empena(s) livre(s)

2.3.1 - Pintura degradada

2.3.2 - Paramento
2.3.2.1 - sinais visiveis de desaprumo
2.3.2.2 - materiais a destacarem-se

2.3.2.3 + necessidade de revestimento especial

2.3.2.4 - fendas dispersas e superficiais

2.3.2.5 - fendas concentradas ou paralelas

2.3.2.6 - indicios de inseguranga estrutural
2.3.3 - Rebocos - danificados com alvenaria a vista
2.3.4 - Outras anomalias

Estado conservacao paredes exteriores
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Muito mau l

|Mau

|

lRazoa'veI

|Bom

3 - Caixilharias exteriores

3.1 - Janelas
3.1.1 - Madeiramento apodrecido ou em falta
3.1.2 - Pintura degradada
3.1.3 - Estores em madeira - apodrecidos/danificados
3.1.4 - Vidros partidos/em falta

3.2 - Marquises
3.2.1 - Elementos metalicos deformados
3.2.2 - Pintura degradada
3.2.3 - Caixilhos empenados/funcionando mal
3.2.4 - Vidros partidos/em falta

3.3 - Portas

3.3.1 - Madeiramento apodrecido/em falta
3.3.2 - Pintura degradada
3.3.3 - Metélica - corroida

3.4 - Outras anomalias
Estado conservacgao caixilharias exteriores
4 - Pavimentos, tectos, paredes e caixilharias interiores
4.1 - Interior dos fogos
4.1.1 - Pavimentos
4.1.1.1 - areas abatidas/em vias de ruir
4.1.1.2 - abaulamento/desnivelamento

4.1.1.3 - em madeira - apodrecidos

[Muito mau [

'Mau

|

lRazoa’veI

|

lBom

Pisos

|

l
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4.1.1.4 - revestimentos em mau estado

4.1.1.5 - rodapés apodrecidos

4.1.1.6 - rodapés - pintura degradada

4.1.2 - Tectos

4.1.2.1 - revestimentos em mau estado

4.1.2.2 - abaulamentos

4.1.2.3 - areas abatidas

4.1.2.4 - em madeira - apodrecidos

4.1.2.5 - pintura degradada

4.1.3 - Paredes

4.1.3.1 - fendas acentuadas e/ou concentradas

4.1.3.2 - fendas dispersas

4.1.3.3 - rebocos em mau estado

4.1.3.4 - pinturas degradada

4.1.4 - Caixilharias interiores

4.14.1 - portas/aduelas-madeiramento degradado

4.1.4.2 - portas/aduelas - pintura degradada

4.1.4.3 - portadas - madeiramento degradado/em falta

4,14 4 - portadas - pintura degradada

4.1.5 - Outras anomalias

4.2 - Zonas comuns

4.2.1 - Escadas
4.2.1.1 - em madeira - degraus em falta/carcomidos
4.2.1.2 - em betdo - revestimento degradado
4.2.1.3 - indicios de inseguranga
4.2.1.4 - deformagdes/desnivelamentos em patamares/langos
4.2.1.5 - guardas inseguras

4.2.2 - Tectos
4.2.2.1 - revestimentos em mau estado
4.2.2.2 - abaulamentos
4.2.2.3 - areas abatidas
4.2.2.4 - em madeira - apodrecidos
4.2.2.5 - pintura degradada

4.2.3 - Paredes
4.2.3.1 - fendas acentuadas e/ou concentradas
4.2.3.2 - fendas dispersas
4.2.3.3 - rebocos em mau estado
4.2.34 - pinturas empoladas e/ou degradadas
4.2.3.5 - portas patamar - madeiramento degradado
4.2.3.6 - portas de patamar - pintura degradada

4.2.4 - Claraboia

4.2.4.1 - estrutura-metalica corroida e sem pintura

4.2.4.2 - vidros em falta/partidos

4.2.5 - Outras anomalias

4.2.6 * Meios mecanicos de elevagdo vertical para transporte de pessoas

4.2.6.1 - bxistencia te meios mecanicos de elevacdo vertical para transporie de psssoas

Fo5 Mulos

4.2.8.2 - Possibilidads da introdupao g

4.2.7 - Estacionamento
4.2.7.1 - Existéneiz de lugares para estecionamento em n.® adequado

4.2.7.2 - Previsido da criacde de lugares para estacionamento em n.° adequado

Estado conservacao pav., paredes, tectos e caixilhrias interiores IMuito mau | Mau

' |Razoa'vel

|Bom
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5 - Equipamento cozinha e casa de banho
5.1 - Equipamento cozinha - em mau estado/em falta
5.2 - Equipamento casa de banho - em mau estado/em falta
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5.3 - Outras anomalias

lgom

Estado conservagao equipamento, cozinha e casa de banho Muito mau I lMau | IRazoéveI I
6 - Redes aguas, esgotos, electricidade, gas, telecomunicages e sistema de detecgdo
de incéndios
6.1 - Rede de aguas
6.1.1 - Em mau estado - em chumbo
6.1.2 - Em mau estado - em ferro galvanizado
6.1.3 - Em mau estado - manchas no paramento
6.1.4 - Insuficiente ou inexistente
6.2 - Rede de esgotos
6.2.1 - Escorrencias e/ou cheiros
6.2.2 - Manilhas fendidas
6.2.3 - Manilhas vedam mal
6.2.4 - Insuficiente ou inexistente
6.3 - Rede de electricidade - em mau estado, insuficiente ou inexistente
6.4 - Rede de gés - em mau estado, insuficiente ou inexistente
6.5 - Rede de distribuigao de sinal de telecomunicagdes - em mau estado, insuficiente ou inexistente
6.6 - Sistema de detecgao de incéndios - em mau estado, insuficiente ou inexistente
Estado conservacao redes aguas, esgotos, electricidade, gas Muito mau Mau Razoavel Bom

sinal de telecomunicagées e sistema de detecc¢do de incéndios

7 - Outras anomalias

lil - Graus de risco

Grau A
Grau B
Grau C
IV - Reabilitagdo do prédio
Recuperavel
Irrecuperavel

V - Interesse patrimonial

antanado n

o

- tlemantos dissonantes Hoenciados

2.1 - Existéncia de elementos dissonantes licenciados a demolir

2.2 - Quals

3 - Elementos com interesse patrimonial a preservar
3.1 - Exterior

3.1.1 - Volumetria

3.1.2 - Fachadas

3.1.3 - Empenas

3.1.4 - Coberturas

3.1.5 - Clarabbias

3.1.6 - Trapeiras

3.1.7 - Chaminés

3.1.8 - Paramentos

3.1.9 - Vaos

3.1.10 - Guarnecimentos de vaos e ferragens

3.1.11 - Materiais de acabamento e de revestimento
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3.1.12 - Cores
3.1.13 - Pormenores decorativos
3.1.14 - Outros
3.2 - Interior
3.2.1 - Sistema construtivo D

3.2.2 - Compartimentag&o interior

3.2.3 - Atrio de entrada e caixa de escadas

3.2.4 - Meios mecanicos de acesso vertical

3.2.5+ Pavimentos

3.2.6 - Paredes

3.2.7 - Tectos

3.2.8 - Cozinhas

3.2.9 - Instalagdes sanitarias

3.2.9-Vaos

3.2.10 - Guarnecimentos de vaos e ferragens
3.2.11 - Chaminés

3.2.12 - Lareiras

3.2.13 - Painéis de azulejos

3.2.14 - Estugues decorativos

3.2.15 - Pinturas murais
3.2.16 - Acabamentos e cores
3.2.17 - Outros

3.3 - Logradouros e jardins

3.3.1 - Configuragéo

3.3.2 - Espécies arboreas

3.3.3 - Coberto vegetal

3.3.4 - Mobiliario

3.3.5 - Estatuaria e elementos decorativos

3.3.6 - Pogos, aquedutos, lagos, tanques e sistemas de regas

3.3.7 - Pavimentagao
3.3.8 - Outros

3.4- Construgdes anexas

3.4.1 - Existéncia de construgbes anexas

3.4.2 - Inventariacao dos elementos a preservar

Vi - Localizagao

21 ioemAmad

3 g Zong ¢ opitaria
Vii - Encerramento
Data
INSTRUCOES DU VR ENCHIMENTO
Anomalias detectadas S lsim ltj I
Estado de conservagdo muito mau estado - reparag&o total

mau estado - reparagao importante

estado razoave! - reparagao ligeira

bom estado - reparagao sem significado
Graus de risco

Grau A Risco iminente de acidente por instabilidade da construgéo ou parte desta, ou quando se verificar inseguranga quanto ao risco de incéndio, mesmo

que as restantes patologias apontem para grau diferente.

Grau B - Situacdes graves de insalubridade que nao afectam contudo, de forma imediata, a estabilidade da construgo.
Grau C - Situacdes de insalubridade ou instabilidade com tendéncia a aaravar-se mas aue ndo constituem risco imediato.
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ANEXO V

Zona de intervencao prioritaria (ZIP)

A zona de intervengdo prioritaria é uma parte da 4rea critica de
recuperagdo e reconversao urbanistica, cujos limites geograficos
sdo...A norte: linha de caminho de ferro, Alameda dos Capitaes
de Abril, Rua de Cervantes, Rua de Damiao de Goéis, Rua de Antero
de Quental, Rua da Constitui¢ao, Praca do Marqués de Pombal, Rua
de Latino Coelho, Rua da Alegria, Rua do Monte de Tadeu;

A sul: rio Douro;

A nascente: Rua de Anselmo Braancamp, Rua do Moreira, Rua
do Cardeal D. Américo, Avenida de Fernao de Magalhaes, Rua do
Bonfim, Rua de Anténio Carneiro, Rua do Heroismo, Rua de Joaquim
Antoénio Aguiar, Rua do Duque de Saldanha, Largo do Padre Baltazar
Guedes;

A poente: Rua do Bardo de Forrester, Rua da Boavista, Rua de
Anibal Cunha, Rua da Boa Hora, Rua da Maternidade, Largo da
Maternidade, Rua da Boa Nova, Rua de Vilar, Rua de D. Pedro V.

g ; %

ANEXO VI

Areas de Intervencéo Prioritaria AIP

agendy

— P o 8 im0 o

kst ek Ric Douro,

AIP Republica — o perimetro desta area de intervencdo prioritaria
¢ delimitado pelos seguintes arruamentos, nos termos da carta abaixo
publicada: Praca da Republica, Rua do Almada, Rua do Alferes
Malheiro, Rua dos Heréis e Martires de Angola, Praca da Trindade,
Rua do Dr. Ricardo Jorge, Rua da Conceigdo, Rua dos Mdrtires
da Liberdade, Praca da Republica.

AIP Carlos Alberto — o perimetro desta area de intervencao prio-
ritaria é delimitado pelos seguintes arruamentos, nos termos da carta
abaixo publicada: Rua da Concei¢ao, Rua de José Falcao, Praga de
Guilherme Gomes Fernandes, Praca de Gomes Teixeira, Rua do Dr.
Ferreira da Silva, Campo dos Martires da Patria, Rua do Prof. Vicente
José de Carvalho, Travessa do Carregal, Rua de Cedofeita, Travessa
de Cedofeita.

AIP Sé/Vitdria — o perimetro desta area de intervencdo prioritaria
¢ delimitado pelos seguintes arruamentos, nos termos da carta abaixo
publicada: Largo de Sao Domingos, Rua de Belomonte, Rua de Fer-
reira Borges, Rua de O Comércio do Porto, Rua de Sao Jodo Novo,
Largo de Sao Jodo Novo, Rua de Belomonte, Rua das Taipas, Campo
dos Martires da Patria, Rua de Sao Filipe Néri, Rua dos Clérigos,
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Largo dos Loéios, Rua de Trindade Coelho, Rua das Flores, Praca
de Almeida Garrett, Rua do Corpo da Guarda, Rua de Sao Sebastiao,
Calcada da Vandoma, Avenida de Vimara Peres, Rua da Senhora
das Verdades, Escadas do Barredo, Rua dos Mercadores, Travessa
da Bainharia.

AIP Aliados/Liberdade — o perimetro desta area de intervencao
prioritaria ¢ delimitado pelos seguintes arruamentos, nos termos da
carta abaixo publicada: Largo dos Loéios, Rua de Trindade Coelho,
Rua das Flores, Praca de Almeida Garrett, Rua de Sa da Bandeira,
Rua do Bonjardim, Rua do Alferes Malheiro, Rua dos Herdéis e Mar-
tires de Angola, Rua do Dr. Ricardo Jorge, Rua do Almada.

AIP Poveiros/Sdo Lazaro — o perimetro desta 4rea de intervengio
prioritaria é delimitado pelos seguintes arruamentos, nos termos da
carta abaixo publicada: Praca dos Poveiros, Rua de Santo Ildefonso,
Rua de D. Joao IV, Avenida de Rodrigues de Freitas, Rua de Entre-
paredes, Praca da Batalha, Rua de Santa Catarina, Rua de Passos
Manuel.

AIP Infante — o perimetro desta area de intervencdo prioritaria
¢é delimitado pelos seguintes arruamentos, nos termos da carta abaixo
publicada: Largo de Sdo Domingos, Travessa da Bainharia, Rua dos
Mercadores, Praga da Ribeira, Cais da Estiva, Muro dos Bacalhoei-
ros/Cais dos Banhos, Cais da Alfindega, Rua de O Comércio do
Porto, Rua de Ferreira Borges, Rua do Belomonte.

ANEXO VII

Area critica de recuperagao
e reconversao urbanistica — ACRRU

A area critica de recuperagao e reconversao urbanistica da cidade
do Porto, ampliada pelo Decreto Regulamentar n.° 11/2000 tem os
limites assinalados na planta anexa, que sao os seguintes:

a) A norte, pela Travessa de Entrecampos, Rua do Campo Alegre,
Rua de Guilherme Braga, Rua de Felicidade Brown, Rua de Feliciano
Castilho, Rua de Guerra Junqueiro, Rua de Anténio Patricio, Rua
de Anténio José da Costa, Avenida da Boavista, Rua de Joao de
Deus, Rua de Fernandes Costa, Rua dos Vanzeleres, Rua de 5 de
Outubro, Rua de Pedro Hispano, Rua da Prelada, Rua da Natalia,
Rua de Sao Dinis, Travessa de Sido Dinis, Rua do Zaire, Rua de
Niassa, Rua do Monte Alegre, Rua de Ribeiro de Sousa, Travessa
de Ribeiro de Sousa, Rua do Almirante Leote do Rego, Rua de
Sao Dinis, Rua do Capitao Pombeiro, Rua de Antero Quental, Rua
da Constituicao, Rua de Costa Cabral, Rua do Professor Correia
de Aratjo, Rua de Guilhermina Suggia, Rua de Oliveira Martins,
Avenida dos Combatentes da Grande Guerra, Rua de Diogo Cao,
Avenida de Ferndo Magalhéaes, Rua do Dr. Alberto Aguiar, Rua das
Antas, Praca do Dr. Pedro Teoténio Pereira, Rua do Bonfim, Calcada
de Godim, Rua de Sao Rosendo, Rua de Pinto Bessa, Rua do Padre
Antoénio Vieira, Rua da Formiga e Calcada do Rego da Lameira;

b) A sul, pelo rio Douro.

CAMARA MUNICIPAL DE PORTO DE MOS

Aviso n.° 19 948/2007
Renovacao de comissdes de servico

Para os devidos efeitos, torna-se publico que, por meu despacho
de 24 de Setembro de 2007 e no uso das competéncias que me siao
conferidas pelo artigo 68.°, n.° 2, alinea a), da Lei n.° 169/99, de
18 de Setembro, com a nova redacgdo dada pela Lei n.° 5-A/2002,
de 11 de Janeiro, ¢ no cumprimento do disposto nos artigos 23.°
e 24.° da Lei n.° 2/2004, de 15 de Janeiro, adaptada a administragiao
local pelo Decreto-Lei n.° 93/2004, de 20 de Abril, com as alteragdes
constantes da Lei n.° 51/2005, de 30 de Agosto, renovo a comissiao
de servico a chefe de divisio de Economia e Finangas, Neuza José
dos Reis Morins, por mais trés anos, com efeitos a partir do dia
10 de Dezembro de 2007.

24 de Setembro de 2007. — O Presidente da Camara, Jodo Salgueiro.
2611054058





