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A — Empreendimentos a cargo das entidades construtoras,
outorgantes no contrato

1 — Edificios:

1.1 — Considera-se pronto um edificio logo que re-
cebida no Fundo de Fomento da Habitagdo a com-
petente declaracdo, por carta registada com aviso
de recepg¢do ou por outro meio mais formal que
o interessado utilize.

1.2 — Esta presungdo pode ser elidida pelo Fundo
de Fomento da Habitagdo, através do auto de visto-
ria que efectuar, entendendo-se, porém, que a con-
clusdo do edificio significa concordancia com o pro-
jecto aprovado pela cdmara municipal e pelo Fundo
de Fomento da Habitagdo, com todas as ligagdes as
redes gerais, independentemente de pequenas correc-
¢bes que seja necessario executar, as quais constarao
também do referido auto.

1.3 — Os representantes das entidades construto-
ras poderdo assistir & vistoria a realizar pelos técnicos
do Fundo de Fomento da Habitagdo, sendo-lhes for-
necida uma copia do auto de vistoria. Se o nao fi-
zerem, a cOpia do referido auto sera remetida as
entidades responsaveis pela obra, que deverdo pro-
ceder as correcgdes anotadas no mesmo, no prazo
que for fixado.

1.4 — Se no termo do prazo as deficiéncias nio se
encontrarem corrigidas e as faltas eliminadas, ndo se
exercerd a garantia de compra dos fogos pelo Fundo
de Fomento da Habitagao.

2 — Infra-estruturas:

2.1 — As infra-estruturas tém de estar concluidas
e vistoriadas pelos servigos competentes as redes ge-
rais de esgotos pluviais ¢ domésticos, rede eléctrica
¢ rede de abastecimento de agua.

Os arruamentos deverdo encontrar-se definidos pe-
los lancis € com o pavimento concluido, excepto aca-
bamento superficial (rega, tapete, etc.).

2.2 — Ressalvam-se os casos em que o atraso nas
vistorias seja inequivocamente ndo imput4vel as en-
tidades construtoras.

B — Empreendimento simultaneamente a cargo de entidades
construtoras outorgantes no contrato e de outras entl-
dades (camaras municipais, empresas piblicas de sa-
neamento bdasico, federagio de municipios, etc.).

1 — Edificios a cargo das entidades construtoras, ou-
torgantes no contrato:

1.1 —Regime idéntico ao descrito em A, 1, sob a
rubrica «Edificiosy.

2 — Infra-estruturas a cargo de outras entidades (cd-
maras municipais, etc.):

2.1 — O Fundo de Fomento da Habitagio devera
pressionar estas entidades para execugio das infra-
-estruturas, de forma que as mesmas acompanhem
os trabalhos de execugdo dos fogos.

2.2 — 0O atraso na execu¢ao das infra-estruturas
ndo impedird que se considere pronto o edificio para
efeitos do consignado no n.° 5 do artigo 10.° do De-
creto-Lei n.°c 412-A/77, de 29 de Setembro, dado a
responsabilidade por tal atraso ser inimputével quer
aos construtores contratantes quer ao Fundo de Fo-
mento da HabitagHo.

Ministério da Habitagdo e Obras Publicas, 18 de
Maio de 1978. — O Ministro da Habitagdo e Obras
Publicas, Antdnio Francisco Barroso de Sousa Gomes.

Despacho Normativo n.° 115/78

O Decreto-Lei n.® 412-A/77, de 29 de Setembro,
manteve em vigor os diplomas regulamentares ante-
riores, Decretos Regulamentares n.°* 17/77, de 4 de
Margo, e 50/77, de 11 de Agosto, o que tem sus-
citado algumas dificuldades de interpretagdo legal nas
negociagbes dos contratos de desenvolvimento para
habitag¢do iniciados no dominio da lei anterior, pelo
que importa esclarecer as duvidas suscitadas.

De harmonia com o n.° 1 do art’go 16.° do Decreto-
-Lei n.° 412-A/77, de 29 de Setembro, determino o
seguinte:

1 — Valor de venda:

A comercializagdo dos fogos poderd iniciarse no
trimestre anterior ao da sua conclusio.

Previamente ao periodo acima descrito, compete
ao Fundo de Fomento da Habita¢do (FFH) quant ficar
0s seguintes parametros:

Valor de venda comercial;
Valor de venda contratual.

O valor dc venda comercial serd igual para todcs
os fogos de igual tipologia e 4rea concluidos em cada
trimestre ¢ ndo sofrerd qualquer alteragdo até ser
objecto da primeira transmissdo.

No respeito pelo plano de trabalhos aprovado e com
o acordo da fiscalizagdo do FFH, compete ao FFH
e a4 empresa determinar com a antecedéncia necessaria
os fogos a concluir num dado trimestre.

1.1 — Valor de venda comercial:

1.1.1 — Entendese por valor de venda comercial o
resultante das portarias de renda limitada e inclui
como custo de construgdo o valor resultante da mul-
tiplicagdo da area bruta do fogo pelo cc/m? respectivo
indicado em 1.1.2 e para encargos indirectos e terreno
e infra-estruturas e o valor resultante da aplicagéo ao
custo de construgdo da percentagem maxima prevista
na portaria (actualmente 36 90).

1.1.2 — Para os fogos a concluir em cada trimestre
civil, o valor de venda comercial sera detcrminado pela
portaria de rendas lim'tadas com data correspondente
a cento e vinte dias antes do fim do trimestre em que
o fogo esteja concluido.

1.1.3 — Na auséncia de portaria publicada que cor-
responda a data descrita em 1.1.2, o valor do cc/m?
da relagdo Ab/cc a considerar para o calculo do V. V.
como descrito em 1.1.1, serd o da tltima portaria
publicada, actualizado para a data indicada em 1.1.2,
por meio da férmula de revisdo de pregos acordada
com a empresa (coeficiente de revisdao do cc).

Na auséncia de indices publicados necessarios a esti-
mativa da actualiza¢do da portaria, estes s€ido esti-
mados dos se’s tltimos publicados.

1.2 — Valor de venda contratual:

Entende-se por valor de venda contratual o valor
resultante dos valores de venda renegociados a luz do
Decreto-Lei n.° 26/77, de 19 de Janeiro, e constantes
do respectivo quadro de pregos, acrescido das seguintes
parcelas:

1.» Revisdo de pregos definitiva, processada por
férmula acordada com a empresa que res-
peite o expresso no Decreto-Lei n.© 273-B/
75, de 3 de Junho, e disposi¢des complemen-
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tares, com as necessarias adaptagbes, de
forma a rever na mesma proporgéo do custo
de construgdo as areas cons'deradas revisi-
veis dos encargos indirectos ¢ terreno e in-
fra-estruturas;

2.» Encargos financeiros derivados das alteragdes
da taxa de juro acordada para as operagdes
de financiamento;

3.* Custos adicionais n#o incluidos na proposta
inicial. A consideragiio destes custos sera
objecto de decisdio pontual da comissfo di-
rectiva do FFH, tendo em conta o expresso
vela empresa e o parecer sobre a matéria
dos servigos respectivos;

4. Encargos financeiros inerentés aos financia-
mentos concedidos, calculados desde a data
de conclus@io do fogo até ao fim do trimes-
tre seguinte ao da conclusgo.

2 — Comercializagdo:

2.1 — A comercializagdo pode iniciar-se por qual-
quer das entidades (empresa/SMH) trés meses antes
do inicio do trimestre em que os fogos se concluirdo.

2.2 — Ser4 efectuada pelo valor de venda comercial
indicado em 1 e seré da responsabilidade dos SMH ou
das empresas, nos quantitativos a definir em acordo
a celebrar entre as duas entidades.

Este acordo deveré estar concluido até um més an-
tes do inicio do trimestre respectivo.

2.3 — Caso até ao fim do trimestre seguinte aquele
em que a conclusfio dos fogos se inclui ndo se tenha
efectivado a sua venda, a empresa indicard ao FFH
os fogos que considera inclufidos no quantitativo abran-
gido pelo beneficio da garantia de compra.

2.4 — Mediante contrato de promessa de compra e
venda a celebrar entre a empresa ¢ o FFH, este dis-
pora de mais trés meses para tentar a sua venda pelo
valor de venda comercial, no fim dos quais se verifi-
cara a passagem dos fogos para o patriménio do FFH,
mediante a celebracdio da respectiva escritura, que,
para todos os efeitos, reveste a forma de primeira
transmissdo.

2.5 —Para os efeitos descritos em 2.4, o FFH ad-
quirird os fogos pelo valor de venda contratual.

2.6 — Os fogos que a empresa optar para fazer in-
cluir no beneficio de garantia de compra respeitardo
sempre, aquando da conclusiio do empreendimento, o
quantitativo méximo previamente fixado para a refe-
rida garantia.

Nos casos em que a percentagem de garantia haja
sido definida por edificios ou por percentagens de tipo-
logias, ¢ para efeitos de determinagdo do quant tativo
méximo sobre o qual se exercer4 a garantia de com-
pra, os fogos serdio considerados sem distingéio de tipo-
logias ou valores de venda.

3 — Garantia de compra:

3.1 — O FFH exerceré a garantia de compra no fim
do trimestre seguinte aquele em que se inclui a sua
conclusfio, sobre os fogos que tenham sido indicados

ara esse fim pelas empresas.
P 3.2 — Para os efeitos descritos em 3.1, o FFH assu-

miré perante o instituto especial de crédito respectivo
a responsabitidade do quantitativo financiado corres-
pondente a 80 % do valor de venda contratual ¢ pa-
garé A empresa os restantes 20 %.

4 — Fogos concluidos até 31 de Margo de 1978:

O conjunto de fogos nestas circunstancias sofrera
um tratamento excepcional no que se refere aos cri-
térios de base anteriormente descritos assim:

4.1 — Valor de venda:
4.1.1 — Valor de venda comercial:

Para os fogos concluidos até 31 de Dezembro de
1977 e para os efeitos de determinagéio do valor de
venda comercial como descrito em 1.1.1, o valor a
cons'derar para cc/m? serA o constant¢ da Portaria
n.° 548/77, de 30 de Agosto.

Para os fogos concluidos entre 31 de Dezembro de
1977 e 31 de Margo de 1978 e para os efeitos de deter-
minag¢éo do valor de venda comercial como descrito
em 1.1.1, com a estimativa descrita em 1.1.2 ¢ 1.1.3,
considerar-se-4 que os valores cc/m3 constantes da
Portaria n.° 548/77, de 30 de Agosto, serdo acrescidos
do aumento do custo de construgio calculado por meio
da férmula acordada com a empresa, tomando para
numerador da férmula polinémia (coeficiente de revi-
sdo do custo de construgéio) os indices de Agosto de
1977 e para denominador os indices d¢ Novembro de
1977.

4.1.2 — Valor de venda contratual:

Para a totalidade dos fogos concluidos até 31 de
Margo de 1978 aplicar-se-& o mecanismo descrito em
1.2, considerando para data de conclusio a data de
apresentagdo pela empresa no FFH de documento
comprovativo do pedido de licenga de habitagdo ou,
no caso de tal documento nfo ter sido apresentado por
razbes ndo imputdveis & empresa, a data acordada en-
tre a fiscalizagio do FFH e a empresa.

Os encargos financeiros descritos em 1.2, 4., seréo
calculados, até 31 de Junho de 1978, pelas seguintes
férmulas:

J, = 0,8 valor venda X %

ara o 1.° trimestre posterior a data de conolusdo, e
po

Js = (Jy + valor venda) X (1 + :')"

para os trimestres posteriores, sendo:

i = taxa de financiamento aos CDH efectivamente
praticada;
n = nimero de trimestres seguintes.

4.2 — Comercializagio:

Apé6s a celebragdo dos protocolos de comercializa-
¢do e dos acordos empresas/SMH(s), a comercializa-
¢do podera iniciar-se imediatamente pelos pardmetros
definidos em 4.1.

O trimestre de comercializagio encerrar-se-4 em
30 de Junho de 1978, devendo nessa data ter sido
indicados ao FFH os fogos sobre os quais se exerce
a garantia de compra.

4.3 — Garantia de compra:

Respeitara o conjunto de critérios base ja definidos,
sendo a garantia exercida em 30 de Junho de 1978.

Ministério da Habitagdo e Obras Piblicas, 18 de
Maio de 1978. — O Ministro da Habitagio ¢ Obras
Piblicas, Anténio Francisco Barroso de Sousa Gomes.
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