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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 42/2000

A Assembleia Municipal de Alcacer do Sal aprovou,
em 30 de Abril de 1999, o Plano de Pormenor da Zona
de Expansdo Habitacional da Comporta, no municipio
de Alcécer do Sal.

Verifica-se a conformidade formal do Plano de Porme-
nor com as disposictes legais e regulamentares em vigor.

Para a zona abrangida por este Plano encontram-se
em vigor o Plano Director Municipal, ratificado pela
Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 25/94, de 29
de Abril, e alterado pela Resolu¢do do Conselho de
Ministros n.° 86/99, de 12 de Agosto, e o Plano de Urba-
nizagdo da Comporta, ratificado pela Resolu¢do do Con-
selho de Ministros n.° 675/94, de 20 de Julho, alterado
pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 205/97,
de 9 de Dezembro.

Por alterar o previsto no Plano de Urbanizacdo da
Comporta, no que diz respeito ao zonamento, ao ndo
cumprimento da zona verde de protec¢do ao aglome-
rado, a densidade populacional, que passa a ser de
48 habitantes/hectare, a densidade habitacional, que
passa para 16 fogos/hectare, e a profundidade maxima
das habitac@es, a qual € aumentada até 17,4m, o Plano
de Pormenor esta sujeito a ratificacao.

Foi realizado inquérito publico, nos termos previstos
no artigo 14.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco,
e emitidos os pareceres a que se refere o artigo 13.°
do mesmo diploma legal.

Como o Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Maio, foi
entretanto revogado pelo Decreto-Lei n.° 380/99, de
22 de Setembro, que aprovou o regime juridico dos ins-
trumentos de gestéo territorial, tendo entrado em vigor
em 22 de Novembro de 1999, a ratificacdo terad de ser
feita ao abrigo deste diploma.

Considerando o disposto na alinea €) do n.° 3 e no
n.° 8 do artigo 80.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de
Setembro:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Cons-
tituicdo, o Conselho de Ministros resolve:

Ratificar o Plano de Pormenor da Zona de Expansdo
Habitacional da Comporta, no municipio de Alcacer
do Sal, cujo Regulamento, planta de implantacdo e
planta de condicionantes se publicam em anexo a pre-
sente resolucdo e que dela fazem parte integrante.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 12 de Maio
de 2000. — O Primeiro-Ministro, Anténio Manuel de Oli-
veira Guterres.

Regulamento do Plano de Pormenor
da Zona de Expanséo Habitacional da Comporta

CAPITULO |
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

1— O Plano de Pormenor da Zona de Expansdo Habitacional
da Comporta (PPZEH) corresponde a uma area de 3,7220 ha, deli-
mitada pelo Plano de Urbanizacdo da Comporta, estando os seus
limites definidos na planta de sintese anexa ao presente Plano e que
dele faz parte integrante.

2 — A éarea de intervencdo do PPZEH fica sujeita a todas as dispo-
sicdes, encargos e condicionamentos estabelecidos nos documentos que
o constituem, nomeadamente na planta de sintese e na planta de con-
dicionantes e obrigatoriamente ao disposto no presente Regulamento.

3 — As novas ocupagdes a constituir reger-se-do pelas disposi¢des
legais e regulamentares em vigor a data do seu licenciamento, obri-
gando-se nomeadamente a cumprir integralmente o Regulamento
Geral das Edificacbes Urbanas e demais regulamentacdo aplicavel,
assim como o Regulamento Municipal de Edifica¢des Urbanas.

4 — A entidade que preside a gestdo urbanistica da area de inter-
vengdo do PPZEH é a Camara Municipal de Alcacer do Sal, dentro
das competéncias legalmente estabelecidas para o efeito, cabendo
a esta entidade a coordenagdo da tramitacéo legal de todos os pro-
cessos de licenciamento de obras de entidades privadas respeitantes
a area de intervencéo.

Artigo 2.°
Definicdes

1 — Indice de utilizagdo bruto — quociente entre a area total de
pavimentos e a area total do terreno a lotear.

2 — Indice de utilizagdo liquido — quociente entre a &rea total
de pavimentos e a area do lote ou parcela.

3 — Indice de ocupag¢do ou de implantacdo — multiplicador urba-
nistico correspondente ao quociente entre o somatério da area de
implantagdo das construgdes e a area base onde se pretende aplicar
de forma homogénea o indice (area urbana, area urbanizavel, area
do loteamento, area do lote).

4 — Area de construgdo — valor numérico expresso em metros
quadrados resultante do somatério das areas brutas de todos os pavi-
mentos, acima e abaixo do solo, medida pelo extradorso das paredes
exteriores, com exclusdao de: so6tdos ndo habitaveis, garagens quando
localizadas em cave, areas técnicas e galerias exteriores publicas, arrua-
mentos e outros espacos livres de uso publico cobertos pela edificagao.

5— Area maxima de implantagdo — valor numérico expresso em
metros quadrados correspondente ao somatorio das areas resultantes da
projeccdo no plano horizontal de todos os edificios (residenciais e ndo
residenciais), incluindo anexos, mas excluindo varandas e platibandas.

6 — Poligono de base para implantacdo, ou poligono de méxima
implantagdo — corresponde ao perimetro que demarca a area na qual
pode ser implantado o edificio, identificando-se com o perimetro que
circunscreve a area definida pelos afastamentos minimos a respeitar
aos limites do lote.

7 — Cota de implantacdo — cota média de intersec¢do do plano
da fachada principal do edificio com o solo e a partir da qual se
define a sua cércea.

8 — Cércea méxima — dimensédo vertical da construgdo, medida
a partir do ponto de cota média do terreno marginal no alinhamento
da fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda
de terraco, incluindo andares recuados, mas excluindo acessorios: cha-
minés, elementos decorativos, etc.

CAPITULO I
Disposicdes especiais

Artigo 3.°
Obras particulares

1 — Séo expressamente proibidas quaisquer obras de construgéo,
alteracdo, ampliacdo e outras ac¢Oes de construgdo civil dentro da
area do PPZEH que nédo tenham sido previamente autorizadas e ou
licenciadas pela Camara Municipal de Alcacer do Sal.

2 — E expressamente proibido o vazamento de entulhos ou depé-
sito de materiais de qualquer natureza dentro da area de intervencdo
do presente Plano.

Artigo 4.°
Condigdes relativas a estética das edificagoes

1 — As construgdes deverdo ser delineadas e executadas de forma
que contribuam para a dignificacdo e valorizagdo estética e funcional
do conjunto, ndo podendo erigir-se quaisquer construgdes susceptiveis
de comprometer, pela sua aparéncia ou propor¢des, 0 aspecto e o
equilibrio do ambiente urbano e prejudicar a sua integracéo paisagistica.

2 — O emprego de materiais de revestimento e cores nos edificios
devera obedecer aos critérios estéticos definidos pela autarquia em
regulamento municipal.

3 — O disposto nos nimeros anteriores aplica-se integralmente
a obras de construgdo nova, bem como as obras de conservagéo,
reconstrugdo ou ampliacdo de construcdes existentes.

Artigo 5.°
Qualificacdo dos técnicos projectistas

De acordo com o disposto no artigo anterior, e concorrendo para
a prossecucdo dos objectivos enunciados nos artigos 121.° e 122.°
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do Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas, recomenda-se a
intervencdo de arquitecto nos projectos de edificios novos e nos de
alteracéo de edificios existentes em que haja modificagdes na expressao
pléstica dos mesmos, sem prejuizo da intervencdo dos demais inter-
venientes com qualifica¢do técnica legalmente prevista para o efeito.

Artigo 6.°
Indice de utilizagio

1 — O indice de utilizagao bruto para a superficie total do PPZEH
é de 0,26.

2 — Para o célculo do indice considera-se o somatério das areas
brutas de construcio obtidas de acordo com a defini¢do do artigo 2.°
e afectas aos edificios de habitacdo e zonas comerciais, aplicado a
rea total de 3,7220 ha de terreno.

Artigo 7.°
Densidade habitacional

A densidade habitacional méaxima prevista para a area de intervencédo
do PPZEH é de 16 fogos/hectare, correspondentes a um total de
58 fogos, prevendo-se uma densidade populacional de 48 habitantes/hec-
tare na area do Plano, calculada com base num nimero médio de
trés habitantes por fogo.

Artigo 8.°
Implantacéo das construcdes

1— A implantacdo das constru¢Bes no interior dos lotes reali-
zar-se-a obrigatoriamente na area circunscrita pelo poligono de
méaxima implantacdo representado na planta de sintese, ndo podendo
ser excedida a area de implantacdo estabelecida no quadro regula-
mentar de ocupagéo.

2 — O poligono de implantacdo definido na planta de sintese esta-
belece os afastamentos minimos a respeitar aos limites do lote.

3 — A implantag&o das construgdes deve respeitar obrigatoriamente
o alinhamento definido pelo afastamento ao limite frontal do lote.

4 — A construcdo de volumes em balanco, com piso interior ou
exterior acessivel, sera permitida somente no caso de varandas des-
cobertas com o afastamento maximo de 1 m ao plano vertical definido
pelo perimetro de implantacdo, a cota minima de 2,6 m da cota de
implantagdo e cuja projeccédo vertical esteja integrada no interior do
lote respectivo, sendo expressamente proibida a construgdo de quais-
quer volumes acessiveis em balanco que nédo estejam integrados dentro
da &rea definida pelo poligono de méaxima implantag&o.

5 — A cota de soleira das edificagdes podera variar até a cota
méaxima de 12cm acima da cota de implantagéo (n.° 7 do artigo 2.°),
sendo determinada com rigor no ambito das obras de urbanizagédo
a partir da cota do arruamento confinante com o lote respectivo.

Artigo 9.°
Altura das edificacoes

1 — A cércea maxima a respeitar pelas edificacBes é de dois pisos
ou 6,5m, ndo podendo a linha superior do revestimento da cobertura
distar, no seu perimetro exterior, mais de 50cm da laje de tecto do
Gltimo piso ou, quando esta ndo exista, 3,5m do pavimento daquele.

2 — A altura maxima de laje a laje, para edificios de habitacéo,
éde3m.

3 — As construgdes deverdo inscrever-se no volume definido pelo
perimetro de implantacdo limitado superiormente a cota de 2,5m
acima da cércea, sendo a inclinagdo maxima das aguas dos telhados
de 20%.

Avrtigo 10.°
Anexos

1 — A construgdo de anexos no interior dos lotes devera ser inte-
grada na construcdo principal, devendo a sua implantagdo obedecer
aos parametros definidos no artigo 9.°

2 — A cércea maxima a respeitar é de um piso ou 2,5m, devendo
a configuracéo das coberturas observar o n.° 3 do artigo 9.°

3 — A érea total de anexos ndo podera ser superior a 20% da
area de construgdo autorizavel para o lote respectivo, com um maximo
de 30m?,

4 — E permitida a utilizacdo da cobertura dos anexos para terrago
ou varanda da edificagdo principal, desde que o acesso a este seja
feito exclusivamente pelo interior daquela, ndo sendo permitido qual-
quer acesso individualizado pelo exterior da construcéo.

5 — Em casos de impossibilidade, comprovada pela Camara Muni-
cipal, do cumprimento do n.° 1, permitir-se-4 nos lotes destinados
a habitacdo unifamiliar geminada e habitacéo social a implantacdo
de anexos nas areas para implantacao alternativa de anexos assinaladas
em planta de sintese.

6 — Quando a construcdo de anexos for posterior a da edificagdo
principal, o respectivo projecto devera apresentar algados e planta
de conjunto que esclarecam inequivocamente a relacdo formal e fun-
cional pretendida.

Artigo 11.°
Estacionamento privado

1 — Devera ser obrigatoriamente garantida a constituicdo do
minimo de um lugar de estacionamento automével no interior de
cada lote.

2 — Se o estacionamento automovel referido no nimero anterior
for constituido em garagem, a sua construcdo deverd obedecer ao
disposto no artigo 10.°

Artigo 12.°
Verde privado

1 — Aséareas no tardoz dos lotes destinadas a zonas verdes privadas,
assinaladas em planta de sintese, dever&o obrigatoriamente ser objecto
de estudo para o arranjo dos espagos do lote, exteriores a construgéo,
em termos de utilizacdo, arborizacdo e pavimentagdo, bem como o
seu relacionamento com as construcfes e zonas verdes. No ambito
deste estudo devera ser mantida a arborizagdo existente, podendo
esta ser substituida somente em casos de comprovada necessidade,
sendo neste caso prevista a transplantacdo de espécies autdctones.

2 — E interdita a edificacdo nas areas referidas no n.° 1.

Artigo 13.°
Habitag&o unifamiliar isolada

1 — As éareas destinadas a construgdo de habitagdo unifamiliar iso-
lada estdo assinaladas na planta de sintese com os n.°® 7 a 10, 41
a48e53a58.

2—0Os lotes n.°s 7 a 10 destinam-se a constituicdo de primeira
habitac&o.

3—0Os lotes n.°° 41 a 48 e 53 a 58 destinam-se a constituicdo
de segunda habitacéo.

4 — Né&o é permitida a constituicdo de mais de um fogo por lote.

5 — Deverao salvaguardar-se os afastamentos minimos as estremas
dos lotes, bem como os alinhamentos assinalados na planta de sintese,
prevendo a ocupacdo interna aos lotes inserida em espaco verde pri-
vado qualificado.

6 — As moradias a construir serdo constituidas por um maximo
de dois pisos, ndo sendo admissivel o aproveitamento de cave enter-
rada ou sotéo.

7— A proporgéo construtiva, traduzida pelo quociente da area
bruta de construcdo do piso 1 pela area bruta do piso 0, ndo devera
ser superior a 0,7.

8 — O acesso ao segundo piso, quando existir, sera feito pelo inte-
rior da habita¢do, ndo sendo permitido qualquer acesso individua-
lizado pelo exterior da edificacao.

9 — As parcelas destinam-se a ser ocupadas unicamente para habi-
tacdo, ndo sendo permitidas quaisquer outras formas de utilizago.

Artigo 14.°
Habitacdo unifamiliar geminada

1— As areas destinadas a construgdo de habitacdo unifamiliar
geminada estdo assinaladas na planta de sintese, abrangendo os lotes
n.°s 11 a 40 e 49 a 52, destinando-se a constituicdo de primeira habi-
tacdo, a atribuir nas condicGes fixadas pelos 6rgdos municipais com-
petentes para o efeito.

2 — Nao é permitida a constitui¢do de mais de um fogo por lote.

3 — Deverao salvaguardar-se os afastamentos minimos as estremas
dos lotes, bem como os alinhamentos assinalados na planta de sintese,
prevendo a ocupagdo interna inserida em espaco verde privado qua-
lificado nos lotes assinalados na planta de sintese.

4 — As moradias a construir serdo constituidas por um maximo
de dois pisos, ndo sendo admissivel o aproveitamento de cave enter-
rada ou sotdo.

5 — A proporcéo construtiva, traduzida pelo quociente da area
bruta de construcdo do piso 1 pela area bruta do piso 0, ndo devera
ser superior a 0,7.

6 — O acesso ao segundo piso, quando existir, sera feito pelo inte-
rior da habita¢do, ndo sendo permitido qualquer acesso individua-
lizado pelo exterior da edificacéo.

7 — As parcelas destinam-se a ser ocupadas unicamente para habi-
tacdo, ndo sendo permitidas quaisquer outras formas de utilizaco.

Artigo 15.°
Habitag&o social

1— Os lotes destinados a habitagdo social estdo assinalados na
planta de sintese, abrangendo os lotes n.° 1 a 6.
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2 — A ocupacao nestes lotes processar-se-a pela edificagdo de mora-
dias geminadas, através de projecto tipo, de carécter evolutivo, a dis-
ponibilizar pela autarquia nas condigdes fixadas para o efeito.

3 — Nao serdo permitidas quaisquer altera¢cdes formais ou volu-
meétricas ao exterior das habita¢cdes que ndo estejam contempladas
no projecto tipo.

4 — Para o licenciamento de projectos para estes lotes € facultativa
a apresentacdo do estudo referido no n.° 1 do artigo 12.°, constituindo
esta a Unica excepcdo ao disposto naquele artigo.

5 — As parcelas destinam-se a ser ocupadas unicamente para habi-
tacdo, nao sendo permitidas quaisquer outras formas de utilizacdo.

Artigo 16.°
Parque de exposicoes e feira

1 — O desenvolvimento do parque de exposicoes e feira devera
observar os objectivos definidos no relatério do Plano.

2 — Deverdo ser promovidos pelo municipio os estudos conside-
rados necessarios ao estabelecimento detalhado do programa de ocu-
pacdo definitivo, bem como as ac¢fes necessarias a sua execugdo e
implementacéo.

3 — A realizagio das feiras e actividades afins circunscrever-se-&4
a area delimitada em planta de sintese para a instalagdo do recinto
da feira, devendo a forma de ocupagdo e utilizacdo daquele espaco
ser desenvolvida no &mbito dos estudos referidos no n.° 2.

4 — A area complementar, situada a nascente, destina-se ao esta-
belecimento de espacos verdes e de utilizagdo colectiva, promovendo
actividades ludico-culturais de caracter permanente, que permitam
a fruicdo da area enquanto espago verde qualificado e ndo edificado.
N&o sendo passivel de ocupagdo pelas actividades especificas rela-
cionadas com a realizag¢do de feiras, a forma concreta de utilizagdo
devera ser desenvolvida de forma integrada no ambito dos estudos
referidos no n.° 2.

5 — A forma de ocupacdo para a instalacdo de areas comerciais
serd desenvolvida em pormenor no ambito dos estudos referidos no
n.° 2, sendo para este efeito a definicio das faixas laterais destinadas
a instalagdo de areas comerciais e as implantacdes representadas em
planta de sintese meramente indicativas, constituindo-se como refe-
réncia para a quantificagdo de areas a afectar para este fim.

6 — O indice de ocupacao liquido méaximo para as areas comerciais,
técnicas e de apoio é de 0,11, sendo a totalidade das areas de cons-
trucéo afectas a estas utiliza¢cdes calculada pela aplicagéo deste indice
a totalidade da area afecta ao parque de exposices e feira. As parcelas
de terreno a constituir no ambito do estudo referido no n.° 2 e que
servirdo de base a implantagdo daquelas construgGes terdo as res-
pectivas areas de terreno quantificadas da mesma forma.

7 — Além da utilizagdo comercial preconizada podera ser admitida
a instalagdo de pequenas unidades industriais da classe D, devendo
a sua adequacao ser estudada relativamente a integracdo no conjunto
e admitida somente se, comprovadamente, ndo constituir factor de
degradacdo funcional e ambiental para a area e para as ocupagdes
comerciais e residenciais adjacentes.

8 — Em caso de absoluta necessidade comprovada pela autarquia,
poderdo as areas comerciais referidas no n.° 4 ser desenvolvidas inde-
pendentemente do estudo referido no n.° 2, aplicando-se para esse
fim os seguintes condicionamentos:

a) Ser desenvolvidas através de estudo conjunto que abranja
a totalidade das duas faixas destinadas a estabelecimentos
comerciais, podendo a sua construcao processar-se de forma
faseada;

b) Os edificios deverado respeitar as implantacGes e alinhamen-
tos indicados na planta de sintese, bem como o disposto
no n.° 6;

c) Devera ser respeitada a localizacdo e assegurada a execugédo
da area técnica e de apoio indicada na planta de sintese,
destinada a instalacdo de instalagfes sanitérias, balnearios
e arrumos de apoio a realizacdo da feira;

d) O projecto dos edificios deverd contemplar o arranjo dos
respectivos arruamentos pedonais, ladeando o recinto do
parque de exposicdes e feira;

e) A cércea maxima permitida é de 4m.

9 — A elaboragéo do estudo referido na alinea a) do nimero ante-
rior ficard a cargo do municipio ou de entidade promotora privada,
individual ou colectiva, podendo esta substituir-se ao municipio para
a elaboragdo do referido estudo através de protocolo a celebrar para
o efeito, competindo & Camara Municipal o licenciamento dos pro-
jectos e obras a realizar.

Artigo 17.°
Perfis dos arruamentos
1 — A execucdo dos arruamentos respeitard os tracados planimé-

tricos e respectivos perfis longitudinais assinalados na planta de sintese
e demais elementos do Plano.

2 — Os perfis transversais tipo dos arruamentos na area do Plano
serdo os apresentados em anexo (desenho n.° 7), sendo aplicados
em harmonia com o tragado planimétrico definido em planta de sintese
de forma a assegurar, obrigatoriamente, as dimensdes minimas de
via, estacionamento e passeios neles representados.

Artigo 18.°
Zonas verdes publicas

1 — As zonas verdes publicas serdo realizadas no &mbito das obras
de execucdo das infra-estruturas gerais da area do Plano, devendo
ser objecto de estudo de integracdo paisagistica privilegiando a uti-
lizag8o de espécies arbustivas e arbdreas autoctones.

2 — Este estudo devera prever os meios adequados para assegurar
a manutencao eficaz das zonas verdes publicas de forma a minimizar
0s encargos para o0 municipio.

CAPITULO IlI
Disposicdes finais
Artigo 19.°
Vigéncia e revisdes
1— O Plano de Pormenor da Zona de Expansdo Habitacional
da Comporta entra em vigor na data da sua publicagdo no Diario
da Republica.
2— O Plano de Pormenor da Zona de Expansdo Habitacional
da Comporta devera ser revisto sempre que a Camara Municipal

considere terem-se tornado inadequadas as disposi¢des nele con-
sagradas.

ANEXO N.°1
Quadros regulamentares de ocupacao
QUADRO REGULAMENTAR DE OCUPACAO
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QUADRO simESE ESPAGOS DE UTIUZA(}AU COLECTIVA

Area total de termeno 2w Vias 540593 m’
Densidade habitacional 16 fogos/ia Estacionamentos 1427,15m
Densidade populacional {ndmero médio de 3 habitantes/fogo) 49 habitantss/ha Passeios 321252 m
indice de utilizado bruto * 0,26 Espagos verdes ) 158270 o
Indice de ocupagao bruta * g1s  PARQUEDE EXPOSIOES E FEIRA

Proporcao construtiva (A pisot/A.piso0) 010 Area total afecta ao parque de exposigbes e feira 55735 m'
Cércea maxima 650 m Area para instalagdo do recinto da feira 2617.2m"
Utilizago dos lotes Hahitagdo Area complementar 7854 o
N.° de fogos por lote 1 Areas comerciais 5525 o
N.° total de fogos 58 Areas técnica e de apoio 50,6 m’
Area total de tereno afecta a lotes de habitagdo 18.9422m’ * Inclui as 'Areas comerciais® @ as 'Areas técnica e de apoio'
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MUNICIPAL DE ALCACER DO SAL

PIVIRAS OE UNBANIFNO, ECVIPAWENTO E MARITACEO
FLAKO SE PONMENOR
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ESCALA 1:1000 NOVENONS 1987
PLANTA DE CONDICIQNARTES

i —~)
Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 43/2000 Verifica-se a conformidade formal do Plano de Urbani-
zacdo com as disposicdes legais e regulamentares em vigor.

A Assembleia Municipal de Montemor-o-Novo apro- O municipio de Montemor-o0-Novo dispe de Plano

vou, em 18 de Dezembro de 1998, o Plano de Urba-  Director Municipal, ratificado pela Resolucdo do Con-
nizagdo de Silveiras. selho de Ministros n.° 8/94, de 2 de Fevereiro.



