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Portaria n.° 156/94
de 18 de Margo

Considerando que a Assembleia Municipal de Ven-
das Novas aprovou, em 17 de Setembro de 1993, o
Plano de Pormenor do Parque Industrial de Vendas
Novas;

Considerando que foi realizado o inquérito publico
nos termos previstos no artigo 14.° do Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Margo;

Considerando os pareceres emitidos pela Comissdo
de Coordenagio da Regido do Alentejo, Direcgdo-Geral
das Florestas, Delegagdo Regional da Industria ¢ Ener-

gia do Alentejo, Companhia dos Caminhos de Ferro
Portugueses, Direccdo de Estradas do Distrito de
Evora, Electricidade de Portugal, Direcgdo Regional do
Ambiente e Recursos Naturais do Alentejo, Direcgdo
do Servigo de Fortificagdes e Obras do Exército e pela
Direc¢ao-Geral do Ordenamento do Territério;
Considerando que se verificou a conformidade for-
mal do Plano de Pormenor com as demais disposi¢des
legais e regulamentares em vigor, excepto nos pontos
abaixo mencionados, a sua articulagdo com os demais
planos municipais eficazes e com outros planos, pro-
gramas e projectos de interesse para o municipio ou
supramunicipal, nos termos previstos no n.° 2 do ar-
tigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo;
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Assim:

Ao abrigo do n.° 4 do artigo 3.° do Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Margo, com as altera¢des introdu-
zidas pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de Outubro,
e da delegagdo de competéncias conferida pelo Despa-
cho n.° 52/93, de 10 de Setembro, do Ministro do Pla-
neamento ¢ da Administragdo do Territdrio, publicado
no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 226, de 25 de
Setembro de 1993:

Manda o Governo, pelo Secretdrio de Estado da Ad-
ministra¢do Local e do Ordenamento do Territério, o
seguinte:

1.° E ratificado o Plano de Pormenor do Parque In-
dustrial de Vendas Novas, cujo regulamento e planta
de sintese se publicam em anexo A presente portaria e
que dela fazem parte integrante.

2.° Fica excluido de ratificagdo o n.° 4.4 por ser des-
conforme com o artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 109/91,
de 15 de Margo, na redacgdo que lhe foi conferida pelo
Decreto-Lei n.° 282/93, de 17 de Agosto, devendo to-
das as remissdes para diplomas ja revogados ser inter-
pretadas como relativas a legislagio em vigor.

Ministério do Planeamento ¢ da Administragdo do
Territério.

Assinada em 9 de Fevereiro de 1994.

O Secretdrio de Estado da Administragdo Local e do
Ordenamento do Territério, Jodo Antdnio Romdo Pe-
reira Reis.

Regulamento do Plano de Pormenor
do Pargue Industrial de Vendes Novas

CAPITULO 1
Disposicdes gerais

1.1. — O Plano de Pormenor da zona industrial de Vendas No-
vas insere-se na drea prevista pelo PDM em estudo.

1.2 — A drea de intervengdo é a constante na planta de sintese.

1.3 — Neste loteamento serd permitida a instalagdo de unidades
industriais das classes D, C e B previstas no Decreto Regulamentar
n.° 10/91, de 15 de Margo, desde que, quanto as terceiras, 0 pro-
cesso de fabrico e os dispositivos antipolui¢do a instalar reduzam a
poluigdo a valores técnicos aceitdveis e ao articulado no capitulo 1v.

CAPITULO II
Condicionamentos arquitecténicos e urbanisticos

2.1 — Todos os lotes previstos no Plano objecto deste Regulamento
destinam-se a implantagdo de edificios e instalacdes de cardcter in-
dustrial, incluindo-se os destinados a armazéns, depdsitos, silos, la-
boratdrios, actividades de natureza social (sanitdrios, balnedrios/ ves-
tidrios e administrativos) e recreativa dos trabalhadores, como também
a habitagdo para pessoal vigilante ¢ manutengfo, quando justificdvel.

2.2 — No loteamento, as edificagdes ficam sujeitas aos seguintes
condicionamentos urbanisticos:

a) Superficie de implantagdo (SC)< 50 %, incluindo as dreas des-
tinadas a salas de aula, instala¢Bes para tempos livres, acti-
vidades culturais, recreativas ou desportivas ¢ as dreas desti-
nadas a instalacdes de cardcter social, tais como cantinas ou
messes, postos médicos, salas de amamentagfio ou creches;

b) Todas as edificagdes ndo deverdio ultrapassar uma altura su-
perior a 6,5 m nas fachadas e uma altura de 9,5 m nas co-
berturas, salvo em condi¢bes devidamente justificadas decor-
rentes da necessidade de processos de fabrico ou equipamento
a instalar;

¢) Superficie ndo impermeabilizada >25% do lote;

d) Area de parqueamento ndo inferior a 10% da superficie de
pavimento itil das edificagdes;

e) A altura de cada corpo de uma edificagdo ndo devera ultra-
passar um plano de 45° definido a partir de qualquer dos
limites do lote, salvo em condi¢des devidamente justificadas
decorrentes da necessidade de processos de fabrico ou equi-
pamento a instalar;

JS) O afastamento das edificagdes do limite frontal do lote de-
verd ser igual a metade da respectiva altura, com uma dis-
tdncia minima de 20 m para lotes com uma 4rea 6000 m?
e 10 m para lotes com &rea inferior;

g) Nas faixas de protecgdo entre as edificagdes industriais e os
limites do lote apenas serdo admitidas construgdes de baixa
altura, tais como portarias e postos de transformagio,
respeitando-se sempre a distdncia minima de 5 m aos limites
daquele;

h) Nos lotes com drea inferior a 3000 m?, a superficie destinada
a habitagdo para 2pessoal afecto & vigilancia ndo poderd ser
superior a 130 m*, sem prejuizo do cumprimento das nor-
mas de sanidade definidas pela legislagio em vigor;

i) Os espagos livres ndo impermeabilizados e, em especial, a
faixa de protecgdo entre as edificagdes e os limites do lote
deverdo ser tratados como espacos verdes plantados, de
acordo com projecto de enquadramento paisagistico a sub-
meter a aprovagdo da Cimara Municipal, tendo em conta o
disposto nas alineas seguintes;

J/) Nos arranjos paisagisticos deverdo utilizar-se, de preferéncia,
espécies indigenas;

k) O enquadramento de depdsitos de armazenagem exteriores s
edificacdes deverd ser efectuado por cortinas de 4rvores ou
arbustos, com uma percentagem de 50 % de folha persistente.

2.3 — Os edificios respeitardo o tipo de ocupagdes isoladas ou ge-
minadas e serdo sempre implantadas alinhadas pela frente, de acordo
com o previsto na planta sintese, para cada lote.

A cota da soleira dever4 ser sempre de 50 cm acima da cota do
terreno envolvente.

2.4 — Serfo construidos muros ou redes divisdrias entre logradou-
ros com altura de 2 m.

2.5 — O muro frontal deverad ter um soco com 0,50 m de altura
em alvenaria revestida ou pintada sempre em tons claros € a restante
altura, de 1,50 m, em rede.

2.6 — Face as caracteristicas especiais previstas para a ocupagdo
do lote n.° 70, equipamento, o preceituado neste Regulamento ndo
se aplicard a este lote.

Assim, a ocupagdo do lote deverd vir a ser regulamentada em fun-
¢do das necessidades que a Cimara venha a sentir ao longo do de-
senvolvimento da urbanizagdo, do preceituado no RGEU e dos re-
gulamentos municipais.

2.7 — Quadro de dreas:

Area total do terreno — 792 464 m?;
Area total da 1.* fase — 541 978 m?;
Area total da 2.* fase — 158 360 m?%;
Area total da 3.* fase — 92 126 m?;
Nimero de lotes total — 119;
Nimero de lotes da 1.* fase — 74;
Numero de lotes da 2.* fase — 30;
Numero de lotes da 3.* fase — 15.

2.8 — Os condicionalismos urbanisticos mencionados nas alineas a),
b), ¢) e e) do n.° 2.2 ndo sdo aplicdveis ao lote n.° 1, que se sub-
meterd aos seguintes:

a) Superficie de implantagdo (SC) <70 %, incluindo as dreas des-
tinadas a salas de aula, instalagdes para tempos livres, acti-
vidades culturais, recreativas, desportivas, as 4dreas destina-
das a instalagdes de cardcter social, tais como cantinas ou
messes, postos médicos, salas de amamentagio e creches.

b) As edificacdes destinadas as dreas administrativas e social ndo
poderdo ultrapassar a altura prevista na alinea b) do n.° 2.2,
enquanto as destinadas & drea fabril poderdo ir até 20 m, no
caso de necessidade decorrente de processos de fabrico ou
equipamento a instalar;

¢) A superficie ndo impermeabilizada ser4 a méxima que vier
definida, como possivel, vendo a superficie de implantag¢io
¢ o estacionamento.

2.9 — Deverdo ser garantidas duas faixas de protecgdo arboriza-
das, uma a poente com 25 m de largura e outra a sul com 30 m,
confinante com a via férrea.
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2.10 — As excepgdes consagradas no numero anterior sio pessoais
da Karmann-Ghia de Portugal — Industria € Comércio de Automo-
veis, L.%, caducando se a mesma ceder, a qualquer titulo, o direito
de propriedade do lote n.° 1.

CAPITULO III
Condicionamentos relativos a infra-estruturas

3.1 — Os lotes que necessitemn de alimentagdo eléctrica com po-
téncia igual ou superior a 100 kVA deverdo prever a construcdo de
um espago préprio para a constru¢do de um PT privativo.

3.2 — A rede publica de distribui¢io de 4gua incluird bocas de
incéndio, respeitando as seguintes condigdes:

a) O servico de incéndio s6 poderd ser manobrado pelo pessoal
responsavel pela gestdo da zona de bombeiros, salvo em ca-
sos de reconhecida emergéncia;

b) Os estabelecimentos industriais deverdo instalar um servigo
de incéndio privativo — coluna seca —, ao qual ligardo as
viaturas dos bombeiros, com a possibilidade de funcionamento
também com a 4gua da rede publica, através de um ramal,
provida de vélvula adequada, devidamente selado e de ex-
clusiva utilizagdo apenas em caso de emergéncia.

3.3 — As ligagdes as redes publicas de infra-estruturas sdo encargo
dos estabelecimentos industriais, as quais deverdo ser requeridas a
Camara Municipal de Vendas Novas ou entidades concessiondrias,
a quem deverdo ser pagos os respectivos custos de instalagdo, utili-
zagdo e consumo.

CAPITULO IV

Condicionamentos relativos
aos estabelecimentos industriais

4.1 — Nio sera permitida a instalagdo de estabelecimentos indus-
triais da classe A, constante da tabela anexa ao Regulamento de Exer-
cicio da Actividade Industrial — Decreto Regulamentar n.° 10/91,
de 15 de Margo.

4.2 — E permitida a instalagdo de estabelecimentos das classes B
e C, constantes da mesma tabela, com as seguintes condicionantes;

a) O abastecimento de dgua deverd processar-se, sempre que pos-
sivel, a partir da rede publica de distribuigdo;

b) Os estabelecimentos industriais que prevejam consumos de
4gua instantaneos iguais ou superiores a 0,5 1/s serdo respon-
sdveis pelo estudo individualizado de avaliagdo do compor-
tamento da rede publica e ajustamentos subsequentes, se ne-
cessdrio, ou como alternativa complementar as suas
necessidades especificas com captagdo e tratamento préprios;
S6 serd permitida a descarga de efluentes industriais na rede
de colectores municipais desde que cumpram com o disposto
no anexo xxvil do Decreto-Lei n.° 74/90, de 7 de Margo;
caso contrério, serdo obrigatoriamente sujeitos a um pré-tra-
tamento da responsabilidade do estabelecimento industrial. As
lamas resultantes do referido pré-tratamento s3o considera-
das residuos industriais para efeitos do cumprimento do pre-
sente Regulamento;

d) Os estabelecimentos industriais geradores de poluicdo atmos-
férica deverdo prever medidas adequadas de antipolui¢do, por
forma a cumprir com a legislagio em vigor sobre emissdes
para a atmosfera de substincias poluentes;

) Os estabelecimentos industriais geradores de residuos sélidos
poderdo, caso as caracteristicas destes o permitam, acordar
com a Cimara Municipal de Vendas Novas a sua recolha,
transporte e destino final; caso contrério serdo responsaveis
pelo seu destino final;

N E rigorosamente proibido o langcamento de dleos usados na
rede de colectores municipais. Os estabelecimentos industriais
detentores daquele residuo deverdo armazend-lo para poste-
rior tratamento, nos termos da legislagdo em vigor;

g) Os estabelecimentos industriais que utilizem substancias pe-

rigosas e se encontrem nas condigdes previstas no n.° 1 do

artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 224/87, de 3 de Junho, deve-

rdo, obrigatoriamente, cumprir o preceituado naquele di-

ploma, nomeadamente os artigos 7.°, 14.° e 15.%;

Os estabelecimentos industriais geradores de polui¢do sonora

deverdo prever medidas adequadas de antipoluicdo, de forma

a cumprir a legislagdo em vigor sobre o ruido.
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4.3 — E permitida a instalagio de estabelecimentos da classe D,
constantes da tabela anexa do REAI, sem quaisquer condicionamentos
especificos.

4.4 — A concessdo de alvara de licenga de construgdo, para ins-
talagdo ou alteragdio dos estabelecimentos industriais, ficard condi-
cionada a apresenta¢do, pelo interessado, de documento comprova-
tivo do licenciamento efectuado pela Direcgdo-Geral da Industria.

Nimero Area do lote
Fases do {em metros
lote quadrados)
1 51 000
2 6 522
3 6 600
4 6 600
5 6 600
6 6 600
7 6 600
8 8 307
9 9 648
10 3120
11 2 700
12 2 700
13 2 664
14 2 664
15 2 700
16 2126
17 1 650
18 1 650
19 1 650
20 1 650
21 1 650
22 1 650
23 1 650
24 1 650
25 1 650
26 I 650
27 1 650
28 1 600
29 1628
30 1650
31 1 650
32 1 650
33 1650
34 1650
10 fase........oooiin il 34 1 650
35 1650
36 1 650
37 1 650
38 1 650
39 1 650
40 3218
41 2 700
42 2 700
43 2 700
44 2 700
45 2 700
46 2 700
47 3435
48 5 050
49 5 730
50 6 720
51 4 100
52 3720
53 5 820
54 4 800
55 3720
56 2 760
57 3720
58 4770
59 5 880
60 6 870
61 4 650
62 5927
63 6 490
64 4 820
65 4 650
66 4 650
67 5 812
68 3875
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Nimero Area do lote Niimero Area do lote
Fases do (em metros Fases do (em metros
lote quadrados) lote quadrados)
69 5780 99 3 000
70 44 500 100 3 000
n 10 800 . 101 4250
LA fase........oooo 72 10 850 2.0 fase. .. 102 4 500
73 10 850 103 4 500
74 10 850 104 4 090
Total ................ 386 046 Total ................ 135 237
s 8 190 105 14 400
I R 106 8 450
78 6 500 107 6 300
19 6 500 108 4230
109 5350
80 6 300 110 4 400
81 7 685 11 3 800
82 359
3 fase. . e 112 6 900
83 3612
113 4538
84 3612
114 3 000
85 3 760
86 3 402 115 3 000
2.0 fase. ... 87 3182 116 3075
117 6 190
88 3612
118 5 800
89 3612 119 5 800
90 3590
91 3430
9 4 160 Total ................ 85 233
93 4 160
gg ; % ] Metros quadrados
96 3 000 Area total do terreno — 1.* fase .............. 541 978
97 3 000 Area total do terreno — 2.* fase .............. 158 360
98 3 000 Area total do terreno — 3. fase .............. 92 126




