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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 21/94

A Assembleia Municipal de Lousada aprovou, em 24
de Setembro de 1993, o seu Plano Director Municipal.

Na sequéncia desta aprovagdo, a Cimara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificacdo daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispde o n.° § do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco.

O Plano Director Municipal de Lousada foi objecto
de parecer favordvel da comissdo técnica que, nos ter-
mos da legislagdo em vigor, acompanhou a elaboragio
daquele Plano.

Este parecer favordvel estd consubstanciado no rela-
tério final daquela comissdo, subscrito por todos os re-
presentantes dos servicos da administracéio central que
a compdem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco, com a redac-
¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 de Outubro, designadamente no que se refere ao in-
quérito publico.

Verifica-se ainda a conformidade formal do Plano
Director Municipal de Lousada com as demais dispo-
siges legais e regulamentares em vigor, designadamente
com as relativas as Reservas Agricola e Ecoldgica Na-
cionais.

O regulamento prevé também, na alinea ¢) do n.° 2
do artigo 11.° e no n.° 3 do artigo 15.°, a elaboragéo
de planos de urbanizagdo e de pormenor que consubs-
tanciam alteragdes ao Plano Director Municipal, os
quais, para serem vdlidos e eficazes, deverdo ser futu-
ramente objecto de ratificagdo, de acordo com o pres-
crito no Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

Importa ainda salientar que, quando a alfnea ¢) do
n.° 2 do artigo 26.° e o n.° 2 do artigo 33.° do regu-
lamento se referem a estudos de impacte ambiental, os
mesmos sO serdo exigiveis se tal for determinado pela
legislagdo que regula essa matéria.

Deve igualmente referir-se que, em relagdo ao n.° 2
do artigo 33.°, as constru¢des af mencionadas sé po-
derdo ser autorizadas como excepgdes ao regime da Re-
serva Ecolégica Nacional, de acordo com o artigo 4.°
do Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de Marco, com as al-
teragbes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 213/92, de
12 de Outubro, designadamente o disposto na alinea ¢)
do seu n.° 1.

Na aplicagdo prdtica do Plano h4 ainda a conside-
rar as serviddes e restrigdes de utilidade piiblica, cons-
tantes da planta de condicionantes, a qual, embora nio
seja publicada, constitui elemento fundamental do
Plano, a considerar no &mbito da respectiva gestdo.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92,
de 8 de Outubro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tuicdo, o Conselho de Ministros resolveu:

Ratificar o Plano Director Municipal de Lousada.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 3 de Margo
de 1994. — O Primeiro-Ministro, Anfbal Antdnio Ca-
vaco Silva.

Plano Director Municipal de Lousada

Reguiamento

CAPITULO 1
Disposigdes gerais

Artigo 1.°
Ambito

1 — O presente regulamento refere-s¢ ao Plano Director Munici-
pal do Concelho de Lousada, adiante designado por PDM — Lou-
sada.

2 — O PDM — Lousada abrange o territério constante da carta
de ordenamento & escala de 1:10 000, anexa ao presente regulamento
e que dele faz parte integrante.

Artigo 2.°
Objectivos do Plarno

Sko objectivos gerais do PDM — Lousada os seguintes:

a) Concretizar uma politica do ordenamento de territério que
garanta as condicles para um desenvolvimento sdcio-
-econdmico equilibrado;

b) Definir principios ¢ regras de uso, ocupagio ¢ transforma-
clio do solo que consagrem uma utilizacdo racional do espago;

¢) Promover uma gestiio criteriosa dos recursos naturais que as-
sente na salvaguarda dos seus valores ¢ na melhoria da qua-
lidade de vida das populagdes.

Artigo 3.°
Periodo de vigéncia

O periodo de validade do PDM — Lousada é de 10 anos, nos ter-
mos do n.° 3 do artigo 19.° do Decreto-Lei n.° §9/90, de 2 de Margo.

Artigo 4.°
Aplicagiio das normas do PDM — Lousads

1 — O disposto no presente regulamento vincula todas as entida-
des piblicas e privadas, designadamente os 6rgios e servicos de ad-
ministracio central, regional e local com competéncia para elabo-
rar, aprovar, ratificar ¢ executar planos, programas ou projectos e
adoptar medidas que venham a incidir na ocupacio, uso ou trans-
formacio do solo.

2 — As normas consagradas no presente regulamento aplicam-se
directamente em todo o territdrio abrangido pelo PDM — Lousada,
sem prejuizo das regras que vierem a ser fixadas em planos de ur-
banizaclio ¢ de pormenor.

CAPITULO II

Artigo 5.°
Zonamento geral

O PDM — Lousada considera o seguinte zonamento geral, que se
encontra delimitado na planta de ordenamento (escala de 1:10 000):

1) Zonas de ocupacio urbana;

2) Zonas de ocupacio industrial;

3) Zonas de ocupacio condicionada;
4) Zonas de salvaguarda;

5) Zonas turisticas.

SECCAO 1

Artigo 6.°
Zonas de ocupacio urbana

1 — As zonas de ocupagiio urbana sfo dreas exclusivamente des-
tinadas & habitacio, a0 comércio ¢ A indiistria.

2 — A localizagio e instalaciio de indistrias ¢ armazéns estardio
sujeitas 4 legislacdo aplicdvel.
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Artigo 7.°
Disposicdes gerais

1 — Estdo inclufdas nas zonas de ocupagdo urbana todas as dreas
delimitadas na carta de ordenamento na escala de 1:10 000 designa-
das por aglomerados, dreas de expansdo e periferia dos aglomerados:

a) Aglomerados actuais — conjunto de constru¢des fundamen-
talmente destinadas a habitaglo, onde se integram activida-
des comerciais, de servigos e, por vezes, industriais, com um
minimo de estrutura ¢ coesdo resultante da proximidade en-
tre construgdes;

b) Zonas de expansfio dos aglomerados — 4areas destinadas ao
crescimento preferencial do aglomerado até ao horizonte dos
anos 2000-2010, de acordo com a projecgfio de aumento po-
pulacional feita nos estudos que integram o0 PDM — Lousada;

c) Periferia dos aglomerados — faixa de 50 m que bordeja os
aglomerados quando o territério nfio estd afecto a condicio-
nantes especificas.

2 — Estas 4reas destinam-se essencialmente 4 habitacdo, comér-
cio e servigos, bem como a outras actividades, desde que compati-
veis com as anteriormente citadas.

Artigo 8.°
Hierarquia dos aglomerados

No territério abrangido pelo PDM — Lousada, os aglomerados fi-
cam definidos em trés categorias, tendo por base critérios de estru-
tura urbana, densidade populacional prevista para o horizonte
2000-2010, nivel de equipamentos ¢ servicos, valor patrimonial e lo-
caliza¢do territorial.

Artigo 9.°

1 — O PDM — Lousada estabelece as seguintes categorias de aglo-
merados:

a) Aglomerados de 1.° nivel — vila de Lousada;

b) Aglomerados de 2.° nivel — Barrosas-Santa Euldlia, Lustosa,
Aparecida, Caide de Rei, Meinedo ¢ Lagoas;

¢) Aglomerados de 3.° nivel — restantes aglomerados.

2 — Em qualquer destas categorias sio permitidas construgSes des-
tinadas a habitacfio, inddstria, comércio, servicos e também cons-
trugdes mistas habitacdo-industria e habitagdo-comércio, desde que
sejam compativeis com a legislagdo aplicdvel.

Artigo 10.°

Os limites dos aglomerados deverdo ser considerados do seguinte
modo:

1) Vila de Lousada — limites propostos na planta de ordena-
mento; dentro destes limites sdo considerados:

. Zonas de ocupacfio urbana;

. Zonas de ocupacéo industrial;

. Zonas de ocupagiio condicionada;
. Zonas de salvaguarda;

. Zonas turisticas;

oo

2) Os aglomerados de 2.° nivel — limites propostos na planta
de ordenamento para a realizacdo de plano de urbanizacdo;
dentro destes limites sdo consideradas:

a. Zonas de ocupacdo urbana;

b. Zonas de ocupac¢do industrial;

¢. Zonas de ocupagdio condicionada;
d. Zonas de salvaguarda;

d. Zonas turisticas;

3) Aglomerados de 3.° nivel — limites constantes na planta de
ordenamento para os aglomerados, zonas de expansiio e pe-
riferias.

Artigo 11.°
Dimenséio dos lotes

1 — Aglomerados ¢ zonas de expansdo classificados no artigo 9.°
deste regulamento como de 1.° nivel:

a) A dimensdo dos lotes é a prevista nos planos de urbaniza-
¢do em elaboragdo ou aprovados;

b) Na auséncia destas disposi¢des devem utilizar-se as regras de-
finidas para este fim no PDM — Lousada.

2, — Aglomerados actuais ¢ zonas de expansdo classificados no ar-
tigo 9.° deste regulamento como de 2.° nivel:

a) No sentido de permitir uma melhor optimizacdo das infra-
-estruturas existentes e futuras é de controlar a ocupagdo no
espaco urbano, pelo que as dimensdes médximas dos lotes de-
verdio ser as seguintes:

Construgdes habitacionais unifamiliares ¢ multifamilia-
res — 1000 m%;

Construgdes industriais isoladas ou armazéns — 2000 m%;

Equipamentos e construgdes de interesse publico — sem li-
mite;

Construgdes mistas — habitacio e indistria — 2500 m?;

b) S&o permitidas todas as tipologias — construcéio isolada, ge-
minada, banda continua, unifamiliar ou multifamiliar;

¢) Os aglomerados classificados de 1.° ¢ 2.° niveis poderdo ter
outras defini¢des aquando da realizacdo de planos de urba-

nizaclio;

d) Na periferia dos aglomerados classificados no artigo 9.° deste
regulamento como de 2.° nivel a dimens3o dos lotes deverd
ser a seguinte:

Construgdes habitacionais isoladas — dimensio minima,
500 m?; dimensfio mdxima, 1000 m?;

Construgdes industriais isoladas ou armazéns — dimensdo
méxima, 2500 m?;

ConstrugBes mistas — habitagio ¢ industria — 2500 m?.

3 — Aglomerados actuais ¢ zonas de expansfio classificadas no ar-
tigo 9.° deste regulamento como de 3.° nivel — ndo se consideram
dimensdes maximas do lote, devendo estas ser determinadas caso a
caso, de acordo com as caracteristicas urbanisticas do aglomerado.

Artigo 12.°
Loteamentos

1 — As operagdes de loteamento s6 serfio permitidas nas zonas de
ocupacio urbana previstas nos aglomerados de 1.°, 2.° ¢ 3.° nfveis.

2 — A fdrea dos lotes ndo poderd exceder os 1000 m* ¢ ndo de-
verd ser totalmente preenchida com construcdes, sendo obrigatéria
a existéncia de espago livre, que podera ser jardim, pavimentado ou
de aparcamento na proporgio de 30%.

3 — Nos loteamentos com mais de 20 parcelas deverd existir um
espaco piblico de lazer, que poderd ser um pe?ueno jardim, praca
ou parque infantil, com um minimo de 500 m* por cada 10 fogos
a construir.

4 — O espago referido no n.° 3 deste artigo passard a ser do do-
minio publico.

Artigo 13.°
Afastamentos

1 — Os afastamentos das construgdes relativamente & via publica
¢ entre fachadas, com excepg¢lio das instalagdes industriais, devem
ser considerados de acordo com a legislacdo rodovidria em vigor e
com o Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas.

2 — Para construgdes industriais ou armazéns, os afastamentos mi-
nimos sdo de 5 m em relagdo ao limite do lote vizinho.

3 — Nas zonas de ocupaglio urbana ndo ¢ permitida a construgdo
de instalagSes industriais ou armazéns em banda continua.

Artigo 14.° .
Alinhamentos e cérceas

1 — Se n#io existirem planos de urbanizacdo ou de pormenor, as
construgdes a licenciar devem ter como referdncia os edificios vizi- -
nhos existentes.

2 — As novas construgdes devem adoptar o alinhamento ¢ cércea
dominante na drea em que se inserem, nfio sendo invocdvel como
exemplo edificios cujos alinhamentos ou cércea ndo se integrem no
conjunto envolvente.

3 — Quando o alinhamento dominante das fachadas das constru-
¢Oes existentes tem um afastamento, em relagio ao eixo da via, su-
perior ao exigido pelo Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas,
prevalece o alinhamento existente.
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Artigo 15.°
Indices de ocupaciio

1 — Nas zonas de ocupag¢do urbana dos diferentes niveis de aglo-
merados definidos no artigo 9.° deste regulamento o nimero mé-
ximo de pisos € o seguinte:

a) Aglomerados de 1.° nivel:
Vila de Lousada — 8 pisos (rés-do-cdo+7);

b) Aglomerados de 2.° nivel:

Aglomerados de Barrosas-Santa Euldlia, Caide de Rei ¢
Meinedo — 5 pisos (rés-do-chéo + 4);

Aglomerados de Lustosa, Lagoas e Aparecida — 4 pisos
(rés-do-chdo + 3);

¢) Aglomerados de 3.° nivel — 3 pisos (rés-do-chfio +2).

2 — Nas zonas de ocupagdo urbana dos diferentes nfveis de aglo-
merados definidos no artigo 9.° deste regulamento s3o considerados
os seguintes indices de ocupagdo por construgdes definitivas consi-
derados acima do solo:

a) Aglomerados de 1.° nivel:

Alta densidade — 1,9 m*/m?;
Média densidade — 1,0 m*/m?;
Baixa densidade — 0,8 m%/m>.

b) Aglomerados de 2.° nivel:

Média densidade — 1,1 m*/m?;
Baixa densidade — 0,9 m*/m?.

¢) Aglomerados de 3.° nivel:

Média densidade — 1,0 m%/m?;
Baixa densidade — 0,7 m?/m2.

3 — A alteragdo destes indices s6 poderd ser modificada mediante
a elaboragdo de planos de pormenor que justifiquem conveniente-
mente essa mudanga.

Artigo 16.°
Profundidade

1 — A profundidade médxima das novas construgdes, quando des-
tinadas a habitagdo, ndo poderd exceder os 15 m entre os elementos
mais salientes de fachadas opostas ¢ quando as fachadas laterais ndo
possuam aberturas.

2 — A profundidade mdxima de novas construgdes, quando des-
tinadas a comércio ou industria, ndo poderd exceder os 40 m.

Artigo 17.°
Anexos e garagens

1 — As construgdes destinadas a anexos, arrecadagdes ou garagens
ndo poderdo exceder 10% da drea total do lote, sendo de 80 m* a
4rea de maxima ocupagdo. Estas constru¢Ses devem ter apenas um
piso e ndo exceder um pé-direito de 2,5 m.

2 — Caso existam desniveis acentuados em relacdo aos lotes vizi-
nhos, ndo poderdo ultrapassar os 4 m de altura medidos a partir do
solo dos terrenos confinantes.

Artigo 18.°
Estacionamento

1 — Os processos de licenciamento de novas construgdes deverdo
prever, sempre que possivel, lugares de estacionamento piblico nos
aglomerados actuais e obrigatoriamente nas 4dreas de expansio ¢ pe-
riferia dos aglomerados.

2 — Os lugares de estacionamento deverfo ser piblicos e, no mi-
nimo, ser considerados do seguinte modo:

Um lugar de estacionamento por cada fogo;

Um lugar de estacionamento por cada 100 m? de drea de traba-
tho efectivo;

Um lugar de estacionamento por cada S0 m? de 4rea de co-
mércio.

Artigo 19.°
Compatibilidade da indiistria ¢ armazenagem com a funciio residencial

1 — As construgdes industriais, quando integradas em 4reas ha-
bitacionais, devem ter caracteristicas compativeis com a funcfio resi-
dencial.

2 — S6 serdo permitidas instalagdes de estabelecimentos classifi-
cados nas classes previstas ¢ nos termos da legislagio em vigor apli-
cdvel.

3— —E permitida a ocupagdo mista do lote com habitacdo uni-
familiar e indistria nos anexos e ou logradouro, desde que cumpri-
dos os devidos afastamentos.

SEcCAo 11
Zonas de ocupsciio industrial

Artigo 20.°

1 — Estfio inclufdas nestas zonas todas as dreas delimitadas na carta
de ordenamento na escala de 1:10 000, designadas por zonas indus-
triais.

2 — Estas 4reas destinam-se a instalagdes industriais, armazéns,
oficinas e outros edificios de apoio, de acordo com a legislagio em
vigor aplicdvel.

3 — N#o ¢ permitida a construgdio de habitagdes nas #eas indus-
triais.

Artigo 21.°
Dimensdes dos lotes

1 — Zonas industriais:

‘@) A dimens#io minima para os lotes é de 1000 m?, com a obriga-
toriedade de a drea construida ocupar entre 50% ¢ 80% do lote.

b) Sdo permitidas todas as tipologias — construgdio isolada, gemi-
nada, banda continua ou outras.

2 — Periferia das zonas industriais:

a) Nas zonas industriais em que esteja prevista uma drea de pro-
tecgdo ao longo da sua periferia, sempre que for instalada uma nova
industria fora dos limites, serd obrigatério que essa drea de protec-
¢lo seja reposta, por forma a garantir uma protecgdo visual ade-
quada.

b) A localizagdio de futuras instalaces ndo deverd contrariar ou
condicionar a estrutura viéria ¢ de ocupacfio delineada no interior
da zona industrial.

3 — No caso de existirem desnfveis acentuados entre lotes vizinhos,
a construgdo ndo poderd exceder os 8 m de altura medidos a partir
do solo até ao ponto mais alto da construgdio junto ao limite do lote.

Artigo 22.°
Estacionamento

1 — Para cada instalagdo industrial ¢ obrigatdria a existéncia de
lugares de estacionamento no interior do lote nas seguintes propor-
¢8es minimas: um lugar de estacionamento por cada 100 m? de érea
de trabalho efectivo.

2 — No caso de ndo estar previsto ou ndo ser possivel estacionar
na via que lhe dd acesso, é obrigatéria a existéncia de lugares de
estacionamento no interior do lote para além dos previstos no n.® 1.

Artigo 23.°
Depésito de materiais

No espago entre as fachadas ¢ as bermas das viasv ndo ¢ permitido
fazer depésito de matérias-primas, residuos ou desperdicios resultantes
da actividade industrial.

Artigo 24.°
Tratamento de residuos sélidos ou liquidos

As unidades industriais que, devido & sua actividade, produzam
residuos sélidos ou liquidos devem fazer o seu tratamento, n#io po-
dendo estes ser lancados para a via publica ou para as linhas de
égua ou, ainda, para terrenos pertencentes 4 Reserva Agricola Na-
cional.
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SECGAO III
Zonss de ocupagho condicionada

Artigo 25.°
Caracterizagfio

Estdo incluldas na zona de ocupa¢do condicionada as seguintes
dreas, definidas na planta de ordenamento:

Floresta complementar;
Terrenos agricolas complementares.

Artigo 26.°
Dimensiio dos lotes

1 — Habitagdo:
a) Nas zonas de ocupaglo condicionada, a dimensdo minima dos
lotes é a seguinte:

Floresta complementar — 3000 m?;
Terrenos agricolas complementares — 3000 m?,

b) E permitida a colmatagio de espagos, em lotes com qualquer
4drea, desde que estes se situem entre construgdes legalizadas que ndo
distem mais de 50 m entre si.

2 — Industria:

@) S6 serd permitida a localizacdo de indistrias em condigbes ex-
cepcionais, nomeadamente em casos em que a unidade a instalar traga
beneficios para o concelho, principalmente no aspecto de emprego.
Sg’) serdo permitidas as industrias compativeis com a legislagdo em
vigor:

Floresta complementar — 10 000 m?;
Terrenos agricolas complementares — 10 000 m?.

b) Todas as industrias que venham a instalar-se nestas zonas de-
verdo, por todo o perimetro do lote, reservar uma drea de protec-
¢3o com o minimo de 10 m de largura, que se destinard exclusiva-
mente a constituicdo de um ecrd arbéreo.

¢) Para licenciamento de unidades industriais nesta zona ¢ neces-
sdria a apresentagio de estudo de impacte ambiental.

d) Para construgBes jé existentes é permitido fazer alteracdes, acres-
centos ou restauros, desde que em conformidade com este regula-
mento e com a legislagdo em vigor.

e) S6 serdo permitidas instalagdes industriais isoladas, nas condi-
¢Oes definidas nas alfneas anteriores, para prética de uma s6 activi-
dade.

3 — Turismo:

Nestas zonas serfio permitidas instalagdes de interesse turistico desde
que devidamente fundamentadas e com parecer favordvel da enti-
dade de tutela.

SEc¢Ao IV
Zonas de salvaguarde

SUBSECGAO 1

Reserva Agricola Nacional

Artigo 27.°
Caracterizaciio

Consideram-se zonas agricolas todos os espacos de territério com
capacidade para o desenvolvimento das préticas agricolas e consti-
tufdos pelos solos com capacidade existente ou potencial de uso agri-
cola, tendo especialmente em vista a producéio de bens alimentares.

Artigo 28.°
Reserva Agricola Nacional

1 — A Reserva Agricola Nacional (RAN) relativa ao concelho de
Lousada foi aprovada e publicada através de legislagdo especifica em
vigor.

2 — Nos solos que integram a RAN ¢ proibida a realiza¢do de
obras ou acgdes que diminuam ou destruam as suas potencialida-
des, de acordo com a legislagdo aplicdvel.

Artigo 29.°
Edificabilidade

1 — Na RAN ndo ¢é permitido qualquer tipo de ocupagdo, a ndo
ser o previsto na legislacdo aplicdvel.

2 — A autorizagdo de utilizagdo de solos da RAN para fins ndo
agricolas, caso ndo seja verificada a condi¢do mencionada no n.° 3
deste artigo, obriga a uma 4rea minima de 3000 m?. Esta condi¢do
é necessdria, mas ndo é suficiente.

3 — E permitida a colmatagdio de espagos, em lotes com qualquer
area, desde que estes se situem entre construgdes legalizadas que ndo
distem mais de 50 m entre si.

Artigo 30.°
Niicleos rurais

1 — Consideram-se nicleos rurais pequenos conjuntos de habita-
¢Bes, que ndo sdo aglomerados, mas que albergam popula¢des.

2 — Nos niicleos rurais sdo permitidos restauros e construgdo de
anexos devidamente justificados.

3 — Quando estes nucleos rurais apresentem espagos intersticiais
sem interesse para a agricultura, poderd ser autorizada a construgéo
de habitagio desde que as caracteristicas arquitectdnicas se enqua-
drem no nicleo em que se inserem.

4 — Nos casos definidos nos n.°* 2 e 3 é obrigatéria a aprovacdo
pela comissdo regional da reserva agricola.

SUBSECCAO 1I
Reserva Ecolégica Nacional

Artigo 31.°
Caracterizacdo

A Reserva Ecolégica Nacional do concelho de Lousada abrange
as dreas delimitadas na carta de 1:10 000, que faz parte integrante
deste regulamento, e encontra-se designada por REN.

Artigo 32.°
Delimitaciio

A Reserva Ecolégica Nacional (REN) correspondente ao territo-
rio abrangido pelo PDM — Lousada inclui as dreas tal como defi-
nidas na legislagdo aplicdvel.

Artigo 33.°

1 — Todas as linhas de dgua, rios e ribeiros delimitados na carta
da REN sdo protegidos, pelo que ndo ¢ permitido qualquer outro
uso que nfio seja o natural, isto €, a escorréncia das dguas superficiais.

2 — No caso de se pretender realizar obras hidréulicas, como agu-
des, barragens, etc., fica a aprovacfio do projecto sujeita a estudo
de impacte ambiental.

3 — Todas as margens dos cursos de dgua ficam protegidas,
considerando-se para tal uma faixa de 10 m non aedificandi.

4 — Todas as cabeceiras de linhas de 4gua delimitadas na carta
da REN ficam protegidas e consideram-se unicamente permitidos os
usos florestal, agro-florestal e agricola.

5§ _ Todas as dreas de médxima infiltragdio delimitadas na carta da
REN ficam protegidas ¢ considera-se unicamente permitido o seguinte
uso: actividade agricola ndo poluente.

6 — Todas as areas com declive superior a 30 % delimitadas na
carta da REN ficam protegidas ¢ considera-se unicamente permitido
o uso florestal.

7 — Quando estas 4reas se situem préximas de aglomerados ur-
banos de 1.° ou 2.° nfveis, serd permitida a sua utilizagdo como drea
verde destinada a jardins, parques, etc.

Artigo 34.°
Instalagdes ji existentes na REN

1 — Para instalagdes de qualquer de tipo existentes na REN, agora
delimitada de acordo com o artigo 32.°, ndo poderdo ser autoriza-
dos aumentos nem construgdes de anexos.

2 — As unidades industriais que se situem em dreas de méxima
infiltracdo deverdo ter em conta o presente regulamento e garantir
o tratamento de efluentes e residuos sélidos, tendo em vista a ndo
poluigdo das 4guas superficiais e subterrdneas.
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SUBSECCAOQ 111
Zonas florestais

Artigo 35.°
Caracterizacio

1 — Estdio incluidas nestas zonas todas as dreas constituidas por
incultos, matos, florestas ¢ matas.
O PDM - Lousada considera dois tipos fundamentais de floresta:

Floresta condicionada;
Floresta complementar.

2 — Nas dreas florestais mencionadas no numero anterior
consideram-se privilegiadas as seguintes fungdes:

Floresta de produgdio;

Floresta de protecgiio;
Silvo-pastoricia;

Exploracio de recursos cinegéticos.

Artigo 36.°

A florestaciio ou reflorestagio com espécies de crescimento rdpido
fica sujeita 4 legislagio em vigor.

Artigo 37.°
Areas percorridas por incéndios

No que respeita ao territdrio abrangido pelo PDM — Lousada, ¢
aplicdvel a legislagio em vigor.

Artigo 38.°

Edificabilidade
I — Habitagdo:

a) Nas dreas de floresta condicionada, a dimens3o minima dos lotes
¢ de 10 000 m?.

b) A drea de ocupaclio serd de 3% para um mdximo de 150 m?
de drea de impermeabilizacfio.

¢) O nimero mdximo de pisos serd de dois.

2 — Industria:

Néo é considerada a instalacio de actividades industriais nestas
dreas.

3 — Equipamentos:

A instalagdo de equipamentos é permitida, devendo ter em conta
a especificidade destas dreas.

Artigo 39.°
Nécleos rurais

1 — Consideram-se micleos rurais pequenos conjuntos de habita-
¢Oes, que ndio sio aglomerados, mas que albergam populagBes.

2 — Nos nicleos rurais so permitidos restauros e construciio de
anexos devidamente justificados.

3 — Quando estes nicleos rurais apresentam espagos intersticiais,
poderd ser autorizada a construgio de habitaclio desde que as ca-
racteristicas arquitectonicas se enquadrem no nicleo em que se in-
serem.

SUBSECGAO IV
Zonas afectas a recursos geoldgicos

Artigo 40.°

1 — Integram-se no dominio piblico do Estado os recursos geo-
légicos que no presente regulamento sfio designados por depdsitos
minerais (minas).

2 — Entende-se por depdsitos minerais todas as ocorréncias mi-
nerais existentes em terrtério nacional ¢ nos fundos marinhos da zona
econdémica exclusiva que, pela sua raridade, alto valor especifico ou
importéncia na aplicacko em processos industriais das substincias ne-
las contidas, se apresentam com especial interesse para a economia
nacional.

3 — Néo se integram no dominio piblico do Estado, podendo ser
objecto de propriedade privada ou outros direitos reais, os recursos
geoldgicos que no presente regulamento sfo designados por massas
minerais (pedreiras).

4 — Para efeitos do presente regulamento, entende-se por massas
minerais as rochas e as ocorréncias minerais nio qualificadas legal-
mente como depdsito mineral.

SUBSECCAO V
Recursos hidricos

Artigo 41.°

A dgua ¢é um importante recurso natural ¢ um componente do am-
biente que, como tal, importa proteger, preservar e melhorar, pelo
que lhe ¢ aplicdvel a legislagdio vigente.

SECCAO V
Zomas de turismo @ recreio

Artigo 42.°
Consideram-se os seguintes tipos de zonas turfsticas:

a) Grandes dreas naturais, em que deverd ser privilegiado o tu-
rismo de ambiente;

b) Trogos de cursos de d4gua, nomeadamente do rio Sousa, em
que ¢ possivel apreciar a paisagem natural, aliado A pratica
do desporto;

¢) Percursos turisticos nos quais podem ser observados elemen-
tos do patriménio edificado, bem como a paisagem caracte-
ristica do minifindio, aliados a0 usufruto das tradi¢des gas-
tronémicas da regifo;

d) Areas com vocaclo cinegética.

Artigo 43.°

Delimitacdes

As édreas citadas no artigo 42.° encontram-se delilﬁitadas na carta
de ordenamento de 1:10 000, no que se refere as alineas a), b) e d).

CAPITULO 111
Infra-estruturas

SECCAO |
Rede vidria

Artigo 44.°

Deverd cumprir-se o estabelecido na legislagio em vigor quanto
a proibigSes e condicionamentos nos terrenos confinantes com as es-
tradas nacionais.

Artigo 45.°

Deveré cumprir-se o estabelecido na legislagio em vigor no que
se refere a acessos as estradas nacionais.

Artigo 46.°

Nas vias municipais deverd ser aplicada a legislagdo em vigor em
todos os aspectos ¢ nomeadamente no respeitante a:

a) Zonas non aedificandi;
b) Edificagdes ¢ actividades cuja implantagfio é condicionada a
afastamentos mfnimos;

3 i:l:u”bs .e respeito;
SEccAo 11
Rede forrovidria
Artigo 47.°

Nas vias férreas deverd ser aplicada a legislagio em vigor em to-
dos os aspectos ¢ nomeadamente no respeitante a:

a) Zonas non aed{ficandi;
b) Servidiio da passagem;
¢) Zonas de visibilidade.

SECcAo III
Abastecimento de igua
Artigo 48.°
Generalidades
I — Os sistemas de abastecimento de dgua para consumo humano

sdo classificados, atendendo ao seu modo de gestdo, em ptblicos,
semipublicos ¢ particulares.
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2 — Compete 4 CAmara Municipal de Lousada, por intermédio
dos scus servicos municipalizados, controlar a qualidade da dgua dos
sistemas de abastecimento publico para consumo humano ¢ dos sis-
temas municipais de dguas residuais.

Artigo 49.°
Zonas de protecclio

1 — As captagbes de dgua superficial situadas no territério abran-
gido pelo PDM — Lousada deverdo ser defendidas dos efeitos per-
niciosos da poluigdo.

2 — S#io proibidos os seguintes usos numa faixa de 1 km por
200 m, tendo como centro o curso de d4gua a montante do local de

instalacio da captacgéio:

@) Qualquer tipo de edificacdo que lance efluentes, directa ou
indirectamente, para qualquer curso de dgua;

b) Prdticas agricolas que contaminem, devido ao uso de fertili-
zantes e pesticidas, as dguas subterrneas.

SECCAO IV
Aguas residusis

Artigo 50.°
Genenralidades

1 — A construglio da rede geral de esgotos é da competéncia ex-
clusiva das autarquias locais ou das suas concessiondrias.

2 — A localizagio dos colectores de esgoto deve obedecer a0 pre-
visto na legislagiio em vigor que estabelece o regulamento geral das
canalizacdes de esgoto.

Artigo 51.°
Descarga de sguas residuais
Deverd ser-lhe aplicdvel toda a legislagdo em vigor.

SECCAO V
Rede sléctrica
Artigo 52.°

Deveré ser dado cumprimento as limitagSes & ocupagho na vizi-
nhanca de linhas de média ¢ alta tensdo de acordo com a legislaclio
em vigor.

CAPITULO IV
Do patriménio arquitecténico e argueoldgico

Artigo 53.°
Do patriménio cultural ¢ edificado

1 — A protecgfio legal dos bens que integrarem o patriménio cul-
tural assenta na sua classificacio conforme a legislaclio aplicdvel.

2 — Os bens imdveis podem ser classificados como monumentos,
conjuntos ¢ sitios, de valor local, de valor regional, de valor nacio-
nal ou internacional, nos termos em que forem regulamentados.

3 — Deve ser sempre definido de acordo com a importincia ar-
queolégica, histdrica, etnolégica, artistica, arquitecténicam, urbanistica
ou paisagfstica do lugar o enquadramento natural ou edificado, por
constituir parte indispensdvel na defesa e valorizaciio desses mesmos
bens.

Artigo 54.°
Zonas de protecciio

1 — As zonas de protecgdo dos imoveis classificados sdo serviddes
administrativas, definidas por um perimetro de 50 m ao objecto da
classificaglio, ¢ nelas s6 podem ser autorizadas obras, movimenta-
¢lio de terras, alteraglio ou diferente utilizagho da original com pré-
via autorizaclio da entidade de tutela e de acordo com a legislacdo
em vigor.

2 — Nas zonas especificas de protecgdio aos iméveis classificados,
qualquer intervengio deve ser da autoria de arquitecto e fica depen-
dente da autorizagfio da entidade da tutela ¢ de acordo com a legis-
laglio em vigor.

Artigo 55.°
Do patriménio arqueolégico

Sempre que em quaisquer acgdes da actividade agricola que en-
volvam a remogfio de terras forem detectados elementos de interesse
arqueoldgico, deverd o proprietdrio alertar a Cimara Municipal para
o aparecimento desses testemunhos, no sentido da sua preservagio
e eventual estudo.

Artigo 56.°
Patriménio nio classificado

1 — Os estudos realizados para 0 PDM — Lousada incluem um
levantamento preliminar de todo o patriménio do concelho que se
encontra demarcado na planta de sintese.

2 — A fim de salvaguarda o interesse deste patriménio, deverd
considerar-s¢ que num raio de SO m néio se poderdo realizar obras
que modifiquem as caracteristicas arquitecténicas gerais ou a paisa-
gem natural.

CAPITULO V

Disposi¢cdes complementares
Unidades operativas de planeamento

Artigo 57.°
Carcterizagfio

As unidades operativas de planeamento delimitam espagos nos quais
se deverfio implementar estudos mais detalhados de planeamento.

Artigo 58.°
Descriglio

O PDM — Lousada considera as seguintes dreas como prioritd-
rias para a elaboragfio de planos de urbanizaclio e ou planos de por-
menor:

Vila de Lousada;
Barrosas-Santa Euldlia;
Caide de Rei;
Meinedo;

Lustosa;

Lagoas;

Aparecida.

_Estas dreas encontram-se demarcadas na planta de ordenamento
na escala de 1:10 000.
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