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Deliberagao n.° 2108/2007

O Dr. Joao Maria Ribeiro Reigota, presidente em exercicio da
Camara Municipal de Mira, torna publico que o executivo desta
Céamara Municipal deliberou por unanimidade, na sua reunido de
13 de Abril de 2004, aprovar e remeter para aprovagao da Assembleia
Municipal de Mira a proposta do Plano de Urbanizacao da Praia
de Mira.

Mais torna publico que a Assembleia Municipal de Mira, na sua
reuniao ordinaria realizada no dia 30 de Abril de 2004, deliberou
aprovar por maioria a proposta do Plano de Urbanizacdo da Praia
de Mira nos termos do n.° 1 do artigo 79.° do Decreto-Lei n.° 380/99,
de 22 de Setembro, com a redacgdo dada pelo Decreto-Lei
n.° 316/2007, de 19 de Setembro.

8 de Outubro de 2007. — O Presidente da Camara, Jodo Maria
Ribeiro Reigota.

Plano de Urbanizagao da Praia de Mira
Regulamento urbanistico

TITULO 1

Disposicoes comuns

Artigo 1.°
Ambito e objectivos

1 — O presente Regulamento, a planta de zonamento e as plantas
de condicionantes (REN, RAN e outras condicionantes), que fazem
parte integrante do Plano de Urbanizagdo da Vila da Praia de Mira,
adiante designado por Plano de Urbanizacio, estabelecem as regras
e orientagoes a que deverd obedecer a ocupagao, uso e transformagao
do solo.

2 — As disposicoes contidas no presente Regulamento aplicam-se
a totalidade do territério, cujos limites estdo expressos na planta de
zonamento, e constitui a globalidade da area de intervengao do Plano
de Urbanizacao.

Artigo 2.°
Regime

Quaisquer acgoes de iniciativa publica, privada ou mista a realizar
na area de intervengao do presente Plano de Urbanizagdo e que
tenham como consequéncia ou finalidade a ocupagdo, uso ou trans-
formacao do solo ficam obrigatoriamente sujeitas ao disposto no pre-
sente Regulamento.

Artigo 3.°

Contetido e estrutura do Plano de Urbanizacao

1— O Plano de Urbanizacdo ¢ constituido pelos seguintes ele-
mentos:

a) Elementos fundamentais:

al) Regulamento;

a2) Planta de condicionantes — REN;

a3) Planta de condicionantes — RAN;

a4) Planta de condicionantes — outras condicionantes;
a5) Planta de zonamento;

b) Elementos complementares:

b1) Relatério do Plano;

b2) Vol. 1, «Sustentagdo das op¢des do Plano»;

b3) Vol. 2, «Leituras do territério e das dindmicas instaladas»;
b4) Vol. 3, «Plano de financiamento e programa de execugdo»;
b5) Planta de enquadramento territorial;

¢) Elementos anexos:

¢1) Planta do uso actual do solo;

c2) Planta de equipamentos de utilizacdo colectiva;

¢3) Planta do patriménio de interesse publico;

c4) Planta da hierarquizagao viaria;

¢5) Planta das unidades operativas de planeamento e de gestdo;

¢6) Extracto da planta de ordenamento do Plano Director Municipal
de Mira;

¢7) Extracto da planta de condicionantes do Plano Director Muni-
cipal de Mira;
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¢8) Extracto da Carta da Reserva Ecoldgica Nacional;
¢9) Extracto da Carta da Reserva Agricola Nacional,
¢10) Regulamento do Plano Director Municipal de Mira;

2 — O zonamento do Plano de Urbanizacao classifica o territério
em solos urbanizados, solos de urbanizacao programada e solos afectos
a estrutura ecoldgica:

a) Os solos urbanizados integram as seguintes zonas:

al) Zona consolidada de utilizagdo residencial predominante;

a2) Zona consolidada de utilizacdo colectiva mista predominante
do nivel 2 — trés pisos;

a3) Zona consolidada de utilizacdo colectiva mista predominante
do nivel 1 — quatro pisos;

a4) Zona de equipamentos de utilizagao colectiva mista;

a5) Zona de industria;

b) Os solos de urbanizagdo programada integram as seguintes zonas:

b1) Zona nao consolidada de utilizagdo residencial predominante;

b2) Zona nao consolidada de utilizagdo colectiva mista predo-
minante;

b3) Zona de interesse turistico;

¢) Solos afectos a estrutura ecoldgica:

c1) Zona verde urbana;
¢2) Zona de salvaguarda e enquadramento;
¢3) Zona do cordao dunar.

Artigo 4.°
Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica

Em toda a area do Plano de Urbanizacdo sao observadas todas
as protecgoes, servidoes administrativas e restricoes de utilidade
publica constantes na legislagdo em vigor, nomeadamente:

a) Referenciadas nas plantas de condicionantes;

b) Nas areas abrangidas por serviddo do dominio hidrico, quaisquer
intervencoes ficam sujeitas a legislacdo especifica aplicavel;

¢) Na faixa de protec¢do de 10 m de ambos os lados e ao longo
das linhas de 4gua classificadas como REN, contadas a partir da crista
do talude, sem prejuizo da legislacdo aplicavel, sdo interditas inter-
vencoes que impliquem a impermeabilizacdo e ou mobilizacao do
solo ou abate de espécies ripicolas existentes.

Artigo 5.°
Conceitos

1 — Entende-se por indice de construgdo do solo (i. ¢. s.) o quo-
ciente entre o total da area de construgiao proposta num determinado
estudo e a area total do terreno. Entende-se por indice de implantagao
no solo (i. i. s.) o quociente entre o total da area do terreno ocupada
com construcdes (valor expresso em metros quadrados somatdrio das
areas resultantes da projecgao no plano horizontal de todos os edi-
ficios) e a area total do terreno.

2 —Para o calculo dos referidos indices nao sdo contabilizadas
as areas relativas a varandas e caves para garagens.

3 — Entende-se por anexo, independentemente de este ser contiguo
ou fisicamente separado da construcdo principal, todo o volume de
construgdo com utilizacao ou fungéao diferenciada da construgao prin-
cipal mas que lhe é complementar.

TITULO I
Disposicoes urbanisticas

CAPITULO I

Disposicoes gerais

Artigo 6.°
Uso preferencial

1 — As zonas incluidas em solos urbanizados € em solos de urba-
nizagdo programada destinam-se predominantemente a instalacdo de
funcoes residenciais bem como de equipamentos, actividades comer-
ciais e de servicos e, excepcionalmente, actividades industriais e de
armazenagem, desde que ndo prejudiquem ou criem condigdes de
incompatibilidade com a actividade residencial, nos termos legais.
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2 — Considera-se que existem razdes de incompatibilidade quando
as actividades mencionadas:

a) Déem lugar a ruidos, fumos, residuos ou agravem as condicoes
de salubridade;

b) Perturbem as condicoes de transito e de estacionamento, nomea-
damente com operagdes de carga e descarga;

¢) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosdo;

d) Possuam dimensao ou outras caracteristicas ndo conformes com
a escala urbana do local.

3 — Todas as actividades que estejam sujeitas a legislacao especifica
relativa a autorizagao de instalacdo, ndo ficam isentas de uma apre-
ciagdo de incompatibilidade com base nos critérios definidos no
nimero anterior.

Artigo 7.°

Profundidades de construciao

1 — Nos edificios existentes sujeitos a obras de conservagdo ou
reestruturacao ¢ permitida a manutengao da profundidade existente.

2 — A profundidade das novas construcées em banda e de todas
aquelas que se implantem em terrenos de reduzida largura, nao podera
exceder, nos casos de habitacdo e escritérios, 20 m medidos entre
os alinhamentos das fachadas opostas (al¢ado principal e posterior),
contando para o efeito qualquer saliéncia relativamente ao plano das
fachadas, com excepgao de varandas e escadas descobertas.

3 — Em edificios mistos serao permitidos espagos para armaze-
nagem e arrumos em cave ou ao nivel do rés-do-chao com profun-
didade superior a definida no nimero anterior, ndo podendo esta,
todavia, ultrapassar 30 m.

4 — Para concretizagdo de projectos especificos, nomeadamente
programas comerciais, de equipamentos ou servigos, mesmo industrias
ou armazenagem, ndo enquadraveis nos nimeros anteriores ¢ desde
que a Camara Municipal os considere relevantes para o concelho,
podem admitir-se, a titulo excepcional, outros valores, enquadrados
por projecto de arquitectura que garanta um adequado enquadra-
mento da proposta.

Artigo 8.°

Anexos
1 — A area para anexos e garagens ¢ definida nos seguintes termos:

a) Parcelas ou lotes de terreno com 4rea até 300 m? — drea maxima
admissivel de 50 m?;

b) Parcelas ou lotes de terreno com 4rea entre 300 m? até 1000 m?> —
4rea maxima admissivel de 50 m? acrescida de 3 % sobre o diferencial
entre os 300 m? e a drea do lote ou parcela;

¢) Parcelas ou lotes de terreno com 4rea acima de 1000 m?> — area
méxima admissivel de 100 m?.

2 — Os anexos s6 podem ter um piso coberto, o seu pé-direito
nao pode exceder os 3 m e a maior dimensdo nao pode exceder
o dobro da menor.

CAPITULO II
Edificios de valor patrimonial

Artigo 9.°
Ambito e objectivos

Na planta de zonamento encontra-se assinalado um conjunto de
edificios de reconhecido valor patrimonial. Pretende-se reabilitar esses
elementos em defesa e valorizagao do seu significado e simbolismo
na histdria e na imagem da vila da Praia de Mira.

Artigo 10.°
Elaboracao de projectos

1 — Os projectos devem, sempre que possivel, contemplar uma area
de vistas ou algados para apreciacao, que permita melhor reconhecer
as caracteristicas arquitectonicas especificas dos edificios adjacentes.

2 — Os projectos devem ser sempre acompanhados de uma jus-
tificacdo e andlise histérica do contexto onde se inserem — a rua,
o bairro ou o quarteirao — e das opgdes arquitectonicas assumidas.

3 — Os projectos a apresentar a Camara Municipal devem ser acom-
panhados de um alcado esquematico, pelo menos na escala de 1:200,
onde se represente a integragdo do edificio (novo ou a recuperar)
no perfil da rua, numa extensio de 50 m para cada lado.

Artigo 11.°
Alteracoes, ampliacoes e demolicoes

1 — Sao admitidas obras de alteracao e ampliagao desde que garan-
tam a estabilidade e as condicoes de seguranca de todos os elementos,
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ndo seja afectada a estabilidade dos edificios confinantes e sejam
compativeis com as suas caracteristicas arquitectonicas e construtivas.

2—Nao se tratando de elementos patrimoniais classificados, a
demolicao de imdveis integrados no inventdrio do patriménio da vila
da Praia de Mira e assinalados na planta de zonamento apenas pode
ocorrer a titulo excepcional e com devido fundamento desde que:

a) A Camara Municipal concorde com a justificacdo apresentada
de acordo com o n.° 2 do artigo 10.° deste Regulamento;

b) Mereca parecer positivo de uma comissao municipal para sal-
vaguarda do patriménio, quando exista.

Artigo 12.°
Logradouros

Os logradouros devem ser areas verdes permedaveis, sendo interdita
a sua ocupacao com construgdes ou pavimentos impermedveis. Sempre
que possivel, deve-se promover a melhoria das condi¢oes ambientais
destes logradouros, nomeadamente através de areas verdes, arvores,
pavimentos permeaveis e semipermeaveis.

Artigo 13.°
Usos

E permitida a total afectacio do edificio ao uso tercidrio, a equi-
pamentos colectivos, cujo programa seja previamente aprovado pela
Céamara Municipal, e ao uso habitacional dos edificios identificados
no levantamento do patriménio pelo Plano de Urbanizagao da Vila
da Praia de Mira, desde que seja verificada a possibilidade de adap-
tacao do edificio a0 novo uso e definido o nivel de intervencao mais
adequado, de forma a ndo comprometer as caracteristicas arquitec-
ténicas que determinaram a sua inventariagao.

CAPITULO III

Solos urbanizados

Artigo 14.°
Ambito e objectivos

1 — Os solos urbanizados integram o tecido urbano que se encontra
completa ou parcialmente infra-estruturado e predominantemente
edificado, o qual se pretende estabilizar no que respeita as morfologias
urbanas, usos e tipologia de edificacao.

2 — Nas situagoes de redefinicdo de perfis de arruamentos con-
solidados, a Camara Municipal pode impor novos alinhamentos, ndo
sendo invocavel como precedente o alinhamento de um ou varios
edificios existentes.

3 — Os solos urbanizados sdo constituidos, em fungao da tipologia
dominante dos edificios, nas seguintes categorias, conforme delimi-
tagao na planta de zonamento:

a) Zona consolidada de utilizacao residencial predominante;

b) Zona consolidada de utilizagdo colectiva mista predomi-
nante — nivel 2 — trés pisos;

¢) Zona consolidada de utilizacdo colectiva mista predomi-
nante — nivel 1 — quatro pisos;

d) Zona de equipamentos de utilizacao colectiva mista;

e) Zona de industria.

SECCAO I

Zona consolidada de utilizacéo residencial predominante

Artigo 15.°
Caracteristicas morfolégicas e funcionais

1 — As caracteristicas morfoldgicas e as tipologias arquitectonicas
(moradias isoladas, geminadas ou em banda) dominantes na area
devem ser mantidas. Considera-se compativel com este uso a instalagao
de tipologias multifamiliares, desde que enquadradas em edificagoes
isoladas ou em banda, que nao desvirtuem a imagem do sitio nem
as caracteristicas morfoldgicas e as tipologias arquitectonicas domi-
nantes na 4rea.

2 —Para além da funcdo habitacional predominante e dos equi-
pamentos de utilizagdo colectiva complementares de apoio, sao ainda
admissiveis a instalacdo de actividades comerciais e de servigos e,
excepcionalmente, actividades industriais e de armazenagem, desde
que nao prejudiquem ou criem condicoes de incompatibilidade com
a actividade residencial, nos termos do disposto no n.° 2 do artigo 8.°
do presente Regulamento e demais disposi¢oes legais em vigor.
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Artigo 16.°
Alinhamento e cérceas

1 — Nas areas de construgdo com precedentes construtivos estru-
turados por acessos existentes, sejam arruamentos, estradas ou cami-
nhos municipais, as edificacoes a licenciar sao definidas pelo alinha-
mento da fachada principal e cércea dominantes no arruamento onde
se inserem, ndo sendo invocdvel a eventual existéncia de edificio(s)
vizinho(s) ou envolvente(s) que tenha(m) excedido aquela cércea ou
alinhamento dominantes.

2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior e das situagoes
licenciadas a data de publicagio deste Plano, o nimero méximo admis-
sivel de pisos acima do solo € de dois.

SECCAO II

Zona consolidada utilizacao colectiva mista predominante

Artigo 17.°
Caracteristicas morfolégicas e funcionais

1 — Estas zonas encontram-se na planta de zonamento subdivididas
em dois niveis em funcdo das caracteristicas volumétricas do edificado
existente:

a) Zona consolidada de utilizagdo colectiva mista predomi-
nante — nivel 2 — trés pisos;

b) Zona consolidada de utilizagdo colectiva mista predomi-
nante — nivel 1 — quatro pisos.

2 — As caracteristicas morfoldgicas e as tipologias arquitectonicas
dominantes na 4drea devem ser mantidas. Para além da funcao habi-
tacional predominante e dos equipamentos de utilizagdo colectiva de
apoio, sao ainda admissiveis a instalacao de actividades comerciais
e de servigos e, excepcionalmente, actividades industriais e de arma-
zenagem, desde que nao prejudiquem ou criem condicoes de incom-
patibilidade com a actividade residencial, nos termos do disposto no
artigo 8.° do presente Regulamento e demais disposi¢oes legais em
vigor.

3 — Em edificios existentes € permitida nos termos legais, a alte-
ragao de usos salvo nos casos em que a Camara Municipal considerar
nao oferecer adequadas condicdes de salubridade e seguranga ou que
dai resultem incompatibilidades entre usos.

Artigo 18.°
Obras de edificacao

1 — A Camara Municipal pode impor o alinhamento de pisos e
de outros elementos construtivos e arquitectonicos com os edificios
envolventes, por razdes estéticas e de integracdo no conjunto dos
edificios.

2 — Nestas zonas ¢ admitida a utilizagdo para fins habitacionais
dos sotaos desde que a edificacio nao exceda em qualquer caso a
cércea dominante e cumpra o Regulamento Geral das Edificacoes
Urbanas.

Artigo 19.°
Cérceas e alinhamentos

1—Na zona consolidada de utilizagdo colectiva mista predomi-
nante — nivel 1 — o nimero maximo admissivel de pisos acima do
solo ¢ de quatro.

2 —Na zona consolidada de utilizacdo colectiva mista predomi-
nante — nivel 2— o nimero maximo admissivel de pisos acima do
solo € de trés.

3 — Nas éreas de construcao com precedentes construtivos estru-
turados por acessos existentes, sejam arruamentos, estradas ou cami-
nhos municipais, a Camara Municipal pode impor solucdes arqui-
tectonicas nas edificacoes a licenciar que respeitem o alinhamento
existente e cércea dominante.

Artigo 20.°
Transicao de cérceas

1 — Em casos de bandas de construcdo a transicao de cérceas nao
pode criar entre dois edificios contiguos, uma diferenca de cota supe-
rior a um piso.

2 — Nas situacoes referidas no nimero anterior, a transicao resul-
tante deve merecer um tratamento arquitecténico adequado.
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SECCAO III
Zona de equipamentos de utilizagao colectiva mista
Artigo 21.°

Ambito e objectivos
Constituem um conjunto de espagos reservados e vocacionados para
a instalacdo de equipamentos de utilizacao colectiva.
Artigo 22.°
Parametros urbanisticos

O indice de construcao no solo maximo ¢ igual a 1,5.

SECCAO IV
Zona de industria a reconverter
Artigo 23.°

Ambito e objectivos

1 — Esta zona inclui as actuais instalagdes da unidade industrial
Macaricos.

2— 0O Plano de Urbanizacao pretende valorizar a zona ¢ o seu
espaco envolvente através da sua reconversao.

Artigo 24.°
Forma de intervencao
A transformacdo da ocupacdo existente tem de ser precedida de
plano de pormenor a ratificar.
Artigo 25.°
Condicoes de ocupacao

1—Nao ¢é permitida a instalagdo de novas unidades industriais.
2 — Enquanto ndo ocorrer a transferéncia da unidade industrial
apenas sao permitidos projectos de ampliacdo e de modernizagao
da unidade industrial actual desde que cumpram a demais legislagao
em vigor.
Artigo 26.°

Novos programas

Nesta area e desde que resulte da transferéncia das actuais ins-
talagdes industriais para uma area industrial, sao permitidos novos
usos, que devem respeitar as seguintes condicoes:

a) Correspondam a instalacdo de equipamentos e ou complexos
turisticos ou ainda a empreendimentos habitacionais;

b) Deve ser sempre garantido o uso publico de uma 4rea equivalente
a 30 % da area de intervencao;

¢) O plano referido no artigo 24.° ndo pode exceder os seguintes
indices aplicados a globalidade da area de intervengao:

i) I. c. s. maximo de 1,2;
if) L. i. s. maximo de 0,6;

d) O nimero maximo de pisos acima do solo ¢ de trés.

Artigo 27.°
Infra-estruturas

Nestas areas devem ser exigidas todas as infra-estruturas habituais,
colectivas ou individuais, a sua preparagao para a ligacdo futura as
redes publicas, bem como solugdes eficazes para a recolha e tratamento
de efluentes e residuos sélidos.

Artigo 28.°
Enquadramento paisagistico

A integracdo e proteccdo paisagistica do local deve garantir-se atra-
vés de um enquadramento arbéreo adequado, bem como a adequagao
as condicoes topograficas e morfoldgicas do terreno, no sentido de
diminuir o impacte das construgdes no meio envolvente.

CAPITULO 1V
Solos de urbanizaciao programada

Artigo 29.°
Ambito e objectivos

1 — Tratam-se de zonas que na sua globalidade nao apresentam
ocupagoes urbanisticas estruturadas. Estas zonas constituem areas pra-
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ticamente vazias do ponto de vista urbanistico e representam as prin-
cipais areas de expansao da vila da Praia de Mira.
2 — Os solos de urbanizagao programada integram:

a) Zona nao consolidada de utilizacao residencial predominante;

b) Zona nao consolidada de utilizacao colectiva mista predo-
minante;

¢) Zona de interesse turistico.

Artigo 30.°

Licenciamento enquadrado por planos pormenor
e ou operacoes de loteamentos

1 — Estas areas podem ser objecto de transformacdo em éareas de
ocupacdo urbanistica imediata mediante a elaboracao de planos de
pormenor e ou operagdes de loteamento, os quais organizam a estru-
tura urbana.

2 — Os projectos de loteamento de areas parciais das unidades
operativas de planeamento e gestao definidas na planta de zonamento,
a apresentar a Camara Municipal, devem ser acompanhados por uma
analise urbanistica a escala de 1:1000 ou superior, onde se represente
e justifique o enquadramento da proposta na globalidade da area
que integra a referida UOPG garantindo uma estrutura e uma coe-
réncia quanto ao desenho, a continuidade das vias e aos espagos
publicos.

Artigo 31.°
Licenciamento caso a caso

Em funcao do nivel de infra-estruturacdo, das preexisténcias e da
estrutura vidria existente, a Camara Municipal pode licenciar, caso
a caso, desde que se certifique que esse mesmo licenciamento nao
coloca em causa a estruturacdo futura da area e sejam cumpridas
as caracteristicas morfoldgicas das zonas onde se insere a pretensao,
nomeadamente quanto a cérceas e alinhamentos.

SECCAO I
Zona nao consolidada de utilizacao residencial predominante

Artigo 32.°
Ambito e objectivos

1 — Estas areas destinam-se preferencialmente a instalagao de usos
urbanos com predomindncia da funcdo residencial. Sdo admissiveis
tipologias colectivas desde que ndo desvirtuem a imagem do sitio
nem as caracteristicas morfologicas e as tipologias arquitectonicas
dominantes na drea.

2 —Para além da funcdo habitacional predominante e dos equi-
pamentos de utilizacdo colectiva de apoio, sao ainda admissiveis a
instalacdo de actividades comerciais, hoteleiras e de servicos e, excep-
cionalmente, actividades industriais e de armazenagem desde que com-
pativeis com a fungdo habitacional, e que ndo prejudiquem ou criem
condicoes de incompatibilidade com a actividade residencial, nos ter-
mos do disposto no artigo 6.° do presente Regulamento e demais
disposicoes legais em vigor.

Artigo 33.°
Nimero maximo de pisos

O nimero méximo admissivel de pisos acima do solo ¢ de dois.

Artigo 34.°
Parametros urbanisticos

Os planos e os loteamentos referidos no artigo 30.° ndo podem
exceder os seguintes indices aplicados a globalidade das areas de
intervengao:

a) I. c. s. maximo de 1;
b) L. i. s. maximo de 0,5.

SECCAOII

Zonas nao consolidadas de utilizagao colectiva
mista predominante

Artigo 35.°
Ambito e objectivos

Sao areas de urbanizacdo programada em zonas predominante-
mente de edificios colectivos que se destinam a este tipo de procura
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especifica, dando continuidade as caracteristicas morfoldgicas domi-
nantes da area, as tipologias arquitecténicas dominantes e a capa-
cidade de carga do territério. Sdo admissiveis para além do uso resi-
dencial o uso terciario, nomeadamente comércio e servicos ou mesmo
equipamentos, desde que o edificio respeite as normas estabelecidas
por lei.

Artigo 36.°
Niimero maximo de pisos

O ndmero maximo admissivel de pisos acima do solo é de quatro.

Artigo 37.°
Transicao de cérceas

1 — Em casos de bandas de construcdo a transi¢ao de cérceas nao
pode criar entre dois edificios contiguos uma diferenca de cota supe-
rior a um piso.

2 — Nas situagdes referidas no nimero anterior, a transicao resul-
tante deve merecer um tratamento arquitecténico adequado.

Artigo 38.°
Parametros urbanisticos

Os planos e os loteamentos referidos no artigo 30.° nao podem
exceder os seguintes indices aplicados a globalidade da area de
intervencgao:

a) L. c. s. maximo de 1,2;
b) L. i. s. Maximo de 0,5.

SECCAO III

Zonas de interesse turistico

Artigo 39.°
Ambito e objectivos

1 — Estas zonas correspondem a importantes parcelas do territdrio
da vila da Praia de Mira devido aos equipamentos que suportam
ou a capacidade potencial de vir a suportar novos equipamentos ou
mesmo empreendimentos turisticos.

2 — Na planta de zonamento assinalam-se as zonas vocacionadas
para a instalacdo do empreendimento turistico sul € de uma unidade
hoteleira.

Artigo 40.°
Indices e condicdes de ocupacio

1 — A transformacdo da ocupacido existente tem de ser precedida
de plano de pormenor e ou operacao de loteamento que defina o
programa e a estrutura global da zona.

2 — Os programas a instalar devem respeitar as seguintes condigoes:

a) O plano e o loteamento referidos ndo podem exceder os seguintes
indices aplicados a globalidade da area de intervengao:

i) I. c. s. maximo de 1;
ii) I. i. s. Maximo de 0,4;

b) O numero maximo de pisos acima do solo ¢ de quatro.

CAPITULO V

Solos afectos a estrutura ecolégica

Artigo 41.°
Ambito e objectivos

1 — Correspondem a areas que pelas suas caracteristicas intrinsecas
e elevada sensibilidade ecoldgica, se destinam para fins de nao
edificabilidade.

2 — Integram esta area as seguintes zonas referenciadas na planta
de zonamento:

a) Zona verde urbana;
b) Zona de salvaguarda e enquadramento;
¢) Zona do cordao dunar.
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SECCAO I

Zona verde urbana

Artigo 42.°
Ambito e objectivos

Encontram-se representados na planta de zonamento um conjunto
de espacos vocacionados para actividades de recreio e de lazer.

Artigo 43.°
Condicoes de ocupacao

Estas zonas devem ser objecto de projecto de arranjo paisagistico
podendo admitir-se a possibilidade de instalagdo de mobilidrio urbano
e quiosques de apoio.

SECCAO II

Zona de salvaguarda e enquadramento

Artigo 44.°
Ambito e objectivos

1 — Tratam-se de areas que pelas suas caracteristicas, nomeada-
mente localizacdo e enquadramento no territério e coberto vegetal,
assumem uma particular importancia ao nivel paisagistico e ambiental.
Podem ainda desempenhar um papel fundamental no recreio e lazer
da populacdo podendo admitir-se a possibilidade de instalacao de
mobilidrio urbano e quiosques de apoio que permitam a animagao
e utilizacao destes espacos.

2 — Por se tratarem de 4reas integradas praticamente na sua glo-
balidade, na REN qualquer intervencdo exige a necessaria e prévia
compatibilizagao com o regime juridico daquela reserva.

3 — Encontram-se assinaladas na planta de zonamento um conjunto
de unidades operativas de planeamento e gestdo a serem pormeno-
rizadas em sede de planos de pormenor de forma a potenciar a vocagao
e a valorizagao destes espacos.

Artigo 45.°
A instalacao futura de equipamentos de apoio

1 — Esta 4rea assume-se como preferencial para a instalacdo dos
novos parques de merendas, de percursos de manutencao ou de area
de estar, devidamente organizados e infra-estruturados e, sempre que
possivel, funcionalmente relacionados com a pista ciclavel.

2 — Nas dreas integradas na REN, como tal delimitada na Carta
da Reserva Ecoldgica Nacional, é permitida a implantagdo de equi-
pamentos de apoio nos termos da lei em vigor, que ndo impliquem
a impermeabilizacdo ou a mobilizagao do solo, devendo ainda os pavi-
mentos das vias pedonais, estacionamentos, vias de comunicacao e
espagos publicos complementares serem realizados com recurso a
materiais permedveis ou semi-permeaveis.

Artigo 46.°
UOPG previstas

1 — A transformacdo da ocupacado existente tem de ser precedida
de plano de pormenor nas UOPG n.** 1, 2, 3, 4, 5 e 6 e por loteamento
ou plano de pormenor nas UOPG n.” 7, 8 e 9, que defina o programa
e a estrutura global da zona.

2 — Esta categoria de espaco integra um conjunto de areas a serem
sujeitas a plano de pormenor, loteamento ou outros instrumentos
de planeamento urbanistico, para instalacdo de equipamentos e requa-
lificac@o do espaco puiblico, nomeadamente:

a) UOPG 1 — Requalificagao da frente poente da Barrinha — onde
se perspectiva a intervengao ao nivel do espaco publico e instalagao
de mobiliario urbano. Admite-se a instalacao de equipamento do tipo
bar/restaurante/esplanada que possibilite a animacao da area. A inter-
vencao no perfil da via com a introducao de passeios e arborizacao
e a relagdo com a pista ciclével e os viveiros florestais sdo elementos
chave na intervencao;

b) UOPG 2—Clube Néutico da Praia de Mira—onde se pretende
organizar e estruturar a drea afecta ao Clube Nautico. Serdo necessarias
instalacdes para guarda de embarcacOes e espacos de formacdo e de lazer.
E ainda fundamental o tratamento ao nivel do espaco publico na relacao
com a Barrinha e a pista ciclavel;
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¢) UOPG 3 — zona desportiva da Videira Sul — pretende-se a cons-
trucao de uma zona desportiva alternativa ao actual campo de futebol
do Touring. Para além do campo de futebol é admissivel a construgao
de um pavilhdo e de um conjunto de campos de ténis;

d) UOPG 4 — requalificacdo da envolvente do Lago do Mar/Bar-
rinha — envolve uma intervengao no actual parque de campismo muni-
cipal. A opgao pelas estruturas tipo bungalows pode ser a adequada
desde que se procure libertar alguns espagos de utilizagdo publicos.
A revitalizagdo do centro de educagdo ambiental ligado aos viveiros
florestais podera ser outro dos factores de animagdo da zona;

e) UOPG 5 — empreendimento turistico sul — cuja ocupagao pre-
vista se encontra regulamentada neste Regulamento;

f) UOPG 6 — unidade hoteleira — que pretende por um lado res-
ponder a uma das necessidades da Praia de Mira e por outro tirar
partido de um excelente enquadramento que o sitio oferece;

g) UOPG 7 —reconversdo e qualificacdo dos Prazos Novos —
admite-se a elaboragdo de um Plano de Pormenor capaz de estruturar
e conferir uma coeréncia urbanistica a uma zona central da Praia
de Mira mas a0 mesmo tempo ainda bastante degradada e (des)estru-
turada;

h) UOPG 8 —reconversdao e qualificagdo dos Prazos Velhos —
deve ser elaborado um plano de pormenor ou loteamento capaz de
estruturar e conferir uma coeréncia urbanistica a uma zona central
da Praia de Mira mas ao mesmo tempo ainda bastante degradada
e (des)estruturada;

i) UOPG 9 — Urbanizagdo da Videira Sul — reconversao e qua-
lificacdo da Videira Sul; deve ser elaborado um plano de pormenor
ou loteamento capaz de estruturar e conferir uma coeréncia urba-
nistica a uma zona central da Praia de Mira e ao mesmo tempo
regularizar um conjunto de licenciamentos.

SECCAO III

Zona do cordao dunar

Artigo 47.°
Ambito e objectivos

1— O objectivo do presente Plano ¢ a defesa imperativa da pre-
servagao da zona do cordao dunar e o incentivo a sua recuperagao.

2 — Devem ser programadas a construcao de passadigos sobrele-
vados sobre as dunas para orientar os locais preferenciais de acesso
as praias e promover accoes de informacao didactica acerca das dunas
e da sua importancia na histdria da praia e do concelho.

3 — Deve ser elaborado um programa de defesa e valorizacao do
corddo dunar que vise fundamentalmente a sua recuperagao e pre-
servacdo, bem como da sua fauna e flora caracteristicas.

TITULO III

Unidades comerciais de dimensao relevante

Artigo 48.°
Ambito e objectivos

Sem prejuizo do cumprimento das disposicoes legais relativas as
unidades comerciais de dimensao relevante, devem os estabelecimen-
tos, lojas ou instalacoes em que se exerce a actividade de comércio
a retalho e estabelecimentos, armazéns ou instalagdes onde se exerce
a actividade de comércio por grosso de dimensdo superior a 1000 m?
de 4rea comercial, e que sejam susceptiveis de criar, pela sua dimensao
ou fungado, impactes significativos na organizagao urbanistica do ter-
ritorio, devem observar os seguintes aspectos:

a) Integracdo paisagistica do estabelecimento na sua area envol-
vente;

b) Destino dos efluentes liquidos e dos residuos sélidos gerados
pelo estabelecimento;

¢) Valores de ruido resultantes do funcionamento do estabeleci-
mento, tendo em conta o aumento do trafego rodoviario previsto
¢ as caracteristicas dos acessos;

d) Impacte do previsivel aumento de trafego rodoviario na zona
de localizagao da grande superficie comercial;

e) Capacidade instalada da rede rodoviaria existente;

f) Plano de construgao dos acessos e suas ligagoes a rede rodoviaria
existente;

g) Plano de construc¢ao de parques de estacionamento.
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TITULO IV

Estacionamentos

Artigo 49.°
Objectivos

Os parametros de dimensionamento do nimero de lugares de esta-
cionamentos em funcdo das funcdes urbanas a instalar e a observar
nos futuros actos de licenciamento devem obedecer ao cumprimento
da Portaria n.° 1136/2001, de 25 de Setembro.

Artigo 50.°
Excepcoes

1 — A reconversao de construgdes existentes ou as novas edificagoes
a localizar nas falhas — hiatos — da malha urbana estabilizada ou
consolidada podem ficar isentas das obrigagdes definidas no artigo
anterior, sempre que a impossibilidade de construgido de estaciona-
mento no interior do lote fique tecnicamente demonstrada por razoes
de topografia do terreno ou por inadequabilidade de acesso no plano
da fachada principal da construcao.

2 — No caso do nimero anterior, a Camara Municipal deve regular
ou acordar com os requerentes a forma de materializar esse esta-
cionamento noutros locais, ou contribuir para a sua resolucdo por
outra entidade, na propor¢ao dos encargos dispensados com a isengao
admitida no interior do lote.

TITULO V

Vias e perfis minimos

Artigo 51.°
Perfis tipo

1 — As vias classificadas na planta de zonamento como estrutura
viaria principal devem apresentar um perfil minimo assim constituido:

a) Dimensionamento dos passeios — 1,6 m pelo menos de um dos
lados;

b) Dimensionamento da faixa de rodagem — 7 m;

c) Caso se justifique integrar estacionamento lateral tal deve ser
dimensionado com 2,5 m;

d) O passeio pode ser dispensado de um ou ambos os lados quando
a nao edificacao lateral assim o justifique.

2 — As vias classificadas na planta de zonamento como estrutura
vidria secundaria devem apresentar um perfil minimo assim cons-
tituido:

a) Dimensionamento dos passeios — 2,6 m de ambos os lados e
preferencialmente arborizados;

b) Dimensionamento do estacionamento — 2,2 m de ambos os
lados;

¢) Dimensionamento da faixa de rodagem — 7 m;

d) Nas situagdes de tecido urbano consolidado ao nivel dos ali-
nhamentos, os valores de estacionamento e de passeio podem ser
inferiores ao estabelecido nas alineas anteriores.

3 — As vias classificadas na planta de zonamento como estrutura
vidria local devem apresentar um perfil minimo assim constituido:

a) Dimensionamento dos passeios — 2,6 m de ambos os lados e
preferencialmente arborizados;

b) Dimensionamento do estacionamento — 2,2 m de ambos os
lados;

¢) Dimensionamento da faixa de rodagem — 6 m;

d) Nas situacoes de tecido urbano consolidado ao nivel dos ali-
nhamentos os valores de estacionamento e de passeio podem ser infe-
riores ao estabelecido nas alineas anteriores.

4 — Nas situagdes de excepgio consideradas (nos casos do tecido
urbano com alinhamentos consolidados), a Camara Municipal pode
licenciar considerando outro perfil desde que esse licenciamento seja
enquadrado em estudo de alinhamento para um troco de arruamento
coerente e onde se defina a forma de ligagdo entre os perfis diferentes.

Didrio da Repuiblica, 2.* série — N.° 202 — 19 de Outubro de 2007

TITULO VI
Disposicoes finais

Artigo 52.°
Omissoes e alteracoes a legislacao

1 — A qualquer situacdo nao prevista nas presentes disposig¢oes
regulamentares aplica-se o disposto na demais legislagao vigente.

2 — Quando a legislagao em vigor mencionada neste Regulamento
for alterada, as remissOes expressas que para ela se fazem conside-
ram-se automaticamente remetidas para a nova legislacao, ou deixam
de ter efeito, caso se trate de revogacao.

Artigo 53.°
Instrumentos de ordenamento em vigor

Mantém-se em vigor o Plano de Pormenor da Videira Norte, rati-
ficado pela Resolucao do Conselho de Ministros n.° 69/2001, publicada
no Didrio da Republica, 1.* série, n.° 140, de 19 de Junho de 2001.
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nismo, Habitacdo e Meio Ambiente, do municipio de Miranda do
r Douro, sita no Largo de D. Jodo III, em Miranda do Douro.

21 de Setembro de 2007. — O Presidente da Camara, Manuel
Rodrigo Martins.
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CAMARA MUNICIPAL DE MOGADOURO

Aviso n.° 20 234/2007

CAMARA MUNICIPAL DE MIRANDA DO DOURO O Dr. Joao Henriques, na qualidade de vice-presidente da Camara
Municipal de Mogadouro, torna publico que, no uso das competéncias
que lhe sdo atribuidas pela alinea v) do n.° 1 do artigo 68.° da Lei
) ) ) ) n.° 169/99, de 18 de Setembro, na redaccao dada pela Lei n.° 5-A/2002,
O engenheiro Manuel Rodrigo Martins, presidente da Camara de 11 de Janeiro, que, em cumprimento do disposto no artigo 118.°
Municipal de Miranda do Douro, torna piblico que, nos termos da do Cdédigo do Procedimento Administrativo e na sequéncia da deli-

alinea a) do n.° 3 do artigo 6.°, do n.° 1 do artigo 74.° e do n.° 2 = A - o . B
do artigo 77.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, alterado beragao tomada pela Camara Municipal em reunido (?rdl_narl/a rea
lizada em 18 de Setembro de 2007, se encontra em apreciagao publica,

e republicado pelo Decreto-Lei n.° 310/2003, de 10 de Dezembro, i . . ~
por deliberagdo de 19 de Fevereiro de 2007, a Camara Municipal por um periodo de 30 dias, o projecto de alteragdo a0 Regulamento

Aviso n.° 20 233/2007

de Miranda do Douro deliberou, por unanimidade, a elaboracido do do Loteamento Industrial de Mogadouro. .

Plano de Pormenor do Lugar de Fonte de Aldeia, na freguesia de Durante os 30 dias seguintes a publicagéo deste projecto de alt.e-
Vila Cha da Braciosa e bairro envolvente a igreja de Ifanes, no con- racdo ao Regulamento no Didrio da Republica, 2." série, podem quais-
celho de Miranda do Douro, que visa a definicio de orientagdes e quer interessados, devidamente identificados, dirigir, por escrito, as
regras para o uso, ocupagao e transformacao do solo e para todas suas sugestoes fundamentadas ao presidente da Cimara Municipal
as intervengdes na estrutura edificada da 4rea territorial delimitada de Mogadouro, Rua de Sao Francisco, 5200-244 Mogadouro.

nas plantas em anexo a este aviso, que del; fazem parte integrante O referido projecto de alteragdo ao Regulamento encontra-se ainda
e cujo teor se dé por integralmente reproduzido. patente, durante o prazo indicado, para consulta, na Secretaria dos

O prazo fixado para a elaboragao do presente Plano é de 12 meses.

A todos os interessados que desejem formular sugestoes, bem como
apresentar informacdes sobre quaisquer questdes que possam ser con-
sideradas no ambito do inquérito publico prévio ao procedimento
de elaboragdo do Plano, informa-se que corre um prazo de 45 dias,
com inicio a data da publicacdo do presente aviso, para formulagao
das mesmas as horas de expediente, junto do Gabinete Técnico Local 3 de Outubro de 2007. — O Vice-Presidente da Cémara, Jodo
de Miranda do Douro, sito na Rua do Convento, na Divisao de Urba- Henriques.

Pagos do municipio, no horario de expediente.

Para conhecimento geral, publica-se o presente aviso e outros de
igual teor, que vao ser afixados nos lugares de estilo na drea do
municipio.





