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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolucédo do Conselho de Ministros n.° 5/98

A Assembleia Municipal do Cartaxo aprovou, em 28
de Fevereiro de 1997, o seu Plano Director Municipal.

Na sequéncia desta aprovagao, a Camara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificacdo daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispde o n.° 5 do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Mar¢o, com a redaccao
que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de
Outubro, designadamente no que se refere ao inquérito
publico.

Verifica-se a conformidade do Plano Director Muni-
cipal do Cartaxo com as disposi¢des legais e regula-
mentares em vigor, com excep¢ao do n.° 2 do artigo 34.°
do Regulamento do Plano, por violar o disposto na ali-
nea b) do n.° 3 do artigo 5.° da Lei n.° 33/96, de 17
de Agosto.

Importa referir que na planta de ordenamento exis-
tem areas da Reserva Agricola Nacional que foram
incluidas na classe de espago «Area de vocagao recrea-
tiva», prevista no artigo 40.° do Regulamento, pelo que
ter4 de se salvaguardar, nestas areas, a aplicacdo do
regime juridico daquela Reserva.

De salientar que nos espagos haturais coincidentes
com a Reserva Agricola Nacional o uso dominante deve
ser agricola.

Na aplicacdo préatica do Plano ha ainda a considerar
as serviddes e restricGes de utilidade publica constantes
da planta de condicionantes, a qual, embora ndo seja
publicada, constitui elemento fundamental do Plano.

O Plano Director Municipal do Cartaxo foi objecto
de parecer favoravel da comissao técnica que, nos termos
da legislagdo em vigor, acompanhou a sua elaboracao.

Este parecer favoravel esta consubstanciado no rela-
tério final daquela comissdo, subscrito por todos os
representantes dos servi¢os da administracdo central que
a compdem.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Marc¢o, alterado pelos Decretos-Leis n.°s 211/92,
de 8 de Outubro, e 155/97, de 24 de Junho:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Cons-
tituicdo, o Conselho de Ministros resolveu:

1 — Ratificar o Plano Director Municipal do Cartaxo.

2 — Excluir de ratificagdo o n.° 2 do artigo 34.° do
Regulamento do Plano.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 20 de Dezem-
bro de 1997. — O Primeiro-Ministro, Anténio Manuel
de Oliveira Guterres.

REGULAMENTO DO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DO CARTAXO

CAPITULO |
Disposicdes gerais

Avrtigo 1.°

Definicao
O Plano Director Municipal do Cartaxo, adiante designado por
PDMC, constitui o instrumento definidor das linhas gerais da politica
de ordenamento fisico e de gestdo urbanistica do territério municipal,

tendo em atencdo os objectivos de desenvolvimento definidos para
o concelho.

Artigo 2.°
Delimitag&o territorial

O PDMC ¢ aplicavel na totalidade da area do territério municipal,
conforme indicado na planta de ordenamento.

Artigo 3.°
Objectivos
Sé&o objectivos do PDMC:

a) Contribuir para uma préatica continua de ordenamento e
planeamento através da sua gestdo participada, da elabo-
racdo de planos de urbanizacdo e de planos de pormenor
e de uma maior articulagdo com os 6rgéos de ordenamento
e planeamento sectorial da administracdo regional ou
central,

b) Contribuir para uma efectiva politica de gestdo dos solos
pela Camara Municipal do Cartaxo e para a disciplina das
operagdes de urbanizagdo, racionalizando e programando
as expansdes urbanas, com optimiza¢do da utilizacdo das
infra-estruturas e equipamentos instalados e a instalar;

c) Contribuir para a correcta implantacdo e proteccdo das
novas infra-estruturas rodoviarias;

d) Contribuir para a fixacdo de indUstrias de pequena e média
dimensdo, equipamentos de nivel regional e actividades do
terciario;

e) Contribuir para o aproveitamento equilibrado da frente do
rio Tejo e das areas de paisagem natural de elevada qua-
lidade ambiental em que se localiza;

f) Contribuir para a despoluicdo dos cursos de agua e para
a salvaguarda dos recursos hidricos, identificados e inven-
tariados na Reserva Ecolégica Nacional (REN);

g) Contribuir para a salvaguarda e ampliagio das areas de voca-
¢do florestal, de uso diversificado, e para a salvaguarda e
diversificacdo das areas de uso agricola, umas e outras par-
ticipando na constituicdo de uma rede de continuo natural,
associada a rede hidrogréfica.

Artigo 4.°
Composicao
1 — O PDMC é composto pelos seguintes elementos:
a) Pecas escritas:

Volume | — Relatério descritivo e propositivo do PDM

do Cartaxo;
Volume Il — Regulamento do PDM do Cartaxo;
Volume 111 — Elementos anexos ao Plano;

b) Pecas desenhadas:

Planta de ordenamento a escala de 1:25 000;

Planta de unidades operativas de planeamento e gestdo,
a escala de 1:25 000;

Planta de condicionantes — serviddes e restri¢des de uti-
lidade publica, a escala de 1:25 000;

Planta de condicionantes REN, a escala de 1:25 000;

Planta de condicionantes RAN, & escala de 1:25 000;

Planta do aglomerado urbano do Cartaxo, a escala de
1:5000;

Planta do aglomerado urbano de Vila Cha de Ourique,
a escala de 1:5000;

Planta do aglomerado urbano de Pontével, & escala apro-
ximada de 1:5000;

Planta do aglomerado urbano da Lapa, a escala apro-
ximada de 1:5000;

Planta do aglomerado urbano de Vale da Pedra, a escala
aproximada de 1:5000;

Planta do aglomerado urbano de Vale da Pinta, & escala
aproximada de 1:5000;

Planta do aglomerado urbano de Ereira, a escala apro-
ximada de 1:5000;

Planta do aglomerado urbano de Valada, a escala apro-
ximada de 1:5000;

Planta do aglomerado urbano de Casais dos Lagartos,
a escala de 1:5000;

Plantas dos aglomerados urbanos de Casais dos Pene-
dos/Casais da Amendoeira, a escala de 1:5000;



N.° 18 — 22-1-1998

DIARIO DA REPUBLICA — | SERIE-B

217

Planta de enquadramento, a escala de 1:250 000;

Planta de enquadramento, a escala de 1:50 000;

Planta da divisdo administrativa, a escala de 1:25 000;

Carta hidroldgica, a escala de 1:25 000;

Carta das areas abrangidas pelas cheias, a escala de
1:25 000;

Carta de permeabilidade, a escala de 1:25 000;

Carta das areas de maxima infiltracdo, a escala de
1:25 000;

Carta topografica do concelho, a escala de 1:25000;

Carta de declives, a escala de 1:25 000;

Planta da situacéo existente, a escala de 1:25 000;

Carta de ocupagao do solo, a escala de 1:25 000;

Planta das potencialidades agrérias, a escala de 1:25 000;

Planta da estrutura urbana, a escala de 1:25 000;

Planta do sistema de abastecimento de agua, a escala
de 1:25 000;

Planta de localizacdo das ETAR, a escala de 1:25 000;

Planta da localizacdo de lixeiras, depositos de detritos
e entulhos, a escala de 1:25 000;

Planta de localizagdo dos principais factores de degra-
dacdo do ambiente, a escala de 1:25 000;

Planta da rede viaria bésica de infra-estruturas vidrias,
a escala de 1:25 000;

Planta da REN — Situagdo existente, a escala de
1:25 000;

Planta da REN — Propostas de exclusdo n.° 1, a escala
de 1:25 000;

Planta da REN — Propostas de exclusdo n.° 2, a escala
de 1:25 000;

Planta da RAN — Propostas de desanexagdo, a escala
de 1:25 000;

c) Anexo | — Patrimoénio.

2 — Sao elementos complementares das plantas de ordenamento,
unidades operativas de planeamento e gestdo, e de condicionantes
as plantas dos aglomerados urbanos do concelho, a escala de 1:5000,
onde se encontram definidos os seguintes perimetros urbanos: Car-
taxo, Vila Cha de Ourique, Pontével, Lapa, Vale da Pedra, Vale da
Pinta, Ereira, Valada, Casais dos Lagartos e Casais dos Penedos/Casais
da Amendoeira. Estas plantas sdo objecto de publicacdo no Diario
da Republica.

Artigo 5.°
Revisdo do Plano Director Municipal do Cartaxo

O PDMC poderéa ser revisto nos termos da lei, sempre que a
Camara Municipal do Cartaxo considere inadequadas as disposi¢oes
nele consagradas.

Artigo 6.°
Natureza e forca vinculativa

1 — As disposicdes do PDMC revestem a natureza de regulamento
administrativo e sdo de cumprimento obrigatério nas relages entre
os diversos niveis da Administragdo Publica, central, regional e local
e entre esta e os administrados.

2 — Os licenciamentos, aprovagdes e autorizagdes previstos neste
Regulamento devem ser entendidos sem prejuizo das atribuicdes e
competéncia cometidas por lei as demais entidades de direito publico.

Artigo 7.°
Definigdes

Além das defini¢cbes contidas na legislagdo em vigor, sdo esta-
belecidas as seguintes no ambito do Regulamento do PDMC:

Densidade bruta maxima — valor maximo admitido para o quo-
ciente entre o total do nimero de fogos e a area urbanizada
ou urbanizavel regulamentada em que se implantam, referida
em fogos/hectare;

Densidade liquida méaxima — valor méximo para o quociente
entre o total do nimero de fogos e a area da parcela de

_ terreno em que se implantam, referida em fogos/hectare;

Indice de ocupacao ou de implantagdo maximo — valor maximo
admitido para o quociente entre o total da area de implan-
tacdo dos edificios e a area da parcela de terreno em que
se implantam, referido em percentagem;

indice de utilizagdo ou de construgio maximo — valor maximo
admitido para o quociente entre a area total de pavimentos

dos edificios construidos acima e abaixo do nivel do terreno
e a area da parcela de terreno em que se implantam, referido
em percentagem;

indice volumétrico maximo — valor maximo admitido para o
quociente entre o total do volume dos edificios construidos
acima do nivel do terreno e a area da parcela de terreno
em que se implantam, referido em metros cubicos/metros
quadrados;

indice de utilizag&o liquido — quociente da &rea total de pavi-
mentos pela area total da parcela susceptivel de construgéo,
pelo lote ou pela area liquida de loteamento;

Perimetro urbano — linha poligonal que delimita pelo exterior,
de acordo com o Plano, o conjunto das classes de espago
urbano, espaco urbanizavel e espaco industrial que seja con-
tiguo as classes de espago urbano e urbanizavel;

Area total de construgdo ou de pavimentos — somatorio das
areas brutas de todos os pisos (incluindo atrios, escadas,
elevadores e sistemas de deposicéo de lixos) acima e abaixo
da cota de soleira, com excluséo de:

Alpendres incluidos na habitacdo, com area nédo superior
a 5% da &rea total de construcéo, terragos e varandas;

Garagens na cave;

Galerias exteriores publicas;

Arruamentos ou outros espacos livres de uso publico
cobertos para edificagéo;

Sétdos sem pé-direito regulamentar para fins habitacio-
nais ou comerciais;

Areas técnicas acima ou abaixo da cota de soleira;

Area liquida de loteamento — somatorio da area dos lotes edi-
ficaveis, ndo incluindo os espagos livres publicos, arruamen-
tos, areas de estacionamento publico, areas de equipamento
e areas verdes.

Numero de pisos limite — nimero total de pavimentos sobre-
postos acima da cota de soleira, incluindo os aproveitamentos
das coberturas, em condigdes legais de utilizagéo.

Lugar de estacionamento — &rea ndo edificada de dominio
publico afecta a estacionamento de veiculo ligeiro, servida
por arruamento, correspondendo a 20 m?/lugar, ou area equi-
valente de dominio privado afecta em exclusivo a essa uti-
lizagdo, correspondente a 25 m?/lugar, quando em estrutura
edificada;

Altura da edificacdo — dimensé&o vertical da edificacéo, contada
a partir da cota média do terreno no alinhamento da fachada
principal até ao ponto mais alto da construcao, exceptuando
chaminés;

Valor modal da cércea — cércea que apresenta maior frequén-
cia num conjunto edificado;

Area social — conjunto de edificagBes autorizadas e respectiva
area envolvente, ndo possuindo as caracteristicas necessarias
para a classificagdo como aglomerado do nivel v, de acordo
com a definigdo do artigo 11.° deste Regulamento;

Superficie Gtil — soma das areas de todos os compartimentos,
incluindo vestibulos, circulagdes, instalagdes sanitarias, arru-
mos, outros compartimentos de funcdo similar e armarios
nas paredes, mede-se pelo intradorso das paredes exteriores,
descontando encalgos até 30 cm, paredes interiores, diviso-
rias e condutas.

CAPITULO II

Servidfes administrativas e restricdes
de utilidade publica

Avrtigo 8.°
Serviddes administrativas e restri¢des de utilidade publica

Regem-se pelo disposto no presente titulo e legislagdo aplicavel
as servidGes administrativas e restri¢des de utilidade publica ao uso
dos solos seguidamente identificados:

a) Conservacdo do patriménio natural:

al) Margens e zonas inundaveis;
a2) Nascente;

a3) Areias dos rios;

ad) Pedreiras;

a5) REN;

a6) RAN;
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a7) Sobreiros;
a8) Oliveiras;
a9) Pinheiro-bravo e eucalipto;

b) Conservacdo do patriménio edificado:

bl) Monumentos nacionais, iméveis de interesse publico
e valores concelhios;

b2) Edificios publicos;

b3) Conjuntos e sitios arqueoldgicos;

c) Protecgdo de infra-estruturas e equipamentos:

cl) Saneamento bésico;

c2) Proteccdo das linhas eléctricas;

¢3) Passagem das linhas de alta tenséo;
c4) Estradas nacionais;

¢5) Vias municipais;

c6) Vias férreas;

c7) Telecomunicagoes;

c8) Escolas;

c9) Equipamentos de salde;

d) Defesa nacional/seguranca publica:

Prisdes;

e) Cartografia e planeamento:

el) Marcos geodésicos;

e2) Planeamento n.° 1 (medidas preventivas);

e3) Planeamento n.° 2 (zonas de defesa e controlo
urbano).

CAPITULO IlI
Uso dominante do solo — Usos urbanos e industriais
SECCAO |
Disposi¢des gerais

Artigo 9.°
Classes de espago

Os espagos com usos predominantemente urbanos compreendem
as seguintes classes:

a) Espaco urbano;

b) Espaco urbanizavel,
c) Espaco industrial;
d) Espagco turistico.

Artigo 10.°
Hierarquia dos aglomerados urbanos

O Plano estabelece a seguinte hierarquia para os aglomerados
urbanos, por ordem decrescente de importancia:

a) Nivel I (NI) — Cartaxo;

b) Nivel Il (NII) — Vila Cha de Ourique e Pontével;

c) Nivel 111 (NIIl) — Lapa, Vale da Pedra, Vale da Pinta,
Ereira, Valada e Casais dos Lagartos;

d) Nivel IV (NIV) — Casais dos Penedos e Casais da Amen-
doeira;

e) Nivel V (NV) — os seguintes aglomerados, ndo delimitados
na planta de ordenamento, servidos por arruamento de uti-
lizagdo publica e redes publicas de abastecimento de agua

e fornecimento de energia eléctrica: Casais de Alcaria/Pinhal
do Bairro, Casais do Latagdo, Cruz do Campo, Reguengo
de Valada, Porto de Muge, Casais dos Telégrafos, Santana,
Casais dos Luises e Setil.

Artigo 11.°
Perimetro urbano

1 — O perimetro urbano dos aglomerados urbanos dos niveis 1,
1, 1 e v é delimitado graficamente na planta de ordenamento.

2 — Nos aglomerados do nivel v considera-se ser o seu perimetro
urbano o definido pelos pontos distanciados 50 m do eixo dos arrua-
mentos, no sentido transversal, e 20 m da Ultima edificagdo existente
a data da publicagdo do PDM, no sentido dos arruamentos.

Artigo 12.°
Restricles gerais

1 — No espago compreendido dentro dos perimetros urbanos é
interdita a instalacdo de parques de sucata, depositos de residuos
sOlidos, instalagdes pecuarias e depositos de produtos explosivos e
de produtos inflamaveis.

2 — No espago urbano e urbanizavel é interdita a instalacdo de
industrias das classes A e B.

3 — As actividades industriais das classes C e D sdo compativeis
com as zonas habitacionais, desde gque sejam respeitados os condi-
cionamentos previstos na legislacdo em vigor e o disposto nas alineas
seguintes:

a) E interdito o licenciamento de estabelecimentos industriais
que ocupem uma area de terreno superior a 3 ha;

b) As industrias da classe C s6 podem ser instaladas em locais
devidamente separados e isolados em relagdo aos prédios
de habitagdo, devendo ser assegurados os afastamentos
necessarios a superagdo dos eventuais inconvenientes resul-
tantes dos respectivos processos de laboragéo;

¢) As industrias da classe D s6 podem ser instaladas, ao nivel
do piso térreo, em edificio construido ou adaptado e com
acesso independente, por forma a garantir o devido iso-
lamento de insonorizagao;

d) E obrigatério o pré-tratamento dos efluentes em todos os
casos em que as suas caracteristicas possam acarretar incon-
venientes ao normal funcionamento das redes publicas de
saneamento.

SECCAO II

Espaco urbano e urbanizavel

SUBSECCAO |

Regime geral do espago urbano e urbanizavel

Artigo 13.°
Implementag&o do Plano

1 — Os indices estabelecidos nos artigos seguintes referem-se a
planos de urbanizagédo ou planos de pormenor.

2 — Na auséncia de plano referido no nimero anterior, os indices
estabelecidos sdo de aplicagdo directa.

Artigo 14.°
Regime de edificabilidade

Em planos de urbanizagdo ou de pormenor sdo admitidos como
valores maximos os parametros constantes do quadro de carac-
terizagéo.

Quadro de caracterizacao

Nivel 1 Nivel 11 Niveis Il e IV
Nivel do aglomerado ou area urbana — Identificacéo das zonas
— Nivel V
Caracterizacéo geral da urbanizacédo zC ZR (¥) zC ZR (*) 7C ZR (%)
1 — Densidade bruta maxima (fog./ha) .............. - 35 - 30 - 20 20
2 — Indice de utilizagdo bruto maximo (metros quadra-
dos/metros quadrados) . .......... ... - 0,42 - 0,35 - 0,25 0,25
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Nivel | Nivel I1 Niveis Il e IV
Nivel do aglomerado ou &rea urbana — ldentificacéo das zonas
— Nivel V
Caracterizagdo geral da urbanizagdo zC ZR (%) zC ZR (%) e ZR (%)
3 — indice de utilizagdo méaxima ao lote (metros qua-
drados/metros quadrados) (**) ................. - 0,75 - 0,50 - 0,30 0,30
4 — Numero de pisos limite () .................... 6 4 3 2 2 2 (**) 2
Notas
1 — Considera-se como fogo equivalente a area de 120 m?,
2 — ZC — zona consolidada; ZR — zona a reabilitar.
3 — Nivel 1 — Cartaxo; nivel 11 — Pontével e Vila Cha de Ourique; nivel i1 — Ereira, Lapa, Valada, Vale da Pedra, Vale da Pinta e Casais dos Lagartos; nivel v — Casais da Amendoeira,

Casais dos Penedos; nivel v — outros aglomerados, conforme definicéo do artigo 10.°

(*) No caso de espagos intersticiais, prevalecem sobre os n.°® 2 e 3 deste quadro as disposi¢des do artigo 19.°

(**) Este indice s6 se aplica aquando da constituicéo dos lotes com logradouro privado.

(***) Exceptua-se o aglomerado urbano de Vale da Pedra, para o qual se admite o valor maximo de trés pisos, em casos devidamente justificados.

SUBSECCAO Il
Espaco urbano

Artigo 15.°
Categorias de espaco

No espaco urbano sdo consideradas as seguintes categorias de
espaco:

a) Area urbanizada (U);
b) Area verde de proteccdo e enquadramento (VP).

Artigo 16.°
Area urbanizada

Consoante o grau de desenvolvimento e de integracdo na estrutura
urbana, a area urbanizada é diferenciada nas seguintes zonas homo-
géneas, delimitadas graficamente nas plantas especificas de cada
aglomerado:

a) Zona consolidada (ZC)— correspondente a zona com
estrutura urbana bem caracterizada onde é autorizada a
construgdo nos espacos intersticiais ainda ndo preenchidos,
com manutencao das caracteristicas tipoldgicas, nimero de
pisos, cérceas e volumetria predominantes na referida zona,
nao constituindo precedéncia a existéncia pontual de edi-
ficio(s) com altura superior a envolvente construida;

b) Zona a completar ou reabilitar (ZR) — correspondente a
zona com estrutura urbana mal definida, a sujeitar a ac¢des
que visem a sua consolidacdo, a satisfacdo das exigéncias
basicas de habitabilidade, salubridade e seguranca e a obten-
¢do de situagdes regulamentares, e onde se pretende um
enquadramento na area urbana que atenda ao tipo de cons-
trugdes existentes e a sua utilizagdo dominante.

Artigo 17.°
Area verde de protecgdo e enquadramento

1— A éarea verde de protec¢do e enquadramento é constituida
por espacos ocupados por vegetacdo natural ou plantada, dominan-
temente sujeitos ao regime da REN, nos quais a fun¢do de enqua-
dramento paisagistico e de proteccdo dos recursos naturais € pri-
vilegiada face a outros usos.

2 — Nos espagos definidos no nimero anterior e ndo sujeitos ao
regime da REN, a Camara Municipal podera autorizar a edificagédo
de uma habitagdo isolada e unifamiliar, desde que a parcela tenha
uma dimens&o igual ou superior a 2500 m?, sem prejuizo das parcelas
de menor dimensdo, devidamente registadas a data de entrada em
vigor deste PDM, obedecendo aos seguintes parametros urbanisticos:

a) I"ndice de implantacdo do solo maximo de 15%;

b) Area coberta ndo superior a 300 m?, incluindo anexos;

¢) Numero de pisos: dois;

d) Altura maxima das construgdes: 7 m;

e) A superficie impermeabilizada dos lotes ndo podera exceder
20% da éarea edificada, para além da definida de acordo
com o indice de ocupacdo do solo.

Artigo 18.°
Regime de edificabilidade

O espago urbano encontra-se sujeito aos seguintes condiciona-
mentos:

a) As construgdes novas deverdo integrar-se harmoniosamente
no tecido urbano construido, mantendo as caracteristicas

de alinhamentos, cércea, volumetria e ocupacdo do lote,
tradicionais do aglomerado em que se inserem;

b) A altura maxima das edificagdes devera respeitar o valor
modal das cérceas das construcdes vizinhas;

¢) O alinhamento definido pelas edificagdes imediatamente
contiguas serd obrigatoriamente respeitado, salvo quando
exista plano de alinhamento aprovado pela Camara Muni-
cipal;

d) A profundidade méxima admissivel para as empenas em
edificios de habitacdo colectiva serd de 15 m, quando ndo
existam edificios confinantes. Quando existam edificios con-
finantes, a profundidade das empenas podera ser igual a
desses edificios, desde que fiqguem asseguradas as boas con-
dicbes de salubridade (exposicéo, insolagdo e ventilagao)
dos espagos habitaveis.

No caso de edificios destinados a equipamentos de inte-
resse publico ou hotelaria, a profundidade das empenas,
em situagdes de integracdo em banda continua, ndo podera
exceder 17 m;

e) E interdito o licenciamento de obras de urbanizagdo ou
de edificacdo que pelo seu volume, configuracdo e loca-
lizagdo provoguem um impacte negativo na paisagem ou
limitem o campo visual em local singular e Unico para a
sua contemplagéo.

SUBSECCAO III
Espaco urbanizavel

Artigo 19.°
Espago urbanizavel

O espaco urbanizavel é constituido pela area urbanizavel na qual
se aplicam sem restri¢Ges os indicadores previstos no artigo 14.° refe-
rentes as zonas a reabilitar.

SECCAO IlI
Espaco industrial

Artigo 20.°
Categorias de espaco

1 — No espaco industrial s@o consideradas as seguintes categorias
de espago:

a) Area industrial existente;

b) Area industrial proposta, a constituir no exterior do aglo-
merado urbano e onde é admitida a actividade industrial
das classes A, B, C e D. Estdo nesta categoria de espaco
as areas industriais da Lapa, da Cruz do Campo e de Vale
da Pedra.

2 — Poderéo ser licenciados outros estabelecimentos e actividades
industriais, nos termos do artigo 31.°, no espaco agricola, e do artigo
35.°, no espaco florestal.
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Artigo 21.°
Area industrial existente

1— Nas éareas industriais existentes integradas nos perimetros
urbanos sero respeitados os condicionamentos constantes do ar-
tigo 12.° deste Regulamento.

2 — Na érea industrial sul de Vila Cha de Ourique sdo admitidas
actividades industriais das classes A, B, C e D.

Artigo 22.°
Area industrial proposta

1 — As condicBes de ocupagdo e instalagdo de industrias e outras
actividades nas areas industriais propostas sao estabelecidas em planos
de pormenor.

2—Enquanto ndo forem elaborados os planos referidos no
ndmero anterior aplicam-se os parametros constantes do artigo 23.°
deste Regulamento.

Artigo 23.°
Regime de restri¢des e condicionamentos
1—Para as areas industriais sdo estabelecidos os seguintes
condicionamentos:

1) Area minima do lote: 800 m?;

2) Indice de ocupagéo limite: 0,30;

3) Indice volumétrico limite: 5 m3/m?;

4) Afastamento minimo ao limite da frente do lote: 10 m;
5) Afastamento minimo ao limite do tardoz do lote: 10 m;
6) Afastamento minimo ao limite lateral do lote: 5 m.

2 — Deverao ser estabelecidas na area industrial zonas verdes de
proteccdo e enquadramento com area ndo inferior a 10% da area
total do lote e constituicdo adequada a protecgdo e minimizagdo dos
impactes negativos ai gerados.

3 — A érea obrigatoriamente ndo impermeabilizada é, no minimo,
de 20% da area de cada lote.

SECCAO IV
Espaco turistico

Artigo 24.°
Areas turisticas
O espaco turistico é constituido pelas seguintes areas turisticas:

a) Area turistica da Quinta dos Chavdes, Vila Cha de Ourique;
b) Complexo turistico e desportivo da Quinta das Pratas.

Artigo 25.°
Area turistica da Quinta dos Chavées

Esta area, identificada na planta de ordenamento, terd ocupagéo
a definir em plano de pormenor.

Artigo 26.°
Complexo turistico e desportivo da Quinta das Pratas

No complexo da Quinta das Pratas, vocacionado para uma uti-
lizagdo humana orientada para o recreio, desporto e cultura, é per-
mitida a instalagdo de equipamentos de caracter turistico-desportivo.

CAPITULO IV
Uso dominante do solo — Usos ndo urbanos
SECCAO |
Disposi¢des gerais

Avrtigo 27.°
Classes de espaco

Os espagos com usos ndo urbanos compreendem as seguintes
classes:

a) Espago agricola;
b) Espaco florestal;
c) Espaco de indUstria extractiva;
d) Espaco natural.

Artigo 28.°
Regime de restricdes e condicionamentos

1 — Sem prejuizo das restricdes e condicionantes constantes da
lei, ficam interditas nestes espagos as praticas de destruicao do reves-
timento vegetal, do relevo natural e das camadas de solo aravel, desde
gue nao integradas em praticas de exploracdo ou destinadas a ocu-
pacOes expressamente autorizadas para cada classe e categoria de
espaco.

2 — Sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel a cada caso,
nomeadamente a referente a RAN e a REN, a Camara Municipal
poderd autorizar edificagdes nos espagos com usos ndo urbanos desde
que sejam observadas as disposi¢des contidas neste Regulamento para
cada classe e categoria de espaco.

3 — Os efluentes das instalagfes pecuarias, agro-pecudrias e agro-
-industriais deverdo ser tratados por sistema préprio.

4 — A altura méxima das edificacGes é de 7 m, medida ao ponto
mais elevado da cobertura, incluindo-se nessa altura as frentes livres
das caves, podendo ser excedida em silos, depésitos de agua ou ins-
talagdes especiais tecnicamente justificadas, excepto quando disposto
diferentemente neste Regulamento para determinados tipos de edi-
ficagOes, classes ou categorias de espago.

SECCAO II
Espagco agricola

Awrtigo 29.°
Categorias de espaco

No espaco agricola sdo consideradas as seguintes categorias de
espago:

a) Area agricola da RAN — area destinada primordialmente
a producdo agricola, correspondente aos solos com maior
potencial agricola, integrados na RAN;

b) Outra area agricola — area destinada a producdo agricola,
mas ndo submetida ao regime da RAN;

c) Areaagro-pastoril — area de agricultura marginal, praticada
em solos de menor capacidade de uso agricola, mais voca-
cionada para o estabelecimento de pastagens melhoradas,
conservacdo e renovagao de prados ou introducdo de cul-
turas forrageiras em rotacéo.

Artigo 30.°
Regime de edificabilidade no espaco agricola

1 — Sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel, nomeada-
mente a referente a RAN e a REN, a Camara Municipal podera
autorizar o licenciamento de edificacdo para habitacéo do proprietario
ou dos trabalhadores permanentes da mesma, bem como ainda de
instalagdes para apoio a actividade agricola, para agro-pecudria, para
industria das classes C e D de apoio e transformacdo de produtos
agricolas, para empreendimento turistico de turismo rural, agro-tu-
rismo ou turismo de habita¢éo e para equipamento colectivo.

2 — A parcela de terreno deve ter area igual ou superior a 1 ha
—ou 0,5 ha, se ja constituir um artigo individualizado e como tal
estiver inscrito e registado a data da publicacdo do PDMC — e nédo
deve estar condicionada por regime, serviddo ou restricdo que o
contrarie.

3 — A edificacdo referida no n.° 1 para as parcelas de terreno
com éarea igual ou superior a 0,5 ha e inferior a 1 ha deve observar
as seguintes disposicoes:

a) Indice de construgdo maximo de 0,04 para habitagdo ou
indice de construcdo méximo de 0,05 para as demais edi-
ficagdes, incluindo habitagédo, quando em conjunto;

b) A habitacdo ndo podera exceder uma &rea bruta de cons-
trucdo de 300 m?, incluindo anexos;

c) A area global afecta a implantacdo de construcéo, arrua-
mentos, estacionamentos e demais areas pavimentadas nao
poderé exceder 0,10 da area global da parcela.

4 — A edificagdo referida no n.° 1 para as parcelas de terreno
com area igual ou superior a 1ha deve observar as seguintes
disposicoes:

a) Indice de construgdo méaximo de 0,03 para habitacdo ou
indice de construcdo méaximo de 0,05 para as demais edi-
ficacdes, incluindo habitacdo, quando em conjunto;
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b) A habitacdo ndo podera exceder uma &rea bruta de cons-
trucdo de 400 m?, incluindo anexos;

c) A area global afecta a implantacdo de construcéo, arrua-
mentos, estacionamentos e demais areas pavimentadas ndo
poderéa exceder 0,10 da area global da parcela.

5 — Na periferia dos aglomerados urbanos, nas parcelas consti-
tuindo um artigo individualizado e como tal inscrito e registado, com
area igual ou superior a 2500 m?, que disponha de frente para via
publica pavimentada, com redes publicas de iluminagéo, distribuicao
de energia eléctrica e abastecimento de agua a data da publicacdo
do PDM, admite-se o licenciamento de edificacdo para habitacéo,
desde que se verifique a presenca de construgdes envolventes num
raio ndo superior a 50 m da implantagdo da edificacdo, a qual ndo
podera exceder a area bruta de construgio de 300 m2.

a) A area destinada a anexos ndo podera exceder 10% da area
bruta de construcao.

b) Exceptuam-se os casos em que a propriedade tenha area igual
ou superior a 1 ha, para a qual se aplicardo as disposi¢cdes do niumero
anterior.

Avrtigo 31.°
Estufa

1— O licenciamento de estufa que ocupe uma area superior a
1000 m? e seja constituida por estrutura artificial esta sujeito as seguin-
tes disposigdes:

a) Localizagdo apenas permitida no espago agricola nao abran-
gido por regime, serviddo ou restricdo que o contrarie, desig-
nadamente REN e regime hidrico, observando o afasta-
mento minimo de 200 m a &rea urbana, a outras estufas
equivalentes as estradas nacionais e caminhos publicos e
a ocorréncias com valor patrimonial e cultural;

b) O indice de ocupagdo maximo, referido a parcela de terreno
em que se localiza, é 0,50.

2 — No processo de licenciamento deverdo ser identificados os
aquiferos que véo ser explorados e a capacidade produtiva destes,
bem como deveré ser assegurada a infiltracdo das aguas pluviais no
solo e previstos os sistemas de drenagem adequados.

3 — E imposta a remog&o das estruturas artificiais e a recuperagéo
do terreno para a actividade agricola depois de abandonada a estufa,
considerando-se que a estufa esta abandonada 24 meses ap6s a Ultima
colheita nela efectuada.

SECCAO IlI
Espago florestal

Avrtigo 32.°
Categorias de espago

No espago florestal sdo consideradas as seguintes categorias de
espago:

a) Area florestal de producéo, constituida por:

al) Montado de sobro;
a2) Outras matas de producéo;

b) Area florestal de protecgéo, constituida pelas areas de mata
de protecgéo.

Avrtigo 33.°
Area florestal de produgio

1 — Area destinada primordialmente a exploragéo silvicola, ocu-
pada por povoamentos onde predominam o pinheiro-bravo e o euca-
lipto e ainda algum montado de sobro.

a) Nos espacos ocupados por montado de sobro, objecto de pro-
teccdo especifica que condicione o seu corte, deve ser privilegiada
a silvo-pastoricia, sem prejuizo de outras actividades como o fomento
cinegético e a apicultura.

b) Os espagos caracterizados como outras matas de produgéo sdo
ocupados por folhosas de rapido crescimento e resinosas, onde se
privilegia essencialmente a exploracéo florestal.

2— 0O regime de edificabilidade nesta area é o disposto no
artigo 35.° deste Regulamento.

Artigo 34.°
Area florestal de proteccéo

1 — Esta area é constituida pelas faixas de proteccdo dos cursos
de a&gua, pelas comunidades de vegetacdo instaladas em litossolos
de arenitos, nas zonas de relevo acidentado e nas encostas de vale
gue pendem para as ribeiras principais, estabelecendo um continuum
naturalle que assegura a salvaguarda do patriménio genético, a defesa
e valorizagdo dos recursos hidricos e a reducdo dos riscos de erosao
do solo e de incéndio.

2 — Nesta area s6 é permitida a producdo florestal constituida
na base de espécies autéctones.

3 — Nesta area é interdita a edificacdo, com excepcdo de insta-
lagBes de vigilancia e combate a incéndios florestais.

Artigo 35.°
Regime de edificabilidade no espaco florestal

1—Sem prejuizo da legislagdo aplicavel, a Camara Municipal
poderéa autorizar o licenciamento de edificacdo indispensavel a pro-
teccdo e exploragdo silvicola desse espago, bem como ainda de
empreendimento turistico de turismo rural, agro-turismo ou turismo
de habitacdo, de equipamento colectivo no ambito da vocacdo deste
espaco e de habitacdo do proprietario.

2 — A parcela de terreno em que se localiza deve ter area igual
ou superior a 2ha —ou 0,5 ha, se ja constituir um artigo indivi-
dualizado e como tal estiver inscrito e registado a data da publicacido
do PDM — e nédo deve estar condicionada por regime, servidao ou
restricdo que o contrarie, designadamente REN e regime hidrico.

3 — A edificacdo referida no n.° 1 para as parcelas de terreno
com é&rea igual ou superior a 0,5ha e inferior a 2 ha ndo podera
exceder a area bruta de construgio de 150 m?, incluindo anexos.

4 — A edificacio referida no n.° 1 para as parcelas de terreno
com &rea igual ou superior a 2 ha ndo podera exceder a area bruta
de construcdo de 300 m? para habitagdo, incluindo anexos, nem o
indice de construcdo de 0,04 para as demais edificagGes, incluindo
habita¢do, quando em conjunto.

5 — Na periferia dos aglomerados urbanos, nas parcelas de terreno
nas condicdes expressas no n.° 5 do artigo 30.°, admite-se o licen-
ciamento de edificag8o utilizada para habitacao.

SECCAO IV
Espaco de industria extractiva

Awrtigo 36.°
Espaco de indUstria extractiva

1 — Os espacos de industria extractiva delimitados na planta de
ordenamento sdo constituidos pelas areas sujeitas a actividades de
extraccao.

2 — Nestes espacos o licenciamento das actividades industriais fica
sujeito ao disposto na legislagdo especifica.

SECCAOV
Espaco natural

Artigo 37.°
Definicéo e constituicéo

O espaco natural delimitado na planta de ordenamento é o espago
no qual se privilegia a proteccdo dos recursos naturais e a salvaguarda
dos valores paisagisticos e que pela sua especificidade patrimonial
merecem relevancia, neles se incluindo a RAN e a REN, cuja legislagao
devera ser observada em todo o espaco natural.

Artigo 38.°
Categorias de espaco

O espaco natural compreende as seguintes categorias:

a) Area natural;
b) Area de vocacao recreativa.
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Avrtigo 39.°
Area natural

1— A éarea natural é constituida pela area ribeirinha composta
pelo leito e frente do rio Tejo, seus afluentes e valas, englobando
as suas margens e uma faixa de proteccao delimitada para além da
linha de maxima preia-mar das dguas vivas equinociais, correspondente
ao seu leito de cheia (cheia de Fevereiro de 1979).

2 — Sem prejuizo dos regimes juridicos da RAN e da REN, pode-
rdo ser autorizadas edificagdes com a seguinte finalidade:

a) Turismo rural;

b) Turismo de habitacéo;

¢) Agro-turismo;

d) Edificacdes e espacos de recreio e lazer.

3 — A altura méaxima das construgdes, com excepcao de silos, dep6-
sitos de &gua ou instalagdes especiais devidamente justificadas, é de
6,5 m, medidos a platibanda ou beirado.

Avrtigo 40.°
Area de vocagao recreativa

1 — Esta area, delimitada na planta de ordenamento, corresponde
a zona de revalorizagdo da area ribeirinha de Valada, vocacionada
para uma utilizacdo humana orientada para o recreio e o desfrute
dos valores naturais, desde que salvaguardadas as condigdes para a
manutencao e renovacao desses valores.

2 — As condigdes de ocupagdo serdo estabelecidas em plano de
pormenor, ficando o licenciamento de qualquer edificagdo sujeito a
prévia aprovacao daquele plano.

CAPITULO V
Espaco-canal de infra-estrutura
SECCAO |
Rede rodoviaria

Artigo 41.°
Constituigédo
1 — No concelho do Cartaxo, a rede rodoviaria é constituida por:

a) Rede nacional de estradas;
b) Rede municipal de estradas e caminhos.

2 — A rede nacional de estradas, de acordo com o Plano Rodo-
viario Nacional (Decreto-Lei n.° 380/85, de 26 de Setembro), é cons-
tituida, no concelho do Cartaxo, pelas seguintes comunicagdes publicas
rodoviarias:

a) Da rede fundamental — IPI/AE 1,
b) Da rede complementar:

bl) Itinerarios complementares — inexistentes;

b2) Outras estradas— EN 3; variante a EN 3 com
estudo prévio ja efectuado pela Junta Autonoma
de Estradas;

¢) Estradas nacionais a integrar na rede municipal:

EN 3-2 — EN 3 (Cruz do Campo)-Valada;
EN 3-3 — EN 3 (Cartaxo)-Reguengo;

EN 114-2 — limite norte do concelho-Setil;
EN 365-2 — limite oeste do concelho-Cartaxo.

3 — A rede municipal de estradas e caminhos, fundamental para
0 ordenamento municipal, é constituida, no concelho do Cartaxo,
pelas comunicacdes publicas rodoviérias referidas no n.° 2, alinea c),
deste artigo como estradas nacionais a integrar na rede municipal,
quando da sua integracdo na rede municipal, e ainda pelas seguintes
vias municipais classificadas e constituindo a rede de acessibilidade
fundamental para o ordenamento do concelho do Cartaxo: estradas
municipais n.*s 512, 512-1, 514, 514-3, 517, 587, 587-1, 600 e 600-1
e caminhos municipais n.°s 1394, 1395, 1396, 1397, 1398, 1399, 1399-1,
1400, 1401, 1402, 1403 e 1404.

Avrtigo 42.°
Regime de restri¢des e condicionamentos

1 — Nas comunicagdes publicas rodoviarias observar-se-&, em toda
a sua extensdo, o regime previsto na legislacdo especifica em vigor.

2 — Na rede municipal de estradas e caminhos observar-se-a, em
toda a sua extensdo, o regime previsto na Lei n.° 2110, de 19 de
Agosto de 1961.

3 — Nas vias municipais sdo estabelecidas faixas non aedificandi,
medidas ao eixo da via ou ao limite da zona da estrada ou caminho,
como a seguir se refere:

a) Estradas municipais e estradas florestais:

al) 8 m, para a edificacdo em geral, medidos ao eixo
da via;

a2) 50 m, para a edificacdo de armazéns, estabelecimen-
tos industriais ou outras edificagdes que promovam
congestionamento de trafego, medidos ao limite da
zona da estrada;

b) Caminhos municipais:

b1l) 6 m, para a edificagdo em geral, medidos ao eixo
da via;

b2) 30 m, para a edificagdo de armazéns, estabelecimen-
tos industriais ou outras edificagdes que promovam
congestionamento de trafego, medidos ao limite da
zona do caminho;

¢) Estradas nacionais, quando integradas na rede municipal:

cl) 10 m, para a edificagdo em geral, medidos ao limite
da zona da estrada;

c2) 50 m, para a edificagdo de armazéns, estabelecimen-
tos industriais ou outras edificagdes que promovam
congestionamento de trafego, medidos ao limite da
zona da estrada.

4 — Enquanto néo se verificar a integracdo das estradas nacionais
na rede municipal, as faixas non aedificandi sdo as definidas na legis-
lagdo especifica em vigor.

5 — Nos trogos das estradas e caminhos municipais dentro do peri-
metro urbano seréo observados, até a aprovacdo de normas provisorias
ou de planos de urbanizagdo, os seguintes afastamentos minimos ao
eixo da via:

Para a edificacdo em geral, 8 m;

Para a edifica¢do, quando afecta a usos comerciais, industriais
ou outros que possam provocar congestionamento de tran-
sito, 20 m.

Avrtigo 43.°
Corredores de protec¢do a novas infra-estruturas

Na zona adjacente ao corredor definido na planta de ordenamento
para a variante prevista a EN 3 estabelecem-se faixas provisorias de
construcdo absolutamente proibida, com 200 m para cada lado do
eixo da estrada e, centrado em cada né de ligagdo, um circulo com
1300 m de diametro, que se manterdo em vigor até a publicagdo,
nos termos do Codigo das Expropriagdes, do acto declarativo de uti-
lidade publica dos terrenos e da respectiva planta parcelar.

SECCAOII
Rede ferroviaria

Artigo 44.°
Constituigédo

A rede ferroviaria é constituida, no concelho do Cartaxo, pelas
seguintes comunicagdes publicas ferroviarias, exploradas pela CP:

a) Linha do Norte;
b) Linha de Vendas Novas.
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Avrtigo 45.°
Protec¢éo da rede ferroviaria

1 — Nas comunicagdes publicas ferroviarias ja construidas obser-
var-se-4, em toda a sua extensdo, o regime previsto na legislacdo
em vigor.

2 — Nas comunicagdes publicas ferroviarias ja construidas sdo
constituidas faixas de proteccdo non aedificandi, que, em conformidade
com o futuro regulamento de exploragdo e policia dos caminhos de
ferro, terdo o minimo de 10 m ou 40 m de largura, contados a partir
da crista do talude de escavacdo ou da base do talude de aterro,
ou da borda exterior do caminho marginal de servico, quando nédo
ocorra escavagdo ou aterro, consoante se trate de edificagdo ou de
instalagdo industrial.

3 — Devera ser acautelada a duplicagdo da linha Setil-Vendas
Novas, reservando-se desde ja para o referido espago-canal faixas
de proteccdo de 30 m (10 m+20m) e de 60 m (40 m+20 m), res-
pectivamente, para as situagdes previstas no nimero anterior e medi-
das como ai se indica.

SECCAO IlI
Outras infra-estruturas

Artigo 46.°
Rede geral de transporte de energia em alta tenséo (AT)

1 — A rede geral de transporte de energia do concelho do Cartaxo
é constituida fundamentalmente por linhas de transporte de alta
tenséo.

2 — Nas linhas de transporte de alta tensdo observa-se, em toda
a sua extensdo, o regime previsto na legislacdo especifica em vigor,
com os condicionamentos na travessia e vizinhanga das comunicagdes
publicas rodoviarias nacionais e municipais, ferroviarias, de outras
linhas de transporte de energia, de areas urbanas e de recintos esco-
lares e desportivos.

Artigo 47.°
Rede geral de saneamento basico

1 — A rede geral de saneamento é constituida, no concelho do
Cartaxo, pela rede geral de abastecimento de agua e rede geral de
drenagem de aguas residuais.

2 — A rede geral de abastecimento de agua para consumo domés-
tico é constituida pelas captagdes, que, em termos sanitarios, deverao
obedecer a norma portuguesa NP-836 «abastecimento de 4gua a aglo-
merados populacionais — origem e captacdo de &guas — condutas
de &guas», entre as captacdes e 0s reservatorios de servico, e esta
em toda a sua extensdo abrangida pelo regime de proteccdo, sob
jurisdigdo da Camara Municipal do Cartaxo, constituindo-se uma faixa
de serviddo non aedificandi com 5 m de largura, medidos para cada
um dos lados das adutoras e envolvendo 0s reservatorios e equipa-
mentos da rede. Neste sistema inclui-se ainda uma captagédo de agua
com origem nos recursos da EPAL, mais precisamente no «Aqueduto
Tejo», a saida da estagdo de tratamento de 4gua da EPAL em Vale
da Pedra.

3— A rede geral de drenagem de &guas residuais é constituida
pelas canalizagdes entre a camara de reunido dos colectores urbanos
e as ETAR, fossa colectiva ou ponto de lancamento dos efluentes,
e esta, em toda a sua extensdo, abrangida pelo regime de protecgéo,
sob jurisdicdo da Camara Municipal do Cartaxo, constituindo-se uma
faixa de serviddo non aedificandi com 5 m de largura, medidos para
cada um dos lados dos emissarios gerais e envolvendo os equipamentos
da rede, e com 200 m de largura numa faixa envolvendo as ETAR.

4 — As condigGes de licenciamento e normas de descarga de aguas
residuais regem-se pela observancia da legislagdo em vigor.

CAPITULO VI
Patrimonio cultural

Artigo 48.°

Definicao
Considera-se patrimonio cultural concelhio o conjunto formado
pelos valores culturais, constituido pelos monumentos, conjuntos ou
sitios que, pelas suas caracteristicas, se assumem como valores de
reconhecido interesse histdrico, arqueoldgico, artistico, cientifico, téc-

nico ou social, a todos eles se associando zonas de protecgdo cor-
respondentes aos locais em que se enquadram.

Awrtigo 49.°
Protecgédo do patrimoénio cultural

1— As formas e o regime de protec¢do do patrimoénio cultural
encontram-se definidos na legislacdo em vigor, a qual apresenta regi-
mes especificos no que concerne aos bens imoveis, bens mdveis e
patriménio arqueoldgico.

2 — Os im0veis propostos para classificagdo encontram-se assina-
lados nas plantas dos aglomerados urbanos.

3 — Enquanto ndo se promover a delimitacdo da zona especial
de proteccdo, deve considerar-se como zona de protec¢do, no ambito
do PDMC, a area envolvente do imével, ocorréncia ou conjunto, com
uma largura de 50 m contados a partir dos seus limites.

4 — As novas edificagdes a implantar nas zonas de protec¢édo, bem
como nas zonas especiais de proteccdo, instituidas ou propostas, terdo
de se harmonizar com as edificacBes existentes e integrar-se na envol-
véncia comum. A harmonizagdo implicara condicionamentos na loca-
lizagdo, implantagdo, dimensdo, volume, materiais e desenho arqui-
tectonico, de modo que se assegure a necessaria integracdo como
meio de proteccao e salvaguarda pretendidas.

Artigo 50.°
Achados arqueoldgicos

1 — Devera ser imediatamente suspensa pelo respectivo técnico
responsavel a execugdo de obras, particulares ou nao, em que se veri-
ficarem achados arqueoldgicos.

2 — O referido responsavel devera dar imediato conhecimento do
achado a Camara Municipal e aos respectivos servicos, os quais deve-
rdo comunicar a ocorréncia ao Instituto Portugués do Patriménio
Arquitecténico (IPPAR).

CAPITULO VII
Unidades operativas de planeamento e gestédo

Artigo 51.°
Caracterizacao

1 — Unidade operativa de planeamento e gestédo é uma area sujeita
a regulamentagdo e gestdo urbanistica propria, conferida por plano
municipal de ordenamento (plano de urbanizagéo, plano de pormenor)
ou plano de salvaguarda e valorizagéo.

2 —E obrigatdria a elaboragéo de planos para as unidades ope-
rativas de planeamento e gest&o.

3 — Enquanto nao vigorarem os correspondentes planos, nas areas
abrangidas pelas unidades operativas de planeamento e gestao vigoram
as disposicbes deste Regulamento para as respectivas classes de
espaco.

Avrtigo 52.°
Identificacdo das unidades operativas de planeamento e gestéo

No concelho do Cartaxo sdo constituidas as seguintes unidades
operativas de planeamento e gest&o:

a) Areas a sujeitar a planos de urbanizagéo:

Cartaxo;

Vila Cha de Ourique;
Pontével;

Casais dos Lagartos;
Cruz do Campo;
Vale da Pedra;

b) Areas a sujeitar a planos de pormenor:

Espaco urbanizavel das sedes de freguesia, designada-
mente no Cartaxo, Vila Cha de Ourique, Pontével,

_ Vale da Pedra, Vale da Pinta e Ereira;

Area de revalorizagdo ribeirinha de Valada;

Area industrial sul de Vila Cha de Ourique;

Area industrial da Cruz do Campo;

Area industrial de Vale da Pedra;

Area industrial da Lapa;

c) Areas a sujeitar a planos de salvaguarda e valorizag&o:

Areas centrais do Cartaxo, Vila Cha de Ourique e
Pontével;
Valada.
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CAPITULO VIII

Disposic¢des complementares

SECCAO |

Licenciamento de operacdes de loteamento,
obras de urbanizagdo e edificacdes

Artigo 53.°

Parametros de dimensionamento de espacos verdes e de utilizagao
colectiva, infra-estruturas viarias e equipamentos

Até a fixagdo dos parametros em planos municipais de ordena-
mento do territério, aplicar-se-ao os parametros estabelecidos na Por-
taria n.® 1182/92, de 22 de Dezembro.

Avrtigo 54.°
Poluig&o sonora

1 — S&o impostas medidas de minimizac¢do, quando do licencia-
mento municipal de operacdes de loteamento, obras de urbanizagdo
e obras particulares, nas faixas marginais da rede rodoviaria dentro
dos perimetros urbanos, nas zonas de proteccdo dos imoveis clas-
sificados ou propostos para classificacdo, nos edificios publicos e nos
estabelecimentos de ensino, saude e seguranca social.

2 — Na aprovacdo da localizacdo e no licenciamento das areas
comerciais, de servigos e de desporto e recreio sdo impostas igualmente
as medidas de minimizacdo necessérias a satisfacdo das disposicdes
legais de protecgéo contra o ruido.

3—Para além do disposto na legislacdo especial aplicavel, a
Céamara Municipal do Cartaxo imporéa ainda, sempre que requerido,
0 estabelecimento de zonas vedadas a circulagdo automoével de pas-
sagem e a criacdo de vias alternativas para veiculos pesados fora das
areas habitacionais.

SECCAO Il
Circulagdo e estacionamento

Artigo 55.°
Circulagéo e estacionamento

1 — Nos casos em que os valores indicados nos artigos 56.° a 65.°
deste Regulamento sejam menos favoraveis, do ponto de vista do
uso em causa, do que os valores minimos dos parametros corres-
pondentes do quadro 1 anexo a Portaria n.° 1182/92, de 22 de Dezem-
bro, deverao ser aplicados os mais favoraveis.

2 — Aos planos de urbanizacdo e de pormenor e nas operagdes
de loteamento nos espacos urbanizaveis devera afectar-se uma area
correspondente a, pelo menos, 25% da &rea total a vias e estacio-
namento locais.

3 — Para as areas urbanizaveis, novas areas industriais e areas
urbanas e industriais existentes ficam a circulagéo e o estacionamento
automovel sujeitos ao disposto nos artigos 57.° a 66.° deste Regu-
lamento.

Artigo 56.°
Area para lugar de estacionamento

Para efeitos do calculo da area por lugar de estacionamento, deve
considerar-se:

a) Veiculos ligeiros — uma area bruta de 20 m? por lugar de
estacionamento a superficie e de 25 m? por lugar de esta-
cionamento em estrutura edificada (enterrada ou n&o);

b) Veiculos pesados — uma area bruta de 75 m? por lugar de
estacionamento a superficie e de 130 m? por lugar de esta-
cionamento em estrutura edificada (enterrada ou né&o).

Avrtigo 57.°
Edificios para habitagéo

1 — Nos edificios para habitacdo colectiva é obrigatéria a existéncia
de uma éarea de estacionamento no interior do lote necesséaria a 1,5
lugares de estacionamento por cada fogo, excepto quando os fogos
tiverem uma &rea bruta superior a 150 m? e ou tipologia superior
ou igual a T4, caso em que a area de estacionamento no interior
do lote é a correspondente a dois lugares de estacionamento por
cada fogo.

2 — Nas moradias unifamiliares é obrigatdria a existéncia de dois
lugares de estacionamento no interior do lote, excepto quando a area
bruta edificada for inferior a 150 m?, situagdo em que se admite apenas
um lugar de estacionamento no interior do lote.

Artigo 58.°
Edificios e areas destinados a servicos

Nos edificios e &reas destinados a servigos sdo obrigatdrias as
seguintes areas de estacionamento no interior da parcela:

a) Quando a sua superficie util total for inferior ou igual a
500 m?, a area para estacionamento sera de dois lugares
por cada 100 m? de area bruta;

b) Quando a sua superficie (til total for superior a 500 m?,
a area para o estacionamento sera de trés lugares por cada
100 m? de &rea bruta.

Artigo 59.°
IndUstrias e armazéns

1— Nos edificios destinados a indUstria e armazéns devera ser
obrigatdria a existéncia de uma area de estacionamento para pessoal
e visitantes, dentro do lote, equivalente a um lugar por cada 150 m?
de &rea coberta total de pavimentos.

2—Quando a éarea do lote for superior a 1000 m?, a area de
estacionamento obrigatéria serd equivalente a um lugar por cada
100 m? de area coberta total de pavimentos.

3— Em qualquer dos casos, devera ser prevista no interior do
lote a area necessaria ao estacionamento de veiculos pesados, em
funcéo do tipo de indUstria a instalar.

Acrtigo 60.°
Estabelecimentos hoteleiros

1— Nos edificios destinados a estabelecimentos hoteleiros, as
areas a reservar para estacionamento no interior do lote deverdo
corresponder a dois lugares de estacionamento por cada cinco quartos.

2 — Para além da &rea necessaria ao estacionamento de veiculos
ligeiros, devera ainda ser prevista no interior do lote uma area para
o estacionamento de veiculos pesados e de passageiros, em funcéo
da dimensé&o e localiza¢do da unidade hoteleira.

3 — Nos espagos urbanizaveis devera prever-se uma area minima
de estacionamento de um lugar para parqueamento de veiculo pesado
por cada 70 quartos.

Avrtigo 61.°
Edificios e areas destinados a comércio retalhista

1 — A éarea destinada a estacionamento deve ser contigua ao esta-
belecimento comercial e facilmente acessivel. Os valores apresentados
sdo o limiar minimo que deve ser considerado: a area de estacio-
namento deverd ser calculada, caso a caso, em fungdo do nimero
de lugares necessarios, determinados com base no volume de trafego
estimado, picos de procura e tempo de estacionamento, devendo ainda
ter em atenc¢do o espago ocupado pela viatura e as reas para manobra.

2 — Nos edificios ou areas destinados a comércio retalhista, con-
centrado ou néo, sdo obrigatorias as seguintes areas de estacionamento
no interior da parcela:

a) Quando a sua superficie bruta for inferior a 200 m?, a area
de estacionamento é equivalente a um lugar por cada 50 m?
de area total de construcao;

b) Quando a sua superficie bruta for igual ou superior a 200 m?
e inferior a 1000 m?, a area de estacionamento é equivalente
a um lugar por cada 35m? de area total de construgéo;

c) Quando a sua superficie bruta for igual ou superior a
1000 m? e inferior a 2500 m?, a area de estacionamento é
equivalente a um lugar por cada 25 m? de area total de
construcao;

d) Quando a sua superficie bruta for superior a 2500 m?, a
area de estacionamento é equivalente a um lugar por cada
15 m? de area total de construgio.

3— No caso de estabelecimentos localizados em &reas urbanas
consolidadas, sem possibilidade de criagdo de areas de estacionamento
da dimensao apontada, admite-se a reducdo do numero de lugares
de estacionamento para 0s seguintes valores:

a) Quando a sua superficie bruta for inferior a 700 m?, nio
serd considerada obrigatéria a existéncia de area de esta-
cionamento;

b) Quando a sua superficie bruta for igual ou superior a 700 m?
e inferior a 2500 m?, a &rea de estacionamento é equivalente
a trés lugares por cada 100 m? de area total de construgao.
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4 — Para superficies de comércio, com uma area bruta total supe-
rior a 2500 m? devera tornar-se obrigatdria a apresentagdo a Camara
Municipal do Cartaxo de um estudo de trafego contendo, designa-
damente, elementos que permitam avaliar:

A acessibilidade do local em rela¢do ao transporte individual,

A capacidade das vias envolventes;

A capacidade de estacionamento no proéprio lote do empreen-
dimento e nas vias que constituam a sua envolvente imediata;

O funcionamento das operacdes de carga e descarga.

Artigo 62.°
Hipermercados e edificios destinados a comércio grossista

1 — Nos hipermercados com area bruta superior a 2500 m? e infe-
rior ou igual a 4000 m? sera obrigatdria a existéncia de uma area
de estacionamento no interior do lote equivalente a cinco lugares
de estacionamento para veiculos ligeiros por cada 100 m? de area
atil de vendas e de mais um lugar de estacionamento para veiculo
pesado por cada 500 m? de area bruta de construcdo destinada ao
armazenamento de produtos.

2 — Nos hipermercados com superficie bruta superior a 4000 m?
e nos edificios destinados a comércio grossista de superficie idéntica
serd obrigatdria a existéncia de area de estacionamento no interior
do lote, cuja dimensdo devera ser definida por estudo especifico a
apresentar pelo promotor, nos termos legais em vigor, nunca podendo
ser inferior a estabelecida no nimero anterior.

3 — Os centros comerciais, 0s grandes armazéns e os hipermer-
cados de bricolage, sdo comparaveis, para efeito de calculo das neces-
sidades de estacionamento, aos hipermercados de area bruta inferior
a 4000 m2.

4 — Em todas as situagOes previstas no presente artigo, e inde-
pendentemente da necessidade de dar cumprimento ao estabelecido
no Decreto-Lei n.° 258/92, de 20 de Novembro, é obrigatoria a apre-
sentacdo de um estudo de trafego, nos termos estabelecidos no n.° 4
do artigo anterior.

Artigo 63.°
Salas de espectaculo

Para salas de espectaculo, as areas de estacionamento obrigatdrias
serdo equivalentes a 2 lugares de estacionamento por cada 25 lugares
sentados.

Avrtigo 64.°
Equipamentos colectivos

Para as instala¢des de equipamentos colectivos, designadamente
de natureza escolar basica (secundaria e universitaria), desportiva e
hospitalar, devera proceder-se a definicdo das condicbes de acessi-
bilidade e de capacidade de estacionamento.

Artigo 65.°
Regime de excepgéo

Excepcionalmente e onde nao seja possivel concretizar as dispo-
sicOes dos artigos desta seccdo, nomeadamente nas areas urbanas
sujeitas a renovacao e nas pequenas areas intersticiais no tecido con-
solidado, a Camara Municipal do Cartaxo elaboraré regras especificas
para cada caso.

CAPITULO IX
Disposicdes finais e transitorias

Awrtigo 66.°
Entrada em vigor do Plano Director Municipal do Cartaxo

As disposicbes do presente Regulamento nédo prejudicam a per-
manéncia de direitos legalmente constituidos e nao afectados de cadu-
cidade ou prescricéo.

Artigo 67.°
Consulta

O PDMC, incluindo todos os seus elementos fundamentais, com-
plementares e anexos, pode ser consultado pelos interessados na
Cémara Municipal do Cartaxo, dentro das horas normais de expe-
diente. Mediante solicitacdo dirigida & Camara Municipal do Cartaxo,
serdo passadas certiddes de matéria incluida no PDMC.




226 DIARIO DA REPUBLICA — | SERIE-B N.° 18 — 22-1-1998




N.° 18 — 22-1-1998

DIARIO DA REPUBLICA — | SERIE-B

227

h .
.
3 ;. o
iy
it ti ol
. S
L . 'a\v b
!
-
*
- P
).
FATR [ 1)
Gl
/
4+
w——— emoto wbaeo  emeeee
-
ESaca LuganNg
At o e 2458 e
s vor solada
—
—
—
wRCA WERDE DE PROTECCAT E ENQUADRAMENTO

BEak
3
-.
. V“—i -
I
e %
[T EPRE TR R
LinTedesa s se pr e yin

[ — Camtiacia

eateass maciomal suanoiy W
VACUARTE & exrracs naciew!  projetada
estrada municigal

R T

Ad vidria

Fropasia

ESPAGLTJRISTIZO

i

a8 tur stica
complexe uristice

e_ PROJECTOPLANO.
Q T =

S~ antd et AsEmny,
CAMARA MUNICIPAL OO CARTAXO
Tecucas e
e | MLANG OIABCTOm sa NI 18 e CAR TR
aiFru smoes [ AGLOMERADD URBANU DE PONTEVEL L]
SR e v




228

DIARIO DA REPUBLICA — | SERIE-B

N.° 18 — 22-1-1998

.
CAMATA MUNICIPAL OO CARTA KO ‘|

AL AND GIENGrOR W
AULOMERA e

RasGaATan Y,
n

Fau

e e ———




N.° 18 — 22-1-1998

DIARIO DA REPUBLICA — | SERIE-B

229

/

.
Pl .C'reu Industridl de

“Vale da Pedro

+ + 4 conceine

L R )

W peiimetic Jrbane

ESFALD LRBAND
APCALRBANZATA

zema conschdada

2678 A ¢rabicar o enmE star

AREA VERTE OE SROTZCFAD € ENGUADAAMENTO

-
mﬁ V#E C8 Frolecedn & Engeadiamen s

EEFALG LARANIZAYEL

BEES s vomnaane

EAPACO INDUSTAIAL

exstents

propesla

ESFACO TURISTICO

deag urisica
compHing furistico

PATRIAIKLY

—

SULTURAL

tnovel <lsssificads

l—:b neaumRTy Aananal

limite/zona de prteisac

BEDF BN 1Aets

a5Trads waciunal waiatente
vRriance b astrada rautensl - e penrata
extrate nundcipel

canirhe nunieipal sxarenre

Via prajasia

Cureae JeimTt

CAMARA MUNICIFAL DR CARATAXO | |

ey

GURATE MG AT
stroropeseLa

Y

AGLOMERADO URBANG 10 +AtE DA PEDRA

eLANG DIARCTOMasmUNICiRIBdaaamTaxa ] o]




230

DIARIO DA REPUBLICA — | SERIE-B

DELIMITAGEL &
4+ 4 mena
Fob o+ o reguaTE
memaEm 09 mevn ubeno
ESPACC LRSANG

AFEA UMDAN. 2AGA

zona carsolidaca

7ors & eskiliia” cu samkea

iAEA VERDE DE PROTECGAD £ ENQUADRAWEN"C

ﬂﬁ sene de protengia v enguadhamani

ESPACD JOBANIZAYEL
i
"5 Yarea ukanizavel

81,0 MOUSTAIAL

cwsients

arcposta

ESPALD TURIQTMR

arga turistica
Complexo tunslice:

FATRIEN L3 ULTIRAL

[ tndval clasaificade
ch_-l onumanTo rac Lor

777777 Lirateidhna de prorecgda

W tnival prepesis paew s lnssalicesao

Sl

e esirats tarional exisreate

S arimuce 3 estrada ariensl
— strea nunic 1281
——— faminkr matipal eximteie

N.° 18 — 22-1-1998

PROJECTOPLANOG
s

&

‘(ur-uﬂ/:uh!i Tm:.y:
CAMARA MUNICIPAL OO CARTAXD

rercis
BLAND OIMESTER NS MUNGEIGcnCARTARD
AGLCWERADD UABANQ 00 wALL 04 FiNTA




N.° 18 — 22-1-1998 DIARIO DA REPUBLICA — | SERIE-B 231

Baiei, o LIS T

I




232

DIARIO DA REPUBLICA — | SERIE-B

N.° 18 — 22-1-1998

aie o
2edrar

meamamgy :snmets urbary

E5P2L0 JRBANG
A4S URRANIZADA,

23ra censandada

~a a reabidiar oo complela

AHEA VEADE OE PAOTECGAD E ENCUADRAMENTO

wende 2 0182640  6NGUATAMEIa

AEAMIZAVEL

e LitAnizavel

mz;

ESPACD INDUS LEIAL

FATRIMOHIO  TLTRAL
3 irtvel clamiricata
é morenenta naclonal
o —— imileitona de prateccis
Wt anivel grapeste paed rlassfueacdu
WU B S
—icrada naciaet esitrancs
SN a:ienie A esrrada re:ional - prajeciade
— s rada et 16
e amine munitpel zisterce

V1w g

austenie

wiansta

& PROJECTOPLANG..
Y

FYTTIITITETY

EVTUHGR 11TgT STERRTLLTT Props IeR et s o . mutratarin
iy el Y C s It

ESEALL IUHISTILY

[N st

CAMARA MUNICIPAL DO CARTAXO .F3 8

N T ETTS

H H f["“ trstica BAVEMMISINCES |y AND DMECTORdaMuNGie caacanTaxal |

somplexc luristis straio nese.0 AGLOMERAD URBANG OE bACAOA [IEC s
I i




N.° 18 — 22-1-1998

DIARIO DA REPUBLICA — | SERIE-B

233

FONTEVEL

PRO

[T
4+ + 4 circans
et e s

SN el Libanz

E5PACL UHRAND
wzAEs

@ [ —

s0re @ @Al Har Gu Lomiela

A8 YEADE DE HUOTECGAD £ ENGUADAAMENTO

varde 50 piTlesgac & enquazraTer s

B

S NS THIAL

swlere

BEOA T GHISLIGG
‘ ‘ wTEd LS
i cormeen inistce
MTiway
G

a e arele gan

. e
— o ] [y
OO R e anal e §ad)

— il e ]

.\\_

R TC

CAMARA MUNICIPAL DO CARTAXO _F3g

e | FLAND DIREGTOR 4 MUMICTEIO an s RTAKD T
BuARTE ks | WBLIMERADD LRBAMD DJS CASAIS 0% o
strao REaELs LeaRTaT saro

Lan e
S ot

7T T

[ mem QR

[ e ool
e e de ot

B il peopence e amiticncio

—t e oncionat it
At Vs racsos B e
f— sirath manira i

JUSEE R




