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N.2 72 — 26 de Marco de 2003

PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolucao do Conselho de Ministros n.° 41/2003

Sob proposta da Camara Municipal, a Assembleia
Municipal de Gois aprovou, em 29 de Junho de 2002,
o seu Plano Director Municipal.

A elaboragao do presente Plano decorreu sob a vigén-
cia do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco, com as
alteracoes introduzidas pelos Decretos-Leis n.** 211/92,
de 8 de Outubro, e 155/97, de 24 de Junho.

Como o Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco, foi
entretanto revogado pelo Decreto-Lei n.° 380/99, de 22
de Setembro, que aprovou o novo regime dos instru-
mentos de gestdo territorial, a ratificagdo terd de ser
feita ao abrigo deste diploma.

Foram cumpridas todas as formalidades legais, desig-
nadamente quanto a discussdo publica prevista no
artigo 77.° do Decreto-Lein.° 380/99, de 22 de Setembro,
e ao parecer final da Direcgao Regional do Ambiente
e do Ordenamento do Territério — Centro referido no
artigo 78.° do mesmo diploma.

Verifica-se a conformidade do Plano Director Muni-
cipal de Gdis com as disposicoes legais e regulamentares
em vigor, com excepgao:

Do contetdo dos quadros n.°* 4 e 5 a que se referem
os artigos 11.°, 16.° e 21.° e do disposto nas ali-
neas g) ¢ h) do n.° 3 do artigo 25.°, todos do
Regulamento, por ndo cumprirem o preceituado
na Portaria n.° 1136/2001, de 25 de Setembro;

Das alineas a) e b) do n.° 3 do artigo 31.° e das
alineas a) e b) do n.° 3 e 0 n.° 4 do artigo 35.°,
ambos do Regulamento, por nio existir nenhum
diploma legal aplicdvel, tanto ao sector agricola
como ao florestal, que interdite as acgoes refe-
ridas nestas normas;

Do artigo 38.° do Regulamento, uma vez que a
regulamentagao relativa as operacoes de flores-
tacdo e de exploracdo florestal consta dos ins-
trumentos de apoio ao investimento florestal;

Da delimitacdo das areas da planta de condicio-
nantes assinaladas como «Baldios» e como
«Regime cinegético especial», por estas areas
nao constituirem servidoes ou restricoes de uti-
lidade publica, de acordo com a legislagao em
vigor.

O Plano Director Municipal de Gdis foi objecto de
parecer favoravel condicionado da comissao técnica que,
nos termos do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco,
acompanhou a elaboragao deste Plano e subscrito por
todos os representantes dos servicos da administracao
central que a compuseram, tendo sido cumpridos todos
os condicionamentos.

Considerando o disposto na alinea @) do n.° 1 e no
n.° 8 do artigo 80.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22
de Setembro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Cons-
tituicao, o Conselho de Ministros resolve:

1 — Ratificar parcialmente o Plano Director Muni-
cipal de Gois, cujo Regulamento, planta de ordena-
mento e planta de condicionantes se publicam em anexo
a presente resolucdo e que dela fazem parte integrante.

2 — Excluir da ratificagio os quadros n.>* 4 e 5 a
que referem os artigos 11.°, 16.° e 21.°, as alineas g)

e /) do n.° 3 do artigo 25.°, as alineas a) e b) do n.° 3
do artigo 31.°, as alineas a) ¢ b) do n.° 3 e 0 n.° 4
do artigo 35.° e o artigo 38.°, todos do Regulamento,
e a delimitacdo das dreas da planta de condicionantes
assinaladas como «Baldios» e como «Regime cinegético
especial».

Presidéncia do Conselho de Ministros, 13 de Feve-
reiro de 2003. — O Primeiro-Ministro, José Manuel
Durdo Barroso.

REGULAMENTO DO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DE GOIS

CAPITULO I
Disposicoes gerais

Artigo 1.°

Ambito
1— O Plano Director Municipal de Gois abrange a totalidade
do territério do municipio de Goéis e € constituido pelos seguintes

elementos:
1.1 — Elementos fundamentais:

Regulamento;

Planta de ordenamento (1:25 000);

Planta de ordenamento da Vila de Géis (1:2000);

Plantas de ordenamento das aldeias com delimitacdo de zona
antiga (1:10 000);

Planta actualizada de condicionantes, fl. 1 — Patrimoénio
natural (1:25 000);

Planta actualizada de condicionantes, fl. 2 — Infra-estrutu-
ras (1:25 000);

Planta actualizada de condicionantes, fl. 3 — Rede de distri-
buicéo eléctrica (1:25 000).

1.2 — Elementos complementares:

Relatorio;
Planta de enquadramento.

1.3 — Elementos anexos:

Planta da situacao existente (1:25 000);
Estudos de diagndstico/caracterizacdo, constituidos pelos
seguintes estudos sectoriais:

I — Enquadramento regional;

II — Populacédo e povoamento;

III — Emprego e actividades econémicas;
IV — Condicionantes naturais;

V — Caracterizagao urbanistica;

VI — Acessibilidades;

Anexos estatisticos;

Financas locais (programacao financeira).

2 — O presente Regulamento ¢ parte integrante do Plano Director
Municipal de Gois e tem como objectivo estabelecer as regras a que
devem obedecer a ocupacgao, o uso e a transformacao do solo do
municipio.

3 — O presente Regulamento ¢ indissociavel da planta de orde-
namento e da planta actualizada de condicionantes do Plano Director
Municipal de Gdis.

4 — Constituem anexo ao presente Regulamento os seguintes
elementos:

Anexo n.° 1 — Identificacao dos espagos naturais;
Anexo n.° 2 — Identificacao dos espagos culturais;
Anexo n.° 3 — Definicoes.

Artigo 2.°
Revisao

O Plano Director Municipal de Gdis devera ser revisto quando
se considere inadequado face a evolugao, a médio e longo prazos,
das condicdes econdmicas, sociais, culturais e ambientais que deter-
minaram a respectiva elaboracdo, tendo em conta os relatérios de
avaliacdo da execucao dos mesmos.
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Artigo 3.°
Natureza juridica e forca vinculativa

1 — O Plano Director Municipal de Gois reveste a natureza de
regulamento administrativo, sendo as respectivas disposicoes de cum-
primento obrigatdrio quer para as intervengdes de iniciativa da admi-
nistracdo central e local quer para as promogoes de iniciativa privada
ou cooperativa.

2 — A elaboracao, a apreciacio e a aprovacao de qualquer plano,
programa ou projecto, bem como o licenciamento de qualquer obra
ou acgdo que implique a ocupacdo, o uso ou a transformagido do
solo com caracter definitivo ou precario, regem-se pelo disposto no
presente Regulamento, sem prejuizo do estabelecido na lei geral ou
especial.

3 — Sao nulos os actos praticados em violagao do Plano Director
Municipal.

4 — Constitui contra-ordenagdo, punivel com coima, a realizacao
de obras e a utilizagdo de edificacoes ou do solo em violagdo do
Plano Director Municipal de Gdis, nos termos da lei.

5— Em todo o territério do municipio serdo observadas as dis-
posicoes referentes a proteccoes, servidoes administrativas e restri¢oes
de utilidade ptblica constantes da legislagdo em vigor e do presente
Regulamento, nomeadamente as assinaladas na planta actualizada
de condicionantes.

CAPITULO II
Uso dominante do solo por classes de espaco

Artigo 4.°
Classes e categorias de espacos segundo o uso dominante

Em funcao do uso dominante do solo, sdo definidas as seguintes
classes e categorias de espacos, que se encontram identificadas nas
plantas de ordenamento:

1 — Aglomerados urbanos — espagos urbanos e urbanizéveis, des-
tinados predominantemente a edificacdo com fins habitacionais, equi-
pamentos ou servicos, incluindo:

1.1 — Vila de Géis, subdividida nas seguintes subcategorias:

a) Centro histérico;

b) Zonas de habitagao consolidada;

¢) Zonas de expansao por colmatagdo para habitacdo uni-
familiar;

d) Zonas de expansdo por colmatacgao para habitagao colectiva;

e) Zonas de expansao sujeitas a plano de pormenor;

f) Zonas de equipamentos colectivos;

g) Zonas verdes;

h) Zonas industriais urbanas.

1.2 — Aldeias com delimitacdo de zona antiga, subdivididas nas
seguintes subcategorias:

a) Zona antiga;

b) Zona de habitacio consolidada;

¢) Zona de expansido por colmatagao;

d) Zona de expansao sujeita a plano de pormenor ou operagoes
de loteamento;

e) Zona industrial urbana.

1.3 — Aldeias sem delimitagdo de zona antiga — zona tnica de
habitagao consolidada e de expansao por colmatacao.

2 — Espacos industriais — destinados a instalacdo de actividades
do sector secundério:

2.1 — Espaco industrial proposto;

2.2 — Espaco industrial existente.

3 — Espacos para industrias extractivas — destinados a instalagio
de actividades que explorem os recursos geoldgicos do solo e do sub-
solo, divididos nas seguintes categorias:

3.1 — Espagos a reservar;

3.2 — Espagos a salvaguardar.

4 — Espacos agricolas — destinados a actividade agricola ou que
possam vir a adquiri-la.

5 — Espacos florestais — destinados a producao florestal ou de
manifesta importancia para o equilibrio ambiental ou a beleza da
paisagem, divididos nas seguintes categorias:

5.1 — Floresta de producao;

5.2 — Espagos florestais de uso miltiplo.

6 — Espagos naturais — nos quais se privilegiam a protecgao, a
conservacao, a gestao racional, a capacidade de renovacao dos recursos
naturais e a salvaguarda dos valores paisagisticos, que incluem:

6.1 — Albufeiras e respectivas faixas de protecgao;

6.2 — Afloramentos rochosos isolados ou em conjunto;

6.3 — Arvores isoladas e macicos florestais classificados e a
classificar;

6.4 — Paisagens envolventes.

7 — Espacos culturais — nos quais se privilegiam a proteccao, a
conservacao e a recuperacao dos valores culturais, histdricos, arqueo-
16gicos, arquitectonicos, artisticos e urbanisticos, divididos nas seguin-
tes categorias:

7.1 — De interesse arqueoldgico;

7.2 — De interesse arqueoldgico industrial;

7.3 — De interesse urbanistico;

7.4 — De interesse arquitectonico e artistico.

8 — Espagos-canais — correspondendo a corredores activados por
infra-estruturas e que tém efeito de barreira fisica dos espagos que
as marginam, que incluem:

8.1 — Rede rodovidria nacional e estradas nacionais da rede
complementar;

8.2 — Estradas nacionais desclassificadas;

8.3 — Rede rodovidria municipal, subdividida nas seguintes sub-
categorias.

a) Estradas municipais;

b) Caminhos municipais existentes;
¢) Caminhos municipais propostos;
d) Caminhos publicos vicinais.

8.4 — Rede ferroviaria e linha do metropolitano de superficie.

SECCAO I
Aglomerados urbanos — Espagos urbanos e urbanizaveis

Artigo 5.°
Caracterizacao

Os aglomerados urbanos identificados e delimitados na planta de
ordenamento sdo constituidos pelo conjunto do espago urbano, do
espaco urbanizavel e do espaco industrial.

Caracterizam-se por possuirem ou virem a possuir uma ocupacao
do solo de tipo predominantemente habitacional. Dispdem ou podem
vir a dispor de infra-estruturas e de equipamentos, de comércio e
de servicos, bem como de industrias compativeis com a habitacao.

Artigo 6.°

Condicionantes para as zonas ameacadas por cheias

Nas areas ameagadas por cheias ndo ¢ permitida a construcao
de caves, nem que seja para utilizagdo como garagem, e as cotas
de soleira deverao ser acima do nivel da méaxima cheia conhecida.

Artigo 7.°
Identificacao

1 — Os aglomerados urbanos do municipio de Géis subdividem-se
nos seguintes trés grupos:
a) Vila de Gois;
b) Aldeias com delimitacdo de zona antiga;
¢) Aldeias sem delimitacdo de zona antiga.

2 — As aldeias com zonas delimitadas nas plantas de ordenamento
a escala de 1:10 000 sao as seguintes:

a) Alvares, Cha de Alvares e Cortes;

b) Cadafaz, Cabreira, Corterredor, Sandinha, Mestras e Tar-
rastal;

¢) Colmeal, Carvalhal do Sapo, Aldeia Velha, Soito e Adela;

d) Carcavelos, Ribeira Cimeira, Ribeira Fundeira, Casalinho
de Cima, Pena, Povorais e Aigra Velha;

e) Varzea Grande e Varzea Pequena.

3 — As aldeias nao incluidas no nimero anterior integram-se no
grupo de aldeias sem delimitacdo de zonas.

SUBSECCAO I
Vila de Gois
Artigo 8.°
Categorias de espacos

Na vila de Gois distinguem-se as seguintes oito zonas:

1) Centro histdrico — caracterizado por possuir uma malha
urbana consolidada e valor patrimonial histdrico, urbanistico
e arquitectonico;
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2) Zonas de habitagdo consolidada — caracterizadas por pos-
suir uma malha urbana consolidada e com elevado grau
de infra-estruturagao ou com tendéncia para vir a adquiri-lo;

3) Zonas de expansao por colmatacdo para habitacdo unifa-
miliar — caracterizadas por possuirem caminhos publicos,
pavimentados ou nao, algum grau de infra-estruturagao com-
plementar, alguma habitagdo unifamiliar, em muitos casos
dispersa e desordenada, e em que a simples colmatacao
dos espacos livres existentes vira dar as caracteristicas de
espaco urbano consolidado. Sao areas cuja ocupagao com
construcdo assume um caracter prioritario e cuja requali-
ficagdo urbana passa pela manutencdo das caracteristicas
de habitag¢ao unifamiliar;

4) Zonas de expansdo por colmatacdo para habitagdo colec-
tiva — caracterizadas por possuirem caminhos publicos,
pavimentados ou ndo, algum grau de infra-estruturagdo com-
plementar, alguma construgao dispersa e desordenada e em
que a simples colmatacao dos espagos livres existentes vira
dar as caracteristicas de espago urbano consolidado. Sao
areas cuja ocupagdo com construcdo assume um caracter
prioritario e cuja requalificacdo urbana passa pela manu-
tengao das caracteristicas de habitagao colectiva;

5) Zonas de expansdo sujeitas a plano de pormenor ou ope-
racdes de loteamento — caracterizadas por necessitarem de
obras de urbanizacgio primdria e secundaria;

6) Zonas de equipamentos colectivos — caracterizadas pela
existéncia de equipamentos de utilizagao colectiva, de ini-
ciativa publica ou privada, ou por se destinarem a sua pro-
teccao, ampliacdo e instalagao;

7) Zonas verdes — caracterizadas pela existéncia de areas ver-
des de utilizacao colectiva, de iniciativa publica ou privada,
ou por se destinarem a sua protec¢ao, ampliacao e instalacao
ou ainda pela existéncia de exploracoes agricolas activas
¢ a manter;

8) Zonas industriais urbanas — caracterizadas por possuirem
caminhos publicos, pavimentados ou nao, e algum grau de
infra-estruturacdo complementar e pela existéncia desorde-
nada de unidades industriais.

Artigo 9.°
Estatuto de uso e ocupaciao

1 — Os espagos classificados como centro histérico, zonas de habi-
tacao consolidada, zonas de expansao por colmatacio para habitagcao
unifamiliar e zonas de expansao por colmatagao para habitagao colec-
tiva destinam-se a localizagdo e implantacao de actividades, fungoes
e instalagdes para fins habitacionais com garagens ou anexos, comer-
ciais, de servigos e urbanas em geral, incluindo equipamentos de uti-
lizacao colectiva, ptblicos ou privados, edificados ou nao. Nestes espa-
¢os devem ser estimulados os investimentos publicos ou privados na
melhoria ou criacdo de equipamentos e infra-estruturas.

2— O centro histérico constitui um espago cultural onde deve
ser privilegiada a proteccao, conservagao, recuperagao e revitalizagao
dos valores histdricos, arquitectonicos, arqueoldgicos e urbanisticos.
Nesta zona, as demoli¢oes assumem um caracter sempre excepcional,
devendo ser autorizadas previamente pela Camara conforme as regras
de edificabilidade definidas para o centro histérico da vila de Gois.
Todas as obras que tiverem lugar no centro histdrico e que envolvam
revolvimento do solo deverdao ser precedidas de trabalhos arqueo-
légicos, de forma a estudar e preservar pelo registo ou in situ este
tipo de vestigios.

3 — Os espacos classificados como zonas de expansao sujeitas a
plano de pormenor sdo espacos urbanizéveis destinados a localizagido
e implantacao de actividades, fungdes e instalacoes para fins habi-
tacionais com garagens ou anexos, comerciais, de servigos e urbanas
em geral, incluindo equipamentos de utilizacao colectiva, publicos
ou privados, edificados ou ndo, nas condi¢oes definidas em plano
de pormenor a elaborar pela Camara Municipal.

4 — Os espacos classificados como zonas de equipamentos colec-
tivos destinam-se exclusivamente a localizacdo, protecgdo e implan-
tacao de equipamentos de utilizagdo colectiva, de iniciativa publica
ou privada.

5 — Os espagos classificados como zonas verdes destinam-se exclu-
sivamente a localizagdo, proteccao e instalagdo de édreas verdes de
utilizacdo colectiva, de iniciativa publica ou privada. Apenas podera
ser permitida a constru¢do de mobilidrio urbano e edificios de apoio
as actividades de recreio e lazer.

6 — Os espacos classificados como zonas industriais urbanas des-
tinam-se a localizacdo de instalagdes industriais das classes C e D,
habitacao, comércio e armazéns. Podem ainda ser ai localizados equi-
pamentos e servicos de apoio as actividades da zona.

Artigo 10.°
Edificabilidade

1 — Enquanto ndo estiver em vigor o Plano de Pormenor de Sal-
vaguarda e Valorizagao do Centro Histdrico da Vila de Gdis, € per-
mitida a construcao de edificios e anexos obedecendo aos seguintes
parametros urbanisticos:

a) Frente minima do lote — a existente;

b) Superficie minima do lote — a existente;

¢) Altura méaxima do edificio — a moda do quarteirdo ou do
troco de rua onde se insere;

d) Indice maximo de implantacdo da construcio — 75 %;

e) Profundidade maxima da empena em novos lotes para habi-
tacao colectiva — 15 m;

f) Recuo — o existente;

g) Afastamento lateral minimo — o existente ou 3 m nos lotes
vagos e habita¢do unifamiliar, isolada ou geminada;

h) Afastamento posterior minimo — 3 m em relacdo ao limite
posterior do lote, sem prejuizo do cumprimento do Regu-
lamento Geral das Edificagcoes Urbanas (RGEU);

i) Indice maximo de implantagdo dos anexos — 5 %, desde que
nio ultrapasse o maximo de 20 m? e o indice total final
(soma do indice da construgdo principal com o indice dos
anexos) ndo seja superior a 75 %. Os anexos poderao implan-
tar-se separados do edificio principal, com uma altura
maxima de 2,8 m e sem a possibilidade de alteracao do
uso.

2 — Nas zonas de habitacao consolidada é permitida a construcao
de edificios e anexos para arrecadacao e ou garagem obedecendo
a0s seguintes parametros urbanisticos:

a) Frente minima do lote — a existente ou 13 m em novos
lotes para habitagao unifamiliar;

b) Superficie minima do lote — a existente ou 260 m? em novos
lotes para habitagao unifamiliar;

¢) Altura maxima do edificio — a moda dos edificios do quar-
teirdo e ou do trogo da rua onde se insere a construgao,
com um méximo de trés pisos no caso de habitacao colectiva;

d) Indice maximo de implantagdo da construgdo — o existente
ou 40 % nos lotes vagos;

e) Profundidade maxima da empena em novos lotes para habi-
tacao colectiva — 15 m;

f) Recuo — o dominante no arruamento;

g) Afastamento lateral minimo em novos lotes — o existente
ou 3 m no caso de habitacao unifamiliar isolada ou geminada
ou 5 m no caso de habitacdo colectiva, sem prejuizo do
cumprimento do RGEU;

h) Indice maximo de implantacdo de anexos — 5 %, desde que
nio ultrapasse um maximo de 40 m? e o fndice total final
(soma do indice da construgao principal com o indice dos
anexos) nao seja superior a 45 %. Os anexos poderao implan-
tar-se separados do edificio principal, com uma altura
méxima de 2,8 m e sem a possibilidade de alteragao de
uso.

3 — Nas zonas de expansao por colmatagao para habitagao uni-
familiar apenas é permitida a construcdo de habitacdo unifamiliar
e anexos para arrecadacdo e ou garagem obedecendo aos seguintes
parametros urbanisticos:

a) Frente minima do lote — 11 m. No caso de habitacdo uni-
familiar em banda, a frente minima do lote pode ser de
7 m desde que os lotes sejam definidos em plano de por-
menor ou operagao de loteamento abrangendo a totalidade
da zona;

b) Superficie minima do lote — 300 m2. No caso de habitagio
unifamiliar em banda, a superficie minima do lote pode
ser de 210 m? desde que os lotes sejam definidos em plano
de pormenor ou operacao de loteamento abrangendo a tota-
lidade da zona;

c¢) Altura méxima do edificio — dois pisos;

d) Indice maximo de implantagdo da construgdo — 40 %;

e) Recuo — o dominante no arruamento ou o definido em
plano de pormenor ou operagdo de loteamento elaborados
e aprovados para a totalidade da zona;

f) Afastamento lateral minimo — 5 m no caso de habitacdo
unifamiliar isolada ou geminada, sem prejuizo do cumpri-
mento do RGEU;

g) Indice méximo de implantagdo de anexos — 5 %, desde que
nao ultrapasse um maximo de 40 m2 Os anexos poderdo
implantar-se separados do edificio principal, com uma altura
méxima de 2,8 m e sem a possibilidade de alteracao do
uso.
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QUADRON.°1
Edificabilidade — Zonas da vila de Gois
Parcela ou lote Construcao principal Anexos
Espagos
(zonas da vila o, indice indice
de Gois) Frente minima Superficie Altura méxima de implantagio Recuo Afastamentos Altura méxima de implantagao
minima maximo laterais minimos maximo
Centro histérico | A existente | A existente | A moda do|75% ...... O existente | Os existentes | 2,8m...... 5% , com um
quarteirao ou 3 m nos maximo de
ou do troco lotes vagos e 20m? desde
de rua onde habitacao que o indice
se insere. unifamiliar final total
isolada ou nao ultra-
geminada. passe 75 %.

Zonas de habi- | A existente | A existente | A moda do | O existente | O domi-| Os existentes | 28m...... 5%, com um
tagdo consoli- ou 13 m ou 260 m? quarteirao ou 40% nante no ou 3 m nos maximo de
dada. em novos em novos ou do troco nos lotes arruamen- lotes vagos e 40 m? desde

lotes para lotes para de rua, com vagos. to. habitacao que o indice
habitacao habitacao um maximo | 15 m de unifamiliar final total
unifami- unifami- de trés pisos empena isolada ou nao ultra-
liar. liar. se habitacao no caso geminada. passe 45 %.
colectiva. de habita- 5 m no caso de
¢ao colec- habitacao co-
tiva. lectiva.

Zonas de expan- | 11m ...... 300 m? ou | Doispisos.... | 40% ...... O dominante | Isolada ou|28m...... 5%, com um
sdo por col- | 7 m se em 210 m? no arrua- geminada, maximo de
matagao para banda para lotes mento ou 5 m aos limi- 40 m?
habitacao de edifi- o definido tes laterais.
unifamiliar. cios uni- em PP ou

familiares OL.
em banda.

Zonas de expan- | 13m ...... 750 m? .... | Trés pisos nas | 40% ...... 6 m nas zonas
sao por col- zonas HCI, [ 15 m de HC1, HC4
matacao para HC4 e HCS. empena e HCsS.
habitacao Quatro pisos em habi- | 10m nas zo-
colectiva. nas zonas tacao nas HC2,

HC2, HC3, HC3, HCo
HC6 e HCT. e HC7.

Zonas de expan- | V. o artigo 10.°
sao sujeitas a
plano de por-
menor ou
operagao de
loteamento.

Zonas verdes . .. | Apenas sao permitidas construgoes de apoio as actividades de recreio e lazer.

QUADRON.°2
Edificabilidade — Zonas industriais urbanas da vila de Gois e industrias compativeis com a habitagao
Parcela ou lote Construcao principal Anexos
Espag‘os‘
(zonas d,?.l vila S fici indice Afast [ indice
de Gois) Frente minima uperlicie Altura méxima de implantacdo Recuo astamentos Altura méxima de implantacdo
minima méximo laterais minimos méximn
Zonas indus-
triais urbanas
e industrias
compativeis
com a habita-
cao.
Inddstrias da [ 30m ...... 6m ......... 0% ...... O dominante | 6 m.
classe C. no arrua-
mento ou
o da zona
residen-
cial onde
se insere.
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Parcela ou lote Construcao principal Anexos
Espacos
(zonas d?.l vila . Indice indice
de Gois) Frente minima SuP,eFf“fle Altura maxima de implantagio Recuo (Af:{s} amentos Altura maxima de implantagio
minima MAaximo laterais minimos MAaximo
Indudstrias da | A da zona | A da zona O dominante | Os da zona | A da zona | O dazona resi-
classe D. residen- residen- no arrua- residencial residen- dencial onde
cial onde cial onde mento ou onde se cial onde se insere.
se insere. se insere. o da zona insere. se insere.
residen-
cial onde
se insere.
Estagdes deser- [ 30m ...... 6m ......... 40% ...... O dominante | 6 m.
vigo e oficinas no arrua-
de reparacao mento ou
de veiculos o da zona
automoveis. residen-
cial onde
se insere.

3.1 — Os projectos de loteamento a elaborar para as zonas de
expansdo por colmatacdo para habitagdo unifamiliar podem ser dis-
pensados das 4reas de cedéncia gratuita a Camara Municipal de par-
celas de terreno para equipamentos publicos e para espacos verdes
publicos e de utilizacdo colectiva, de acordo com a lei vigente.

4 — Nas zonas de expansao por colmatagao para habitagao colec-
tiva apenas € permitida a construgao de habitagao colectiva ou edificios
de uso misto de acordo com as regras definidas em plano de pormenor
ou operagao de loteamento. Os planos de pormenor ou operagdes
de loteamento deverdo respeitar a altura maxima do edificio, a pro-
fundidade maxima de empena e o indice maximo de implantacao
da construcao definidos no n.° 4.1 do presente artigo.

4.1 — Enquanto nio estiver elaborado e aprovado o plano de por-
menor ou operagao de loteamento, poderdo ser autorizadas cons-
trucdes nas parcelas de terreno com frente para via publica infra-
-estruturada, obedecendo aos seguintes parametros urbanisticos:

g) Afastamento lateral — metade da altura da empena, com
um minimo de 5 m. E possivel a implantacdo da empena
no limite da parcela desde que esta confronte com parcelas
da mesma zona.

4.2 — Nao ¢ permitida a construcdo de andares recuados.

5 — Nas zonas de expansao sujeitas a plano de pormenor ou ope-
racoes de loteamento as regras de construcdo deverdo obedecer aos
parametros definidos no quadro n.° 3.

5.1 — Enquanto nio estiverem elaborados e aprovados os planos
de pormenor ou operagdes de loteamento, poderdo ser autorizadas
construgdes nas parcelas de terreno com frente para via publica infra-
-estruturada, obedecendo aos seguintes parametros urbanisticos:

Frente minima da parcela — 20 m;
Superficie minima da parcela — 900 m?%

a) Frente minima da parcela — 13 m; ¢) Altura maxima do edificio — quatro pisos;
b) Superficie minima da parcela — 750 m? d) Profundidade maxima da empena em edificios de habi-
¢) Altura maxima do edificio — trés pisos nas zonas HC1, HC4 tacao — 15 m;
e HCS. Quatro pisos nas zonas HC2, HC3, HC6 ¢ HCT; e) Indice méaximo de implantagdo da construgio — 40 %;
d) Profundidade maxima da empena em edificios de habi- f) Recuo— 10 m em relacdo ao limite de separagdo entre

tacdo — 15 m;

Indice maximo de implantacao da construgido — 40 %;
Recuo — 6 m em relagdo ao limite de separagao entre a
via publica e o arruamento nas zonas HC1, HC4 ¢ HC5
e 10 m nas zonas HC2, HC3, HC6 e HC7;

¢)
f

a via publica e o arruamento;

Afastamento lateral — metade da altura da empena, com
um minimo de 5 m. E possivel a implantacdo da empena
no limite da parcela desde que esta confronte com parcelas
da mesma zona.

QUADRON.°3

Parametros urbanisticos a considerar na elaboragao dos planos de pormenor da vila de Géis

Indice Nimero
Plano de pormenor Tipologias Altura méxima do edificio de implantagdo de fogos/
* hectare
PP1 — salvaguarda e valorizacao do centro | Asexistentes .................. A existente ou a moda da rua ou 0,75 -
historico. quarteirdo onde se insere.
PP2 — expansao nascente de Gois ....... Equipamento colectivo .......... Trés pisos acima da cota de soleira - -
Habitacdo colectiva ou edificios | Quatro pisos acima da cota de 0,40 25
mistos, incluindo inddstria. soleira.
Edificios de comércio e servicos ... | Quatro pisos acima da cota de 0,40 -
soleira.
Habitacdo unifamiliar, isolada, | Dois pisos acima da cota de soleira 0,30 14
geminada ou em banda.
Edificios industriais ou mistos sem | Dois pisos acima da cota de soleira 0,40 -
habitacao.
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indice Ntmero
Plano de pormenor Tipologias Altura maxima do edificio de implantagao de fogos/
* hectare
PP3 — recuperagdao e requalificagdo das | Habitacao colectiva ou edificios | Trés pisos acima da cota de soleira 0,40 20
zonas industriais urbanas de Gois. mistos.
Edificios industriais ou mistos sem | Dois pisos acima da cota de soleira 0,40 -
habitacao.
PP4 — expanséo habitacional da Quinta do | Habitacdo colectiva ou edificios | Trés pisos acima da cota de soleira 0,40 20
Baiao. mistos.
Empreendimento turistico . . ..... Trés pisos acima da cota de soleira 0,20 -
Equipamento colectivo .......... Dois pisos acima da cota de soleira 0,20 -
PP5 — expanséo habitacional norte de Goéis | Habitacdo unifamiliar, isolada, | Dois pisos acima da cota de soleira 0,30 14
geminada ou em banda.
PP6 — expansdo habitacional poente de | Habitagdo colectiva ou edificios | Trés pisos acima da cota de soleira 0,40 20
Gois. mistos.
Habitacdo unifamiliar, isolada, | Dois pisos acima da cota de soleira 0,30 14
geminada ou em banda.
Edificios de comércio e servicos | Trés pisos acima da cota de soleira 0,40 -

(*) Indice maximo de implantagio em edificios de habitagio ou mistos.

5.2 — Os edificios isolados existentes nas zonas de expansao sujei-
tas a plano de pormenor poderao sofrer, enquanto o plano de por-
menor nao estiver elaborado e aprovado, obras de demoli¢ao, con-
servagao, remodelacdo e ampliacao desde que nao comprometam o
desenvolvimento futuro da zona e respeitem os parametros urbanis-
ticos definidos no quadro n.° 3 do presente Regulamento.

6 — Nas zonas industriais urbanas nio ¢ permitida a instalacao
de novas actividades industriais das classes A e B. E permitida a
instalacdo de novos estabelecimentos industriais das classes C e D,
sujeitos as regras definidas no artigo 11.° do presente Regulamento
e com um recuo de 15 m.

6.1 — Os estabelecimentos industriais existentes na data da rati-
ficacao do PDM ficam sujeitos as seguintes regras:

a) Nao ¢ permitida a alteragao dos estabelecimentos industriais
da classe B que impliquem a mudanga de classe no sentido
crescente do risco industrial;

b) Nao é permitida a alteragao dos estabelecimentos industriais
da classe C que impliquem mudanga de classe no sentido
crescente do risco industrial;

c) As alteragdes nos estabelecimentos industriais das classes C
e D regem-se pelo estabelecido no artigo 11.° do presente
Regulamento.

Artigo 11.°
Lugares de estacionamento

1— O ntmero minimo de lugares de estacionamento, nas zonas
da vila de Goéis, com excepgao do centro histérico e das zonas de

habitacdo consolidada, a considerar em funcido do uso de cada edi-
ficacao ¢ o indicado no quadro n.° 4.

2 — O numero minimo de lugares de estacionamento no centro
histérico e nas zonas de habitagdo consolidada € estabelecido no qua-
dro n.° 5. A sua aplicacao ¢ diferenciada de acordo com as seguintes
regras:

a) Todas as situagoes de construcoes novas;

b) Nas situacdes de reconstrucdo que implique aumento da
volumetria e ou mudanca do uso;

¢) Nas situacdes em que, manifestamente, nao for vidvel a apli-
cacao destas disposigoes, podera a Camara Municipal, a
titulo excepcional e com a devida fundamentagao, dispensar
o seu cumprimento, fixando entao os condicionamentos a
observar na nova ocupagao ou construgao.

3 — Quando se trate de habitacdo colectiva, os lugares de esta-
cionamento ndo constituem fraccdo auténoma, nao sendo em caso
algum permitida a alteragao do uso.

4 — Nos espagos sujeitos a plano de pormenor ou operacdo de
loteamento devera ser garantido um lugar de estacionamento publico
por fogo e deverao ser aumentados para o dobro os lugares previstos
no quadro n.° 4 para os restantes usos.

QUADRO N.° 4

Critérios para lugares de estacionamento na vila de Goéis e nas aldeias com delimitacao de zonas, com excepgao
do centro histérico, das zonas antigas e das zonas de habitagao consolidada

Nimero de lugares de estacionamento

Usos Unidades

Total Privados Minimos publicos (1)

Residencial ................ ... .. ..., Fogo .............. Dois ............... Dois (100% do total) | Zero.

Comércio € Servigos . ... 100 m? de area coberta | Trés ............... Um (33,33 % do total) | Dois (66,66 % do total).
ou fraccdo autd-
noma, se inferior.

Equipamentos colectivos . ............... O equipamento ..... Variavel ........... Os necessarios aos | Os necessarios aos

utentes e ao funcio-
namento previsto.

postos de trabalho
criados.
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Numero de lugares de estacionamento
Usos Unidades
Total Privados Minimos publicos (*)
Empreendimentos turisticos ............. Quarto ............ 0,5 o 0,5 (100% do total) ... | Zero.
25 m? de bar € ou | Trés ............... Um (33,33 % do total) | Dois (66,66 % do total).
restaurante.
Turismo no espacorural ................ Quarto ............
Restauracao e bebidas:
Até 50 m? de bar e ou restaurante . . . . Trés ... Um (33,33 % do total) | Dois (66,66 % do total).
Acima de 50 m? de bar € ou restaurante | 25m? .............. Trés ...t Um (33,33 % do total) | Dois (66,66 % do total).
Industrial . ....... ... oo il 100 m? de 4rea coberta | Varidvel ........... Os necessdrios aos | Um.
postos de trabalho
criados.
(") Fora da faixa de rodagem.
QUADRON.°5

Critérios para lugares de estacionamento nas aldeias sem delimitacdo de zonas, no centro histérico, nas zonas antigas
e nas zonas de habitacao consolidada da vila de Gois e das aldeias com delimitagao de zona antiga

Nimero de lugares de estacionamento (1)

Usos Unidades
Total Privados Minimos publicos (%)
Residencial ................ ... ... ..., Fogo .............. Um ............... Um (50% do total) | Zero (50% do total)
@2
COmércio € Servigos . .. ...vvvveenn.. 100m?de areacoberta | Um ............... Um (100% do total) | Zero.
ou fracgcido auto-
noma, se inferior.

Equipamentos colectivos . ............... O equipamento ..... Variavel ........... Os necessarios aos | Os necessarios aos
postos de trabalho utentes e funciona-
criados. mento previsto.

Empreendimentos turisticos ............. Quarto ............ 0,5 o 0,5 (100% do total) ... | Zero.

50 m? de bar € ou | DoiS............... Um (50 % do total) ... | Um (66,66 % do total).
restaurante.

Turismo no espacorural ................

Restauragao e bebidas:

Até 50 m? de bar e ou restaurante . . . . DOiS . oveeeiaeen Um (50 % do total) ... | Um (50% do total) (3).
Acima de 50 m? de bar e ou restaurante | 25m? .............. DOIS v veeeeiien Um (50 % do total) ... | Um (50 % do total) (3).
Industrial ........ ... o il 100 m? de 4rea coberta | Varidvel ........... Os necessdrios aos | Zero.

postos de trabalho
criados.

(*) A aplicagio destes valores estd sujeita as seguintes regras:

1.* Sao obrigatoriamente aplicaveis a todas as situagdes de construgoes novas;
2.% Nas situagoes de reconstrugao que impliquem aumento da volumetria e ou mudanca do uso;
3.2 Nas situagdes em que, manifestamente, nao for viavel a aplicagao destas disposicoes, podera a Camara Municipal, a titulo excepcional e com a devida fundamentagao, dispensar

o seu cumprimento, fixando entao os condicionamentos a observar na nova ocupacao ou construgao.

(%) Fora da faixa de rodagem.

(%) Os valores indicados dizem respeito a edificagdes com logradouro proprio; caso contrério, deverdo garantir-se 50 % destes valores.
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Artigo 12.°

Actividades industriais das classes D e C, indastrias existentes na
data da publicacdo do presente Regulamento, estacoes de servico
e oficinas de reparacdo de veiculos motorizados na vila de Géis.

1 — A instalagdo de novas actividades industriais das classes D
e C é compativel com os espacos classificados como zona de habitacao
consolidada, zona de expansdo por colmatacdo para habitacdo uni-
familiar, zona de expansao por colmatagao para habitacdo colectiva
e zona de expansao sujeita a plano de pormenor desde que sejam
respeitados os condicionamentos previstos na legislacao aplicavel e
o disposto nas alineas seguintes:

a) As industrias da classe D s6 podem ser instaladas ao nivel
do piso térreo em edificio construido ou adaptado por forma
a garantir o controlo da poluigdo atmosférica, hidrica e
sonora e o acesso de bombeiros. O edificio devera respeitar
as regras urbanisticas estabelecidas para a zona onde se
insere;

b) As industrias da classe C s6 podem ser instaladas em parcela
ou lote proprio devidamente isolado dos prédios de habi-
tacao, devendo ser assegurados os afastamentos necessarios
a superagao dos eventuais inconvenientes resultantes dos
respectivos processos de laboracao. Deverao ser respeitadas
as seguintes regras urbanisticas:

i) Frente minima do lote — 30 m;

if) Indice maximo de implantacdo da constru¢do —
40 %;

iif) Altura maxima do edificio — 6 m;

iv) Recuo — o dominante no arruamento ou o da zona
residencial onde se insere a instalagdo industrial
ou ainda o definido em plano de pormenor ou pro-
jecto de loteamento elaborado para a totalidade
da zona onde se insere a instalacdo industrial;

v) Afastamento lateral minimo — 6 m;

¢) O tratamento dos efluentes liquidos deverd, quando neces-
sario, ser realizado em estacdo propria antes de langados
na rede publica ou no meio receptor;

d) Os espagos livres ndo impermeabilizados serdo tratados
como espacos verdes arborizados, constituindo uma faixa
de proteccao e isolamento.

2 — No centro histérico de Gois € permitida a instalagao de novas
actividades industriais da classe D. Nao ¢ permitida a instalacdo de
industrias da classe C, com excepcao de fébricas de doces e compotas,
fabricas de gelados, panificadoras e ou pastelarias, fabricas de produtos
de confeitaria, fabricas de tapetes e carpetes, fabricas de bordados
e de rendas, fabricas de obras de cestaria e espartaria e fabricas de
refeicoes ao domicilio.

3 —Poderdo ser autorizadas alteragcoes aos estabelecimentos
industriais existentes na vila de Géis na data da publicagdo do presente
Regulamento desde que devidamente justificadas, a ser analisadas
caso a caso e sujeitas a legislacdo em vigor, e desde que sejam garan-
tidos os seguintes requisitos:

a) Nao agravar as condi¢des de incompatibilidade com os usos
vizinhos;

b) Demonstrar que os aspectos da proteccdo ambiental sao
cumpridos;

¢) Nao criar efeitos prejudiciais na imagem e no ambiente pai-
sagistico da area envolvente.

4 — As condigoes de incompatibilidade referidas na alinea a) do
nimero anterior consideram-se existentes quando:

a) Déem lugar a ruidos, fumos, cheiros ou criem condi¢oes
de insalubridade;

b) Perturbem as condi¢des de transito e estacionamento,
nomeadamente com operagdes de circulagdo, carga e
descarga;

¢) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosao.

5 — Os estabelecimentos industriais existentes na vila de G6is na
data da publicagdo do presente Regulamento que pretendam lega-
lizar-se s6 poderao fazé-lo desde que, tendo em atencao a legislagao
em vigor, satisfacam os requisitos enunciados nos n.>* 2 e 3.

6 — Os estabelecimentos destinados a oficinas de reparagao de
veiculos motorizados e estacoes de servico estdo sujeitos aos con-
dicionamentos referidos na alinea b) do n.° 1.

SUBSECCAO II
Aldeias com delimitagdo de zonas

Artigo 13.°
Categorias de espacos

1 — Nas aldeias com delimitacao de zonas distinguem-se as seguin-
tes trés zonas:

a) Zona antiga — caracterizada por possuir uma malha urbana
consolidada e valor patrimonial histérico, urbanistico e
arquitectdnico;

b) Zona de habitacdo consolidada — caracterizada por possuir
uma malha urbana consolidada e com elevado grau de infra-
-estruturagao ou com tendéncia para vir a adquiri-lo;

¢) Zona de expansao por colmatacao — caracterizada por pos-
suir caminhos publicos, pavimentados ou ndo, algum grau
de infra-estruturagao complementar, alguma construcéo dis-
persa e em que a simples colmatacdo dos espacos livres
existentes vira dar as caracteristicas de espaco urbano con-
solidado. Sao areas cuja ocupagdo com constru¢do assume
um caracter prioritario.

2 — Nos casos da Varzea Grande e de Cortes, foi considerada,
para além das trés zonas referidas no nimero anterior, ainda uma
zona de expansdo sujeita a plano de pormenor, caracterizada por
necessitar de obras de urbanizagdo priméria e secundéria a realizar
na sequéncia da elaboracdo de plano de pormenor ou projecto de
loteamento abrangendo a totalidade da zona.

3 — Foi ainda considerada uma zona industrial urbana, localizada
na Vérzea Pequena, caracterizada por necessitar de obras de urba-
nizacdo primaria a realizar na sequéncia de elaboracdo de plano de
pormenor ou projecto de loteamento abrangendo a totalidade da zona.

Artigo 14.°
Estatuto de uso e ocupaciao

1 — Os espacos classificados como zona antiga, zona de habitagao
consolidada e zona de expansdo por colmatacao destinam-se a loca-
lizagdo e implantacdo de actividades, funcdes e instalagoes para fins
habitacionais com garagens ou anexos, comerciais, de servigos e urba-
nas em geral, incluindo equipamentos de utilizacao colectiva, publicos
ou privados, edificados ou nao. Nestes espacos devem ser estimulados
os investimentos publicos ou privados na melhoria ou criacdo de equi-
pamentos e infra-estruturas.

2— A zona antiga constitui um espaco cultural onde deve ser pri-
vilegiada a protecgdo, conservacio, recuperagao e revitalizacao dos valo-
res historicos, arquitectonicos e urbanisticos. Nesta zona, as demolicoes
assumem um caracter sempre excepcional, devendo ser autorizadas pre-
viamente pela Cidmara. No caso de demolicdo para construcdo nova,
esta demolicao apenas poderd ser autorizada ap6s apreciacao do estudo
prévio da nova construgdo e desde que se garanta a salvaguarda dos
valores histdricos, arquitectonicos e artisticos demolidos, se os houver.

3 — Os espagos classificados na Varzea Grande e em Cortes como
zonas de expansao sujeitas a plano de pormenor ou operagdes de
loteamento sdo espacos urbanizdveis destinados a localizagdo e
implantacdo de actividades, fungdes e instalacoes para fins habita-
cionais com garagens ou anexos, comerciais, de servicos e urbanas
em geral, incluindo equipamentos de utilizacdo colectiva, publicos
ou privados, edificados ou ndo, nas condi¢oes definidas em plano
de pormenor ou operagoes de loteamento abrangendo a totalidade
da zona.

Artigo 15.°
Edificabilidade

1 — Nas aldeias com delimitacao de zonas apenas é permitida a
construgdo de habitacdo unifamiliar, com excep¢ao das zonas de
expansao sujeitas a plano de pormenor ou operacgoes de loteamento.

2 — Os parametros a considerar para a edificabilidade em cada
zona, com excepgao das zonas de expansao sujeitas a plano de por-
menor, sao os seguintes:

a) Frente de lote;

b) Altura méixima total do edificio;

¢) Alinhamentos — recuo e afastamentos laterais;
d) Profundidade da zona de construcio.

2.1 — Os valores limite a considerar para cada um destes para-
metros e para cada uma das zonas das aldeias com delimitagao de
zonas sao os indicados no quadro n.° 6.

3 — Nas construcoes marginantes das estradas e dos caminhos
municipais que atravessam as aldeias com delimitacdo de zonas os
alinhamentos sao os definidos no quadro n.° 6.
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4 — No caso de construgdo de moradias unifamiliares isoladas ou
geminadas e salvo o que vier a ser determinado nos planos de por-
menor enunciados nas unidades operativas de planeamento e gestao,
¢é permitida a construgdo de anexos separados do edificio principal
com uma altura méaxima de 2,8 m e sem a possibilidade de alteragao
do uso. A superficie de implantacdo ndo pode ser superior a 5%
da superficie total do lote, com um maximo de 40 m?.

5 — Os projectos de loteamento a elaborar para as aldeias com
delimitagdo de zonas podem ser dispensados das dreas de cedéncia
gratuita @ Camara Municipal de parcelas de terreno para equipa-
mentos publicos e para espagos verdes publicos e de utilizacao colec-
tiva, de acordo com a lei vigente, ficando no entanto o proprietario
obrigado a pagar a Camara Municipal uma compensagdao em nume-
rario ou espécie, nos termos definidos em regulamento aprovado pela
Assembleia Municipal.

6 — Os parametros urbanisticos a considerar na elaboragao do
plano de pormenor ou operacoes de loteamento da Varzea Grande
540 os seguintes:

a) Tipologias — habitacao colectiva ou mista, edificios de
comércio e servigos e edificios industriais ou mistos;

b) Altura maxima total do edificio — trés pisos acima da cota
de soleira;

¢) Indice maximo de implantagio dos edificios — 0,40;

d) Numero de fogos por hectare — 20.

7— Os parametros urbanisticos a considerar na elaboracdo do
plano de pormenor ou operacoes de loteamento de Cortes sao os
seguintes:

a) Tipologias — habitacao unifamiliar, isolada, geminada ou
em banda;

b) Altura méxima total do edificio — dois pisos acima da cota
de soleira;

¢) Indice maximo de implantacio dos edificios — 0,40;

d) Numero de fogos por hectare — 10.

Artigo 16.°

Lugares de estacionamento nas zonas das aldeias
com delimitacdo de zonas

1— O ndimero minimo de lugares de estacionamento nas zonas
de expansao por colmatacdo das aldeias com delimitacdo de zonas,
a considerar em funcdo do uso de cada edificagao, ¢ o indicado no
quadro n.° 4.

2 — O numero minimo de lugares de estacionamento nas zonas
antigas e nas zonas de habitagao consolidada € estabelecido no quadro
n.° 5. A sua aplicac@o ¢ diferenciada de acordo com as regras cons-

tantes no n.° 2 do artigo 10.° deste Regulamento.

QUADRON.°6

Edificabilidade — Zonas das aldeias

Espacos

(zonas das aldeias) Frente do lote

Altura maxima
total do edificio

Alinhamentos: recuo
e afastamentos laterais

Profundidade da zona
de construcao

Zona antiga A existente

A moda dos edificios
do quarteirdao e ou
do troco da rua
onde se insere a
construcao.

Recuo dominante no
arruamento.

Até 35 m, incluindo
patio descoberto e
anexos.

Zonas de habitagao consolidada Minimode 7m......

A moda dos edificios
do quarteirdo e ou
do troco da rua
onde se insere a
construcao.

Recuo dominante no
arruamento.

Até 50 m, incluindo
patio descoberto e
anexos.

Zonas de expansio por colmatagio Minimode9m......

Dois pisos

Recuo dominante no
arruamento.

Isolada ou geminada:
4 m aos limites late-
rais.

Até 50 m, incluindo
patio descoberto e
anexos.

Zona de expansdo sujeita a plano de por-
menor ou operacoes de loteamento.

V.on.°5.2 do artigo 10.°

Inddstrias compativeis com a habitacao ...

Indstrias da classe C Minimode30m .....

Plano a 45° definido a
partir dos limites da
parcela, com um
maximo de 6 m.

Os do espaco residen-
cial onde se insere.
Isolada e com um
minimo de 6 m de
afastamento lateral.

A do espaco residen-
cial onde se insere.

Inddstrias da classe D A do espaco residen-

cial onde se insere.

Dois pisos

Os do espaco residen-
cial onde se insere.

A do espaco residen-
cial onde se insere.

Minimo de 30 m

Estagdes de servico e oficinas de reparacao
de veiculos automéveis.

Plano a 45° definido a
partir dos limites da
parcela, com um
méximo de 6 m.

Os do espaco residen-
cial onde se insere.
Isolada e com um
minimo de 6 m de
afastamento lateral.

A do espacgo residen-
cial onde se insere.
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QUADRON.®7

Parametros urbanisticos a considerar na elaboragao dos planos de pormenor ou operagoes de loteamento
na Varzea Grande e em Cortes

Plano de pormenor Tipologias Altura méaxima do edificio . Indice Nimero
ou operagoes de loteamento de implantagdo | de fogos/hectare
VarzeaGrande ................... Habitacao colectiva ou edificios | Trés pisos acima da cota de soleira 0,40 20
mistos.
Edificios de comércio e servicos ... | Quatro pisos acima da cota de 0,40 -
soleira.
Edificios industriais ou mistos sem | Dois pisos acima da cota de soleira 0,40 -
habitacao.
COrteS o ettt it it e Habitacao unifamiliar, isolada, | Dois pisos acima da cota de soleira 0,40 10
geminada ou em banda.

Artigo 17.°

Actividades industriais das classes D e C, indistrias existentes na
data da publicacdo do presente Regulamento e estacdes de servico
e oficinas de reparacao de veiculos motorizados nas aldeias com
delimitacio de zonas.

A instalacdo nas aldeias com delimitacdo de zonas de novas acti-
vidades industriais das classes D e C e as alteragoes aos estabele-
cimentos industriais existentes ou a sua legalizacdo, bem como dos
estabelecimentos destinados a oficinas de reparacao de veiculos moto-
rizados e estagoes de servigo, estdo sujeitas aos condicionamentos
referidos no artigo 11.° deste Regulamento.

SUBSECCAO III
Aldeias sem delimitagdo de zonas
Artigo 18.°

Categorias de espacos

Nas aldeias sem delimitacdo de zonas nao foram delimitadas cate-
gorias de espagos. Sao constituidas por uma tnica zona que se carac-
teriza por possuir habitacdo consolidada e drea de expansdo por
colmatagao.

Artigo 19.°
Estatuto de uso e ocupacao

As aldeias sem delimitacdo de zonas destinam-se a localizagio
e implantacao de actividades, fun¢des e instalagoes para fins habi-
tacionais com garagens ou anexos, comerciais, de servigos e urbanas
em geral, incluindo equipamentos de utilizagdo colectiva, publicos
ou privados, edificados ou nao. Nestas aldeias devem ser estimulados
os investimentos publicos ou privados na melhoria ou criacao de equi-
pamentos e infra-estruturas.

Artigo 20.°
Edificabilidade

1 — Apenas é permitida nas aldeias sem delimitacdo de zonas a
construcao de habitagao unifamiliar.

2 — Os parametros a considerar para a edificabilidade sdo os
seguintes:

a) Frente de lote;

b) Altura mixima total do edificio;

¢) Alinhamentos — recuo e afastamentos laterais;
d) Profundidade da zona de construgao.

3 — Os valores limite a considerar para cada uma destas variaveis
sdo os indicados no quadro n.° 6, tendo em atencdo a integragao
da construgdo no espaco da aldeia.

4 — Nas construcoes marginantes das estradas e dos caminhos
municipais que atravessam as aldeias os alinhamentos sao os definidos
no quadro n.° 6.

5 — No caso de construcao de moradias unifamiliares isoladas ou
geminadas, é permitida a construcdo de anexos separados do edificio
principal com uma altura méaxima de 2,8 m e sem a possibilidade
de alteragao do uso. A superficie de implantagao nao pode ser superior
a 5% da superficie total do lote, com um méximo de 40 mZ

6 — Os projectos de loteamento a elaborar para as aldeias sem
delimitagao de zonas podem ser dispensados das areas de cedéncia
gratuita a Camara Municipal de parcelas de terreno para equipa-
mentos publicos e para espagos verdes publicos e de utilizacdo colec-
tiva, de acordo com a lei vigente.

Artigo 21.°

Lugares de estacionamento nas zonas das aldeias
sem delimitacao de zonas

O nimero minimo de lugares de estacionamento nas aldeias sem
delimitagao de zonas, a considerar em fungdo do uso de cada edi-
ficacao, ¢ o indicado no quadro n.° 5. A sua aplicacao ¢ diferenciada
de acordo com as regras constantes no n.° 2 do artigo 11.° deste
Regulamento.

Artigo 22.°

Actividades industriais das classes D e C, indastrias existentes na
data da publicacdo do presente Regulamento, estacoes de servico
e oficinas de reparacdo de veiculos motorizados nas aldeias sem
delimitacao de zonas.

A instalagdo nas aldeias sem delimitacdo de zonas de novas
actividades industriais das classes D e C e as alteracdes aos esta-
belecimentos industriais existentes ou sua legalizagao, bem como
dos estabelecimentos destinados a oficinas de reparacao de veiculos
motorizados e estacdes de servico, estdo sujeitas aos condiciona-
mentos referidos no artigo 12.° deste Regulamento.

SECCAO II
Espacos industriais

Artigo 23.°
Caracterizacao

O espago que constitui esta classe destina-se a instalacdo de uni-
dades industriais em geral e a equipamentos e servigos de apoio indus-
trial, bem como outras actividades cuja localizacdo seja incompativel
com o aglomerado urbano.

Artigo 24.°
Estatuto de uso e ocupacao

1 — As condigdes de ocupagao e instalacao de inddstrias e outras
actividades nestes espacos sao estabelecidas em planos de pormenor
ou operagoes de loteamento.

2 — Os planos de pormenor ou operagdes de loteamento a elaborar
deverao garantir:

a) O controlo eficaz das condicoes ambientais e da utilizacao
dos recursos hidricos;

b) A integracdo e proteccdo paisagisticas do local mediante
a criacao obrigatdria de faixas arbdreas de protecgao, bem
como o respeito pelas caracteristicas topograficas e mor-
foldgicas do sitio;

¢) Espacos para estacionamento publico correspondente ao
minimo de um lugar de estacionamento publico por cada
100 m? de 4rea de construgio;
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d) Areas para lazer e equipamentos colectivos correspondentes
a 10 % da drea destinada a industria ou armazéns;

e) Indice maximo de implantacdo de 50 %;

f) Outras disposigdes do presente Regulamento.

3 — Os planos de pormenor ou operagoes de loteamento a elaborar
para as zonas industriais da Alagoa, da Varzea Pequena e de Cortes
deverao garantir um afastamento das instalagoes industriais relati-
vamente as habitacoes de 50 m para industrias das classes C e D
e 100 m para industrias da classe B. Ndo serao permitidas industrias
da classe A.

4 —E permitida a construgdo de uma casa de guarda, no lote
ou integrada na unidade fabril, para o pessoal de vigilancia e
manutengao.

Artigo 25.°
Edificabilidade

1 — As edificagOes previstas para estes espagos estdo sujeitas a
elaboragao de planos de pormenor ou operagdes de loteamento e
deverao reger-se pelos parametros definidos no n.° 3 deste artigo.

2 — Os projectos dos edificios deverao considerar sempre as con-
dicoes topograficas, morfoldgicas e ambientais dos locais de implan-
tacdo. Deverdo ainda reger-se por critérios de qualidade estética e
compatibilidade funcional.

3 — Enquanto nao existir plano de pormenor ou projecto de lotea-
mento, podem ser licenciadas actividades industriais e armazéns desde
que os lotes/parcelas tenham frente para a via publica ja devidamente
infra-estruturada e sejam garantidas as disposicoes seguintes:

a) Frente minima do lote — 25 m;

b) Superficie minima do lote — 1000 m? (25 m X 40 m);

c¢) Indice maximo de implantacdo da construcio — 50 %;

d) Recuo — 10 m;

e) Afastamento lateral minimo — 6 m;

f) Afastamento minimo relativamente ao limite posterior do
lote — 10 m;

g) Lugares de estacionamento privado — um lugar por cada
50 m? de 4rea bruta de construcio;

h) Lugares de estacionamento publico na frente dos lotes/par-
celas—um lugar por cada 100 m? de é&rea bruta de
construcao;

i) Cércea maxima — 6,5 m (podera ser ultrapassada para ins-
talaces técnicas, desde que devidamente justificada).

4 — O projecto devera incluir muros de vedacdo e portoes de
acesso.

SECCAO III
Espacos para industrias extractivas

Artigo 26.°
Espacos para indistria extractiva

Os espagos para a industria extractiva (IE) compreendem dois
tipos de areas, definidas em fungao do nivel de evidenciagao e apro-
veitamento dos recursos geoldgicos subjacentes, a saber: areas pros-
pectivas ¢ potenciais, assinaladas na planta de ordenamento.

1 — Areas prospectivas:

a) As areas prospectivas correspondem aos espagos compreen-
didos na classe de solo rural cujo ambiente geoldgico sub-
jacente seja favoravel a ocorréncia de recursos aproveitaveis
e, por conseguinte, com vocacao para o estudo e eviden-
ciacao de reservas de ocorréncias minerais metalicas ou nao
metalicas susceptiveis de assegurar necessidades futuras do
desenvolvimento econémico sustentavel;

Estas areas podem ser objecto de actividades de prospeccao
e pesquisa, a conduzir ao abrigo do Decreto-Lei n.° 90/90,
de 16 de Marco, e demais legislagao aplicavel.

b

~

2 — Areas potenciais:

a) As areas potenciais correspondem a espagos com recursos
ja identificados anteriormente objecto de exploragao, sendo
por isso vocacionadas para a prospeccdo e pesquisa de deta-
lhe com vista a sua reavaliagao e eventual definicdo de zonas
para exploracdo que permitam assegurar a reposicdo ou
renovagao de capacidades produtivas;

b) Estas dreas devem ser salvaguardadas, na medida do pos-
sivel, contra actividades que, envolvendo grandes obras ou
infra-estruturas fixas e duradouras, sejam susceptiveis de
comprometer o aproveitamento de recursos subjacentes.

Artigo 27.°
Compatibilidade e articulacao com outros usos

1— Os espagos de IE sao compativeis com outros usos ou ocu-
pacoes inerentes ao solo rural, sem prejuizo das limitacoes e con-
dicionantes previstas ou derivadas da lei reguladora da revelacao e
do aproveitamento dos recursos geoldgicos (restricoes de interesse
publico mineral) que venham a ser legalmente constituidas.

2 — A actividade de prospeccao e pesquisa esta sujeita as limitacoes
e condicionantes decorrentes de servidoes administrativas e outras
restricoes de utilidade publica legalmente constituidas, devendo ser
conduzida de molde a minimizar interferéncias com as tipologias de
uso dominante estabelecidas para a drea em que venha a ser desen-
volvida e a culminar com a reposi¢ao da forma original dos terrenos
afectados.

3 — As éreas que eventualmente venham a ser licenciadas para
a exploragdo de recursos geoldgicos (incluindo as respectivas ins-
talacOes acessOrias) no interior de areas prospectivas ou potenciais
deverao ser reconvertidas ou recondicionadas a medida em que se
encontrem isauridos os recursos subjacentes e de acordo com o plano
aprovado pelas entidades competentes e, sempre que possivel, requa-
lificadas em funcao de outras utilizagdes nao extractivas, tendo por
referéncia a tipologia de usos estabelecida para a zona em que se
inserem.

Artigo 28.°
Estatuto de uso e ocupacao do solo

1 — Os espacos a reservar para exploracoes licenciadas serao des-
tinados prioritariamente ao uso e ocupagao pela industria extractiva.

2 — A exploracdo dos recursos geoldgicos sera objecto de licen-
ciamento nos termos da legislacdo em vigor.

3 — As areas de exploragao terao uma area de proteccao definida
nos termos da legislagao aplicavel, a qual fara parte integrante da
area total considerada para cada uma das unidades existentes ou a
instalar.

4 — Com o objectivo de garantir um eficaz controlo das condicoes
ambientais, deverdo ser criadas, entre a drea a explorar e os espa-
gos-canais e ou as areas construidas adjacentes, faixas arboreas de
protecgao.

5 — Como forma de garantir a proteccao de pessoas e bens, as
areas destinadas a industria extractiva devem ser eficazmente vedadas,
utilizando para o efeito os materiais mais adequados por forma a
conseguir-se uma correcta integragao na paisagem.

6 — Nos espacos em que se tenha ou em que, no decorrer dos
trabalhos de exploragao, se venha a ter conhecimento da existéncia
de vestigios arqueoldgicos deverd ser solicitado parecer a entidade
tutelar com jurisdigdo na matéria no sentido de providenciar medidas
de estudo e eventual proteccao dos testemunhos detectados.

7 — Os espacos na situacao de abandonados ou de suspensao de
exploragdo autorizada ou nao autorizada terdo de ser, apds consi-
deracdo caso a caso, objecto de recuperacdo paisagistica de acordo
com planos aprovados pelas entidades competentes.

Artigo 29.°
Edificabilidade

1 — Apenas podera ser autorizada a edificacao de construcoes de
apoio as actividades extractivas licenciadas para cada espago.

2 — Os projectos de recuperacdo paisagistica referidos no n.° 7
do artigo anterior podem incluir a construcao de edificios nos termos
do estabelecido no presente Regulamento com respeito pelas con-
dicoes de edificabilidade nos espagos envolventes dessas areas.

SECCAO 1V
Espacos agricolas

Artigo 30.°
Caracterizacao

Os espacos pertencentes a esta classe sdo aqueles que possuem
caracteristicas mais adequadas as actividades agricolas, ou que as pos-
sam vir a adquirir, integrados ou nio na Reserva Agricola Nacio-
nal (RAN).

Artigo 31.°
Estatuto de uso e ocupacio do solo

1 — Aos espacos agricolas integrados na RAN aplica-se o regime
juridico desta reserva previsto na lei.
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2 — Os espagos agricolas ndo integrados na RAN destinam-se aos
usos agricola, agro-florestal e florestal, devendo ser privilegiado o
uso agricola.

3 — Nos espacos agricolas ficam interditos:

a) As praticas de destrui¢ao do revestimento vegetal, do relevo
natural e das camadas de solo aravel, desde que nao inte-
gradas em praticas correntes de exploragao agricola;

b) O corte raso de arvores nio integrado em préticas de explo-
ragdo agricola, salvo em programas de reconversao apro-
vados pela entidade competente;

¢) A instalacao de depdsitos de sucata.

Artigo 32.°
Edificabilidade nos espacos agricolas nao incluidos na RAN

1 — Nos espacos agricolas nao incluidos na RAN pode ser auto-
rizada a edificacdo tendo em vista os seguintes usos:

a) Recuperagdo, para habitagdo ou turismo, de construgoes
tradicionais existentes ou ampliacdo até ao maximo de
200 m? de construgao, incluindo anexos, sem alteragao subs-
tancial das caracteristicas arquitectonicas e dos materiais;

b) Instalacoes de apoio as actividades agréarias da exploragao,
desde que devidamente justificadas;

¢) Construcdo de habitacoes para fixacdo dos agricultores,
desde que a parcela em causa possua acesso por caminho
publico;

d) Empreendimentos turisticos, parques de campismo rural,
restauragao e bebidas e unidades de turismo no espaco rural;

e) Equipamentos de interesse municipal, tais como estagdes
de tratamento de aguas e esgotos, estagdes de tratamento
de residuos solidos, subestacoes eléctricas, postos de trans-
formacao, instalagoes de telecomunicacoes e antenas e ins-
talacoes de seguranca e de proteccao civil;

f) Unidades industriais e agro-industriais isoladas com pro-
gramas especiais nao enquadraveis nos espagos industriais,
desde que demonstrado o seu interesse para a economia
do municipio, reconhecido pela Assembleia Municipal;

g) Instalagdes pecudrias de regime intensivo.

2 — Em qualquer dos casos, serao sempre salvaguardados auto-
nomamente o abastecimento de dgua e de energia e a drenagem
e tratamento de 4guas residuais, a menos que o interessado financie
a ampliacdo das redes publicas.

3 —Nos casos das alineas d), ¢), f) e g) do n.° 1, os projectos
deverao incluir solugoes técnicas quanto ao acesso publico e seu pavi-
mento, ao estacionamento, a integracdo paisagistica e ao controlo
da poluigao, incluindo a sonora, sendo obrigatéria a apresentagao
e execucao de projectos de arranjos dos espacos exteriores.

4 — Os parametros relativos a edificabilidade nos espagos agricolas
estao indicados no quadro n.° 8.

5 — Nos espagos agricolas sujeitos ao regime da REN a ocupacao
¢é a prevista na legislacao em vigor.

6 — A ampliagdo de instalacoes pecudrias de regime intensivo exis-
tentes nos espacos agricolas a data da publicagio do PDM de Gois
apenas podera ser autorizada nas condigOes previstas no presente
Regulamento.

SECCAO V
Espacos florestais

Artigo 33.°
Caracterizacao

Sao os espacos de aptidao florestal revestidos ou nao com espécies
arbustivas e arbdoreas em macico de manifesta importancia para o
equilibrio ambiental ou beleza da paisagem, quer se destinem ou
nao a producao florestal.

Artigo 34.°
Categorias de espacos florestais

Nos espagos florestais identificam-se as duas seguintes categorias
de espagos:

1) Florestas de producdo — que sdo areas extensas de coberto
florestal destinado preferencialmente a producdo de mate-
rial lenhoso;

2) Espacos florestais de uso multiplo — que sdo dreas de
coberto vegetal principalmente constituido por espécies
autdctones e destinadas preferencialmente a fins ambientais
e paisagisticos e nao apenas a exploragdio de material
lenhoso.

Artigo 35.°
Estatuto de uso e ocupacao do solo

1 — Nos espacos florestais de producdo deve ser privilegiada a
producao de material lenhoso e seus derivados.

2 — Nos espagos florestais de uso multiplo admitem-se os usos
agricola, pastoril e agro-florestal tradicionais, podendo também ser
objecto de medidas de reconversdo agraria. Devem, em ambos os
casos, serem preservadas as suas caracteristicas por forma a garantir
o equilibrio ambiental e paisagistico.

3 — Nos espagos florestais s6 sao permitidas accoes de repovoa-
mento florestal cujas técnicas nao degradem os recursos naturais.
Ficam interditos:

a) As praticas de destruicao do relevo natural e das camadas
de solo aravel;

b) O corte raso de arvores nao integrado em praticas de explo-
ragao florestal, salvo em programas de reconversido apro-
vados pelas entidades competentes;

¢) O depésito de produtos sdlidos, liquidos ou gasosos infla-
maveis, com excepgao da deposigao temporaria dos produtos
resultantes de exploracao florestal.

4 — Ficam também interditos os cortes de vegetagao arborea ripi-
cola, excepto em acgdes de limpeza.

Artigo 36.°
Edificabilidade nos espacos florestais

1 — Nos espacos florestais nao integrados na REN pode ser auto-
rizada a edificacdo nos termos deste Regulamento e tendo em vista
0s seguintes usos:

a) Recuperacdo, para habitagdo ou turismo, de construcoes

tradicionais e existentes ou ampliagdo até ao maximo de

200 m? de construcio, incluindo anexos, sem alteracio sub-

stancial das caracteristicas arquitectonicas e dos materiais;

Instalagdes de apoio as actividades florestais, agro-florestais

e silvo-pastoris do prédio em que se localizam, desde que

devidamente justificadas;

¢) Construcdo de habitacdo unifamiliar para fixacao dos pro-
prietarios silvicultores, desde que a parcela em causa possua
via de acesso por caminho publico;

d) Empreendimentos turisticos, parques de campismo rural,
restauragao e bebidas e unidades de turismo no espaco rural;

e) Equipamentos de interesse municipal tais como cemitérios,
capelas, campo de jogos, estacoes de tratamento de dguas
e esgotos, estagcoes de tratamento de residuos sélidos urba-
nos, instalagoes de vigilancia e combate a incéndios flo-
restais, subestagoes eléctricas, postos de transformacao, ins-
talacoes de telecomunicagoes e antenas e instalagcoes de
seguranca e de protecgao civil;

f) Unidades industriais isoladas com programas especiais nao
enquadraveis nos espagos industriais, desde que demons-
trado o seu interesse para a economia do municipio, reco-
nhecido pela Assembleia Municipal;

g) Instalagdes pecudrias de regime intensivo.

b

~

2 —Em qualquer dos casos, serdo sempre salvaguardados auto-
nomamente o abastecimento de agua e de energia e a drenagem
e tratamento de dguas residuais, a menos que o interessado financie
a ampliacdo das redes publicas.

3 —Nos casos das alineas d), e), f) e g) do n.° 1 os projectos
deverdo incluir solugdes técnicas quanto ao acesso, publico e pavi-
mentado, ao estacionamento, a integracao paisagistica, a emissao de
poluentes e ao controlo da poluicéo, incluindo a sonora, sendo obri-
gatdria a apresentacao e execucao de projectos de arranjos dos espagos
exteriores.

4 — Nos espacos florestais sujeitos ao regime da REN a ocupacao
¢ a prevista na legislacao em vigor.

5 — Os parametros relativos a edificabilidade nos espacos florestais
estao indicados no quadro n.° 8.

6 — A ampliagao de instalacdes pecudrias de regime intensivo exis-
tentes nos espacos florestais a data da publicacio do PDM de Gois
apenas podera ser autorizada nas condicoes previstas no quadro n.° 8.
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QUADRO N.° 8

Edificabilidade nos espagos agricolas e florestais

Altura méaxima total

Area maxima

Indice maximo

Espagos Usos Dimensao minima da parcela da construgao de construgao de implantacao
Agricolas ............ Recuperacao e ou ampliagao de cons- | A existente ......... Dois pisos .......... (1) 200 m?

trugdes tradicionais existentes.

Instalagdes de apoio a actividade | 500m? ............. 45mG) oo, i=0,05
agraria da exploragao.

Habitacao/residéncia habitual do | Unidade minima de | Dois pisos .......... (1) 300 m?
agricultor proprietario. cultura ().

Empreendimentos turisticos, hotéis | 10000m? .......... Dois pisos .......... i=0,05
rurais, parques de campismo rural
e estabelecimentos de restauragao
e bebidas.

Equipamentos de interesse municipal | Varidvel consoante o

equipamento.

Unidades industriais e agro-indus- | 20000m? .......... Dois pisos .......... 1=0,05
triais isoladas.

Instalagdes pecuérias de regime [ 20000m? .......... Umpiso ........... i=0,02
intensivo (%).

Florestais ........... Recuperacao e ou ampliagio de cons- | A existente .........

trugdes tradicionais existentes.

Instalagdes de apoio as actividades | A existente ......... 45m() oL i=0,05
florestais, agro-florestais e silvo-
-pastoris da exploracao.

Habitagao/residéncia habitual do sil- | 10000m? .......... Dois pisos «......... (*) 300 m?
vicultor proprietario.

Empreendimentos turisticos, hotéis | 20000m? .......... Dois pisos .......... i=0,05
rurais, parques de campismo rural
e estabelecimentos de restauragao
e bebidas.

Equipamentos de interesse municipal | Varidvel consoante o

equipamento.

Unidades industriais isoladas com | 20000m? .......... Dois pisos .......... i=0,05
programas especiais (*).

Instalagoes pecudrias de regime | 20000m? .......... Umpiso ........... i=0,02

intensivo (%).

(!) Incluindo anexos.
(%) Exceptuam-se silos, dep6sitos de dgua ou instalagdes especiais tecnicamente justificaveis.
(®) A unidade minima de cultura estd fixada pela Portaria n.° 202/70, publicada no Didrio do Governo, 1.* série, n.° 93, de 21 de Abril de 1970. Foi fixada em 2 ha em terrenos
de sequeiro ou de regadio arvense e em 0,50 ha em terrenos de regadio horticola. Nas dreas da RAN, a unidade de cultura corresponde ao dobro da érea fixada pela lei geral (Decreto-Lei
n.° 196/89, de 14 de Junho, artigo 13.°).
(%) As instalagdes pecudrias e avicolas (avidrios, pocilgas, etc.) deverdo localizar-se a distancia superior a 1 km dos aglomerados urbanos (espagos urbanos e urbanizéveis) ou de
qualquer edificagao nao integrada em aglomerado urbano de uso nao agro-pecuario, de reservatorios e captagoes de agua.

Artigo 37.°

Areas de riscos de incéndios

sificados como urbanos, urbanizaveis ou industriais, conforme legis-
lacao especifica que lhes seja aplicavel.

1 — O levantamento cartografico das 4reas percorridas por incén-
dios florestais cabe a Direcgao-Geral das Florestas, com a colaboragao
da Camara Municipal de Géis, devendo ser elaborado um cadastro

anual.

2 — Estéo sujeitos a restricoes pelo prazo de 10 anos os terrenos
florestais percorridos por incéndios nao incluidos em espacos clas-

Artigo 38.°

Projectos de florestacao

O disposto neste capitulo ¢ aplicivel as operacoes relativas a flo-

restacdo e exploracao florestal quando decorrentes de projectos apro-
vados pelas entidades competentes.
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SECCAO VI
Espacos naturais
Artigo 39.°

Caracterizacao

Integram esta classe os espagos que constituem as zonas do ter-
ritério municipal mais sensiveis dos pontos de vista ecoldgico, pai-
sagistico e ambiental em geral, nos quais se privilegiam a proteccéo,
a conservacao, a gestao racional, a capacidade de renovagao dos recur-
sos naturais e a salvaguarda dos valores paisagisticos.

Artigo 40.°
Categorias de espacos

Nos espacos naturais identificam-se as quatro seguintes categorias
de espagos:

1) Albufeiras e respectivas faixas de proteccao;

2) Afloramentos rochosos isolados ou em conjunto;

3) Arvores isoladas e macicos florestais classificados e a
classificar;

4) Paisagens envolventes.

Artigo 41.°
Identificacao

O conjunto dos espagos relativos a cada uma das categorias refe-
ridas no artigo anterior encontra-se listado no anexo n.° 1.

Artigo 42.°
Estatuto de uso e ocupacao do solo

Nestes espacos devera ser privilegiada a proteccdo, a conservagao,
a gestao racional e a salvaguarda dos valores naturais e paisagisticos.

SECCAO VII
Espacos culturais
Artigo 43.°

Caracterizacao

Séao espacos culturais os que, pelas suas caracteristicas, se assumem
como valores com reconhecido interesse histérico, arqueoldgico,
arquitectdnico e artistico, urbanistico, cientifico ou social.

Artigo 44.°
Categorias de espacos

Nos espagos culturais identificam-se as quatro seguintes categorias
de espagos:

1) De interesse arqueoldgico;

2) De interesse arqueoldgico industrial;
3) De interesse urbanistico;

4) De interesse arquitectdnico e artistico.

Artigo 45.°
Identificacao

O conjunto dos espacos relativos a cada uma das categorias refe-
ridas no artigo anterior encontra-se listado no anexo n.° 2.

Artigo 46.°
Estatuto de uso e ocupacao do solo

Nestes espagos deve ser privilegiada a protec¢ao, a conservacao
e a recuperagao dos valores culturais, histdricos, arqueoldgicos, arqui-
tectonicos, artisticos e urbanisticos, tendo em vista a sua valorizagao
turistico-cultural.

Artigo 47.°
Edificabilidade

1— Nos espagos de interesse arqueoldgico, qualquer edificagao
ou mobilizacao de solos fica condicionada a realizagao prévia de tra-
balhos arqueoldgicos, devendo procurar manter-se o uso actual do
solo.

2 — Sempre que em qualquer obra, particular ou ndo, se veri-
ficarem achados arqueoldgicos, tal facto serd comunicado a Camara

Municipal, que devera comunicar imediatamente a ocorréncia ao Ins-
tituto Portugués de Arqueologia.

3 — Nos espacos de interesse arqueoldgico-industrial apenas pode-
rdo ser autorizadas obras de beneficiacao, conservagao, recuperagao
ou reutilizagao tendo em vista o seu aproveitamento turistico-cultural
ou uso de interesse municipal compativel com o valor a proteger.

4 — Nos edificios classificados ou em vias de classificagao, a rea-
lizagdo de obras esta sujeita a legislagdo em vigor.

5 — Nos espagos identificados como de valor arquitecténico ou
artistico apenas poderao ser autorizadas obras de beneficiagao, con-
servagao ou recuperagio.

6 — As zonas de protecgdo sao, para os imoéveis classificados, as
definidas na lei. Para os restantes espacgos culturais identificados no
anexo n.° 2, é definida uma area de proteccdo de 50 m contados
a partir dos limites exteriores do imével.

7 — Todos os projectos de obras em edificios classificados ou em
vias de classificacdo ou nas respectivas zonas de proteccao devem
ser elaborados e subscritos por arquitectos.

SECCAO VIII
Espacos-canais
Artigo 48.°

Caracterizacao

Os espacos-canais caracterizam-se por corresponderem a corre-
dores activados por infra-estruturas que tém efeito de barreira fisica
dos espacos que as marginam.

Artigo 49.°
Categorias de espacos-canais

Nos espacos-canais identificam-se as quatro seguintes categorias
de espagos:

1) Rede rodoviaria nacional, estradas nacionais da rede com-
plementar;

2) Estradas nacionais desclassificadas;

3) Rede rodovidria municipal, constituida por:

3.1) Estradas municipais, que sao as vias de ligacdo das sedes
de freguesia entre si e a sede do municipio;

3.2) Caminhos municipais existentes, que sio as vias de ligacao
dos restantes lugares entre si e as respectivas sedes de
freguesia;

3.3) Caminhos municipais propostos, que sdo vias municipais
pavimentadas, existentes ou propostas, nao classificadas
como EM ou CM;

3.4) Caminhos publicos vicinais, que sdo os restantes caminhos
publicos, em geral servindo propriedades rurais;

4) Rede ferrovidria, linha do metropolitano de superficie.

Artigo 50.°
Estatuto de uso e ocupacao do solo

Os espagos-canais nao admitem qualquer outro uso e sdo con-
siderados non aedificandi.

Artigo 51.°

Areas de protecciao e condicionantes de acesso aos espacos-canais
integrantes da rede rodoviaria nacional e das estradas nacionais
desclassificadas.

1 — As éareas de protecgao e condicionantes de acesso aos espa-
¢os-canais integrantes da rede rodoviaria nacional e das estradas nacio-
nais desclassificadas encontram-se estabelecidas na lei e qualquer
accdo nas mesmas obriga a parecer prévio da entidade tutelar com
jurisdicao na matéria.

2 — No trogo de Goéis a Vila Nova de Poiares da estrada nacional
desclassificada EN 2, as dreas de proteccdo e as condicionantes de
acesso sao as definidas na lei para os itinerarios complementares.

Artigo 52.°

Areas de proteccio aos espacos-canais integrantes da rede
rodoviaria municipal

1 — E proibido construir edificios nas zonas de visibilidade de qual-
quer via municipal e nas faixas de terreno com as larguras seguintes:

a) Na fase até a aprovagdo da planta parcelar do projecto de
execugao: 50 m para cada lado do eixo da via;

b) A partir da aprovagdo da planta parcelar do projecto de
execugao e nas vias ja concluidas: 15 m para cada lado do
eixo da via se esta for estrada municipal e 10 m se outra.
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2 — Poderao ser admitidas excepgdes ao disposto no nimero ante-
rior nos casos seguintes:

a) Vedacdes de terrenos abertos confinantes com as vias, por
meio de sebes vivas, muros ou grades, a distancia minima
de 6 m do eixo da via se esta for estrada municipal, 4,25 m
se for caminho municipal e 2,5 m para as restantes vias.

Em qualquer dos casos as vedagdes nunca poderao ser construidas
a menos de 1 m da zona da via. Apenas as vedacoes vazadas podem
ultrapassar 1,2 m acima do nivel da berma;

b) Construcdes a efectuar dentro dos aglomerados urbanos.

Estas construgoes ficam sujeitas as regras dos espacos urbanos
e urbanizaveis onde se inserem;

¢) Construcdes simples, especialmente de interesse agricola,
como tanques, pogos, minas, eiras, espigueiros, ramadas,
pérgulas e outras obras congéneres, a distincia minima de
6 m do eixo da via se esta for estrada municipal, 4,25 m
se outra. Em qualquer dos casos, estas constru¢oes nunca
poderao ser edificadas a menos de 1 m da zona da via;
d) Obras de ampliacdo ou modificagdo nos edificios ou veda-
¢oes existentes situados no todo ou em parte nas faixas
non aedificandi. Essas obras poderdo ser autorizadas quando
ndo se preveja a necessidade de os demolir em futuro pro-
ximo para melhoria das condi¢oes de transito, desde que:

i) Nao resulte da execucdo das obras inconveniente
para a visibilidade;
ii) Nao se trate de obras de reconstrugao geral;

iii) Nao se trate de obras que determinem aumento
de extensao, ao longo da via, dos edificios e vedacoes
existentes, salvo quando esse aumento, a autorizar
por uma s6 vez, nao exceder 5 m;

iv) Os proprietarios se obriguem a nao exigir qualquer
indemnizacao, no caso de futura expropriacao pela
Céamara Municipal, pelo aumento de valor que des-
sas obras resultar para a parte do prédio ou vedacao
abrangida nas faixas referidas.

3 — Fica ainda condicionada aos seguintes afastamentos minimos
a implantacao de:

a) Instalagoes de caracter industrial (nomeadamente fabricas,
garagens e armazéns), estabelecimentos de restauragdo e
bebidas, empreendimentos turisticos (nomeadamente esta-
belecimentos hoteleiros), e ainda igrejas, recintos de espec-
taculos, instalagdes pecudrias e avicolas, matadouros e quar-
téis de bombeiros: nas zonas de visibilidade e a uma distancia
de 30 m do eixo da via se esta for estrada municipal e
20 m se outra;

b) Feiras ou mercados: 30 m do limite do eixo da via se esta
for estrada municipal e 20 m se outra;

¢) Inscricoes, tabuletas, antincios ou outros meios de publi-
cidade, com ou sem caracter comercial: 15 m do limite da
zona da via se esta for estrada municipal, 5 m se outra.

Nas proximidades dos entroncamentos e cruzamentos com outras
vias de comunicagao rodoviaria, esta proibigao vai até 30 m do limite
da zona da via municipal, numa extensdo, medida segundo o eixo
desta, de 100 m para um e outro lado do entroncamento ou cruzamento
dos eixos das vias;

d) Estacgoes de deposigao/tratamento de residuos solidos urba-
nos, parques ¢ depoésitos de sucata: 20 m do eixo da via
se esta for estrada municipal, 15 m se for caminho municipal
e 10 m se for caminho publico vicinal;

e) Exposicao ou deposito de artigos, objectos e produtos regio-
nais ou agricolas para venda: 5 m da zona da via.

Artigo 53.°

Estabelecimento de acessos aos espacos-canais integrantes
da rede rodoviaria municipal

1— As serventias das propriedades confinantes com as estradas
e caminhos municipais serdo sempre executadas a titulo precério,
devendo ser licenciadas pela Camara e condicionadas a declaragao
registada de rentuncia do direito de indemnizacao.

2 — Os proprietarios ndo podem exigir indemnizacoes por qual-
quer obra que sejam obrigados a fazer, quer na serventia quer na
propriedade servida, no caso de ser modificada a plataforma da via.

Artigo 54.°
Postos de abastecimento de combustiveis e areas de servico

1 — Os postos de abastecimento de combustiveis e areas de servigo
nos espacos-canais integrantes da rede rodovidria nacional regem-se
pela legislacao em vigor.

2 — Os postos de abastecimento de combustiveis e dreas de servi¢co
nos espagos-canais integrantes da rede rodoviaria municipal regem-se,
para além da legislagdo em vigor, pelas seguintes normas:

a) S6 é permitida a sua instalacao junto as estradas e caminhos
municipais;

b) Devem localizar-se sempre fora de aglomerado urbano;

¢) Devem localizar-se em trainel recto com declive inferior
a 5% e com um comprimento minimo de 50 m para cada
um dos lados do eixo do posto de abastecimento;

d) Devem localizar-se a uma distancia de outros postos de abas-
tecimento de, no minimo, 5 km, excepto quando duplicar
um posto ja existente;

e) Devem garantir em relacdo a via ptblica um separador ajar-
dinado com um minimo de 4 m de largura;

f) O projecto de execugdo devera cumprir a legislagdo em vigor.

3 — Os depositos de combustivel deverao localizar-se fora de cir-
culo com 300 m de raio e centro nas captagoes de agua de
abastecimento.

QUADRON.°9

Servidoes non aedificandi e excepgdes nos espacgos-canais integrantes da rede rodoviaria municipal

Vedagdes de terrenos abertos confinantes com as
estradas por meio de sebes vivas, muros ou grades.

Estrada municipal

Caminho municipal

Caminho publico vicinal

6 m do eixo e nunca menos
de 1 m da zona da via.

4,25 m do eixo e nunca
menos de 1 m da zona
davia.

2,5 m do eixo e nunca menos
de 1 m da zona da via.

Construgdes a efectuar dentro dos aglomerados
urbanos.

Regras dos espagos urba-
nos e urbanizaveis onde
se inserem.

Regras dos espagos urba-
nos e urbanizaveis onde
se inserem.

Regras dos espagos urbanos
e urbanizaveis onde se
inserem.

Construcoes simples, especialmente de interesse agri-
cola, como tanques, pogos, minas, eiras, espigueiros,
ramadas, pérgulas e outras obras congéneres.

6 m do eixo e nunca menos
de 1 m da zona da via.

425 m do eixo e nunca
menos de 1 m da zona
da via.

4,25 m do eixo e nunca
menos de 1 m da zona da
via.

Obras de ampliacdo ou modificagdo nos edificios ou
vedacgoes existentes situados no todo ou em parte
nas faixas non aedificandi.

Estas obras poderdo ser
autorizadas apenas con-
dicionalmente, nos ter-
mos da legislagao em
vigor.

Estas obras poderdo ser
autorizadas apenas con-
dicionalmente, nos ter-
mos da legislagao em
vigor.

Estas obras poderao ser
autorizadas apenas condi-
cionalmente, nos termos
da legislacdo em vigor.
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QUADRO N.° 10

Implantagées condicionadas a afastamentos minimos relativamente aos espagos-canais integrantes da rede rodoviaria municipal

Instalagdes de caracter industrial (nomeadamente
fabricas, garagens e armazéns), estabelecimentos
de restauragao e bebidas, empreendimentos turis-
ticos (nomeadamente estabelecimentos hoteleiros),
e ainda igrejas, recintos de espectaculos, instalacoes
pecuarias e avicolas, matadouros e quartéis de
bombeiros.

Estrada municipal

Caminho municipal

Caminho piblico

Nas zonas de visibilidade e
a uma distancia de 30 m
do eixo da via.

Nas zonas de visibilidade e
a uma distancia de 20 m
do eixo da via.

Nas zonas de visibilidade e
a uma distancia de 20 m
do eixo da via.

Feirasoumercados . ...,

30 m do eixo da via.

20 m do eixo da via.

20 m do eixo da via.

Inscricdes, tabuletas, antncios ou outros meios de
publicidade, com ou sem caracter comercial.

15 m da zona da via.

Condicionantes nas proxi-
midades dos entronca-
mentos € cruzamentos
com outras vias de comu-
nicacdo ordindria ou com
vias férreas.

5 m da zona da via.

Condicionantes nas proxi-
midades dos entronca-
mentos € cruzamentos
com outras vias de comu-
nicacao ordinaria ou com
vias férreas.

5 m da zona da via.

Condicionantes as proximi-
dades dos entroncamen-
tos e cruzamentos com
outras vias de comunica-
¢ao ordinaria ou com vias
férreas.

Estacoes de tratamento de residuos sélidos urbanos
ou depdsitos de sucata e de materiais ou objectos
com mau aspecto, incluindo veiculos automdveis
inutilizados.

100 m do eixo da via.

80 m do eixo da via. 50 m do eixo da via.

Exposi¢ao ou depdsito de artigos, objectos e produtos
regionais ou agricolas para venda.

5 m da zona da via.

5 m da zona da via. 5 m da zona da via.

Artigo 55.°

Parques de sucata e de materiais ou objectos inorganicos
incluindo veiculos automéveis inutilizados

Os parques e depdsitos de sucata implantar-se-do de acordo com
as condicionantes constantes dos artigos 31.° e 52.° deste Regulamento
e nos termos da legislacdo em vigor sobre a matéria.

Artigo 56.°
Estacdes de tratamento de residuos sélidos urbanos

1 — As estagdes de tratamento de residuos sélidos urbanos implan-
tar-se-ao de acordo com as condicionantes constantes dos artigos 32.°,
36.° e 52.° e dos quadros n.** 4, 8 e 10 deste Regulamento e nos
termos da legislacdo em vigor sobre a matéria.

2 — Os locais de implantagdo e acessos deverdo ser delimitados
por sebe e objecto de arranjo paisagistico adequado, elaborado pela
Céamara Municipal ou submetido previamente a sua aprovagao, e
garantindo a sua nao visibilidade das vias integrantes das redes rodo-
viarias nacional e municipal.

3 — A beneficiagao, a conservacido e a limpeza dos acessos sao
da responsabilidade da Camara ou do concessiondrio.

CAPITULO III
Restricoes e servidoes de utilidade piblica

Artigo 57.°
Condicionantes

Em todos os actos abrangidos por este Regulamento, serao res-
peitados, cumulativamente com as suas disposi¢des, todos os diplomas
legais e regulamentares de carécter geral em vigor, aplicaveis em fun-
¢ao da sua natureza e localizagdo, nomeadamente o respeitante a
servidoes administrativas e restri¢oes de utilidade publica, mesmo que
ndo sejam aqui expressamente mencionadas.

Artigo 58.°
Areas de proteccao aos sistemas de abastecimento de agua

Para além das serviddes e restricdes definidas na lei, sao definidas
as seguintes areas de proteccdo aos elementos constituintes dos sis-
temas de abastecimento de agua:

1) E definida uma faixa de protecgio préxima de 60 m em
torno dos limites exteriores das captagdes, furos ou drenos
de captacdo de dgua para abastecimento publico. Nesta faixa
de protecgao proxima, que devera ser delimitada por veda-
¢ao, fica proibida a construcdo de edificios, bem como a
instalagdo de colectores, fossas sépticas e outros focos de
poluicao bacteriana ou quimica;

E definida uma faixa de proteccio a distancia de 200 m
em torno das captacoes de dgua para abastecimento publico.
Nesta faixa nao sao permitidos sumidouros de dguas negras,
estagoes de fornecimento de combustiveis, outras captagoes,
rega com aguas negras, actividades poluentes nem a cons-
trucao de edificios, com excepg¢ao dos inerentes ao sistema
de abastecimento de 4guas;

Fora dos aglomerados urbanos ¢ proibida a construcao de
edificios numa faixa de 5 m de largura medida para cada
um dos lados do eixo das condutas adutoras e distribuidoras;
Fora dos aglomerados urbanos é condicionada a plantacao
de arvores numa faixa de 5 m medida para cada um dos
lados do eixo das condutas adutoras e distribuidoras;

Nos aglomerados urbanos, a faixa de respeito para plantacao
de arvores devera ser analisada caso a caso mediante pro-
jecto de arranjo de espagos exteriores, ndo devendo, em
qualquer caso, ser inferior a 1,5 m;

E proibida a construciao de edificios numa faixa de 15 m
de largura definida a partir dos limites exteriores dos reser-
vatdrios e cimaras de manobras;

E proibida a construcio de edificios numa faixa de 50 m
de largura definida a partir dos limites exteriores da estacao
de tratamento de dguas de Gois.
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Artigo 59.°

Areas de proteccao aos sistemas de esgoto das aguas
residuais domésticas

Para além das servidoes e restricoes definidas na lei, sdo definidas
as seguintes areas de protecgdo aos elementos constituintes dos sis-
temas de esgoto das aguas residuais domésticas:

1) E proibida a construcio de edificios numa faixa de 5 m
de largura medida para cada um dos lados do eixo dos
emissarios;

2) Fora dos aglomerados urbanos, é condicionada a plantagido
de arvores numa faixa de 5 m medida para cada um dos
lados do eixo dos emissarios;

3) Nos aglomerados urbanos, a faixa de respeito para plantagao
de arvores devera ser analisada caso a caso mediante projecto
de arranjo de espagos exteriores, nao devendo, em qualquer
caso, ser inferior a 1,5 m;

4) E definida uma faixa de protec¢do de 100 m em torno dos
limites exteriores das ETAR e das fossas sépticas de uso
colectivo.

Nesta faixa de protecgao, que devera ser delimitada com
sebe e cortina arborea, fica proibida a construcao de edificios.

Artigo 60.°
Servidoes radioeléctricas

Estao sujeitas a servidao radioeléctrica as areas envolventes dos
centros radioeléctricos e que integram as zonas de libertagdo e as
areas definidas pelas faixas de desobstrucao, estabelecidas nos termos
da legislacdo em vigor sobre a matéria.

CAPITULO 1V
Unidades operativas de planeamento e gestao

Artigo 61.°
Caracterizacao

Asunidades operativas de planeamento e gestdo demarcam espacos
de intervengao para serem tratados a um nivel de planeamento mais
detalhado.

Artigo 62.°
Descricao

Distinguem-se as seguintes unidades operativas de planeamento
e gestdo, as quais se encontram identificadas na planta de orde-
namento:

1) Espacos urbanos:

Plano de Pormenor de Salvaguarda e Valorizagdo do
Centro Histdrico de Géis (PP1);

Plano de Pormenor de Expansao Nascente de Goéis (PP2);

Plano de Pormenor de Recuperacdo e Requalificagao
das Zonas Industriais Urbanas de Gois (PP3);

Plano de Pormenor de Expansao Habitacional da Quinta
do Baido (PP4);

Plano de Pormenor de Expansao Habitacional Norte de
Gois (PP5);

Plano de Pormenor de Expansido Habitacional Poente
de Gois (PP6);

Varzea Grande;

Cortes;

2) Espagos industriais:

Zona industrial da Alagoa, Gdis;
Zona industrial de Cortes, Alvares;
Zona industrial de Véarzea Pequena, Vila Nova do Ceira.

CAPITULO V
Disposicoes finais e transitérias
Artigo 63.°

Entrada em vigor

O Plano Director Municipal de Gois entra em vigor no dia seguinte
a sua publicagdo no Didrio da Repuiblica.

ANEXON.°1

Identificagao dos espagos naturais
1 — Albufeiras e respectivas faixas de protecgao:

1) Albufeira do Cabril, Alvares;
2) Albufeira do Monte Redondo.

2 — Afloramentos rochosos isolados ou em conjunto:

1) Penedo de Géis ou serra do Penedo;

2) Cerro da Candosa;

3) Gruta da Lapa, Vale da Lapa, Vila Nova do Ceira;
4) Afloramentos do Seladinho.

3 — Arvores isoladas e macigos florestais classificados e a clas-
sificar:

1) Mata envolvente a Mata do Sobral;

2) Parque do Cerejal, Gois;

3) Pinheiro-manso de Gois;

4) Pinheiro-manso de Vila Nova do Ceira.

4 — Paisagens envolventes:

1) Vale do rio Ceira;
2) Ribeira de Pena, rio Sétao.

ANEXO N.°2

Identificagao dos espagos culturais
1 — De interesse arqueoldgico:

1) Pedra letreira, Alvares;

2) Cova dos Ladroes, Alvares;

3) Escédea grande, Alvares;

4) Pedra riscada, Mestras/Corterredor, Cadafaz;

5) Eira dos Mouros, Liboreiro, Gois;

6) Minas, Povorais, Gois;

7) Minas, Varzea Grande, Vila Nova do Ceira;

8) Minas, Varzea Pequena, Vila Nova do Ceira;

9) Minas, Botelhas, Vila Nova do Ceira;
10) Minas, Roda Cimeira, Alvares;
11) Casal dos Mouros, Oiradinhos, Sandinha, Cadafaz;
12) Eira dos Mouros, Oiradinhos, Sandinha, Cadafaz.

2 — De interesse arqueoldgico-industrial:

1) Chaminé e ruinas da Fébrica Barata Lima, Alvares;
2) Lagar hidraulico de azeite de Mega Cimeira, Alvares;
3) Ponte de ferro, Mega Cimeira, Alvares;
4) Lagar de azeite do povo e acude, Cabreira, Cadafaz;
5) Lagar de azeite da Comissdo do Culto, Candosa, Cadafaz;
6) Moinho e tanque, Capelo, Cadafaz;
7) Ponte de um arco em xisto, Corterredor, Cadafaz;
8) Minas de volframio e estanho, Sandinha, Cadafaz;
9) Casa do encarregado e lavandaria das Minas, Sandinha,
Cadafaz;
10) Tunel do corte do rio Ceira, Sandinha, Cadafaz;
11) Casa-abrigo do Castelejo, Cabreira, Cadafaz;
12) Antiga ponte sobre o rio Ceira, Cabreira, Cadafaz;
13) Lagar de azeite da Ponte, Colmeal;
14) Corte do rio Ceira a Senhora da Amargura, Colmeal;
15) Moinho da Ponte, Colmeal,
16) Lagar de azeite e tulhas da ponte do Ceiroco, Colmeal;
17) Moinho de Carcavelos, Gois;
18) Roda do Casalinho, Géis;
19) Nora de Santo Anténio, Géis;
20) Minas de volframio e estanho de Nossa Senhora da Guia,
Liboreiro, Géis;
21) Aproveitamento hidroeléctrico do Monte Redondo, Gdis;
22) Nora do P¢é Escuro, Gdis;
23) Capela de Santo Anténio, Gois;
24) Companhia de Papel de Gois, Ponte de S6tdo, Gdis;
25) Roda do Linteiro, Vila Nova do Ceira;
26) Forno de cal, Cabril, Vila Nova do Ceira.
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3 — De interesse urbanistico: 25) Casa Baeta da Veiga, Gois;

1) Alvares;
2) Casal de Cima, Cha de Alvares, Alvares;
3) Cortes, Alvares;
4) Cadafaz;
5) Cabreira, Cadafaz;
6) Corterredor, Cadafaz;
7) Sandinha, Cadafaz;
8) Mestras, Cadafaz;
9) Tarrastal, Cadafaz;
10) Colmeal;
11) Carvalhal do Sapo, Colmeal;
12) Aldeia Velha, Colmeal;
13) Soito, Colmeal;
14) Adela, Colmeal;
15) Carcavelos, Gdis;
16) Gois, Gois;
17) Ribeira Cimeira, Gdis;
18) Ribeira Fundeira, Gois;
19) Casalinho de Cima, Gois;
20) Pena, Gdis;
21) Povorais, Gois;
22) Aigra Velha, Gdis;
23) Varzea Grande, Vila Nova do Ceira;
24) Varzea Pequena, Vila Nova do Ceira.

26) Casa do Terreirinho, Gois;

27) Antigo Hospital da Misericordia, Gois;

28) Casa da Lavra de Cima, Gdis;

29) Casa da Lavra de Baixo, Gois;

30) Antiga escola primaria, Gois;

31) Casa das Ferreirinhas, Gois;

32) Casa Nogueira Ramos;

33) Casa do Povo, Gdis;

34) Casa do Pombal, Gois;

35) Solar da Quinta da Torrinha, Gois;

36) Escola primaria, Ponte de Sotao, Gois;

37) Escola priméria, Monteira, Vila Nova do Ceira;

38) Lavadouro publico, Murtinheira, Vila Nova do Ceira;

39) Capela de Nossa Senhora da Candosa, Vila Nova do Ceira;

40) Cruzeiro de Nossa Senhora da Candosa, Vila Nova do Ceira;

41) Nicho de Nossa Senhora da Candosa, Vila Nova do Ceira;

42) Lavadouro publico, Sacdes, Vila Nova do Ceira;

43) Capela do Divino Martir Sao Sebastido, Varzea Grande,
Vila Nova do Ceira;

44) Solar da Quinta da Costeira e Capela, Varzea Grande, Vila
Nova do Ceira;

45) Igreja matriz, Varzea Grande, Vila Nova do Ceira;

4.5 — Outros valores arquitectdnicos e artisticos:

4 — De interesse arquitectonico e artistico:

4.1 — Classificados como monumentos nacionais: 1) Residéncia paroquial, Alvares;

1) Igreja matriz de Gois, MN (Decreto de 16 de Junho de
1910);

4.2 — Classificados como imdveis de interesse publico:

1) Edificio dos antigos Pacos do Concelho, Géis (IIP, Decreto
n.° 9627, de 1 de Maio de 1924);

2) Antiga ponte real sobre o rio Ceira, Goéis (IIP, Decreto
n.° 735/74, de 21 de Dezembro);

3) Capela do Martir Sao Sebastido, Gois (IIP, Decreto
n.° 95/78, de 12 de Setembro);

4) Solar beirao da Quinta da Capela, Gois (IIP, Decreto
n.° 67/97, de 31 de Dezembro);

5) Pedra letreira, Alvares (IIP, Decreto n.° 67/97, de 31 de
Dezembro);

43 — A propor para classificagio como iméveis de interesse

publico:

1) Igreja da Misericordia, Gois;
2) Capela do Castelo, Gois;

3) Fontanario do Pombal, Géis;
4) Cisterna do Pombal, Gois;

4.4 — A propor para classificagdo como valores concelhios:

1) Escola priméria, Alvares;
2) Solar dos Barata Lima, Alvares;
3) Lavadouro publico, Amiosinho, Alvares;
4) Casa florestal e forno, Estrada das Minas, Alvares;
5) Escola priméria, Mega Cimeira, Alvares;
6) Escola priméria, Milreu, Alvares;
7) Escola priméria, Roda Cimeira, Alvares;
8) Lavadouro publico, Cadafaz;
9) Lavadouro publico, Cabreira, Cadafaz;
10) Lavadouro publico, Capelo, Cadafaz;
11) Lavadouro publico, Corterredor, Cadafaz;
12) Capela da Boa Morte, Mestras, Cadafaz;
13) Capela de Nossa Senhora de Santa Luzia, Relvas, Cadafaz;
14) Lavadouro publico, Sandinha, Cadafaz;
15) Escola primaria, Sandinha, Cadafaz;
16) Casa florestal, Estrada do Rolao, Carvalhal do Sapo,
Colmeal;
17) Lavadouro publico, Colmeal;
18) Escola primdria, actual sede da Junta de Freguesia, Colmeal;
19) Escola primaria, Malhada, Colmeal;
20) Casa florestal, Vale de Asna, Colmeal;
21) Lavadouro publico, Bordeiro, Gdis;
22) Escola primaria, Bordeiro, Gais;
23) Edificio da Havaneza Goiense, Gois;
24) Casa da Praca, Gois;

2) Edificio dos Correios, Alvares;
3) Capela de Sao Sebastiao, Alvares;
4) Igreja matriz de Alvares;
5) Ponte do Soito, Alvares;
6) Ponte da EN 2, Alvares;
7) Ponte da Lomba, Alvares;
8) Pia dos bois, Amiosinho, Alvares;
9) Fontanario enterrado, Casal de Cima, Alvares;
10) Pia dos bois da Eira, Mega Cimeira, Alvares;
11) Fontandrio da Capela, Mega Cimeira, Alvares;
12) Fontanario da Selada, Mega Cimeira, Alvares;
13) Capela de Nossa Senhora da Esperanca e de Sio Domingos,
Mega Cimeira, Alvares;
14) Solar da Venda Nova, Mega Cimeira, Alvares;
15) Capela de Nossa Senhora das Dores, Mega Fundeira,
Alvares;
16) Capela de Nossa Senhora de Fatima, Milreu, Alvares;
17) Capela da Senhora do Livramento, Obrais, Alvares;
18) Alminhas de Cima, Obrais, Alvares;
19) Ponte em xisto do CM 1160, Ribeira dos Amiosos, Alvares;
20) Capela de Nossa Senhora da Conceigao, Roda Cimeira,
Alvares;
21) Chafariz da Cortelha, Roda Cimeira, Alvares;
22) Ponte de pedra, Roda Cimeira, Alvares;
23) Chafariz novo, Roda Cimeira, Alvares;
24) Igreja matriz de Cadafaz;
25) Capela de Santo Anténio, Cadafaz;
26) Torre do reldgio, Cadafaz;
27) Capela de Santo Amaro, Cabreira, Cadafaz;
28) Capela de Nossa Senhora dos Remédios, Candosa, Cadafaz;
29) Capela de Sao Caetano, Capelo, Cadafaz;
30) Capela de Nossa Senhora da Conceicdo, Corterredor,
Cadafaz;
31) Capela da Boa Morte, Mestras, Cadafaz;
32) Capela de Nossa Senhora de Santa Luzia, Relvas, Cadafaz;
33) Capela de Sao Domingos, Sandinha, Cadafaz;
34) Bebedouro do gado, Sandinha, Cadafaz;
35) Capela de Nossa Senhora da Saude, Agor, Colmeal;
36) Fontanario, Acor, Colmeal;
37) Fontanario, Acor, Colmeal;
38) Capela da Senhora da Luz e Sobreiros, Adela, Colmeal;
39) Capela de Sao Lourenco, Adela, Colmeal;
40) Igreja, Colmeal;
41) Fontanario, Colmeal;
42) Ermida do Senhor da Amargura, Colmeal,
43) Capela do Sobral, Colmeal;
44) Solar dos Baetas, Albergaria, Gois;
45) Capela de Nossa Senhora do Amparo, Alvém, Géis;
46) Chafariz, Alvém, Gois;
47) Solar e capela da D. Delfina, Bordeiro, Gdis;
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48) Pia dos bois, Bordeiro, Gdis;

49) Chafariz, Bordeiro, Gois;

50) Ponte, Bordeiro, Géis;

51) Casa da D. Delfina e pombal, Bordeiro, Gdis;

52) Casa de brasileiro, EN 342, Bordeiro, Gois;

53) Casa de brasileiro, EN 342, Bordeiro, Gois;

54) Casa de brasileiro, EN 342, Bordeiro, Gois;

55) Casa da Roda, Géis;

56) Passadico da Travessa da Rua do Forno, Gdis;

57) Passadico da Rua do Forno, Gois;

58) Passadico do Pombal, Gdis;

59) Passadico da Travessa do Pombal, Gois;

60) Passadi¢o da Rua de Cima, Géis;

61) Chafariz da Luzenda de Além, Gois;

62) Capela de Santo Antdnio, Luzenda de Santo Antdnio, Gois;

63) Ermida de Nossa Senhora do Rosdrio do Céu, Ponte de
Sétao, Gais;

64) Ponte de um arco em xisto, Ponte de S6tao, Géis;

65) Chafariz, Ponte do Sotao, Gois;

66) Capela Nova de Sao Gens, Ponte de Sotao, Gais;

67) Capela Antiga de Sao Gens, Ponte de S6tao, Gois;

68) Capela da Senhora da Gléria, Barreiro, Vila Nova do Ceira;

69) Ponte do rio S6tao, Cerejal, Vila Nova do Ceira;

70) Capela de Sao Simdo, Monteira, Vila Nova do Ceira;

71) Capela de Santo Antdnio, Sacoes, Vila Nova do Ceira;

72) Solar da familia Cortez (cooperativa), Varzea Grande, Vila
Nova do Ceira;

73) Casa, muros e portdo do engenheiro Diamantino, Varzea
Grande, Vila Nova do Ceira;

74) Fonte Galega, Varzea Grande, Vila Nova do Ceira;

75) Ponte de Varzea Grande, Vila Nova do Ceira.

ANEXON.°3
Definicoes
1 — Relativas a parcelas cadastrais:

Lote — terreno constituido através de alvara de loteamento,
ou o terreno legalmente constituido, confinante com a via
publica, e destinado a uma sé construcao, com frente nao
superior a 30 m no caso de se destinar a habitacdo. Também
se designa por lote urbano;

Parcela — todo o terreno legalmente constituido ndo incluido
na defini¢do de lote urbano. Também se designa por parcela
cadastral ou por prédio ristico;

Frente do lote — dimensao do lote segundo a sua linha de sepa-
racdo com a via publica;

Profundidade da zona de construcdo — dimensdo do lote
segundo a perpendicular a via publica confinante.

2 — Relativas a edificios e a area de pavimentos a construir:

Edificio — construcdo que integra, no minimo, uma unidade

_ de utilizagao;

Area de construcdo — somatdrio das areas de pavimentos a
construir, acima e abaixo da cota de soleira. Excluem-se caves
e sotdos sem pé-direito regulamentar para fins habitacionais;

Profundidade da empena — dimensao do edificio nos algados
laterais segundo a perpendicular a via publica confinante.

3 — Relativas a implantacao dos edificios:

Alinhamentos — linhas e planos que delimitam a projec¢ao
zenital do edificio no solo. Os alinhamentos determinam
a implantagdo das edificacoes;

Afastamento lateral — distancia da linha de projecgao no solo
do plano dos algados laterais ao respectivo limite do lote;

Recuo — distancia da linha de projeccdo no solo do plano da

_ fachada a linha de separacdo entre a via ptblica e o lote;

Indice de implantacdo — quociente entre a area medida em
projecgdo zenital do edificio no solo e a area do lote ou
parcela;

Superficie bruta — superficie total do terreno sujeito a uma
intervencgao ou a uma unidade operativa de gestao especifica;

Densidade habitacional — quociente entre o nimero de fogos
e a superficie bruta de solo, expressa em fogos/ha.

4 — Relativas a altura dos edificios:

Altura de um edificio — altura da fachada principal medida
desde a cota de soleira até ao beirado ou até ao capeamento
das guardas do terraco quando for este o remate superior
do edificio; também se pode medir pelo seu niimero de pisos;

Numero de pisos de um edificio — nimero de pisos do algado
do edificio virado para a via publica (algado principal ou
fachada);

Moda — niimero de pisos mais frequente no troco de rua ou
no quarteirao;

Troco de rua — parcela de rua compreendida entre dois cru-
zamentos ou entroncamentos.

5 — Relativas a rede viaria:

Zona da via — abrange a faixa de rodagem, as bermas e, quando
existem, as valetas, os passeios, banquetas ou taludes, as
pontes e viadutos incorporados na via e os terrenos adqui-
ridos para alargamento da faixa de rodagem, tais como par-
ques de estacionamento e miradouros.
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Resolugao do Conselho de Ministros n.° 42/2003

No Programa para a Produtividade e Crescimento
da Economia, aprovado em 17 de Junho de 2002 pela
Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 103/2002, o
Governo elegeu um conjunto de medidas, precisas e
calendarizadas, destinadas a alterar significativamente
as condicoes e o ambiente de negdcios em que as empre-
sas operam em Portugal.

Trata-se de um elenco de medidas destinado a resol-
ver problemas estruturais da economia portuguesa, €
que se encontram no essencial executadas dentro do
calenddrio previsto.

Essas medidas, que vao desde a desburocratizagao
dos processos de criacdo e licenciamento de empresas
a alteracdo do quadro regulamentar da concorréncia,
ao regime juridico e fiscal das sociedades e dos fundos
de capital de risco, a criagdo da Agéncia Portuguesa
para o Investimento (API), a revisdo do Programa Ope-
racional da Economia (POE), sao parte de uma extensa
reforma microecondémica, de alcance e ritmo de exe-
cugdo sem precedentes em Portugal. Os seus efeitos
serdo duradouros e sustentados e, por isso, diferidos
no tempo.

Por outro lado, a necessaria mudanca de modelo de
desenvolvimento, evoluindo de um padrao de produgao
assente em baixas qualificacdes e baixos salarios para
um tipo de actividade situada nas fases mais elevadas
da cadeia de valor, com maiores exigéncias de quali-
ficagao, diferenciacdo e produtividade, implica neces-
sariamente a reconversio de unidades produtivas e, em
muitos casos, a substituicdo de antigas por novas uni-
dades. Estes processos nao sao frequentemente coin-
cidentes no tempo € no espago.

Por isso, hd que assegurar a gestdo da transicao de
modelo, de forma equilibrada, evitando a emergéncia
de situacdes sociais inaceitdveis e, a0 mesmo tempo,
o declinio definitivo das regioes mais atingidas pelo pro-
cesso de obsolescéncia das unidades produtivas ndo sus-
ceptiveis de reconversao.

O grande objectivo de atingir o rendimento per capita
médio da Unido Europeia em 10 anos so tera realizacao
plena se se traduzir também numa redugao dos dese-
quilibrios regionais, em particular no que diz respeito
ao j4 tradicional menor desenvolvimento das regides
do interior.

Nestes termos, o Governo entendeu promover um
conjunto de medidas que representam uma abordagem
sistematica e coerente da questao do desenvolvimento
econdmico e social equilibrado, visando estabelecer
solugdes duradouras e sustentadas para as regioes
debilitadas.

Pretende-se, assim, ndo sé tratar os problemas ja exis-
tentes mas também antecipar as tendéncias de declinio
das zonas mais atingidas pelas consequéncias da
mudancga de modelo de crescimento econémico.

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Cons-
titui¢do, o Conselho de Ministros resolve:

1 — Promover a realizacio do Programa de Recu-
peracdo de Areas e Sectores Deprimidos.

2 — O Programa de Recuperacio de Areas e Sectores
Deprimidos desenvolve-se em cinco passos:

a) Identificacdo e diagndstico das regides em decli-
nio econdmico efectivo e potencial;



