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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 26/98

O Plano Geral de Urbanizacdo (PGU) de Lamego,
aprovado por despacho do Ministro das Obras Publicas
de 6 de Marco de 1959, publicado no Diério da Republica,
2.2 série (suplemento), de 6 de Outubro de 1992, encon-
tra-se desactualizado e inadequado face a realidade
actual e as novas perspectivas de crescimento da cidade.

A Assembleia Municipal de Lamego aprovou, em 8
de Maio de 1997, as normas provisérias para a area
a abranger pelo Plano de Urbanizacdo de Lamego, em
elaboracéo.

O estado dos trabalhos de elaboracédo daquele Plano
possibilita a adequada fundamentacdo para o estabe-
lecimento das normas provisérias, medida que obteve
o parecer favoravel da Comissdo de Coordenacdo da
Regido do Norte, conforme dispde o artigo 8.° do Decre-
to-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco.

De salientar que nas areas verdes de compartimen-
tacdo coincidentes com a Reserva Agricola Nacional
se aplica o regime juridico contido no Decreto-Lei
n.° 196/89, de 14 de Junho, alterado pelos Decretos-Leis
n.°s 274/92, de 12 de Dezembro, e 278/95, de 25 de
Outubro.

Refira-se ainda que a area compreendida na Reserva
Ecologica Nacional é aquela que ja foi objecto de pare-
cer da Comissdo Nacional da Reserva Ecoldgica Nacio-
nal.

Por outro lado, devem ser respeitadas as servidfes
e restricdes de utilidade publica relativas ao dominio
hidrico, nomeadamente as constantes dos Decretos-Leis
n.°s 468/71, de 5 de Novembro, e 46/94, de 22 de
Fevereiro.

As presentes normas provisérias sdo submetidas a
ratificacdo do Conselho de Ministros pelo facto de impli-
carem alteracdo ao Plano Director Municipal de
Lamego, ratificado pela Resolucdo do Conselho de
Ministros n.° 46/94, publicada no Diario da Republica,
1.2 série-B, de 23 de Junho de 1994, porquanto a area
de incidéncia das normas provisérias ndo coincide intei-
ramente com o perimetro urbano de Lamego definido
naquele instrumento de planeamento territorial.

Considerando o disposto no n.° 3 do artigo 3.°, no
n.° 6 do artigo 8.°, na alinea d) do n.° 1 do artigo 16.°
e nos n.°* 2 e 3 do artigo 21.° do Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Marc¢o, alterado pelos Decretos-Leis n.°® 211/92,
de 8 de Outubro, e 155/97, de 24 de Junho:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Cons-
tituicdo, o Conselho de Ministros resolveu:

1 — Ratificar as normas provisorias para a area a
abranger pelo Plano de Urbanizacdo de Lamego, no
municipio de Lamego, cujo Regulamento e planta de
zonamento se publicam em anexo a presente resolucdo
e dela fazem parte integrante.

2 — As normas provisérias vigoram pelo prazo
maximo de dois anos ou até a entrada em vigor do
plano a que respeitam ou de qualquer outro para a
mesma area, consoante o que primeiro ocorrer.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 27 de Novem-
bro de 1997. — Pelo Primeiro-Ministro, Jaime José
Matos da Gama, Ministro dos Negécios Estrangeiros.

NORMAS PROVISORIAS DO PLANO DE URBANIZAGAO DE LAMEGO

CAPITULO |
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Objectivo, ambito e vigéncia

1 — As presentes normas provisdrias, adiante designadas por NPL,
estabelecem as principais regras a que deve obedecer a ocupacéo,
0 uso e transformacdo do solo, visando a coerente organizacdo dos
aglomerados urbanos da cidade de Lamego e Arneirds, que constituem
o territorio abrangido pelo Plano de Urbanizagdo de Lamego.

2— As NPL tém um periodo de vigéncia maximo de dois anos
contados a partir da data da sua publicagdo no Diario da Republica.

3— Com a entrada em vigor das NPL e durante a sua vigéncia
ficam alteradas as disposi¢cbes do Plano Geral de Urbanizacdo de
Lamego, registado com o n.° 01.18.05.00/02.92, em 19 de Janeiro de
1992.

Artigo 2.°
Vinculagéo

As disposicOes das presentes NPL sdo de cumprimento obrigatério
em todas as intervengdes de natureza ou iniciativa publica, cooperativa
ou privada.

Avrtigo 3.°
Aplicacéo supletiva

1 — Na auséncia de planos de pormenor eficazes abrangendo areas
incluidas no perimetro abrangido pelas NPL, as disposi¢fes destas
séo de aplicacdo directa e vinculativa para tais areas.

2 — A data da entrada em vigor das NPL, so as licencas de lotea-
mento, de obras de urbanizag&o e de construcdo devidamente tituladas
por alvara anteriormente emitido manterdo a sua validade mesmo
que ndo conformes com as NPL, podendo, no entanto, a Camara
Municipal proceder a sua compatibilizagdo com as regras de uso,
ocupacao e transformacéo do solo constantes das NPL, tendo os pro-
prietarios direito a indemnizacéo resultante do eventual prejuizo que
de tal facto advier.

Artigo 4.°
Composicéo das NPL
1 — Fazem parte integrante das NPL, os seguintes elementos:
Pecas desenhadas:

Planta actualizada de condicionantes, a escala de 1:5000;
Planta de sintese, a escala de 1:5000;

Pecas escritas:
Regulamento das NPL.

2 — Para efeitos de aplicacdo das presentes NPL, deverdo ser sem-
pre utilizadas complementarmente com esta a planta actualizada de
condicionantes e a planta de sintese.

Artigo 5.°
Definicoes
Para efeitos de aplicagdo das presentes NPL entende-se por:

a) «Area bruta de construgdo (Ab)» a soma das superficies
de todos o0s pisos, situados acima e abaixo do solo, incluindo
escadas, caixas de elevador, alpendres e anexos, excluindo-se
0s sotdos sem pé-direito regulamentar para fins habitacio-
nais. Os terracos, as galerias exteriores publicas ou outros
espagos livres de uso publico coberto, mas ndo encerrados,
e as areas cobertas destinadas a estacionamento ou a ins-
talagGes técnicas, quando localizadas em cave;

b) «Indice de utilizacdo (iu)» o quociente entre a area bruta
de construcdo e a area do terreno a que se aplica;

c) «Cércea», quando expressa em metros, a maior das dis-
tancias verticais medida no ponto médio da fachada con-
finante com o arruamento publico, compreendida entre a
cota de soleira e a cota correspondente a interseccdo do



N.° 39 — 16-2-1998

DIARIO DA REPUBLICA — | SERIE-B

595

plano inferior da cobertura com a fachada, quando expressa
em namero de pisos, a cércea é o nimero total de pavimentos
sobrepostos de um edificio correspondente aquela distancia
vertical,

d) «Area de solo impermeabilizada» a soma da superficie do
terreno ocupada por edificios, vias, passeios, estaciona-
mento, locais de armazenagem a céu aberto e demais obras
ou usos que impermeabilizam o terreno;
«Faixa de rodagem» a largura da via compreendendo a zona
de circulagdo acrescida da zona do estacionamento, quando
esta lhe for contigua;
f) «Restauro» a intervencéo a efectuar com o fim de conservar
ou repor as condi¢cdes de uso e funcionamento originais,
conservando-se ainda as caracteristicas do edificio, bem
como de todas as partes e elementos constituintes, recor-
rendo a técnicas, processos construtivos e materiais de
origem;
«Recuperagdo» qualquer intervencao que, nao alterando o
uso existente, mantenha intactas as fachadas, o aspecto exte-
rior, a estrutura fundamental das construcGes, bem como
todos os elementos significativos do seu espago interior, pro-
cedendo apenas ao melhoramento das condigbes de uso,
através do recurso a técnicas e materiais actuais;
«Remodelacéo» a intervencdo destinada a alterar parcial-
mente o uso de um edificio, restringindo o ambito de inter-
vencao ao seu interior;
i) «/Ampliacdo» a intervengdo destinada a aumentar ou a alte-
rar o volume, &rea construida ou uso de um edificio, ainda
que mantendo perceptiveis as caracteristicas e elementos
fundamentais do desenho e composi¢des originais, como
vaos, elementos decorativos, cornijas, beirais, platibandas,
clarabdias ou quaisquer outros elementos arquitecténicos
de interesse;

«Reconstrucdo» a substituicdo de um edificio ou ruina por

uma construcao nova, com a eventual alteracdo do uso, desde

que aquele venha a ser considerado sem interesse, ndo cons-
tituindo a sua demolicao qualquer prejuizo para a qualidade
patrimonial do local onde se encontrava implantado;

k) «Nova construgdo» a intervengdo em espagos sem edificagéo
precedente;

I) «Usos de interesse publico» todos os usos de iniciativa da
Céamara Municipal, do Estado ou privada inerentes aos equi-
pamentos de utilizagdo colectiva que sejam promotores das
actividades culturais, recreativas, de solidariedade social, do
ensino, da saude, da seguranca e da protecgao civil.
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CAPITULO I

Servidfes administrativas e outras restricdes
de utilidade publica ao uso dos solos

Aurtigo 6.°
Ambito
Regem-se pelo disposto na legislacdo aplicavel e pelo constante
no presente capitulo as serviddes administrativas e restri¢des de uti-

lidade publica ao uso do solo, identificadas na planta actualizada de
condicionantes.

SECCAO |

Patriménio natural

Artigo 7.°
Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

1— O regime de uso, ocupagdo e transformacdo dos terrenos
incluidos na REN é o disposto no Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de
Margo, com a nova redaccido dada pelo Decreto-Lei n.° 213/92, de
12 de Outubro.

Artigo 8.°
Reserva Agricola Nacional (RAN)

1 — O regime de uso, ocupacéo e transformacéo do solo dos ter-
renos incluidos na RAN é o disposto no Decreto-Lei n.° 196/89, de
14 de Junho, com a nova redacgdo dada pelo Decreto-Lei n.° 274/92,
de 12 de Dezembro.

2 — Nas situages em que seja autorizada pela entidade compe-
tente a inutilizacdo de parcelas da RAN ao abrigo das alineas b),
c) e h) do n.° 2 do artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de
Junho, com a nova redac¢do dada pelo Decreto-Lei n.° 274/92, de
12 de Dezembro, estabelecem-se os seguintes condicionalismos:

a) No caso de construgdes para habitagéo, a area de construgéo
n&o poderéa ser superior a 200 m?, a cércea maxima admitida
sera de dois pisos ou 6 m e a parcela em causa sera obri-
gatoriamente servida por via publica dispondo de uma frente
minima de 20 m em relagéo a essa via;

b) No caso de instalagdes para agro-turismo e turismo rural,
admite-se a reabilitagdo das construgdes existentes e a sua
ampliacdo em mais 50% da area da construcdo existente,
ndo devendo a cércea ultrapassar os dois pisos e a area
de solo impermeabilizada pelas novas constru¢ées ou equi-
pamentos de lazer complementares ndo exceder 10% da
area total da parcela.

SECCAO II

Patrimonio edificado

Artigo 9.°
Caracterizagao e regime

1 — Nas &reas de protecgdo aos imoveis classificados e no interior
do perimetro definido por uma linha distante 50 m dos imoveis em
vias de classificacdo ou propostos nestas normas provisorias para clas-
sificacdo ndo é permitido executar quaisquer obras de demolicdo,
ampliac@o ou reconstrucdo de edificios existentes, novas construgdes,
criacdo ou alteracdo do enquadramento paisagistico, abertura ou alte-
racdo de arruamentos ou qualquer movimento de terras sem o parecer
favoravel de uma comissdo de estética a instituir pela Camara Muni-
cipal, de acordo com o nimero seguinte e sem prejuizo da legislacdo
aplicavel aos imoveis classificados.

2 —a) Sera instituida pela Camara Municipal uma comisséo de
estética para apreciacdo das pretensdes situadas nas areas de proteccio
ao patrimonio construido, sem prejuizo do parecer obrigatorio de
outras entidades.

b) A comissdo de estética serad constituida pelo vereador respon-
savel pelos valores patrimoniais ou seu representante e ainda por
representantes de associa¢des concelhias de estudo e defesa do patri-
ménio e de técnicos locais a nomear pela Camara Municipal, nas
areas do urbanismo, arquitectura, arte e arqueologia, paisagismo,
ambiente e engenharia.

3 — Os pedidos de licencas de obras nos imoveis classificados,
com processo de classificacdo em fase de apreciacdo ou propostos
pelas NPL para classificagdo e na respectiva area de protecgdo seréo
subscritos por técnicos especializados de qualidade reconhecida, de
acordo com o constante, a este respeito, no Decreto-Lei n.° 205/88,
de 12 de Junho.

4 — Osimoveis classificados, em vias de classifica¢do e os propostos
para classificacao sao os seguintes:

a) Monumentos nacionais:

Igreja de Santa Maria de Almacave (Rua das Cortes,
Almacave);

Castelo de Lamego (Rua do Castelo, Almacave);

Cisterna (Rua da Cisterna, Almacave);

Sé de Lamego (Largo da Sé, Sé);

b) Imoveis de interesse publico:

Cruzeiro do Bom Jesus dos Terramotos e Perseguidos
(Largo da Senhora dos Perseguidos, Almacave);

Capela de Nossa Senhora da Esperanca (Rua do Cer-
deiral, Almacave);

Casa das Brolhas (Rua de Macario de Castro, Sé);

Igreja de Santa Cruz (Largo de Santa Cruz, Sé);

Santuério de Nossa Senhora dos Remédios (Parque dos
Remédios, Sé);

Chafariz dos Remédios (Parque dos Remédios, S€);

Igreja do Desterro (Largo do Desterro, Sé);

Pelourinho de Vila Nova de Souto d’El-Rei (Arneiros,
Vila Nova de Souto d’El-Rei);
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¢) Imdveis em vias de classificagao:

Cine-Teatro Ribeiro da Conceicdo (Avenida do Visconde
Guedes Teixeira, Sé);

Capela de Nossa Senhora dos Meninos (Bairro da Ponte,
sé);

d) Imdveis propostos para classificagao:

Igreja das Chagas (Avenida do Padre Alfredo Pinto Tei-
xeira, Almacave);

Edificio da Camara Municipal (Avenida do Padre
Alfredo Pinto Teixeira, Almacave);

Igreja da Graga (Rua do Marqués de Pombal, Almacave);

Casa dos Pinheiros de Aragédo (Rua do Marqués de Pom-
bal, Almacave);

Casa do Parque (Rua da Cruz, Almacave);

Casa de Almacave (Rua das Cortes, Almacave);

Capela do Salvador ou de Nossa Senhora da Paz (Bairro
do Castelo, Almacave);

Igreja de Sdo Francisco (Rua de Almacave, Almacave);

Casa da Roda (Rua do Castelo, Almacave);

Casa das Albergarias (Rua da Olaria, Sé);

Casa dos Padilhas (Largo do Banco, Sé);

Messe dos Oficiais (Avenida do Regimento de Infantaria
Nove, Sé);

Museu de Lamego (Largo de Camdes, Sé);

Casa dos Mores (Rua de Macério de Castro, Sé);

Casa dos Silveiras (Largo da Sé, Sé);

Casa do Pogo (Largo da Sé, Sé);

Casa dos Loureiros (Rua dos Loureiros, Sé);

Casa do Espirito Santo (Praca de Henrique Veiga de
Macedo, Sé);

Capela do Espirito Santo (Praca de Henrique Veiga de
Macedo, Sé);

Casa dos Viscondes de Arneirés (Rua da Pereira, Sé);

Casa dos Serpas (Largo de Jodo de Almeida, Sé);

Casa dos Pereira Coutinho (Largo do Chafariz, Sé);

Chafariz do Bairro da Ponte (Largo do Chafariz, Sé);

Capela de Sao Lazaro (Rua de S&o Léazaro, Sé).

Artigo 10.°
Edificios publicos

1— Nas zonas de proteccdo de edificios publicos, os projectos
de novas construgdes ou de reconstrugdes deverdo ser da respon-
sabilidade de arquitectos, com a colaboracdo de engenheiros civis.

2 — Nas areas envolventes aos edificios escolares e sem prejuizo
da legislagdo vigente, consideram-se as seguintes zonas de proteccéo:

a) E proibido erigir qualquer edificacdo cujo afastamento a
um recinto escolar, existente ou previsto, seja inferior a uma
vez e meia a altura da construcdo e menor que 12 m, devendo
ainda esses afastamentos ser calculados por forma que uma
linha tragada a partir de qualquer ponto dos extremos sul,
nascente e poente do terreno escolar e formando um angulo
de 35° com o plano horizontal que passa por esse ponto
nao encontre quaisquer obstaculos, admitindo-se que na
estrema norte do terreno aquele angulo seja de 45°;

O afastamento de qualquer posto de abastecimento de com-
bustivel em relagdo a um recinto escolar ndo sera inferior
a50 m.

b

~

SECCAO IlI

Infra-estruturas e instalag@es especiais

Artigo 11.°
Sistema publico de captagdo, distribuicdo e adugéo de agua

1 —a) Nas captacOes efectuadas ou a efectuar nos leitos dos rios
é considerada como zona non aedificandi uma faixa de 50 m ao longo
das margens dos rios numa extensdo ndo inferior a 200 m contada
ao longo do rio para montante dos locais de captacéo.

b) Numa faixa de 100 m de largura a volta dos pontos de captagdo
de agua sdo interditos a existéncia de pontos de poluigdo bacteriana,
tais como colectores e fossas sépticas, e o despejo de lixo ou de entulho.

2 — E interdita a construgéo ao longo de uma faixa de 5 m, medida
para cada lado do eixo do tragado das condutas de aducdo ou adu-
céo-distribuicdo de agua.

3 — E interdita a construgéo ao longo de uma faixa de 1 m, medida
para cada lado do tracado das condutas distribuidoras de agua.

Artigo 12.°
Sistema de drenagem de esgotos

1 — E interdita a construgéo ao longo de uma faixa de 5 m, medida
para cada lado do eixo aos emissarios.

2 — E interdita a construgéo ao longo de uma faixa de 1 m, medida
para cada lado do eixo dos colectores, excepto nos casos previstos
no artigo 136.° do Decreto Regulamentar n.° 23/95, de 23 de Agosto.

Artigo 13.°
Rede viaria

1— As vias da rede urbana propostas na planta de sintese
compreendem:

a) Circular externa;
b) Distribuidoras locais.

2 — Accircular externa, na auséncia de alinhamentos estabelecidos,
aplica-se o seguinte:

Zona non aedificandi de 15 m para cada lado do eixo da via;
Faixa de rodagem minima de 9 m;
Estacionamento, quando exista, exterior a faixa de rodagem.

3 — As distribuidoras locais previstas, na auséncia de alinhamentos
estabelecidos, aplica-se o seguinte:

a) Zona non aedificandi de 13 m para cada lado do eixo da
via, no caso de avenidas com separador central, e de 10 m,
nas restantes situagoes;

b) Faixa de rodagem minima de 7 m, passando a 9 m ou 11 m,
consoante o estacionamento se faga, respectivamente, numa
ou nas duas margens.

4 —Para as vias da rede urbana a executar, de ambos os lados
da faixa de rodagem dever&o ser executados passeios pavimentados
de largura variavel em funcdo do tipo de utilizagdo, nunca inferior
a 2,5 m ou 2 m, consoante tenha ou ndo arborizacéo.

5 — Asvias da rede urbana sujeitas a rectificacdo deverdo respeitar,
sempre que possivel, as caracteristicas estabelecidas no presente artigo
para a respectiva classificagao.

6 — A construgdo de novas vias urbanas ndo previstas na area
abrangida pelas presentes normas devem respeitar o estabelecido na
Portaria n.° 1182/92, de 22 de Dezembro.

7 — As vias da rede urbana a executar deverdo ter arborizagéo
ao longo dos passeios marginantes, excepto nos casos devidamente
justificados.

8 — As vias existentes sob jurisdi¢do da Junta Auténoma de Estra-
das aplica-se o estabelecido na lei, designadamente em matéria de
espagos-canais, afastamentos de construgdes e zonas non aedificandi.

9 — Nos arruamentos urbanos existentes serdo respeitados os ali-
nhamentos existentes ou os estabelecidos em planos de pormenor.

Artigo 14.°
Lixeiras e sucatas

E interdita a instalagéo de lixeiras e sucatas na area de intervengéo
das NPL.

CAPITULO 111

Uso dominante do solo e edificabilidade

SECCAO |
Zonamento

Artigo 15.°
Classes de espagos

1 — O territério abrangido pelas presentes normas integra, para
efeitos de uso, ocupacéo e transformagéo do solo, as seguintes classes
de espacos:

a) Espacos urbanos e urbanizaveis;
b) Espacos ndo urbanizaveis.
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2 — O conjunto dos espagos urbanos e urbanizaveis corresponde
ao perimetro urbano.

Avrtigo 16.°
Categorias de espacos

As classes de espacos definidos no artigo anterior compreendem,
por sua vez, as seguintes categorias:

1) Espacos urbanos e urbanizaveis:

a) Areas urbanas consolidadas;

b) Areas urbanas a consolidar;

c) Areas de expansdo predominantemente habitacio-
nal;

d) Areas de servigos e de armazenagem;

e) Areas de equipamentos;

f) Areas verdes de utilizagéo colectiva;

g) Areas verdes de enquadramento;

2) Espacos ndo urbanizaveis:

a) Areas verdes de proteccéo.

SECCAOII
Disposicdes comuns

Artigo 17.°
Implantacéo

1 — A edificacdo s6 pode executar-se junto de arruamentos urba-
nos existentes ou propostos na planta de sintese ou resultantes de
operacdo de loteamento, respeitando os alinhamentos existentes ou
definidos pela Camara Municipal, os definidos em planos de pormenor
e em loteamentos aprovados ou, caso ndo se verifiqguem estas situacoes,
a uma distancia nunca inferior a 6 m do eixo da via confrontante,
sem prejuizo do disposto no artigo 13.°

2 — S6 serédo licenciadas construges em prédio autbnomo desde
que a dimensdo da frente do lote confrontante com a via publica
seja igual ou superior a dimensdo da fachada correspondente, nio
sendo aceitaveis situagdes de interioridade, alinhamentos e afasta-
mentos de fachadas dissonantes dos existentes ou dos previsiveis, por
forca da configuracédo do terreno.

Artigo 18.°
Anexos

1 — Os anexos em logradouros de lotes ou parcelas para habitagdo
e ou escritérios localizados nos perimetros urbanos s6 poderédo ter
um piso coberto e pé-direito ndo superior a 2,20 m.

2 — A érea ocupada por anexos em logradouros de lotes ou par-
celas para habitagdo e ou escritorios localizados nos perimetros urba-
nos ndo podera ser superior a 8% da area total do lote, no maximo
de 50 m? e 25 m? por fogo, consoante se trate, respectivamente, de
habitacdo unifamiliar ou multifamiliar, e 25m? por unidade de
escritorio.

Artigo 19.°
Estacionamento

1 — Nas novas construgdes, incluindo as ndo decorrentes de ope-
racdo de loteamento, bem como naquelas que tenham sido objecto
de ampliagdo ou reconstrucdo, devera ser assegurado no interior do
lote ou parcela o estacionamento proprio para responder as proprias
necessidades, nas seguintes condigoes:

a) Um lugar de estacionamento por fogo, para fogos com area
inferior a 140 m?;

b) Dois lugares de estacionamento por fogo, para fogos com
area igual ou superior a 140 m?;

¢) Um lugar de estacionamento por cada 50 m? da area comer-
cial e servigos, e nunca menos de um lugar por unidade;

d) Um lugar de estacionamento por cada 100 m? de pavimentos
industriais cobertos;

e) Um lugar de estacionamento por cada dois quartos em esta-
belecimentos hoteleiros;

f) Um lugar de estacionamento por cada 25 m? de area des-
tinada a estabelecimentos similares de hotelaria ou por cada
oito lugares sentados para os estabelecimentos de res-
tauracéo;

g) Um lugar de estacionamento por cada 20 lugares de salas
de espectaculos ou outros locais de reunido.

2 — Nas operacdes de loteamento sera sempre criado estaciona-
mento publico no minimo de 50% do numero de lugares definido
no numero anterior.

3 — Nas novas construc@es nao decorrentes de operacdo de lotea-
mento, bem como naquelas que sejam objecto de ampliagdo ou recons-
trucdo, serd sempre criado estacionamento publico, correspondente,
no minimo, as percentagens, a seguir indicadas, dos valores obtidos
pela aplicagdo do n.° 1 deste artigo:

a) 20% dos lugares privados para habitacao;

b) 50% dos lugares privados para comércio e servigos;
¢) 20% dos lugares privados para a industria;

d) 20% dos lugares privados para a hotelaria;

e) 809% dos lugares privados para similares de hotelaria.

4 — As areas a disponibilizar nos termos do nimero anterior pode-
réo localizar-se na parte descoberta do proéprio terreno ou no interior
da construcéo e ndo poderdo ter outra utilizacéo.

5 — Exceptuam-se dos nimeros anteriores deste artigo os casos
em que seja devidamente justificada a impossibilidade total de criagdo
de estacionamento préprio no interior do lote ou parcela de novas
construcBes nao decorrentes de operagdo de loteamento e naquelas
que tenham sido objecto de ampliagdo ou reconstrucdo, quando:

a) Por razdes de dimensdes insuficientes do lote ou parcela;

b) Por incapacidade dos acessos na execugdo das manobras
respectivas;

c) Por alteragdo ndo desejavel da composi¢do arquitectonica
das fachadas dos edificios confrontantes com o arruamento
em que a intervencao se situa;

d) No caso de edificios cuja qualidade, pelo seu valor arqui-
tectdnico, histérico ou cultural, justifique a sua preservacao,
mesmo que haja lugar a ampliacdo ou remodelagao decor-
rente do projecto aprovado.

Avrtigo 20.°
Infra-estruturas

1 — O licenciamento de qualquer construcdo ficara sempre con-
dicionado a existéncia ou criacdo das infra-estruturas urbanisticas basi-
cas, nomeadamente acesso viario, abastecimento de agua potavel, dre-
nagem de esgotos, abastecimento de energia eléctrica e outras exigiveis
por lei.

2 — Sempre que ndo existam, no todo ou em parte, redes publicas
das infra-estruturas acima referidas, serdo exigidas solug¢des individuais
para as infra-estruturas em falta.

3 — Quando nao houver possibilidade de ligacdo imediata as redes
publicas, as solugdes individuais referidas no nimero anterior implan-
tar-se-d0 de modo a viabilizar a sua futura ligagdo aquelas redes.

Artigo 21.°
Preexisténcias

1 — Para efeitos do presente Regulamento consideram-se pree-
xisténcias as actividades, exploracdes, instalagdes, edificagdes, equi-
pamentos ou quaisquer actos que, executados ou em curso a data
da entrada em vigor das NPL, cumpram nesse momento qualquer
das seguintes condic¢des:

a) Nao carecerem de qualquer licenca, aprovagdo ou autori-
zag&o, nos termos da lei;

b) Estarem licenciados, aprovados ou autorizados pela enti-
dade competente, nos casos em que a lei a tal obriga, e
desde que as respectivas licengas, aprovagdes ou autoriza-
¢des ndo tenham caducado ou sido revogadas ou apreen-
didas.

2 — Sao também consideradas preexisténcias, nos termos e para
efeitos do disposto no nimero anterior, aquelas que a lei reconhega
como tal e ainda os espacos publicos e vias publicas existentes a data
da entrada em vigor das NPL, independentemente da sua localizag&o.

3 — Os actos ou actividades licenciados, aprovados ou autorizados
a titulo precario ndo séo considerados preexisténcias, nomeadamente
para efeitos de renovagdo da validade do respectivo titulo ou da sua
transformacéo em licenga, aprovagéo ou autorizagdo definitivas.

4 — As preexisténcias definidas nos termos dos nimeros anteriores
que, pela sua natureza, ndo se incluam no ambito do estatuto de
utilizagdo e ocupacdo das categorias de espacos onde se localizam
ndo poderdo ser objecto de acgdes ou intervencbes que tenham como
efeito ampliar ou agravar as condi¢Ges de incompatibilidade de usos
verificadas, em especial no que respeita a ampliagdes significativas
das areas edificadas e ainda ao aumento do nimero de fogos, quando
se tratar de habitagdes.
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5— As alteragbes ou reconversdes de usos preexistentes reger-
-se-80 pelas disposi¢oes do presente Regulamento aplicaveis em fun-
¢do da localizagédo e da natureza dos novos usos pretendidos.

Awrtigo 22.°
Condicionamentos estéticos

Em areas ndo disciplinadas por planos de pormenor, o municipio
podera impor condicionamentos de ordem arquitecténica ou estética
ao alinhamento e implantagéo das edificagGes, a sua volumetria ou
a0 seu aspecto exterior, desde que tal se destine a garantir uma correcta
integracdo na envolvéncia através da manutencdo das suas caracte-
risticas dominantes.

Avrtigo 23.°
Condicoes de incompatibilidade

Séo razbes suficientes para fundamentacdo da recusa de licen-
ciamento, aprovacao ou autorizacao as utilizagbes, ocupagdes ou acti-
vidades a instalar que apresentem ou resultem em situacées de incom-
patibilidade com os usos estabelecidos para os espagos urbanos e
urbanizaveis, nomeadamente quando:

a) Déem lugar a cheiros, fumos, residuos incomodos e ruidos
que afectem as condic6es de salubridade;

b) Acarretem perigo de incéndio e exploséo;

c) Perturbem as condigdes de transito e estacionamento,
nomeadamente as operagdes de carga e descarga;

d) Correspondam a outras situa¢des de incompatibilidade que
a lei geral considere como tal, como, por exemplo, as cons-
tantes no Regulamento do Exercicio da Actividade Indust-
rial.

Artigo 24.°
Calculo da capacidade de edificabilidade

1 — A edificabilidade maxima de um determinado terreno, a sujei-
tar ou ndo a operacdo de loteamento, é a correspondente a area
bruta de construgédo resultante da multiplicagdo do indice de utilizacdo
estabelecido pelo presente Regulamento para a categoria de espago
em que se insere esse terreno pela area deste afecta a essa categoria
de espago.

2 —Se o terreno, a sujeitar ou ndo a operacdo de loteamento,
estiver incluido em mais de uma categoria de espaco, a sua edifi-
cabilidade maxima é a de cada uma das partes correspondentes as
diferentes categorias de espago, conforme o célculo definido no
ndmero anterior, ndo sendo permitida a transferéncia de edificabi-
lidade de uma categoria para outra, excepto nos casos seguintes:

a) Quando uma das categorias de espaco abrangida pelo ter-
reno corresponder a area verde de utilizagdo colectiva ou
area de equipamento, sendo as partes de terreno corres-
pondentes a estas categorias aplicavel o indice de utilizagdo
da categoria da area de expansdo predominantemente habi-
tacional ou area de servigos e de armazenagem, quando
estas estiverem incluidas no terreno objecto de intervengéo,
sendo automaticamente a area verde de utilizagdo colectiva
e a éarea de equipamento cedidas ao dominio publico
municipal;

b) Quando uma das categorias de espaco abrangida pelo ter-
reno corresponder a area verde de enquadramento, a parte
de terreno correspondente a esta categoria, desde que nao
incluida em RAN ou REN, é aplicavel um indice de uti-
lizagdo de 0,2, sendo a capacidade de edificabilidade dai
resultante transferida para a area de expansdo predomi-
nantemente residencial ou area de servicos e de armaze-
nagem, quando estas estiverem incluidas no terreno.

3 — Em qualquer das operagdes de transferéncia de edificabilidade
admitidas pelo nimero anterior ndo podera a edificabilidade resul-
tante a localizar na area de expansdo predominantemente residencial
ser superior a 1,5 vezes a edificabilidade permitida para esta categoria
de espaco caso ndo houvesse lugar a transferéncia, nem téo-pouco
dai resultar aumento das cérceas maximas admitidas para essas
categorias.

SECCAO IlI

Areas urbanas consolidadas

Artigo 25.°
Conceito e subcategorias

1 — As areas urbanas consolidadas sdo as correspondentes as areas
ja infra-estruturadas e preenchidas por edificios que estabelecem ali-

nhamentos e volumes que se consideram, maioritariamente, a manter,
onde dominantemente a ocupagdo possivel se fara por colmatagédo
dos espagos ainda livres.

2 — As areas urbanas consolidadas compreendem:

a) AUC 1— Centro histdrico do Castelo;
b) AUC 2 — Centro histérico alargado;
¢) AUC 3 — Areas centrais.

Artigo 26.°
Regime de edificabilidade

As novas construgdes ou reconstrucdes, bem como obras de amplia-
¢do de edificios, na auséncia de plano de pormenor ou de alinhamentos
e cérceas ja estabelecidos pela Camara Municipal, respeitaréo os ali-
nhamentos e cérceas dominantes do conjunto onde se inserem, nao
sendo invocavel a existéncia de edificios que excedam o alinhamento
e a cércea dominante do conjunto.

Artigo 27.°
AUC 1

1 — Esta area compreende a correspondente ao centro histérico
do Castelo, conforme delimitada na planta de sintese.

2—Sem prejuizo da legislacdo geral aplicavel, adoptam-se os
seguintes principios para esta area:

a) Sdo expressamente proibidas todas as actividades incom-
pativeis com a habitacdo, nomeadamente industrias poluen-
tes ou actividades que necessitem de infra-estruturas incom-
pativeis com a rede urbana em presenca;

b) A alteracéo de usos para fins que ndo habitacionais so sera
permitida desde que contribuam para viabilizar a preser-
vagdo do objecto de salvaguarda e garantam a afectagédo
de 50% do total da sua area de pavimentos para habitagédo
ou se destinem a usos de interesse publico;

c) Né&o sdo permitidas demoligdes de edificios, salvo nos casos
gue oferecam manifesto perigo para a seguranca de pessoas
e bens ou nas situacdes previstas na alinea I) do presente
ndmero deste artigo;

d) Nos casos de ruina resultante de descuido ou negligéncia
do proprietéario, a Camara Municipal podera entrar na posse
administrativa do terreno e proceder as obras de recupe-
racdo dos edificios, degradados, a expensas do proprietéario,
nos termos da lei em vigor;

e) Em obras de ampliacdo e reconstrucdo de edificios ndo é
permitido o aumento da dimensdo vertical das fachadas
existentes;

f) Nas fachadas existentes fica interdita a alteracdo do dimen-
sionamento dos vaos (janelas e portas), salvo para instalacao
ou adaptagdo funcional para equipamentos de utilizagdo
colectiva ou por imposicao de ordem legal;

g) Sempre que houver necessidade de substituicio parcial dos
materiais de revestimento exterior por motivos de degra-
dacdo, adoptar-se-80 materiais da mesma espécie dos
existentes;

h) Fica interdito o uso de qualquer revestimento que produza
efeito de imitacdo de outro material de construcéo;

i) O revestimento da cobertura de edificios novos ou sujeitos
a obras de beneficiacdo devera ser de telha ceramica a cor
natural com beirado, cumprindo o disposto na alinea h)
deste artigo;

j) N&o é permitido alterar ou destruir valores patrimoniais
no interior dos edificios, como estuques, pinturas, guardas,
escadas, etc.;

k) N&o é permitido ocupar com edificios ou corpos edificados
jardins, quintais ou logradouros;

1) Poderda Camara Municipal obrigar a demoli¢cdo ou remocgao
de qualquer elemento ou parte de edificio que venha a ser
considerado lesivo da sua integridade e valor patrimonial.

Avrtigo 28.°
AUC 2

1 — Esta area compreende o centro histérico alargado da cidade
de Lamego, envolvente da AUC 1, conforme delimitada na planta
de sintese.

2 —Sem prejuizo da legislagdo geral aplicavel adoptam-se para
esta area os seguintes principios:

a) Nesta area admitem-se, predominantemente, as actividades
de habitacdo, comércio, servicos e equipamento, admitin-
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do-se ainda a actividade de hotelaria e similares, as acti-
vidades industriais de caracter artesanal e as indUstrias de
panificacdo e pastelaria, desde que em acordo com o Regu-
lamento do Exercicio da Actividade Industrial;

b) Admitem-se ainda novas actividades de armazenagem, desde
que os armazéns a instalar se destinem ao apoio das acti-
vidades admitidas na alinea anterior, ndo podendo constituir
fraccbes auténomas e a sua area de pavimentos nao ser
superior & da correspondente a actividade instalada a que
estara associado;

c) A estas areas é aplicavel o disposto nas alineas a), b), d),
j) e 1) do n.° 2 do artigo anterior.

Artigo 29.°
AUC 3

1 — Esta &rea compreende as zonas centrais envolventes da zona
histérica e as suas expansdes ja consolidadas, correspondendo a zonas
mistas com predominancia da funcao residencial, onde sdo permitidas
actividades complementares e ainda 0s usos comerciais, Sservicos,
industriais e armazenagem, desde que estes ndo sejam incompativeis
com a fungdo residencial, nos termos do artigo 23.°, e cumpram o
estipulado no nimero seguinte.

2 — Nestas areas apenas se admitem unidades industriais e de
armazenagem quando instaladas em edificios com outras actividades
e desde que a sua implantacdo seja ao nivel do piso térreo, ndo
podendo a sua profundidade exceder 30 m.

SECCAO IV
Areas urbanas a consolidar

Avrtigo 30.°
Usos e actividades

1 — As areas urbanas a consolidar sdo as correspondentes as areas
ja parcialmente infra-estruturadas e ocupadas por construgfes pre-
dominantemente destinadas a habitagao, com evidentes caréncias de
equipamentos de apoio e nas quais a dimensdo dos espacos ainda
livres implica que a sua ocupacédo se facga, sobretudo, por operac6es
de loteamento.

2 — Estas areas destinam-se predominantemente a fungédo resi-
dencial, onde sdo admitidas as actividades complementares e ainda
0S UsOs comerciais, servi¢os, industriais e de armazenagem, desde
que estes ndo sejam incompativeis com a funcéo residencial, nos ter-
mos do artigo 23.°, e cumpram o estipulado no artigo seguinte.

Avrtigo 31.°
Licenciamento de indUstrias e armazéns

1 — Admitem-se construc¢fes para fins de armazenagem e indus-
trias em lotes auténomos e desde que respeitem as seguintes condigdes:

a) Pertengam as classes C ou D, no caso de industrias;

b) A cércea maxima néo ultrapasse 7 m;

c) A éarea de implantagdo das construcées ndo ultrapasse 60 %
da area total do lote ou parcela;

d) Seja assegurado o afastamento minimo da construcdo de
5 m ao limite da frente e de 10 m ao limite posterior e
ainda, apenas para as industrias da classe C, de 5m aos
limites laterais.

2— No caso de instalagdes localizadas em lote de habitacéo,
comeércio ou servicos, admite-se apenas a sua existéncia ao nivel do
piso térreo ou cave, desde que esta tenha uma fachada completamente
desafogada, ndo podendo a sua profundidade exceder 30 m.

3 — SO sera viabilizada a localizacdo de qualquer unidade industrial
a instalar, apds verificagdo pela Camara Municipal do seu caracter
ndo poluente e que a unidade possua, quando necessario, todos os
6rgdos para a depuragédo e tratamento de efluentes.

Avrtigo 32.°
Profundidade das construcdes

No caso de novas constru¢es ou reconstrugdes para habitagédo
com duas frentes e sem prejuizo de alinhamentos existentes, a sua
profundidade ndo podera ser superior a 16 m, medidos entre os ali-
nhamentos das fachadas opostas, contando, para o efeito, qualquer
saliéncia relativamente ao plano das fachadas, excepto varandas ou
galerias.

Artigo 33.°
Afastamentos laterais

A distancia entre fachadas nao contiguas de habitacdo nas quais
existam vaos de janelas ndo podera ser inferior a 10 m, sem prejuizo
de maior distancia obrigatéria por aplicagdo do Regulamento Geral
das Edificagdes Urbanas.

Avrtigo 34.°
Regime de edificabilidade

As novas construgdes, reconstrucées, bem como obras de ampliacdo
de edificios, na auséncia de plano de pormenor ou de alinhamentos
e cérceas ja estabelecidos pela Camara Municipal, respeitardo os ali-
nhamentos e cérceas dominantes do conjunto onde se inserem, ndo
sendo invocavel a existéncia de edificios que excedam o alinhamento
e a cércea dominante do conjunto.

SECCAO V
Areas de expanséo predominantemente habitacional

Artigo 35.°
Usos e actividades

Nestas areas sdo permitidos os usos residenciais e actividades com-
plementares e ainda 0s usos comerciais, servicos, industriais e de arma-
zenagem, desde que estes sejam compativeis com a fungéo residencial
de acordo com o disposto no artigo 23.° deste Regulamento e cumpram
0 estipulado no artigo seguinte.

Artigo 36.°
Licenciamento de indUstrias e armazéns
Nestas areas, o licenciamento de indUstrias e armazéns rege-se
pelo disposto no artigo 31.° deste Regulamento.
Avrtigo 37.°
Profundidade das construgdes
E aplicavel o disposto no artigo 32.° deste Regulamento.

Artigo 38.°
Afastamentos laterais
E aplicavel o disposto no artigo 33.° deste Regulamento.

Artigo 39.°
Regime de edificabilidade

1 — As areas de expansdo predominantemente habitacionais estdo
subdivididas em funcéo das tipologias e capacidades de edificabilidade
admitidas:

a) Nivel 1 — o indice de utilizagdo méaximo é de 1 e a cércea
méaxima admitida é de quatro, cinco ou seis pisos;

b) Nivel 2— o indice de utilizagdo méaximo é de 0,8 e a cércea
méaxima admitida é de trés ou quatro pisos;

c) Nivel 3— o indice de utilizagdo méaximo é de 0,6 e a cércea
méxima admitida é de dois ou trés pisos.

2 — Osvalores estabelecidos no nimero anterior poderao ser ultra-
passados nos casos em que se apliqgue o mecanismo de transferéncia
de capacidade construtiva previsto no artigo 24.° do presente Regu-
lamento.

SECCAO VI
Areas verdes de utilizaggo colectiva

Artigo 40.°
Usos e actividades

1 — As areas verdes de utilizagdo colectiva terdo caracter de uso
publico e compreendem:

a) Jardins urbanos;
b) Parques urbanos.
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2 — As areas verdes de utilizagdo colectiva com caracteristicas de
jardim urbano sdo &reas integradas no continuo edificado, incluindo
areas de ajardinamento formal e espacos dotados de equipamento
de apoio ao recreio e lazer dos diferentes niveis etarios.

3 — Nas éreas referidas no nimero anterior admitem-se as obras
inerentes a sua manutencao, construgdes necessarias de apoio ao seu
uso e vivificagdo, como instalagbes sanitarias, pequenos quiosques,
bares-esplanadas e coretos, devendo ainda ser complementadas com
instalacdes aligeiradas de apoio — desportivas, de recreio e de lazer.

4 — As areas verdes de utilizagao colectiva com caracteristicas de
parque urbano correspondem ao actual Parque dos Remédios e ao
futuro parque da cidade, tendo como fungdo, para além de apoio
as actividades de recreio e lazer, garantir a continuidade dos eco-
ssistemas naturais.

5 — A érea destinada ao futuro parque da cidade sera sujeita a
projecto especifico, ndo sendo autorizada, na sua auséncia, qualquer
edificacdo ou accdo que prejudique a sua futura utilizagdo, nomea-
damente:

a) Destrui¢do do solo vivo e do coberto vegetal,

b) Derrube de quaisquer arvores;

c) Alteraces a topografia do terreno;

d) Descargas de entulho, instalagdo de lixeiras, parques de
sucata e depositos de materiais de construgdo ou de
combustiveis.

6 — Exceptuam-se do nimero anterior deste artigo as ac¢des ine-
rentes a manutencg&o do uso actual do solo e a abertura de arruamentos
por iniciativa municipal.

SECCAO VII

Areas verdes de enquadramento

Artigo 41.°
Subcategorias
As areas verdes de enquadramento compreendem:

a) Areas verdes privadas de interesse patrimonial;
b) Areas verdes de compartimentag&o.

Avrtigo 42.°
Areas verdes privadas de interesse patrimonial

Nesta subcategoria incluem-se as areas verdes privadas de interesse
patrimonial delimitadas na planta de sintese e ficam sujeitas ao
seguinte regime:

a) As arvores ou macigos arboreos, incluindo as caracteristicas
fisicas dos solos respectivos, nao podem ser destruidos ou
alterados sem autorizagdo da Camara Municipal;

b) Né&o sdo permitidas alteracdes da topografia local sem auto-
rizacdo da Camara Municipal,

¢) Serdo arrolados e fotografados pelos servicos municipais
competentes 0s espécimes vegetais relevantes;

d) A afectacdo das areas ndo podera ser alterada no caso de
destruicdo dos espécimes vegetais relevantes, ainda que
involuntaria;

e) A conservagdo dos espagos verdes privados é da respon-
sabilidade dos respectivos proprietarios ou usufrutuérios,
em termos analogos aos estabelecidos para a conservagao
de edificios.

Avrtigo 43.°
Areas verdes de compartimentagio

1 — Nesta subcategoria incluem-se as areas verdes com primordial
valor na composicéo e compartimentagéo paisagistica e na valorizagéo
do ambiente urbano.

2 — Sem prejuizo dos usos e ocupagdo actuais e da legislacdo geral
aplicavel, estabelecem-se para estas areas as seguintes disposicdes:

a) E proibida a descarga de entulho e a instalagio de parques
de sucata e depésitos de materiais de construcdo ou de
combustiveis;

b) Sé&o interditas a destrui¢do do solo vivo e do coberto vegetal
e o derrube de arvores.

3 — Exceptuam-se da alinea b) do nimero anterior deste artigo
as obras inerentes a:

a) Infra-estruturas publicas, nomeadamente redes de agua,
saneamento, electricidade, telefones, gas e rodovias;

b) Projectos de valorizagdo ambiental ou paisagistica, a sub-
meter a prévia aprovacdo da Camara Municipal;

c) Recuperacdo e remodelagéo dos edificios existentes;

d) Construcdes com fins de uso de interesse publico ou de apoio
as actividades nelas processadas, desde que o indice de uti-
lizagdo ndo seja superior a 0,2, a area de solo impermea-
bilizada seja igual ou inferior a 0,1 e a cércea néo ultrapasse
0s dois pisos ou 7 m.

SECCAO VIII

Areas verdes de protecgo

Artigo 44.°
Caracterizagéo e regime

1 — Nestas areas pretende-se proteger a estabilidade biofisica,
nomeadamente as encostas declivosas, os solos agricolas e as linhas
de 4gua, os valores paisagisticos e as infra-estruturas, devendo pro-
ceder-se a manutenc¢do do uso e ocupacéo actual.

2 — Sem prejuizo da legislagdo geral aplicavel, nomeadamente do
regime da RAN, REN e outras serviddes, estabelecem-se para estas
areas as seguintes disposicoes:

a) E interdito o loteamento urbano ou novas construgdes,
excepto as inerentes a recuperacdo e remodelacéo dos edi-
ficios existentes e ainda a ampliacdo dos mesmos desde que
a area de pavimentos cobertos correspondente a essa amplia-
¢do ndo ultrapasse 50% da area de pavimentos cobertos
existentes;

b) E proibida a descarga de entulho e a instalagdo de lixeiras,
parques de sucata e depdsitos de materiais de construgéo
ou de combustiveis;

¢) S&o interditas a destruicdo do solo vivo e do coberto vegetal
e o derrube de arvores.

3 — Exceptuam-se do numero anterior deste artigo as obras ine-
rentes a:

a) Infra-estruturas publicas, nomeadamente redes de agua,
saneamento, electricidade, telefones, gas e rodovias;

b) Projectos de valorizagdo ambiental ou paisagistica a sub-
meter a prévia aprovacdo da Camara Municipal.

SECCAO IX
Areas de equipamentos

Artigo 45.°
Classifica¢do

As areas de equipamentos destinam-se exclusiva ou dominante-
mente a instalacdo de equipamento de interesse e utilizagéo colectivos,
encontrando-se estabelecidos nas NPL de acordo com a seguinte
classificagdo:

a) Existente;
b) Previsto ou proposto.

Artigo 46.°
Ampliacao e reconstrugdo nas areas de equipamento existente

Permitem-se obras de ampliagdo e reconstrugéo nas areas de equi-
pamento existente, sem prejuizo da legislacdo aplicavel a imdveis clas-
sificados e edificios publicos ou ao disposto em plano de pormenor
em vigor, desde que:

a) Seja garantida a correcta integracao urbana, nomeadamente
quanto a volumetria, alinhamentos e compatibilidade de
usos com a ocupacgao envolvente;

b) Seja garantida a satisfagdo do estacionamento necessario
a actividade gerada;

¢) O indice de utilizacdo resultante do eventual acréscimo de
edificabilidade n&o seja superior a 1,3.

Artigo 47.°
Equipamento previsto ou proposto

1 — As areas de equipamento previsto ou proposto deverao ser
alvo de projecto especifico e garantirdo:

a) O enquadramento urbano e paisagistico do conjunto;

b) Areas de aparcamento automdvel de acordo com as neces-
sidades inerentes ao uso definido;

¢) Um indice de utilizacdo nao superior a 1.
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2 — Enquanto ndo forem elaborados os projectos referidos no
namero anterior, nestas areas e sem prejuizo do uso actual ndo sao
permitidas ac¢des que comprometam a sua futura afectacdo, nomea-
damente:

a) A execucdo de quaisquer construcdes;

b) Alteracdes a topografia do terreno;

¢) Destruicdo do solo vivo e do coberto vegetal;
d) Derrube de arvores;

e) Descarga de lixo e entulho.

3 — Nas areas de equipamento correspondentes ao futuro hospital
e ao actual recinto da feira, confinante por poente com a Avenida
do Visconde Guedes Teixeira, admitem-se 0s usos residenciais e
comerciais desde que compativeis com 0s equipamentos a instalar
nessas areas e ndo ocupem uma area superior a 30% da afectada
a categoria de espago em que se inserem.

4 — Nas areas de equipamento destinadas a parques de estacio-
namento, admite-se a coexisténcia do uso comercial, no méaximo de
50 m? de comércio por cada 500 m? de area de parque de esta-
cionamento.

SECCAO X
Areas de servicos e de armazenagem

Artigo 48.°
Usos e actividades

1— As areas de servigos e de armazenagem destinam-se predo-
minantemente a instalagdes comerciais, de armazenagem, oficinas de
automoveis e servicos complementares destas actividades, desde que
ndo criem condi¢des de incompatibilidade e estejam integradas nas
condices de edificabilidade exigidas para o local.

2 — Nestas areas admite-se ainda a instalagdo de industrias desde
que respeitem as condigdes estabelecidas no artigo 17.°, nos n.°s 1
e 2 do artigo 19.°, no artigo 20.°, no artigo 23.° e nos n. 1 e 3
do artigo 31.° do presente Regulamento.

CAPITULO IV
Cedéncias

Artigo 49.°
Regime de cedéncias

1 — Nos processos de loteamento, serdo cedidos obrigatoriamente
a Camara Municipal os espagos destinados a equipamentos de uti-
lizagdo colectiva, areas verdes e de utilizacao colectiva, arruamentos
e estacionamentos, dimensionados de acordo com 0s pardmetros
seguintes:

a) Para equipamentos de utilizacdo colectiva:
40 m?/fogo;

0,2 m?/m? da &rea bruta de comércio;
0,2 m?/m? da érea bruta de servicos;

b) Para espacos verdes e de utilizagdo colectiva:

30 m?/fogo;
0,2 m?/m? da area bruta de comércio;
0,2 m?/m? da area bruta de servigos;

c) Para arruamentos:

Os previstos na Portaria n.° 1182/92, de 22 de Dezembro;

d) Para estacionamento publico:

Os estabelecidos no artigo 19.°

2 — Num dado processo de loteamento e quando a Camara Muni-
cipal entenda como néo necessaria a disponibilizacdo de &rea no ter-
reno a abranger por loteamento para os fins definidos nas alineas
a), b) e d) do ndmero anterior, ndo havera lugar a essa cedéncia,
ficando o proprietario obrigado a pagar ao municipio uma compen-
sacdo em numerdrio ou espécie nas condicdes estipuladas em regu-
lamento municipal.

3 — Quando a compensagdo for paga em espécie através da cedén-
cia de parcelas de terreno, estas integram-se no dominio privado do
municipio.

4 — As areas devidas nos termos da alinea b) do n.° 1 deste artigo
serdo sempre executadas pelo promotor do loteamento e decorrem
da solugdo urbanistica adoptada.

5 — Nas operagdes de loteamento com 350 ou mais fogos, as areas
de cedéncia para espagos verdes e de utilizagdo colectiva incluirdo,
obrigatoriamente, um polidesportivo pavimentado com area de cons-
trucdo minima de 1200 m?.

6 — Pelo menos 60% da area cedida para espagos verdes e de
utilizac@o colectiva constituirdo uma parcela unica.

7 — Os loteamentos resultantes de planos de pormenor ficardo
isentos do estipulado no presente artigo, desde que esses planos
tenham dado cumprimento ao exposto no mesmo artigo.

CAPITULO V
Disposicdes finais

Artigo 50.°
Alteracoes a legislacéo e omissdes

1 — Quando a legislagdo em vigor mencionada nas presentes nor-
mas provisorias for alterada, as remissdes expressas que para ela se
fazem consideram-se automaticamente transferidas para a nova legis-
lacdo ou deixardo de ter efeito, caso se trate de revogagao.

2 — A qualquer situacdo ndo prevista nas presentes disposi¢des
regulamentares aplicar-se-4 o disposto na demais legislagdo vigente.

Artigo 51.°
Alteracdes e acertos de categorias de espagos

A transposicdo de qualquer parcela do territorio para uma classe
ou categoria distinta daquela que lhe estd consignada nos termos
das NPL s6 poderad realizar-se por meio de um dos seguintes
instrumentos:

a) Planos de urbanizagdo ou planos de pormenor, desde que
ratificados superiormente, nos termos da lei;

b) Ajustamentos de pormenor por razbes de cadastro da pro-
priedade, sem prejuizo da RAN e REN, ndo podendo a
area a integrar ser superior a 5% da area da propriedade
a que respeita e que ja esteja incluida na classe ou categoria
de espagos em causa.
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PLANTA DE SINTESE

Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 27/98

A Assembleia Municipal de Vouzela aprovou, em 30
de Abril de 1997, o Plano de Pormenor da Rachada-
-Pacos de Vilharigues, no municipio de Vouzela.

Foi verificada a conformidade formal do Plano de
Pormenor com as disposi¢fes legais e regulamentares
em vigor, nos termos previstos no n.° 2 do artigo 16.°
do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco.

O municipio de Vouzela dispde de Plano Director
Municipal, ratificado pela Resolu¢cdo do Conselho de
Ministros n.° 41/94, de 21 de Abril, publicada no Diario
da Republica, 1.2 série-B, n.° 138, de 17 de Junho de
1994,

Uma vez que o Plano de Pormenor da Rachada-Pacos
de Vilharigues introduz alteragdes aquele Plano Direc-
tor Municipal, em virtude de prever uma ocupacio

urbana em espacos actualmente perspectivados como
area agricola complementar e espaco florestal arbori-
zado, a sua ratificacdo compete ao Conselho de Minis-
tros.

Foi realizado o inquérito publico, nos termos previstos
no artigo 14.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marc¢o,
e emitidos os pareceres a que se refere o artigo 13.°
do mesmo diploma legal.

Considerando o disposto nos artigos 3.2, n.° 3, e 16.°,
n.° 1, alinea d), do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marg¢o,
com as alteracBes introduzidas pelo Decreto-Lei
n.° 211/92, de 8 de Outubro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Cons-
tituicdo, o Conselho de Ministros resolveu:

Ratificar o Plano de Pormenor da Rachada-Pacos de
Vilharigues, no municipio de Vouzela, cujo Regula-



