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CAMARA MUNICIPAL DE OLIVEIRA DE FRADES

Aviso n.° 1245/2006 (2.7 série) — AP. — Luis Manuel Martins
de Vasconcelos, presidente da Camara Municipal de Oliveira de Fra-
des, torna publico, nos termos e para os efeitos do n.° 3 do artigo 3.°
do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, na redaccdo dada
pelo Decreto-lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, conjugado com o
artigo 118.° do Cddigo do Procedimento Administrativo, que se encon-
tra em apreciacao publica, por um periodo de 30 dias, o projecto
de regulamento municipal da urbanizacdo e edificacdo de Oliveira
de Frades, aprovado na reunido ordindria da Camara Municipal de
27 de Marco de 2006, que se publica em anexo.

28 de Margo de 2006. — O Presidente da Camara, Luis Manuel
Martins de Vasconcelos.

Projecto de regulamento municipal da urbanizagao
e da edificagao de Oliveira de Frades

Nota justificativa

O Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com a actual redac-
¢ao dada pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, introduziu
profundas alteragdes no regime juridico do licenciamento municipal
das operagoes de loteamento, das obras de urbanizagao e das obras
particulares.

De acordo com o artigo 3.° desse diploma legal, os municipios,
no exercicio do seu poder regulamentar préprio, devem aprovar regu-
lamentos municipais de urbanizacdo e ou edificacdo, bem como regu-
lamentos relativos ao lancamento e liquidacdo de taxas que, nos termos
da lei, sejam devidas pela realizagdo de quaisquer operacdes urba-
nisticas.

Pretende-se, por isso, com o presente regulamento desenvolver,
aprofundar e complementar as matérias relativas a urbanizaco e a
edificacao constantes do regime juridico da urbanizacdo e da edi-
ficacdo (RJUE), bem como regulamentar o lancamento e liquidagio
das taxas que sejam devidas pela realizacao de operagoes urbanisticas.

Assim, serao consagradas nao sé aquelas matérias que o RIUE
remete para o regulamento municipal mas também as situacoes omis-
sas na legislacao aplicavel a ocupagao e transformacdo do solo, de
modo a evitar possiveis dissengOes interpretativas. Desta forma, o
municipio passara a dispor de um conjunto normativo que visa melho-
rar a sua propria actuacdo, na base do didlogo entre o municipio,
os técnicos e os municipes, reduzindo-se a possibilidade de eventual
discricionariedade e aleatoriedade da administracao autarquica.

Subjaz, ainda, neste regulamento a preocupacdo de uniformizar
conceitos de uso permanente na gestao quotidiana da edificagdo, ao
definir-se, de modo rigoroso, um conjunto de conceitos, com o objec-
tivo de colocar um ponto final nos sistematicos conflitos de inter-
pretacao.

A dispensa de licenciamento de um conjunto de operagdes urba-
nisticas reflecte, pelo seu nimero e contetdo, um elevado grau de
confianga, que se deposita nos municipes € no seu conhecimento das
regras relativas ao regime legal da urbanizacéo e edificacao, evitan-
do-se despesas desnecessarias aos mesmos, desburocratizando-se os
servigos e, consequentemente, aumentando-se os graus de celeridade
e eficiéncia na apreciacdo dos demais pedidos de licenciamento e
autorizagao.

O presente regulamento reflecte também um claro aumento do
grau de exigéncia quanto as ocupacdes do solo, quanto a permea-
bilizagdo dos solos e quanto as operagdes urbanisticas com impacte
semelhante a loteamentos.

Em relacao a dispensa de discussao publica nas operacoes de lotea-
mento, restringe-se a exigéncia minima contida na lei habilitante, sem
que com isso se delonguem os procedimentos administrativos. Visa-se,
com esta medida, proceder a uma maior divulgacdo e informagao
dos actos da autarquia neste dominio, bem como aumentar a par-
ticipacdo dos cidadaos.

Sendo certo que as decisoes relativas ao urbanismo ou ao orde-
namento do territdrio nunca serdo objecto de consenso, este regu-
lamento permitird, seguramente, alcangar um ponto de equilibrio,
uma vez que as op¢oes mais polémicas deverao ser tomadas em nome
da equidade e de um bem-estar geral.

Nesse sentido, e na perspectiva de um melhor controlo da ocupagao
dos solos, de um correcto ordenamento do territério, de melhoria
do ambiente, da estética urbana e da justa tributacdo e cumpridas
as exigéncias complementares dos planos e demais legislacao em vigor,
com a flexibilidade indispensavel a criatividade e as op¢oes de modelos
e desenho arquitectonicos, fica criado um corpo normativo que passa
a disciplinar, de uma forma criteriosa, os parametros de pormenor
de implantacdo, de volumetria e de relagdo com a area envolvente.

Assim, no exercicio do seu poder regulamentar préprio, € nos termos
do disposto nos artigos 112.°, n.° 8, e 241.° da Constituicao da Repu-
blica Portuguesa, do preceituado no artigo 3.° do Decreto-Lei

n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com as alteragdes introduzidas pelos
Decretos-Leis n.°% 177/2001, de 4 de Junho, e 65/2003, de 3 de Abril,
no consignado na Lei n.° 42/98, de 6 de Agosto, e do estabelecido
nos artigos 53.%,n.° 2, alinea a), e 64.°,n.° 6, alinea a), da Lein.® 169/99,
de 18 de Setembro, na redaccao dada pela Lei n.° 5-A/2002, a Camara
Municipal propde a Assembleia Municipal a aprovacao do seguinte
regulamento municipal de urbanizacao e edificacao:

TITULO I
Disposicoes gerais e de natureza administrativa
CAPITULOI

Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Ambito e objecto

O presente regulamento estabelece os principios aplicéveis a urba-
nizacdo e edificagao, as regras gerais e critérios referentes as taxas
devidas pela realizacdo de operacdes urbanisticas, pela emissao de
alvarés, pela realizacao, manutencdo e reforco de infra-estruturas
urbanisticas, bem como das compensagdes no municipio de Oliveira
de Frades.

Artigo 2.°

Definicées

Para além das defini¢des referidas no artigo 2.° do regime juridico
da urbanizacao e edificacdo (RJUE), entende-se por:

a) «Anexo» — construcdo destinada a uso complementar da
construcao principal, como, por exemplo, garagens, arrumos,
etc.;

b) «Area bruta de construgao» — valor expresso em metros qua-
drados resultante do somatdrio das dreas de todos os pavi-
mentos, acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das
paredes exteriores com exclusao de: s6taos ndo habitaveis;
areas destinadas a estacionamento; areas técnicas (PT, central
térmica, compartimentos de recolha de lixo, etc.); terracos,
varandas e alpendres; galerias exteriores, arruamentos e
outros espacos livres de uso publico cobertos pela edificacao;

¢) «Area de implantagcdo» — valor expresso em metros quadra-

dos do somatorio das areas resultantes da projecgdo no plano
horizontal de todos os edificios (residenciais e nao residen-
ciais), incluindo anexos, mas excluindo varandas e platibandas;

«Edificagdo» — actividade ou resultado da construcéo, recons-

trucao, ampliac@o, alteragdo ou conservacdo de um imoével

destinado a utilizagdo humana, bem como de qualquer outra
construcdo que se incorpore no solo com caracter de per-
manéncia;

e) «Obras de alteragdo» — obras de que resulte a modificagao
das caracteristicas fisicas de uma edificacdo existente ou sua
fracgdo, designadamente a respectiva estrutura resistente, o
numero de fogos ou divisdes interiores, ou a natureza e cor
dos materiais de revestimento exterior, sem aumento da area
de pavimento ou de implantacio ou da cércea;

f) «Obras de ampliagdo» — obras de que resulte o aumento da
area de pavimento ou da implantagéo, da cércea ou do volume
de uma edificacao existente;

g) «Obras de conservagao» — obras destinadas a manter uma
edificacao nas condicOes existentes a data da sua construgao,
reconstrucao, ampliagdo ou alteracdo, designadamente as
obras de restauro, reparagao ou limpeza;

h) «Obras de construcdo» — obras de criagdo de novas edi-
ficagbes;

i) «Obras de reconstrugao» — obras de construcao subsequen-
tes a demoligao total ou parcial de uma edificacdo existente,
das quais resulte a manutengao ou a reconstituicdo da estru-
tura das fachadas, da cércea e do nimero de pisos;

j) «Obras de urbanizagdo» — obras de criacdo e remodelagao

de infra-estruturas destinadas a servir directamente os espagos

urbanos ou as edificagdes, designadamente arruamentos via-
rios e pedonais, redes de esgotos e de abastecimento de 4gua,
electricidade, gas e telecomunicacoes e ainda espacos verdes

e outros espacos de utilizacao colectiva;

«Operagoes de loteamento» — acgoes que tenham por objecto

ou por efeito a constituicao de um ou mais lotes destinados

imediata ou subsequentemente a edificagdo urbana e que
resulte da divisdo de um ou varios prédios, ou do seu empar-
celamento ou reparcelamento;

) «Operagdes urbanisticas» — operacdes materiais de urbani-
zagao, de edificacdo ou de utilizacao do solo e das edificagdes
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nele implantadas para fins ndo exclusivamente agricolas,
pecuarios, florestais, mineiros ou de abastecimento publico
de agua;
«Trabalhos de remodelagao dos terrenos» — operagdes urba-
nisticas ndo compreendidas nas alineas anteriores que impli-
quem a destruicao do revestimento vegetal, a alteracdo do
relevo natural e das camadas de solo aravel ou o derrube
de arvores de alto porte ou em macico para fins nao exclu-
sivamente agricolas, pecuérios, florestais, ou mineiros;
«Obras de demoligao» — obras de destruicao, total ou parcial,
de uma edificagao existente;
«Edificios de interesse municipal» — sdo considerados edi-
ficios de interesse municipal aqueles que representem um
valor cultural de significado predominante para o municipio;
p) «Unidades comerciais de dimensao relevante» — unidades
comerciais com area bruta de construcdo superior a 800 m>.
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CAPITULO IT

Dos procedimentos

Artigo 3.°
Requerimento e instruciao do pedido

1 — Os pedidos de informacao prévia, de autorizacao e de licenga
relativos a operacdes urbanisticas obedecem ao disposto no artigo 9.°
do RJUE, salvo situagdes especiais legalmente previstas noutros diplo-
mas legais, e serdo instruidos com os elementos referidos na portaria
que se encontre em Vigor.

2—Em fungido da complexidade das situagdes, nomeadamente
devido a natureza ou a localizacao da operacao urbanistica pretendida,
podem ainda ser exigidos pelos servicos da Camara Municipal outros
elementos com informagdo complementar, quando se considerem
necessarios para a sua correcta compreensao, aplicando-se, com as
necessarias adaptagoes, o disposto no n.° 4 do artigo 11.° do RJUE.

3 — Os pedidos devidamente instruidos devem ser apresentados
com o seguinte nimero de exemplares:

a) Um exemplar do processo para a Camara Municipal;
b) Todos os exemplares necessarios, em funcdo das entidades
exteriores a consultar.

4 — Sempre que possivel, o processo deve ser apresentado em
suporte informético (disquete ou CD).

Artigo 4.°
Isencao de licenca ou autorizacao

1 —Estao isentas de licenca as obras de escassa relevancia
urbanistica.

2 — Sao consideradas obras de escassa relevancia urbanistica aque-
las que pela sua natureza, forma, localizacdo, impacte e dimensao
nao obedecam ao procedimento de licenca ou de autorizacao, sejam
previamente comunicadas a Camara Municipal e por esta sejam assim
consideradas, nos termos definidos nos artigos 34.° a 36.° do Decre-
to-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, alterado pelo Decreto-Lei
n.° 177/2001, de 4 de Junho.

3 — Integram este conceito, a titulo exemplificativo, as seguintes
obras:

a) Cuja altura relativamente ao solo seja inferior a 2 m e cuja
area seja também inferior a 4 m?, com localiza¢ao no tardoz
dos logradouros dos prédios particulares;

Estufas de jardim e abrigos para animais de estimagao, de

caca ou de guarda;

¢) A construgdo de tanques de rega, com capacidade méxima

de 20 m?, desde que distem mais de 10 m do eixo da via

publica e ou respeitem alinhamentos existentes;

Construcao de muretes de jardim e logradouros, desde que

nao ultrapassem 1 m de altura e nao impliquem divisao pelos

varios ocupantes do mesmo prédio;

e) Arranjos de logradouros, tais como ajardinamento e pavi-
mentacao;

f) Construcao de muros nao confinantes com a via publica, desde
que nao ultrapassem 1,5 m;

g) Vedacdes amoviveis em rede suportadas em prumos de
madeira ou outros, fora dos aglomerados urbanos e nao con-
finantes com a via publica;

h) Arrumos cuja area de construcdo nio seja superior a 30 m?,
tenham uma altura ndo superior a 2,8 m e nio disponham
de laje de cobertura em betao armado;

i) Muros de diviséria que nao confinem com a via publica e
nao ultrapassem a altura de 1 m;
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j) Cuja altura em relagao ao solo seja inferior a 2,2 m, possuam
area inferior a 3 m? e se destinem a equipamento de bombagem
de agua para fins agricolas;

k) As sepulturas e os jazigos, desde que os mesmos nao excedam
a altura de 1 m nem a drea de 2 m X 0,8 m.

4 — Consideram-se, ainda, operacoes de escassa relevancia urba-
nistica as alteragdes a licenca de loteamento que se traduzam na
variacao das dreas de implantagao e das areas de construcao brutas
até 5%, desde que ndo impliquem aumento do nimero de fogos
e dos parametros urbanisticos constantes nos instrumentos de gestao
territorial municipal.

5 — A comunicagao prévia das obras de escassa relevancia urba-
nistica deve ser instruida com os seguintes elementos:

a) Requerimento com descrigao das obras a executar;

b) Memoria descritiva;

¢) Plantas de localizacdo a extrair das cartas do PDM;

d) Peca desenhada que caracterize graficamente a obra, quando
necessario;

e) Termo de responsabilidade do técnico.

6 — Estao isentos de licenga ou autorizacdo os actos que tenham
por efeito o destaque de uma tnica parcela de prédio com descrigao
predial que se situe em perimetro urbano, desde que cumpram cumu-
lativamente os seguintes requisitos:

a) As parcelas resultantes do destaque confrontem com arrua-
mentos publicos;

b) A construcao erigida ou a erigir na parcela a destacar disponha
de projecto aprovado quando exigivel no momento da
construcao.

7— Nas areas situadas fora dos perimetros urbanos, os actos a
que se refere o nimero anterior estdo isentos de licenca ou autorizagiao
quando, cumulativamente, se mostrem cumpridas as seguintes con-
dicoes:

a) Na parcela destacada so seja construido edificio que se destine
exclusivamente a fins habitacionais e que nao tenha mais de
dois fogos;

b) Na parcela restante se respeite a drea minima fixada no pro-
jecto de intervengdo em espaco rural em vigor ou, quando
aquele ndo exista, a drea de unidade de cultura fixada nos
termos da lei geral para a regiao respectiva.

Artigo 5.°
Autorizacao para utilizacao do solo e das edificacoes

1 — Esta sujeita a autorizagao municipal a ocupagdo ou utilizacao
do solo, ainda que com cardcter temporario e desde que nao seja
para fins exclusivamente agricolas, pecudrios, florestais, mineiros ou
de abastecimento de agua.

2 — Encontram-se abrangidas pelo disposto no nimero anterior
todas as utilizagdes com caracter de depdsito, armazenamento, trans-
formacgao, comercializagio e exposicao de produtos ou bens, incluindo
estaleiros, ainda que se trate de 4reas exteriores que constituam o
logradouro de edificagoes devidamente licenciadas ou autorizadas.

3 — A instalacdo de infra-estruturas de suporte das estagoes de
comunicagao telecomunicacdo e respectivos acessorios esta sujeita a
autorizagao municipal, nos termos deste regulamento e da legislacao
aplicavel.

4 — O pedido de autorizagdo deve ser instruido de acordo com
o preceituado no n.° 1 do artigo 3.° deste regulamento.

Artigo 6.°
Autorizacao para ocupacio de espaco do dominio piblico

1 — Esta sujeita a prévia autorizacdo municipal a ocupacdo de
espaco do dominio publico, designadamente nos seguintes casos:

a) A ocupacdo de espaco que seja directa ou indirectamente
consequéncia da realizagao de obras;

b) A ocupacdo de espago destinado a esplanadas ou qualquer
outra utilizagao, designadamente, exposicdo ou comerciali-
zagao de produtos e bens;

¢) A ocupacao do espaco por armarios de infra-estruturas eléc-
tricas, de telecomunicagoes, de gés, de TV cabo, de suportes
de publicidade, de informagao ou animacao urbana ou ainda
quaisquer dispositivos ou equipamentos de fornecimento de
bens ou servigos;

d) A utilizacdo do subsolo sob redes viarias municipais ou de
qualquer outro dominio ptblico municipal ou ainda do espaco
aéreo pelos particulares e pelas entidades concessiondrias das
exploragdes de redes de telecomunicacdes, de electricidade,
de gas ou outras.
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2 — O prazo de ocupacado de espago publico, por motivo de obras,
nao pode exceder o prazo fixado nas licengas ou autorizagdes relativas
as obras a que se reportam.

3 — O pedido de autorizagdo deve ser instruido de acordo com
o disposto no artigo 3.° do presente regulamento.

Artigo 7.°
Destaque de parcela

1 — O pedido de certidao relativa a destaque de parcela deve ser
instruido de acordo com o disposto no n.° 1 do artigo 3.° do presente
regulamento e acompanhado dos seguintes elementos:

a) Certidao da conservatdria do registo predial actualizada com
todas as inscri¢des e 6nus em vigor;

b) Planta topografica de localizacdo a escala disponivel, a qual
deve delimitar a area total do prédio;

¢) Planta a escala de 1:200 ou de 1:500 delimitando a totalidade
do prédio, a parcela a destacar e indicando as respectivas
areas.

2 — A comunicacao de destaque em aglomerado urbano, para além
dos elementos referidos no nimero anterior, devera ainda identificar
o projecto de arquitectura aprovado e, no caso de edificacoes ja eri-
gidas, o processo de obras ou a licenca de construgdo, ou, se anterior
a 12 de Agosto de 1951, a prova da data da respectiva construgao.

Artigo 8.°
Dispensa de discussao publica

1 — Sao dispensadas de discussao publica as operacoes de lotea-
mento que se encontrem abrangidas pelas seguintes condigoes:

a) Nao excedam nenhum dos seguintes limites:
i) 2 ha;
ii) 40 fogos ou frac¢cdes auténomas;
iii) 10% do ntmero de habitantes da freguesia em que

se insere a pretensdo, referente ao ultimo censo
efectuado;

b) Sem prejuizo do previsto em legislagao especial, as alteracoes
a operacoes de loteamento que, embora tenham sido objecto
de discussao publica, nao impliquem:

i) Aumento do nimero de fogos, do niimero de pisos,
ou variagao da area de construgdo superior a 5% da
area bruta de construgao prevista para cada lote;

ii) Mudanga do uso inicial.

2 — Estao ainda dispensadas de discussao publica as operagoes de
loteamento em 4rea abrangida por plano de pormenor e que cumpram
as condigdes previstas na alinea a) do n.° 3 do artigo 4.° do RJUE.

Artigo 9.°
Operacdes urbanisticas com impacte semelhante a um loteamento

1 — Para efeitos de criagdo de dreas destinadas a espacos verdes
de uso privado ou publico, de infra-estruturas viarias e de equipa-
mentos e aplicacdo do n.° 5 do artigo 57.° do RJUE, as operagoes
de edificacdao, quando respeitem a edificio ou edificios contiguos e
funcionalmente ligados entre si, sio consideradas, em termos urba-
nisticos, como geradoras de um impacte semelhante a um loteamento,
sempre que se verifique uma das seguintes condigdes:

a) Disponham de mais de uma caixa de escadas de acesso comum
a fracgoes ou unidades independentes, ainda que estas
incluam uma ou mais dreas comuns;

b) Disponham de mais de 1000 m? de 4rea de construgio, inde-
pendentemente do uso a que se destinem;

¢) Toda e qualquer construcdo que disponha de oito ou mais
fracgoes;

d) Se trate de areas relativas a actividades comerciais, industriais
e de servicos, situadas em perimetro urbano definido pelo
PMOT, cuja 4rea conjunta seja superior a 750 m? de area
de construcao;

e) Envolvam uma sobrecarga incomportavel dos niveis de servico
das infra-estruturas e ou ambiente, designadamente exigéncias
de estacionamento, trafego ou outras;

f) Impliquem a criacio de arruamentos ou outras infra-estru-
turas publicas.

2 — As operagdes de edificagao abrangidas pelo disposto no nimero
anterior devem prever dreas destinadas a implantacdo de espagos
verdes e de utilizagdo colectiva, infra-estruturas viarias e equipa-
mentos.

Artigo 10.°

Areas para espacos verdes de utilizacao colectiva,
infra-estruturas e equipamentos

1 — Sempre que haja lugar a criagdo de areas para espagos verdes
e de utilizacao colectiva, infra-estruturas e equipamentos, nas situagoes
referidas nos artigos 43.° ¢ 57.°, n.° 5, do RJUE, a sua localizacao,
concepgao e dimensdo devem obedecer aos seguintes principios
fundamentais:

a) Assegurar um adequado enquadramento e qualificacdo do
espago urbano em que se integram;

b) Possuir forma e dimensao adequadas aos objectivos funcionais
pretendidos e ser capaz de satisfazer as necessidades basicas
dos habitantes dos edificios a construir, favorecendo as fun-
¢oes de lazer, repouso e convivéncia ao ar livre e em contacto
directo com a natureza ou prética de actividades desportivas;

¢) O dimensionamento das dreas destinadas a espagos verdes,
de utilizacao colectiva e equipamentos deve cumprir, no
minimo, os parametros estabelecidos no PMOT, ou na Por-
taria n.° 1136/2001, de 25 de Setembro, ou em legislacao pos-
terior. Estas areas poderao ser afectadas a um tnico daqueles
fins quando a Camara Municipal assim o entenda por razoes
de ordem urbanistica.

2 — As areas referidas no nimero anterior, sejam de natureza pri-
vada ou a integrar no dominio puablico municipal, devem possuir,
respectivamente, acesso e frente para a via ou espago publico.

3 — As éreas destinadas a espagos verdes, quer se constituam como
parcelas de natureza privada ou parcelas a ceder ao dominio publico,
serao concretizadas pelo dono da obra ou promotor, mediante projecto
especifico a apresentar, conjuntamente, com o projecto de especia-
lidades da operagao urbanistica a que respeita.

4 — A Camara Municipal deliberara, desde que satisfeitos os requi-
sitos referidos nos n.°* 1 e 2, se deve ou nao haver lugar a cedéncias,
para os fins definidos na alinea /) do artigo 2.° do RJUE.

Artigo 11.°
Compensacao

1 — Para efeitos do n.° 4 do artigo 44.° do RJUE, o pagamento
das compensag¢des ao municipio pela nao cedéncia das infra-estruturas
e dos espacos verdes e de equipamentos, a que se refere a alinea h)
do artigo 2.° do mesmo diploma legal, sera efectuado nos seguintes
termos:

a) Quando, na operagdo urbanistica, nao seja contemplada a
criagdo de qualquer area destinada a espagos verdes e equi-
pamentos de natureza privada, prevista no n.° 3 do artigo 43.°
do RJUE, o proprietario fica obrigado ao pagamento da tota-
lidade da compensacao, nos termos do n.° 2 deste artigo;

b) Quando, na operagao urbanistica, sejam contempladas areas
destinadas a implantagido de espacos verdes e de utilizagao
colectiva de natureza privada, a compensacao, nesta parte,
sera reduzida em 20 %;

¢) Qualquer alteracdo posterior ficarad sujeita a actualizacdo do
calculo das compensagdes devidas, nos termos do presente
regulamento.

2 — A compensagao podera ser paga em numerario ou em espécie,
nos termos definidos nos artigos 31.° e 32.° do presente regulamento.

Artigo 12.°

Qualificacoes a exigir aos autores de projectos
de operacoes de loteamento

De acordo com o disposto na alinea a) do n.° 3 do artigo 4.°
do Decreto-Lei n.° 292/95, de 14 de Novembro, e sem prejuizo das
situacoes previstas na lei, os projectos de operacoes de loteamento
urbano estao dispensados da constitui¢ao de equipas multidisciplinares
nos seguintes casos:

a) Quando as operagdes de loteamento estejam apenas sujeitas
ao procedimento de autorizagdo administrativa;

b) Quando a area integrada na operagdo de loteamento des-
tinada a habitacao ou outros fins for igual ou inferior a
20000 m? e o nimero de fogos a erigir igual ou inferior
a 40;

¢) Quando a drea integrada na operagdo de loteamento des-
tinada a fins industriais ou de armazenagem for igual ou infe-
rior a 25 000 m?;

d) Quando os lotes confinem todos com arruamentos publicos
existentes, ndo implicando alteragcdes as redes vidrias e de
infra-estruturas exteriores aos prédios.
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Artigo 13.°
Pecas finais dos projectos

Até a entrada em vigor do regime de verificagdo da qualidade
e de responsabilidade civil nos projectos e obras de edificacao, a
que se refere o n.° 4 do artigo 128.° do RJUE, o requerimento de
licenca ou autorizacao de utilizacao deve ser instruido com as pecas
finais do projecto de arquitectura e com as pecas finais dos projectos
de especialidades que em funcgao das alteracoes efectuadas na obra
se justifiquem.

TITULO 11

Disposicoes técnicas relativas a utilizagao
e ocupacao do espaco piblico

CAPITULO 1
Utilizacao do espaco piublico e publicidade
Disposigoes gerais

Artigo 14.°
Acessos a partir da via piblica

1 — A criagao de acessos a partir da via publica ou espaco publico,
independentemente de se tratar de acessos para veiculos ou pedes,
deve garantir uma concordancia adequada, de modo que a respectiva
intercepgao nao afecte a continuidade do espaco publico ou impega
condicoes de circulagao seguras e confortaveis para os pedes.

2 — As condicdes de acessibilidade as areas comuns dos edificios
deverao respeitar o referido no nimero anterior.

Artigo 15.°
Depésito de residuos sélidos urbanos

1— Sem prejuizo de outras disposi¢cdes especificas, em todas as
operacoes urbanisticas, designadamente operacoes de loteamento e
edificacdes urbanas, com um nimero de lotes ou fraccdes auténomas
igual ou superior a cinco deve ser previsto um espago destinado ao
deposito de residuos solidos, dimensionado de acordo com as neces-
sidades e o tipo de ocupacao em causa e quando se justifique a loca-
lizagao de um ecoponto.

2 — A area ou o espaco destinado para esse efeito deve garantir
uma boa acessibilidade aos veiculos de recolha de residuos sélidos,
devendo ainda ser dada especial atencao as condigdes que permitam
garantir uma adequada integracao urbanistica, de modo a nao afectar
o bem-estar das pessoas que vivam ou usufruam do espaco envolvente,
bem como a salubridade e a estética das edificagoes e do local.

Artigo 16.°
Infra-estruturas de telecomunicacoes e de fornecimento de energia

1 — A execucdo, pelos particulares e pelas entidades concessio-
narias das exploracoes, de redes e respectivos equipamentos das infra-
-estruturas de telecomunicagdes, de energia ou outras, necessarios
a realizagdo de operagOes urbanisticas, deve fazer-se por baixo da
terra, de modo a serem enterrados, apenas se admitindo o recurso
a situacOes alternativas, na impossibilidade da sua concretizacao.

2 — A localizagao de armarios de infra-estruturas em espacos do
dominio publico deve obedecer ao disposto no artigo 19.° do presente

regulamento. .
Artigo 17.°

Toldos, suportes publicitarios e anincios

Sem prejuizo das normas constantes em regulamento préprio, apli-
car-se-20 as seguintes regras:

a) Os toldos, os suportes publicitarios e os antncios a aplicar
nas fachadas dos edificios devem assegurar um afastamento
horizontal minimo de 0,5 m relativamente ao extremo oposto,
nao sendo permitidos em arruamentos sem passeios ou em
que estes tenham uma largura de tal modo reduzida que invia-
bilize a aplicagao dos referidos elementos;

b) A altura livre entre o pavimento e qualquer saliéncia aplicada
na fachada nao devera ser inferior a 2,2 m;

¢) Sem prejuizo do cumprimento das restantes disposi¢des, a
publicidade e os respectivos elementos de suporte a aplicar
em edificios devem integrar-se de modo a respeitar o seu
tragado, sem provocar sobrecarga de imagens ou obstrucao
do espaco urbano, dos edificios, bem como dos elementos
arquitectonicos, designadamente varandas, cornijas e cunhais
que os caracterizam e que interesse salvaguardar.

Artigo 18.°
Esplanadas

Sem prejuizo das normas constantes em regulamento proprio, apli-
car-se-20 as seguintes regras:

a) Ainstalagdo de equipamento destinado a exploragao de espla-
nadas deve garantir as condicoes adequadas de circulagao
e seguranca, pelo que as mesas, cadeiras e guarda-sois deverao
ser colocados de modo a garantirem um afastamento minimo
de 1,5 m relativamente ao extremo do lancil do passeio e
assegurar uma largura de passagem nunca inferior a 1,2 m
relativamente a caldeiras de 4rvores, postes e outro mobiliario
urbano, incluindo sinalética;

b) Esta faixa deve ser limitada fisicamente por barreiras amo-
viveis, de modo a garantir, durante todo o periodo de fun-
cionamento da esplanada, o cumprimento do corpo deste
artigo;

¢) Deve ainda ser garantida uma faixa de 3,5 m de largura quando
existirem acessos a garagens;

d) A esplanada nao podera ocupar uma dimensao superior a
largura do estabelecimento comercial que lhe da apoio, salvo
situagoes devidamente autorizadas;

e) Em caso algum a esplanada poderd interferir com o normal
funcionamento de outras areas comerciais;

f) O mobilidrio da esplanada s6 podera ocupar a via publica
durante o horario de funcionamento do espaco comercial que
apoia, nao podendo, pois, servir a area publica de depdsito
do mobilidrio, mesmo que recolhido junto a fachada do esta-
belecimento comercial;

g) A qualidade e o estado de conservacdo dos mobilidrios devem
ser adequados a dignificacdo do espaco urbano.

Artigo 19.°
Infra-estruturas e outros elementos urbanos

1 — A ocupacao do espago do dominio publico deve garantir as
condicoes adequadas de integragdo no espaco urbano, pelo que:

a) Nao deverd criar dificuldades a circulacao de pedes, nem com-
prometer a sua seguranca;

b) Devera respeitar as caracteristicas urbanisticas dos locais, sem
afectar, negativamente, os valores arquitectonicos da envol-
vente ou a visibilidade dos locais, designadamente junto a
travessias de pedes e zonas de visibilidade de cruzamentos
¢ entroncamentos;

¢) Devera respeitar uma medida minima de passagem, livre de
qualquer obstaculo, de 1,2 m.

2 — Encontram-se abrangidas pelo disposto no numero anterior,
designadamente, os armarios de infra-estruturas eléctricas, de tele-
comunicagoes, de gis, de TV cabo, de suportes de publicidade, de
informagao ou animacao urbana ou, ainda, de quaisquer dispositivos
ou equipamentos de fornecimento de bens ou servigos.

CAPITULO II

Ocupacio do espaco publico para efeito de obras

Artigo 20.°
Tapumes e balizas

1—Em todas as obras de construcdo ou reparagdo confinantes
com o espaco publico é obrigatéria a instalagdo de tapumes, cuja
distancia a fachada sera fixada pelos correspondentes servicos desta
Céamara Municipal.

2 — Quando nao seja possivel, ou se torne manifestamente dis-
pensavel, a colocagdo de tapumes, € obrigatoria a colocagao de balizas
de comprimento nao inferior a 2 m, cumprindo a regulamentacio
vigente referente a sinalética apropriada. Estas balizas serao, no
minimo, duas e distardo no maximo 10 m entre si.

3 — Nos locais em que nao seja possivel ou seja inconveniente
a colocacao de tapumes, devera ser estabelecido um sistema de pro-
tecgdo ao publico, sob a forma de alpendre sobre o passeio, devi-
damente sinalizado, com telas reflectoras e sempre que possivel recor-
rendo a técnicas de iluminacgdo apropriadas.

4 — Sempre que a instalagdo de tapumes elimine a possibilidade
de circulagao pelos passeios existentes, devera ser garantido um pas-
sadico pedonal protegido, com a largura de 1 m, devidamente sina-
lizado e iluminado. Este passadico ndo podera interferir com a livre
circulacao mecanica na faixa de rodagem, devendo ser garantida uma
largura minima para esta de 3,5 m.

5 — A ocupacao da via pablica devera ser sempre pelo menor tempo
possivel, competindo aos servigos municipais ajuizar dos prazos a con-
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ceder e mesmo da suspensao da licenca de ocupagdo ou da sua alte-
racao, se for determinado e provado que essa ocupacdo ja nao ¢é
indispensavel ao decurso e complemento dos trabalhos.

Artigo 21.°
Amassadouros e depésitos

1 — Os amassadouros e depésitos de entulhos e de materiais devem
ficar no interior dos tapumes, sendo proibido utilizar, para tal efeito,
0 espaco exterior a0s mesmos.

2 — Em casos especiais, devidamente fundamentados, os amassa-
douros e os depdsitos poderao situar-se no espago publico, sempre
que a largura da rua e o seu movimento o permitam, devendo, neste
caso, ser resguardados com taipas e devidamente sinalizados, de modo
a nunca prejudicar o transito.

3 — Os amassadouros ndo podem assentar directamente sobre os
pavimentos construidos das faixas de rodagem dos passeios.

4 — Se das obras resultarem entulhos que tenham de ser vazados
do alto, isso far-se-a por meio de condutas fechadas para um depésito,
igualmente fechado, de onde depois sairdo para o seu destino.

Artigo 22.°
Remocio de tapumes, andaimes e materiais

1 — Concluida a obra, ainda que tenha caducado o prazo de vali-
dade da respectiva licenca ou autorizacao, devem ser imediatamente
removidos da via publica os entulhos e materiais sobrantes e, no prazo
de cinco dias, os tapumes, andaimes e equipamentos.

2— O dono da obra respondera pela reposicao dos pavimentos
que tiverem sido danificados no decurso da obra, devendo a sua con-
figuracao, solidez e alinhamento serem restituidos.

3 — O prazo para reparagdo das anomalias referidas no n.° 2 deste
artigo sera de cinco dias, podendo ser alargado sempre que o volume
dos trabalhos a executar o justifique e tenha sido requerido, atem-
padamente, pelo dono da obra e aceite pela Camara Municipal.

4 — A emissao de licenga ou autorizagao de utilizacdo, ou a recep-
¢do provisoria das obras de urbanizacao, salvo os casos previstos na
legislagdo em vigor, depende do cumprimento do referido nos nimeros
anteriores.

5 — Para garantia da reposi¢do das condicoes iniciais do espago
publico ocupado, devera ser prestada caucao de valor a definir pela
Camara Municipal, em funcao da 4rea a ocupar e do tipo de aca-
bamento existente. Este valor serd calculado com base nos valores
definidos no artigo 35.° do presente regulamento, acrescido de outros
referentes a mobilidrio urbano.

6 — A caugdo referida no nimero anterior serd liberada no prazo
de 30 dias apds a realizagdo da vistoria.

TITULO II
Taxas e compensacoes
CAPITULO I

Taxas pela emissao de alvaras

Artigo 23.°
Emissao de alvaras

A emissao de alvaras, seus aditamentos e alteragdes, previstos no
RIJUE, estao sujeitos ao pagamento das taxas aplicaveis, nos termos
e nos valores definidos na tabela de taxas anexa ao presente
regulamento.

Artigo 24.°

Utilizacao ou alteracdo do uso do solo ou das edificacoes

A emissdo de alvaras de utilizacdo ou alteracdo do uso do solo
ou das edificacoes estd sujeita ao pagamento das taxas aplicaveis,
nos termos e nos valores definidos na tabela de taxas anexa ao presente

regulamento.
Artigo 25.°

Deferimento tacito

A emissao de alvara de licenga ou utilizagdo, nos casos de defe-
rimento tacito do pedido de operacdes urbanisticas, estd sujeita ao
pagamento da taxa que seria devida pela pratica do respectivo acto
expresso.

Artigo 26.°
Renovacao

Nos casos referidos no artigo 72.° do RJUE, a emissdo do alvara
resultante de renovacao da licenca ou autorizagao estd sujeita ao paga-

mento da taxa prevista para a emissao do alvara (caducado), de acordo
com as seguintes percentagens:

a) 65% das taxas aplicdveis, quando a obra ndo se encontre
com a fase da estrutura concluida;

b) 35% das taxas aplicaveis, quando a obra se encontre com
a fase da estrutura concluida.

Artigo 27.°
Prorrogacées

Nas situagoes referidas no n.° 3 do artigo 53.° e no n.° 5 do artigo
58.° do RJUE, a concessdo de nova prorrogagao esta sujeita ao paga-
mento da taxa fixada, de acordo com o seu prazo, estabelecida na
tabela de taxas anexa ao presente regulamento.

Artigo 28.°
Execucao por fases de obras de urbanizacao

Em caso de execugao, por fases, das obras de urbanizacéo, as taxas
poderao ser liquidadas de forma faseada e proporcionalmente a fase,
desde que seja prestada caugdo, nos termos do artigo 54.° do RJUE.

CAPITULO IT

Isencao e reducao de taxas

Artigo 29.°
Isencdes e reducoes

1 — Estao isentas do pagamento das taxas previstas no presente
regulamento as entidades referidas no artigo 33.° da Lei n.° 42/98,
de 6 de Agosto (Lei das Finangas Locais).

2 — Estao ainda isentas do pagamento de taxas outras pessoas
colectivas de direito publico ou de direito privado as quais a lei
confira tal isencéo.

3 — As pessoas colectivas de utilidade publica, as entidades que
na 4rea do municipio prosseguem fins de relevante interesse publico
e ainda as pessoas singulares a quem seja reconhecida insuficiéncia
econdmica sdo aplicaveis as taxas relativas as operagdes urbanisticas
previstas neste regulamento, reduzidas até um maximo de 90 %.

4 — Os jovens com idades inferiores a 30 anos ou casais com uma
média de idade inferior a 30 anos beneficiardo de uma reducdo de
taxas de 25 %.

5 — Para beneficiar da reducao do estabelecido nos nimeros ante-
riores, deve o requerente juntar a documentagdo comprovativa do
estado ou situagdo em que se encontre, fundamentando devidamente
o pedido.

6 — As operacoes urbanisticas a realizar em edificios classificados
em interesse municipal tém uma redugdo de 50 %, mediante reque-
rimento a apresentar pelo interessado.

7 — Para efeito do cumprimento do disposto no artigo 25.° do
RJUE, haverd lugar a reducdo da taxa municipal de urbanizacio,
quando as infra-estruturas a executar ultrapassem as exigiveis para
a operagao urbanistica em causa, de acordo com os seguintes critérios:

a) 15% respectivamente por cada infra-estrutura de abasteci-
mento de agua, drenagem de aguas residuais e drenagem
de 4guas pluviais;

b) 20 % quando se trate de correcgdo ou aumento do perfil trans-
versal das vias rodovidrias, incluindo faixa de rodagem, pas-
seios ou baias de estacionamento.

CAPITULO 111

Aplicacao e calculo da taxa municipal pela realizacao,
reforco e manutencao de infra-estruturas urbanis-
ticas.

Artigo 30.°

Ambito de aplicacao

1 — A taxa municipal pela realizacdo, reforco e manutencao de
infra-estruturas urbanisticas (TRIU) ¢ devida nas seguintes operagdes
urbanisticas:

a) Operacoes de loteamento e suas alteragdes;

b) Obras de construcao e de reconstrugao de edificagdes, loca-
lizadas em area nao abrangida por alvara de loteamento;

¢) Ampliacdo de pelo menos um fogo ou frac¢ao em edificagao
existente, ou quando a ampliagdo exceda em 50 m? a area
de pavimentos existentes.
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2 — A TRIU néo ¢ devida nos casos de construgao de edificagoes
inseridas em loteamentos em que ja tenha sido liquidada a taxa
respectiva.

Artigo 31.°

Caélculo da taxa municipal pela realizacao, reforco e manutencao
de infra-estruturas urbanisticas (TRIU)

1 — O montante da TRIU a liquidar serd o que resultar do soma-
tério dos montantes de trés parcelas distintas:

TRIU=0Q1 + Q2 + 03

em que:

A parcela Q1 € relativa aos encargos resultantes da realizagao,
manutengao e reforco de infra-estruturas urbanisticas exis-
tentes;

A parcela Q2 é referente ao investimento municipal na execugao,
manuten¢do e refor¢o das infra-estruturas e equipamentos
gerais;

A parcela Q3 ¢é referente aos encargos com a aquisi¢ao de terreno
quando, nos termos do n.° 4 do artigo 44.°, «Operagoes de
loteamento», ou nos termos do n.° 5 do artigo 57.°, «Edificios
com impacte semelhante a uma operagao de loteamento», do
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, nao se justificar
a localizagao de equipamentos, espacos verdes e de utilizacao
colectiva e infra-estruturas viarias.

2 — A primeira parcela, Q1 € calculada através da seguinte féormula:
QOl=Ap X Cc x K x 0,1

em que:

01 — montante da parcela expresso em euros;

Ap (m?) — 4rea bruta de construgdo, sendo que em obras de
ampliacdo apenas serd considerada a drea ampliada;

Cc (euros/m?) — correspondente ao custo de construgio do
metro quadrado, actualizdvel anualmente por portaria apli-
cavel no presente regulamento, a area bruta de construgao
antes definida; este preco de construcao serd, no caso de edi-
ficios industriais, agricolas, florestais, armazéns e afins, igual
a 40% do preco de construcdo fixado na referida portaria;

K — um coeficiente a aplicar de acordo com as infra-estruturas
existentes no local. O valor deste coeficiente € o somatdrio
de todos os coeficientes parciais relativos as vérias infra-es-
truturas especificas existentes em cada caso, referidas no
artigo 26.° da Lei n.° 168/99, de 18 de Setembro (Cédigo das
Expropriagdes), a seguir indicados:

Infra-estruturas existentes Valores de K

Arruamentos com pavimento definitivo, ou equi-

valente .. ...oii i 0,015
Passeios no arruamento, na frente da parcela .. 0,005
Rede de abastecimento domicilidrio de 4gua . .. 0,01
Rede desanecamento ....................... 0,015
Rede de aguas pluviais ..................... 0,005
Rede de distribuicao de energia eléctrica ... ... 0,01
Rede de distribuicdode gas ................. 0,01
Redetelefénica ........................... 0,01

3 — O montante da segunda parcela Q2 ¢ calculada através da
seguinte formula:

Q2 = (IS) X Ap

em que:

(02 — montante da parcela expresso em euros;

I—valor do investimento municipal realizado na execucao,
manutengao e reforco das infra-estruturas e equipamentos
gerais na area do concelho, calculado com base no mapa de
execucao do plano plurianual de investimentos municipais rela-
tivo aos dois ultimos anos disponiveis actualizavel anualmente
e automaticamente no més de Dezembro e que para o ano
em curso toma o valor de € 3 164 153,50;

Ap (m?) —valor ji definido para o cdlculo da parcela Q1;

S (m?) — area do concelho, de 147 838 128 m?.

4 — O montante da terceira parcela O3 s6 € aplicavel em lotea-
mentos ou edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si, que
determinem, em termos urbanisticos, impactes semelhantes a uma
operacao de loteamento, sendo calculada através da seguinte formula:

03 =0,12 x At x (0,1 + K) x Cc

em que:

(03 — montante da parcela em euros;

At (m?) — diferenga entre a 4rea de cedéncia minima, conforme
o n.° 1 do artigo 43.° e 0 n.° 5 do artigo 57.° do Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de Dezembro, na redaccao que lhe foi dada
pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, calculada nos
termos da Portaria n.° 1136/2001, de 25 de Setembro, ¢ a
area efectiva a ceder ao municipio na operagdo urbanistica;

K e Cc — valores previstos para o calculo da parcela Q1.

Artigo 32.°
Compensacao em espécie

1 — Sendo o pagamento da compensagao feito em espécie, devera
ser determinado o seu montante tendo em conta os seguintes
procedimentos:

a) Realizacdo de uma avaliacao, a efectuar por uma comissao
composta por trés elementos, sendo dois nomeados pela
Céamara Municipal e um nomeado pelo interessado;

b) As deliberagdes da comissao serdo tomadas por maioria dos
votos dos seus elementos.

2 — Quando se verificarem diferencas entre o valor calculado para
a compensagao devida em numerario e o valor dessa compensagiao
a entregar em espécie, as mesmas serao liquidadas da seguinte forma:

a) Se o diferencial for favoravel ao municipio, serd o mesmo
pago em numerario pelo promotor da operagao urbanistica;

b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe-a deduzido
no montante da TMU devida e o remanescente entregue em
numerario.

3 —Se o valor proposto no relatério final da comissao referida
no n.° 1 do presente artigo ndo for aceite pela Camara Municipal
ou pelo promotor da operacao urbanistica, recorrer-se-a a uma comis-
sao arbitral, que sera constituida nos termos do artigo 118.° do RJUE.

CAPITULO IV
Outras taxas

Artigo 33.°
Informacao prévia

O pedido de informagdo prévia, no ambito de operacoes urba-
nisticas, esta sujeito ao pagamento das taxas fixadas na tabela de
taxas anexa ao presente regulamento.

Artigo 34.°
Ocupacao do espaco piblico

1 — A ocupagao de espagos publicos esta sujeita o pagamento das
taxas fixadas na tabela anexa ao presente regulamento.

2 — A utilizacdo do subsolo sob redes vidrias municipais ou de
qualquer outro dominio municipal, pelos particulares e pelas entidades
concessiondrias das exploragdes de redes de telecomunicagdes, de elec-
tricidade, de gés, ou outras, fica sujeita a prévia autorizagdo municipal,
ficando estas obrigadas ao pagamento das taxas estabelecidas na tabela
anexa ao presente regulamento, quando delas ndo estejam isentas
por diploma legal.

3 — Pelo deferimento do respectivo licenciamento sao devidas taxas
de acordo com a tabela de taxas anexa ao presente regulamento.

Artigo 35.°
Vistorias
A realizacao de vistorias esta sujeita ao pagamento das taxas fixadas
na tabela anexa ao presente regulamento.
Artigo 36.°
Operacoes de destaque

O pedido de destaque ou a sua reapreciagao, bem como a certidao
relativa ao destaque, estd sujeito ao pagamento das taxas fixadas na
tabela de taxas anexa ao presente regulamento.

Artigo 37.°

Recepcao de obras de urbanizaciao

Os actos de recepgao provisdria ou definitiva de obras de urba-
nizacdo estdo sujeitos ao pagamento das taxas fixadas na tabela anexa
ao presente regulamento.
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Artigo 38.°
Assuntos administrativos

Os actos e operacoes de natureza administrativa, a praticar no
ambito das operacOes urbanisticas, estdo sujeitos ao pagamento de
taxas previstas na tabela de taxas anexa ao presente regulamento.

Artigo 39.°
Anilise e apreciacao de processos

A andlise e apreciacao dos processos estd sujeita a0 pagamento
das taxas previstas na tabela de taxas anexa ao presente regulamento,
pagas aquando da apresentagao do requerimento.

TITULO IV
Disposigoes finais

CAPITULO I

Sancées

Artigo 40.°
Contra-ordenacoes
1 — Séo puniveis como contra-ordenagao:

a) As infraccoes ao presente regulamento;

b) A nao apresentacdo na Cdmara Municipal da copia do pro-
jecto de execucao de arquitectura e das varias especialidades,
nos termos do n.° 4 do artigo 80.° do Decreto-Lei n.® 555/99,
de 16 de Dezembro, no prazo de 60 dias a contar do inicio
dos trabalhos, relativos as operacoes urbanisticas, salvo jus-
tificacao relevante apresentada pelo promotor ou técnico e
aceite pela autarquia.

2 — As contra-ordenacdes previstas nas alineas anteriores sao puni-
veis com coima graduada de € 100 a € 3750, no caso de pessoas
singulares, ou até € 25 000, no caso de pessoas colectivas.

3 — Poderao, ainda, ser aplicadas sangOes acessOrias nos termos
previstos na legislacdo em vigor.

4 — A negligéncia ¢ punivel.

5 — A competéncia para determinar a instauragdo dos processos
de contra-ordenacao, para designar o instrutor e para aplicar as coimas
pertence ao presidente da Camara Municipal, podendo ser delegada
em qualquer dos seus membros.

CAPITULO IT

Disposicoes complementares

Artigo 41.°
Actualizacao

As taxas previstas no presente regulamento e respectiva tabela anexa
serao actualizadas, anualmente, mediante aplicagdo do coeficiente
que, em cada ano, vier a ser fixado para os arrendamentos comerciais.

Artigo 42.°
Duvidas e omissoes

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacao e aplicagao
do presente regulamento, que nao possam ser resolvidos por recurso
aos critérios legais de interpretagao e integracdo de lacunas, serdo
submetidos para apreciacao e deliberacdo da Camara Municipal.

Artigo 43.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor 10 dias apds a sua publicagao
em Didrio da Repiiblica.
Artigo 44.°

Disposicoes transitérias

1 — O presente regulamento aplica-se aos procedimentos que se
iniciem apds a data da sua entrada em vigor.

2 — Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, a requerimento
do interessado, o regime decorrente do presente regulamento podera
ser aplicavel aos procedimentos em curso, na data da sua entrada
em vigor, mediante autorizagdo, por despacho do presidente da
Céamara Municipal.

Artigo 45.°

Norma revogatéria

Com a entrada em vigor do presente regulamento consideram-se
revogados os regulamentos municipais que versem sobre a mesma
matéria, bem como todas as disposi¢oes, de natureza regulamentar,
aprovadas pelo municipio de Oliveira de Frades em data anterior
a aprovacao do presente regulamento e que, com o mesmo, estejam
em contradicao.

Tabela de taxas

Introducao

A presente tabela de taxas integra o Regulamento Municipal da
Urbanizagdo e da Edificacao e aplica-se ao abrigo do disposto no
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, na redacgao dada pelo
Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, e no artigo 19.° da Lei
n.° 42/98, de 6 de Agosto.

1 — As taxas relativas ao licenciamento e autorizacao de operagoes
urbanisticas sao definidas através da seguinte férmula:

Taxa global = ta + tap + tp + tu + te

na qual as varidveis significam:

ta — parcela referente a apreciacao do processo;

tap — parcela referente a area bruta de construcio;

tp — parcela referente ao prazo de validade do alvara de licenca;
tu — parcela referente a utilizagao da edificacao;

te — parcela referente a emissao de cada alvara de licenga ou
autorizagao.

1.1 — A parcela ta é paga no momento da entrega do pedido na
Céamara Municipal.

1.2 — As parcelas tap, tp e te sdo pagas no acto da emissdo do
alvara de licenca ou autorizagao.

1.3 — A parcela tu (acrescida da parcela fe) é paga no acto da
emissdo do alvara de autorizacao de utilizagao.

2 — Apreciacio de processos (fa):

2.1 — A parcela da taxa devida pela apreciagao de processos, a
pagar no acto da entrega dos mesmos, ¢ de:

Tipo de processo Objecto Taxa (em euros)
Informagao prévia ................ ... ... Habitacao unifamiliar ......... ... ... i 30
Habitacao multifamiliar, servicos e comércio ....................... 60
Anexos, afins e construgdes agricolas ............ ... oo oL 30
Armazéns, induastriase afins .......... ... ... . . . 60
Loteamentos até 10 lotes para moradias, podendo incluir servigos . . . . . . 75
Todos os restantes loteamentos ..................cooiiiiiiia... 100
DemOlICOCS . ..ottt t ettt e 30
Remodelacdo de terrenos ... 30
Autorizagado em loteamento ou plano de por- | Habitagao unifamiliar .......... ... ... .. o i i 35
menor. Habitacao multifamiliar, servicos e comércio até 10 fracgdes, excluindo
garagens. 50
Habitacao multifamiliar, servicos e comércio com mais de 10 fracgdes, 75
excluindo garagens.
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Tipo de processo

Objecto

Taxa (em euros)

Autorizagdo em loteamento ou plano de por- | Anexos, afins e construgdes agricolas ............... ... ..o 35
menor. Armazéns, indastriase afins ............. . ... . i 75
DemOLICOES . ..o v ettt ettt e 30
Remodelacao de terrenos ...........oeiiiint i 30
Licenciamento e autorizacao, fora de loteamento | Habitagdo unifamiliar . .......... ... .. o i i i i i i .. 40
ou plano de pormenor. Habitacao multifamiliar, servicos e comércio até 10 fracgdes, excluindo 60
garagens.

Habitacao multifamiliar, servicos e comércio com mais de 10 fraccoes, 80

excluindo garagens.
Anexos, afins e construcdes agricolas .............. .o oo 35
Armazéns, indastriase afins ............. . ... . . i 80
DemOLICOES . .o vttt ettt e 30
Remodelacao de terrenos ............oeuiiii i 30
Loteamentos sem obras de urbanizagdo ....... TOdOS .o 100
Loteamentos, incluindo obras de urbanizacdo .. | Até 10 lotes para moradias, podendo incluir servigos e comércio . ... ... 150
Todos os restantes loteamentos, habitacionais, desde que nao sujeitos 150

a discussao publica.
Sujeitos a discussao publica e ou industriais ........................ 250
Obras de urbanizacdo ...................... 100
Destaque .........cooiiiiiiiiiiiiiiiL. 40
Comunicagdo prévia ..............oovvi... 20
Licenca ou autorizacdo de utilizagdo .......... Pedido ... 20

3 — Aditamentos a processos, por iniciativa do requerente:
3.1—A taxa devida pela apresentacdo de aditamento para alteracio de pormenor ao projecto é de 50 % da taxa de apreciagdo.

4 — Alvarés de licenca e autorizagao:

4.1 — Loteamentos e obras de urbanizacdo (tap) — a parcela da taxa em funcdo do nimero de lotes e fracgdes, a pagar no acto da

emissao do alvara, é de:

Operacao

Objecto

Taxa (em euros)

Loteamentos .............. ...t Habitacionais, podendo incluir servigos € comércio .................. 25/lote
10/fraccao
autébnoma

Industrais ... 15/lote

Obras de urbanizacdo ...................... 25/lote

4.2 — Alvarés de licenca e autorizagao urbanistica (fap):
4.2.1 — A parcela da taxa em funcdo da area bruta de construgio das operacoes urbanisticas é:

Operacao

Objecto

Taxa (em euros)

Licenciamento e autorizagao

Habitacao unifamiliar . .......... ... ... ..
Habitacao multifamiliar ........ .. ... ...
COMETCIO, SEIVICOS . .. v vttt ettt ettt eeeaean
Armazéns, industria, agro-pecudria, pecudriae afins .................
Anexos, afins e construgdes agricolas ........... ... .. o oL
Garagens e parques de estacionamento autonomos . .................
Unidades comerciais de dimensao relevante ........................
Vedagoes, muros e muros de suporte . ...........oiiiiiniinnnn..
Telheiros e alpendres, quando nao integrados em edificio ............
PisCinas . . ..o e
Tanques industriais e depdsitos de qualquer natureza ................
Remodelagdo de terrenos que ndo estejam englobados em processos de

licenciamento ou autorizacdo de obras de urbanizagiao ou edificacao.
Outrosfins . ...
Estacoes de radiocomunicacoes

0,40/m?
0,60/m?
0,60/m>
0,75/m?
0,25/m?
0,60/m?
1/m?
0,40/ml
0,30/m?
10/m?
4/m?3
0,20/m?

1/m?
100
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Operacao

Objecto Taxa (em euros)

Licenciamento e autorizagdo ................

Estagoes e antenas de telecomunicagdes .................ouiunnnn.. 100
Demolicoes, quando nio integradas em procedimentos de licenciamento
ou autorizacao, por drea de implantagéo.

0,20/m>

4.3 — Parcela da taxa devida pelo prazo de validade da licenca
ou autorizacdo (fp)para todos os alvaras de licenca ou autorizagao
e por cada periodo de um més, com arredondamento por
excesso — € 10.

4.4 — Alvara de autorizacao de utilizagao (fu):

4.4.1 — A parcela da taxa pela utilizacdo de construgoes novas ou
mudanca de uso de edificagdes existentes é:

Objecto Taxa (em euros)
Habitagao unifamiliar ...................... 30/fogo
Habitacdo multifamiliar ..................... 30/fraccao
auténoma

COMETCIO, SETVIGOS .+ .\ vvveteeer e 0,50/m?
Armazém, industria, agro-pecudria, pecudria e

afins .. ... 0,50/m?
Anexos, afins e construgdes agricolas .......... 0,20/m?
Garagens e parques de estacionamento .. ...... 0,40/m?
Unidades comerciais de dimensio relevante . . . . 1/m?

4.4.2 — Taxas de autorizacao de utilizagao ou suas alteracoes, pre-
vistas em legislacdo especifica:

Objecto Taxa (em euros)

Estabelecimento de restauracao e de bebidas

simples e mistos ............... .. ... 150
Estabelecimento de restauragio e ou bebidas com

fabrico préprio de pastelaria/panificacao e gela-

dos, conforme decreto regulamentar em vigor 200
Estabelecimentos de restauracao e ou bebidas

com salas ou espagos destinados a danca . ... 300
Salas de jogos anexas a estabelecimentos de bebi-

daseourestauracdo ..................... 300
Jogos no interior de estabelecimentos de res-

tAUrACA0 . . it 200
Estabelecimentos com actividades artisticas . . .. 300
Hotéis, hotéis-apartamentos, motéis e similares 600
Estalagens, pousadas, albergarias e residenciais 600
Pensoes, hospedarias, casa de hdspedes e simi-

lares ... 400
Apartamentos turisticos e moradias turisticas . . . 500
Meios turisticos complementares de alojamento 300

4.5 — Parcela de taxa pela emissdao de alvards (fe) — a emissao
de cada alvara de licenciamento ou autorizagdo esta sujeita ao paga-
mento de uma taxa de € 20.

5 — Alteracdes a alvards — no caso de ocorrer aumento do nimero
de lotes, de fracgdes ou de area de construcdo, acrescem as taxas
correspondentes previstas no n.° 4.1, referente as alteracoes. E ainda
devida a parcela de taxa referida no n.° 4.5.

6 — Prorrogacoes de alvaras de licenca ou autorizacao — a parcela
da taxa referente ao prazo prorrogado corresponde a taxa referida
no n.° 4.3, agravada em 20 %. E ainda devida a parcela de taxa referida
no n.° 4.5.

7 — Licengas parciais —no caso de licenciamento parcial para
construgao da estrutura serao cobradas as taxas devidas pela totalidade
da obra. Pela emissdo do alvara definitivo sera cobrada a taxa referida
non.°4.5.

8 — Obras inacabadas — no caso da emissao de alvara de licenca
especial para obras inacabadas, previstas no artigo 88.° do RJUE,
a parcela de taxa, referente ao prazo prorrogado, corresponde a taxa
referida no n.° 4.3, agravada em 40 %. E ainda devida a parcela de
taxa referida no n.° 4.5.

9 — Ocupacao da via publica e de outros espagos publicos:

Objecto Taxa (em euros)

Ocupagdo com tapumes ou andaimes, outros res-
guardos, pela superficie do espago publico

0CUPAO « vt 3/m?/més
Ocupacao do espaco aéreo sobre area publica,

com andaimes e resguardos ............... 5/m?/més
Ocupacao com gruas, guindastes, caldeiras, tubos,

amassadouros, depésito de entulhos ou de

materiais, bem como de outras ocupagoes auto-

rizadas, fora dos resguardos ou tapumes . . . ... 7,50/m?/més
Ocupacio aérea do espago publico, por alpen-

dres, toldos ou similares .................. 5/m%/més
Ocupacao com pavilhoes, quiosques ou similares 3/m?/més
Ocupacdo com cabines, armario, equipamento

eléctrico, postes telefonicos ou marcos postais 10/ano
Ocupacao com condutas e cabos por metro linear

de conduta ou cabo em zona pavimentada ... 40/ml
Ocupacao com condutas e cabos por metro linear

de conduta ou cabo em zona nao pavimentada 0,10/ml
Outras ocupacoes, em fungdo da superficie do

dominio puablico ocupado ................. 5/m?/més

9.1 — Para cada licenca acresce a taxa devida pela emissao do res-
pectivo alvaré, prevista no n.° 4.5.
10 — Vistorias:

Objecto Taxa (em euros)

Para verificagao das condicOes de seguranca e

ou condi¢des de higiene e salubridade . ... ... 75
Vistorias para redugdo de caugao, recepgao pro-

visoria e definitiva de obras de urbanizacdo ... 75
Vistorias a estabelecimentos de restauracao e ou

bebidas ......... ... ... i 75
Vistorias para efeito de renovagéao de certificado

devistoria ........... ... ..ol 50

Para inspecgao das instalagoes mecénicas, pre-
vistas no Decreto-Lei n.° 320/2002, de 28 de
Dezembro ............... . i il 200

Outras Vistorias . . ......ovvvneeeennnnnenn. 250

11 — Recepgao de obras de urbanizacdo —a taxa devida pela
homologacao dos autos de recepgao provisoria ou definitiva de obras
de urbanizagao ¢ de € 30, acrescida de € 10 por cada lote e de €5
por fracgao.

12 — Prestacao de servicos diversos:

Objecto Taxa (em euros)

Averbamento em procedimento de licencia-
mento, autorizacao ou utilizagdo ........... 30
Reclamagao de interesse particular ........... 15
Despejos sumdrios, executados ao abrigo do
RJUE e outra legislacao afim, nao incluindo
pagamento das despesas com o transporte dos

materiais despejados ..................... 3/m?
Emissdo de certiddo da aprovacdo de edificio
em regime de propriedade horizontal ....... 30+15 por fracgdo

Taxa pela emissao de certidoes ou declaracoes ... | 10 + 1 folha A4
Fotocopias autenticadas de pecas escritas ou

desenhadas .................. ... ..., 2,50/folha A4
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Objecto

Taxa (em euros)

Objecto Taxa (em euros)

Nota. — No caso de folhas com formato supe-
rior, as taxas sdo correspondentes ao nimero de
folhas de formato A4 ou frac¢do, compreendidas
na respectiva dimensao.

Fotocopias de pegas escritas ou desenhadas . . ..

Nota. — No caso de folhas com formato supe-
rior, as taxas sdo correspondentes ao nimero de
folhas de formato A4 ou fracgao, compreendidas
na respectiva dimensao.

Marcacao de alinhamentos e nivelamento em ter-
renos confinantes com a via publica, quando
requerida, por cada drea de 1000 m? ou exten-
saode 100m ...l

Pedidos de substituicao de técnicos responsaveis
e de empreiteiros ou construtores civis na exe-
cugdodasobras.....................Le

Publicacao pela autarquia, num jornal de ambito
local de aviso relativo a emissdo de alvara de
licenga ou autorizacio, ou da abertura de um
periodo de discussao publica...............

Publicacdo pela autarquia, num jornal de ambito
nacional de aviso relativo a emissao de alvara
de licenca ou autorizagao, ou da abertura de
um periodo de discussao publica ...........

Colocacao de pedras em sepulturas ...........

Construcao de jazigos .............cooeiiin.

Abertura e alargamento de captacoes de dgua . .

Taxa devida pelos procedimentos administrati-
vos, referentes a reparacido de estragos em
espacos publicos ............. ...l

0,20/folha A4

150

30

75

100
25

55
55

20

13 — Publicidade:

Objecto

Taxa (em euros)

Exposi¢do no exterior dos estabelecimentos ou
prédios onde aqueles se encontrem:

a) De jornais, revistas ou livros .........
b) Defazendas .................... ...

Andncios luminosos:

a) Instalagdo e licengano 1.°ano........

b) Renovagdoanual ...................

Frisos luminosos quando ndo sejam complemen-
tares do antincio e ndo entrem na sua medicao

2/m? ou frac¢do/ano
5/m? ou frac¢do/ano

20/m?

ou fraccao/ano
15/m?

ou fracgao/ano

2/ml
ou fracgdo/ano

Exibi¢ao transitéria de publicidade:

a) Em avido ou qualquer outra forma .... | 50/anincio/dia

10/dia

b) Em carro ou qualquer outra viatura ... 30/semana

25/dia

¢) Em balao suspenso, por aerdstato . . . . . 75/semana

5/m? ou fracgdo/
semana

d) Publicidade suspensa ............... 12,50/m?

ou fraccdo/més
25/m?

ou fraccao/ano

Cartazes (de papel ou tela) a afixar nas vedacoes,
tapumes provisorios, confinando com a via
publica, onde nao haja indicativo de ser proi-
bida aquela afixacao:

a) Em exclusivo — por concessdo mediante
concurso publico ............. ... ... 0,20/cartaz
b) Nao havendo exclusivo.

Vitrinas, mostradores, tabuletas e semelhantes
em lugares que enteste com a via publica 5/m?

ou fraccao/ano

Renovacaoaslicengas ......................

MUpies . .......c.cooouiieeiiiii i 15/face/més

Publicidade em espectaculos publicos ou outra
nao incluida nos objectos anteriores:

a) Sendo mensuravel em superficie, por
metro quadrado ou fraccao de érea
incluida na moldura ou num poligono
rectangular envolvente da superficie
publicitaria .......... ... .. ool 5/més

10/m?

ou fracgao/ano

b) Quando apenas mensuravel linearmente 5/ml

ou fraccdo/més

10/ml
ou fraccao/ano

Placas de proibicao de afixagao de publicidade 10/placa/ano

14 — Regras de aplicagao:

14.1 — As medicoes de volume, expressas em metros ctbicos de
superficie e em metros quadrados, e de comprimento, em metros,
sao arredondadas para a unidade.

14.2 — Todos os arredondamentos sao efectuados, por excesso, para
a respectiva unidade.

CAMARA MUNICIPAL DE PAGOS DE FERREIRA

Aviso n.° 1246/2006 (2.2 série) — AP. — Publicacio das adju-
dicagoes de obras publicas efectuadas pela Camara Municipal de Pagos
de Ferreira durante o ano de 2005. — Nos termos do artigo 275.° do
Decreto-Lei n.° 59/99, de 2 de Marco, faz-se publico que, durante
o ano de 2005, ao abrigo do referido diploma legal, foram adjudicadas
as obras constantes do mapa seguinte:

Firma adjudicataria Designacao Tipo Valor (sem IVA) Prazo Adjud.
Empresa de Construcdes | Via estruturante da Zona Indus- | Contrato adicional . . . 51502,50 CI RC —05.01.03
Amandio Carvalho, S. A. trial da Seroa, Pacos de Ferreira.
UTILUM — Iluminacao | Substituicdo da iluminacdo publica | Concurso limitado | 115292 4 meses DP — 05.01.05
Industrial, L. na freguesia de Frazao. sem publicagdo de
anincio.
Irméos Moreiras, L9 ... .. ... Construcao de muro de suporte no | Contrato adicional . . . 3600 CI DP — 05.01.26
lugar da Devesa, freguesia de
Codessos.
Transportes Alcino & Filhos, L.9* | Drenagem de 4guas pluviais na | Ajuste directo com 15 000 90 dias DP —05.03.11
Rua da Igreja, freguesia de San- consulta.
fins de Ferreira.
Construcoes Eléctricas Schré- | Substituicao da iluminacéo publica | Concurso limitado 88 951,84 4 meses DP — 05.03.16
der, S. A. nas freguesia de Lamoso e Arrei- sem publicagdo de
gada. anuncio.





