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Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 29/98

O Plano Geral de Urbaniza¢do de Vila Velha de
Rédédo foi ratificado por despacho do Secretario de
Estado da Administracdo Local e do Ordenamento do
Territorio de 13 de Julho de 1988, publicado no Diéario
da Republica, 2.2 série, n.° 185, de 11 de Agosto de
1988.

Em 17 de Junho de 1997, a Assembleia Municipal
de Vila Velha de R6déo aprovou a revisdo daquele ins-
trumento de planeamento territorial.

Verifica-se a conformidade formal do Plano de Urba-
nizagdo de Vila Velha de Réddo com as disposi¢des
legais e regulamentares em vigor, nos termos do n.° 2
do artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco.

O municipio de Vila Velha de R6dao dispbe de Plano
Director Municipal, ratificado pela Resolu¢do do Con-
selho de Ministros n.° 27/94, de 3 de Marco, publicado
no Diario da Republica, 1.2 série-B, n.° 105, de 6 de
Maio de 1994.

Uma vez que a revisdo do Plano Geral de Urbanizacao
de Vila Velha de Rédao introduz alteracdes aquele
Plano Director Municipal, em virtude de prever indices
e zonamentos distintos dos actualmente consagrados,
a sua ratificacdo compete ao Conselho de Ministros.

Foi realizado o inquérito publico, nos termos previstos
no artigo 14.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco,
e emitidos os pareceres a que se refere o artigo 13.°
do mesmo diploma legal.

Considerando o disposto nos artigos 3.2, n.° 3, 16.°,
n.° 1, alinea d), e 19.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de
2 de Marco, na redaccdo conferida pelo Decreto-Lei
n.° 211/92, de 8 de Outubro;

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Cons-
tituicdo, o Conselho de Ministros resolveu:

Ratificar a revisdo ao Plano Geral de Urbanizacdo
de Vila Velha de Rédao, no municipio de Vila Velha
de Rédédo, cujo Regulamento e planta de zonamento
se publicam em anexo a presente resolucao, dela fazendo
parte integrante.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 30 de Janeiro
de 1998. — O Primeiro-Ministro, Anténio Manuel de
Oliveira Guterres.

REGULAMENTO DO PLANO GERAL DE URBANIZAGAO
DE VILA VELHA DE RODAO

CAPITULO |
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Ambito de aplicagdo e delimitagdo territorial

1 — O presente Regulamento aplica-se a area de intervencdo do
Plano de Urbanizagéo de Vila Velha de R6déo, seguidamente desig-
nado por Plano, conforme delimitacdo da planta de zonamento.

2 — A érea de intervencdo deste Plano corresponde a area de
influéncia do PGU definida no Plano Director Municipal de Vila
Velha de Rédéo.

Artigo 2.°
Definicéo
De acordo com o Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco, com

a redaccdo que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de
Outubro, o Plano de Urbanizacdo «define uma organiza¢do para o
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meio urbano, estabelecendo, designadamente, o perimetro urbano,
a concepcao geral da forma urbana, os parametros urbanisticos, o
destino das construcdes, os valores patrimoniais a proteger, os locais
destinados a instalagdo de equipamentos, os espacos livres e o tragado
esquemaético da rede viéria e das infra-estruturas principais».

Artigo 3.°
Composicao

1 — O Plano é composto de elementos fundamentais, elementos
complementares e elementos anexos.

2 — Sao elementos fundamentais o Regulamento e as seguintes
plantas:

Numero Titulo Escala
1 Planta de zonamento ...................... 1:2000
2 Planta actualizada de condicionantes . ........ 1:2000

3 — Sao elementos complementares o relatério, o programa de
execucdo, o plano de financiamento e as seguintes plantas:

Numero Titulo Escala

3 Planta de enquadramento .................. 1:25 000
4 Rede viaria proposta: hierarquizagédo/perfis

transversaistipo ............ .. ol 1:2000
5 Esquema da rede de abastecimento de agua:

conceito global proposto ................. 1:2000
6 Esquema da rede de drenagem de &guas resi-

duais (pluviais e domésticas): conceito global

Proposto ... 1:2000

4 — S&o elementos anexos os estudos de caracterizacéo, o extracto
do Regulamento do PDM e as seguintes plantas:

NUmero Titulo Escala
7 | Extracto da planta de ordenamento do PDM
de Vila Velha de Réddo (planta de sintese
do Plano mais abrangente) ............... 1:25 000
8 | Planta da situagdo existente: levantamento
cartografico . ... 1:2000
9 | Planta da situagao existente: caracterizagao bio-
fisica, fisiografia/festos e talvegues .. ....... 1:25 000
10 | Planta da situacdo existente: caracterizagdo
biofisica/hipsometria .................... 1:25 000
11 | Planta da situacdo existente: caracterizagdo
biofisica/declives . . . ............ .. ... ... 1:25 000
12 | Planta dasituag&o existente: caracterizacdo bio-
fisica/orientacdo das encostas ............. 1:25 000
13 | Planta da situaco existente: caracterizagao bio-
fisica/indice de exposicao das encostas ... .. 1:25 000
14 | Planta dasituag&o existente: caracterizacéo bio-
fisica/uso do solo e unidades de paisagem ... | 1:25 000
15 | Planta da situacéo existente: estado de conser-
vacdo doedificado ...................... 1:2000
16 | Planta da situagéo existente: volumetria do edi-
ficado/nimero de pisos .................. 1:2000
17 | Planta da situagdo existente: usos do edificado 1:2000
18 | Planta da situacdo existente: tipo de ocupacdo 1:2000
19 | Planta da situagdo existente: compromissos e
intengdes ............ i 1:2000
20 | Planta da situagdo existente: rede viaria—
inventariofisico ............. ... ... ... 1:2000
21 | Planta da situacgdo existente: sistema de abas-
tecimentodedgua ...................... 1:2000
22 | Planta da situagdo existente: rede de drenagem
de 4guas residuais e pluviais .............. 1:2000

Artigo 4.°
Entrada em vigor

O Plano entra em vigor na data da sua publicacdo no Diario da
Republica.

Artigo 5.°
Avaliagao e revisdo

1 — A implementacéo do Plano deve ser objecto de avaliacdo sem-
pre que a Camara Municipal o entenda, devendo proceder-se a sua
revisdo antes de decorridos 10 anos sobre a entrada em vigor.

2 — A revisdo a que se refere o nimero anterior nao prejudica
qualquer decisdo que nesse sentido a Camara Municipal entenda assu-
mir, nos termos da legislagdo em vigor, procedendo previamente aos
estudos necessarios que concluam por tal indispensabilidade.

3 — A Camara Municipal, sempre que entenda proceder a revisdo
do Plano podera considerar a aplicagdo de medidas preventivas para
as areas do Plano a sujeitar a revisao de modo a acautelar os efeitos
urbanisticos pretendidos.

Aurtigo 6.°
Natureza e forca vinculativa

1 — O Plano reveste a natureza de regulamento administrativo,
sendo as respectivas disposicdes de cumprimento obrigatério, quer
para as intervencGes de iniciativa publica, quer para as promocgdes
de iniciativa privada ou cooperativa.

2 — Na reabilitacao arquitecténica de edificios existentes poderdo
ser dispensadas algumas disposi¢des do Regulamento Geral das Edi-
ficages Urbanas (RGEU), ao abrigo dos artigos 63.° e 64.° do RGEU,
desde que devidamente justificados em projecto e assegurando con-
venientemente as condi¢es de funcionalidade, iluminacdo e ven-
tilacdo.

Artigo 7.°
Implementacédo do Plano

1— A implementa¢do do Plano processar-se-4 através de inicia-
tivas de promocgao publica, mista ou privada e que se revestem da
forma de plano de pormenor, loteamento, edificagdo ou outras accoes,
para as areas definidas na planta de zonamento, dentro dos parametros
de ocupacéo estabelecidos no presente Regulamento.

2 — A execucdo das infra-estruturas necessarias para a implemen-
tacdo dos loteamentos efectuar-se-a de acordo com a legislacao vigente
e com o faseamento estabelecido pelo Plano.

3— O tragado esquematico das infra-estruturas constantes do
Plano néo representa para a Camara Municipal qualquer obrigacéo
para a sua realizacdo ou para o pagamento dos encargos respectivos,
no que se refere a terrenos detidos por particulares.

Artigo 8.°
Definicoes e abreviaturas

Para efeitos da aplicacdo do Plano sdo consideradas as seguintes
definices e abreviaturas:

Alinhamento. — E a linha que limita um talh&o, lote ou quarteirdo
de arruamento publico e que corresponde a linha de construgéo exis-
tente ou a construir, delimitando os arruamentos e ou espagos publicos,
podendo-se definir alinhamentos por edificios, muros ou vedagtes
ou pelo valor da distancia entre a linha de construgdo e o eixo da
via com que confronta. i

Altura da edificacdo. — E a medida vertical da edificacdo, medida
a partir da rasante da respectiva via de acesso principal até ao ponto
mais alto da construcdo. Para edificagdes construidas em terrenos
declivosos, considerar-se-d0, na parte descendente, tolerancias até
1,5m.

Ampliacdo. — E a alteragdo que dé origem a um aumento da super-
ficie de pavimento existente. 3

Area bruta de construcdo. — E o somatério das areas brutas de
pavimento edificadas ou susceptiveis de edificacdo, acima e abaixo
da cota de soleira, em cada lote. Se a area a construir abaixo da
cota de soleira se destinar exclusivamente a estacionamento, o seu
valor ndo sera considerado para efeito do calculo da area bruta de
construcao. i

Area bruta de implantacdo. — E a area delimitada pela projec¢do
vertical da area total edificada ou susceptivel de edificagdo em cada
lote.

Area bruta de pavimento. — E a area por piso delimitada pelas
paredes exteriores, incluindo a espessura das mesmas, adicionada a
area das varandas.
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Cave. — E 0 piso ou pisos que se encontram pelo menos 70%
abaixo do nivel do arruamento adjacente & cota mais baixa.

Cércea. — E a medida vertical da edificacdo, medida a partir da
rasante da respectiva via de acesso principal até a platibanda ou bei-
rado da construgdo. Para edificacbes construidas em terrenos decli-
v0sos, considerar-se-80 na parte descendente tolerancias até 1,5 m.

Densidade habitacional bruta (Db). — E o quociente, expresso em
fogos por hectare, entre o numero de fogos edificado ou edificavel
e a area de uma unidade de ordenamento sujeita a plano de pormenor
ou de um prédio/ou prédios sujeito(s) a operacdo de loteamento.

Fogo. — E o conjunto de espacos privados de cada habitacéo con-
finado por uma envolvente gque o separa do resto do edificio.

Habitagéo colectiva. — E o imovel destinado a alojar mais de um
agregado familiar independentemente do nimero de pisos e em que
existem circulagdes comuns a varios fogos entre as respectivas portas
e a via publica.

Habitagdo unifamiliar. — E o imével destinado a alojar apenas
um agregado familiar, independentemente do nimero de pisos.

Indice de implantag¢do bruto (Il bruto). — Equipara-se ao i. u.
definido no PDM e corresponde ao quociente entre a area bruta
de implanta¢do da ou das constru¢des e a area da zona definida
em plano municipal de ordenamento do territério ou a area do prédio
ou prédios sujeito(s) a operacéo de loteamento.

Indice de implantacéo liquido (11 lig.) — Corresponde ao quociente
entre a area bruta de implantacdo da ou das construcGes e a area
da parcela ou do lote.

indice de construgéo bruto (IC bruto). — E o quociente entre a
area bruta de construcgdo e a area da zona definida em plano municipal
de ordenamento do territério ou a area do prédio ou prédios sujeito(s)
a operagdao de loteamento.

Indice de construcdo liquido (IC lig.) — E o quociente entre a
area bruta de construgdo e a area da parcela ou do lote.

Ndamero de pisos. — Na contabilizacdo do nimero de pisos ndo
s&o consideradas as caves. |

Operagcdo de loteamento. — E toda a acgdo que tenha por objecto
ou por efeito a divisdo em lotes, qualquer que seja a sua dimensao,
de um ou varios prédios, desde que pelo menos um dos lotes se
destine imediata ou subsequentemente a construgéo urbana.

Plano director municipal e plano de pormenor. — S&o planos muni-
cipais de ordenamento do territério definidos com estas designacdes
na legislagdo em vigor.

Reconstrucdo. — Sdo obras necessérias a reposicdo da situagdo
anterior nos edificios ou em algumas das suas partes componentes
que apresentem estado de ruina, qualquer que seja o fim a que se
destinem, de forma a voltarem a ser utilizaveis, aproveitando as pare-
des exteriores e outros elementos estruturais. O edificio poderéa sofrer
modificacdes no seu interior sem que dai advenham alteragdes do
namero de pisos ou &reas de pavimento.

Remodelacdo. — S&o obras que tém por fim a alteragéo funcional
de um edificio ou de parte dele sem alterar as suas caracteristicas
estruturais. .

Renovacdo. — E a ac¢do mediante a qual se procede a substituigdo
das estruturas ou edificios existentes, envolvendo a demoli¢do dos
edificios e a construcdo de novos imoéveis. Pode ser pontual ou difusa,
fruto da iniciativa privada quando se refere a casos pontuais e sem
alteracdo da malha preexistente, ou total quando se trata de operagdes
de planeamento sobre uma area visando a mudanca dos edificios,
da malha urbana e também das infra-estruturas que os suportam.

RGEU. — E o Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas.

Sétdo. — Corresponde ao espago interior entre o Ultimo piso e
a cobertura e telhado.

Trapeira.— E a janela ou postigo aberto no telhado para are-
jamento.

CAPITULOII

Valores culturais

Artigo 9.°
Valores culturais
O Plano de Urbanizagéo considera como valores culturais:

a) Espacos urbanos com interesse;

b) Imoveis classificados ou em vias de classificagdo;
¢) Outros imdveis;

d) Espagos de interesse arqueoldgico.

Artigo 10.°
Espacos urbanos com interesse

1 — S&o considerados como espagos urbanos com interesse, assi-
nalados na planta de zonamento:

a) Centro histdrico;

b) Largo da Administragéo;

¢) Beco da Alfandega;

d) Recinto de Nossa Senhora da Alagada.

2 — Cumpre a Camara Municipal pronunciar-se sobre as inter-
vencdes nos espacos definidos, nomeadamente as transformaces pro-
postas nos imdveis, com vista a sua salvaguarda e valorizagdo, o que
se poderd traduzir na ndo autorizacao de execucao de obras ou demo-
licdes, ou no condicionamento das mesmas.

Artigo 11.°
Iméveis classificados ou em vias de classificacdo

1 — Encontram-se classificados como imdveis de interesse publico,
assinalados na planta de zonamento:

a) Pelourinho de Vila Velha de Rddao (Decreto n.° 23 122,
de 11 de Outubro de 1933);

b) Estacdo Arqueoldgica da Foz de Enxarique (Decreto n.© 29/90,
de 17 de Julho).

2 — Sem prejuizo da zona de protecgdo expressamente delimitada,
todos os elementos classificados ou em vias de classificagdo dispdem
de uma area de proteccdo minima de 50 m para além dos seus limites
fisicos.

Artigo 12.°
Qutros imoveis

1 — O Plano considera como outros iméveis aqueles que possuem
interesse concelhio, e que estdo assinalados na planta de zonamento:

a) lgreja matriz;

b) Capela de Nossa Senhora da Alagada;

¢) Quintada Torre;

d) Fontanario do Largo do Dr. Anténio Gongalves;

e) Fontanario no entroncamento com a Rua de 25 de Abril;

f) Fontanario no entroncamento da Rua de Nossa Senhora
da Alagada com a EN 18;

g) Acudes.

2 — Para estes imoveis o Plano estabelece uma area de protecgdo
de 50 m.

3 — Cumpre a Camara Municipal pronunciar-se sobre as inter-
vencBes na zona de protec¢do definida, nomeadamente as transfor-
macdes propostas nos iméveis, com vista & sua salvaguarda e valo-
rizagdo, o que se poderd traduzir na ndo autorizacdo de execucdo
de obras ou demoli¢des, ou no condicionamento das mesmas.

Artigo 13.°
Espacos de interesse arqueoldgico

1— Na planta de zonamento encontra-se assinalado um espago
de interesse arqueoldgico.

2 — Para estes espacos devera proceder-se em conformidade com
a legislagédo em vigor.

3— Sempre que em qualquer obra, particular ou ndo, se veri-
ficarem achados arqueoldgicos, tal facto sera comunicado a Camara
Municipal, que procedera conforme legislagéo aplicavel.

4 — Para os casos referidos no ndmero anterior e para outros
espagos que, futuramente, se revelem com interesse, a Camara Muni-
cipal podera suspender a licenca de obra ou utilizagdo do espaco,
consoante os casos, se ndo for observado o disposto no numero
anterior.

CAPITULO 111
Disposig¢des genéricas

Artigo 14.°
Fungdes admitidas nas edificacdes

1 — Na érea de intervencdo do Plano sdo admitidas edificagdes
destinadas a habitacdo, comércio, servigos, turismo, equipamentos
colectivos e outras actividades compativeis com a habitacéo, de acordo
com a tipologia funcional estabelecida para as diferentes zonas do
Plano.

2 —Sao ainda admitidas edificagdes destinadas a indUstria das
classes C e D, artesanato, garagens, oficinas e postos de abastecimento
de combustiveis, desde que cumpram a legislagdo em vigor aplicavel
e que nao provoquem qualquer tipo de efeito poluente, incomodo
ou insalubre em relagdo as actividades definidas no n.° 1 deste artigo,
designadamente a habitagdo, nem apresentem outros inconvenientes,
nomeadamente em termos de aparcamento e circulagéo.
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Artigo 15.°
Infra-estruturas urbanisticas

O licenciamento de construgBes para quaisquer fins podera ser
recusado nos casos em que ndo seja garantido o acesso, o abaste-
cimento de agua potavel e a evacuagdo de esgotos e aguas residuais
e sempre que ndo se cumpra o faseamento previsto pelo Plano para
a implementac&o das infra-estruturas.

Artigo 16.°
Edificabilidade

1 — Os indices maximos e areas minimas admitidos em planos
de pormenor ou loteamentos ou em construgdes isoladas encontram-se
definidos, para cada uma das zonas constantes da planta de zona-
mento, no capitulo 1v do presente Regulamento.

2 — Ficam estabelecidos os seguintes afastamentos minimos da
construcdo principal em relagdo ao limite do lote, com excepgéo das
zonas industriais:

a) Frontal —3m;
b) Lateral —3 m;
¢) Tardoz—6m.

3 — Cada novo lote ou prédio edificavel deve possuir uma frente
para a via publica com uma largura minima de 8 m, salvo em casos
especiais nas zonas habitacionais consolidadas e cuja viabilidade seja
demonstrada.

4 — Poderé&o ser admitidos afastamentos inferiores aos constantes
dos nimeros anteriores em casos de colmatacdo ou reconstrugdo em
situacdes em que a topografia do terreno torne manifestamente impos-
sivel o seu cumprimento, desde que ndo sejam prejudicadas as con-
dicdes de edificabilidade, salubridade e seguranga dos lotes contiguos.

5 — A profundidade dos edificios, nas novas construgées, medida
perpendicularmente ao plano marginal vertical, ndo podera exceder
15 m, excepto:

a) Nos balancos tipo varandas, quando permitidos, mas nunca
superioresa 1 m;

b) Nos casos de pisos de cave, rés-do-chdo e 1.° andar, quando
ndo destinados a habitacdo e desde que integrados num
plano de conjunto do quarteirdo, ou plano de pormenor;

c) Nos casos de edificios especiais de equipamento;

d) No caso de edificios destinados a fins oficinais, industriais
ou armazéns;

e) Nos casos de edificios destinados unicamente a escritérios,
podendo neste caso a profundidade maxima atingir os 18 m;

f) Habitagdo unifamiliar isolada.

6 — Nas zonas habitacionais consolidadas, a alteragdo aos afas-
tamentos entre fachadas dos edificios, assim como a deslocacdo dos
planos marginais e a rectificacdo de alinhamentos s6 serdo permitidas
desde que previstas em plano de pormenor.

7 — Se adistancia lateral da construcéo ao limite do lote for inferior
a 5m n&o serd permitida a abertura de vdos de compartimentos de
habitagdo. N&o ficam sujeitas a estes afastamentos as novas cons-
trugdes ou reconstrucdes em zonas habitacionais consolidadas e cujo
posicionamento da fachada esta a partida definido pelo alinhamento
ou construcdo preexistente, ou por plano de pormenor ou projecto
de loteamento.

8 — Nas zonas habitacionais consolidadas s6 sdo permitidas
ampliacdes laterais ou a tardoz, e desde que cumpram as restantes
disposicdes deste Regulamento.

Artigo 17.°

Parametros de dimensionamento de espagos verdes e de utilizagéo
colectiva, infra-estruturas viarias e equipamentos

1 — Para efeitos do Plano consideram-se equiparadas aos espagos
verdes e de utilizacdo colectiva e aos equipamentos definidos no
Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro, respectivamente, as zonas
verdes e as zonas de equipamentos definidas no Plano.

2 — Os planos de pormenor e as operagdes de loteamento inte-
grardo parcelas de terreno destinadas a zonas verdes, equipamentos
e infra-estruturas viarias, dimensionadas de acordo com os parametros
constantes do quadro 1, que correspondem aos valores minimos a
considerar.

3 — Para aferir o respeito dos parametros a que alude o n.° 2,
consideram-se, quer as parcelas destinadas a zonas verdes, infra-es-
truturas viarias e equipamentos, quer as parcelas a ceder a Camara
Municipal para aqueles fins.

4 — Para essa afericdo consideram-se as novas parcelas destinadas
a zonas verdes, infra-estruturas viarias e equipamentos delimitadas
na planta de zonamento, bem como outras que sejam necessarias
para perfazer os valores resultantes da aplicacdo dos referidos
parametros.

5 —Se o prédio a lotear ja estiver servido pelas infra-estruturas
necessarias a operacdo de loteamento, nomeadamente arruamentos
vidrios e pedonais e redes de abastecimento de agua, de esgotos,
de electricidade, de gas e de telecomunicagdes, e ainda de espacos
verdes e outros espacos de utilizagdo colectiva, ou ndo se justificar
a localizagdo de qualquer equipamento publico no dito prédio, ndo
ha lugar a cedéncias para esses fins, ficando, no entanto, o proprietario
obrigado a pagar a Camara Municipal uma compensagcdo em nume-
rario ou espécie, nos termos a fixar em regulamento municipal.

QUADRO I

TngLOgla Espacos verdes

e de utilizagdo colectiva Equipamentos

Infra-estruturas

ocupagcao (*)

Arruamentos (&)

Estacionamento (#)

Habitagdo . . ... ..

15 m?/120 m?, a. b. c.
hab. (ou 20 m?/fogo no
caso de habitacao uni-
familiar).

15 m?/120 m?, a. b. c. hab.
(ou 20 m?/fogo no caso
de habitacdo unifami-
liar).

Perfil tipo > 8,8 m (*).

Faixa de rodagem=6m (Q)
[(2,0 m) (< 2) est.].

Passeio: 1,4 m (> 2) (1) [(1,0 m)
(x 2) arvl].

1 lugar/120 m? a. b. c. hab. (ou
1 lugar/fogo no caso de habi-
tacdo unifamiliar), acrescido de
1 lugar suplementar por cada
15 fogos.

Comércio e servi-
GOs.

20 m?/100 m?a. b.c.....

10 m?/100 m?a. b. c. .. ..

Perfil tipo > 10 m (*).

Faixa de rodagem=7m (Q)
[(2,25 m) (< 2) est.].

Passeio: 1,5 m (x 2) (1) [(1,0 m)
(% 2) arv.].

Comércio e escritorios:
1 lugar/50 m? a. b. c.

Turismo:
1 lugar/2 quartos de héspe-
des.
Salas de espectéculo e locais de
reunido:
2 lugares/5 utentes.

Restaurantes:
1 lugar/4 utentes.

Outros:
1 lugar/50 m? a. b. c.
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Tipgleogia Espacos verdes

e de utilizagéo colectiva Equipamentos

ocupagdo (*)

Infra-estruturas

Arruamentos () Estacionamento (#)

Industria ........ 10 m?/100 m?a. b.c.....

10 m?/100 m?a. b. c. ...

Perfil tipo > 12 m (*).

Faixa de rodagem=9m (Q)
[(2,5m) (< 2) est.].

Passeio: 1,5 m (= 2) (1) [(1,0 m)
(x 2)arv.].

1 lugar/50 m? a. b. c.

(*) No caso de loteamentos em que coexistam varias tipologias de ocupacdo, serdo calculadas separadamente e adicionadas as areas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo
colectiva, equipamentos e estacionamento e sera adoptado para cada arruamento o perfil correspondente a tipologia servida directamente por esse arruamento que determinar o perfil

de maiores dimensoes.
(9) Inclui faixa de rodagem e passeios.

(*) Com excepgao de arruamentos em areas urbanas consolidadas com alinhamentos definidos.

(Q) Se se optar por incluir estacionamento ao longo dos arruamentos, devem aumentar-se a cada perfil corredores laterais com 2m (< 2), 2,25m (> 2) ou 2,5m (> 2), consoante

se trate da tipologia «habitagdo», «comércio e servicos» e «industriax.

() Se se optar por incluir no passeio um espago permedvel para caldeiras para arvores, deve aumentar-se a cada passeio 1 m.
(#) Para o célculo das areas por lugar de estacionamento, considerar: veiculos ligeiros — 20 m? por lugar a superficie em parque de estacionamento, 12,5 m? por lugar a superficie
se for estacionamento longitudinal ou em espinha ao longo da via, e 25 m? por lugar em estrutura edificada; veiculos pesados — 75 m? por lugar & superficie e 130 m? por lugar em

estrutura edificada.

Destinar-se-a4 sempre uma percentagem de estacionamento a uso publico (gratis ou ndo): 25% da area de estacionamento afecta a habitagdo; 50 % da area de estacionamento afecta

a comeércio, servicos e industria.

Artigo 18.°
Estacionamento em projectos de construcio

1 — O estacionamento de veiculos deverd, sempre que possivel,
efectuar-se no interior dos lotes, proporcionalmente as necessidades
de estacionamento e manobras de descarga, a que digam respeito.

2— O ndmero minimo de lugares de estacionamento a prever
no interior dos lotes em projectos de construcédo é calculado segundo
0s parametros constantes do quadro 1.

QUADRO I

Tipologia de ocupacéo Estacionamento

Habitagdo ........... 1 lugar/160 m? a. b. c. hab. ou 1 lugar/fogo

no caso de habita¢do unifamiliar.

Comércio e escritorios:
1 lugar/100 m? a. b. c.

Comeércio e servicos . . .

Turismo:
1 lugar/4 quartos de hospedes.

Salas de espectaculo e locais de reunido:
1 lugar/5 utentes.

Restaurantes:
1 lugar/8 utentes.

Outros:
1 lugar/100 m? a. b. c.

IndUstria ............ 1 lugar/100 m? a. b. c.

3 — Constituem excepcdo aos referidos parametros as situacdes,
nas zonas consolidadas em que ndo seja possivel a sua aplicagdo.

4 — Para além dos valores estabelecidos no quadro do n.° 2 deste
artigo, ha ainda a considerar, cumulativamente, a seguinte condi¢éo:
os lugares de estacionamento localizados nas garagens de prédios
de habitacéo colectiva serdo obrigatoriamente atribuidos as fracgdes
habitacionais, na proporgéo de, pelo menos, um por fogo.

Artigo 19.°
Tragado arquitecténico

1— O tragado arquitectonico das edificacbes obedecera aos
seguintes condicionalismos:

a) Tratamento exterior de paredes e muros:

al) O tratamento exterior da edificagdo devera ter em
conta as cores e materiais tradicionalmente utili-

zados na regido, ndo sendo permitida a utilizacdo
de azulejos decorativos proprios para interiores no
revestimento das fachadas, rebocos carapinhados,
tintas muito texturadas, ou outros materiais menos
nobres e dissonantes, ou sem acabamento;

a2) Os muros das edificagbes devem ser construidos
com 0s mesmos materiais utilizados nas fachadas
ou harmonizando-se com elas, fazendo parte dos
respectivos projectos;

a3) Nao é permitida a abertura e pintura das juntas
de argamassa entre blocos ou revestimentos em
alvenaria de pedra.

b) Portas e janelas — os materiais a utilizar deverdo ser pre-
ferencialmente a madeira ou o ferro pintados ou o aluminio
lacado nas cores tradicionais da regido.

2 — Todos os projectos apresentados a Camara Municipal, quer
se refiram a novas construcfes, quer a recuperacdes, ampliacdes ou
reconstrucdes deverdo incluir um mapa de acabamentos com a espe-
cificagdo de todos os materiais a utilizar.

Artigo 20.°
Cores

1 — Para além das cores dos materiais naturais, serdo permitidas
as cores constituidas pelos pigmentos naturais de tradicional aplicagcao
na arquitectura da regido, com predominancia para o branco, o ocre,
0 ocre-rosa e o creme.

2 — Osalgerozes e tubos de queda serdo pintados na cor da fachada
ou das caixilharias.

3 — As guardas, gradeamentos e portdes serdo pintados nas mes-
mas cores que forem utilizadas nas portas e aros das caixilharias.

4 — Os socos, cunhais, cornijas e barras a volta das aberturas serdo
de pedra a vista, ou pintados nas cores tradicionais da regido.

5 — As portas, janelas, aros fixos, peitoris e portadas serdo pintados
nas cores tradicionais da regiao.

6 — Independentemente das cores escolhidas, sé serd permitida
a predominancia de uma cor nas diversas partes componentes do
edificio.

Artigo 21.°

Letreiros e reclamos

Os letreiros e reclamos luminosos deverdo circunscrever-se a area
dos estabelecimentos respectivos e ser estudados de acordo com o
critério de integracdo arquitectonica e local que justifiguem as suas
formas. Serdo sempre objecto de pedido especifico, que a Camara
Municipal apreciara.

Artigo 22.°

Anexos

1 — E permitida a construgdo de anexos de apoio a construgio
principal, desde que, para além das disposi¢des do RGEU relativas
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a ventilagdo, iluminag&o e afastamento, sejam observadas as seguintes
regras:

a) Né&o ocuparem uma area superior a 10% da area total do
lote ou propriedade em que se implantem, ndo podendo
essa area ultrapassar 30 m?;

b) Existir em apenas um Unico piso;

¢) A cércea maxima nao exceder 2,5 m;

d) Néo sera permitido o uso habitacional;

e) N&o poderao ser construidos entre o plano da fachada pos-
terior da construcdo principal e o limite frontal do lote rela-
tivamente a via de acesso principal;

f) Os anexos ficam sujeitos, com as necessarias adaptacoes,
as normas aplicaveis aos estabelecimentos principais;

g) Os anexos devem situar-se em edificio contiguo ao esta-
belecimento principal ou a distancia tdo proxima dele que
a sua utilizacdo ndo constitua incomodo para os héspedes;

h) As instalacdes dos anexos devem satisfazer as mesmas carac-
teristicas e requisitos do estabelecimento principal;

i) A Direcgdo-Geral do Turismo podera dispensar a existéncia
de instalagOes de uso comum e de servi¢o nos anexos, quando
a contiguidade ou proximidade do estabelecimento principal
as puder suprir.

2 — A érea dos anexos ndo é contabilizada para efeitos do calculo
da area total prevista no presente Regulamento.

Avrtigo 23.°
Muros e vedagoes

1 — A altura das vedagdes entre lotes ndo podera exceder 1,8 m.

2 — A altura das vedagdes confinantes com arruamentos publicos
nao podera exceder 1,5m, sendo no maximo constituidas por muro
até 0,7 m e o restante por sebes vegetais, gradeamentos, redes metéa-
licas ou outros.

Artigo 24.°
Corpos balangados

Nas fachadas dos edificios ndo serdo permitidos corpos balancados
sobre a via publica que ultrapassem 1 m do plano da fachada e apenas
quando a projeccdo da parte mais saliente dos corpos balangados
nao ficar a menos de 0,5 m do lancil.

Artigo 25.°
Coberturas

1 — As coberturas, além da simplicidade que devem apresentar
quando ficarem a vista, deverdo ser em telha de barro vermelho do
tipo lusa ou de canudo, podendo-se considerar a aprovagao de outros
materiais ou tipos de cobertura desde que seja garantida a sua inte-
gracgdo na envolvente.

2 — As aguas dos telhados serdo acertadas por cumeeiras e a incli-
nacéo dos telhados ndo ultrapassara os 30°.

3— Nos remates com os planos verticais deverdo ser utilizados
beirados e cornijas, ndo podendo no entanto exceder 0,5 m em relagao
ao alinhamento da construgéo.

4 — E permitida a construgao de trapeiras sobre a cobertura para
efeitos de iluminacdo e arejamento, desde que sejam utilizadas pro-
porcbes e linguagem tradicional deste elemento na arquitectura
portuguesa.

Artigo 26.°
Caves e sotdos

1 — E permitida a construcéo de s6tdos cuja area Gtil ndo podera
exceder metade da area do piso imediatamente inferior.

2 — A altura méaxima de apoio da cobertura sobre as fachadas,
medida do nivel do pavimento do s6tdo até a linha de intersecgao
com a cobertura, sera de 0,5 m.

3 — Na&o serdo permitidos espagos de habitacdo nas caves e s6tdos
das novas construgdes.

4 — As caves e sOtdos ndo sdo contabilizados para efeitos do calculo
da é&rea total e do nimero maximo de pisos previstos no presente
Regulamento.

5 — As caves dos novos edificios para habitagdo colectiva, escri-
torios ou servicos deverdo destinar-se, sempre que a sua localizagdo
ou areas o0 permita, a aparcamento automaével dos utentes.

6 — As caves dos novos edificios podem ocupar areas superiores
a area de implantagdo do edificio, mas nunca excedendo 60% das
mesmas, excepto se inseridas num conjunto urbano objecto de plano
de pormenor.

CAPITULO IV

Identificagdo dos espagos/zonamento

SECCAO |
Identificagdo dos espagos/zonamento

Artigo 27.°
Identificagdo dos espacos

A éarea de intervengdo esta dividida em espago urbano e espago
n&o urbano.

Artigo 28.°
Espaco urbano

1 — O espago urbano é delimitado pelo perimetro urbano englo-
bando as seguintes zonas, conforme delimitagdo constante na planta
de zonamento:

a) Zonas habitacionais;

b) Zonas de equipamento;
€) Zonas turisticas;

d) Zonas industriais;

e) Zonas verdes.

2 — O presente Plano altera o perimetro urbano definido pelo
Plano de Urbanizagéo, ratificado e publicado no Diério da Republica,
n.° 185, de 11 de Agosto de 1988, e pelo PDM, ratificado pela Reso-
lucdo do Conselho de Ministros n.° 27/94 de 3 de Marco, publicada
no Diario da Republica, 1.2 série-B, n.° 105, de 6 de Maio de 1994.

3 — Para efeitos de aplicacdo do Plano, as zonas definidas sub-
dividem-se em subzonas.

4 — As zonas e subzonas dispdem de regulamentacdo especifica,
inserta em local préprio deste Regulamento.

Artigo 29.°
Espaco nédo urbano

1 — O espaco ndo urbano engloba as seguintes zonas, conforme
delimitacdo constante na planta de zonamento:

a) Zona de uso agricola;
b) Zonas de uso predominantemente agricola;
¢) Zonas florestais.

2 — As zonas definidas no nimero anterior equiparam-se as areas
de Reserva Ecoldgica Nacional, as areas de Reserva Agricola Nacional
e as areas de uso predominantemente agricola e florestal, definidas
no PDM de Vila Velha de Rédé&o.

SECCAOII

Zonas habitacionais

Avrtigo 30.°

Definicao
1 — As zonas habitacionais destinam-se predominantemente ao
uso habitacional e, complementarmente, ao comércio, equipamentos

e outros usos que se justifiquem em virtude do uso habitacional.
2 — As zonas habitacionais dividem-se nas seguintes subzonas:

a) Zona habitacional consolidada (ZHC);

b) Zona habitacional de preenchimento (ZHP);
¢) Zona habitacional de expansdo (ZHE);

d) Zona habitacional de reserva (ZHR).

Artigo 31.°
Zona habitacional consolidada (ZHC)

1— As ZHC correspondem a areas centrais, homogéneas e con-
solidadas que concentram as fun¢des comerciais e de servicos mais
significativos e outras areas onde a actividade de construcdo é maio-
ritariamente constituida por operagdes de renovacéo, reconstru¢do
e beneficiagéo.

2 — Pretende-se a manutencao desse estatuto e a preservacdo das
suas caracteristicas urbanas mais significativas, nomeadamente a valo-
rizagdo e preservacao dos espacos exteriores publicos.
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3 — Estas zonas destinam-se a habitagdo unifamiliar e colectiva
e a implantacdo de comércio, servicos, turismo e outras actividades
compativeis com a habitacdo, em edificios préprios ou em parte dos
edificios mistos, predominantemente de comércio e servi¢os ou de
comeércio e habitagéo.

4 — Enquanto nao forem elaborados planos de pormenor, as edi-
ficacBes nas zonas urbanas consolidadas estdo sujeitas aos seguintes
condicionamentos:

a) As novas construgdes deverao integrar-se harmoniosamente

no tecido urbano construido, mantendo as caracteristicas

de alinhamento, cércea, volumetria e ocupagéo do lote tra-
dicionais destas zonas urbanas em que se inserem;

Todos os projectos apresentados a Camara Municipal, quer

para obras de conservagao e restauro, quer para novas cons-

trugdes, incluirdo obrigatoriamente mapa de acabamentos
com a especificacdo de todos os materiais a utilizar;

c) Apenas serdo permitidas demoli¢Ges de edificios que reco-

nhecidamente ndo apresentem valor histérico e arquitec-

ténico ou gquando a sua conservagdo ndo seja técnica ou
economicamente viavel,

No caso de renovagdo, reconstru¢cdo ou construcdo nova,

a altura da edificacdo ndo podera exceder a cércea da pree-

xisténcia ou a cércea dominante definida pelas edificaces

contiguas;

e) O alinhamento definido pelas edificacBes imediatamente
contiguas sera obrigatoriamente respeitado, excepto nos
€asos previstos no n.° 6 do artigo 16.°;

f) Quando admissiveis, a Camara Municipal podera condicionar
as mudangas de uso para servigos, comércio e turismo a
execucdo de obras de conservagdo e de restauro de toda
a edificacéo;

g) O tragado arquitectonico deverd integrar-se na imagem
urbana das constru¢des envolventes e na arquitectura tra-
dicional da regido, procurando-se, em particular, a integra-
¢do dos elementos da fachada, devendo utilizar-se na cons-
trucdo elementos tipoldgicos de composi¢cdo, bem como
materiais da arquitectura tradicional da regio;

h) O nimero méximo de pisos admissivel é de trés.

b

~

d

~

5 — Na execucao de planos de pormenor e loteamentos, cada zona
de habitagdo consolidada abrangida, individualizavel, fica sujeita aos
seguintes indicadores brutos:

a) Db=200 hab./ha;
b) 1l bruto=0,7;
¢) IC bruto=1,0.

Avrtigo 32.°
Zona habitacional de preenchimento (ZHP)

1 — As ZHP séo zonas de ocupacao mais recente, ndo consolidadas
e com vocagao de ocupacdo pré-definida pelas construgdes existentes
ou por loteamentos aprovados.

2 — Estas zonas destinam-se maioritariamente a construgéo de edi-
ficacBes para habitacdo, podendo ser complementadas com a insta-
lacdo das seguintes fungdes: comércio, servigos, turismo e equipa-
mentos colectivos e artesanato.

3— As edificagdes nas ZHP estdo sujeitas aos seguintes con-
dicionamentos:

a) As novas construgdes deverdo integrar-se harmoniosamente

no tecido urbano construido, mantendo as caracteristicas

de alinhamento, cércea, volumetria e ocupagéo do lote tra-
dicionais do nucleo urbano em que se inserem;

Todos os projectos apresentados a Camara Municipal, quer

para obras de conservagao e restauro, quer para novas cons-

trucgdes, incluirdo obrigatoriamente mapa de acabamentos
com a especificacdo de todos os materiais a utilizar;

c) No caso de renovagdo, reconstrucdo ou construgdo nova,
a altura da edificacdo ndo podera exceder a cércea da pree-
xisténcia ou a cércea dominante definida pelas edificaces
contiguas;

d) O alinhamento definido pelas edificagdes imediatamente
contiguas serd obrigatoriamente respeitado, excepto se a
Camara Municipal entender conveniente fixar um novo
alinhamento;

e) As tipologias admitidas s&o a habitacdo unifamiliar isolada,
geminada e em banda e a habitacdo colectiva geminada
e em banda;

b

~

f) O indice de implantacéo liquido maximo é:

f1) Para a habitac¢do unifamiliar isolada, de 0,3;

f2) Para a habita¢do unifamiliar e colectiva geminada,
de 0,4;

f3) Para a habitacdo unifamiliar e colectiva em banda,
de 0,6;

g) O indice de construcéo liquido maximo é:

gl) Para a habitagdo unifamiliar isolada, de 0,6;

g2) Para a habitacdo unifamiliar e colectiva geminada,
de 0,8;

g3) Para a habitacdo unifamiliar em banda, de 1,2;

g4) Para a habitagdo colectiva em banda, de 1,8;

h) O nimero méximo de pisos é:

h1) Para a habitagdo unifamiliar isolada, de dois;

h2) Para a habitagdo unifamiliar e colectiva geminada,
de dois;

h3) Para a habitagdo unifamiliar em banda, de dois;

h4) Para a habitagdo colectiva em banda, de trés;

i) A area minima de lote é:

i1) Para a habitagdo unifamiliar isolada, de 400 m?;
i2) Para a habitagdo unifamiliar geminada, de 275 m?;
i3) Para a habitagdo unifamiliar em banda, de 200 m?;
i4) Para a habitagdo colectiva geminada, de 325 m?;
i5) Para a habitacdo colectiva em banda, de 250 m?;

j) O nimero méximo de fogos por edificio é:

j1) Para a habitacdo unifamiliar, de um;
j2) Para a habitagdo colectiva geminada, de dois;
j3) Para a habitagdo colectiva em banda, de seis;

I) A frente minima de lote é:

I11) Para a habitagdo unifamiliar isolada, de 16 m;
I12) Para a habitacdo unifamiliar geminada, de 11 m;
I3) Para a habitacdo unifamiliar em banda, de 8 m;
14) Para a habitagdo colectiva geminada, de 11 m;

I5) Para a habitagdo colectiva em banda, de 10 m.

4 — Na execucgdo de planos de pormenor e loteamentos, cada zona
de habitagéo de preenchimento abrangida, individualizavel, fica sujeita
aos seguintes indicadores brutos:

a) Db=200 hab./ha;
b) 1l bruto=0,5;
¢) IC bruto=0,8.

Artigo 33.°
Zona habitacional de expanséo (ZHE)

1 — O objectivo das ZHE é proporcionar areas para a expansao
habitacional, sendo no entanto admissivel a instalagédo de outras fun-
¢des, tais como comércio, servicos, turismo ou outros equipamentos.

2 — A ocupagdo das ZHE devera ser desencadeada através da
realizacdo de PP ou operagdes de loteamento ou construgdo em lotes
ja constituidos, com excepgéo para a construgdo de empreendimentos
de manifesto interesse publico.

3 — As edificagGes ficam sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) A tipologia admitida é a habitagdo unifamiliar isolada e
geminada e a habitacéo colectiva geminada;
b) O indice de implantacéo liquido méaximo é:

bl) Para a habitacdo unifamiliar isolada, de 0,3;
b2) Para a habitacdo unifamiliar geminada, de 0,4;
b3) Para a habitacéo colectiva geminada, de 0,4;

¢) O indice de construgéo liquido méximo é:

cl) Para a habitacdo unifamiliar isolada, de 0,6;
c2) Para a habitacdo unifamiliar geminada, de 0,8;
¢3) Para a habitacado colectiva geminada, de 0,8;

d) O ndimero méximo de pisos é de dois;
e) A area minima de lote é:

el) De 500 m?, para a habitacdo unifamiliar isolada;
e2) De 375 m?, para a habitacdo unifamiliar geminada;
e3) De 400 m?, para a habitagdo colectiva geminada;
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f) O nimero méximo de fogos por edificio para a habitacdo
unifamiliar é de um e para a habitacdo colectiva é de dois;
g) A frente minima de lote é:

gl) Para a habitagdo unifamiliar isolada, de 20 m;
g2) Para a habitacdo unifamiliar geminada, de 15m;
g3) Para a habitagdo colectiva geminada, de 16 m.

4 — Na execucgdo de planos de pormenor e loteamentos, cada zona
de habitacdo consolidada abrangida, individualizavel, fica sujeita aos
seguintes indicadores brutos:

a) Db=180 hab./ha;
b) Il bruto=0,3;
¢) IC bruto=0,7.

Avrtigo 34.°
Zona habitacional de reserva (ZHR)

1 — Estas zonas deverdao manter o seu actual uso até que a Camara
Municipal através de plano de pormenor decida a sua ocupagéo.

2 — Nao sera licenciada qualquer construgao, com uso diferente
do referido no nimero anterior, ou projecto de loteamento para estas
zonas no periodo de vigéncia do plano, excepto em casos de inques-
tionavel interesse publico ou se considerados relevantes para objec-
tivos de desenvolvimento consagrados em plano director municipal.

SECCAO IlI

Zonas de equipamentos

Artigo 35.°
Zonas de equipamentos

1— As zonas de equipamentos colectivos sdo espacos ou edifi-
cacOes destinados a prestacdo de servigos a colectividade, nomea-
damente no ambito da salde, educagdo, assisténcia social, seguranga
e proteccéo civil, & prestagdo de servicos de caracter econoémico, e
a pratica, pela colectividade, de actividades culturais, de desporto
e de recreio e lazer.

2 — A delimitacao das zonas destinadas a equipamentos colectivos
é a constante da planta de zonamento do Plano.

3 — A configuracdo e implantagdo dos edificios e o tratamento
dos espagos exteriores das zonas destinadas aos equipamentos deverao
ser definidas em estudos posteriores de maior detalhe.

4 — Na elaboracdo de planos de pormenor e projectos de lotea-
mento serdo respeitadas as zonas destinadas a equipamentos deli-
mitadas na planta de zonamento do Plano, sem prejuizo da criagdo
de novas zonas de equipamentos colectivos a integrar nas diferentes
zonas urbanas, sempre que necessario e de acordo com o artigo 17.°
e com o regime de edificabilidade proposto, podendo, no entanto,
ser majorados até 30 %.

5 — Os projectos para equipamentos deverdo ser desenvolvidos
tendo sempre em atencdo as condi¢des topograficas, morfoldgicas
e ambientais que caracterizam a envolvente, bem como a altura total
dominante dos edificios ai existentes.

6 — As zonas de equipamentos dividem-se nas seguintes subzonas:

a) Zona de equipamento existente (ZEE);
b) Zona de equipamento proposto (ZEP);
€) Zona de reserva para equipamento (ZER).

7 — As zonas de reserva para equipamento sé devem ser ocupadas
quando as restantes forem esgotadas ou quando se verifique a neces-
sidade de implementar um novo equipamento de manifesto interesse
publico, que ndo se enquadre em nenhuma das outras.

SECCAO IV

Zonas turisticas

Avrtigo 36.°
Zonas turisticas propostas

1— As zonas turisticas definidas na planta de zonamento des-
tinam-se a implantagéo de equipamentos turisticos integrados na estru-
tura urbana e na paisagem envolvente, respeitando os objectivos fun-
damentais definidos para o conjunto do espago urbano.

2 — A delimitacdo das zonas destinadas a turismo é a constante
da planta de zonamento do Plano.

3 — A configuragdo e implantagdo dos edificios e o tratamento
dos espacos exteriores das zonas destinadas a turismo deverdo ser

definidas em estudos posteriores de maior detalhe, que ndo poderdo
contrariar as regras do PDM ou do PU nem dispor sobre a ocupacdo
do solo.

4 — Os projectos relacionados com o turismo deverdo ser desen-
volvidos tendo sempre em atencgdo as condi¢Bes topograficas, mor-
foldgicas e ambientais que caracterizam a envolvente.

5 — A altura méaxima das edifica¢cdes corresponde a dois pisos,
sendo permitida uma cércea de 8,5 m ou trés pisos para edificios
de hotelaria de categoria superior.

SECCAO V
Zonas industriais

Artigo 37.°

Definicao
1— As zonas industriais, com excepcdo da zona afecta a POR-
TUCEL, destinam-se a implantacdo de pequenos e médios empreen-
dimentos industriais, postos de abastecimento de combustivel ou
outros que pelas suas caracteristicas ndo se adeqiem as regras de
edificacdo para as restantes zonas ou cuja utilizacdo ndo seja com-

pativel com o uso principal das mesmas zonas.
2 — As zonas industriais dividem-se nas seguintes subzonas:

a) Zona industrial existente (ZIE);
b) Zona industrial proposta (ZIP);
¢) Zona industrial de reserva (ZIR).

3 — Os estabelecimentos existentes a data de entrada em vigor
do Plano de Urbanizagdo, em toda a area de intervencdo, e inde-
pendentemente do espago em que se incluem serdo considerados como
instalados em zona industrial existente, aplicando-se as condicionantes
previstas no artigo 38.°

Artigo 38.°
Zona industrial existente (ZIE)

1 — Nas zonas industriais existentes s6 serdo permitidos novos esta-
belecimentos das classes C e D, compativeis com a fungéo habitacional
envolvente, desde que providos de sistemas antipoluentes e desde
que cumpram as disposicdes da legislagdo em vigor.

2 — Para além do disposto no nimero anterior, as indUstrias da
classe C sé poderéo localizar-se nestas zonas mediante o cumprimento
dos seguintes condicionamentos:

a) Terem um lote minimo de 1000 m2;

b) A altura méxima ndo pode ultrapassar um plano de 45°,
definido a partir de qualquer dos lados do lote, com um
méaximo de 7 m;

c) Afastamento minimo da construcdo aos limites do lote de
10 m;

d) Impermeabilizagdo maxima do lote de 80 %;

e) Em funcéo da legislacdo em vigor e sempre que necessario,
proceder ao tratamento dos efluentes em estacdo propria;

f) As areas ndo impermeabilizadas serdo espacos verdes, de
preferéncia arborizados;

g) Garantir uma adequada localizagédo das ETAR,;

h) Garantir todas as condi¢Bes de seguranca, nomeadamente
0 acesso a veiculos em situacGes de emergéncia.

3 — Constituem excepcédo a alinea b) do nimero anterior as ins-
talacGes técnicas devidamente justificadas.

4 — S&o permitidas ampliagdes em edificios industriais da classe C,
desde que ndo implique a alteracdo da respectiva classe, e cumpram
os condicionamentos referidos no nimero anterior.

5 — As industrias da classe D sé poderao localizar-se em cons-
trugdes com outros usos, desde que devidamente isoladas, de forma
compativel com o uso do prédio em que se encontram instaladas.

6 — A legalizagdo de estabelecimentos industriais existentes, da
classe B, tem de obedecer as disposicdes do PDM e demais legislagcao
em vigor sobre esta matéria.

7 — Consideram-se como ZIE as areas onde estdo instalados esta-
belecimentos industriais das classes A e B, podendo ser autorizadas
alteragdes desde que obedegcam ao previsto no PDM, em conformidade
com o Decreto Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto, e ainda
em cumprimento do Decreto-Lei n.° 186/90, de 6 de Junho, alterado
pelo Decreto-Lei n.° 278/97, de 8 de Outubro, e do Decreto Regu-
lamentar n.° 38/90, de 27 de Novembro, com as altera¢des introduzidas
pelo Decreto Regulamentar n.° 42/97, de 10 de Outubro, quando
abrangidas.
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Avrtigo 39.°
Zona industrial proposta (ZIP)

1 — As zonas industriais propostas destinam-se preferencialmente
a estabelecimentos das classes B, C e D, laboratérios de pesquisa
e andlise, armazéns, depdsitos, silos, oficinas, edificios de natureza
recreativa e social de apoio a zona industrial e escritorios.

2 — A instalacdo de industrias e outras actividades nestas zonas
terd que ser precedida de plano de pormenor legalmente eficaz e
fica sujeita ao cumprimento dos seguintes condicionamentos:

a) Cumprimento da legislagdo em vigor sobre esta matéria;

b) Eficaz controlo das condi¢cBes ambientais e da utilizacdo
dos recursos hidricos, e sempre que se justifique, com a
instalagdo de sistemas antipoluentes;

c) Integracdo e proteccéo paisagistica do local, mediante a cria-
¢do obrigatoria de uma faixa de proteccdo envolvente da
zona industrial e interior a esta, que garanta um afastamento
minimo de 50 m ao limite dos lotes e integracdo e protecgéo
ambiental e paisagistica do local mediante a criagdo de uma
cortina arb6rea em torno da area industrial que ocupe, pelo
menos, 60% da referida faixa de proteccéo, onde seja sem-
pre dada prioridade & manutengdo de vegetacdo original,
especialmente se se verificar a existéncia de arvores de
grande porte;

d) Terem um lote minimo de 1000 m?;

e) Indice de construcao liquido, maximo, de 0,5;

f) Percentagem de ocupacdo do solo, maxima, de 45 %;

g) A altura maxima nao pode ultrapassar um plano de 45°,
definido a partir de qualquer dos lados do lote, com um
méaximo de 7 m;

h) O afastamento minimo da construgdo aos limites do lote
é de 8 m, excepto no caso de unidades geminadas;

i) Impermeabilizagdo maxima do lote de 70 %;

j) As éreas afectas a manutencdo ou vigilancia ndo podem
exceder 10% da area da construgdo principal, nunca ultra-
passando 140 m?;

1) Independentemente de as indUstrias serem obrigadas a um
tratamento prévio dos efluentes industriais, de acordo com
a legislacdo em vigor, deverdo ser obrigatoriamente ligadas
a um sistema publico eficaz de saneamento e tratamento
de efluentes residuais;

m) As areas ndo impermeabilizadas serdo espagos verdes, de
preferéncia arborizados;

n) Garantir uma adequada localizagéo das ETAR;

0) Garantir todas as condi¢cdes de seguranca, homeadamente
0 acesso a veiculos em situacGes de emergéncia.

3 — Constituem excepg¢do a alinea g) do nimero anterior as ins-
talagOes técnicas devidamente justificadas.

4 — Né&o serd permitida a instalacdo de indudstrias sem que pre-
viamente sejam executadas todas as infra-estruturas de apoio.

Avrtigo 40.°
Zona industrial de reserva (ZIR)

1 — As zonas industriais de reserva s6 devem ser ocupadas quando
as restantes forem esgotadas ou quando se verifiqgue a necessidade
de implementar uma nova unidade industrial de manifesto interesse
para o desenvolvimento concelhio, que néo se enquadre em nenhuma
das outras, obrigando contudo a realizagdo de um plano de pormenor
legalmente eficaz, o qual fica obrigatoriamente sujeito ao cumpri-
mento das alineas a), b), c), m), n), o) e p) do n.° 2 do artigo 39.°

2 —Sao excepcdo ao referido no nimero anterior a fixagdo de
postos de abastecimento de combustiveis.

SECCAOQ VI
Zonas verdes

Artigo 41.°
Definicéo
1 — As zonas verdes, publicas e privadas, constituem areas inte-
gradas na estrutura urbana, onde predomina ou se potencia a presenca
de elementos naturais e que devem ser mantidos e equipados para
usos e fungdes compativeis, ndo sendo permitida a sua desafectagao
para outras finalidades.

2 — A delimitacdo das zonas verdes é a constante da planta de
zonamento do Plano, dividindo-se em:

a) Zona verde equipada (ZVQ);

b) Zona verde de enquadramento (ZVE);

¢) Zona verde de proteccao (ZVP);

d) Parque Urbano de Enxarique/Tejo (PUET).

3 — Na elaboragdo de planos de pormenor e projectos de lotea-
mento serdo respeitadas as zonas verdes delimitadas na planta de
zonamento do Plano, sem prejuizo da criagdo de novas zonas verdes
a integrar nas diferentes zonas urbanas, sempre que necessario e de
acordo com o artigo 17.° e com o regime de edificabilidade proposto.

4 — A forma e a natureza do tratamento das zonas verdes deveréo
ser definidas em estudos posteriores de maior detalhe.

5 — Nestas zonas s6 serdo admitidas alteragdes ao uso do solo
e construcdes, desde gque respeitem as finalidades de animagéo, recreio
e lazer devidamente aprovadas como tal pela Camara Municipal.

6 — Todo o tipo de equipamento e mobiliario a instalar nestas
zonas devera ter a sua localizacdo e caracteristicas aprovadas pela
Céamara Municipal.

7 — Nestas zonas ndo serdo permitidas descargas de entulho, ins-
talacGes de lixeiras, parques de sucata de materiais de qualquer tipo.

Artigo 42.°
Zona verde equipada (ZVQ)

1 — As zonas verdes equipadas constituem areas em estreita liga-
¢do e envolvéncia com o tecido urbano construido, nomeadamente
zonas residenciais e de servigos, tendo importancia relevante na defi-
nicdo do continuo natural secundério e enquanto elementos de vivi-
ficagdo e qualificagdo ambiental e de recreio e lazer urbano.

2 — Estas zonas constituem locais privilegiados para actividades
de animacéao e lazer permitindo a permanéncia da populagdo, pelo
que serdo preferencialmente os locais escolhidos para a instalagdo
de mobilidrio e equipamento que satisfaca aquelas necessidades.

3 — Nestas zonas devera, contudo, ser mantida a predominancia
de elementos naturais, nomeadamente em termos de material vegetal,
que devera estar presente em mais de 50% da area de cada zona
individualizavel.

Avrtigo 43.°
Zona verde de enquadramento (ZVE)

1 — Estas zonas, de uso publico, encontram-se intimamente ligadas
a equipamentos colectivos e as zonas oficinais existentes no aglo-
merado, assumindo importante papel na sua integracdo urbana e na
definicdo do continuo natural.

2 — Nestas zonas devem ser potenciados 0s usos cénicos dos espa-
¢os verdes, nomeadamente em termos de aplicagdo de material vegetal,
que devera ocupar uma &rea nao inferior a 80% da area de cada
espago individualizavel.

3 — Na&o é permitido o derrube de &rvores em maci¢o ou isoladas,
bem como a destruicéo do coberto vegetal e do solo.

Avrtigo 44.°
Zona verde de proteccdo (ZVP)

1 — As zonas de proteccdo s@o zonas non aedificandi constituindo
areas de elevada importancia ambiental e cénica no contexto do tecido
urbano e devem ser consideradas como elementos essenciais na defi-
nicdo do continuo natural primario do aglomerado.

2 — Nestas zonas ndo é permitida a impermeabilizagdo do solo,
devendo ser efectuadas ac¢des que maximizem a sua importancia atras
considerada, nomeadamente em termos de material vegetal, como
espécies autdctones e tradicionais da paisagem vegetal regional, numa
ocupacdo ndo inferior a 80% da area de cada zona individualizavel.

3 — Pretende-se que estas zonas mantenham as funcdes de pro-
teccdo e alguma producdo e que, paralelamente, possam vir a desen-
volver fungGes recreativas, compativeis com o potencial protector e
produtor da mata, com preferéncia para as actividades de circuitos
pedonais, de bicicleta e a cavalo, acompanhadas por postos de inter-
pretacao da paisagem, fauna e flora.

4 — O equipamento a instalar sera o adequado para o correcto
e facil desenvolvimento das actividades mencionadas no ponto anterior
e em material leve, de preferéncia estrutura de madeira.

Avrtigo 45.°
Parque urbano de Enxarique/Tejo (PUET)

1 — Esta zona constitui um espago de uso publico considerado
como elemento estratégico na implementag&o do conceito de estrutura
verde urbana de Vila Velha de R6dao, ocupando uma zona urbana
com especial vocagdo para este uso, que nao devera ser afectado
para outros fins, até a sua efectiva concretizacdo, em especial todos
0s que possam pdr em risco a sua valia ambiental e paisagistica.

2 — O seu programa e normas de gestdo terdo de ter em conta
0 seu uso publico, devendo incluir equipamento e mobiliario de ani-
macéo de espago exterior, nomeadamente parque infantil, zona de
merendas e esplanada, zonas de estada, pracas, locais de exposi¢des
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temporarias ao ar livre, por forma a dotar este espago da qualificacdo
necessaria para as finalidades para ele definidas.

3 — A concepcdo do parque devera estruturar-se com base na fisio-
grafia local para além de outras condicionantes naturais identificadas.

4 — Né&o é permitido o corte de espécies vegetais autoctones, a
menos que esteja de acordo com o projecto de execugdo do parque,
a elaborar por técnico da especialidade, e desde que as mesmas se
apresentem em mau estado fitossanitario.

SECCAO VII

Rede vidria e transportes

Artigo 46.°

Rede viaria

Os trogos pertencentes as estradas nacionais desclassificadas estdo
sujeitas ao regime geral de proteccéo.

Artigo 47.°
Rede ferroviaria

A serviddo da via férrea esta sujeita a legislagdo em vigor.

Artigo 48.°

Percursos pedonais

1 — Os percursos pedonais estdo assinalados na planta de zona-

mento.

2—Na&o sdo permitidas intervengdes que inviabilizem a imple-
mentagdo destes percursos.
3 — Os percursos pedonais que constituam o Unico acesso a zonas
turisticas podem ser utilizados para circulacdo automoével, Unica e

exclusivamente como serventia a estas zonas.

SECCAO VIII

Zonas de uso agricola

Avrtigo 49.°

Zonas de uso agricola

1 — As zonas de uso agricola sdo de ocupacgdo e vocagao agricola.
2 — Estas zonas estdo integradas na Reserva Agricola Nacional
e ou na Reserva Ecoldgica Nacional, submetendo-se a sua utilizagdo
as disposicoes do PDM e ao regime juridico em vigor para as res-
pectivas reservas.

SECCAO IX
Zonas de uso predominantemente agricola

Artigo 50.°
Zonas de uso predominantemente agricola

Estas zonas sdo equiparadas as areas de uso predominantemente
agricola definidas no PDM, sendo adoptadas as mesmas disposigdes.

SECCAO X
Zonas de uso florestal

Artigo 51.°
Zonas de uso florestal

Estas zonas sdo equiparadas as areas designadas de floresta defi-
nidas no PDM, sendo adaptadas as mesmas disposicdes.

CAPITULO V
Disposicdes finais e transitorias

Artigo 52.°
Areas a sujeitar a planos de pormenor
Propde-se a realizag¢do dos seguintes planos de pormenor:

1) PPEN — Plano de Pormenor da Entrada Nascente;

2) PPSV — Plano de Pormenor de Salvaguarda e Valorizacéo;

3) PPU — Plano de Pormenor do Parque Urbano de Enxa-
rique/Tejo.

Artigo 53.°
OmissOes

Sempre que este Regulamento for omisso, serdo aplicadas as dis-
posi¢des da lei geral e do Plano Director Municipal.

Artigo 54.°
Revogacao

E expressamente revogado o Plano Geral de Urbanizagio de Vila
Velha de Rdédao, ratificado por despacho do Secretario de Estado
da Administracdo Local e do Ordenamento do Territério de 17 de
Julho de 1988, publicado no Diario da Republica, n.° 185, de 11 de
Agosto de 1988.

Quadro sintese da edificabilidade

Nimero Area Nimero Frente
Zonas Tipologias dominantes 11 bruto 11 lig. IC bruto IC lig. maximo minima dnga})(()lrgc;/ minima
de pisos | do lote (m?) edifigios do lote (m)
ZHC ..... — 0,7 - 1,0 - 3 - - -
ZHP ..... Habitacao unifamiliar ...... Isolada ........ 0,3 0,6 2 400 1 16
Geminada ..... 0,4 0,8 2 275 1 11
Banda ......... 0,6 1,2 2 200 1 8
05 0,8
Habitacédo colectiva ........ Geminada ..... 04 0,8 2 325 2 13
Banda ......... 0,6 1,8 3 250 6 10
ZHE ..... Habitacéo unifamiliar ... ... Isolada ........ 0,3 0,6 2 500 1 20
Geminada ..... 0,4 0,8 2 375 1 15
0,3 0,7
Habitacao colectiva .. ...... Geminada ..... 0,4 0,8 2 400 2 16

Nota. — Para além do uso habitacional nas ZHC, ZHP e ZHE, sdo ainda permitidos os seguintes usos: comércio, servigos, turismo e
equipamentos, que deverdo contemplar os mesmos indices salvo se existir regulamentacdo propria constante dos artigos deste Regulamento.
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