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ASSEMBLEIA MUNICIPAL DE TAVIRA

MINUTA DE DELIBERACAO DA ASSEMBLEIA MUNICIPAL
TOMADA EM SUA SESSAO ORDINARIA
REALIZADA NO DIA 24 DE SETEMBRO DE 2007

PLANO DE URBANIZACAO DE SANTA MARGARIDA (Aprovagio Final):-—-———
—- Pelo Senhor Presidente foi apresentada a proposta de deliberagio nimero 113/07/CM,
aprovada em reuniio ordindria realizada em 12/09/2007, sobre o Plano de Urbanizagio de
giio final).

—- Conhecido o seu contelido ¢ fundamentos, foi a mesma submetida 4 votagio tendo sido

Santa Margarida (ap:

aprovada por maioria com 29 votos a favor e 1 at
--- Mais foi deliberado aprovar esta deliberagio em minuta no final da reunido, nos termos do
niimero 3 e para os efeitos do disposto no niimero 4 do artigo 92.° da Lei niimero 169/99 de 18

de Setembro, republicado em anexo & Lei n.° 5-A/2002 de 11 de Janeiro. --—eemsemmemenecece

A MESA DA ASSEMBLEIA |
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Regulamento n.° 330/2007

Plano de Pormenor do Nucleo de Desenvolvimento Turistico
da Quinta da Atalaia

Sob proposta da Camara Municipal, a Assembleia Municipal de Tavira
aprovou, em 18 de Junho de 2007, o Plano de Pormenor (PP) do Nucleo
de Desenvolvimento Turistico (NDT) da Quinta da Atalaia.

A elaboragdo do PP do NDT da Quinta da Atalaia que teve inicio na
vigéncia do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco, foram cumpridas todas
as formalidades legais, designadamente quanto a emissao de pareceres e a
discussao publica, a qual decorreu ja ao abrigo do disposto no artigo 77.°
do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, com as alteracdes intro-
duzidas pelo Decreto-Lei n.° 310/2003, de 10 de Dezembro, no periodo
compreendido entre 24 de Abril e 25 de Maio de 2007.

Na &rea de intervencdo do PP do NDT da Quinta da Atalaia encontra-se
em vigor o Plano Director Municipal (PDM) de Tavira, ratificado pela
Resolucéo do Conselho de Ministros n.° 97/97, de 19 de Junho, e o Plano
Regional de Ordenamento do Territorio do Algarve (PROTAL), aprovado
pela Resolugéo de Conselho de Ministros n.° 102/2007, de 3 de Agosto.

As areas de aptiddo turistica (AAT) constituem uma disponibilidade
de espago em ordem a futura delimitagdo e implementagdo dos NDT, nas
condigdes expostas no artigo 25.° do Regulamento do PDM de Tavira.
O PP do NDT da Quinta da Atalaia incide sobre uma area de 38 ha da
AAT n.° 4 — Picota, que é uma das cinco areas constantes no PDM de
Tavira vocacionada para fins turisticos. A esta AAT o PDM de Tavira
atribui uma capacidade de 500 camas, de acordo com o artigo 24.° do
respectivo Regulamento. Foi elaborado o estudo de aptiddo da AAT n.° 4
do PDM para localizacéo dos NDT, tendo a Camara Municipal deliberado
atribuir ao NDT da Quinta da Atalaia a dotag&o de 300 camas.

O PP do NDT da Quinta da Atalaia apresenta conformidade com todos
0s Instrumentos de Gestéo Territorial em vigor a data da sua aprovagdo,
excepto com o PDM de Tavira, uma vez que com o presente PP s&o reclas-
sificadas como espagos urbanizaveis, nos termos do n.° 8 do artigo 25.°
do Regulamento do PDM, &reas actualmente integradas em «Espacos flo-
restais de uso condicionado» e em «Espacos agricolas — éreas agricolas
complementares» inseridas em simultaneo na AAT n.° 4, Segundoon.’ 9
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desse mesmo artigo, as regras urbanisticas para as areas afectas a fins
urbanisticos sdo as definidas para as zonas de ocupag4o turistica, concre-
tamente as constantes do n.° 5 do artigo 21.° do Regulamento do PDM.

A Comisséo de Coordenagéo e Desenvolvimento Regional do Algarve
emitiu parecer favoravel, conforme resulta da ficha de apreciagéo final
de controlo de 5 de Junho de 2007.

9 de Novembro de 2007. — O Presidente da Camara, José Macario
Correia.

A=
ASSEMBLEIA MUNICIPAL DE TAVIRA
MINUTA DE DELIBERACAO DA ASSEMBLEIA MUNICTPAL
TOMADA EM SUA SESSAO ORDINARIA
REALIZADA NO DIA 18 DE JUNHO DE 2007

PLANO DE PORMENOR DO NDT DA QUINTA DA ATALATA -
de deliberagio namero 73/07/CM,

--- Pelo Senhor Presid foi ap da a prop

aprovada em reunido ordinria realizada em 06/06/2007, sobre o Plano de Pormenor do NDT

da Quinta da Atalaia.
--- Conhecido o seu conteido ¢ fundamentos, foi a mesma submetida 4 votagdo tendo sido
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--- Mais foi deliberado aprovar esta deliberagio em minuta no final da reunido, nos termos do
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nimero 3 ¢ para os efeitos do disposto no nimero 4 do artigo 92.° da Lei nimero 169/99 de 18

de Setembro, republicado em anexo & Lei n.°5-A/2002 de 11 de Janeiro. =--semmsmsemmrmee e eeeaaaan

A MESA DA ASSEMBLEIA ,

CAMARA MUNICIPAL DE TAVIRA
PROPOSTA N°. 73/2007/CM

Plano de Pormenor do NDT da Quinta da Atalaia

(Aprovagdo Final)

Considerando:

* o0s pareceres emitidos pelas entidades, nos termos do disposto no n.” 7 do art.®
75.° do DL 380/99 de 22 de Setembro, com a redacgdo dada pelo DL n.®
310/2003 de 10 de Dezembro, e parecer emitido pela CCDR Algarve ao abrigo do
n.®1 do art. 78 da legislagdo supra referida, designadamente a informagdo n.®
114/DSGT de 04/06/2007;

* que por deliberagio de Camara em reunido de 14/03/2007 nos termos da
Proposta n.® 25/2007/CM, foi aprovada a abertura do periodo de discussdo
publica que decorreu entre 24 de Abril @ 25 de Maio de 2007, do qual ndo
resultaram contributos (reclamacgdes, observagles e sugestdes).

Assim, tenho a honra de propor que a Camara Municipal delibere:

1. Aprovar a verséo final do Plano de Pormenor do NDT da Quinta da Alalaia.

2. Submeter a presente deliberagio a aprovagio da Assembleia Municipal, nos
termos do disposto no n.? 1, do art.® 79.% do DL 380/99 de 22 de Setembro.

3. Apbs aprovagdio da Assembleia Municipal e para efeito de ratificagio e
publicagdo em Diario da Replblica, remeter 8 CCDR Algarve para apreciagdo
final de controlo, duas colecgbes completas do processo.

4. Publicitar o presente Plano de Pormenor em boletim municipal, bem como em
dois jornais de expanséo regional ou local e num jornal de expanséo nacional, de
acordo com o n.* 2, do art.” 149.° do DL 380/98.
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CAMARA MUNICIPAL DE TAVIRA

5. Dar conhecimento da deliberagio que recair sobre a presente proposta,
nomeadamente, & CCDR Algarve e & equipa do Plano — Planassociados —
Planeamento, Desenvolvimento e GestSo de Projecto, Lda.

6. Aprovar esta deliberagio em minuta nos termos do disposto nos n.% 3 e 4 do
artigo 92.° da Lei n.* 169/99 de 18 de Setembro, republicada em anexo & Lei n.®
5-AJ2002, de 11 de Janeiro.

Pagos do Concelho, 06 de Junho de 2007

O Presidente da Camara Municipal,
A
O —

Regulamento do Plano de Pormenor do Nucleo
de Desenvolvimento Turistico da Quinta da Atalaia

CAPITULO |
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

O Plano de Pormenor do NDT da Quinta da Atalaia, AAT4 — Picota,
Tavira, adiante designado por Plano ou Plano de Pormenor aplica-se
a uma area de 38,080 ha de terreno, sito na Quinta da Atalaia, Picota,
Concelho de Tavira, e cujos limites sdo os constantes na Planta de Im-
plantacéo, a escala 1/2 000.

Artigo 2.°
Objectivos do Plano

1 — O Plano de Pormenor tem por objectivo estabelecer as regras
urbanisticas a que devera obedecer a ocupagao, uso e transformagédo
do solo relativa a sua area de intervengdo e definir as normas gerais de
gestdo a utilizar na implementacéo do Plano tendo em vista atingir os
objectivos definidos no Plano Director Municipal de Tavira.

2 — Visa ainda a prossecucdo do desenvolvimento e concretizagéo de
um aldeamento turistico de 4 estrelas, tendo como componente funda-
mental o conceito de turismo sustentvel, para que 0 mesmo, respeitando
0 ambiente em que se insere, contribua como elemento dindmico dos
aspectos sociais e econémicos, promovendo a qualidade de vida das
populagdes do Concelho de Tavira e da Regido do Algarve.

3 — Este Plano, pelo facto de se localizar numa zona de Serra, em
que a morfologia e subsequente salvaguarda e valorizagdo dos recur-
s0s naturais que se impdem como elementos marcantes, aposta numa
organizacdo espacial urbana peculiar voltada para o respeito pelas ca-
racteristicas biofisicas da zona onde se insere.

Artigo 3.°
Relagéo com outros instrumentos de Gestdo Territorial

Na area de intervencdo do Plano, encontra-se em vigor o PROT
Algarve (DR 11/91, de 21 de Margo) e o Plano Director Municipal de
Tavira, ratificado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 97/97
de 19 de Junho.

Artigo 4.°
Contetido Documental

1 — O Plano de Pormenor é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento.
b) Planta de Implantacdo, a escala 1/2000.
c) Planta de Condicionantes, a escala 1/2000

2 — O Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) O Relatério, que menciona as principais medidas, indicagdes e
disposicdes adoptadas, e a fundamentagéo das solugdes propostas;
b) A Planta de Enquadramento a escala 1/20000;
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¢) O Programa de Execucdo e o Plano de Financiamento.

d) Planta Topografica e Situagdo Existente a escala 1/2000

e) Planta de Trabalho, elaborada na escala 1/2000, e 1/1000;

f) Planta Geral de Rede Viaria a escala 1/2000;

g) Perfis Longitudinais e Transversais, a escala 1/1000 e 1/100;
_ h) Plantas Gerais de_Infra-estruturas (Rede de Abastecimento de
Agua, Tratamento de Aguas Residuais, Residuos Solidos Urbanos,
Rede Aguas Pluviais, Rede de Electricidade, Telefones, TV por cabo,
Gés canalizado) a escala 1/2000;

i) Planta de Estrutura Verde — Plano de recuperagédo valorizagdo
paisagistica a escala 1/2000;

j) Declaragéo da Camara Municipal de Tavira, comprovativa da ine-
xisténcia de compromissos urbanisticos vinculados ao Terreno

k) Os extractos do Regulamento, da Planta de Ordenamento e das
Plantas de Condicionantes do P.D.M. de Tavira, a escala 1/25000;

3 — O Plano é ainda acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Caracterizac8o Biofisica e Potencialidade Paisagistica da Quinta
da Atalaia — Parecer Técnico

b) Plantas de Apresentagdo — Simulacéo do aldeamento turistico e
antevisao sobre o terreno natural;

c) ldentificacéo das &reas de terreno consideradas para efeito de
calculo de indices urbanisticos;

d) Estudos em Anexo referentes a Estrutura Verde e ao tratamento
de &guas residuais;

e) Extractos da legislacéo aplicavel.

f) Estudo de Ruido

Artigo 5.°
Definicoes
Para efeitos do presente Regulamento, adoptam-se as seguintes de-
finicOes:

a) “Area Bruta de Construgo (abc)”- Valor numérico, expresso em m?,
resultante do somatorio das areas de todos 0s pavimentos, acima e abaixo
do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores incluindo comuni-
cac0es verticais (nomeadamente escadas, rampas e caixas de elevadores) e
alpendres e excluindo os espagos livres de uso pablico cobertos pelas edifi-
cac0es, zonas de so6tdos sem pé-direito regulamentar, terragos descobertos
e estacionamentose servigos técnicos instalados nas caves dos edificios.

b) “Area Méaxima de Impermeabilizacdo” (Al) — E o valor ma-
ximo permitido, expresso em m?, resultante do somatorio da area de
implantacdo das construgdes de qualquer tipo e das areas de solos pa-
vimentados com materiais impermeaveis ou que propiciem 0 mesmo
efeito, designadamente em arruamentos, estacionamentos, equipamentos
desportivos e logradouros.

c) “Area Edificavel” (AE) — area cujo perimetro define o poligono
maximo onde se poderdo implantar as construgdes, incluindo os logra-
douros e as destinadas as infra-estruturas e excluindo designadamente
as areas de REN e RAN.

d) “Area Maxima de implantagdo” (ATI) — Valor maximo permitido,
expresso em m?, do somatdrio das areas resultantes da projeccdo no
plano horizontal de todos os edificios (residenciais e ndo residenciais),
incluindo anexos, mas excluindo varandas e platibandas.

e) “Cave” — Area construida abaixo do solo destinada a zonas téc-
nicas e estacionamento.

f) “Cércea” — dimensdo vertical da construcdo, medida a partir do
ponto da cota média do terreno marginal ao alinhamento da fachada, até
a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terrago, incluindo
andares recuados, mas excluindo acessérios: chaminés, casa de maquinas
de ascensores, depositos de agua, etc..

g) “Coeficiente de Afectacdo do Solo (CAS)” — também designado
por indice de implantagdo ou indice de ocupagéo, é o multiplicador
urbanistico correspondente ao quociente entre 0 somatério da area de
implantacéo das construcdes e a superficie de referéncia onde se pretende
aplicar o indice de forma homogénea.

Tal como o indice de construgdo, também o indice de implantagéo
pode ser bruto, liquido ou ao lote.

h) “Coeficiente de Impermeabilizacdo do Solo (CIS)” — também
designado por indice de impermeabilizacdo, é o multiplicador urbanistico
correspondente ao quociente entre a area de impermeabilizacdo e a super-
ficie de referéncia onde se pretende aplicar o indice de forma homogénea.

i) “Coeficiente de Ocupacdo do Solo (COS)” — também designado
por indice de construgdo ou indice de utilizagdo, ¢ o multiplicador
urbanistico correspondente ao quociente entre 0 somatorio das areas
de construcdo e a superficie de referéncia onde se pretende aplicar o
indice de forma homogénea.

O indice de construcédo pode ser bruto, liquido ou ao lote, consoante
a area base onde se pretende aplicar o indice: é a totalidade da area em
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causa; a a totalidade da area em causa com excluséo das &reas afectas
a equipamentos publicos; é o somatério das areas dos lotes (incluindo
logradouros privados, mesmo que eventualmente de uso colectivo).

j) “Cota de soleira” — demarcagdo altimétrica do nivel de pavimento
da entrada principal do edificio.

k)“Densidade populacional” (D p) — é o quociente entre 0 nimero
de habitantes e a area total do terreno onde estes se localizem.

1) “Poligono de Implantacdo” — também denominado poligono de
base, é o perimetro definido pelos afastamentos obrigatérios das cons-
trugdes a todos os limites da parcela. Este poligono demarca a &rea na
qual pode ser implantado o edificio.

m) “Uso complementar” — o uso complementar é o destinado a satis-
fazer, dentro do terreno, do lote, da parcela, do edificio ou da estrutura,
funcdes necesséarias para o desenvolvimento do uso principal.

n) “Uso principal” — o uso principal é a fungdo para a qual, o ter-
reno, o lote, a parcela, o edificio ou estrutura foi projectado, construido,
ocupado ou mantido.

CAPITULO Il
Serviddes e restricdes de utilidade publica

SECCAQ |
Disposi¢des gerais

Aurtigo 6.°
Identificacio

As serviddes administrativas e outras restrigdes de utilidade pablica
ao uso do solo, constantes na Planta de Condicionantes (03), regem-se
pelo disposto na legislacdo aplicavel, e sdo as seguintes:

. As éreas de Reserva Ecoldgica Nacional;

. Dominio Hidrico, com as linhas de 4gua existentes, 0os pontos de dgua
existentes e propostos e as respectivas Faixas de Protec¢do;

. As captagdes de dgua subterranea existentes

. Rodovias existentes e Faixas de protec¢éo;

. As Redes de Infraestruturas existentes com as respectivas Faixas
de protecgo.

. Ruido

SECCAO I
Disposigdes especificas

Artigo 7.°
Reserva Ecoldgica Nacional

As opcdes tomadas no Plano para as zonas de REN encontram-se de
acordo com a legislacéo aplicavel a estas areas.

Artigo 8.°
Dominio Hidrico

1 — Qualquer intervengdo em zonas de Dominio hidrico devera ser
sujeita a parecer e eventual licenciamento pela entidade competente.

2 — As intervencg0es nas galerias ripicolas foram objecto de estudo
na planta de estrutura verde proposta, tendo como principais premissas
a facilidade de drenagem natural das linhas de &guas e o incremento do
seu valor paisagistico.

3 — Os atravessamentos do sistema hidrico deverdo ser feitos através
de pontes em madeira, com o dimensionamento adequado a cada linha
de 4gua em questdo, de acordo com os seus caudais de ponta especificos
das cheias.

Aurtigo 9.°
Captacdes de Agua Subterranea existentes
Os perimetros de proteccdo das captacOes de agua subterranea exis-
tentes deverdo ser definidos de acordo com o D.L. 382/99 de 19/09,
com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 226-A/2007, de
31 de Maio.
Artigo 10.°
Proteccéo as Vias de Circulagédo
1 — Séo éreas consideradas de protecgdo as Vias de Circulacéo:

a) Rede viaria intermunicipal — faixas de protec¢do non aedificandi
de 50 m a cada lado do eixo da via
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b) Rede viaria concelhia (estrada municipal n.° 508) — faixa de pro-
teccdo non aedificandi com largura de 8 m para cada lado do eixo da
via. (n.° 4 do artigo 15.° do regulamento do P.D.M.)

¢) Rede vidria local, constituida pelos actuais caminhos munici-
pais — é estabelecida uma faixa de proteccdo non aedificandi com
largura de 6 m para cada lado do eixo da via:

- Priméria: 4 m a contar do lancil;
- Distribuicdo local: 3 m a contar do lancil;
- Acesso local: 2 a contar do lancil.

2 — Os taludes decorrentes de operagdes de mobilizagdo do terreno,
deverdo ser revestidos com coberto vegetal adequado, de modo a reduzir
0 risco de erosdo associado.

Artigo 11.°
Protecgdo das Redes de Infra-estruturas
Sdo areas consideradas de proteccdo as Redes de Infra-estruturas:
a) As Redes de saneamento baésico:
- Redes de distribuicdo de agua

Interdita a execugéo de construcfes numa faixa de 20 m definida a
partir dos limites exteriores do reservatorio e expansao.

Interdita a execucdo de construgdes numa faixa de 1.5 m definida a
partir para cada lado das condutas, quando se trate de adutoras distri-
buidoras e de 1 m para cada lado, quando se trate de condutas exclu-
sivamente distribuidoras; (alinea c) do artigo 16.° do regulamento do
P.D.M.)

- Redes de drenagem de esgotos — Interdita a execugdo de construgdes
numa faixa de 5 m, medida para cada um dos lados dos emissarios.

b) As Redes de electricidade — faixa de 1 metro para cada lado da
rede.

c) As Rede de iluminacio publica— faixa de 1 metro para cada
lado da rede.

d) As Rede telefénica — faixa de 1 metro para cada lado da rede.

e) As Rede de gas — faixa de 3 m para cada lado da rede.

f) A Rede de TV por cabo — faixa de 1 metro para cada lado da
rede.

Artigo 12.°
Ruido

1 —Toda a &rea do Plano esta classificada em termos acusticos
€Omo zona mista.

2 — Aguando do licenciamento municipal de operacdes de loteamento,
projectos de arquitectura e nas situagdes previstas no n.° 5 do artigo 57.°
do D.L. 555/99 de 16 de Dezembro, alterado pelo D.L. 177/2001, de 4
de Junho, as obras de urbanizagao ou de edificagdo, nas faixas marginais
das redes rodoviérias, dos estabelecimentos de ensino, saiide e seguranca
social, devem ser salvaguardadas medidas de minimizagdo do ruido,
nomeadamente através da utilizagdo de material vegetal, como espécies
autdctones e tradicionais da paisagem regional, a redugéo da velocidade
maxima de circulagdo automovel permitida, a pavimentagao dos eixos
rodoviarios com material poroso, entre outras.

3 — Nas situagdes especificadas no n.° 2 devem ser observadas as
disposicdes especificas constantes na legislagao aplicavel.

CAPITULO Il

Uso do solo e concepcdo do espago

SECCAO |
Disposigdes gerais

Artigo 13.°
Valores culturais e naturais a proteger e valorizar
Sdo areas consideradas de interesse publico a proteger e valorizar:

. Estrutura Verde.
. Equipamentos de caracter Publico;
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Artigo 14.°
Gestéo da area do Plano

1 — O Plano é constituido por uma Unica unidade de execugao, no
ambito da legislagdo em vigor.

2 — Aunidade de execugdo referida no ponto 1 é coincidente com o
aldeamento turistico proposto, cujas parcelas estéo totalmente identifica-
dos na Planta de Implantacéo e no Quadro Sintese anexo ao presente Re-
gulamento e que dele faz parte integrante, e a seguir se descriminam:

a) Areas Edificaveis sdo destinadas & construcdo de edificagdes e
equipamentos, compreendendo as seguintes parcelas:

i) Parcelas A1 a A20 — Unidades de Alojamento — Moradias T3 e
T4 com as caracteristicas de edificagdo descritas no Quadro Sintese;

Uso principal: turistico — alojamento;

Uso complementar: admite-se a existéncia de piscinas, de pequenos
equipamentos desportivos e de lazer.

ii) Parcelas B1, B2 e B4 a B7 — Unidades de Alojamento — Aparta-
mentos T1 com as caracteristicas de edificacdo descritas no Quadro Sintese;

A totalidade do n.° de camas estabelecido devera ser destinado ex-
clusivamente a classificagdo turistica.

Uso principal: turistico — alojamento;

Uso complementar: admite-se a existéncia de piscinas, de pequenos
equipamentos desportivos e de lazer.

iii) Parcela B3 — Comércio, Restauracdo e Servicos de apoio ao
aldeamento turistico com as caracteristicas de edificacdo descritas no
Quadro Sintese;

Uso principal: turistico — comércio e servigos — todos 0s usos exi-
gidos na legislacdo de Aldeamento Turisticos — Recepcao/Portaria,
Piscina, Bar/ Restaurante, Instalages Sanitarias, Vestiarios, Parque
Infantil, Estacionamento, etc.;

Uso complementar: admite-se a existéncia de piscinas, de pequenos
equipamentos desportivos e de lazer.

iiii) Parcela C1 — Equipamento Desportivo com as caracteristicas
de edificacédo descritas no Quadro Sintese;

Uso principal: equipamento a definir no &mbito da legislacéo aplicavel
as éreas de REN;

Uso complementar: admite-se a existéncia de pequenos servicos de
apoio e de lazer no ambito da legislagdo aplicavel as areas de REN.

b) Areas N&o Edificaveis — contribuem de forma decisiva para a
unidade paisagistica e ecoldgica da area de intervencdo no Plano de
Pormenor e sdo constituidas pelos espacos de utilizagdo publica que se
encontram identificados na Planta de Implantagéo (n.° 04) e na Planta
de Estrutura Verde (n.° 05), designadamente:

i) Estrutura Verde que compreende:

- Estrutura verde Ecoldgica;
- Estrutura Verde de Enquadramento.

ii) Redes de Circulagio e Areas de estacionamento.

3 — Fica proibido o desenvolvimento de actividades e a realizagéo de
obras ou acgdes que afectem ou comprometam os fins pretendidos e néo
sejam compativeis com o caracter Turistico do empreendimento.

Artigo 15.°
Estrutura Verde Ecoldgica

1 — S&o Espacos Verdes Inseridos em area de REN e serdo sujeitos a
medidas de conservacéo e recuperagdo de solo, sem prejuizo do disposto
no regime legal aplicavel.

2 — Serda efectuada a sua revitalizagéo através de incremento de vege-
tacédo autoctone e tradicional, e da protecgao das galerias ripicolas, recor-
rendo a técnicas que conduzam a sustentabilidade dos ecossistemas.

3 — E fomentada a implantacgéo de caminhos pedonais, equestres e Ci-
clovias, no cumprimento da legislagdo em vigor. Estes dois Ultimos, pela
sua largura, também poderao ser utilizados em caso de emergéncia, ma-
nutencéo da estrutura verde e eventualmente por patrulhas de seguranca.

4 — O Ambito, Objectivos e Regime das areas integrantes na Estrutura
Verde Ecol6gica sdo os dispostos na SubSeccéo | do Capitulo IV.

Artigo 16.°

Estrutura Verde de Enquadramento

1 — S&o Espagos verdes exteriores a rea de REN, constituidas pelas
zonas envolventes do edificado, de logradouro das unidades de aloja-
mento, e ainda as faixas adjacentes a rede viaria principal.
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2 — Admite-se, nestes espagos, a implementagdo de zonas de es-
tacionamento, construcdo de piscinas, cisternas para recolha de aguas
pluviais, mobilizag&o de terreno, impermeabilizagdo do solo dentro
dos indices permitidos, e ainda a construcdo de elementos inertes de
valorizagao paisagistica.

3 — O Ambito, Objectivos e Regime das areas integrantes na Es-
trutura Verde de Enquadramento sdo os dispostos na subsecgéo Il do
Capitulo IV.

Artigo 17.°
Circulagdo e estacionamento
1 — Acirculagdo na area do Plano é constituida por:

a) Rede viaria
b) Rede de Caminhos constituida por:

Rede Pedonal
Rede Equestre
Rede de Ciclovias

2 — Todas as redes de circulagdo deverdo respeitar os tragados apre-
sentados na Planta de Implantagdo (n.° 04), sendo sempre aferidos em
detalhe de acordo com a gest&o e monitorizagao do processo de urbani-
zacdo, levantamentos topogréficos, vegetacdo existente e a piquetagem
no local, de forma a integrar-se o mais naturalmente possivel no terreno
existente e na modelagao proposta.

3 — O estacionamento automdvel fica sujeito as seguintes regras
gerais:

a) parcelas destinadas a unidades de alojamento — moradias: 3 lugares
por unidade dentro da parcela

b) parcelas destinadas a unidades de alojamento — apartamentos: 2
lugares por unidade dentro da parcela.

¢) parcelas destinadas a servigos, comércio e equipamentos:

i. 3 lugares por cada 100 m2 de area Util para estabelecimentos que
apresentem uma area inferior a 500 m

ii. 5 lugares por cada 100 m2 de é&rea Util para estabelecimentos que
apresentem uma area superior a 500 m?.

SECCAO Il

Uso do solo

Artigo 18.°
Uso do Solo
0O Uso do Plano de Pormenor é o Turistico.

Artigo 19.°
indices e Parametros Urbanisticos

Os indices e Parametros Urbanisticos aplicaveis ao Plano sdo os
previstos no Quadro Sintese constante da Planta de Implantacéo e do
Anexo | ao Presente Regulamento, do qual faz parte integrante.

SECCAO Il
Edificacdo

SUBSECGAO |

Novas edificacGes

Artigo 20.°
Normas a observar na Urbanizacéo e Construgéo

1 — Nao sdo autorizados depositos de materiais, permanentes ou
temporarios, salvo os que forem indispensaveis ao exercicio das acti-
vidades locais.

2 — Constitui obrigacdo do promotor ou construtor a tomada de me-
didas para evitar a producéo de poeiras e efectuar as obras provisoérias de
retencdo de areias naturais ou outros inertes usados na construcéo, arras-
taveis pelas chuvas, bem como manter o estado de limpeza dos espacos
publicos ou privados confinantes com a parcela em construcao.

3 — Constitui ainda obrigagdo do promotor ou do construtor a exe-
cucao dos trabalhos de limpeza de detritos, lamas ou materiais de cons-
trucdo que, sendo de sua responsabilidade, afectem estradas ou areas
exteriores a parcela em que estejam a intervir.
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4 — Nao é permitida a circulagdo nos arruamentos, quando estes ja
estejam dotados de bander ou de camada de desgaste, de maquinas de
rastos, excepto se transportadas em reboques adequados.

5 — E proibido o deposito de entulhos em toda a area do Plano.

Artigo 21.°
Implantacéo dos edificios

1 — Os alinhamentos anteriores, posteriores e laterais sdo estabele-
cidos em fung&o do afastamento minimo de 6.5 m a todos os limites do
terreno do aldeamento.

2 — O Poligono de Implantacéo é definido segundo um afastamento
de 5 metros, anterior, tardoz e lateral as extremas de cada parcela defini-
das na Planta de Implantag&o, salvo pequenos ajustamentos de pormenor
justificados paisagisticamente pelo desenvolvimento dos estudos de
detalhe construtivo da adaptacéo de cada edificagdo ao terreno. Esses
ajustamentos nunca poderdo ser superiores a 1,50 metros.

3 — O desenho da implantagdo dos edificios a desenvolver a partir
da Planta de Implantacéo (04) constitui uma base de trabalho ajustavel,
através da elaboragao dos projectos de arquitectura, mas sempre interior
ao poligono de implantacéo da construcéo.

4 — Admite-se a adopgdo de fachadas com varios planos desde que
respeitem os afastamentos minimos para cada caso.

5 — Admite-se recuos interiores relativamente aos afastamentos mini-
mos nos termos definidos no n.° 2 deste artigo, de forma a permitir total
liberdade aos projectistas na criagdo da geometria de implantagéo.

6 — As areas definidas no Quadro Sintese como Areas Brutas de
Construgdo méaximas ndo resultam da ocupacéo integral da superficie
do poligono de implantagdo definido para as respectivas parcelas na
Planta de Implantagéo (04), visto que o poligono oferece uma margem
para composicéo arquitectonica. Assim, devera ainda ter-se em conta a
Area Méaxima de Implantacéo prevista para cada parcela.

Artigo 22.°
Pisos e Cotas de Soleira

1 — O n.® méaximo de pisos de cada parcela estd expresso no Quadro
Sintese, sendo considerados como valores a ndo exceder. Devem seguir-
-se as cotas maximas de soleira indicadas na Planta de Implantacdo
(04) e no mesmo Quadro Sintese, salvo pequenos acertos que resultem
do respeito por condigdes naturais especificas verificadas durante a
piquetagem.

2 — Acota de soleira, isto €, a cota de patim da entrada principal do
edificio, serd no maximo a 0,80 m acima da cota topogréafica natural mais
alta do terreno, dentro do Poligono de Base para Implantac&o do edificio.

3 — Emssituacdes justificadamente particulares, quando a configuracéo to-
pogréafica natural do terreno apresente irregularidades ou desniveis acentuados,
provocando movimentos de terra exagerados, deficiéncias na implantagéo das
construgdes, construcdes enterradas desnecessariamente, excesso no nimero
de pisos, na altura das edificacdes ou na cércea do mesmo, problemas na
ligacdo com as infra-estruturas existentes ou que contrariem o espirito do
presente regulamento, o proprietario podera solicitar devidamente justificado
a Camara Municipal, a alteracdo desta cota no projecto.

Igualmente, a Camara Municipal de Tavira, na apreciacéo do projecto, se
verificar qualquer uma das situacoes atras referidas, podera exigir a alteracéo
desta cota de projecto.

Artigo 23.°
Cérceas e Elementos Visuais

1 — As cérceas maximas situam-se nos 6,5 m para todas as edificagdes
previstas no Plano.

2 — E interdita a construcao de todo e qualquer elemento, estrutura,
mastro ou antenas e a construcdo ou elevacédo de qualquer tipo de estru-
tura ou postes, canalizagdes, cabos ou outras, dentro dos limites das par-
celas, enquanto elementos apostos aos projectos sujeitos a licenciamento.

3 — E interdita a construcdo ou colocagdo de letreiros ou andncios
comerciais em qualquer zona da edificac&o ou logradouro da parcela.

4 — Exceptuam-se dosn.”2 e 3 a colocago de letreiros ou andincios co-
merciais nas parcelas B3 e C1, os quais deverdo ser assinalados por indicacao
discreta, ainda que visivel, e sempre como parte do projecto a submeter a
licenciamento.

SUBSECCAO I
Elementos construtivos
Artigo 24.°

Solugdes Arquitecténicas dos Edificios

1 — Asordens ou estilos arquitecténicas dos edificios deverdo respei-
tar as caracteristicas de ordem cultural e tradicional do local permitindo
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uma correcta integracdo na paisagem. Evitar o aparecimento de empenas
cegas através do cuidado estudo estético de todos os algados e coberturas.

2 — Os tanques, salas de maquinas, painéis solares, antenas, chaminés
ou instalaces técnicas de qualquer tipo deverdo desenvolver-se dentro
de um volume integral devendo este ser tratado arquitectonicamente
com materiais da mesma hierarquia utilizados nas fachadas.

3 — E obrigatério o uso da telha da regido como revestimento das
coberturas inclinadas.

4 — As cores e materiais a usar nos al¢ados e nas coberturas deverdo
ser as que melhor proporcionam a integragao do edificio no local desde
0 ponto arquitecténico, paisagistico e cultural.

Artigo 25.°
Utilizag&o de vedagdes

1 — Deverdo ser utilizadas vedacdes na envolvente do Aldeamento
Turistico, em redor de cada conjunto de apartamentos e em redor de
cada moradia.

2 — Nas vedagdes podem ser aplicadas associagdes de muretes de
pedra solta, sebes vivas e também madeira tratada.

3 — As sebes vivas e de madeira tratada deverdo ser predominantes,
relativamente aos muretes de pedra solta.

4 — Pretende-se que esta vedagdo seja permeavel.

5 — Na delimitacdo das moradias, devera ser aplicada somente ve-
dacéo em sebes vivas.

6 — O projecto das vedagBes serd objecto de pormenorizagdo no
projecto de execugao.

7 — Em determinados pontos podera resolver questdes relaciona-
das com pequenos suportes de terras, resultantes da implantagéo das
unidades.

Artigo 26.°
Muretes de pedra

1 — Os muretes deverdo ser construidos com pedra do local ou da
envolvente, colocada & méo.

2 — Para consolidagdo dos muretes podera ser empregue argamassa
de cal com areia ou terra de acordo com as técnicas tradicionais.

3 — Devera ser garantido que na parte exterior do murete ndo fique
visivel qualquer argamassa, por forma a tornar este elemento construido
mais natural.

4 — Na envolvente directa do edificado, devera ficar garantido que
0s muretes ndo ultrapassam 0.80 m de altura.

Artigo 27.°
Muros de suporte

1—A altura dos muros de suporte ndo poderd ultrapassar
0s 1.70 m.

2 — Os projectos que estabelecem a construgdo dos muros de suporte,
deverdo integrar o projecto de arquitectura das unidades de alojamento
nos desenhos de pormenorizacdo dos mesmos.

3 — Os muros de suporte, serdo revestidos com pedra do local, idén-
tica a utilizada nas vedagdes com muretes de pedra solta.

Artigo 28.°
Vedagoes em madeira

1 — Deverdo ser utilizadas madeiras tratadas de pinho ou outro tipo
de madeira adequado.

2 — Os postes verticais deverdo ter uma seccao de diametro mi-
nimo 0.10 m, e os horizontais com um minimo de 0.08m.

3 — Aaltura das vedagdes terd um maximo de 1.10 m.

Artigo 29.°
Vedacdes em sebes vivas

1 — Nas plantagdes das vedagdes em sebe viva, deverdo ser utilizadas
variedades predominantemente pertencentes as fito-associagdes locais,
designadamente

a) Myrto communis — Quercetum suberis
b) Phillyreo angustifolium — Arbutetum unedonis

2 — Alistagem das plantas de cada fito-associacéo consta no Anexo Il
a este Regulamento.

3 — Nestas sebes também poderdo ser empregues as vulgares canas
da ribeira (Arundo donax) ou bambus, tendo sempre o cuidado de aplicar
uma tela para controlo de dispersdo das raizes, impedindo a invaséo das
zonas limitrofes.
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4 — Como forma activa de controlo da propagacéo de fogos, e de
acordo com estudos efectuados, propde-se 0 uso das espécies mediter-
ranicas de Cupressus, em compassos apertados, de modo a criar uma
barreira quebra fogo.

5 — As sebes de Cupressus poderdo ser colocadas nas zonas de talu-
des em cotas mais baixas, ou em zonas de encosta expostas aos ventos
dominantes.

6 — Atendendo que os Cupressus ndo sao plantas autoctones, foi
prestada especial atencdo na sua integragao paisagistica relativamente
ao conjunto de zonas verdes.

Artigo 30.°
Guardas para os caminhos equestres

1 — Em situagdes de cruzamento dos caminhos equestres, com estrada
ou trilhos pedonais, devera ser colocada uma cancela em madeira.

2 — Os postes de madeira a empregar deverao ter um diametro mi-
nimo de 0.12 m.

Artigo 31.°
Elementos tradicionais existentes — Eiras, pocos e tanques

Os elementos tradicionais existentes que se apresentem em estado de
recuperacéo possivel, deverdo ser conservadas e integradas em espacos
livres publicos ou privados, salvo quando de tal conservacéao resulta-
rem situagdes de incompatibilidade com os alinhamentos existentes ou
propostos, ou solugdes urbanas desenquadradas.

CAPITULO IV

Espacos verdes de utilizacdo colectiva
Regime de zonas verdes e arranjos paisagisticos

SECCAOQ |
Estrutura verde

Artigo 32.°
Ambito
1 — AEstrutura Verde é constituida por Estrutura Verde Ecol6gica e
Estrutura Verde de Enquadramento.
2 — Estes espacos tém importantes fungdes ecoldgicas e paisagisticas,
fomentando a proteccéo e valorizagao dos recursos naturais existentes,
o recreio, lazer e o enquadramento do edificado.

3 — A Estrutura Verde ¢ a estabelecida na Planta de Implantacéo
(n.204).

Artigo 33.°
Usos

Definiram-se o0s seguintes usos que abrangem a estrutura verde de
toda a area de intervencéo:

a) Jardim Mediterranico 1 e 2;

b) Vegetacéo ripicola;

c) Miradouro 1 a 4;

d) Sequeiro 1 e 2 e sequeiro 3 com regadio;
e) Plantas arométicas;

f) Agricultura tradicional;

g) Cumes;

h) Esteval;

i) Filtros verdes.

Artigo 34.°

Autoria dos projectos de execucdo das zonas da Estrutura Verde

As areas constituintes da Estrutura Verde, serdo alvo de projectos de
execucdo de autoria obrigatdria de técnicos de Arquitectura Paisagista em
conjugacéo com Engenharia Agrénoma, e terdo em conta a manutengao
e carga desejaveis destes espacos.

Artigo 35.°
Regime
Nos espagos verdes constituintes da Estrutura Verde:

a) Nao é permitida a alteragdo do uso previsto no ambito deste
plano:
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Esta interdita a edificagdo associada a alojamento;

N4o € permitida a instalagdo de parques de sucata, lixeira e depésitos
de entulho ou outro tipo de material;

E interdita qualquer intervencéo que inviabilize a implementagao
das mesmas;

Proceder-se-4 a adaptacéo dos espagos verdes ao contexto em que se
inserem, tirando partido do relevo, da vegetacdo, das vistas, do edificado,
bem como de outros valores paisagisticos e construidos presentes;

Devera ser garantida a permeabilidade do solo, associada a existéncia
de coberto vegetal,

E permitida aimplantagéo de elementos construidos tradicionais (mure-
tes de pedra solta, eiras, palheiros, estruturas leves tensadas entre outros).

b) Nas areas de uso privado constituintes da Estrutura Verde, sera
respeitado o coeficiente de permeabilidade estabelecido em Regula-
mento.

Artigo 36.°
Vegetacéo

1 — O material vegetal existente, em especial as arvores e arbustos
que se encontram em boas condicoes fito sanitarias e ndo sejam espécies
invasoras, deverdo ser preservados. A sua remogao ou transplante sé
serdo justificados com a implementagdo dos usos previstos no Plano,
sem no entanto serem descuradas as medidas cautelares de protecgio
a vegetagao.

2 — O material vegetal a introduzir ser4, preferencialmente, consti-
tuido por espécies vegetais autoctones ou tradicionais, tirando partido
do valor ornamental e da sua adaptacdo ao solo e clima local.

3 — E interdito o uso de espécies invasoras (acacias, Ailanthus, eu-
caliptos, e todas as demais descritas em legislagdo especifica).

4 — A vegetacdo existente nas areas edificaveis serd, sempre que
possivel, integrada nos logradouros de uso privado ou nos espagos
exteriores de uso colectivo.

5 — Adiversidade das espécies a utilizar devera fomentar o enquadra-
mento e funcionalidade das &reas a que sdo contiguas (eixos de estrada,
vistas, entradas para estruturas colectivas, parque de estacionamento, etc.)

Artigo 37.°
Relva

E permitida a utilizac4o de relva nas parcelas das unidades de aloja-
mento, com uma ocupagdo maxima de 5% da area total da parcela.

Artigo 38.°
Mulch

1 — Aaplicacéo de mulch sera efectuada de forma distinta para cada
categoria de espaco:

a) Aplicagdo generalizada nas zonas de Jardim mediterranico, Plantas
aromaticas e Agricultura tradicional.

b) Aplicacdo pontual, nas zonas de Miradouro, Vegetagao ripicola,
Sequeiro e Esteval (cendrio I11). Sera aplicado mulch pontualmente nas
caldeiras da plantacéo de vegetagéo. Na vegetacgdo ripicola a aplicagéo
de mulch deveré ser efectuada somente na fase de instalagéo.

c) Sem aplicagdo, nas zonas dos Cumes e Esteval (cenario I e I1)

2 — O mulch seréa proveniente do material vegetal local triturado,
com uma espessura aproximada de 10 a 12 cm.

Artigo 39.°
Armazenamento de terras

1 — Dever-se-a garantir o correcto armazenamento da camada de solo
aravel, existente nas areas destinadas a instalacéo de usos incompativeis
com a sua manutencéo.

2 — O armazenamento destas terras devera ser feito em pargas em
zona a reservar para este efeito. Durante o periodo que decorre entre a
construcéo das pargas e a utilizagdo destas terras, podera ser efectuada
a sua plantagdo com tremocilha (Lupinus luteus), que promove a incor-
poracéo de azoto nestes solos.

3 — Estas terras provenientes da camada aravel do solo, serdo en-
riquecidas posteriormente com composto proveniente da estacao de
compostagem municipal.

Artigo 40.°

Faseamento da intervencao na estrutura verde

1 — A execucdo dos trabalhos previstos na intervencéo para a zona
da estrutura verde devera ser desenvolvida de acordo com a cronologia
apresentada em anexo.
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2 — Nas situacOes em que esté prevista a mobilizagdo de solo, a
mesma s6 serd permitida quando efectuada imediatamente antes do
inicio dos trabalhos.

SUBSECCAO |
Estrutura verde ecol6gica

Artigo 41.°
Ambito

1 — A Estrutura verde ecoldgica é constituida pelos espagos verdes
inseridos em area de REN.

2 — Por serem coincidentes com uma restri¢do de utilidade publica,
sdo de importancia ambiental relevante para o local, estando relaciona-
dos com a salvaguarda das fungdes de protecgdo dos recursos naturais
e paisagisticos.

Artigo 42.°
Objectivos

Nestas areas estdo propostas medidas que promovem a salvaguarda
das linhas de 4gua (leitos e margens), as zonas com risco de cheia,
e, zonas com riscos de erosdo (zonas de declive muito acentuado),
procurando-se:

a) Garantir a manutencdo das operagdes de limpeza das linhas de
agua;

b) Dimensionar as passagens hidraulicas de acordo com a respectiva
rede hidrografica

c) Preservar e promover a permeabilidade do solo com a plantacéo
de galerias ripicolas e fixagao bioldgica das margens;

d) Promover o uso publico de acordo com a capacidade de suporte
de cada espaco.

Artigo 43.°
Regime
1 — Na Estrutura verde ecoldgica:

a) E aplicavel a legislagéo relativa & Reserva Ecoldgica Nacional e
Dominio Pablico Hidrico.

b) O coeficiente de permeabilidade do solo sera igual ou superior
a 0.9, excluindo as zonas de leitos de cheia, linhas de agua (leitos de
margens) e encostas de declive muito acentuado para as quais se devera
garantir a total permeabilidade.

c) E proibida a ocupagdo, obstrugdo, degradacdo e destruicdo das
linhas de agua e de drenagem natural (margens e talvegues)

d) S6 serdo permitidas estruturas leves, que promovam a permeabili-
dade do solo, utilizem materiais pereciveis ou amoviveis, ndo envolvendo
movimentagdes de terras significativas, de acordo com o previsto na
legislagdo em vigor respectiva as areas de REN;

e) Todo o coberto vegetal sera mantido ou fomentado, estando interdito
0 derrube de arvores e arbustos (excepto em casos de degradacdo do
mesmo), bem como a destruicao de solo aravel;

f) O material vegetal a introduzir deve ser autdctone ou tradicional,
ou ainda bem adaptado as condicdes edafo-climéticas locais

SUBSECCAO I
Estrutura verde de enquadramento

Artigo 44.°
Ambito
1 — AEstrutura Verde de Enquadramento é constituida pelos espagos
verdes exteriores a area de REN e compreendem as envolventes do
edificado, os espagos de uso privado dos logradouros das unidades de
alojamento, e 0s espacos adjacentes a rede vidria principal

2 — Estes Espacos potenciam uma estreita ligagdo com o tecido
urbano, sendo promovida a permeabilidade e sustentabilidade do solo.

Artigo 45.°
Regime
Na Estrutura Verde de Enquadramento:

a) Em cada parcela de terreno das unidades de alojamento, o coefi-
ciente de permeabilizacdo do solo serd igual ou superior a 0.9, sem contar
com a area utilizada para a implantacgao das edificagoes.
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b) A vegetaco existente nos logradouros devera ser mantida ou
substituida, em caso de degradacéo irreversivel da mesma.

c) A vegetagdo existente nas areas edificaveis sera, sempre que pos-
sivel integrada em areas de logradouro.

d) No caso de ndo ser possivel manter a vegetagdo na sua localizagao
original, esta deveré ser transplantada.

e) Nos espacos de uso privado contiguos as zonas ecologicamente
sensiveis (adjacentes das linhas de agua, zonas com risco de cheia, zonas
com risco de erosao) devera ser garantida a permeabilidade do solo, sendo
interdita a construcéo de vedacdes de muros de pedra solta ou anexos.

f) Caso seja necessario efectuar a construcéo de vedacdes nas zonas
ecologicamente sensiveis (mencionadas no ponto anterior), a mesma seré
executada com vedagdo em madeira ou sebes vivas, para ndo obstruir
a livre circulacéo da agua.

SECCAO Il
Mobiliario e equipamento urbano

Artigo 46.°
Equipamento/mobiliario urbano

1 — Todos os modelos de mobiliario urbano ou estruturas e imple-
mentar serdo especificadas no projecto de execucédo a elaborar poste-
riormente.

2 — Serdo colocados equipamentos de apoio nas zonas com maior
carga de utilizagdo e nos locais onde se pretende criar condi¢des pro-
picias a estadia.

Artigo 47.°
Equipamento nos miradouros

1 — Em todos os miradouros deverdo ser colocados pontos de agua.
2 — O tipo de equipamento a implementar em cada miradouro, adap-
tado as suas caracteristicas, sera:

a) Miradouro 1

Serdo criadas zonas de sombra, e de abrigo do vento, na forma de uma
estrutura tensada leve adaptada a morfologia do terreno, cuja pormenori-
zagdo serd efectuada numa fase de projecto de execugao. Este elemento
é um ponto de referéncia e de atrac¢do visual na paisagem.

b) Miradouro 2 e 3

Como elemento de apoio as actividades de manutengao dos espacos en-
volventes e com a fungéo de lazer, serd implantado um pequeno palheiro.

Na zona envolvente da clareira, e na prépria clareira deverdo ser
colocados alguns bancos informais em pedra solta, para criar situacoes
de alternéncia de sol/sombra e abrigado/desabrigado, para usufruto da
melhor vista panoramica consoante a estagdo do ano.

¢) Miradouro 4

Emtermosdesoloevegetagaoeste é o miradouro com caracteristicas mais
agrestes, com solo esquelético e vista panoramica para a zona de esteval.

Os bancos a construir serdo em pedra solta, rude e de forma desa-
gregada e informal.

Artigo 48.°
Estruturas leves e palheiros nos miradouros

1 — Nas zonas de miradouros é proposta a colocacéo de estruturas
leves tensadas de caracter amovivel em associagdo com um conjunto de
telas, com o objectivo de criar ambientes de sombra e abrigadas do vento.

2 — Também poderao ser implementados palheiros paraapoio aagricul-
tura, construidos com pedra local e telhados de centeio. O centeio podera
ser proveniente das primeiras colheitas das zonas de agricultura tradicional.

3 — Salienta-se que qualquer uma das estruturas ndo constitui zona
de impermeabilizacéo.

Artigo 49.°
Equipamentos na zona de Agricultura tradicional
Nas zonas de agricultura tradicional, deverdo ser dispostos alguns
bancos e mesas de apoio as actividades agricolas.
Artigo 50.°
Equipamentos na zona de Jardim mediterranico

1 — Na envolvente do lago principal, sendo uma zona de especial
frescura, podera ser colocado um deck em madeira na sua envolvente
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directa, com alguns bancos e estruturas de sombra para permitir uma
maior carga de utilizagéo.

Serdo implementados dois palheiros, sendo que um deles funcionara
para armazenamento de utensilios para a manutencéo dos espagos ver-
des e lago e no outro serd colocada a central de programagao da rede
de rega.

2 — Ao longo da estrada principal, serdo criadas pequenas bolsas de
estadia com a colocagdo de alguns bancos tradicionais em madeira.

3 — Na zona do anfiteatro natural, a configuragéo existente no terreno
funciona como local propicio para a realizagdo de eventos culturais
informais. N&o esta prevista a colocacao de equipamentos formais, mas
sim a utilizagdo de algumas pedras locais de forma a criar uma zona de
estadia confortavel. Podera ser colocado um deck amovivel em madeira,
para permitir a realizagdo de espectaculos.

Artigo 51.°
Equipamentos na zona de vegetagao ripicola

1 — Na zona ripicola, serdo colocados muretes de pedra solta para
suporte de terras, os quais poderdo ainda funcionar como bancos in-
formais.

2 — Prevé-se a implementagdo de alguns equipamentos de reper-
cussao sonora, que funcionam como elementos de jogo e estimulo de
sentidos.

3 — Para o atravessamento das linhas de agua esta prevista a cons-
trucdo de pequenas pontes em madeira, para efectuar uma ligagéo dos
caminhos pedonais em cada lado da encosta

Artigo 52.°
Equipamentos nas zonas de tratamento das aguas
1 — Zona de Moradias

a) Entre as parcelas A6 e A7, esté localizada uma zona de tratamento
das aguas do conjunto das moradias, identificada na Planta de Implan-
tacdo (04).

b) Neste local sera construida uma vedagéo em madeira, semelhante a
utilizada na envolvente das areas edificaveis, para impedir a circulacéo
por cima da vegetagdo e drenos existentes.

c) Serd construida uma passagem em madeira em forma de deck
suspenso, que atravessa a area de tratamento de aguas, para circulagdo
pedonal.

d) Os drenos sdo assinalados, através da colocagdo de estacas em
madeira.

2 — Zona de Apartamentos

a) Nas zonas onde a vegetacéo densa circunda as areas de tratamento
de &guas (WWG ou drenos) nédo sera aplicada vedacdo, prevendo-se
unicamente a criagdo de um acesso com um portdo de madeira que
possibilita a manutencéo deste espaco.

b) Os drenos sdo assinalados através da colocacéo de estacas em
madeira.

¢) Quando as &reas de tratamento (WWG ou drenos) t&m acessibilidade
pedonal, tera que ser criada uma vedagdo em madeira em redor das mes-
mas, e assinalada a localizagdo dos drenos com estacas de madeira.

Artigo 53.°
Equipamentos nos Caminhos

1 — Sera disposta sinalética apropriada ao longo dos caminhos e
ciclovias, que serd pormenorizada nos projectos de execucéo a elaborar
posteriormente.

2 — Nas situagdes de cruzamento dos caminhos pedonais e ciclovias,
com os caminhos equestres, para além da sinalética seré colocado uma
estrutura em madeira para efeitos de aumento da seguranga.

Artigo 54.°
Equipamentos nos Caminhos pedonais

Nos caminhos pedonais, serdo dispostos alguns bancos construi-
dos em pedra solta com um espagamento de aproximadamente 100 m,
para criar locais de descanso, dado que o terreno tem um declive algo
acentuado.

Artigo 55.°

Equipamentos nos Caminhos equestres

Nos caminhos equestres, ao longo da estrutura de trilhos serdo cria-
das bolsas de descanso, com pontos de 4gua e barras em madeira para
prender os animais.
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Artigo 56.°
Equipamentos das ciclovias

Ao longo das ciclovias, serdo colocados alguns suportes de bicicletas
e sinalética apropriada.

SECCAO Il

Infra-estruturas

Artigo 57.°
Infra-estruturas Urbanisticas

Os tracados gerais de infra-estruturas apresentam-se nas Plantas a
escala 1/2000 com osn.”*9, 10, 11A, 11B, 12A, 12B, 12C, 12D, 12E,
12F e 12G.

SUBSECCGAO |
Infra-estruturas viarias

Artigo 58.°
Rede Viaria

A rede viaria do Plano de Pormenor é apoiada na estrada municipal
n.° 508 ou estrada da Fonte Salgada, e é constituida pela Via Distribuidora
(V1), cujo perfil transversal tipo é:

25m—15m—25m—7m—25m—15m—25m (pas-
seio — ciclovia — espago verde/estacionamento — faixa de roda-
gem — espago verde/ estacionamento — ciclovia — passeio).

Aurtigo 59.°
Rede de Caminhos

1 — Esta rede compreende 3 tipos de caminhos: pedonais, equestres
e ciclovias.

2 — Avrede de caminhos permite a interligagéo entre o0s varios espagos,
definindo percursos preferenciais, € minimizando o impacte negativo
inerente a uma utilizagdo desregrada originada pela indefinicdo das
acessibilidades.

3 — Devera adoptar-se materiais permeaveis tradicionalmente utili-
zados em espacos publicos da regido, em particular naqueles utilizados
na proximidade da area de Plano.

4 — Toda a Rede de Caminhos ndo devera implicar mobilizag6es do
solo nem a realizagdo de obras de construgéo, de acordo com a legislagdo
aplicavel as areas de REN.

Artigo 60.°
Rede Pedonal

1 — Esta definida na Planta de Implantagéo (n.° 04) e na Planta de
Estrutura Verde (n.° 05), a localizagdo da rede de caminhos pedonais
que visa efectuar a articulagdo de estruturas diversas (equipamentos,
zonas verdes, areas comerciais e areas de alojamento), com o objectivo
de promover as deslocagdes pedonais preferenciais.

2 — Os caminhos pedonais tém uma largura de 2 m, com a excepgdo
do caminho que da acesso ao lago que tem uma largura de 3.5 m. Este
Gltimo caminho é mais largo para permitir a circulagdo esporadica de
veiculos que efectuem a manutencéo do sistema de automatismo da rede
de rega localizada na envolvente do lago.

3 — Aestrutura vidria principal esta ladeada com passeios pedonais,
com uma largura de 2.5 m.

Artigo 61.°
Rede Equestre

1 — Esta definida na Planta de Implantagéo (n.° 04) e na Planta de
Estrutura Verde (n.° 05), a localizagdo dos caminhos equestres, que
visam a criagdo de um circuito com passagem por pontos com interesse
na area de intervengao.

2 — Os caminhos equestres tém uma largura de 3 m.

Artigo 62.°
Rede de Ciclovias

1 — Esta definida na Planta de Implantagéo (n.° 04) e na Planta de
Estrutura Verde (n.° 05), a localizac&o das ciclovias.

2 — Junto a rede viaria primaria, esta projectada a colocagéo de uma
faixa de ciclovia, com uma largura de 1.5 m, conforme indicado no perfil
transversal tipo (artigo 56.°).
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3 — Naenvolvente exterior das unidades de alojamento esta definida
uma ciclovia com uma largura de 3 m. Esta permite, em situa¢fes de
necessidade, a passagem de veiculos prioritarios, manutencéo do espago
e infra-estruturas contempladas no NDT.

Artigo 63.°
Estacionamento Pablico
Nos locais de estacionamento publico:

a) Deverao ser utilizadas solugdes de pavimentos semipermeaveis.
b) Devera ser implementada vegetacao, preferencialmente arborea,
de porte significativo, de modo a promover zonas de sombra.
¢) A modelacédo do terreno devera assegurar 0 menor impacte na
paisagem.
Artigo 64.°
Execucao de Arruamentos e Caminhos

Os pavimentos a utilizar nos arruamentos, caminhos, valetas (ou
bermas), lancis (ou guias) e passeios deverdo ser permeaveis ou semi-
permeéveis conforme o declive e a zona onde se inserem, e permitir a
circulagdo em bicicleta, sendo escolhidos de entre os seguintes:

a) Arruamentos e estacionamento: semi-penetracéo, grelhas de arrel-
vamento, calgada de cubos;

b) Caminhos: tout-venant, macadame, semi-penetracéo, betéo, calgada
de cubos, restolho, saibro;

c) Valetas ou bermas: calcada de cubos;

d) Lancis ou guias: pedra, troncos de madeira;

e) Passeios: calcada de cubos de pedra local ou burgau, lajeado de
calcério, arrelvamento, restolho, saibro, seixo, macadame, casca de
pinheiro, sarisca.

SUBSECCAO Il
lluminagdo

Artigo 65.°
Rede de iluminacao

1 — A manutenco e gestdo da rede de iluminacéo estara a cargo da
gestdo do aldeamento.

2 — Serdo utilizados quatro tipos de iluminagdo, tendo em vista a
melhor adequacéo ao local onde irdo ser implementados.

a) Candeeiros com altura de 3 a 4 metros
b) lluminagdo baixa

c) lluminacéo decorativa

d) lluminagdo de pavimentos

Artigo 66.°
lluminag&o da estrutura viaria principal

Serdo utilizados candeeiros com altura de 3 a 4 metros nas seguintes
situacoes:

a) Ao longo da estrada principal nas zonas edificadas, serdo utilizados
candeeiros alternados nos dois lados da estrada, designadamente:

Na faixa situada entre o limite poente das parcelas B6 até o limite
nascente da parcela B5, e entre o limite poente da parcela B1 até ao
limite nascente da moradia A10.

Na faixa norte da estrada principal, somente entre o limite poente da
parcela B5 e limite nascente da parcela B1.

b) Nos cruzamentos das estradas com os caminhos pedonais, tendo
por objectivo criar pontos de referéncia

Artigo 67.°
lluminag&o baixa

1 — Serdo utilizados candeeiros com alturas aproximadas de 0.3 m,
com lampadas de baixo consumo dirigidas para o pavimento.

2 — Ao longo da estrutura viaria principal, na zona da entrada do
aldeamento da Quinta da Atalaia, nas zonas de alojamento e ainda nos
pontos que se pretende valorizar, devera ser aplicado uma iluminagao
baixa.

Artigo 68.°

lluminag&o decorativa

1 — E constituida por focos de luz, destinados a realcar vegetagio
relevante.



35592

2 — Os focos de luz, serdo utilizados em conjugagdo com a iluminagéo
baixa, na zona de moradias e estrutura viaria principal.

Aurtigo 69.°
lluminag&o de pavimento

1 — Prevé-se aimplementagdo de pontos de luz sob a forma de leds,
com painel solar integrado, de forma a assinalar a rede de caminhos,
ndo necessitando de rede eléctrica.

2 — Adistancia do compasso de distribuicédo destes emissores devera
ser aumentada com a aproximagao aos miradouros.

3 — Pretende-se que nestes locais a iluminagdo seja ténue, comparati-
vamente a iluminagdo prevista na envolvente directa da zona urbanizada.

4 — Este tipo iluminagdo deverd ainda ser utilizada na envolvente
do lago.

SUBSECCAOQ llI
Abastecimento e tratamento de aguas

Artigo 70.°
Cisternas

1 — Em cada parcela serdo construidas cisternas para armazenamento
das aguas pluviais.

2 — O dimensionamento de cada cisterna sera objecto de pormeno-
rizacdo na fase de projecto de execucéo.

Artigo 71.°
Represas de agua

1 — Serdo criadas represas ao longo das linhas de 4gua, com recurso
a construgdo de muretes de pedra solta e colocagdo de rochas em locais
determinados, para diminuir a velocidade de escoamento da &gua.

2 — Sera efectuada a compactagdo de terras para aimpermeabilizacéo
dos muretes.

3 — Na zona de bacia de retencéo poder ser aplicada uma tela im-
permeabilizante, tendo como finalidade impedir que toda a dgua seja
infiltrada. Se tal ocorresse inviabilizaria a utilizacdo destas 4guas no
sistema de rede de rega.

Artigo 72.°
Pontos de aducdo da agua

1 — Nas zonas das unidades de alojamento, o principal ponto de
aducdo sera a agua armazenada nas cisternas, e como fonte alternativa,
recorrer-se-a a rede de abastecimento geral de aguas.

2 — Nas zonas de uso colectivo, os principais pontos de adugdo serdo
as represas de agua. Como sistema alternativo sera criado uma rede para-
lela cujo abastecimento sera proveniente das condutas de rede de abaste-
cimento geral, que ira funcionar em caso de avaria ou periodos de seca.

3 — Sera definida em fase de maior detalhe, projecto de execucéo, o
tracado das condutas da rede de abastecimento dos pontos de agua.

4 — Ao longo dos caminhos pedonais e equestres, e zonas de mira-
douro, serédo criados pontos de agua.

Artigo 73.°
Pontos de agua
1 — Cada ponto de &gua podera ter as seguintes funcionalidades:

a) Bebedouro;

b) Boca de rega para irrigagdo esporadica da vegetagdo envolvente
no periodo critico de implementacéo;

¢) Apoio local a combate em caso de incéndio;

d) Irrigacéo recorrendo a sistemas de rega automatizados das zonas
de jardim mediterranico e agricultura tradicional.

2 — Quando forem previstos bebedouros, a aducéo sé podera ser
proveniente da rede geral de abastecimento, tendo sempre em atencéo
gue nestas situacOes tera que existir a duplicacdo das condutas que
abastecem os pontos de agua.

3 — Para as restantes situaces de b) a d) supra mencionadas, a adugéo
de &gua podera e devera ser proveniente das represas de agua.

Artigo 74.°
Separagédo de aguas

Em cada unidade de alojamento, sdo criadas duas redes de condutas
separadas para conducéo de aguas de origens distintas.

a) Aguas negras e de cozinha — S&o as aguas das descargas das
casas de banho, juntamente com as aguas da lavagem da loica manual
e maquina de lavagem de loica.

b) Aguas cinzentas — Todas as a4guas produzidas nas unidades de
alojamento, com excepcgao das aguas negras e de cozinha.
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Artigo 75.°
Tratamento das aguas negras e de cozinha

1 — As aguas negras e de cozinha sofrem tratamento primario, se-
cundario e zona de drenos.

a) Tratamento primario — Fossa séptica (F)

As aguas provenientes das descargas das sanitas (aguas negras), agua
da lavagem da loica manual e maquina de lavagem de loica (&guas de
cozinha), sdo todas recolhidas numa fossa séptica.

Em cada parcela das unidades de alojamento, sera colocada uma
fossa séptica (ou aerébia), constituida por duas camaras. Na primeira
camara ¢ feita a sedimentacéo, e na segunda a acumulagéo dos liquidos
que serdo levados até as caixas de derivagao.

Em frente a cada parcela existira uma caixa de derivacéo.

O conjunto das caixas de derivagdo das moradias estdo ligadas em
série, e 0 objectivo é a condugdo por gravitagdo das aguas vindas das
fossas sépticas, até a zona de tratamento.

No caso dos apartamentos, as aguas das fossas sépticas fazem a
descarga da fossa séptica directamente para o “Waste Water Garden”
(WWG), sem passar pelas caixas de derivagao.

b) Tratamento secundario — Waste Water Garden (WWG)

As areas de WWG séo zonas himidas artificiais impermeabilizadas,
onde séo recolhidas as dguas provenientes das caixas de derivagao.

Aégua circula em fluxo horizontal, por baixo de uma camada de brita,
plantada com vegetacéo ripicola especifica.

As 4guas vindas das caixas de derivacéo sdo reunidas no WWG, que
estdo localizadas em espaco de uso colectivo junto as moradias, definido
nas pecas desenhadas.

No caso dos apartamentos, as aguas vindas directamente das fossas sép-
ticas sdo encaminhadas para WWG localizado dentro da parcela privada.

c)Tratamento com zona de drenos

As aguas vindas do WWG séo por fim encaminhadas para uma zona
de drenos, localizados dentro ou fora das parcelas de uso privado, con-
soante a topografia do terreno e espaco disponivel.

Os drenos estdo colocados em camadas de gravilha, ficando sub-
mergidos.

Estas &reas sdo plantadas com vegetacao ripicola especifica, irrigada
com a agua proveniente destes drenos.

2 — Em caso de necessidade, esta garantida a possibilidade alternativa
de drenagem das aguas residuais produzidas em todo o aldeamento para
a ETAR da Almargem.

Artigo 76.°
Tratamento das guas cinzentas

As &guas cinzentas sdo encaminhadas para uma fossa se sedimentacdo
e posteriormente derivadas para uma zona de drenos (Filtros verdes)

Artigo 77.°
Tratamento primario — Fossa de sedimentacéo (D)

1 — Todas as aguas produzidas nas unidades de alojamento, com
excepcéo das aguas que sdo encaminhadas para as fossas sépticas, sdo
recolhidas nas fossas de sedimentacéo.

2 — As aguas existentes nas fossas de sedimentacdo sao encaminhadas
para drenos, dentro ou fora das parcelas de uso privado de acordo com
a topografia do terreno.

3 — Estes drenos instalados em camadas de gravilha, vao irrigar as
zonas plantadas com vegetacéo ripicola.

Artigo 78.°

Caracteristicas dos produtos autorizados
pelo aldeamento turistico

1 — Pelo facto das aguas residuais serem tratadas em zonas himidas
artificiais com recurso a plantas, a utilizac&o dos produtos utilizados
pelos utentes do aldeamento, devem ter caracteristicas especificas que
ndo prejudiquem o bom desenvolvimento desta vegetacdo.

2 — Deverdo ser utilizados produtos com selo de garantia de respeito
pelo meio ambiente natural.

3 — Sera dispensada pela gestéo do aldeamento uma lista de produtos
permitidos.
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SUBSECGCAO IV
Residuos sélidos

Artigo 79.°
Eco pontos, residuos sélidos urbanos e residuos organicos

1 — Esté prevista a existéncia de unidades de contentorizacéo di-
ferenciada, para que seja efectuada a selecgdo e triagem dos produtos
excedentes produzidos pelos utilizadores do NDT da Quinta da Atalaia.

2 — Alocalizagdo das unidades referidas no n.° anterior esta identi-
ficada nas pegas desenhadas apresentadas (Des. n.° 12A).

3 — Os sistemas utilizados tém que ser compativeis com os utilizados
pela autarquia e Algar.

4 — Arecolha dos RSU’s serd efectuada pela Camara Municipal de
Tavira e dos eco pontos pela empresa Algar.

Artigo 80.°
Unidades de eco pontos

1 — Esté prevista a colocagdo de 2 unidades de Eco pontos em locais
distintos do Aldeamento Turistico da Quinta da Atalaia, um na zona
intermédia das moradias e outro para servir 0s apartamentos.

2 — Os eco pontos deverdo ser do tipo “TNL”, modelo citytainer,
com capacidade de 3 m*, ou modelo equivalente.

Artigo 81.°
Unidades de residuos sélidos urbanos (RSU’s)

1 — Paraarecolha dos residuos indiferenciados esta prevista a colo-
cacdo de unidades de residuos sdlidos urbanos distribuidos em 3 pontos
do NDT Quinta da Atalaia.

2 — Os RSU’s sdo em sistema enterrado, do tipo “TNL”, modelo
Ecotainer, com unidades de contentorizacéo de 1100L. O marco é do
modelo “Oporto”.

Artigo 82.°
Unidades de Residuos Organicos

1 — Serdo distribuidos pelo aldeamento unidades reciclaveis para
deposicao dos residuos organicos.

2 — Arrecolha destas unidades poderé ser efectuada por um servigo
prestado ao aldeamento, ou pode ficar a cargo dos utilizadores.

3 — Os residuos organicos serdo posteriormente encaminhados
para a compostagem, que ficara localizada na proximidade do centro
equestre.

SUBSECCAO V
Rede de rega

Artigo 83.°
Sistemas de armazenamento da agua

1 — Nas parcelas de unidades de alojamento, é prevista a construcéo
de cisternas para armazenamento de 4guas pluviais.

2 — Nas situagBes em que ndo é possivel a criagao das cisternas dentro
das parcelas de unidades de alojamento, as dguas pluviais deverdo ser
encaminhadas para as represas de agua.

3 — Nas zonas de uso colectivo, em pontos determinados, conforme
assinalado na Planta de Estrutura Verde (n.° 05) esta previsto a imple-
mentagdo de represas de agua.

Artigo 84.°
Sistemas de rega utilizados — Zonas de uso privado

1 — Em cada moradia e cada ndcleo de apartamentos, sera previsto um
sistema de rega automatizado e independente das areas envolventes.

2 — Mesmo se a delimitacéo da parcela de unidades de alojamento,
estiver situada em zona de Reserva Ecolégica Nacional, a sua gestdo
sera privada, respeitando sempre a legislagdo em vigor.

Artigo 85.°
Sistemas de rega utilizados — Zonas de uso colectivo

1 — Sera previsto um sistema automatizado, com comando a partir
de uma Unica central, para a zona de vedacdo envolvente das areas
edificaveis, e para as zonas limitrofes da estrada principal.

2 — Naarea classificada como Reserva Ecoldgica Nacional, o sistema
de rega sera efectuado através da gestdo de electrovalvulas através de
consolas, distribuidas nas areas a serem irrigadas.
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Artigo 86.°
Condicdes a assegurar no sistema de rega

Sera garantido através de valvulas anti-retorno, ou outro sistema que
seja mais adequado, que em caso algum ocorra intrusdo de aguas pro-
venientes das reservas de &gua ou das cisternas, no sistema de rede de
abastecimento geral.

CAPITULO V
Execucéo do Plano

Aurtigo 87.°
Execucao

1 — Aexecucdo do Plano é feita através do sistema de compensagao,
mediante um protocolo entre o proprietario do terreno e a Camara Mu-
nicipal de Tavira, ndo havendo necessidade de recorrer a mecanismos
de perequagdo compensatdria, visto que a totalidade do terreno pertence
a um Unico proprietario

2 — Prevé-se a execugdo de um s6 processo de licenciamento mu-
nicipal em conformidade com o presente plano para a concretizagao de
um Aldeamento Turistico com a classificacéo de 4 estrelas.

CAPITULO VI
Disposicdes Finais

Artigo 88.°
Prazo de vigéncia

O Plano de Pormenor devera ser revisto no prazo de 10 (dez) anos a
contar da data da sua entrada em vigor, ou da sua Ultima revisao.

ANEXOS AO REGULAMENTO

ANEXO |

Quadro de areas e parametro urbanisticos
Aldeamento Turistico Total:

Area Total do Aldeamento — 38 ha.

Area maxima edificavel para efeitos de célculo de indices urbanis-
ticos — 7.7 ha.

Area Total das parcelas edificaveis — 5.0 ha.

Avrea a valorizar paisagisticamente — 31.2 ha.

Numero Total de Camas/ Habitantes — 300 camas

Area Bruta de Construcéo Total — 15390 m?.

Area Maxima de Implantagdo Total — 11540 m?,

Area Maxima de Impermeabilizagio Total — 19245 m?,

Lugares de Estacionamento Publicos — Total — 73 Unid.

Unidades de Alojamento — Moradias:

5 Unidades T3 — 30 Camas.

15 Unidades T4 — 120 Camas.

Area Total das parcelas destinadas a Moradlas — 26193 m?.

Area Maxima de Implantagdo — 5025 m?,

Area Bruta de Construgdo Maxima — 6300 m?,

Area Maxima de Impermeabilizagio — 6030 m?.

Cércea Maxima — 6,5 m.

NUmero Mé&ximo de Pisos — 2 + cave.

Lugares Minimos de Estacionamentos dentro dos lotes — 60 unid.
Lugares de Estacionamento Publicos — 15 unid.

Unidades de Alojamento — Apartamentos:

75 Unidades T1 — 150 Camas.

Area Total das parcelas destinadas a Apartamentos — 20009 m?,
Area Méaxima de Implantagdo — 5775 m?.

Avrea Bruta de Construcio Méaxima — 8250 m?,

Area Maxima de Impermeabilizagio — 6930 m?.

Cércea Maxima— 6,5 m.

NUmero Méaximo de Pisos — 2 + cave.

Lugares Minimos de Estacionamentos dentro dos lotes — 150 unid.
Lugares de Estacionamento Publicos — 30 unid.

Servicos — Comércio — Equipamentos:

Area das parcelas destinadas a Comércio, Servicos e Equipamen-
tos — 6888 m2.
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Area Méaxima de Implantagdo — 740 m?,

Avrea Bruta de Construgdo Maxima — 840 m?,

Area Maxima de Impermeabilizagio — 888 m?.

Cércea Méxima — 6,5 m.

NUmero Méximo de Pisos — 2 + cave.

Lugares Minimos de Estacionamentos dentro dos lotes — 25 unid.
Lugares de Estacionamento publicos — 18 unid.

2 — Sintese da proposta:
indices urbanisticos propostos totais:

Densidade habitacional — 39 hab/ha.

Coeficiente de ocupagdo do solo (COS) — 0,20.

Coeficiente de afectagdo do solo (CAS) — 0,15.

Coeficiente de impermeabilizacéo do solo (CIS) — 0,25.
Estimativa global do investimento:

Estimativa das infra-estruturas (2000 €/ m linear) — 2.600.000,00 €.
Estimativa das espagos verdes (ver anexos estrutura

verde) —2.009.000,00 €.

Estimativa das construgdes (1000 €/ m*) — 15.390.000,00 €.
Estimativa total — 19.999.000,00 €.

ANEXO 1l

Listagem de vegetacgdo referente ao artigo 27.°
“Sebes vivas”

1 — Listagem de fitoassociagBes existentes no local de

intervencao:

Myrto-Quercetum suberis:

Caracteristicas Companheiras

Quercussuber . ................
Oleasylvestris. . ...............
Arbutusunedo. ................
Scilla monophyllos .. ...........
Rubia longifolia

Pteridium aquilinum.
Thapsia villosa.

Tamus communis.
Aristolochia paucinervis.
Erica arborea.
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Caracteristicas

Companheiras

Smilax Asier ..................
Smilax mauritanica.............
Rhamnus alaternus .. ...........
Luzulabaetica.................
Phillyrea angustifolia ...........
Asparagus aphyllus. . ...........
Myrtus communis..............
Viburnum tinus.

Deschampsia stricia.

Phlomis purpurea.

Helminthia lusitanica.
Crataegus monogyna.
Teucrium scorodonia.
Urginea maritima.
Conopodium subcarneum.
Calluna vulgaris.
Brachypodium sylvaticum.

Phillyreo-Arbutetum unedonis vibu

rnetosum tini:

Caracteristicas

Companheiras

Arbutusunedo. ................
Ericaarbbrea..................
Phillyrea angustifolia ...........
Rubia longifolia
Quercussuber.................
Scillamonophyllos . ............
Luzula baetica. ................
Myrtus communis. .............
Deschampsia stricia

Genista tridentata.
Tamus communis.
Erica australis.
Asphodelus aestivus.
Pulicaria odora.
Lonicera hispanica.
Lavandula viridis.
Calluna vulgaris.
Genista triacanthos.

2 — Listagem das espécies de Cupressus:

Caracteristicas:

Cupressus atlantica gaussen.
Cupressus atlantica gaussen.
Cupressus semprevirens L.

Cupressus semprevirens var. numidica.
Cupressus leylandii.




Diério da Republica, 2.2 série — N.° 237 — 10 de Dezembro de 2007

Regulamento n.° 331/2007

Plano de Pormenor do Ndcleo de Desenvolvimento Turistico da
Boavista

Sob proposta da Camara Municipal, a Assembleia Municipal de Tavira
aprovou, em 19 de Dezembro de 2005, o Plano de Pormenor (PP) do
Nucleo de Desenvolvimento Turistico (NDT) da Boavista.

Na elaboracédo do PP do NDT da Boavista, que teve inicio na vigéncia
do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, foram cumpridas todas as
formalidades legais, designadamente quanto a emisséo de pareceres e
a discussdo publica, a qual decorreu ja ao abrigo do disposto no artigo
77.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, com as alteracfes
introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 310/2003 de 10 de Dezembro, no
periodo compreendido entre 7 de Marco e 7 de Abril de 2005.

Na area de intervencao do PP do NDT da Boavista encontra-se em
vigor o Plano Director Municipal (PDM) de Tavira, ratificado pela
Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 97/97, de 19 de Junho e o
Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve (PROTAL),
aprovado pela Resolucdo de Conselho de Ministros n.° 102/2007, de 3
de Agosto de 2007.

As AAT’s constituem uma disponibilidade de espaco em ordem a
futura delimitacdo e implementacgdo dos NDT’s, nas condi¢Oes expostas
no artigo 25.° do Regulamento do PDM de Tavira.

O PP do NDT da Boavista incide sobre uma area de 28,70 ha abran-
gendo solos classificados de “Areas de Proteccdo aos Sistemas Aqui-
feros” e “Areas Agricolas Preferenciais”, inseridos na Area de Aptidao
Turistican.®5 (AAT 5) — Santo Estévéo, sendo esta uma das cinco areas
constantes no PDM de Tavira vocacionada para fins turisticos. A AAT
5 0 PDM de Tavira atribui uma capacidade de 1000 camas, de acordo
com o artigo 24.° do respectivo Regulamento.

Em 1998 foi elaborado o “Estudo de Aptidao da AAT 5 do PDM de
Tavira para localizagdo dos NDT’s”, tendo a Camara Municipal delibe-
rado atribuir ao NDT da Boavista a dotagdo de 200 camas.

O PP do NDT da Boavista apresenta conformidade com todos os
Instrumentos de Gestdo Territorial em vigor a data da sua aprovacéo,
excepto com o PDM de Tavira, uma vez que com o presente PP séo
reclassificados como espacos urbanizaveis, nos termos do n.° 8 do
artigo 25.° do Regulamento do PDM, solos integrados em “Espagos
Florestais de Uso Condicionado” e em “ Espagos Agricolas”, inseridos
em simultaneo na AAT 5. Segundo 0 n.° 9 desse mesmo artigo, as regras
urbanisticas para as areas afectas a fins urbanisticos séo as definidas para
as zonas de ocupacdo turistica, concretamente as constantes do n.° 5, do
artigo 21.° do Regulamento do PDM.
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PLANG DIE PORMENGR DO NOT
CAINTA GA ATALAA

A Comissdo Regional da Reserva Agricola do Algarve (CRRA),
através da Acta n.° 289/2002 de 7 de Maio de 2002, aprovou a Carta da
Reserva Agricola relativa ao Plano em causa.

A Comissdo Nacional da Reserva Ecoldgica Nacional (CNREN)
emitiu parecer favoravel a redelimitagdo da ocorréncia “Areas de Ma-
xima Infiltragdo™ na area de intervencéo do Plano, tendo por base fun-
damentacdo técnica, em reuniao realizada em 06 de Julho de 2005,
com o n.° 168.

A Comisséo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve
emitiu parecer favoravel, conforme resulta da ficha de apreciagéo final
de controlo, datada de 7 de Novembro de 2005.

12 de Novembro de 2007. — O Presidente da Camara, José Macario
Correia.

Regulamento do Plano de Pormenor do Nucleo
de Desenvolvimento Turistico da Boavista

CAPITULO |
Disposigdes Gerais Comuns

Artigo 1.°
Ambito Territorial

O presente regulamento integra o Plano de Pormenor do Ndcleo de
Desenvolvimento Turistico da Boavista, Tavira, adiante designado por
PPNDT da Boavista.

A area de intervencdo a que se aplica o presente regulamento ¢é a
propriedade da Boavista que se localiza na freguesia de St? Catarina
da Fonte do Bispo, no concelho de Tavira, entre a Estrada Nacional
270 e a via longitudinal do Algarve, confronta a Norte com Céco,
a Nascente com Anténio Pedro Peleja, a Sul com a Ribeira de La-
goa e a Poente com Fernanda F. Falcdo Sequeira, esta incluida no
perimetro da AAT5 de Santo Estévdo, definida na Planta de Orde-
namento do PDM do concelho de Tavira e abrange uma superficie
de 287.048,00m2.

Todos os elementos integrantes do PPNDT da Boavista ficam arquiva-
dos na Direcgéo-Geral do Ordenamento do Territério e Desenvolvimento
Urbano e na Camara Municipal de Tavira.

As actuagdes com incidéncia directa ou indirecta na ocupagéo, uso ou
transformacéo do solo a praticar ou desenvolver por qualquer entidade na





