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7.1 — A Classificagdo da avaliagdo curricular seré obtida através da
seguinte formula:

AC = (HAB+FP+EP+CS)/4

8 — A ordenagdo final dos candidatos é feita de harmonia com a
classificacdo final, que resultara da prova de conhecimentos gerais.

9 — Os critérios de apreciacdo e ponderagdo do método de selecgéo
bem como o sistema de classificagéo final, incluindo a respectiva formula
classificativa, constam de actas de reuni6es do jdri do concurso, sendo
as mesmas facultadas aos candidatos sempre que solicitadas.

10 — As candidaturas deverdo ser formalizadas mediante requeri-
mento e entregues pessoalmente ou remetidos pelo correio com aviso
de recepcéo, dentro do prazo de abertura do Concurso ao Presidente da
Céamara Municipal de Ponta do Sol — 9360-219 Ponta do Sol.

11 — Do requerimento deverdo constar necessariamente, sob pena
de exclusdo do concurso, os seguintes elementos:

11.1 — Identificacéo completa (nome, filiagdo, naturalidade, nacio-
nalidade, data de nascimento, nimero e data do bilhete de identidade e
servigo de identificagdo que o emitiu, nimero de identificacéo fiscal,
residéncia, codigo postal e nimero de telefone, se possuir;

11.2 — Identificagdo do concurso, com referéncia ao nimero e data
do Diério da Republica onde se encontra publicado o respectivo aviso
de abertura.

11.3 — Habilitacdes literdrias.

11.4 — Categoria que o candidato possui, servi¢o a que pertence,
tempo de servico efectivo na categoria na carreira e na funcéo pu-
blica.

11.5 — Indicagdo de ter cumprido os deveres militares ou de servico,
quando obrigatério.

11.6 — Indicacéo se estd ou ndo inibido do exercicio das fungdes
pablicas ou interdito para o exercicio das funcdes a que se candidata.

11.7 — Indicacdo de possuir a robustez fisica e o perfil psiquico
indispensaveis ao exercicio da fungéo e ter cumprido as leis de vaci-
nagdo obrigatdria.

12 — Os requerimentos de admissao dos candidatos deverao ser
instruidos com os seguintes documentos, sob pena de exclusao do con-
curso.

a) Cépia do certificado das habilitacOes literarias e / ou profissionais
exigidas.

b) Declaragdo passada pelos servicos a que os candidatos se achem
vinculados, autenticada com o selo branco ou carimbo, da qual cons-
tem de maneira inequivoca, a existéncia do vinculo a fungao publica,
a categoria que detém e o tempo de servico efectivo nessa categoria,
na carreira e na funcéo publica, bem como a mengéo das classificactes
de servigo obtidas nos anos relevantes para a promogdo em termos
qualitativos e quantitativos.

c) Cépia do respectivo Bilhete de Identidade e do cartdo de Contri-
buinte Fiscal.

13 — E dispensada a apresentacio do documento referido na alinea a)
do nimero anterior desde que os candidatos declarem no requerimento
de admissdo ao concurso, sob compromisso de honra, serem detentores
da habilitacdo que invocam.

14 — Os funcionéarios da Camara Municipal de Ponta do Sol estdo
dispensados da apresentagdo dos documentos solicitados nas alineas a)
e b) do nimero 12, desde que 0os mesmos encontrem-se ja arquivados
nos respectivos processos individuais.

15 — Assiste ao jari a faculdade de exigir a quaisquer candidatos,
em caso de divida sobre a situagdo que descreveram, a apresentacao de
documentos comprovativos das suas declaracoes.

16 — As falsas declaragdes serdao punidas nos termos da lei penal.

17 — Em cumprimento da alinea h) do artigo 9.°. da Constituicéo,
a Administragdo Publica, enquanto entidade empregadora, promove
activamente uma politica de igualdade de oportunidades entre homens
e mulheres no acesso ao emprego e na progressao profissional, provi-
denciado escrupulosamente no sentido de evitar a toda e qualquer forma
de discriminagao.

18 — O jUri teré a seguinte composicao:

Presidente — Antonio de Sousa Ramos, Vereador da Camara Mu-
nicipal;

\Vogais efectivos:

Francisca Rosa Caldeira Alves, Técnica Superior de 22 Classe da
carreira de Consultor Juridico, que substituira o Presidente do jari nas
suas faltas e impedimentos e Elisabete Rodrigues Nunes, Chefe de
Divisdo Administrativa, Financeira e Recursos Humanos;
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Vogais suplentes:

Pedro Alexandre Pereira, Técnico Superior de 12 classe e Jodo Nor-
berto Pita Silva, Adjunto do Presidente da Camara Municipal,

19 — Este concurso reger-se-a pelo D.L. n.°. 204/98, de 11-07, adap-
tado a Administragdo Local pelo D.L. n.°. 238/99 de 25-06,e DLR
n.. 6/2007/M de 12-01, D.L. n.°. 404-A/98 de 18-12 e D.L. n.°. 412-A/98,
de 30-12, D.L. n.°. 248/85, de 15-07, com as revogagdes operadas pelo
referido D.L. n.%. 404-A/98 e D.L. n.°. 247/87 de 17-06.

28 de Novembro de 2007. — O Vereador dos Recursos Humanos,
José Inacio dos Santos Silva.
2611069248

CAMARA MUNICIPAL DE PORTALEGRE

Aviso n.° 24271/2007

Em conformidade com o estipulado na alinea b) do n.° 1 do artigo 34.°
do Decreto-Lei n.°427/89, de 7 de Dezembro, aplicado a Administragdo
Local pelo Decreto-Lei n.° 409/91, de 17 de Outubro, faz-se publico que,
Esperanca Miranda azeitona Batista, Vera Lucia de Jesus Soares, Isabel
Maria Belacorca Alfaia e Etelvina das Dores Morujo de Matos Martins,
contratadas a termo resolutivo certo como Auxiliares de Servigos Gerais,
pediram a rescisdo do referido contrato, nos termos do artigo 447.° da
Lei n.° 99/2003, de 27 de Agosto (Cédigo do Trabalho), com efeitos a
partir 17 de Dezembro de 2007.

26 de Novembro de 2007. — O Vice-Presidente, Anténio Fernando
Ceia Biscainho.
2611069428

CAMARA MUNICIPAL DE PORTIMAQ

Aviso n.° 24272/2007

Plano de Urbanizagéo da UP2 — Alto do Poco e Alvor

Torna-se publico que ao abrigo do disposto n.° 1 do artigo 79.° do
Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro de 1999, com as alteragdes
introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 310/03, de 10 de Dezembro, na reunido
da Assembleia Municipal realizada no dia dezoito de Dezembro do ano
de dois mil e seis, foi aprovado o Plano de Urbanizagéo da UP2 — Alto
do Pogo e Alvor — Alvor.

Nos termos do n.° 4, alinea d), do artigo 148.°, do Decreto-Lei
n.% 380/99, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 310/03
de 10 de Dezembro, publica-se em anexo, a deliberagdo municipal que
aprovou o plano de Urbanizagdo da UP2 — Alto do Pogo e Alvor, 0
Regulamento, a planta de Zonamento e a planta de Condicionantes.

30 de Outubro de 2007. — O Presidente da Camara, Manuel Anténio
da Luz.

| — Regulamento

TITULO |
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Objecto, ambito territorial e Natureza Juridica

1 — O presente Regulamento faz parte integrante do Plano de Urba-
nizagdo da UP2 do Alto do Pogo e Alvor, adiante designado por Plano,
o qual tem por objectivo definir a organizacao espacial do territério, que
engloba solo rural complementar e que exige uma intervencao integrada
de planeamento, cujos limites estdo expressos nas plantas de zonamento
e de condicionantes.

2 — O Plano de Urbanizagéo da UP2 do Alto do Pogo e Alvor engloba
0 aglomerado urbano do Alto do Pogo e Alvor definido pelo limite do
seu Perimetro Urbano, e pelo Espaco Agricola e Espaco Natural inte-
grados em solo rural.

3 — O Plano reveste a natureza de regulamento administrativo, sendo
as suas disposic¢Oes de cumprimento obrigatorio, quer para intervencgdes
de iniciativa publica, quer de iniciativa privada ou cooperativa.

4 — Em todos os actos que impliquem alteracdo de uso do solo a
realizar na area de intervencédo do Plano, sdo obrigatoriamente res-
peitadas as disposicdes deste regulamento e da Planta de Zonamento,
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sem prejuizo do que se encontra definido noutras normas de hierarquia
superior e planos de pormenor que venham a tornar-se eficazes apds
entrada em vigor do PU.

5 — Em todos os actos abrangidos por este Regulamento sdo res-
peitados, cumulativamente com as suas disposi¢des, todos os diplomas
legais e regulamentos de caracter geral em vigor.

Artigo 2.°
Objectivos

O Plano de Urbanizagéo da UP2 do Alto do Pogo e Alvor, tem por
objectivos:

a) Estabelecer o regime de uso do solo através da sua classificagdo
e qualificacdo, definindo e caracterizando a area de intervengao, bem
como a concepgao geral da organizacdo urbana e o zonamento para a
localizagdo das diversas fungbes urbanas;

b) Privilegiar a consolidacéo do tecido urbano, integrando e fechando
as malhas urbanas existentes, promovendo a sua qualificagdo ambien-
tal.

Artigo 3.°
Composigéo do Plano
1 — O Plano é constituido pelos seguintes elementos:

Regulamento
Planta de Zonamento
Planta de Condicionantes

2 — O Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:

Relatdrio fundamentando as solugdes adoptadas

Relatdrio com as licencas e autorizacGes de operagdes urbanisticas

Relatdrio de Ponderagdo da Discussdo Publica

Programa de Execugdo e Plano de Financiamento

Planta da Rede Viaria Proposta

Perfis Transversais Tipo

Planta da Estrutura Ecoldgica e da Rede de Equipamentos de Utili-
zagdo Colectiva

Tragados Gerais das Infra-estruturas Urbanas

Planta de Enquadramento

Planta da Situacdo Existente

Planta de Enquadramento em Planos de Hierarquia Superior

Planta de Alteragdes as Disposi¢des do PDM

Planta de Compromissos Urbanisticos

Estudos de Caracterizagdo Urbana e das Infra-estruturas Urbana

Artigo 4.°
Instrumentos de Gestdo Territorial a observar

1— O PU observa as disposic¢Bes de hierarquia superior definidas
nos seguintes instrumentos de gestdo territorial:

a) Plano Regional de Ordenamento do Territdrio para o Algarve
(PROT-Algarve), ratificado pelo Decreto Regulamentar n.° 11/ 91, de
21 de Marco;

b) Plano Director de Portimdo, ratificado pela RCM n.° 53/ 95 e pu-
blicado no Diario da Republica n.® 132 (1.2 série), de 7 de Julho;

c) Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC) Burgau Vilamoura,
ratificado pela RCM n.° 33/ 99, de 27 de Abril.

2 — Quando se verificarem alteracdes as disposi¢des regulamentares
contidas nestes instrumentos, as remissdes expressas que aqui para eles
se fazem consideram-se automaticamente transferidas para as corres-
pondentes disposi¢des dos diplomas que substituem ou complementam
os alterados ou revogados.

Artigo 5.°

Definicdes e abreviaturas
Para efeitos de interpretacdo e de aplicagdo do presente Regulamento
séo adoptadas as defini¢des adiante indicadas e, ainda, as constan-
tes da publicacéo “Vocabulério do Ordenamento do Territorio” (edi-
¢do — 2000), editada pela DGOTDU:

a) Altura das construgdes — distancia vertical medida desde a cota
natural do solo ao ponto mais alto da construgao ou parte da construgdo
referida;

b) Anexo — qualquer construcao destinada a usos complementares
da construgdo principal, como por ex. garagens e arrumos, mas nunca
a uso habitacional;
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c) Area total do terreno — area de um prédio, ou prédios, tal como
constam na matriz, qualquer que seja o uso preconizado do solo sobre
o qual incide a operagdo urbanistica;

d) Area bruta de construcdo (a. b. c.) ou &rea total de construcéo — va-
lor expresso em m2, resultante do somatorio das areas de todos os
pavimentos (incluindo escadas e caixas de elevadores), acima e abaixo
do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores com exclusdo de
s6tdos ndo habitaveis, areas destinadas a estacionamento, &reas técnicas
(PT, central térmica, compartimentos de recolha de lixo, etc.), terragos,
varandas e alpendres, galerias exteriores, arruamentos e outros espagos
livres de uso pablico cobertos pela edificagdo;

e) Area de impermeabilizacdo — é o valor numérico, expresso em
metros quadrados, resultante do somatério da area de implantacéo das
construgdes de qualquer tipo e das areas de solos pavimentados com ma-
teriais impermeéaveis ou que propiciem o mesmo efeito, designadamente
em arruamentos, piscinas, estacionamentos, equipamentos desportivos
e demais obras que impermeabilizem o terreno;

f) Area de implantacdo (a. i.) ou area total de implantagdo
(a. t.i.) — valor expresso em metros quadrados, do somatorio das areas
resultantes da projeccdo no plano horizontal dos pisos mais salientes
de todos os edificios (residenciais e ndo residenciais incluindo anexos),
excluindo varandas e platibandas;

g) Area urbanizavel — area definida como edificavel, de parte ou da
totalidade de um ou mais prédios, que inclui as areas de implantagdo
das construgdes, dos logradouros e as destinadas as infra-estruturas e
exclui, designadamente, as areas da RAN e da REN;

h) Cércea — dimenséo vertical da construcdo, medida a partir do
ponto da cota média do terreno marginal ao alinhamento da fachada até
a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terrago, incluindo
andares recuados, mas excluindo acessorios: chaminés, casa de maquinas
de ascensores, depositos de agua, etc.;

i) Coeficiente de afectacdo do solo (CAS) — quociente entre a area
total de implantacéo e a area urbanizavel,;

J) Coeficiente de impermeabilizacdo do solo (CIS) — quociente entre
a area total de implantacdo das construgdes, incluindo a rede viaria,
estacionamento e equipamentos, que exijam a impermeabilizagdo do
solo e a &rea urbanizavel;

1) Coeficiente de ocupagéo do solo (COS) — quociente entre a area
total de construcdo e a area urbanizavel,

m) Cota de soleira — demarcacdo altimétrica do nivel do pavimento
da entrada principal do edificio;

n) Densidade populacional — é o quociente entre a populagao prevista
e a area urbanizavel,

0) Edificagcdo — actividade ou o resultado da construgdo, recons-
trucdo, ampliagdo, alteracdo ou conservacdo de um imdvel destinado
a utilizagdo humana, bem como de qualquer outra construcdo que se
incorpore no solo com carécter de permanéncia;

p) Eixo da estrada — linha de separacéo dos dois sentidos de transito
ou, no caso de existir separador, a linha que o divide ao meio, ou ainda,
no caso dos ramos dos nos de ligagdo entre estradas nacionais ou entre
estas e estradas ndo nacionais, a linha que divide ao meio a faixa ou
faixas de rodagem que constituem o ramo de né;

q) Empreendimentos turisticos — séo os estabelecimentos que se
destinam a prestar servigos de alojamento tempordrio, restauracdo ou ani-
macdo de turistas, dispondo para o seu funcionamento, de um adequado
conjunto de estruturas, equipamentos e servigos complementares;

r) Equipamento de utilizagdo colectiva — areas afectas as instalagdes
(inclui as ocupadas pelas edificacGes e 0s terrenos envolventes afectos
as instalagdes) destinadas a prestagdo de servicos as colectividades
(salde, ensino, administragdo, assisténcia social, seguranca publica,
protecgdo civil, etc.), a prestagdo de servicos de cardcter econdmico
(mercados, feiras, etc.) e a prética de actividades culturais, de recreio
e lazer e de desporto;

s) Espaco verde e de utilizagéo colectiva— espaco livre entendido
como espago exterior, enquadrado na estrutura verde urbana, que se
presta a uma utilizacdo menos condicionada, a comportamentos es-
pontaneos e a uma estada descontraida por parte da populagéo utente.
Inclui, nomeadamente, jardins, equipamentos desportivos a céu aberto
e pragas, com exclusdo dos logradouros privados em moradias uni ou
bifamiliares;

t) Fachada — constitui a frente de construgdo de um edificio que
confronta com arruamento ou espaco publico e privado; é identificada
com as designacdes de fachada principal (onde se localiza a entrada
principal), fachada lateral esquerda e direita, e fachada tardoz;

u) Habitagéo colectiva — imdvel destinado a alojar mais do que um
agregado familiar, e em que existem circulagfes comuns a varios fogos
entre as respectivas portas e a via publica;

v) Habitacdo unifamiliar — imdvel destinado a alojar apenas um
agregado familiar, independentemente do nimero de pisos;
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x) Logradouro — &rea de terreno livre de um lote ou parcela, adjacente
a construcéo nele implantada e que, funcionalmente, se encontra conexa
com ele, servindo de jardim, quintal ou patio;

z) Lote — area de terreno resultante de uma operacao de loteamento
nos termos da legislagdo em vigor;

aa) NUmero de pisos — nimero maximo de andares ou pavimentos
sobrepostos de uma edificagdo com excepcédo dos sotdos e caves sem
frentes livres;

bb) Obra de alteracdo — obra de que resulte a modificagéo das carac-
teristicas fisicas de uma edificagdo existente ou sua fraccao, designada-
mente a respectiva estrutura resistente, 0 nimero de fogos ou de divisdes
interiores, ou a natureza e cor dos materiais de revestimento exterior, sem
aumento da area de pavimento ou de implantagdo ou da cércea;

cc) Obra de ampliagdo — obra de que resulte 0 aumento da area de
pavimento ou de implantacéo, da cércea ou do volume de uma edifi-
cacdo existente;

dd) Obra de construgdo — obra de criagdo de nova edificagao;

ee) Obra de demoli¢do — obra de destruigdo, total ou parcial, de uma
edificagdo existente;

ff) Obra de reconstrugdo — obra de construgdo subsequente a de-
molicdo total ou parcial de uma edificacéo existente, da qual resulte a
manutencdo ou a reconstituigdo da estrutura das fachadas, da cércea e
do nimero de pisos;

gg) Operagdo de loteamento — toda a acgdo que tenha por objecto
ou por efeito a constituicdo de um ou mais lotes destinados imediata ou
subsequentemente a edificagdo urbana, e que resulte da divisdo de um
ou varios prédios, ou do seu emparcelamento ou reparcelamento;

hh) Operag&o urbanistica— a opera¢do material de urbanizagao, de
edificacdo ou de utilizac&o do solo e das edificacdes nele implantadas
para fins ndo exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais, mineiros
ou de abastecimento publico de agua;

ii) Parcela — &rea de territério fisica ou juridicamente autonomizada
ndo resultante de uma operagéo de loteamento;

jj) Pé direito — altura de um compartimento medida do pavimento
ao tecto;

1) Plataforma da estrada — conjunto constituido pela faixa de roda-
gem e pelas bermas;

mm) Restri¢do de utilidade publica — limitacdo permanentemente
imposta ao exercicio do direito de propriedade ou poder conferido a
Administragéo para ser utilizado eventualmente na realizagdo dos seus
fins e visando interesses publicos abstractos;

nn) Serviddo administrativa — € o encargo imposto por disposi¢éo da
lei sobre certo prédio em proveito da utilidade publica de uma coisg;

00) Solo rural — aquele para o qual é reconhecida vocagao para as
actividades agricolas, pecuérias, florestais ou mineiras, assim como o que
integra espagos naturais de protec¢do ou de lazer, ou que seja ocupado
por infra-estruturas que néo Ihe confiram o estatuto de solo urbano;

pp) Solo urbano — aquele para o qual € reconhecida vocagao para
0 processo de urbanizagao e de edificagdo, nele se compreendendo os
terrenos urbanizados ou cuja urbanizagao seja programada, constituindo
0 seu todo o perimetro urbano;

qq) zona non-aedificandi — zona onde é proibido qualquer tipo de
construcéo.

TITULO Il

Serviddes administrativas e restrigdes
de utilidade publica

Artigo 6.°
Identificacao

A érea de intervengdo do Plano encontra-se sujeita a um conjunto
de serviddes e restrigdes de utilidade publica, que, mesmo néo assina-
ladas na planta de condicionantes, se regem pela legislagéo aplicavel,
nomeadamente:

Conservacao do Patriménio — Patrimoénio Natural

a) Recursos Hidricos

i) Dominio Hidrico

b) Areas de Reserva e Protecgdo de Solos e de Espécies Vegetais
ii) Reserva Agricola Nacional (RAN)

Proteccéo de Infra-estruturas e Equipamentos
a) Infra-estruturas Basicas

i) Abastecimento de Agua — reservatério de agua; condutas de adugio
e de distribuigdo
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ii) Rede de Esgotos
iii) Linhas Eléctricas

b) Infra-estruturas de Transportes e Comunicagoes

i) Aer6dromo Municipal da Penina
ii) Rede Rodoviaria Municipal

Cartografia e Planeamento
a) Marco Geodésico
i) Marco da Rede Geodésica Nacional de 32 Ordem — Amoreira

Areas abrangidas pelo Plano de Ordenamento da Orla Costeira Bur-
gau Vilamoura

a) Limite da area de Intervencdo do POOC

Artigo 7.°
Regime

A ocupagdo, uso e transformacéo do solo, nas areas abrangidas pelas
serviddes e restri¢cdes referidas no artigo anterior e nas area abrangida
pelo Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC) Burgau Vilamoura,
obedece ao disposto na legislacdo aplicavel cumulativamente com as
disposicoes do Plano que com elas sejam compativeis.

TITULO I
Condicionamentos ao Plano

Artigo 8.°
Identificacdo

Adrea de intervengdo do Plano encontra-se sujeita a um conjunto de
condicionamentos que, embora ndo assinalados na Planta de Condicio-
nantes, se regem pela legislagdo aplicavel e pelas seguintes disposicoes
decorrentes do PDM de Portiméo:

a) Sistemas de Abastecimento de Agua

i) Condutas adutoras e rede de distribui¢do de agua;

b) Rede de Esgotos

i) Colectores de redes de esgotos

c) Rede de Telecomunicagdes

i) Infra-estruturas de telecomunicagdes

CAPITULO |
Sistemas de abastecimento de agua

Aurtigo 9.°
Condigdes de Edificagéo

1 — Os condicionamentos impostos na defesa da rede de distribui¢do
de &gua sdo os seguintes:

a) E interdita a construcéo ao longo de uma faixa de 10,0m, medida
para cada lado do tragado das condutas de adugao ou adugdo-distribuigao
de agua;

b) E interdita a construgio ao longo de uma faixa de 3,0m, medida
para cada lado do tragado das condutas de distribuidoras de agua;

c) Fora das zonas urbanas ¢ interdita a plantagao de &rvores ao longo
da faixa de 10,0m, medida para cada lado do tracado das condutas de
agua. Nas areas urbanas a largura da referida faixa é considerada, caso
a caso, na apreciagdo dos projectos de arranjo dos espagos exteriores;

d) Nas zonas urbanas a distancia minima das outras infra-estruturas
em relagdo as condutas adutoras é a seguinte:

Cabos eléctricos — 1,0m;
Cabos telefonicos — 1,0m;
Colectores de esgotos domésticos — 2,50m.

e) Sempre que ndo seja possivel cumprir as distancias referidas na
alinea anterior, nos locais proximos das condutas de 4gua os colectores
sdo macigados com betdo para proteccdo sanitaria;

f) As condutas adutoras sao assinaladas com fita de rede de proteccédo
metalica, plastificada, de cor azul, implantada a cerca de 0,50m do
extradorso da conduta;

g) A implantagdo das condutas inerentes a rede de distribuicéo é,
sempre que possivel, feita nos passeios, do lado direito, no sentido do
transito urbano, as profundidades regulamentares.
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2 — Para além do exposto no nimero anterior, nos loteamentos ur-
banos no tragado e instalacdo das redes de abastecimento de 4gua séo
observadas as seguintes regras:

a) Execucdo de ramais domiciliarios em todos os lotes urbanos;

b) As valvulas de seccionamento e outras sao alojadas em caixas
préprias do modelo dos SMP;

¢) As bocas-de-incéndio séo espagadas no maximo 30,0m e no mesmo
alinhamento;

d) Os marcos de incéndio sdo instalados em areas de edificios com
dez ou mais pisos, distanciados entre si 60,0m. A conduta de distribuicao
deve ter o didmetro minimo de 100mm e nas zonas criticas, o didmetro
minimo de 150mm;

e) Para a rega dos espagos verdes previstos na Portaria em vigor, deve
ser implantada uma rede privativa, com contagem prdpria, localizada
em marcos de modelo dos SMP.

CAPITULO Il
Rede de esgotos

Artigo 10.°
Condicdes de Edificacao

Os condicionamentos impostos na defesa da rede de esgotos sdo 0s
seguintes:

a) E proibido construir qualquer prédio sobre colectores de redes de
esgotos, publicos ou privados;

b) Os proprietérios, arrendatarios ou, a qualquer titulo, possuidores
dos terrenos em que tenham de se realizar os estudos, pesquisas ou
trabalhos de saneamento, ou dos terrenos que a esses deram acesso,
séo obrigados a consentir na sua ocupacéo e transito, na execucéo de
escavagOes, assentamento de tubagens e seus acessorios, desvio de aguas
superficiais e subterraneas e vias de comunicacéo, enquanto durarem
esses trabalhos, estudos e pesquisas;

c) E interdita a construcdo numa faixa adjacente, com a largura de
3,0m para cada lado a contar da directriz, dos emissarios ou rede de
esgotos, salvo quando estas se encontram instaladas em areas urbanas
consolidadas, onde poderao ser mantidos os alinhamentos das constru-
¢Oes existentes;

d) E interdita a plantagdo de arvores nos espagos urbanos e urbaniza-
veis, numa faixa adjacente com largura de 5,0m para cada lado, a contar
da directriz dos colectores;

e) E interdita a construgdo numa faixa de 200m de largura, definida
a partir dos limites exteriores das estagdes de tratamento a construir,
incluindo a sua area de expanséo;

f) E interdita a construgdo numa faixa de 15,0m de largura, definida
a partir dos limites exteriores das estacOes elevatdrias projectadas ou a
projectar, incluindo a sua area de proteccao.

CAPITULO 11l
Rede de telecomunicacGes

Artigo 11.°
Condigdes de Edificacdo

Os condicionamentos impostos na defesa da rede de telecomunicagdes
s80 0s seguintes:

a) As infra-estruturas de telecomunicag@es na area do Plano sdo do
tipo subterraneo;

b) Enquanto persistirem tragados aéreos de infra-estruturas de comu-
nicacdes estes devem respeitar o patriménio cultural, estético e cientifico
da paisagem e, simultaneamente, os direitos estabelecidos pelas serviddes
administrativas;

c) Séo proibidas linhas aéreas de condutores nus ou isolados sobre
recintos escolares e campos desportivos;

d) As travessias, cruzamentos e vizinhangas nas linhas subterraneas de
alta tenséo respeitarédo a legislacéo que existe, a data, sobre a matéria;

e) Enquanto se mantiverem os tragados aéreos das redes de comuni-
cac0es estas devem acompanhar paralelamente as vias de comunicagéo
(estradas, caminhos, cursos de agua, etc.), a distancias variaveis, con-
soante o0s casos, por forma a néo perturbar a livre e regular circulagdo
nas vias publicas ou particulares, ou prejudicar outras linhas de teleco-
municagdes ou de energia e ainda ndo causar dano as canalizagbes de
agua, gas ou outras.
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TITULO IV
Classificacdo e qualificacdo do solo

CAPITULO |
Classificagdo do solo urbano e rural

Artigo 12.°
Classificagédo do solo

Para a area do Plano, sem prejuizo do disposto no Titulo I1 do presente
Regulamento, a classificagdo do solo faz-se em funcédo do seu destino
béasico e distingue-se entre solo urbano e solo rural.

Artigo 13.°
Qualificacéo do Solo

A qualificacdo do solo regula o seu aproveitamento em fungéo dos
usos dominantes e preferenciais, integrando no Plano as seguintes ca-
tegorias:

1 — Solo rural

a) Espago Agricola

b) Espaco Natural

2 — Solo urbano

a) Solos Urbanizados

i) Zona Urbana Consolidada — ZUC

ii) Zona de Ocupacéo Turistica — ZOT

b) Solos Cuja Urbanizagéo é Possivel Programar

i) Zona de Ocupacdo Turistica a Consolidar — ZOTC

c) Solos Afectos a Estrutura Ecolégica

i) Zona Verde de Proteccao Priméria

ii) Zona Verde de Proteccéo Secundéaria

iii) Zona Verde de Equilibrio e Proteccdo Ambiental
d) Equipamentos de Utilizagdo Colectiva

CAPITULO II

Solo rural

SECCAOQ |
Espago agricola

Artigo 14.°

Identificacdo
O Espaco Agricola encontra-se delimitado na Planta de Zonamento
e inclui areas de RAN que pela sua natureza tém aptiddo para a pratica
da actividade agricola.

Artigo 15.°
Ocupagdes e UtilizagOes Interditas
No Espago Agricola é interdita:

a) A edificacdo de novas construcdes, sem prejuizo do exposto no
artigo seguinte;

b) A destruigéo do solo vivo e do coberto vegetal;

c) A alteracédo da topografia do solo;

d) A descarga de qualquer tipo de residuo, nomeadamente residuos
de construgdo e demoligdo e outros;

e) Todas as acc¢des que diminuam ou destruam as potencialidades
agricolas, de acordo com o Regime Juridico da RAN.

Artigo 16.°
Actividades e Ocupagdes Permitidas

No Espago Agricola é permitida a pratica da actividade agricola e a
construcéo de pequenas estruturas de suporte a esta acgdo, designada-
mente estruturas ligeiras amoviveis, desde que cumpram cumulativa-
mente os seguintes:

a) A area méxima de construcdo de 60mz2;
b) NUmero maximo de pisos um;
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c) Pé direito de 3,0m;

d) Serem precedidos de licenciamento pela Camara Municipal, ap6s
prévio parecer favoravel da Comissdo Regional da RAN, nos termos
da Lei.

Artigo 17.°

Condigdes de edificacéo

1 — Nas habitagdes existentes e devidamente legalizadas admitem-se
obras de ampliagao, beneficiacéo, conservagdo e consolidagéo, desde que:

a) Sejam consultadas as entidades competentes, quando haja coinci-
déncia com serviddes administrativas ou restri¢des de utilidade publica,
sendo os pareceres vinculativos;

b) Sejam sujeitas a autoriza¢éo ou licenciamento pela autarquia e ndo
sejam incompativeis com o espago envolvente;

¢) Constituam um Unico fogo por construgao;

d) n.° maximo de pisos um.

e) Area maxima de implantagdo — 200m2

2 — Aconstrugdo de novas habitagdes, quando permitidas ao abrigo
do regime da RAN, estdo sujeitas as seguintes regras:

a) N&o representem encargos adicionais para a autarquia, nomeada-
mente no que se refere a realizagdo de infra-estruturas;

b) COS <0,05;

¢) Area maxima de implantagdo — 200m2

d) Ndmero maximo de pisos dois ou 6,50m de cércea;

e) Area da parcela, no minimo, duas vezes a unidade da cultura.

SECCAQ II
Espaco natural

Artigo 18.°
Identificagdo

O Espago Natural encontra-se delimitado na Planta de Zonamento
e inclui espacos verdes de equilibrio e protec¢do ambiental destinados
a conservagédo dos recursos naturais e a salvaguarda dos valores pai-
sagisticos.

Artigo 19.°
Ocupacdes e UtilizagBes Interditas
No Espago Natural é interdita:

a) A edificacdo de novas construgdes, sem prejuizo do exposto no
n.° 2 do artigo seguinte;

b) A abertura ou consolidagao de vias automdveis, com excepgao das
estritamente necessarias a implantagdo dos equipamentos permitidos;

c) A descarga de qualquer tipo de residuo, nomeadamente residuos
de construcdo e demolicéo e outros.

Artigo 20.°
Actividades e Ocupagdes Permitidas

1 — No Espago Natural é permitida a préatica de actividades associadas
ao desporto, a cultura, ao recreio e lazer, ou a outro tipo de ocupagéo
que ndo implique a classificagdo como solo urbano, permitindo-se usos
multiplos em actividades compativeis agricolas ou naturais.

2 — No Espago Natural € permitida a instalacéo de equipamentos de
ar livre de suporte a estas ac¢des, desde que cumpram cumulativamente
0s seguintes parametros:

a) Area de méxima de implantacéo de 80m2;

b) Area maxima de impermeabilizacdo que néo ultrapasse 5% da sua
superficie em cada intervencéo;

¢) Volumetria de um s6 piso, ndo excedendo a cércea de 3,0m;

d) Assegurem o equilibrio paisagistico, devendo por isso ser utilizados
no revestimento exterior das construcdes, materiais que pelas suas carac-
teristicas técnicas e visuais possam garantir qualidade estrutural e estética;

e) Serem precedidas de licenciamento pela Camara Municipal, quando
ndo forem da iniciativa desta.

Artigo 21.°

Condicoes de edificagédo

Para as habitaces existentes e devidamente legalizadas admitem-se
obras de ampliagao, beneficiacéo, conservagdo e consolidagao, desde que:

a) Sejam consultadas as entidades competentes quando haja coinci-
déncia com serviddes administrativas ou restrigdes de utilidade publica,
sendo os pareceres vinculativos;
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b) Sejam sujeita a autorizagdo ou licenciamento pela autarquia e ndo
sejam incompativeis com o espaco envolvente;

¢) Constituam um unico fogo por construgéo;

d) Area de implantagdo maxima — 200m2;

e) NUmero méaximo de pisos um.

CAPITULO I

Solo urbano

SECCAOQ |
Disposicdes gerais

Artigo 22.°
Perimetro urbano

A qualificacdo do solo urbano determina a definicdo do perimetro
urbano, que compreende os solos urbanizados, os solos cuja urbanizagéo
é possivel programar e 0s solos afectos a estrutura ecoldgica necessarios
ao equilibrio do sistema urbano.

Artigo 23.°
Solos urbanizados

Os solos urbanizados caracterizam-se por um elevado nivel de infra-
-estruturacéo e concentracdo de edificagdes, onde o solo se destina
predominantemente & construcéo.

Artigo 24.°
Solos cuja urbanizacao é possivel programar

Os solos cuja urbanizagdo é possivel programar sdo susceptiveis
de virem a ser infra-estruturados, adquirindo caracteristicas urbanas,
constituindo ou complementando os solos urbanizados.

Artigo 25.°
Solos afectos a estrutura ecolégica

Os solos afectos a estrutura ecoldgica destinam-se a fungdes de respi-
racao e equilibrio do sistema urbano, podendo ou ndo ser coincidentes
com a Reserva Agricola Nacional e Reserva Ecoldgica Nacional.

Artigo 26.°
Regime

1 — Aedificacéo dentro do perimetro urbano fica sujeita as regras es-
tabelecidas no presente capitulo, sem prejuizo das estabelecidas noutros
Planos Municipais de Ordenamento do Territdrio eficazes.

2 — Os parametros de edificabilidade em solo urbano séo aplica-
dos a parcela cadastral, na sua parte exclusivamente inserida em solo
urbano.

3 — Exceptua-se do ponto anterior, ndo contando assim para efeitos
de aplicacéo de indices, a parte das parcelas que coincida com a zona
verde de proteccdo primaria as vias V3 e V3C.

4 — No solo urbano as areas que coincidam com servid@es ou res-
tricBes de utilidade pablica, respeitam-se os preceitos legais em vigor
e o disposto no presente Regulamento.

5 — Nas areas abrangidas por licenciamentos ou alvaras de loteamento
em vigor, sdo aplicaveis as disposi¢des neles contidas.

6 — Todos os pedidos de licenciamento ou autorizagdo obedecem,
sem prejuizo do disposto no presente regulamento, ao estabelecido no
Regulamento Municipal de Edificacéo e Urbanizagao.

Artigo 27.°
Ocupagdes e UtilizagOes Interditas
No Solo Urbano é interdita:

a) A instalagdo de actividades industriais, salvo aquelas que, a veri-
ficar caso a caso, os interessados demonstrem serem compativeis com
0 uso residencial e turistico no que respeita a ruido, qualidade do ar e
efluentes produzidos;

b) A instalacdo de quaisquer operacOes de gestdo de residuos e de
armazenamento de materiais explosivos;

c) A instalacéo de agro-pecuarias;

d) A instalagdo de estufas;
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e) A instalagdo de estabelecimentos de comércio a retalho e de co-
mércio por grosso em livre servico e a instalagdo de conjuntos comer-
ciais;

f) A instalagdo de parques de campismo publicos ou privados;

g) A instalacdo de estabelecimentos de bebidas onde se vendam be-
bidas alcodlicas para consumo no préprio estabelecimento, ou fora
dele, junto de equipamentos de ensino basico e secundario, sendo estas
areas delimitadas caso a caso, pelos municipios em colaboragdo com a
direccéo regional de educacéo.

Artigo 28.°
Actividades e Ocupagdes Permitidas

1 — O Solo Urbano destina-se ao turismo, habitagdo, comércio,
servigos, restauracdo e bebidas, equipamentos de utilizagdo colectiva
e actividades industrias.

2 — No Solo Urbano é permitida a conjugagéo das fungdes de co-
mércio, servicos e restauracdo e bebidas entre si e com o turismo e a
funcéo habitacional, devendo neste caso o comércio e a restauragdo
desenvolver-se exclusivamente no piso térreo, ou, em alternativa, em
edificagdes proprias.

Artigo 29.°
Condic0es de edificagéo

1 — No Solo Urbano as densidades nos espacos a urbanizar ndo
podem ser superiores as j& urbanizadas.

2 — No Solo Urbano a densidade populacional tem que ser inferior
a 60 hab./ha.

3 — No solo urbano é permitida a instalacéo e/ ou alteracdo e am-
pliacdo das indUstrias existentes, de acordo com o disposto na alinea a)
do artigo27.°.

CAPITULO IV

Disposicdes comuns aplicaveis a edificabilidade
_em solos urbanizados e em solos
cuja urbanizagéo é possivel programar

Aurtigo 30.°
Implantacéo das Construgoes

A implantagdo das construgdes respeitard os seguintes afastamentos
minimos em relagdo ao eixo da via:

a) Estradas municipais principais:

i) EM 531 — 20m;
i) EM 531-1 — 20m;

b) Vias municipais urbanas

i) Distribuidora principal V3 — 50m;

ii) Distribuidora principal V3A — 20m;

iii) Distribuidora principal V3B — 50m;

iv) Distribuidora principal V3C — 50m;

v) Distribuidora secundéaria V7 e V13 — 20m;
vi) Vias de servico e acesso local — 10m.

Artigo 31.°
Altura das Construgdes

1 — O nimero méaximo de pisos admissivel é dois e a cércea méaxima
é 6,50m, para qualquer tipologia de edificacdo destinada a habitagéo
OU a outros usos.

2 — Exceptua-se do nimero anterior o disposto no artigo 53.° do pre-
sente Regulamento e os estabelecimentos hoteleiros e 0s equipamentos
de utilizagdo colectiva, para os quais:

a) O nimero maximo de pisos para empreendimentos das classes de
“luxo de 5 e 4 estrelas” é cinco e a cércea méaxima de 15,0m;

b) O nimero méximo de pisos para empreendimentos de outras ca-
tegorias é quatro e a cércea maxima 13,5m;

¢) O nimero maximo de pisos para equipamentos de utilizagdo co-
lectiva é dois e a cércea maxima 7,0m.

Artigo 32.°

Profundidade dos Edificios

1 — Aprofundidade méxima das novas construcGes, medida perpen-
dicularmente ao plano marginal vertical, € 15,0m, incluindo eventuais
corpos balangados.
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2 — Exceptuam-se do estabelecido no niimero anterior, os seguintes:

a) Nos edificios respeitantes a empreendimentos turisticos ou edificios
de interesse publico, nomeadamente, quando integrados em construgdo
em banda, a profundidade maxima é 20,0m;

b) Nos pisos em cave, ou rés-do-chéo, desde que ndo utilizados para
habitacédo; neste caso, a profundidade méaxima do rés-do-chdo ficara
sujeita a licenga ou autorizago.

c) Nas construcdes destinadas exclusivamente a comércio a profundi-
dade maxima é de 30,0m, salvo situagdes justificadas tecnicamente.

3 — Séo permitidos balangos de construcéo sobre a via publica em
vias dotadas de passeio, com balanceamento que ndo exceda um terco
do mesmo.

4 — A distancia minima da face inferior de um corpo balan¢ado ao
solo é de 2,50m, medida no ponto mais desfavoravel.

Artigo 33.°
Anexos e Logradouros

1 — E permitida a construgéo de anexos, nos lotes ou parcelas desti-
nados a habita¢Oes unifamiliares, a estabelecimentos comerciais ou de
servigos, desde que, para além das disposicdes relativas a iluminagéo e
ventilagdo constantes na legislacéo aplicavel, observem:

a) Uma érea inferior a 15% da area total do lote ou parcela, ndo
podendo nunca essa area ultrapassar os 50m2;

b) Quando separados da construcéo principal, garantam um afasta-
mento minimo de 6,0m da mesma;

c) Apresentem um pé-direito méaximo de 2,60m, em casos de tectos
horizontais e médio de 3,0m em casos de tectos inclinados;

d) Ndamero maximo de pisos de um;

e) Sejam destinados a estacionamento automével ou arrumos.

2 — E permitida a impermeabilizag&o dos logradouros até 40 % da sua
area, devendo a restante parte ser tratada como espaco verde privado.

Artigo 34.°
Caves e Sotdos

1 — E permitida a existéncia de um piso em cave, abaixo da cota de
soleira, nas tipologias habitacionais unifamiliares, e de trés pisos abaixo
da cota de soleira, nas outras tipologias.

2 — A utilizag8o das caves é limitada unicamente a estacionamento
automovel, areas técnicas ou arrumos, excepto nas situagdes de esta-
belecimentos hoteleiros, relativamente aos quais as Direc¢do-Geral de
Turismo admita outros usos.

3 — A utilizagdo dos s6tdos e caves é preferencialmente indicada
para arrecadagdes domésticas, areas técnicas e usos de condominio,
sendo que o uso habitacional é admitido se respeitar o estipulado na
legislacéo aplicével.

Artigo 35.°
Muros e Vedacdes

1 — Os muros de vedagdo confinantes com a via publica tém, em
regra, uma altura igual ou inferior a 0,80m em plano opaco, podendo,
elevar-se a vedacéo acima dessa altura até 1,60m com recurso a utilizagdo
de sebes vivas, redes ou gradeamento.

2 — Podem vir a ser licenciadas solugdes diversas em intervengdes
pontuais, nomeadamente:

a) Em construgdes cujo alcado principal atinja, parcialmente, a via
publica;

b) Em construgdes implantadas sobre terrenos cuja cota esteja a mais
de 1,50m da cota da via ou arruamento confinante;

¢) Quando plenamente justificado face a envolvente e a solucao
arquitectdnica adoptada para a construcéo.

3 — Os muros de vedagdo entre proprietéarios devem obedecer auma
altura inferior a 2,0m, contados a partir do nivel de terreno natural ou
da rasante obtida através da movimentagéo de terras.

4 — Verificando-se desnivel entre os terrenos confinantes, o proprie-
tario do lote ou parcela situado na cota mais baixa tem o direito de elevar
0 seu muro até 2,0m acima do nivel do terreno vizinho.

5 — Acima dos niveis referidos nos nimeros 3 e 4, pode elevar-se a ve-
dacédo com recurso a utilizacéo de sebes vivas, grades ou redes de arame.

Artigo 36.°

Tragado Arquitectdnico

Sem prejuizo do estipulado no RGEU, nas novas construgdes devem
ser adoptadas soluges arquitectonicas e estéticas harmoniosas, incluindo
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materiais, texturas e cores, de forma a atingirem uma correcta integracéo
no meio envolvente, respeitando valores de ordem cultural e tradicional
proprios da regido. Desta forma, devem obedecer aos seguintes:

Tratamento exterior de paredes e muros — serd interdita a aplicagdo de
tintas texturadas ou brilhantes nos rebocos ou cantarias dos edificios, bem
como o revestimento das fachadas com materiais cerdmicos vidrados,
marmorites, azulejo decorativo de interiores, ou outros materiais menos
nobres e dissonantes. Sdo igualmente interditos rebocos carapinhados
ou sem acabamentos.

Caixilharias exteriores — 0s materiais a utilizar nestes elementos
séo preferencialmente a madeira, o ferro, o aluminio termolacado ou
PVC, nas cores tradicionais da regido, dando-se preferéncia ao branco e
seus derivados. E proibida a colocacéo de portas de aluminio ou chapas
metalicas na cor natural deste material bem como a colocagéo de caixas
de estores no exterior.

Coberturas — em telha ceramica a cor natural, podendo-se considerar
a aprovacdo de outros materiais adequados quando em terraco;

Chaminés — as chaminés antigas existentes tém de ser consolidadas
e preservadas. E proibida a utilizacdo de condutas metélicas ou outras
para a extracgdo de fumos nas fachadas dos edificios.

Antenas e ar condicionado — é proibida a fixagdo nas fachadas exte-
riores dos edificios de antenas parabdlicas, de televisdo e de radio, assim
como equipamentos de ar condicionado, ventilagao e exaustao.

Elementos complementares — nos corrimaos e guardas das varandas
deve ser evitado o aluminio sem qualquer tratamento.

Elementos decorativos — na reconstrugao de edificios antigos devem
ser utilizadas as cantarias dos v&os, pilastras, socos e cornijas que ndo
tenham sido irremediavelmente destruidas. Na construgdo de novos
edificios pode ser aplicada a imitacéo de cantaria.

Artigo 37.°

Espacos Verdes e de Utilizagdo Colectiva, Infra-estruturas
Viarias e Equipamentos de Utilizagdo Colectiva

As cedéncias de parcelas de terreno a integrar o dominio Municipal,
nomeadamente quanto a espagos verdes e de utilizagdo colectiva, e a
equipamentos de utilizagdo colectiva, regem-se pela Legislacdo apli-
cével.

Artigo 38.°
Parémetros de Dimensionamento do Estacionamento

No licenciamento ou autorizagdo de novas construgdes, alteracéo de
uso, nas Operagdes de Loteamento e nas situagdes previstas no n.° 5 do
artigo 57.° do Decreto-Lei n.° 555/ 99 de 16 de Dezembro, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 177/ 2001 de 4 de Junho, é obrigatério prever lugares de
estacionamento dimensionados segundo a legislagao aplicavel.

CAPITULO V

Solos urbanizados

SECCAO |
Zona urbana consolidada

Artigo 39.°
Identificacao

A Zona Urbana Consolidada 1.1 (ZUC 1.1) encontra-se delimitada
na Planta de Zonamento e é constituida pelo nicleo consolidado da Ma
Partilha, caracterizado por um elevado nivel de infra-estruturacéo e
concentragdo de edificacdes.

Artigo 40.°
Ocupagcdes e UtilizagBes Interditas
Na Zona Urbana Consolidada, para além do disposto no artigo 27.° do
presente Regulamento, é interdita a edificacdo de novas construgdes.
Artigo 41.°
Actividades e Ocupagdes Permitidas

1 — Na Zona Urbana Consolidada a natureza da ocupagdo e da uti-
lizacdo do solo destina-se a habitagdo unifamiliar isolada, geminada e
ou em banda.
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2 — Nesta zona admitem-se obras de beneficiacéo, conservacéo,
consolidagdo, reabilitagdo, reconstrucdo nas edificagdes existentes,
desde que cumpram o disposto no artigo seguinte.

Artigo 42.°
Condigdes de Edificacdo

1 — Na Zona Urbana Consolidada, as intervencgdes nas constru¢des
existentes mantém, obrigatoriamente, as caracteristicas tipoldgicas,
nUmero de pisos, cércea, alinhamento e volumetria predominantes na en-
volvente, ndo constituindo precedéncia, a existéncia pontual de edificios
cujos alinhamentos ou cércea ndo se integrem no conjunto envolvente.

2 — Os parametros maximos, nesta zona séo:

a) Numero de pisos dois;
b) Cércea maxima 6,50m.

SECCAO I
Zona de ocupagdo turistica

Artigo 43.°
Identificacao

1 — A Zona de Ocupagao Turistica — ZOT encontra-se delimitada
na Planta de Zonamento e é constituida, designadamente, pelas areas
ocupadas e consolidadas por empreendimentos turisticos, ou com pro-
jectos da mesma natureza j& aprovados, pelas areas intersticiais vazias
e por &reas ocupadas por habita¢do permanente.

2 — Identificam-se na Zona de Ocupagéo Turistica as seguintes sub-
categorias, delimitadas na Planta de Zonamento:

a) Zona de Ocupacdo Turistica 2.1 (ZOT 2.1);
b) Zona de Ocupagdo Turistica 2.2 (ZOT 2.2);
c) Zona de Ocupagdo Turistica 2.3 (ZOT 2.3).

Artigo 44.°
Actividades e Ocupagdes Permitidas

Na Zona de Ocupagéo Turistica a natureza da ocupacéo e da utilizacéo
do solo destina-se a:

a) Empreendimentos turisticos;

b) Habitacéo;

c) Equipamentos de utilizagéo colectiva;

d) Servigos;

e) Estabelecimentos comerciais, de restauragdo e de bebidas.

Artigo 45.°
Condicdes de edificagdo

1 — Na Zona de Ocupagdo Turistica, as intervencdes nas construcoes
existentes mantém, obrigatoriamente, as caracteristicas tipoldgicas,
ntmero de pisos, cércea, alinhamento e volumetria predominantes na en-
volvente, ndo constituindo precedéncia, a existéncia pontual de edificios
cujos alinhamentos ou cércea ndo se integrem no conjunto envolvente.

2 — Sem prejuizo do exposto no nimero anterior, a implantacéo de
novas edificagcbes ou ampliagdes de edificacbes existentes obedecem
as seguintes disposicoes:

a) S6 sdo passiveis de edificagdo as parcelas que sejam confinantes
com arruamento publico, devendo o licenciamento ou autorizagdo de
novas edificagBes assegurar que estas tenham pelo menos uma fachada
totalmente livre para o arruamento publico existente;

b) Sem prejuizo dos parametros resultantes do dimensionamento das
infra-estruturas viarias e da aplicacdo dos indices respectivos de cada
zona, os afastamentos minimos das construgdes a todos os limites do
lote/ parcela s&o os seguintes:

i) Estabelecimentos hoteleiros — empreendimentos das classes de
“luxo de 5 e 4 estrelas” 13,5m;

ii) Estabelecimentos hoteleiros — empreendimentos de outras ca-
tegorias 12,5m;

iii) Outros empreendimentos turisticos 6,50m;

iv) Moradias unifamiliares 5,0m.

3 — Nesta zona s6 séo autorizadas ou licenciadas operag@es de lo-
teamento, que ndo se destinam & implementagdo de empreendimentos
turisticos, que:

a) Incidam sobre prédios com area superior a 15 000m2;
b) Tenham como resultado a constituicdo de lotes com area superior
a2.000m2 cada um;
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c) Respeitem os seguintes pardmetros, relativos as tipologias unifa-
miliares isoladas:

i) COS 0,15;

ii) CAS 0,10;

iii) CIS 0,15;

iv) Cércea maxima 6,50m;

v) Afastamento minimo frontal, lateral e tardoz 5m.

4 — Em casos excepcionais, devidamente justificados, podem ser
viabilizadas operacdes de loteamento com indices superiores aos fixados
no nimero anterior, desde que:

a) Se encontrem garantidas as necessarias articulagoes vidrias e de-
mais infra-estruturas;

b) O loteamento se mostre conveniente para efeitos de complemen-
taridade funcional ou estética;

c) Sejam respeitados os alinhamentos existentes e aplicada a cércea
mais adequada em funcéo da volumetria dominante.

5 — Nesta zona 0s empreendimentos turisticos, para além do disposto
no artigo 38.°, devem constituir areas de estacionamentos, preferencial-
mente, no subsolo e assegurar:

a) Um lugar de estacionamento por cada trés camas, relativamente a
estabelecimentos hoteleiros;

b) Dois lugares de estacionamento, relativamente a apartamentos
turisticos.

SUB-SECCAO |
Zona de ocupagdo turistica — 2.1

Artigo 46.°
Identificagéo

A Zona de Ocupacéo Turistica 2.1 (ZOT 2.1) ocupa a area central e
mais antiga do aglomerado e caracteriza-se por ser a zona com maior
densidade de ocupacdo edificada e de maior concentragdo habitacional,
de comércio e de servigos.

Artigo 47.°
Actividades e Ocupagdes Permitidas

1 — Na Zona de Ocupagéo Turistica 2.1 a natureza da ocupacéo e da
utilizacéo do solo destina-se a:

a) Meios complementares de alojamento turistico;

b) Habitacdo — moradias unifamiliares;

¢) Equipamentos de utilizagdo colectiva;

d) Servigos;

e) Estabelecimentos comerciais, de restauragdo e de bebidas.

2 — Nesta zona s&o permitidas obras de beneficia¢do, conservagao,
consolidacdo, reabilitacdo, reconstrucéo e recuperagdo nas construcoes
existentes.

3 — Nesta zona séo permitidas obras de construcdo de edificacdes
turisticas e de habitagdes unifamiliares, sem prejuizo do disposto no
artigo seguinte.

Artigo 48.°
Condic0es de edificagdo

1 — Na Zona de Ocupagdo Turistica 2.1. 0 uso e ocupacéo do solo
por meios complementares de alojamento, para além do disposto no
artigo 45.°, cumpre as seguintes disposicoes:

a) E permitida a construcdo de empreendimentos turisticos nas mo-
dalidades de aldeamentos turisticos e de apartamentos turisticos, desde
que cumpram os seguintes disposicoes:

i) Coeficiente de afectacdo do solo (CAS) — 0,15;

ii) Coeficiente de ocupacao do solo (COS) — 0,15;

iii) Coeficiente de impermeabiliza¢do do solo (CIS) — 0,25;
iv) NUmero de pisos dois;

v) Cércea maxima 6,50 m.

b) E permitida a construgio de moradias turisticas em tipologias
em banda, geminada e isolada desde que cumpram as seguintes dis-
posicdes:

i) Coeficiente de afectacdo do solo (CAS) — 0,10;

ii) Coeficiente de ocupagéo do solo (COS) — 0,15;
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iii) Coeficiente de impermeabiliza¢do do solo (CIS) — 0,15;
iv) Namero de pisos dois;
v) Cércea maxima 6,50 m.

2 — Nesta zona o uso e ocupagdo do solo por edificagfes habita-
cionais, para além do disposto no artigo 45.°, cumpre as seguintes dis-
posigdes:

a) Sé é permitida a construgdo de habitagdes unifamiliares isoladas,
na colmatacao de frentes ja infra-estruturadas;

b) Coeficiente de afectagdo do solo (CAS), liquido a parcela/ lote,
0,10;

c) Coeficiente de ocupacdo do solo (COS), liquido a parcela/ lote,
0,15;

d) Coeficiente de impermeabilizagéo do solo (CIS), liquido a parcela/
lote, 0,15;

e) NUmero de pisos dois;

f) Cércea maxima 6,50 m.

SUB-SECCAOQ I
Zona de ocupacdo turistica — 2.2

Artigo 49.°
Identificacao

1 — A Zona de Ocupacéo Turistica 2.2 caracteriza-se por areas ocu-
padas com empreendimentos turisticos.

2 — A Zona de Ocupagcéo Turistica 2.2 integra a subunidade 2.2 a),
que se encontra delimitada na Planta de Zonamento, e que corresponde
ao lote 28, do alvara de loteamento n.° 3/ 88.

Artigo 50.°
Actividades e Ocupagdes Permitidas

1 — Na Zona de Ocupacéo Turistica 2.2 a natureza da ocupagéo e da
utilizacdo do solo destina-se a:

a) Empreendimentos turisticos;

b) Equipamentos de utilizagdo colectiva;

c) Servicos;

d) Estabelecimentos comerciais, de restauragao e de bebidas.

2 — Nesta zona sdo permitidas obras de construgéo, de beneficiacdo,
conservagao, consolidagdo, reabilitacdo, reconstrucao e recuperacao.

Artigo 51.°

Condicdes de edificagdo
1 — Na Zona de Ocupacéo Turistica 2.2. 0 uso e ocupagdo do solo por
edificacOes habitacionais, para além do disposto no artigo 45.°, cumpre
as seguintes disposicoes:

a) E permitida a construcéo de empreendimentos turisticos nas mo-
dalidades de estabelecimentos hoteleiros, meios complementares de
alojamento e conjuntos turisticos, em tipologias em banda, geminada
e isolada;

b) Coeficiente de afectagdo do solo (CAS) — 0,15;

c) Coeficiente de ocupagdo do solo (COS) — 0,15;

d) Coeficiente de impermeabilizag¢do do solo (CIS) — 0,25;

e) NUmero de pisos dois;

f) Cércea maxima 6,50m.

2 — Na subunidade 2.2.a) o0 uso e ocupacao do solo por edificagdes
turisticas, para além do disposto no alvara de loteamento, cumpre as
seguintes disposi¢des:

a) Area bruta de construgdo méaxima 6000m2;
b) Area de implantagdo méaxima 1500m2;

¢) Nimero méaximo de pisos quatro;

d) Cércea maxima 13,5m.

SUB-SECCAO I
Zona de ocupagdo turistica — 2.3
Artigo 52.°

Identificacdo

A Zonade Ocupagcéo Turistica 2.3 com uma area de 9142m2 destina-
-se & edificacdo de um estabelecimento hoteleiro.
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Artigo 53.°
Condic0es de edificagédo

A Zona de Ocupagéo Turistica 2.3, para além do disposto no ar-
tigo 45.°, cumpre as seguintes disposicdes:

a) E permitida a construgdo de um hotel-apartamento de quatro estrelas;
b) Area bruta de constru¢do (méxima) 13713m2;

¢) Unidades de alojamento (maximo) 98;

d) Ndmero de pisos 6;

e) Cércea maxima 18m.

CAPITULO VI
Solos cuja urbanizagéo é possivel programar

SECCAO |
Zona de ocupacao turistica a consolidar

Artigo 54.°
ldentificagéo

1 — AZona de Ocupagdo Turistica a Consolidar — ZOTC encontra-
-se delimitada na Planta de Zonamento e é constituida por areas que,
pela sua aptidéo turistica, ficaram genericamente afectas a expanséo,
admitindo a edificacdo de empreendimentos turisticos.

2 — Identificam-se na Zona de Ocupagdo Turistica a Consolidar as
seguintes subcategorias, delimitadas na Planta de Zonamento:

a) Zona de Ocupacdo Turistica a Consolidar 3.1 (ZOTC 3.1);
b) Zona de Ocupacéo Turistica a Consolidar 3.2 (ZOTC 3.2);
¢) Zona de Ocupagcdo Turistica a Consolidar 3.3 (ZOTC 3.3);

Aurtigo 55.°
Actividades e Ocupagdes Permitidas

Na Zona de Ocupagdo Turistica a Consolidar a natureza da ocupagao
e da utilizag&o do solo destina-se a:

a) Empreendimentos turisticos;

b) Habitacéo;

c) Equipamentos de utilizagdo colectiva;

d) Servigos;

e) Estabelecimentos comerciais, de restauracéo e de bebidas.

Artigo 56.°
Condigdes de edificacéo

1 — Nesta zona s0 sdo autorizadas ou licenciadas operagdes de lo-
teamento, que ndo se destinam a implementacdo de empreendimentos
turisticos, que:

a) Incidam sobre prédios com érea superior a 15 000m2;

b) Tenham como resultado a constitui¢do de lotes com area superior
a 2000m2 cada um;

¢) Respeitem 0s seguintes parametros, relativos as tipologias unifa-
miliares isoladas:

i) COS 0,15;

i) CAS 0,10;

i) CIS 0,15;

iv) Cércea maxima 6,50m;

v) Afastamento minimo frontal, lateral e tardoz 5,0m.

2 — Em casos excepcionais, devidamente justificados, podem ser
viabilizadas operacGes de loteamento com indices superiores aos fixados
no nimero anterior, desde que:

a) Se encontrem garantidas as necessarias articulages viarias e de-
mais infra-estruturas;

b) O loteamento se mostre conveniente para efeitos de complemen-
taridade funcional ou estética;

¢) Sejam respeitados os alinhamentos existentes e aplicada a cércea
mais adequada em funcéo da volumetria dominante.

SUB-SECCAO |
Zona de ocupagdo turistica a consolidar — 3.1.

Artigo 57.°
Identificagéo

1 — A Zona de Ocupagdo Turistica a Consolidar 3.1 (ZOTC 3.1)
caracteriza-se por areas pouco consolidadas, marcadas por preexisténcias
e por espacos intersticiais vazios.
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2 — AZona de Ocupagdo Turistica a Consolidar 3.1 integra a subuni-
dade 3.1 a), que se encontra delimitada na Planta de Zonamento.

Artigo 58.°
Actividades e Ocupagdes Permitidas

1 — Na Zona de Ocupagao Turistica a Consolidar 3.1 a natureza da
ocupacao e da utilizagdo do solo destina-se a:

a) Meios complementares de alojamento turistico;

b) Habitacéo;

c) Equipamentos de utilizacéo colectiva;

d) Servigos;

e) Estabelecimentos comerciais, de restauragao e de bebidas.

2 — Nesta zona sdo permitidas obras de construcéo, de beneficiagao,
conservagdo, consolidagdo, reabilitacdo, reconstrucéo e recuperacao.

Artigo 59.°

Condigdes de edificagéo
1 — Na Zona de Ocupagdo Turistica a Consolidar 3.1. 0 uso e ocu-
pacdo do solo por edificacdes turisticas, para além do disposto no ar-
tigo 56.°, cumpre as seguintes disposicoes:

a) E permitida a construcéo de empreendimentos turisticos nas mo-
dalidades de aldeamentos turisticos, apartamentos turisticos e moradias
turisticas, em tipologias em banda, geminada e isolada;

b) Coeficiente de afectagdo do solo (CAS) — 0,15;

c) Coeficiente de ocupacéo do solo (COS) — 0,20;

d) Coeficiente de impermeabilizagdo do solo (CIS) — 0,25;

e) NUmero de pisos dois;

f) Cércea maxima 6,50 m.

2 — Na subunidade 3.1a) o uso e ocupacao do solo por edificagdes
habitacionais ou turisticas, cumpre as seguintes disposicoes:

a) S6 é permitida a edificacéo nos lotes ainda ndo urbanizados;

b) Coeficiente de afectacdo do solo (CAS), liquido a parcela/ lote, 0,20;

c) Coeficiente de ocupacéo do solo (COS), liquido a parcela/ lote, 0,35;

d) Coeficiente de impermeabilizagéo do solo (CIS), liquido a parcela/
lote, 0,25;

e) Numero de pisos dois;

f) Cércea maxima 6,50m.

SUB-SECCAOQ I
Zona de ocupacao turistica a consolidar — 3.2.

Aurtigo 60.°
Identificacao

AZonade Ocupagcdo Turisticaa Consolidar 3.2 (ZOTC 3.2) caracteriza-
-se por areas de dimenséo relevante, praticamente libertas de qualquer
construcdo, vocacionadas para a expansao turistica.

Artigo 61.°
Actividades e Ocupagdes Permitidas

Na Zona de Ocupacao Turistica a Consolidar 3.2 a natureza da ocu-
pacéo e da utilizagdo do solo destina-se a:

a) Meios complementares de alojamento turistico;

b) Equipamentos de utilizagdo colectiva;

c) Servicos;

d) Estabelecimentos comerciais, de restauracéo e de bebidas.

Artigo 62.°
Condigdes de edificagéo

Na Zona de Ocupagdo Turistica a Consolidar 3.2 0 uso e ocupacédo
do solo por edificag@es turisticas, para além do disposto no artigo 56.°,
cumpre as seguintes disposicoes:

a) E permitida a construcéo de empreendimentos turisticos nas mo-
dalidades de aldeamentos turisticos, apartamentos turisticos e moradias
turisticas, em tipologias em banda, geminada e isolada;

b) Coeficiente de afectacdo do solo (CAS) — 0,15;

c) Coeficiente de ocupagdo do solo (COS) — 0,20;

d) Coeficiente de impermeabilizagdo do solo (CIS) — 0,25;

e) NUmero de pisos dois;

f) Cércea maxima 6,50m.
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SUB-SECCAO I
Zona de ocupagdo turistica a consolidar — 3.3.

Artigo 63.°
Identificagéo

1 — A Zona de Ocupagéo Turistica a Consolidar 3.3 (ZOTC 3.3) é
constituida por areas que quer pela sua localizagdo, quer pela sua ex-
posicdo privilegiada, quer ainda pelos faceis acessos de que dispdem,
Se assumem cOmO zonas com vocagdo para a expansdo turistica por
exceléncia.

2 — A Zona de Ocupagcéo Turistica a Consolidar 3.3 integra as Su-
bunidades Operativa de Planeamento e Gestdo UOPG 01, UOPG 02 e
UOPG 03.

Artigo 64.°
Actividades e Ocupagdes Permitidas

Na Zona de Ocupagéo Turistica a Consolidar 3.3 a natureza da ocu-
pacdo e da utilizacdo do solo destina-se a:

a) Empreendimentos turisticos;

b) Equipamentos de utilizagdo colectiva;

c) Servicos;

d) Estabelecimentos comerciais, de restauragio e de bebidas.

Artigo 65.°
Condigdes de edificacéo

Na Zona de Ocupacéo Turistica a Consolidar 3.3. 0 uso e ocupagéo do
solo por edificacdes turisticas, para além do disposto no artigo 56.° e no
titulo V do presente Regulamento, cumpre as seguintes disposi¢des:

a) E permitida a construcio de empreendimentos turisticos nas mo-
dalidades de estabelecimentos hoteleiros, meios complementares de
alojamento e conjuntos turisticos, em tipologias em banda, geminada
e isolada;

b) Coeficiente de afectacdo do solo (CAS) — 0,15;

¢) Coeficiente de ocupagdo do solo (COS) — 0,20;

d) Coeficiente de impermeabiliza¢do do solo (CIS) — 0,25;

e) NUmero de pisos dois;

f) Cércea maxima 6,50m.

SECCAO Il
Equipamentos de utilizagdo colectiva

Aurtigo 66.°
ldentificagéo

As areas que se destinam a localizacdo de Equipamentos de Utili-
zacdo Colectiva encontram-se delimitadas na Planta de Zonamento e
sd0 os espagos indicados para a prestacdo de servigos a colectividade,
nomeadamente no dmbito da salde, da educagdo, da assisténcia social,
da seguranca, da protecgdo civil, dos servigos de caracter econémico,
das actividades culturais, do desporto, do recreio e lazer.

Artigo 67.°
Actividades e Ocupagdes Permitidas

1 — Os destinos e usos especificos de cada area integrada nesta zona
tém cardcter indicativo, podendo ser alterados pela Camara Municipal,
desde que seja mantida a finalidade genérica de ocupagao das referidas
areas com equipamentos de utilizagdo colectiva.

2 — Adelimitac8o destas areas é a constante na Planta de Zonamento
e subdivide-se em:

a) Equipamentos de Utilizag8o Colectiva Existentes
b) Equipamentos de Utilizac&o Colectiva Propostos

Aurtigo 68.°
Condicoes de edificagédo

1 — Nas areas destinadas a equipamentos de utilizagdo colectiva,
os estudos ou projectos devem salvaguardar as capacidades biofisicas
existentes, nomeadamente as linhas de agua, os valores paisagisticos e
naturais humanizados, o coberto vegetal e os valores arquitecténicos.

2 — O indice de impermeabilizacdo maximo das parcelas destinadas
a equipamentos de utilizagdo colectiva é de 0,7 devendo as restantes
areas ser tratadas como areas verdes de enquadramento e valorizagéo
paisagistica.
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CAPITULO VII

Solos afectos a estrutura ecolégica

SECCAO |
Disposi¢des gerais

Artigo 69.°
Ambito
A classificagdo da estrutura ecoldgica visa o equilibrio do sistema

urbano, através da identificagdo e proteccdo dos valores culturais e
naturais.

Artigo 70.°
Identificacio
Séo identificadas as seguintes categorias da estrutura ecoldgica:

a) Zona Verde de Proteccdo Priméria;
b) Zona Verde de Proteccdo Secundéria;
c) Zona Verde de Equilibrio e Protecgdo Ambiental.

SECCAO I
Zona verde de proteccdo primaria

Artigo 71.°
Identificacio

1 — A Zona Verde de Proteccdo Priméria encontra-se delimitada na
Planta de Zonamento e inclui os espagos verdes privados de proteccéo
e enquadramento a via V3 e V3C.

2 — Estes sdo entendidos como espacos verdes plantados de valori-
zagdo paisagistica e ambiental, cuja utilizacdo habitual é a circulagdo
pedonal ou mista e que devem ser valorizados urbanistica e paisagistica-
mente com recurso a manutengao, valorizagao e introducéo de elementos
vegetais. Integram uma rede continua e estruturada de interesse funcional
e ecoldgico, dotada de mobiliario urbano, definindo espacos de ligagdo
dentro do aglomerado.

3 — A Zona Verde de Protecgdo Priméria é delimitada pelos 50m ao
eixo das vias V3 e V3C.

Artigo 72.°
Ocupagdes e UtilizagGes Interditas

Na Zona Verde de Proteccdo Priméria é interdita a edificagdo de
qualquer construgéo, sem prejuizo do exposto no artigo seguinte.

Artigo 73.°
Actividades e Ocupagdes Permitidas

Na Zona Verde de Proteccéo Priméria é autorizada a localizagdo de
mobiliario urbano de apoio e qualificacdo do espago publico, assegu-
rando que:

a) Seja objecto de licenciamento ou autorizagdo municipal;

b) Seja assegurado um espaco livre de circulagdo pedonal sem qual-
quer obstrucao directa ou indirecta desse mobiliario com 2,25m;

c) A drea maxima de impermeabilizac&o ndo ultrapasse 5% da sua
superficie em cada intervencéo.

SECCAOQ IlI
Zona verde de proteccao secundaria

Artigo 74.°
Identificacio

1 — AZona Verde de Protecgdo Secundaria encontra-se delimitada na
Planta de Zonamento e inclui os espagos verdes privados de proteccéo
e enquadramento as vias V3A, V3B e V13.

2 — Estes sdo entendidos como espacos verdes plantados de valori-
zagdo paisagistica e ambiental, cuja utilizacdo habitual é a circulagdo
pedonal ou mista e que devem ser valorizados urbanistica e paisagistica-
mente com recurso a manutengao, valorizagao e introducéo de elementos
vegetais. Integram uma rede continua e estruturada de interesse funcional
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e ecolégico, dotada de mobilirio urbano, definindo espacos de ligacéo
dentro do aglomerado.

3 — A Zona Verde de Protec¢do Secundéria é delimitada pelos 20m
ao eixo das vias V3A e V13 e pelos 50m ao eixo da via V3B.

Artigo 75.°
Actividades e Ocupagdes Permitidas

Na Zona Verde de Proteccdo Secundéria observa-se o disposto no
artigo 73.°.

SECCAO IV

Zona verde de equilibrio e protec¢do ambiental

Artigo 76.°
ldentificagéo

A Zona Verde de Equilibrio e Proteccdo Ambiental encontra-se delimi-
tada na Planta de Zonamento e inclui os espagos livres, entendidos como
espagos exteriores, que se prestam a uma utilizagdo menos condicionada,
a comportamentos espontaneos e a uma estada descontraida por parte
da populagdo utente. Incluiu, nomeadamente, jardins, equipamentos
desportivos a céu aberto e pracas, com exclusdo dos logradouros privados
em moradias unifamiliares ou bifamiliares.

Artigo 77.°
Ocupacdes e Utilizagdes Interditas

Na Zona Verde de Equilibrio e Proteccdo Ambiental observa-se o
disposto no artigo 72.°.

Aurtigo 78.°
Actividades e Ocupagdes Permitidas

Na Zona Verde de Equilibrio e Proteccdo Ambiental observa-se o
disposto no artigo 73.°.

CAPITULO VIII
Rede rodoviaria

Artigo 79.°
Caracterizacao
A rede rodoviaria municipal na area do Plano é composta por:

a) Estradas Municipais Principais — EM 531 e EM 531-1
b) Vias Municipais Urbanas

i) Via Distribuidora Principal (V3, V3A, V3B e V3C) — corresponde a
nova via, paralela a linha de costa, que liga o Alvor a Praia da Rocha.
ii) Vias Distribuidoras Secundarias

Vias Distribuidoras Secundarias (V7, V13 e via que liga a V7 a
V2) — vias que asseguram a distribuigdo do trafego das vias municipais
principais e da via distribuidora principal as vias locais.

iii) Vias de Servigo e Acesso Local

Via de Servigo de Acesso Local — vias cuja fungéo principal é a de
permitir o acesso as edificacdes, formando uma rede capilar que nasce
a medida das necessidades concretas do territério e da sua expanséo.

Aurtigo 80.°
Rede Rodoviaria Municipal

1 — A rede vidria garante as caracteristicas minimas estabelecidas
na legislacéo aplicavel e respeita os seguintes pardmetros de dimensio-
namento minimos:

a) Estradas Municipais Principais — EM 531 e EM 531-1

i) Faixa de rodagem: 4,5m x 2

ii) Ciclovia: ndo

iii) Separador central: ndo

iv) Passeios: > 3,25m x 2

v) Arborizagao (caldeira): ndo

vi) Perfil tipo: 15,5m

vii) Estacionamento contiguo a via: ndo
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b) Distribuidora principal V3 — proposta

i) Faixa de rodagem: 7,6m x 2

ii) Ciclovia: 2,50m

iii) Separador central: 2,00m

iv) Passeios: > 3,0m x 2

v) Arborizagéo (caldeira): sim

vi) Perfil tipo: 25,70m

vii) Estacionamento contiguo a via: ndo

c) Distribuidora principal V3A — proposta

i) Faixa de rodagem: 7,6m x 2

ii) Ciclovia: ndo

iii) Separador central: 2,00m

iv) Passeios: > 3,0m x 2

v) Arborizagdo (caldeira): sim

vi) Perfil tipo: 23,20m

vii) Estacionamento contiguo a via: ndo

d) Distribuidora principal V3B — proposta

i) Faixa de rodagem: 5m x 1

ii) Ciclovia: 2,50m

iif) Separador central: ndo

iv) Passeios: >2,25m x 1 +2,75m x 1

v) Arborizacéo (caldeira): sim

vi) Perfil tipo: 12,50m

vii) Estacionamento obliquo a via: 4,50m; 2,50m (5,25m perpendi-
cularmente a via)

e) Distribuidora principal V7 — proposta

i) Faixa de rodagem: 4,5m x 2

ii) Ciclovia: ndo

iii) Separador central: ndo

iv) Passeios: > 2,75m x 2

v) Arborizagéo (caldeira): sim

vi) Perfil tipo: 14,50m

vii) Estacionamento contiguo a via: ndo

f) Distribuidora principal V13 — proposta

i) Faixa de rodagem: 7,60m x 2

ii) Ciclovia: ndo

iif) Separador central: 2,00m

iv) Passeios: > 3,00m x 2

v) Arborizacéo (caldeira): sim

vi) Perfil tipo: 23.20

vii) Estacionamento contiguo a via: ndo

g) Vias de servico e acesso local

i) Faixa de rodagem: 3,25 x 2

ii) Ciclovia: ndo

iii) Separador central: néo

iv) Passeios: > 3,25m x 2

v) Arborizagdo (caldeira): sim

vi) Perfil tipo: 15,25;

vii) Estacionamento contiguo a via: 5,00m; 2,25m

2 — As dimensdes dos passeios definidas no ponto anterior incluem
as areas para a implantacéo das caldeiras que nao devem ser inferiores
a1,00mx1,00m.

3 — Os projectos de execucao das vias devem respeitar os perfis tipo
definidos, admitindo-se a adaptagdo do dimensionamento dos passeios as
preexisténcias, desde que cumpram as dimensdes minimas estabelecidas.

4 — Os valores apresentados de 2,25m/ 5,00m e de 2,50m/ 5,00m
referentes ao estacionamento, aplicam-se consoante se trate de estacio-
namento lateral e longitudinal ou transversal a via.

5 — Sempre que uma via existente ndo permita as dimensdes de
perfil transversal estabelecidas no ponto anterior, as implantagdes dos
lotes e edificios respeitam os recuos em relagdo a berma da via pree-
xistente que assegurem os perfis indicados, excepto em frentes urbanas
consolidadas, nas quais se verifique recomendavel a manutencéo dos
alinhamentos existentes.

6 — Os corredores de estacionamento publico contiguos as vias sédo
previstos em pelo menos uma das frentes, aquando da elaboragdo de Ope-
racOes de Loteamento e nas situagdes previstas no n.° 5 do artigo 57.°do
Decreto-Lei n.° 555/ 99 de 16 de Dezembro, alterado pelo Decreto-Lei
n.° 177/ 2001 de 4 de Junho.

7 — Nao sdo permitidos acessos directos dos lotes/ parcelas a via
distribuidora principal V3, V3A, V3B e V3C nem as vias distribuidoras
secundarias V7 e V13, excepto nas situagdes preexistentes e naquelas
em que n&o é possivel outra soluco alternativa.
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Artigo 81.°
Corredor viario

1 — O Corredor Viério corresponde a uma faixa de 20m a contar
do eixo da via e ao longo das estradas municipais principais, EM
531 e EM 531-1, e das vias distribuidora principal e distribuidoras
secundarias.

2 — Nesta faixa sdo respeitados os condicionamentos e as serviddes
respeitantes a legislacdo em vigor para a rede rodoviéria.

3 — Nesta faixa sdo, sempre que possivel, asseguradas as areas des-
tinadas a:

a) Redimensionamento dos perfis vidrios;

b) Implementacéo de circulagdes pedonais;

¢) Implementagao de circulacOes ciclaveis;

d) Espagos verdes plantados, de protec¢do, enquadramento e valo-
rizacdo paisagistica e ambiental, sem prejuizo de poderem comportar
espacos de estadia e lazer de carécter informal;

e) Alinhamentos arboreos;

f) Estacionamento contiguo a via.

TITULO V
Subunidades operativas de planeamento e gestao

CAPITULO |
Disposicdes gerais

Artigo 82.°

Identificagdo e &mbito

1 — As subunidades operativas de planeamento e gestdo sdo areas
que pelas suas caracteristicas devem contemplar um Pedido de Infor-
macdo Prévia (PIP), anterior a qualquer operagdo de licenciamento, o
qual abrangerd a &rea total da subunidade e clarificara a sua articulacéo
com a envolvente.

2 — Com base no limite da parcela cadastral s&o delimitadas as se-
guintes Subunidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG):

a) UOPG 01 — 225282m2;
b) UOPG 02 — 127280m2;
c) UOPG 03 — 77140m2.

3 — Para a determinacédo da edificabilidade nas sub-unidades de
planeamento e gestdo tem-se por base a area das respectivas parcelas
cadastrais, com a exclusdo das areas afectas a Zona Verde de Protecgdo
Primaria as vias V3 e V3C e a infra-estruturas existentes — depositos.
Como base de avaliagdo determinou-se o seguinte:

a) UOPG 01 — 216483m2;
b) UOPG 02 — 112600m2;
¢) UOPG 03 — 60000m?2.

4 — A edificabilidade potencial maxima nas Subunidades de Pla-
neamentos e Gestdo, e de acordo com o disposto no artigo 65.°, é res-
pectivamente de:

a) UOPG 01 — 43300m2;
b) UOPG 02 — 22520m?2;
¢) UOPG 03 — 12000m2.

5 — As Subunidades Operativas de Planeamento e Gestéo, para além
das disposi¢des expressas no presente Regulamento para as respectivas
categorias de espago, devem atender as seguintes disposicoes:

a) Definir o sistema interno de circulagdo de transporte publico e
privado e de estacionamento, e a sua articulagdo com a envolvente;

b) Definir a estrutura ecolégica interna e a sua articulacdo com a envol-
vente, designadamente no que se refere a espagos verdes e de utilizagdo
colectiva, alinhamentos arboreos, rede de caminhos pedonais;

c) Localizar e dimensionar as areas de reserva para equipamentos de
utilizagéo colectiva, de acordo com o disposto na sec¢do Il do Capitulo
V e em articulagdo com a autarquia.

d) Assegurar a comparticipacdo na execucdo da via V3, V3A, V3B e
V3C e da via V13, nos termos a definir com a autarquia.
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CAPITULO Il
UOPG 01

Artigo 83.°
Identificacdo

A UOPG 01 constitui uma area de expansao turistica por exceléncia,
quer pela proximidade a praia, quer pelas facilidades de acesso de
que dispde, quer ainda pela topografia do terreno que Ihe oferece uma
localizacéo privilegiada.

Artigo 84.°
Condigdes de edificagéo

1 — Na UOPG 01 o uso e ocupagéo do solo por empreendimentos
turisticos, respeita o disposto nos artigos 45.°, 64.° e 65.° do presente
Regulamento.

2 — Na UOPG 01 identifica-se:

a) Uma area afecta a zona verde de proteccéo primaria a via V3C que
cumpre o disposto no artigo 73.%;

b) Areas para parque de estacionamento, coberto e descoberto, e
equipamento de utilizacéo colectiva;

¢) Uma éarea afecta a zona verde de proteccédo secundaria que cumpre
o disposto no artigo 75.°.

CAPITULO I
UOPG 02

Artigo 85.°
Identificacio

AUOPG 02 constitui uma area com condic0es favoraveis a expansao
do turismo, promovendo a consolidagéo do tecido urbano e o fecho da
malha a nascente da &rea do Plano.

Artigo 86.°
Condicdes de edificagdo

1 — Na UOPG 02 o uso e ocupagdo do solo por empreendimentos
turisticos, respeita o disposto nos artigos 45.°, 64.° e 65.° do presente
Regulamento.

2 — Na UOPG 02 identifica-se:

a) Uma érea afecta a zona verde de protecgéo primaria & via V3, que
cumpre o disposto no artigo 73.%;

b) Uma &rea equipamento/ infra-estrutura e uma &rea para expansao
desse equipamento/ infra-estrutura;

c¢) Uma area afecta a zona verde de proteccédo secundaria que cumpre
o disposto no artigo 75.°.

CAPITULO IV
UOPG 03

Aurtigo 87.°
Identificacdo

A UOPG 03 constitui uma area com condicoes idénticas a UOPG 02,
e por isso, igualmente favoraveis a expanséao do turismo, a promogao e
consolidacéo do tecido urbano e ao fecho da malha a nascente da area
do Plano.

Artigo 88.°
Condicdes de edificagdo

1 — Na UOPG 03 o uso e ocupagdo do solo por empreendimentos
turisticos, respeita o disposto nos artigos 45.°2, 64.° e 65.° do presente
Regulamento.

2 — Na UOPG 03 identifica-se:

a) Uma érea afecta a zona verde de protecgéo primaria & via V3, que
cumpre o disposto no artigo 73.%;

b) Uma area afecta a zona verde de proteccéo secundaria que cumpre
o disposto no artigo 75.°.
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TITULO VI
Execucdo e compensagéo

CAPITULO |
Execucédo

Artigo 89.°
Sistemas de execugao

1 — Em concordancia com a legislagdo em vigor pode a Camara
Municipal de Portim&o adoptar um dos sistemas para a execugdo do
Plano:

a) Sistema de cooperacéo;
b) Sistema de compensagé&o;
c) Sistema de imposicéo administrativa.

2 — Para efeitos da aplicacéo do sistema pode a Camara Municipal,
sempre que o considerar necessario, delimitar unidades de execugéo.

CAPITULO II
Compensagao

Artigo 90.°
Mecanismos de Perequacdo Compensatoria

1 — Os mecanismos de perequagdo compensatoria estabelecidos
para o presente Plano, utilizados conjunta e coordenadamente, sdo 0s
seguintes:

a) Estabelecimento de um indice médio utilizagdo;
b) Estabelecimento de uma area de cedéncia média;

2 — Relativamente as Subunidades Operativas de Planeamento e Ges-
tdo propostas no presente plano, por corresponderem cada uma a parcelas
de um Unico proprietario, ndo se aplicam os mecanismos de perequagao
compensatoria previstos nos termos da legislacédo aplicavel.

Artigo 91.°
indice Médio de Utilizagio

1 — O Plano define como indice médio de utilizagao, correspondente
ao direito abstracto de construcéo que traduz a edificabilidade média
estabelecida pela capacidade construtiva admitida, o valor de 0.2, que
devera ser combinado com o direito efectivo.

2 — O Plano estabelece também o direito efectivo de construgéo que
corresponde, de acordo com os parametros definidos para cada zona, a
real edificabilidade das propriedades.

3 — Nas situagdes em que o direito efectivo de construgdo for inferior
ao direito abstracto de construgdo, o proprietario deve, aquando da pre-
tenséo de urbanizar, ser compensado de forma adequada pelo municipio
e ou pelos demais proprietarios.

4 — Nas situacBes em que o direito efectivo de construgdo for supe-
rior ao direito abstracto de construcdo, o proprietario deve, aquando da
pretensdo de urbanizar, compensar de forma adequada o municipio e/
ou os demais proprietarios.

Artigo 92.°
Area de Cedéncia Média

1 — O Plano estabelece como area de cedéncia média o valor de
70m2/ 100m2 de é&rea bruta de construcéo que constitui a &rea de ce-
déncia abstracta ou obrigagao abstracta dos proprietarios face as areas
de terreno destinadas a equipamentos e espacos verdes e de utilizagdo
colectiva integrados na area do Plano.

2 — Aquando da pretenséo de edificar, cada proprietério estabelece
também uma érea de cedéncia efectiva ou obrigacéo efectiva, resultante
da sua proposta, que corresponde a cedéncia concreta de cada area a
sujeitar a operacao de loteamento/ obras de edificacdo, e deve respeitar
0s parametros estabelecidos pela legislacéo aplicavel e ter aprovagdo
camararia.

3 — Nas situagdes em que a area de cedéncia efectiva for superior a
area de cedéncia média/ abstracta, o proprietario deve, aquando da pre-
tensdo de urbanizar, ser compensado de forma adequada pelo municipio
e/ ou pelos demais proprietarios.
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4 — Nas situagBes em que a area de cedéncia efectiva for inferior &
area de cedéncia média, o proprietario deve, aquando da pretenséo de
urbanizar, compensar de forma adequada o municipio e/ ou os demais
proprietarios.

5 — O cedente tem direito de reversdo se houver desvio de finalidade
da cedéncia, conforme a legislagdo aplicavel.

TiTULO VII
Disposicoes finais

Artigo 93.°
Infra-estruturas Urbanisticas

1 — Os pedidos de licenciamento ou autorizagéo administrativos de
obras de construcéo, qualquer que seja o seu fim, poder&o ser indeferidos
na auséncia de arruamentos ou de infra-estruturas de abastecimento de
agua e de saneamento.

2 — No caso previsto no nimero anterior, podera haver deferimento
do pedido desde que o requerente, na audiéncia prévia, se comprometa,
por escrito, a realizar os trabalhos necessarios ou a assumir 0s encargos
inerentes a execugdo, bem como os encargos de funcionamento das
infra-estruturas por um periodo minimo de 10 anos.

Artigo 94.°

Ruido

1 — Aquando do licenciamento municipal de operagdes de loteamento
e nas situagdes previstas no n.° 5 do artigo 57.° do Decreto-Lei n.% 555/
99 de 16 de Dezembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 177/ 2001 de 4 de
Junho, as obras de urbanizacéo ou de edificacdo, nas faixas marginais
das redes rodovidria, dos estabelecimentos de ensino, salde e seguranga
social devem ser salvaguardadas medidas de minimizagdo do ruido,
nomeadamente através da utilizagdo de material vegetal, como espécies
autdctones e tradicionais da paisagem regional.

2 — Aquando do licenciamento municipal de operagdes de lotea-
mento, obras de urbanizagéo ou de edificacdo devem ser observadas as
disposicoes especificas constantes na legislagdo aplicavel.

Artigo 95.°

OmissOes

As situagbes ndo previstas no presente regulamento aplica-se o dis-
posto na legislag&o vigente.

Artigo 96.°

Salvaguardas

Ficam salvaguardados todos os compromissos legalmente assumidos
e com direitos reconhecidos, anteriores a data de entrada em vigor do
PU.

Artigo 97.°

Alteracoes a legislagédo

Quando a legislagdo em vigor mencionada neste regulamento ou
denominag0es de entidades forem alteradas, as remissdes expressas que
para elas se fazem, consideram-se automaticamente transferidas para a
nova legislagéo ou novas denominac@es ou deixardo de ter efeito caso
se trate de revogagao ou extingéo.

Artigo 98.°

Entrada em Vigor
O presente Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo
no Diério da Republica.
Artigo 99.°
Vigéncia e Condicdes de Revisdo do Plano

O Plano pode ser revisto quando a Camara Municipal entender que
se tornaram inadequadas as disposicdes nele consagradas e nas restantes
situagOes previstas na lei.
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Perfis transversais tipo

ESTRADA MUNICIPAL PRINCIPAL (EMP)

i,

ANEXO |
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Wi, DESTRIBLIDORA PRINCIPAL - V3

VIA DISTRIBUIDORA SECUNDARIA - V7
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VIA DISTRIBUIDORA SECUNDARIA - V13

VIA DE SERVICO DE ACESSO LOCAL (SAL)
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