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CAMARA MUNICIPAL DE GRANDOLA

Deliberacédo n.° 2376/2007

Carlos Vicente Morais Beato, Presidente da Camara Municipal de
Grandola, torna puablico, nos termos e para os efeitos do disposto na
alinea d) do n.° 4 do artigo 148.° do Decreto-Lei n.° 380/99 de 22 de
Setembro, com a redaccdo dada pelo Decreto-Lei n.° 316/07 de 19 de
Setembro, que a Camara Municipal de Grandola deliberou por una-
nimidade, na sua reunido de 12 de Abril de 2007, aprovar o Plano de
Urbanizacdo do Lousal e remeter o processo a Assembleia Municipal
para aprovagao.

Mais torna publico que a Assembleia Municipal de Grandola, na sua
2.2 Sessdo Extraordindria realizada no dia 19 de Maio de 2007, delibe-
rou por unanimidade aprovar a proposta de Plano de Urbanizacao do
Lousal nos termos do n.° 1 do artigo 79.° do Decreto-Lei n.° 380/99 de
22 de Setembro com a redaccdo dada pelo Decreto-Lei n.° 316/07 de
19 de Setembro.

6 de Novembro de 2007. — O Presidente da Camara, Carlos Beato.
Plano de Urbanizac&o do Lousal
Proposta de Plano
Elementos de constituicdo

Regulamento

CAPITULO |
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Objecto e Ambito Territorial

O presente regulamento estabelece as regras a que deve obedecer
a ocupagdo, 0 uso e a transformacdo do solo abrangido pela Area de
Intervencdo do Plano de Urbanizacdo do Lousal, adiante designado
abreviadamente por PU do Lousal, coincidente com o limite da UOPG-
PU6 do Plano Director Municipal (PDM) de Gréandola, nos termos do
Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, na redac¢do que lhe foi
introduzida pelo Decreto-Lei n.° 310/2003, de 10 de Dezembro.

Artigo 2.°
Perimetro Urbano

O Perimetro Urbano é o delimitado na Planta de Zonamento e inclui
os solos urbanizados, os solos cuja urbanizagdo é possivel programar
e os solos afectos a estrutura ecoldgica, necessarios ao equilibrio do
sistema urbano.

Artigo 3.°
Objectivos
Séo objectivos do PU do Lousal:

a) Promover o aproveitamento turistico do patriménio industrial e
dos espagos naturais envolventes;

b) Promover a melhoria das condicdes habitacionais e melhorar os
padrdes de infra-estruturacdo urbana;

¢) Reforgar o nivel funcional do aglomerado;

d) Recuperar o patrimonio construido;

e) Consolidar a area central e atenuar a desarticulagdo do tecido
urbano;

f) Minimizar e controlar a degradacdo ambiental;

g) Hierarquizar a rede viaria e qualificar os espagos de circulagéo.

Artigo 4.°
Constituicdo do Plano

1 — O PU do Lousal é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento, traduzido graficamente nas plantas referidas nas
alineas b) e c) do presente nimero;

b) Planta de Zonamento, a escala 1:5.000;

¢) Planta de Condicionantes a escala 1:5.000.
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2 — O PU do Lousal é acompanhado dos seguintes elementos:

a) Relatdrio;

b) Programa;

c) Planta de Enquadramento;

d) Extracto da Carta de Condicionantes do PDM;

e) Extracto da Carta de Ordenamento do PDM;

f) Extracto da Carta de Ordenamento do PDM com indicac0es sobre
0 zonamento proposto;

g) Planta da Situag&o Existente;

h) Planta de Hipsometria;

i) Planta de Declives;

J) Planta de Orientages das Encostas;

k) Planta da Estrutura Ecolégica;

1) Tragado da Rede Viaria;

m) Tracado da Rede de Recolha de Residuos Sélidos

n) Tragado da Rede de Abastecimento de Agua;

0) Tragado da Rede de Drenagem de Aguas Residuais;

p) Tracado da Rede de Distribuigdo de Energia Eléctrica;

q) Mapa de Ruido — simulag8o do ruido existente em situacdo
diurna;

r) Mapa de Ruido — simulagéo do ruido existente em situagdo noc-
tuma;

s) Mapa de Ruido — simulagdo do ruido previsto em situacdo
diurna;

t) Mapa de Ruido — simulacéo do ruido previsto em situagdo noc-
turna.

Artigo 5.°
Instrumentos de Gestdo Territorial a Observar

O Instrumento de Gestéo Territorial de hierarquia superior em vigor
na area de intervencao do PU do Lousal é o Plano Director Municipal
de Grandola.

Aurtigo 6.°
Definicoes
Para efeitos de aplicacdo deste Regulamento e das Plantas a ele anexas,
estabelecem-se as seguintes defini¢des:

a) Area Bruta de Construcdo (ABC) — Valor expresso em m?,
resultante do somatdrio das areas brutas de todos os pavimentos,
acima e abaixo do solo, medida pelo extradorso das paredes ex-
teriores, com exclusdo de sdtdos ndo habitaveis, garagens quando
localizadas em cave, areas técnicas localizadas em cave ou sétéo,
terracos, varandas e alpendres e de galerias exteriores, arruamentos
e outros espagos livres de uso publico cobertos pela edificacao;

b) Cércea — dimenséo vertical da construgdo medida a partir do
ponto de cota média do terreno marginal ao alinhamento da fachada até
a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terrago, incluindo
andares recuados mas excluindo acessorios tais como chaminés, casas
das maquinas, depdsitos de agua, etc.;

c) Densidade Populacional — quociente entre o nimero de habitantes
e a area total do terreno onde estes se localizam, incluindo a rede viéria
e a rea afecta a instalaces e equipamentos;

d) Edificacdo — a actividade ou o resultado da construgdo, recons-
trugdo, ampliacéo, alteragdo ou conservacdo de um imével destinado
a utilizagdo humana, bem como de qualquer outra construgdo que se
incorpore no solo com caracter de permanéncia;

e) Indice de Construgdo Bruto — quociente entre a area bruta de
construcdo e a area total do terreno;

f) indice de Construcéo Liquido — quociente entre a area bruta de
construcdo e a area do lote ou parcela;

g) Indice de Implantagio Liquido — quociente entre a area medida
em projeccao zenital das construgdes e a area do lote ou parcela;

h) Empreendimentos e projectos de natureza turistica — estabeleci-
mentos que se destinam a prestar servigos de alojamento temporario,
restauragao ou animagao de turistas, dispondo para o seu funcionamento
de um adequado conjunto de estruturas, equipamentos e servicos comple-
mentares, tais como estabelecimentos hoteleiros, meios complementares
de alojamento turistico, entre outros;

i) Operacdes urbanisticas — as operagdes materiais de urbanizagao,
de edificacéo ou de utilizagdo do solo e das edificacbes nele implantadas
para fins ndo exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais, mineiros
ou de abastecimento de agua.
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CAPITULO II
Serviddes e restri¢des de utilidade publica

Artigo 7.°
Identificacdo e Regime

1 — Na éarea de intervencdo do PU Lousal vigoram as seguintes
Serviddes e Restri¢des de Utilidade Publica ao uso do solo, as quais
regem-se pela legislacdo aplicavel e estdo assinaladas na Planta de
Condicionantes:

a) Reserva Ecolégica Nacional;

b) Dominio Hidrico — leito e margens dos cursos de agua;

¢) Dominio Hidrico — leito da Albufeira limitado pelo seu nivel de
pleno armazenamento e respectiva margem;

d) Abastecimento de Agua;

e) Rede de Drenagem de Aguas Residuais;

f) Linhas Eléctrica;

g) Vias Municipais — Estrada Municipal;

h) Vias-férreas;

i) Edificios Escolares,

j) Equipamentos de Saude.

Artigo 8.°

Proteccdo as Redes de Abastecimento de Agua
e Drenagem de Aguas Residuais

1 — E interdita a construgéo ao longo de uma faixa de 5 metros me-
dida para um e outro lados do tragado das condutas de adugdo de agua
e emissarios das redes de drenagem de 4guas residuais.

2 — E interdita a construcéo ao longo de uma faixa de 1 metro me-
dida para um e outro lados das condutas distribuidoras de agua e dos
colectores das redes de drenagem de aguas residuais.

3 — Nas estagdes tratamento de aguas residuais é definida uma faixa
envolvente non aedificandi de 30 metros.

CAPITULO Il

Usos do solo

SECCAO |
Disposicdes Gerais

Artigo 9.°
Medidas de Ordenamento

O PU do Lousal, para além das Serviddes e Restri¢oes de Utilidade
Publica constituidas por lei, estabelece ainda outras medidas de orde-
namento para a sua area de intervengdo, relativamente a:

a) Troco da estrada municipal incluido no perimetro urbano;

b) Via-férrea;

¢) Ruido;

d) Areas de proteccio ao patriménio mineiro e geol6gico;

e) Achados arqueoldgicos;

f) Areas a sujeitar a requalificacdo ambiental;

g) Actividades interditas;

h) Vegetacéo;

i) Materiais de construcdo e de revestimento e composicdo arqui-
tectonica;

j) Protecgdo contra incéndios.

Artigo 10.°
Trogo da Estrada Municipal incluido no Perimetro Urbano

1 — No interior do perimetro urbano do Lousal, estabelece-se uma
faixa non-aedificandi de 10 metros para cada lado da plataforma da
estrada EM 545, nas &reas ndo incluidas em Zona Consolidada e de
Preenchimento em média densidade.

2 — Na Zona Consolidada e de Preenchimento em média densidade
as construgdes respeitardo os alinhamentos existentes e ou limite exterior
dos passeios existentes ou a criar.
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Artigo 11.°
Via-férrea

Estabelece-se uma faixa non-aedificandi de 20 metros medida a partir
da aresta superior de escavagao ou da aresta inferior do talude do aterro
ou da borda exterior do caminho na Area de Reserva para Actividades
Econdémicas.

Artigo 12.°

Ruido

1 — As éreas abrangidas pelo perimetro urbano séo classificadas como
zonas mistas, nos termos do regime legal sobre a poluicéo sonora.

2 — Estabelece-se uma faixa de proteccéo de 10 metros para cada lado
da faixa de rodagem das vias que constituem a rede primaria onde fica
interdita a edificagédo para usos sensiveis ao ruido, nos termos consagra-
dos pelo regulamento geral do ruido, & excepcéo das areas incluidas em
zona consolidada e de preenchimento em média densidade.

Artigo 13.°
Areas de proteccdo ao patriménio mineiro e geoldgico

1 — Estdo identificadas na Planta de Zonamento trés areas de protec-
¢do ao patrimoénio mineiro e geoldgico, designadamente:

a) Area 1 — Pogo Miguel;
b) Area 2 — Pogo Valdemar;
c) Area 3 — Estrada da Pirite.

2 — Nas éareas referidas no nimero anterior, ndo é permitida a cons-
trucdo, a excepgdo das acgOes destinadas a manutengao das estruturas
mineiras existentes e a preservacdo dos elementos patrimoniais im-
portantes.

Artigo 14.°

Achados Arqueolégicos

1 — Sempre que em qualquer local, durante a execugdo de obras,
forem encontrados elementos arqueoldgicos ou outros, de valor pa-
trimonial, os trabalhos serdo suspensos, sendo tal facto de imediato
comunicado a Camara Municipal bem como ao Instituto Portugués
de Arqueologia, que estabelecera as condi¢Ges em que os trabalhos
poderdo prosseguir.

2 — Qualquer intervengéo nas Areas de potencial valor arqueoldgico,
que correspondem a UE5 e a UES8, tera que ser precedida de trabalhos
de prospeccéo arqueoldgica.

3 — Orresultado da prospeccéo arqueoldgica seré objecto de parecer
vinculativo da Instituto Portugués de Arqueologia.

Artigo 15.°
Areas a sujeitar a requalificacdo ambiental

1 — As areas identificadas na Planta de Zonamento como Areas a
Sujeitar a Requalificagcdo Ambiental estdo subdivididas em trés zonas:

a) A— Corta da mina;
b) B — Estrada da pirite;
c) C — Area envolvente a plataforma do antigo terminal ferroviario.

2 — Nas areas referidas no nimero anterior, a realizacdo de ope-
ragdes urbanisticas fica condicionada a prévia execucdo de Projecto
de Requalificagdo Ambiental que contemple as acgdes referidas nos
nlmeros seguintes.

3 — As accles de requalificagdo ambiental previstas para a zona B
englobam alguma remocéo de detritos acumulados junto a estrada da
pirite, a criagdo de drenos ou canais artificiais de drenagem de aguas
acidas para uma bacia de acumulagéo e tratamento por processos biol6-
gicos que receberé a drenagem de toda a rea contaminada e a reposicdo
do coberto vegetal de todo o solo alterado.

4 — As acgBes de requalificago ambiental previstas para as zonas A
e C englobam o isolamento dos detritos da rede de drenagem natural e a
drenagem das aguas 4cidas para a bacia de acumulagéo e tratamento.

Artigo 16.°
Actividades Interditas

No interior do perimetro urbano, ¢ interdita a instalacéo de depésitos
de ferro velho, de entulhos, de residuos ou cinzas de combustiveis sélidos
e de veiculos, bem como de residuos industriais, toxicos, perigosos,
radioactivos, hospitalares e urbanos, ou qualquer outra actividade sus-
ceptivel de colocar em perigo a salide e seguranga publica.
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Artigo 17.°
Vegetacéo

1 — Na elaboragdo dos projectos de paisagismo e de recuperagao
do coberto vegetal devem ser preferencialmente utilizadas as espécies
vegetais identificadas no Anexo I.

2 — As espécies a utilizar devem exigir baixos custos de manutengéo
e reduzida necessidade de agua.

Artigo 18.°

Materiais de construgéo e de revestimento
e composicao arquitectonica

1 — Sem prejuizo do disposto no presente regulamento, na area de
intervencdo do PU do Lousal, sdo proibidos os seguintes materiais de
construcéo e de revestimento:

a) chapas de fibrocimento, metalicas brilhantes ou plasticas nas co-
berturas quando visiveis do espago publico;

b) revestimentos em azulejos decorativos, ceramicas vidradas, des-
perdicios de pedra e vidro e em pedra polida ou envernizada nas fa-
chadas;

c) caixilharias, gradeamentos, portas e portdes em aluminio anodi-
zado;

d) estores com caixa exterior.

2 — Sem prejuizo do disposto no presente regulamento, na area de
intervencdo do PU do Lousal, os materiais de construcédo e de revesti-
mento admitidos sdo preferencialmente os seguintes:

a) reboco fino caiado ou pintado nos panos de parede;

b) socos, cunhais e molduras, caso existam, executados ou revestidos
em pedra ndo polida, tijolo de barro macigo, forra ceramica de barro
natural ou reboco saliente pintado;

¢) coberturas em telha ceramica de canudo ou aba e canudo na cor
natural,

d) caixilharias, portas, portadas e portdes em madeira ou ferro para
pintar ou em aluminio termolacado ou PVC.

3 — Sem prejuizo do disposto no presente regulamento, na area de
intervencéo do PU do Lousal, a composi¢ao arquitectnica deve observar
as caracteristicas e as relagdes de proporcdo entre os diferentes elementos
de composigao préprias da arquitectura local, nomeadamente: tendéncia
horizontal do volume edificado, linhas puras e formas macicas, poucas
aberturas na fachada principal, coberturas em 2 ou 4 4guas com inclina-
céo inferior a 27.° e rematadas por beirado ou platibanda, inexisténcia
de pisos recuados ou amansardados.

4 — Na érea de intervencdo do PU do Lousal, acomposico cromética
obedece as seguintes regras:

a) Acor a utilizar nos panos de parede é preferencialmente o branco,
sendo ainda admitido o ocre claro ou outras cores claras caracteristicas
da arquitectura local,

b) A cor a utilizar nos socos, cunhais e molduras dos véos é o azul, o
ocre, 0 verde ou outras cores caracteristicas da arquitectura da regiéo;

¢) Apenas se admitird a combinagdo de, no méaximo, duas cores,
sendo uma delas o branco, aplicadas em contraste, respectivamente
sobre o pano de parede e sobre os elementos de composi¢do referidos
na alinea anterior;

d) As cores a utilizar nos aros, portas, portadas e portdes devem
igualmente ser escolhidas de entre as cores caracteristicas da arquitectura
local, nomeadamente: o castanho, o vermelho escuro, o azul escuro ou
0 verde escuro.

5 — Exceptua-se do disposto nos nimeros anteriores, os edificios
destinados a equipamentos, tais como os que se localizam na Area
Museoldgica Mineira, que podem adoptar linguagem e materiais de
construcéo e revestimento ndo tradicionais, designadamente por inspi-
ragao na arquitectura industrial.

Artigo 19.°
Proteccéo contra incéndios

Sem prejuizo da legislacao aplicavel, no &mbito das operagdes urba-
nisticas devem ser equacionadas em conjunto com as entidades compe-
tentes na matéria, na area de intervengao do PU do Lousal, as seguintes
disposicoes:

a) Instalacdo de marcos de agua em pontos cruciais do aglomerado;

b) Definigdo de uma faixa minima de proteccéo em todo o perimetro
urbano por forma a salvaguardar a eventual interrup¢do de um fogo
florestal caso ele ocorra;

Diério da Republica, 2.2 série — N.° 237 — 10 de Dezembro de 2007

c) Demarcacéo de um espago reservado a viatura de socorro junto
aos empreendimentos turisticos a criar.

SECCAO I
Qualificacdo do solo

Artigo 20.°
Zonamento

1 — Aqualificacéo do solo estabelecida pelo PU do Lousal compre-
ende as seguintes categorias de solo urbano:

a) Solos Urbanizados;
b) Solos cuja Urbanizagdo é possivel Programar;
c) Estrutura Ecoldgica.

2 — A categoria dos Solos Urbanizados compreende as seguintes
subcategorias de espago:

a) Zona Consolidada e de Preenchimento em Média Densidade;
b) Zona de Preenchimento em Baixa Densidade;

C) Zonas Habitacionais;

d) Zonas para Equipamentos Colectivos;

e) Zonas de Terciario;

f) Area MuseolGgica Mineira.

3 — A categoria dos Solos cuja Urbanizagdo é possivel programar
compreende as seguintes subcategorias de espaco:

a) Zonas Turisticas;
b) Area de Reserva para Actividades Econémicas (ARAE).

4 — A categoria dos Solos afectos a Estrutura Ecoldgica compreende
as seguintes subcategorias de espago:

a) Areas Verdes de Enquadramento;
b) Areas Verdes de Recreio e Lazer;
c) Jardins e Espacos Verdes Tratados.

SECCAO Il

Estrutura Ecoldgica

Artigo 21.°
DisposicGes Gerais

1 — Aresponsabilidade de gestdo e manutencéo dos Jardins e Espa-
¢os Verdes Tratados cedidos para o dominio publico municipal cabe a
Céamara Municipal de Grandola.

2 — Aresponsabilidade de gestdo e manutencgdo das areas integradas
na estrutura ecolégica ndo abrangidas pelo disposto no nimero anterior
cabe aos proprietérios dos terrenos.

Artigo 22.°
Areas Verdes de Enquadramento

1 — As éreas verdes de enquadramento sdo areas que asseguram a
progressdo da estrutura verde para dentro do perimetro urbano fomen-
tando o estabelecimento de um continuo natural.

2 — Nas éareas verdes de enquadramento prevé-se a manutengao e
o restabelecimento do coberto vegetal autoctone ou tradicional, sem
prejuizo da utilizagdo agricola ou pecuéria existente essencialmente na
envolvente das zonas habitacionais.

3 — Nas areas com utilizagéo agricola ou pecudria, apenas é permi-
tida, a construgdo de estruturas ligeiras de apoio a actividade agricola,
designadamente, estufas, pequenas arrecadagdes ou construcdes para
animais de capoeira, ficando estas Ultimas sujeitas as seguintes orien-
tacOes:

a) Area maxima de construgio — 7,5 m?;

b) Cércea méxima — 2,20 m de altura;

¢) Materiais de construgdo — alvenaria de tijolo, telha, madeira e
malha de rede.

4 — Quando as construgdes referidas no nimero anterior forem em
alvenaria de tijolo, a cor dos paramentos exteriores € obrigatoriamente
0 branco.

5 — A densidade de arborizacdo deve ser reforcada na envolvente
das vias.
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6 — A vegetagéo a plantar deve ser preferencialmente escolhida de
entre as “Espécies espontaneas” constantes do Anexo | ao presente
Regulamento.

Artigo 23.°
Areas Verdes de Recreio e Lazer

1 — As Areas Verdes de Recreio e Lazer séo areas publicas ou pri-
vadas de utilizagdo colectiva. i

2 — Nos solos que integram as Areas Verdes de Recreio e Lazer
devem ser valorizadas as suas aptiddes paisagisticas e de recreio e
lazer, nomeadamente através da recuperagdo do coberto vegetal e
construcao de equipamentos de animagao turistica e infra-estruturas
de apoio tais como parques de merendas, circuitos de manutengédo
e percursos pedestres.

3 — Nas Areas Verdes de Recreio e Lazer, sem prejuizo das inter-
vencOes necessarias para a requalificacdo ambiental, tal como definido
no artigo 15.° do presente regulamento, devem ainda ser incentivadas
intervengBes de recuperagéo e activagéo bioldgica.

4 — As Areas Verdes de Recreio e Lazer integradas na UE1 sdo areas
que apresentam ligag6es ao subsolo relacionadas com o funcionamento
da Mina, ou ocorréncias geoldgicas de interesse cientifico.

5 — Nas Areas Verdes de Recreio e Lazer integradas na UE1 podem
ser implantadas Estruturas e Equipamentos de Apoio ao projecto de
“Descida a Mina”.

6 — As Estruturas e Equipamentos referidas no nimero anterior ndo
séo contabilizadas para a area bruta de construgcdo maxima referida na
alinea a) do namero 7 do presente artigo.

7 — Para as Areas Verdes de Recreio e Lazer integradas nas UEL,
UE3 e UE4, os parametros de edificabilidade sdo os seguintes:

a) Area Bruta de Construcdo maxima de 3000m?, distribuidos pelas
trés unidades de execucéo, destinados a equipamentos de animacéo tu-
ristica incluindo estabelecimentos de restauragdo e bebidas, instalagbes
sanitarias e centros de divulgagdo cientifica ou ambiental;

b) Cércea méxima — 4 metros.

8 — Alimplantacdo dos equipamentos referidos no nimero anterior
é realizada na 4rea identificada na Planta de Zonamento localizada
na UE1, podendo ser realizada noutras areas desde que fora da REN,
nomeadamente nas Areas Verdes de Recreio e Lazer da UE3 e da
UE4.

9 — Nas Areas Verdes de Recreio e Lazer integradas na UE5 pre-
véem-se as seguintes accoes:

a) Consolidagéo do acesso existente & Barragem em pavimento
permedvel com possibilidade de circulagdo automdvel condicionada
a cargas e descargas e veiculos de emergéncia e instalagdo de infra-
estruturas para apoio ao recreio nautico;

b) Construcéo, na area identificada na Planta de Zonamento, de edi-
ficios de apoio a pratica de actividades ludicas ou desportivas, nomea-
damente a instalacdo de infra-estruturas de apoio a actividade nautica
tais como instalacOes sanitérias, posto de vigia e de primeiros socorros
e comunicagdes de emergéncia;

10 — As construges para instalacéo das infra-estruturas menciona-
das no nimero anterior deverdo ser em madeira assente sobre estacas,
e possuir equipamentos estanques adequados para recolha dos residuos
liquidos e sélidos.

11 — Avegetacgdo a utilizar deve ser preferencialmente escolhida
de entre as “Espécies espontaneas” e “Espécies ndo espontaneas
mas presentes no Lousal” constantes do Anexo | ao presente Re-
gulamento.

12 — Néo obstante o disposto no nimero anterior, nas imediagoes
de equipamentos podem ser consideradas as “Espécies nao existentes
no Lousal mas com interesse pelas suas caracteristicas” constantes do
Anexo | ao presente Regulamento, bem como outras espécies exéticas
com caracter decorativo.

Artigo 24.°
Jardins e Espacos Verdes Tratados

1 — Os jardins e espagos verdes tratados sao espagos verdes de uti-
lizagdo colectiva existentes na area central do aglomerado equipados
para o recreio e lazer da populagéo.

2 — Nos jardins e espacos verdes tratados admite-se a construcéo
de equipamentos para o recreio infantil e infra-estruturas desportivas
ao ar livre.

3 — Nestas areas permite-se a plantagdo de espécies exéticas para
além das espécies vegetais constantes do Anexo | ao presente Regu-
lamento.
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SECCAO IV
Solos Urbanizados

Artigo 25.°
Zona Consolidada e de Preenchimento em Média Densidade

1 — A delimitacéo da Zona Consolidada e de Preenchimento em
Média Densidade tem como objectivos a consolidagéo e expansdo da
ocupacao urbana ao longo da via existente.

2 — Os usos admitidos nesta zona séo: habitagéo, comércio, servicos,
equipamentos e turismo.

3 — Para além do cumprimento das normas legais em vigor, nome-
adamente do Regulamento Geral de Edificagdes Urbanas, doravante
RGEU, os parametros de edificabilidade sdo os seguintes:

a) Alinhamentos frontais definidos pela ocupagdo existente, sem
prejuizo do disposto nos Capitulo Il e 111 do presente regulamento;

b) Nimero maximo de 2 pisos;

c) Cércea maxima de 6,5 metros;

d) Frente minima dos novos lotes a criar de 7,5 metros;

e) Indice de implantacéo liquido maximo de 0,3, sem prejuizo da
pré-existéncia se esta for superior nos casos de intervengdes sobre
edificios existente;

f) Indice de construgao bruto maximo de 0,4, sem prejuizo da pré-existéncia
se esta for superior nos casos de intervencdes sobre edificios existentes.

Artigo 26.°
Zona de Preenchimento em Baixa Densidade

1 — Na Zona de Preenchimento em Baixa Densidade admite-se uma
ocupagdo em moradias unifamiliares isoladas ou em banda.

2 — O acesso principal, nomeadamente o de veiculos, ao interior do
lote far-se-a a partir da via existente a Poente.

3 — Para além do cumprimento das normas legais em vigor, no-
meadamente do RGEU, os parametros de edificabilidade sdo os
seguintes:

a) Indice de construcéo bruto maximo de 0,30;

b) Afastamento minimo das construcdes ao limite frontal do lote de
15 metros, aos limites laterais, no caso de moradia isolada, de 6 metros
e ao limite de tardoz de 10 metros;

c¢) Ndmero maximo de 2 pisos;

d) Cércea maxima é de 6,5 metros;

e) A cércea maxima € medida a partir do ponto mais desfavoravel no
alinhamento das fachadas;

f) Frente minima dos novos lotes a criar de 24 metros no caso das
moradias isoladas e de 7,5 metros no caso de moradias em banda;

g) Apenas se admite a implantagdo de uma das tipologias referidas
na alinea anterior;

h) E obrigatério assegurar 2 lugares de estacionamento em garagem
localizada no piso inferior;

i) Nimero maximo de 24 fogos no caso de moradias em banda, e de
12 fogos no caso de moradias isoladas;

j) Numero méximo de 6 moradias por banda.

Artigo 27.°
Zonas habitacionais

1 — As Zonas Habitacionais integram os Bairros da Mina a manter,
reabilitar e ampliar.

2 — Asestruturas urbanas constituidas pelos Bairros da Mina ndo poderdo
ser demolidas excepto nos casos em que seja tecnicamente exigivel.

3— Estdo identificadas 6 zonas habitacionais na Planta de Zonamento:

a) ZH1 — que integra o Bairro das Oliveiras;

b) ZH2 — que integra o Bairro de S. Bernardo;

€) ZH3 — que integra o Bairro das Palmeiras;

d) ZH4 — que integra um conjunto edificado;

e) ZH5 — que integra o Bairro do Barranquinho, o Bairro dos Quartéis
e 0 Bairro de S. Jorge;

f) ZH6 — que integra o Bairro de Santiago e o Bairro da Direcgao.

4 — A ZH5 e a ZH6 estéo incluidas numa parcela municipal.

5 — Nas zonas referidas no nimero 3 do presente artigo, as operagdes
de loteamento tém por fim a constitui¢do de lotes destinados a conferir
autonomia juridica as habitacdes existentes e de lotes destinados a
novas edificagdes.

6 — As novas construcoes e as operagdes de ampliagéo, reabilitagdo
ou renovagdo deverdo respeitar as seguintes condigdes gerais:

a) No caso das obras de renovagdo, ampliacéo e reabilitacdo, a inter-
vengao devera respeitar a tipologia construtiva, a cércea, o alinhamento a



35530

frente do arruamento bem como a dimens&o e ritmo de vaos que existiam
nas edificagdes originais;

b) As novas construgdes deverdo respeitar a imagem urbana quanto
a volumetrias, implantagdo no terreno, formas de agrupamento das
construcdes, materiais e cores, tipos de cobertura;

¢) Respeitar os seguintes parametros de edificabilidade:

i) Nas zonas ZH1, ZH2, ZH3 e ZH4 o indice de construcdo bruto
maximo é de 0,30 e 0 nimero maximo de pisos é de 2,

ii) Nas zonas ZH5 e ZH6 o indice de construgéo bruto maximo é de
0,22 e nimero maximo de pisos é de 1;

d) Os anexos ou garagens contam para a area bruta de construgdo.
e) O indice de implantagdo liquido pode ir até 1,0.

Artigo 28.°
Zona de Reserva para Equipamentos Colectivos
1 — Os equipamentos existentes nestas zonas sao:

a) Centro comunitario;

b) Residéncia para ldosos;

¢) Associacéo do Pessoal das Minas do Lousal (APML);
d) Igreja;

e) Infantério;

f) Campo de Futebol;

g) Polidesportivo.

2 — As Zonas de Reserva para Equipamentos Colectivos destinam-se a
construcdo de novos equipamentos colectivos e a reabilitagdo e ou ampliagdo
dos existentes, nomeadamente a reabilitacdo do campo de futebol com a
construgdo de bancadas e balnearios e a criagdo de campos de ténis no nicleo
desportivo e a constru¢do de uma JI/EB1 junto ao Centro Comunitario.

Artigo 29.°
Zonas de Terciario

1 — As Zonas de Terciario destinam-se a implantacéo de estabeleci-
mentos comerciais e de servigos.

2 — Para além do cumprimento das normas legais em vigor, nomea-
damente do RGEU, os parametros de edificabilidade sdo os seguintes:

a) Indice de construgéo bruto méximo de 0,4;
b) Ndmero maximo de pisos de 2;
c) Cércea maxima de 8 metros.

Artigo 30.°
Area Museoldgica Mineira

A Area Museoldgica Mineira inclui os seguintes equipamentos:

a) Descida a Mina — Centro de Ciéncia Interactiva do Lousal —em
projecto;

b) Centro de Artesanato — existente;

¢) Museu da Central Eléctrica — existente;

d) Restaurante e Café/Restaurante — existentes;

e) Centro de Interpretagdo — existente.

SECCAOV
Solos cuja urbanizacéo é possivel programar

Artigo 31.°
Zonas Turisticas

1 — Os solos que integram as Zonas Turisticas destinam-se a afecta-
céo exclusiva a empreendimentos e projectos de natureza turistica.

2 — Para além do cumprimento das normas legais em vigor, nomeada-
mente do RGEU e legislagao especifica dos empreendimentos turisticos,
o0s parametros de edificabilidade s@o os seguintes:

ICB Densidade Ndmero
o populacional de pisos Cércea maxima
maximo maxima méaximo
ZT1 | 0,20 45 hab/ha 6,5 m para alojamentos
e 8 m para estabele-
2 cimentos hoteleiros e
ZT2 | 030 75 hab/ha outros equipamentos
turisticos.
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3 — NaZT2, caso se opte pela constru¢do de uma unidade hoteleira,
esta podera implantar-se no terreno aproveitando a sua topografia, isto &
podera desenvolver-se em socalcos, podendo dar origem a um edificio
com mais de 2 pisos, desde que nas empenas, alcados laterais ou cortes
ndo exista mais do que dois pisos sobrepostos e 8m de cércea.

4 — Na ZT2, as estruturas urbanas constituidas pelo Bairro do Serri-
nho, S. Jodo e Especializados ndo poderdo ser demolidas, sendo apenas
permitido a sua reabilitagdo e adaptagdo para uso turistico, excepto nos
casos em seja tecnicamente desaconselhavel.

5 — Na ZT2, as novas construcdes deverdo respeitar uma distancia
minima de 75 m aos limites da ETAR.

6 — Os projectos a desenvolver para as zonas turisticas tém de res-
peitar as seguintes orientacoes:

a) As construcdes propostas devem integrar-se harmoniosamente na
estrutura urbana envolvente;

b) As construcdes propostas devem organizar-se de forma nucleada;

c) Para além dos equipamentos obrigatorios para cada tipologia de
empreendimento turistico admitem-se outros equipamentos de animagado
turistica tais como: salas de congressos e reunides e outros equipa-
mentos de indole cultural, desportiva e de salide e estabelecimentos de
restauracéo e bebidas;

d) Nos projectos dos espacos verdes devem ser preferencialmente uti-
lizadas as espécies constantes do Anexo | ao presente Regulamento;

e) Né&o obstante o disposto na alinea, anterior, na envolvente imediata
das construgdes existentes e projectadas podem ser consideradas espécies
exoticas com caracter decorativo.

f) As redes de infra-estruturas internas tém de ficar ligadas as redes
gerais de infra-estruturas;

g) A circulacdo pedonal deve ser assegurada em local préprio, po-
dendo optar-se por percursos ndo paralelos ou adjacentes a faixa de
rodagem.

Artigo 32.°
Area de Reserva para Actividades Econémicas

1 — A Area de Reserva para Actividades Econdmicas destina-se a
instalacdo de pequena indUstria compativel com a funcao habitacional
nos termos da legislagdo em vigor, oficinas, armazéns e respectivos
servicos de apoio e ainda a construcéo de um parque de estacionamento
de transporte colectivo e individual afecto ao funcionamento da Area
Museolégica Mineira.

2 — Aaprovacdo de obras de construgao depende da prévia realizagdo
de operacgdo de loteamento.

3 — Para além do cumprimento das normas legais em vigor, nomea-
damente do RGEU, os parametros de edificabilidade s&o os seguintes:

a) Indice de construgio bruto méximo — 0,2;

b) NUmero maximo de 1 piso;

c) Cércea maxima de 5 m;

d) Afastamento minimo das edificagdes aos limites posteriores do
lote de 5 m;

e) Afastamento minimo aos limites frontais do lote — 10 m.

4 — Para além do estabelecido no nimero anterior serdo ainda asse-
guradas as seguintes disposicoes:

a) O carregamento, descarregamento ou depésito de materiais sera
efectuado no interior do lote;

b) Sera criada uma cortina arbérea junto aos limites do loteamento
com pelo menos 15 metros de largura;

c) Sera assegurado o acesso de viaturas de bombeiros a todos os pontos
das instalagOes por forma a garantir a seguranga contra incéndios.

CAPITULO IV
Rede viaria e estacionamento

Artigo 33.°
Rede Viaria

1 — A rede vidria do Lousal é ordenada e hierarquizada de acordo
com as funcoes e caracteristicas das rodovias em:

a) Rede primaria que assegura 0 acesso e atravessamento do aglo-
merado;

b) Rede secundaria ou de distribuigdo, que assegura a distribuicéo e
colecta de trafego as diferentes zonas do aglomerado;

c) Rede local que assegura fungdes de acesso local a areas especificas
do aglomerado;

d) Rede de acesso condicionado.
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2 — Na Planta de Zonamento estdo assinaladas as vias existentes
e propostas e 0s nos que deverdo ser objecto de estudos e projectos
especificos, propondo-se duas alternativas a equacionar no ambito de

um Estudo de Circulacéo e Estacionamento.
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3 — Sem prejuizo de outras solugdes tecnicamente fundamentadas
propostas pelo Estudo de Circulagdo e Estacionamento, a rede viaria deve
garantir, a excepgdo dos casos inviabilizados pela ocupagéo existente,

as caracteristicas minimas constantes no quadro seguinte:

Perfil transversal

de rodagem.

Rede priaria Rede secundaria Rede local
Numero de vias . . . ... 209 2 lou?2
Largura minima da faixa 7 metros 6 metros 3 ou 5 metros

Estacionamento (opcional em fun¢do da zona) . . . .

2,5 metros fora da faixa de ro-
dagem e paralelo a via.

2,25 metros fora da faixa de
rodagem e paralelo a via.

2,25 metros (4,5 metros —
perpendicular) livre.

PaSSEIOS (3) . .o oot

2,25 metros (+ 1,0 m para
caldeiras — opcional).

1,6 metros (+ 1,0 m para cal-
deiras — opcional).

1,6 metros () (+ 1,0 m para
caldeiras — opcional).

(%) 2 vias com apenas 1 sentido na rotunda alagada da area central

(%) a excepcdo das vias confinantes com a Zona Consolidada e de Preenchimento em Média Densidade, pode-se optar por colocagdo de passeios apenas de um dos lados da via

(%) Excepto em situacBes existentes onde no é possivel garantir 1,6 m de passeio

Artigo 34.°
Estacionamento

Sem prejuizo da proposta a apresentar no ambito do Estudo de Circu-
lagdo e Estacionamento, o dimensionamento do estacionamento rege-se
pelos seguintes parametros:

a) Zonas habitacionais — Z1, 22, Z3 e Z4 — 1 lugar no interior dos
novos lotes e 1 lugar na via publica por fogo;

b) Zonas habitacionais — Z5 e Z6 — 1 lugar por fogo acrescido de
0,5 lugares publicos por fogo;

€) Zonas turisticas — 1 lugar por cada 3 camas ou 1 lugar por alojamento;

d) Zona Consolidada e de Preenchimento em média densidade — 2
lugares por fogo no interior do lote acrescidos de 1 lugar por fogo na via
pablica nas operagdes de loteamento, e 1 lugar por fogo nas operacoes
de edificacdo, quando possivel e de preferéncia no interior do lote;

e) Zona de Preenchimento em baixa densidade — 2 lugares por fogo
no interior do lote para habitagao unifamiliar acrescidos de 1 lugar por
fogo na via publica, e 1 lugar por cada 3 camas ou 1 lugar por aparta-
mento nos empreendimentos turisticos;

f) Zona de Reserva para Equipamentos Colectivos — definigdo e
fundamentagdo, no ambito do estudo de circulagdo e estacionamento
OU C€aso a caso nos respectivos projectos, das necessidades de estacio-
namento, ndo podendo ser inferior a 1 lugar por cada 100 m? de area
bruta de construcéo;

g) Comércio e Servigos, incluidos ou ndo incluidos nas Zonas de
Terciario — 3 lugares por cada 100 m? de area bruta de construgéo.

h) Area de Reserva para Actividades Econdmicas — 1 lugar/75 m? de
area bruta de construcio de indtstria ou armazéns e 3 lugares /100 m? de
servicos, acrescido de 20% para estacionamento puUblico, e ainda 1 lugar de
pesados/500 m? de area bruta de construgdo de indGstria ou armazéns.

Artigo 35.°

Zonas reservadas para Infra-estruturas

Estdo delimitadas na Planta de Zonamento as seguintes zonas para
instalacédo de:

a) Pargues de estacionamento;

b) Infra-estruturas para apoio ao recreio nautico;

c) EstacOes de tratamento de aguas residuais (ETAR) existentes e
respectivas faixas de proteccéo.

CAPITULO V
Plano de agua

Artigo 36.°
Actividades permitidas no Plano de Agua

1 — Auutilizacéo de plano de 4gua da Barragem da Tapada fica sujeita
as seguintes regras:

a) As actividades permitidas séo a pesca, os banhos, a natacéo e a
navegagcao recreativa a remo, vela e pedais;

b) As zonas de banho, de pesca e zona de saida de embarcacGes devem
ser devidamente sinalizadas e demarcadas;

¢) Anavegacdo recreativa pode ser apoiada a partir da margem por rampas
de lancamento de embarcagGes e zonas de acostagem e amarragéo;

d) E permitida a instalagdo de jangadas de apoio as actividades re-
creativas com uma area maxima de 50 m?

e) As zonas de acostagem e amarragdo poderdo ser constituidas por
plataformas flutuantes.

2 — As actividades referidas no nlmero anterior estdo condiciona-
das ao cumprimento do disposto no Despacho n.° 7845/2002, de 15
de Marco.

CAPITULO VI
Execucéo
Artigo 37.°
Execucéao

1 — Estdo delimitadas as seguintes Unidades de Execucéao (UE):

a) UEL,

b) UE2;

c) UE3;

d) UE4;

e) UES;

f) UES;

g) UE7;

h) UES;

i) UE9.

2 — As UE1, UE2 e UES serdo executadas através do sistema de
cooperagao ou de compensacao.

3 — As UE3, UE4, UE5, UE6 e UE9 serdo executadas através do
sistema de compensacéo.

4 — AUET sera executada através do sistema de imposigao adminis-
trativa, na vertente de actuacéo directa do Municipio.

5 — Para efeitos de perequacéo a realizar no &mbito de cada unidade
de execucgdo, determina-se que 0s custos de urbanizagdo gerais serdo
repartidos pelos diferentes proprietarios proporcionalmente a area bruta
de construgdo admitida nos respectivos terrenos.

Aurtigo 38.°

Areas para espacos verdes e de utilizagio
colectiva, infra-estruturas e equipamentos

1 — As areas destinadas a espagos verdes e de utilizagéo colectiva e
para a instalagdo de equipamentos, de caracter publico ou privado, estdo
delimitadas na Planta de Zonamento, sem prejuizo de outras que possam
vir a ser definidas no &mbito de operacdes de loteamento.

2 — Nas operagdes de loteamento e de urbanizagdo devem prever-se
para além das areas referidas no nimero anterior, areas para a instalagéo
de infra-estruturas viarias e estacionamento de acordo com parametros
constantes no presente regulamento.
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Artigo 39.°
Cedéncias

1 — O proprietario e os demais titulares de direitos reais sobre o prédio
ou prédios a lotear cedem gratuitamente ao municipio as parcelas para
implantacéo das éreas referidas no artigo anterior que de acordo com a
lei, devam integrar o dominio municipal.

2 — Exceptuam-se do disposto no ponto anterior, 0s casos em que
o0 prédio ou prédios a lotear ja estejam servidos pelas infra-estruturas
referidas no ponto 2 do artigo anterior ou ndo se justificar a localizagdo
de qualquer equipamento ou espagos verdes pablicos, ou ainda 0s casos
em que os espacos verdes e de utilizagdo colectiva, infra-estruturas
viarias e equipamentos sejam de natureza privada.

3 — Nos casos referidos no nimero anterior ficara o proprietario e 0s
demais titulares de direitos reais sobre o prédio ou prédios a lotear obri-
gado ao pagamento de uma compensagdo a0 municipio, em numerario
ou em espécie, nos termos definidos em regulamento municipal.

Artigo 40.°
Unidades de Execugao

1 — As UE2, UE7 e UES8 serdo objecto de um Plano de Pormenor ou
de operagdo de reparcelamento.

2 — Na operagao de reparcelamento, as relagdes entre os proprietarios
ou entre estes e 0 municipio serdo reguladas por contrato de urbanizagéo
ou contrato de desenvolvimento urbano respectivamente.

3 — Tendo como objectivo garantir a qualidade do desenho urbano e a
adequada articulacéo das intervencdes na rede viaria, outros espagos publi-
cos e infra-estruturas, os contratos referidos no nimero anterior integrardo
os seguintes elementos: levantamento topografico dos terrenos objecto de
intervencéo pelo menos a escala 1/1000; planta de sintese a escala 1/1000
ou 1/2000 contendo o parcelamento proposto, a implantagéo dos edificios
(rea ou poligono), os tracados da rede viaria e espacos publicos e quadro
quantificativo da ocupacdo proposta; tracado das infra-estruturas, incluindo
perfis longitudinais dos arruamentos; planta da modelagao do terreno; cortes
volumétricos ou modelos 3D explicativos da solu¢do proposta; estudos
dos arranjos exteriores dos espagos verdes e publicos; memaria descritiva;
estimativa de custos; faseamento das obras de urbanizagéo; e planta com
identificacdo das reas a ceder ao dominio plblico.

CAPITULO VII
Disposicdes finais

Artigo 41.°
DisposicOes revogatorias

Com a entrada em vigor do presente plano, sdo revogadas, na area de
intervencédo do PU do Lousal, as seguintes normas do Plano Director
Municipal de Grandola:

a) N.° 3 do artigo 8.9
b) N.°5 do artigo 11.°;
¢) N.° 15 do artigo 19.°.
Artigo 42.°

Reviséo
O PU do Lousal pode ser revisto decorridos 3 anos sobre a sua en-
trada em vigor logo que a Camara Municipal de Grandola considere
inadequadas as suas disposi¢des vinculativas ou 0s pressupostos que
serviram de base a sua elaboragéo e obrigatoriamente, decorrido o prazo
de 10 anos apds a sua entrada em vigor.
Artigo 43.°
Entrada em vigor
O PU do Lousal entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacéo
no Diario da Republica.

ANEXO |

Espécies vegetais

A vegetacdo a utilizar deve preferencialmente ser seleccionada de
entre as seguintes:

1) Espécies Espontaneas:
Arvores

Amieiro (Alnus glutinosa)
Azinheira (Quercus rotundifolia)
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Choupo negro (Populus nigra)

Freixo (Fraxinus angustifolia)

Loureiro (Laurus nobilis)

Medronheiro (Arbutus unedo)

Pinheiro manso (Pinus pinea)

Salgueiro (Salix sp.)

Sobreiro (Quercus suber)

Ulmeiro (Ulmus procera)

Zambujeiro (Olea europaea var. sylvestris)

Arbustos

Abrunheiro (Prunus spinosa)

Folhado (Viburnum tinus)

Lentisco bastardo (Phillyrea angustifolia)
Murta (Myrtus communis)

Pilriteiro (Crataegus monogyna)
Tomilho (Thymus sp.)

Urze (Erica sp.)

Trepadeiras
Madressilva caprina (Lonicera etrusca)

2) Espécies ndo espontaneas mas existentes no Lousal:
Arvores

Cedro Libano (Cedrus libani)
Cipreste (Cupressus sempervirens)
Olaia (Cerecis siliquastrum)
Oliveira (Olea europaea)
Arbustos

Alecrim (Rosmarinus officinalis)
Alfazema (Lavandula angustifolia)
Buxo (Buxus sempervirens)
Esteva (Cistus ladanifer)

Loendro (Nerium oleander)
Rosmaninho (Lavandula stoechas)
Sabugueiro (Sambucus nigra)

3) Espécies ndo existentes no Lousal mas com interesse pelas suas
caracteristicas, devem ter um uso restrito sendo, apenas, utilizadas para
fazer face a caréncias especificas ou com objectivos determinados para
0s quais se revelem as mais aptas:

Arvores

Amoreira Branca (Morus alba)
Catalpa (Catalpa bignonitides)
Lodao (Celtis australis)

Jacaranda (Jacaranda mimosifolia)
Mélia (Melia azedarach)

Tilia (Tilia tomentosa)

Ares Fruteiras

Arbustos

Lava-garrafas (Callistemon citrinus)
Piracanta (Pyracantha angustifolia)
Tamargueira (Tamarix sp.)

Tuia (Thuja orientalis)

Edital n.° 1045/2007

Carlos Vicente Morais Beato, Presidente da Camara Municipal de
Grandola, faz publico, nos termos das disposigdes conjugadas do ar-
tigo 91 da lei 169/99 de 18 de Setembro, com a redacgdo que Ihe foi
dada pela lei 5-A/2002 de 11 de Janeiro, artigos 117.°e 118.° do Cddigo
do Procedimento Administrativo e ainda na sequéncia da deliberacéo de
Cémara de 18 de Outubro do corrente, que se encontra em fase de apre-
ciacdo publica, pelo prazo de 30 dias Uteis, a contar da data de publicacdo
no Diério da Republica do presente Edital e o Projecto de Regulamento
de Trénsito de Santa Margarida da Serra, podendo qualquer interessado
consultar os respectivos documentos na Divisdo de Servicos Urbanos
e Ambiente, sita na Rua da Figueiras Bravas em Grandola, durante o
horério normal de expediente entre as 09,00 e as 17,00 horas.

Qualquer interessado podera apresentar sugestdes, devendo estas
ser formuladas por escrito e dirigidas ao Presidente da Camara Muni-
cipal de Grandola ou em livro, disponivel para o efeito no local acima
referido.

Para constar se lavrou o presente Edital, e outros de igual teor que
vao ser afixados nos lugares publicos do costume.

5 de Novembro de 2007. — O Presidente da Camara, Carlos Be-
ato.





