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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 16/95

A atribuicdo ao Estado Portugués da responsabili-
dade pela realizagdo da Exposicdo Internacional de Lis-
boa — EXPO 98, pela dimensdo internacional de tal
iniciativa e pela relevancia que a sua realizagdo assume
no plano da projecgdo da imagem de Portugal na co-
munidade internacional, confere a participa¢do nesta
Exposigdo o estatuto de verdadeira prioridade da poli-
tica externa.

A participagdo portuguesa nesta Exposi¢do constitui,
por outro lado, ensejo privilegiado para a evocagio de
eventos e para a divulgagdo de temas de particular sig-
nificado para a heranga cultural nacional e, bem as-
sim, para o conhecimento da especificidade da presenga
de Portugal no mundo.

Cabendo ao Estado Portuguds a responsabilidade
pela organizagio da EXPO 98, foi aprovado um qua-
dro normativo complexo, no qual se sustenta a con-
dugdo deste projecto fundamental para o Pais.

Falta, no entanto, montar a estrutura relativa a re-
presentagdo portuguesa nesta Exposicdo. E o que neste
momento se empreende, com a criagdo do Comissa-
riado de Portugal para a Exposi¢do Internacional de
Lisboa — EXPO 98.

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tuicdo, o Conselho de Ministros resolveu:

1 — E criado, na dependéncia do Primeiro-Ministro,
o Comissariado de Portugal para a Exposi¢do Inter-
nacional de Lisboa — EXPO 98.

2 — Os servigos do Comissariado funcionam em Lis-
boa, em instalacdes a proporcionar pelo Comissariado
da EXPO 98, Lisboa.

3 — Sio atribui¢ées do Comissariado:

a) Assegurar a representagdo do Pais na Exposi-
¢do Internacional de Lisboa — EXPO 98;

b) Elaborar o programa de participagdo portu-
guesa na Exposi¢do, dele devendo também
constar a calendariza¢do das actividades a rea-
lizar;

¢) Celebrar, em nome do Governo Portugués, o
contrato de participagdo na Exposigdo e prati-
car os demais actos necessarios d representacao
do Pais;

d) Propor superiormente tudo o mais que consi-
dere necessario ao bom desempenho da sua
missao.

4 — O Comissariado é constituido por um comissa-
rio, que preside, e por quatro vogais, designados por
cada uma das seguintes entidades:

@) Ministro da Presidéncia;

b) Ministro do Planeamento ¢ da Administragdo
do Territdrio;

¢) Ministro dos Negécios Estrangeiros;

d) Ministro do Comércio e Turismo;

e) Ministro do Mar.

5 — O comissario é designado por despacho do
Primeiro-Ministro.

6 — O cargo de comissario é exercido em regime de
comissdo de servico, sendo o respectivo estatuto remu-
neratério fixado por despacho conjunto do Primeiro-
-Ministro ¢ do Ministro das Finangas.

7 — Compete ao comissario organizar e dirigir as ac-
tividades do Comissariado, incumbindo-lhe, designada-
mente:

a) Convocar as reunides do Comissariado e pre-
sidir aos trabalhos;

b) Submeter a aprovac¢do do Primeiro-Ministro o
programa da participacdo na Exposicdo;

¢) Elaborar os relatérios de actividades e as con-
tas de geréncia do Comissariado;

d) Promover a celebragdo de contratos de seguro,
bem como dos contratos necessarios para ga-
rantir o transporte, guarda e vigilancia dos ob-
jectos destinados a Exposigdo;

e) Autorizar as despesas com obras e aquisi¢des
‘de bens e servigos, tanto no Pais como no es-
trangeiro, necessdrias ao bom funcionamento
do Comissariado e para assegurar a participa-
¢do portuguesa na Exposi¢do;

) Solicitar, quando necesséria, a colaboracdo de
técnicos sobre os assuntos da respectiva espe-
cialidade;

g) Promover as deslocagdes de pessoal que se mos-
trem indispensaveis, dentro e fora do Pais, co-
thendo para o efeito as necessarias autorizagdes.

8 — Os vogais asseguram a ligagdo entre o Comis-
sariado e as entidades que representam e exercem as
funcdes a titulo gratuito, sem prejuizo do reembolso
de despesas feitas em virtude da sua participa¢ao nas
actividades do Comissariado e do pagamento de aju-
das de custo, em caso de deslocagdo devidamente au-
torizada pelo comissdrio.

9 — No prazo de seis meses apds o encerramento da
Exposi¢do, o Comissariado apresentara ao Governo o
relatorio, devidamente quantificado, das actividades do
Comissariado.

10 — Apresentado o relatorio previsto no numero
anterior, considera-se, para todos os efeitos, extinto o
Comissariado.

11 — Sem prejuizo do apoio a prestar pelas entida-
des nele representadas, o apoio financeiro a prossecugao
das actividades do Comissariado ¢ garantido pelo Co-
missariado da EXPO 98, que, para o efeito, deve abrir
uma conta consignada a esse financiamento.

12 — O Comissariado da Exposi¢ao Internacional de
Lisboa — EXPO 98 presta todo o restante apoio que
for necessario ao cabal desempenho da missdo come-
tida ao Comissariado de Portugal para a Exposi¢do In-
ternacional de Lisboa — EXPO 98, podendo assumir
a titularidade dos contratos que haja necessidade de ce-
lebrar.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 1 de Fevereiro
de 1995. — O Primeiro-Ministro, Anibal Antdnio Ca-
vaco Silva.

MINISTERIO DO PLANEAMENTO
E DA ADMINISTRAGAO DO TERRITORIO

Portaria n.° 159/95
de 25 de Fevereiro
A Assembleia Municipal de Reguengos de Monsaraz

aprovou, em 2 de Setembro de 1994, o Plano de Ur-
banizagdo de Reguengos de Monsaraz.



N.° 48 — 25-2-1995

DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B

1135

Considerando que foi realizado o inquérito publico,
nos termos previstos no artigo 14.° do Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Margo;

Considerando os pareceres emitidos pela Comissiao
de Coordenagdo da Regido do Alentejo, Caminhos de
Ferro Portugueses, E. P., Administracdo Regional de
Satide de Evora, Instituto Portugués do Patriménio Ar-
quitectdnico e Arqueoldgico, Direcgdo Regional do Am-
biente e Recursos Naturais do Alentejo, Delegagdo Re-
gional da Industria e Energia do Alentejo, Direcgdo de
Servigos Regionais das Instalagées e Equipamentos de
Saide do Sul, EDP — Electricidade de Portugal, S. A.,
Direc¢do-Geral do Turismo, Direc¢do de Servigos Re-
gionais de Estradas do Sul, Direc¢do Regional de Edu-
cagdo do Alentejo, Direc¢do-Geral dos Edificios e Mo-
numentos Nacionais, Instituto do Desporto, Direcc¢do
Regional de Agricultura do Alentejo e Direc¢do-Geral
de Ordenamento do Territério e Desenvolvimento Ur-
bano;

Considerando que se verificou a conformidade for-
mal do Plano de Urbanizagdo com as disposi¢oes le-
gais e regulamentares em vigor, a sua articulagdo com
outros planos municipais eficazes e com os demais pla-
nos, programas € projectos de interesse para 0 muni-

cipio ou supramunicipal, nos termos previstos no n.° 2
do artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de
Margo; :

Ao abrigo do n.° 4 do artigo 3.° do Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Margo, com as alteragdes introdu-
zidas pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de Outubro,
e da delegagdo de competéncias conferida pelo Despa-
cho n.° 52/93 do Ministro do Planeamento e da Ad-
ministragdo do Territério, publicado no Didrio da Re-
publica, 2.* série, de 25 de Setembro de 1993:

Manda o Governo, pelo Secretario de Estado da Ad-
ministracao Local e do Ordenamento do Territério, que
seja ratificado e Plano de Urbaniza¢do de Reguengos
de Monsaraz, cujo regulamento ¢ planta de sintese se
publicam em anexo a4 presente portaria, dela fazendo
parte integrante.

Ministério do Planeamento e da Administragdo do
Territdrio.
Assinada em 28 de Janeiro de 1995.

O Secretario de Estado da Administragdo Local e do
Ordenamento do Territdrio, Jodo Anténio Romdo Pe-
reira Reis.
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Regulamento do Plano de Urbanizagio de Reguengos de Monsaraz

CAPITULO 1

Generalidades

Artigo 1.°
Ambito territorial

A drea de intervengdo do presente Regulamento é a do Plano de
Urbanizagdo de Reguengos de Monsaraz, tal como consta na planta
de zonamento anexa a este Regulamento, fl. desenho n.° I.1.

Artigo 2.°
Aplicagio do Plano

As disposi¢des do presente Regulamento aplicam-se obrigatoria-
mente a todas as obras e ac¢des urbanisticas de iniciativa publica
ou privada na 4rea abrangida pelo Plano.

Artigo 3.°

Consideracdes gerais

1 — A realizacdo do Plano de Urbanizagdo processa-se através de
plano de pormenor, operagdo de loteamento e constru¢do, como de-
finidos no articulado do presente Regulamento.
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2 — Os condicionamentos & edificagdo numa area ou lote sdo 0s
resultantes da obediéncia a todos os condicionamentos urbanisticos
e de construgdo estabelecidos no presente Regulamento e outras dis-
posi¢des legais aplicdveis.

3 — O coeficiente H — 4rea urbanizavel (H1, H2 e H3, conforme
a planta de zonamento) representa o limite maximo de fogos na édrea
respectiva, desde que respeitados todos os outros pardmetros urba-
nisticos, tais como 4reas de urbanizagdo secunddria, cérceas, afasta-
mentos e logradouros, prescritos neste Regulamento, bem como o
tracado vidrio estruturante.

Artigo 4.°
Arvores e macigos arbéreos

I — As 4rvores ou macigos de arborizagdo que sejam abrangidos
pelo disposto no Decreto-Lei n.° 38 382, de 7 de Agosto de 1951
(RGEU), deverdo ser rigorosamente conservados. Nesse sentido,
considera-se suficiente para a classificagéio oficial exigida no referido
decreto-lei a sua identificagdo nos desenhos do Plano.

2 — Caso as arvores ou macigos de arborizagdo acima referidos
venham a ser danificados por causas naturais ou outras, ndo serd
possivel qualquer construgdo nos termos do nimero anterior enquanto
a administracdo municipal ndo aprovar um projecto de refloresta-
¢do que contenha, mediante acordo expressamente definido para o
efeito, os modos e prazos de actuagdo e as garantias financeiras ade-
quadas.

3 — Qualquer remodelagdo ou derrube de drvores ou macigos ar-
béreos como atrds referidos, caso seja inevitdvel por motivos reco-
nhecidos como vilidos, terd de ser objecto de autoriza¢do prévia da
Camara Municipal, de acordo com a legislagdo em vigor.

4 — Todos os projectos de construgdo ou loteamento urbano a
apresentar & aprovagio da Cimara Municipal deverdo conter o le-
vantamento topogrdfico correcto das plantas lenhosas existentes na
4rea a que respeitam, indicadas em desenho adequado.

S — Os projectos deverdo ser estudados de maneira a respeitar as
drvores de alto fuste existentes, tendo em atengdo especial nao dani-
ficar as raizes.

Artigo 5.°
Definiciio dos pariimetros urbanisticos

1 — Superficie total (S7). — Entende-se por superficie a drea de
um prédio ou prédios, qualquer que seja o uso do solo preconizado,
sobre a qual incide a operagdo urbanistica.

2 — Superficie de urbanizagdo primdria (Sp). — Abrange as dreas
necessdrias para:

a) Ruas para trinsito automdvel, motociclos, velocipedes e pedes,
de acordo com a hierarquia e perfis transversais definidos nos
elementos anexos ao Plano;

b) Logradouros publicos;

¢) Parques de estacionamento piiblicos;

d) Faixas para instalacdo de redes de infra-estruturas urbanas.

3 — Superficie de urbaniza¢do secunddria (Ss). — Abrange as dreas
destinadas a equipamentos piiblicos ou de interesse colectivo.

4 — Coeficiente de ocupagdo do solo (COS). — Para os edificios .

construidos ou a construir, sejam quais forem os fins a que se des-
tinem, entende-se por coeficiente de ocupagdo do solo o guociente
entre a soma das superficies brutas de todos os pisos (incluindo es-
cadas e caixas de elevadores) acima e abaixo do solo, com exclusdo
de garagens, caves e servigos técnicos instalados nas caves dos edifi-
cios (posto de transformagdo, central térmica, centrais de bomba-
gem), galerias exteriores piblicas, arruamentos ou outros espagos li-
vres de uso piblico cobertos pela edificagdo, ¢ a drea do lote e ou
da parcela sobre a qual incide a operagdo urbanistica.

5 — Coeficiente de afectagdo do solo (CAS). — Para os edificios
construidos ou a construir, sejam quais forem os fins a que se des-
tinem, entende-se por coeficiente de afectagdo do solo o quociente
entre a projecgdo horizontal da sua planta de cobertura e a drea do
lote ¢ ou da parcela sobre a qual incide a operagdo urbanistica.

6 — Altura de fachada (k). — Entende-se por altura de fachada
a distincia vertical mdxima, medida no ponto mais alto da fachada,
compreendida entre o pavimento do passeio ou rua junto do edifi-
cio e a parte superior do seu coroamento.

7 — Edificagio. — Refere-se A construgio, reconstrugdo, modifi-
cagdo ou ampliagdo em cada parcela ¢ ou prédio como definido no
RGEU, mediante a obtengdo de licenca de constru¢do nos termos
da legislacdo em vigor.

8 — Loteamento urbano. — Refere-se &s acgGes que tenham por
objecto ou por efeito a divisdo em lotes, qualquer que seja a sua

dimensdo, de um ou varios prédios, desde que um dos lotes se des-
tine imediata ou subsequentemente a construcdo urbana. As opera-
¢Bes de loteamento s6 podem realizar-se em dreas classificadas pe-
los planos municipais de ordenamento do territério como urbanas,
urbanizéveis ou industriais.

Artigo 6.°
Dsa implantagiio dos edificios

1 — Nas 4reas consolidadas serdo admitidas acgdes de renovagdo,
reabilitagdo ou substituicdo, mantendo-se, contudo, os alinhamen-
tos dos planos marginais de fachada existentes, exceptuando-se os
casos previstos no n.° 2 deste artigo.

2 — A deslocagdo dos planos marginais e rectificacdo dos alinha-
mentos s6 serd admitida em dreas urbanas consolidadas desde que
previsto em plano de pormenor ou outro instrumento urbanistico de
iniciativa municipal.

3 — Nas novas constru¢des deverd ser aplicado, no respeitante a
confrontagdes, o consignado no capitulo 1 do RGEU («Da edifica-
¢do em conjunto»), & excepcdo dos casos referidos nos n.* 1 e 2
do presente artigo.

4 — Nas 4reas de expansdo, como referidas no artigo 12.° deste
Regulamento, a distdncia minima entre fachadas de edificios de am-
bos os lados de vias de circulagio automdvel, com exclusio dos im-
passes ou das vias de acesso aos estacionamentos privados, deve cor-
responder a largura da faixa de circulacdo acrescida de uma faixa
de passeio nunca inferior a 1,4 m para cada lado da via, salvaguar-
dando os indices minimos de estacionamento automdével consigna-
dos na legislagdo em vigor, bem como as eventuais faixas de protec-
¢do existentes.

5 — Poderédo ser admitidas excepgdes ao disposto no nimero an-
terior, quando se trate de dreas urbanas ou urbanizdveis sujeitas a
plano de pormenor ou loteamentos de iniciativa municipal.

6 — Nas construgdes em banda continua ou edificios geminados
a profundidade dos edificios, medida na perpendicular ao plano mar-
ginal vertical, nio deverd exceder 15 m, salvaguardando as condi-
¢Oes de salubridade previstas na legislacdo em vigor.

7 — No caso de edificios isolados, o afastamento aos limites late-
rais do lote ndo deverd ser inferior a metade da altura mdxima da
fachada respectiva do edificio, respeitando um minimo de 3 m.

8 — A altura méxima dos edificios serd definida em fungdo da
largura dos arruamentos adjacentes e das caracteristicas da drea em
questdio, nio ultrapassando dois pisos ou trés pisos, consoante o tipo
de drea urbana.

a) Nido serdo permitidas tolerfncias especiais nos gavetos ou tirando
partido de pracas, pracetas, jardins piblicos ou outros espagos con-
siderados como incorporados na via publica, a menos que se trate
de estudos gerais de conjunto objecto de plano de pormenor, lotea-
mento aprovado ou ainda em edificios de equipamento, nomeada-
mente equipamento turistico, nos quais se admitem quatro pisos.

b) Nos edificios a construir em arruamentos com mais de 6 m de
perfil transversal, poderdo ser autorizados os andares recuados acima
do 1ltimo piso, sendo a cobertura em laje ou mediante o aproveita-
mento do véio do telhado. Este aproveitamento ndo deverd exceder,
em caso algum, o cota méxima de 3,5 m acima da altura mdxima
da fachada, ndo devendo exceder o dngulo de 45.° em plano pas-
sando pelas linhas superiores da fachada. Nestes casos, o plano mar-
ginal das fachadas deverd ser coroado com uma platibanda cega.

CAPITULO 11

Ordenamento funcional

Artigo 7.°

As areas urbanas/urbanizaveis definidas ao abrigo do presente Re-
gulamento serdo funcionalmente classificadas nos seguintes termos:

@) Areas urbanas/urbanizéveis:

Consolidadas e¢ de expansdio (habitacionais e industriais);
De interesse patrimonial;
De protecgdo ao patriménio;

contemplando ainda:
b) Equipamentos de utilizagdo ou de interesse colectivo:

Apoio 3 infancia;
Ensino;

Saude;
Desportivo;
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Recreio e lazer;

Apoio a terceira idade;
Sécio-cultural e de culto;
QOutros;

¢) Zonas verdes:

De proteccdo e enquadramento;
Parque urbano equipado;
Verde urbano de uso colectivo.

Artigo 8.°
Disposi¢iio transitéria para as novas dreas de expansdo

1 — Nas novas dreas de expansio, no periodo que antecede a sua
transferéncia para a posse da Administracdo, é permitido o uso ac-
tual. Ndo s3o permitidos depdsitos de sucata, actividades industriais
ou de armazenagem, depdsitos de entulho ou de materiais de qual-
quer tipo.

2 — As 4reas destinadas 2 instalagdo de servigos ptblicos ou de
interesse comunitdrio, promovidas pela Administra¢do Piblica, por
entidades publicas ou privadas, destinar-se-do a:

Instalagdes para actividades culturais ou administrativas;
Instalagdes sanitdrio-assistenciais;

Instalagdes religiosas;

Areas comerciais especificamente regulamentadas;
Instalagdes de interesse turistico.

3 — Os coeficientes de afectagdo (drea de implantagdo) e de ocupa-
¢do (superficie bruta de pavimentos) para estas dreas serdo 0s pres-
critos para as dreas em que se implantem.

4 — As dreas livres resultantes deverdo ser objecto de arranjo ex-
terior, considerando as necessidades de parqueamento automovel ine-
rentes ao tipo de afectagdo previsto.

5 — Nas 4areas destinadas a equipamento escolar sé sera permi-
tida a instalagdo de edificios escolares, como escolas pré-primarias,
primdrias, preparatdrias e secunddrias e ensino médio.

6 — A construcdo das instalagdes referidas no nimero anterior far-
-se-4 de acordo com as normas definidas pela respectiva tutela.

Artigo 9.°
Zonas verdes

I — Todas as 4reas verdes piblicas que ndo sejam exclusivamente
de protecgdo e enquadramento serdo logradouros publicos, defini-
dos do seguinte modo:

1.1 — Parque urbano equipado. — Destina-se exclusivamente a ins-
talagio de equipamento de desporto, recreio e lazer, de interesse e
utilizagdo colectiva, devendo ser observado o seguinte regime transi-
tério no perfodo que antecede a transferéncia de posse da proprie-
dade para a administragdo autdrquica, devendo os terrenos manter
0 uso actual e ndo sendo permitido:

a) A execugdo de quaisquer construgdes, bem como a alteragdo
das existentes;

b) As acgdes de destrui¢do do revestimento vegetal que nio te-
nham fins agricolas;

¢) As acgdes de aterro ou escavagao que conduzam a alteragdo
do relevo natural e das camadas de solo ardvel;

d) O fraccionamento da propriedade.

1.1.1 — A 4rea do parque urbano equipado destina-se exclusiva-
mente A instalagio de equipamentos de desporto, recreio e lazer ¢
ou outros de interesse € utilizagdo colectiva, integrando o mobilid-
rio urbano e as seguintes infra-estruturas de apoio:

Equipamentos:

a) Campos de futebol e pista de atletismo;

b) Dois campos de tiro;

¢} Dois campos de ténis;

d) Piscinas cobertas e ao ar livre;

e) Parque infantil, soldrio e edificios de apoio;
/) Bar-restaurante;

£) Cultural ou desportivo ou turistico;

Infra-estruturas:

a) Arruamentos de acesso e de distribui¢do com perfis adequa-
dos e ajustados a fungdo;

b) Areas verdes;
c) .{ueas de circulagdo pedonal;
d) Areas de estacionamento.

1.1.2 — Nesta drea devem ser respeitados os seguintes indices e
condicionantes & ocupagdo do solo:

Coeficiente maximo de afectagdo do solo (CAS — 4rea coberta):
0,08;

Coeficiente maximo de ocupagdo do solo (COS — drea bruta
de construgdo): 0,16;

Cércea maxima: 6,5 m ou, pontualmente, 12,5 m, no caso de
polidesportivo coberto, ou 14 m, no caso de bancada de
campo de futebol;

Percentagem mdaxima de impermeabilizagdo do solo para a to-
talidade da é4rea do parque, incluindo edificagdes, recintos des-
portivos descobertos cuja pavimentagdo ndo seja semidrenante,
vias de circulagio automével e parques de estacionamento,
quando estes ndo tenham pavimentos semidrenantes.

1.2 — Areas afectas a verde urbano de uso colectivo. — Sdo zo-
nas de utilizagdo colectiva, com equipamento pontual, destinadas a
actividades de recreio e lazer, devendo garantir a continuidade dos
elementos naturais que fazem a ligacdo entre a paisagem rural e os
espacos verdes urbanos, devendo os terrenos manter, no periodo que
antecede a transferéncia de posse da propriedade para a Adminis-
tragdo, o uso actual, ndo sendo permitido:

a) A execugdo de quaisquer construgdes, bem como a alteragdo
das existentes;

b) As acgbes de destruigdo do revestimento vegetal que ndo te-
nham fins agricolas;

¢) As ac¢des de aterro ou escavagdo que conduzam a alteragdo
do relevo natural e das camadas de solo ardvel;

d) O fraccionamento da propriedade.

2 — As zonas verdes de protecgido e enquadramento encontram-
-se identificadas na planta de sintese ¢ sdo constituidas por:

a) Solos com declives iguais ou superiores a 25 %;
b) Solos com riscos de erosdo;

¢) Linhas de drenagem natural;

d) Areas com coberto vegetal bem constituido.

2.1 — As zonas verdes de protecgdo e enquadramento destinam-
-se a proteger as areas de maior instabilidade fisica (nomeadamente
encostas e linhas de dgua), vegetagdo natural ou macigos arboreos
com interesse, bem como as dreas envolventes a monumentos histo-
ricos e infra-estruturas.

2.2 — Nas 4reas que integram as zonas verdes de protec¢do e en-
quadramento ndo ¢ permitido:

a) Loteamento urbano;

b) Fraccionamento da propriedade abaixo da unidade minima
de cultura (Portaria n.° 202/70, de 21 de Abril);

¢) Destruigdo do coberto vegetal;

d) Acgdes que provoquem a erosdo e degradagdo do solo, bem
como o desprendimento de terras;

e) Abertura de vias de comunicagao.

Artigo 10.°
Areas urbanas/urbanizdveis

1 — As 4reas urbanas e urbanizaveis classificam-se, quanto ao tipo
de intervengdo, em consolidadas, de expansdo, de interesse patrimo-
nial ¢ de protec¢do ao patrimdnio.

2 — As 4reas urbanas destinam-se a habitagdo e equipamento com-
plementar, como instalagdes culturais, recreativas, actividades comer-
ciais e de servicos e ainda actividades artesanais e industriais com-
pativeis com a habitagdo.

Artigo 11.°
Areas urbanas consolidadas

I — As 4reas urbanas consolidadas sdo aquelas onde existem infra-
-estruturas primdrias e secunddrias, estando ja& definidos os alinha-
mentos dos planos marginais na maioria dos lotes por edificios que
se considera de manter:

a) A concretizagdo do Plano nas dreas urbanas consolidadas
pode fazer-se através da edificacdo lote a lote ou do lotea-
mento urbano;

b) A edificagdo far-se-a nos termos do Decreto-Lei n.® 445/91,
de 20 de Novembro, de acordo com os condicionamentos de-
finidos no presente Plano de Urbanizagdo;
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¢) Nas dreas urbanas consolidadas, o loteamento consiste no par-
celamento de um prédio rustico ou urbano ji servido por ur-
banizagdo primdria e far-se-d de acordo com os condiciona-
mentos definidos no artigo 4.° do presente Regulamento.

2 — A concretizagdo do Plano nestas dreas far-se-& através da edi-
ficagdo lote a lote ou de loteamento urbano e ainda através da even-
tual ampliagdo ou substitui¢do das edificagOes existentes, de acordo
com os seguintes condicionamentos:

a) Os edificios a construir nas faixas marginais s vias publicas
existentes serdo do tipo unifamiliar isolados, geminados ou
em banda continua ou plurifamiliares em banda até ao ma-
ximo de trés pisos, podendo agregar outras fungdes, desde
que nas condig¢des estipuladas no n.° 1 do presente artigo e
sem prejuizo do disposto no artigo 6.° deste Regulamento;

b) Sem prejuizo do disposto no artigo 6.° deste Regulamento,
que define os afastamentos e alturas dos edificios, a altura
maxima das fachadas nas dreas urbanas consolidadas nio po-
derd ultrapassar 9,5 m em vias cuja distdncia entre planos
marginais fronteiros iguale e ou exceda 9,5 m ¢ 6,5 m em vias
de perfil transversal inferior a 9,5 m;

¢) Nos edificios unifamiliares, a drea a ocupar por anexos niao
poderd ultrapassar uma superficie de 25 m?, ndo podendo a
altura dos mesmos ultrapassar 3 m. Nos edificios plurifami-
liares, a ocupagdo dos logradouros com anexos sé sera au-
torizada desde que a drea total impermeabilizada, incluindo
a resultante da implantagio do edificio, ndo exceda 50 % da
4rea total do lote;

d) Nos edificios plurifamiliares com mais de quatro fogos, a drea

de garagens nao entra no cdlculo da superficie total de pavi-

mento (COS);

Nas situagdes de gaveto é admissivel um aumento do COS

e do CAS, desde que garantidos as cérceas méximas defini-

das e os restantes parimetros urbanisticos.

e

~—

Artigo 12.°
Areas de expansdo

1 — Areas urbanizaveis ou de expansdo sdo aquelas onde o Plano
prevé a construgdo de novos conjuntos residenciais € que, para que
possam ser divididas em lotes para edificagdo urbana, exigem a cons-
trucdo das obras de urbanizagdo primédria e secunddria.

2 — As dreas de expansdo programada destinam-se as actividades
definidas no artigo 11.°

3 — Nestes dreas, o Plano processar-se-4 através de planos de por-
menor, de opera¢des de loteamento e de projectos de urbanizagdo
aprovados pela Camara Municipal para 4reas de intervengdo indivi-
dualizadas, aos quais se deverdo sujeitar os processos de loteamento
dos diversos prédios rusticos.

4 — As dreas urbanizdveis de expansdo classificam-se em 4reas de
baixa (H3), média (H2) e alta densidade (H1).

5 — Nas dreas de baixa densidade (#3) deverdo ser considerados
os seguintes indices e condicionamentos:

a) Coeficiente maximo de afectagdo do solo (CAS — drea co-
berta) para habitagao: 0,25;

b) Coeficiente maximo de ocupac¢ido do solo (COS — 4rea bruta
de construgdo): de 0,40 a 0,50;

¢) Edificios de habita¢do de tipo unifamiliar ou bifamiliar iso-
lados, geminados ou em banda continua;

d) Cércea maxima: 6,5 m ou dois pisos;

e) Altura maxima dos anexos: 3 m;

) Areas para urbaniza¢do primdria:

Espago verde publico ligado a habitagdo: 3 m?/20 m? de
area de pavimento;
Estacionamento: 5 m?/20 m? de 4rea de pavimento;

g) Areas de urbanizacio secunddria: 50 m%/fogo ou 10 m2/20 m?
de drea de pavimento;
h) Densidade mdxima: 20 fogos/ha.

6 — Nas dreas de média densidade (H2) deverdo ser respeitados
os seguintes indices e condicionamento:

a) Coeficiente maximo de afectagdo do solo (CAS — érea co-
berta) para habitag¢do: 0,35;

b) Coeficiente maximo de ocupagdo do solo (COS — dérea bruta
de construgdo): de 0,60 a 0,70;

¢) Edificios de habitagdo, comércio e servigos de tipo plurifa-
miliar em banda ou de tipo unifamiliar isolado ou em banda;

d) Cércea maxima: 6,5 m ou dois pisos, ou trés pisos para uni-
dades hoteleiras, desde que apresentem solvéncia no tecido
urbano e sejam devidamente justificadas;

e) Areas para urbanizagio primdria:

Espago verde puiblico ligado & habitagdo: 3 m?/20 m* de
area de pavimento;
Estacionamento: 5 m®/20 m? de 4rea de pavimento;

/) Areas de urbanizagio secundaria: 60 m*/fogo ou 12 m*/20 m*
de drea de pavimento;
g) Densidade maxima: 35 fogos/ha.

7 — Nas dreas de alta densidade (/1) deverdo ser respeitados os
seguintes indices e condicionamentos:

a) Coeficiente méximo de afectagdo do solo (CAS — drea co-
berta) para habitagdo: 0,60;

b) Coeficiente maximo de ocupagdo do solo (COS — drea bruta
de construgdo): 0,80 a 0,90, incluindo o méximo de 40 m?
para anexos;

¢) Edificios de habita¢cao, comércio e servigos de tipo unifami-
liar ou plurifamiliar preferencialmente em banda continua;

d) Cércea méaxima: 9,5 m ou trés pisos, ou quatro pisos para
unidades hoteleiras, desde que apresentem solvéncia no te-
cido urbano e sejam devidamente justificadas;

) Areas para urbanizagio primdria:

Espago verde publico ligado 2 habitagdo: 3 m?/20 m? de
area de pavimento;
Estacionamento: § m?/20 m? de 4rea de pavimento;

) Areas de urbaniza¢io secunddria: 70 m?/fogo ou 14 m?/20 m?
de 4drea de pavimento;
2) Densidade mdxima: 50 fogos/ha.

Artigo 13.°
Area de interesse patrimonial

1 — Considera-se area de interesse patrimonial o conjunto defi-
nido na planta de sintese do presente Plano de Urbanizagdo.

2 — A edificacdo, a reconstru¢do ou o loteamento urbano nesta
area serdo sempre precedidos da elaboragdo de um plano de porme-
nor de salvaguarda ou de um projecto de urbanizagdo, como defi-
nido no artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 804/76, de 8 de Novembro,
a elaborar por iniciativa da Camara Municipal, exceptuando-se os
casos de reconstrucdo, restauro ou reabilitagdo que ndo comprome-
tam a volumetria e a expressdo arquitecténica dominantes, nomea-
damente quanto as cores pastel e branco e ao uso da telha regional
tradicional.

3 — Na presente drea de interesse patrimonial serdo admitidas to-
das as fungdes expressas no artigo 11.° deste Regulamento.

4 — Sem prejuizo do RGEU e do artigo 6.° deste Regulamento,
nos casos de reconstrugdo previstos no presente artigo e caso ndo
exista plano de pormenor, a superficie total de pavimento (COS) re-
construivel ndo poderd exceder a do edificio existente, excluindo as
construgdes precdrias que ocupem logradouros.

Artigo 14.°
Areas de protecgiio a0 patriménio edificado

Todas as intervengdes de construgdo, renovagdo ou substituicio
de edificagdes situadas no interior de uma drea de protec¢do visual
(50 m) a um imével ou conjunto edificado considerado no presente
Plano de interesse patrimonial, independentemente da sua classifi-
cacfio por parte do IPPAR, deverdo ser sujeitas a estudo de con-
junto a submeter 4 apreciacdo da Camara Municipal, integrando o
respectivo pedido de licenciamento, sem prejuizo dos condicionamen-
tos constantes do artigo 6.° do presente Regulamento, sendo proi-
bida toda e qualquer remog¢ido de terras ou alteragdo da topografia
dos sitios arqueoldgicos que ndo seja realizada com uma metodolo-
gia arqueoldgica adequada.

Artigo 15.°
Implantagdo de industria

As unidades industriais dentro do perimetro urbano poderdo
localizar-se dentro das dreas com solvéncia urbana ou em drea espe-
cificamente designada para o efeito pelo Plano de Urbaniza¢do, de
acordo com o artigo 16.°, desde que ndo seja afectada a qualidade
de vida nas dreas urbanas mais préximas.
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Artigo 16.°
Area para implantacio de pequena indistria e armazéns

| — Esta drea destina-se a implantacdo de pequena industria e ar-
mazéns, compativeis com a qualidade de vida em meio urbano. Para
além de tais obras, é permitida a instalagdo de laboratdrios de pes-
quisa e andlise, depositos, silos, oficinas, edificios e instalagbes de
natureza recreativa e social ao servi¢o dos trabalhadores da indus-
tria, escritérios e salas de exposigdo ligadas a actividade de produ-
¢do industrial e ainda a edificagdo de habita¢Ges para o encarregado
e para o pessoal de vigildncia e manuten¢do das instalagdes industriais.

2 — As habitagdes para o encarregado e para o pessoal afecto a
vigilancia ndo poderdo ultrapassar 10 % da superficie de pavimento
permitida (COS).

3 — Nesta 4rea é proibida a instalag@o de industrias nocivas — A
e B— de todo e qualquer tipo e natureza, estando estas localizadas
fora do perimetro urbano.

4 — Nesta drea, o Plano processa-se através do licenciamento da
construgdo, aplicando os seguintes indices e condicionamentos:

a2) CAS maximo: 0,30;

b) COS maximo: 1,75 m*/m?;

¢) Altura méaxima das edificagdes: 6,5 m;

d) Percentagem maxima de solo impermeabilizado, incluindo edi-
ficagdes, vias de circulagdo, parques de estacionamento, de-
pésitos de matérias-primas, produtos acabados ou desperdi-
cios: 50 % da 4rea do lote;

¢) Afastamento minimo aos limites do lote:

5 m nos afastamentos laterais e de tardoz;
10 m no afastamento frontal.

5 — Nas faixas de protecgdo entre os edificios industriais e os li-
mites do lote apenas poderdo ser autorizadas construgdes baixas, tais
como portarias e postos de transformagdo. No entanto, nenhuma des-
tas constru¢des poderd ser instalada a menos de 5 m do limite do lote.

6 — Os espagos livres ndo impermeabilizados, em especial a faixa
de protecgdo entre os edificios e os limites do lote, serdo tratados
como espagos verdes plantados, de acordo com projecto de enqua-
dramento paisagistico a submeter a apreciagdio da Camara Muni-
cipal.

7 — Na 4area industrial ndo serdo permitidas novas captagdes par-
ticulares de dgua, salvo em casos especiais devidamente fundamen-
tados.

8 — O tratamento dos efluentes das unidades industriais que ma-
nifestem a impossibilidade de ligagdo a rede de esgotos urbanos de-
verd ser realizado em esta¢do prdpria antes de serem langados nas
linhas de drenagem.

9 — As vedagdes serdo construidas em material que garanta a trans-
paréncia, erigidas a partir do solo ou de um soco de 0,4 m de al-
tura, incluindo o muro, ao longo das vias publicas, e de 1,8 m, nos
restantes limites do lote.

Artigo 17.°
Disposigdes finais

Este Plano de Urbanizagdo revoga os seguintes planos de ordena-
mento municipais:

a) Anteplano de Urbanizagdo de Reguengos de Monsaraz;
b) Plano de Pormenor junto a Praga de Touros.



