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N.? 192 — 21 de Agosto de 2000

Resolugao do Conselho de Ministros
n.° 109-B/2000

A Assembleia Municipal de Castelo Branco aprovou,
em 29 de Marco de 2000, o Plano de Pormenor da
Zona ZUE-W (Quinta do Bosque) do Plano Geral de
Urbanizacao de Castelo Branco.

A elaboracao do Plano de Pormenor decorreu na vigén-
cia do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco, tendo sido
cumpridas todas as formalidades exigidas por este diploma
legal, designadamente quanto ao inquérito publico.

O municipio de Castelo Branco dispoe de Plano Direc-
tor Municipal, ratificado pela Resolugdo do Conselho de
Ministros n.° 66/94, de 11 de Agosto, que, por ndo conter
normas especificas para a cidade de Castelo Branco, man-
teve em vigor o respectivo Plano Geral de Urbanizacao,
ratificado e publicado no Didrio da Republica, 2.* série,
n.° 73, de 28 de Marco de 1991, embora com pequenos
acertos nos limites do perimetro urbano da cidade.

Por introduzir vérias alteragdes ao previsto no Plano
Geral de Urbanizacao de Castelo Branco, o Plano de Por-
menor esta sujeito a ratificago pelo Conselho de Ministros.

Verifica-se a conformidade formal do Plano de Por-
menor com as disposicoes legais e regulamentares em vigor.

Considerando o disposto na alinea ¢) do n.° 3 e no
n.° 8 do artigo 80.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22
de Setembro:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Cons-
tituicdo, o Conselho de Ministros resolve:

Ratificar o Plano de Pormenor da Zona ZUE-W
(Quinta do Bosque) do Plano Geral de Urbanizacao
de Castelo Branco, publicando-se em anexo o Regu-
lamento, a planta de implantacdo e a planta de con-
dicionantes, que fazem parte integrante desta resolucao.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 10 de Agosto
de 2000. — O Primeiro-Ministro, em exercicio, Jaime
José Matos da Gama.

REGULAMENTO DO PLANO DE PORMENOR DA AREA ZUE-W
CAPITULO I

Disposicoes gerais
Artigo 1.°
Objecto

O presente Plano estabelece o regime de uso e transformacio
urbanas na area de intervengado delimitada nos termos do artigo
seguinte.

Artigo 2.°
Ambito
A éarea de intervengao do presente Plano encontra-se delimitada
na planta de situac@o existente/delimitagdo da area de intervencao,
na planta de condicionantes e nas plantas de implantagao.

Artigo 3.°
Composicao
1 — O Plano é composto pelos seguintes elementos fundamentais,

complementares € anexos:
1.1 — Elementos fundamentais:

a) Pecas escritas:

Regulamento;

b) Pecas desenhadas:

Desenho n.° 1.4 — planta de condicionantes — escala de
1:1000;

Desenho n.°1.5.1 — planta de implantacao n.° 1 — escala
de 1:1000;

Desenho n.° 1.5.2 — planta de implantacao n.° 2 — escala
de 1:1000;

1.2 — Elementos complementares:
a) Pecas escritas:

Relatorio;
Programa de execugao;
Plano de financiamento;

b) Pecas desenhadas:

Desenho n.° 1.2 — planta de enquadramento — escala de
1:2000;

1.3 — Elementos anexos:
a) Pecas escritas:

Extracto do Regulamento do Plano Geral de Urbani-
zacao da Cidade de Castelo Branco;

b) Pecas desenhadas:

Desenho n.° I.1 — extracto da planta de sintese do PGU
da Cidade de Castelo Branco — escala de 1:5000;

Desenho n.° 1.3 — planta da situacdo existente — escala
de 1:1000;

Desenho n.° 1.6 — planta de trabalho (arquitec-
tura) — escala de 1:1000;

Desenho n.° II.1 — planta geral; identificacdo de
ruas — escala de 1:1000;

Desenho n.° I1.2 — perfis transversais tipo — escalas de
1:20; 1:50;

Desenho n.° I1.3 — perfil longitudinal — rua 1 — escalas
H=1:1000; V=1:100;

Desenho n.° 11.4 — perfil longitudinal: rua 2 (rotunda);
rua 3; rua 4a — escalas H=1:1000; V=1:100;

Desenho n.° II.5 — perfil longitudinal: rua 4b; rua 5;
rua 6 — escalas H=1:1000; V=1:100;

Desenho n.° I1.6 — perfil longitudinal — rua 7 — escalas
H=1:1000; V=1:100;

Desenho n.° I1.7— perfil longitudinal: rua 8; rua 9;
rua 10; rua 11 — escalas H=1:1000; V=1:100;

Desenho n.° I1.8 — perfil longitudinal: rua 12; rua 13;
rua 14 — escalas H=1:1000; V=1:100;

Desenho n.° I1.9 — perfil longitudinal: rua 15; rua 16;
rua 17; rua 18; rua 19; rua 20; rua 21; rua 22 — escalas
H=1:1000; V=1:100;

Desenho n.° I1.10 — perfil longitudinal: rua 23; rua 24;
rua 25; rua 26; rua 27; rua 28 — escalas H=1:1000;
V=1:100;

Desenho n.° II.11 — perfil longitudinal: rua 29; rua 30;
rua 31; rua 32 — escalas H=1:1000; V=1:100;

Desenho n.° I1.12 — perfil longitudinal: rua 33; rua 34;
rua 35; rua 36; rua 37 — escalas H=1:1000; V=1:100;

Desenho n.° I1.13 — perfil longitudinal: rua 38; rua 39;
rua 40; rua 41 — escalas H=1:1000; V=1:100;

Desenho n.° I1.14 — perfil longitudinal: rua 42; rua 43;
rua 44 — escalas H=1:1000; V=1:100;

Desenho n.° I1.15 — rede de dguas — escala de 1:1000;

Desenho n.° I1.16 — rede de esgoto residual doméstico
e pluvial — escala de 1:1000;

Desenho n.° II.17 — infra-estruturas eléctricas — rede
de média tensao — escala de 1:1000;

Desenho n.° II.18 — infra-estruturas eléctricas — rede
de iluminagao publica — escala de 1:1000;

Desenho n.° II1.19 — infra-estruturas de telecomunica-
¢coes — escala de 1:1000.

Artigo 4.°
Vinculacio e complementaridade

1 — As disposicdes deste Regulamento sdo de cumprimento obri-
gatério em todas as intervengoes de iniciativa publica e promogoes
de iniciativa privada.

2 — Nas matérias do seu ambito, o presente Regulamento com-
plementa e desenvolve a legislacdo aplicavel na respectiva area de
intervencao.

Artigo 5.°
Vigéncia

O Plano entra em vigor apds a sua publicacio no Didrio da
Repuiblica.

Artigo 6.°
Definicées

_ Para efeitos do Regulamento, sdao adoptadas as seguintes defi-
nigoes:

Alinhamento — linha que limita o contorno do espaco cons-
truido;
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Area de construgao — somatoério das areas brutas de construcao
de todos os pisos, incluindo escadas e caixas de elevadores,
acima e abaixo do solo, com exclusio de:

Terracos descobertos;

Servigos técnicos instalados nas caves dos edificios;

Areas de estacionamento abaixo da cota de soleira;

Passagens publicas cobertas pela edificacdo e zonas de
s6tao nao habitadas;

Area de implantacio — area dos edificios delimitados pelo peri-
metro do piso que contacta com o solo, excluindo varandas,
platibandas e balangos;

Area de intervencio — corresponde a area total de intervengao
do Plano de Pormenor;

Balango — qualquer elemento construido fora da projeccao ver-
tical da area de implantagao;

CAS (coeficiente de afectagdo do solo) — ¢é igual ao quociente
da drea total de implantacdo pela superficie total da drea
de intervencao;

Cércea — dimensdo vertical da construcao, contada a partir do
ponto de cota média do terreno no alinhamento da fachada,
até a linha superior do beirado ou platibanda ou guarda
do terraco;

COS (coeficiente de ocupacao do solo) — € igual ao quociente
da area total de construcao pela superficie total da area
de intervencao;

Cota de soleira — demarcacdo altimétrica do nivel do ponto
médio do primeiro degrau de entrada principal referida ao
espago publico de acesso. No caso de existirem dois niveis
de contacto de espaco publico, opta-se pela situagio de nivel
superior;

Parcela — 4rea de terreno resultante de subdivisdo da 4rea de
intervencao.

CAPITULO IT

Servidoes administrativas e outras restricoes
de utilidade publica ao uso dos solos

Artigo 7.°
Ambito e objectivos

Regem-se pelo disposto no presente capitulo e legislagao aplicavel
as servidoes administrativas e restri¢oes de utilidade publica ao uso
dos solos seguidamente identificadas e delimitadas na planta de
condicionantes:

a) RAN (Reserva Agricola Nacional);
b) Patrimonio classificado;

c¢) Edificio da prisao;

d) Dominio publico hidrico.

Artigo 8.°
Reserva Agricola Nacional

1 — Consideram-se integradas na RAN todas as areas consideradas
como tal na planta de condicionantes.

2 —Todas as acgdes de ocupacdo, uso e transformacdo do solo
nas dreas de RAN regem-se pelo disposto na legislacio em vigor,
nomeadamente no Decreto-Lein.° 196/89, de 14 de Junho, € no Decre-
to-Lei n.° 274/92, de 12 de Dezembro.

Artigo 9.°
Patrimoénio classificado

1 — A protecgao ao patrimonio classificado é regulamentada pela
seguinte legislacdo em vigor:

Decreto n.° 20 985, de 7 de Marco de 1932;
Lein.° 13/85, de 6 de Julho;

Decreto-Lei n.° 181/70, de 28 de Abril;
Decreto-Lei n.° 349/77, de 5 de Novembro;
Decreto-Lei n.° 205/88, de 16 de Junho;
Decreto-Lei n.° 284/93, de 18 de Agosto;
Decreto-Lei n.° 120/97, de 16 de Maio.

2—E o seguinte o imével localizado na envolvente da area de
intervencao do presente Plano, cuja zona de proteccao ¢ abrangida
por ele:

a) Paco episcopal e jardins/Museu Francisco Tavares Proenca
Junior, classificado pelo Decreto de 16 de Junho de 1910,
publicado no Didrio do Governo, n.° 136, de 23 de Junho
de 1910.

3 — Os imdveis classificados, se outra nao resultar do decreto de
classificacdo, dispdem de uma zona de protecgao de 50 m contados
a partir dos limites exteriores do imével, obedecendo a tramitacao
dos processos de obras na envolvente a legislacdo em vigor para as
zonas de proteccao a iméveis classificados.

4 — O licenciamento dos lotes L101, 1102, L103 e L104, abrangidos
pela zona de protec¢ao do imével classificado como monumento nacio-
nal, carece de parecer do organismo da tutela, de acordo com a legis-
lacao em vigor.

Artigo 10.°
Edificio da prisao

A protecgao aos edificios prisionais rege-se pela legislacao em vigor,
nomeadamente o Decreto-Lei n.° 265/71, de 18 de Junho.

Artigo 11.°
Dominio piblico hidrico

1— O dominio publico hidrico é definido pelo Decreto-Lei
n.° 46/94, de 22 de Fevereiro, bem como pelas disposicoes que se
encontram em vigor constantes no Decreto-Lei n.° 468/71, de 5 de
Novembro.

2 — Estao suIieitos a servidao administrativa, nos termos da lei,
as margens das linhas de dgua que atravessam terrenos particulares,
com umag largura de 10 m para cada lado da linha de agua.

3 —E constituida uma faixa non aedificandi, com 5 m de largura,
medidos para cada um dos lados do trogo do afluente da ribeira
das Hortas, assinalado na planta de condicionantes.

4 —Os lotes L11, L12, L13, L14, 142, 143, 144, 145, 151, L52,
L53, L166, L169, L171 e L172, parcialmente abrangidos pelo dominio
publico hidrico, carecem de licenciamento especifico, por parte da Direc-
¢ao Regional do Ambiente e do Ordenamento do Territorio — Centro.

CAPITULO III
Uso dos solos

Artigo 12.°
Reparticao de usos e prescricoes urbanisticas

1— A érea de intervencdo do presente Plano destina-se a habi-
tacao, comércio e equipamento de utilizagdo colectiva e a sua ins-
talacao ¢é efectuada de acordo com os seguintes indices e limites
mAaximos:

Area de intervengao — 450 350 m?;

CAS (coeficiente de afectagao do solo) — 0,169;

COS (coeficiente de ocupagédo do solo) — 0 529

Area bruta total méxima de construcio — 238 282,50 m?;
Niimero maximo de fogos — 1609.

Q /o T

2 — A repartigio de usos deve obedecer aos seguintes critérios
gerais, organizados nas seis parcelas propostas:
a) Parcelan.® 1:

Area da parcela — 90 256 m*:

Habita¢ao unifamiliar isolada;
Habitacao unifamiliar geminada;
Habitacao unifamiliar em banda;

b) Parcela n.® 2:
Area da parcela — 136 458 m2:
Habitacdo plurifamiliar;
Comércio;
Equipamentos de utilizacao colectiva;
c) Parcela n.® 3:
Area da parcela — 106 008 m2:

Habitacao unifamiliar isolada;

Habitacdo unifamiliar geminada;

Habitacao plurifamiliar;

Comércio (segundo condigdes descritas no n.°
artigo 15.°);

2 do

d) Parcela n.® 4:
Area da parcela — 60 362 m%

Habitacéo plurifamiliar;
Comércio (segundo condigdes descritas no n.° 2 do
artigo 15.°);

e) Parcelan.®5:
Area da parcela — 6728 m*

Habitacao plurifamiliar;
Comércio (segundo condigdes descritas no n.° 2 do
artigo 15.°);
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f) Parcela n.° 6:
Area da parcela — 50 538 m2:

Habitagao plurifamiliar;
Comércio (segundo condigdes descritas no n.° 2 do
artigo 15.°).

Artigo 13.°
Direitos de edificabilidade

1 — Nas accoes de concretizagao do Plano, as parcelas n.** 1, 2,
3, 4,5 e 6 ndo determinam accoes de loteamento definidas pelos
seus limites. As acgoes de loteamento urbano poderao ser constituidas
por partes de uma ou mais parcelas, sendo obrigatdria a concretizagao
dos lotes urbanos criados no Plano.

2 — Nas accoes de loteamento urbano, por motivos devidamente
justificados, € possivel a associacao de lotes urbanos criados no Plano,
desde que se mantenham os condicionamentos estabelecidos no capi-
tulo 1v do presente Regulamento.

CAPITULO IV
Caracteristicas arquitectonicas

Artigo 14.°
Ambito
1 — Os edificios a licenciar deverdo respeitar na integra o estabe-

lecido para cada lote no quadro constante das plantas de implantacao
n.” 1 e 2 (pecas desenhadas 1.5.1 e 1.5.2) no que respeita a:

a) Area de lote;

b) Area de implantacio;
cg Area de construgao;
d) Numero de pisos;

eg Numero de fogos.

2 — Os alinhamentos definidos nas plantas de implantacao n.** 1
e 2 deverao ser respeitados na integra.

3 — Os balancos maximos admitidos sdo de 1 m, apenas nos locais
definidos nas plantas de implantacdo n.°® 1 e 2 (pegas desenhadas
[5.1el52).

4 — Podera ser permitido outro uso que nao o de habitacao desde
que o fim seja de classe compativel com a funcao residencial, como

por exemplo a instalacdo de escritdrios, artesanato, pequenas indus-
trias e equipamento de utilizacao colectiva.

5 — A cota do piso térreo das edificagdes nao se podera elevar
acima de 1 m do lancil da via de acesso principal.

Artigo 15.°
Excepcoes

1 — Possibilita-se a jungao de dois ou mais lotes desde que nao
se incrementem os parametros urbanisticos previamente definidos
para os lotes individualizados.

2 — No piso 0 dos edificios de habitacdo multifamiliar ¢ permitida
a alteracdo do uso para comércio, desde que se mantenham os res-
tantes valores para cada lote referidos no n.° 1 do artigo 14.°

3 — No piso 0 dos lotes L113, L116, 1124, L.127, 137 e L141 devera
ser garantida uma passagem pedonal com 12 m de largura e pé-direito
livre minimo de 3 m, conforme assinalado na planta de implan-
tacao L.5.1.

4—0Os lotes L1 a L10 e L172 a L207 ficam excluidos da obri-
gatoriedade do cumprimento do n.° 2 do artigo 14.°, desde que res-
peitem um afastamento minimo de 10 m ao eixo da via principal
infra-estruturada que os serve.

5—0Os lotes L78 a L87 e L103 a L109 ficam excluidos da obri-
gatoriedade do cumprimento do n.° 2 do artigo 14.°, desde que se
crie, em estudo conjunto, um novo alinhamento paralelo a via que
os serve e seja garantido o mesmo nimero de lugares de estacio-
namento afectados pela alteracao ao alinhamento.

6 — Nao sao permitidos balancos, para além do estabelecido no
n.° 3 do artigo 14.°, exceptuando-se apenas as varandas nao confinadas.

Artigo 16.°
Cedéncias

1 — Os lotes L166, L167, L168, L169 e L171 sao constituidos por
area de cedéncia obrigatdria para equipamentos de uso colectivo.

2 —Os lotes 1148, 1.244, 1.245, 1.246, 1247, 1.249, 1250, L251,
1252, 1304, L315, 1326, L338, 1339, 1340, L341, 1344, 1345, 1354
e 1363 serao area de cedéncia obrigatdria para o dominio privado
da Camara Municipal de Castelo Branco.

3 — Eventuais casos de realojamento na sequéncia das accoes de
loteamento serao da exclusiva responsabilidade das entidades lotea-
doras, sem prejuizo dos lotes de cedéncias referidos no n.° 2 do pre-
sente artigo.
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Resolucao do Conselho de Ministros
n.° 109-C/2000

A Assembleia Municipal de Castelo Branco aprovou,
em 9 de Fevereiro de 2000, o Plano de Pormenor das
Zonas ZUE-V e ZUR-X (Quinta Pires Marques) do
Plano Geral de Urbanizacao de Castelo Branco.

A elaboracdo deste Plano decorreu na vigéncia do
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, tendo sido cum-
pridas todas as formalidades exigidas por este diploma
legal, designadamente quanto ao inquérito publico.

O municipio de Castelo Branco dispée de Plano
Director Municipal, ratificado pela Resolucdo do Con-
selho de Ministros n.° 66/94, de 11 de Agosto, que man-

teve em vigor o Plano Geral de Urbanizacao de Castelo
Branco, ratificado e publicado no Didrio da Republica,
2.2 série, n.° 73, de 28 de Marco de 1991.

Por introduzir vérias alteragoes ao previsto no Plano
Geral de Urbanizagao de Castelo Branco, o Plano de
Pormenor estd sujeito a ratificacdo pelo Conselho de
Ministros.

Verifica-se a conformidade formal do Plano de Por-
menor com as disposicoes legais e regulamentares em
vigor, sendo, no entanto, de assinalar que:

A Camara Municipal, quando pretender encetar
um procedimento de revisao do presente Plano,
deve observar o disposto no n.° 1 do artigo 96.°
do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro;



