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ASSEMBLEIA DA REPUBLICA

Lei n.° 30/2012

de 14 de agosto

Procede a segunda alteragdo ao Decreto-Lei n.° 157/2006,
de 8 de agosto, que aprova
o regime juridico das obras em prédios arrendados

A Assembleia da Republica decreta, nos termos da
alinea c) do artigo 161.° da Constitui¢do, o seguinte:

Artigo 1.°
Objeto

A presente lei altera o regime juridico das obras em pré-
dios arrendados, aprovado pelo Decreto-Lein.® 157/2006,
de 8 agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.° 306/2009, de
23 de outubro.

Artigo 2.°
Alteracdo ao Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 agosto

Os artigos 1.°,3.°,4.°,6.°a8.° 12.°a15.° 17.°a 21.°,
23.°,25.°, 26.°, 30.° a 33.°, 45.° ¢ 46.° do Decreto-Lei
n.° 157/2006, de 8 agosto, alterado pelo Decreto-Lei
n.° 306/2009, de 23 de outubro, passam a ter a seguinte
redagdo:

«Artigo 1.°
Ambito

a) A dentuncia do contrato de arrendamento para
demoli¢do ou realizacdo de obras de remodelacdo ou
restauro profundos, nos termos do n.° 11 do artigo 1103.°
do Codigo Civil, nomeadamente em area de reabilitagdo
urbana;

b) A realizagio de obras coercivas;

) T
d) (Revogada.)

2 — O presente decreto-lei estabelece ainda o regime
aplicavel nos contratos de arrendamento para fim ha-
bitacional celebrados antes da vigéncia do Regime do
Arrendamento Urbano (RAU), aprovado pelo Decreto-
-Lein.° 321-B/90, de 15 de outubro:

a) A denuncia ou suspensdo do contrato de ar-
rendamento para demoli¢do ou realizagdo de obras
de remodelagdo ou restauro profundos, quando o
arrendatario tiver idade igual ou superior a 65 anos
ou deficiéncia com grau comprovado de incapacidade
superior a 60 %;

b) A realizagdo de obras pelo arrendatario.

Artigo 3.°
[..]

No caso de o senhorio ndo efetuar as obras a que esta
obrigado, o municipio ou a entidade gestora da operagdo
de reabilitagdo urbana podem intima-lo a sua realizagdo,
bem como proceder a sua realizagdo coerciva.
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L —

2 — (Revogado.)

3 — (Revogado.)

4 — As obras referidas no n.° 1 podem decorrer de
intervengdes urbanisticas realizadas em area de reabi-
litagdo urbana, no &mbito do regime juridico da reabi-
litagdo urbana.

Artigo 6.°

[o.]

1 — A denuncia do contrato de duracdo indeterminada
para realiza¢do de obra de remodelagdo ou restauro pro-
fundos, nos termos da alinea ) do artigo 1101.° do Cédigo
Civil, obriga o senhorio, mediante acordo e em alternativa:

a) Ao pagamento de uma indemnizagdo correspon-
dente a um ano de renda;

b) A garantir o realojamento do arrendatario por pe-
riodo ndo inferior a dois anos.

2 — Caso as partes ndo cheguem a acordo no prazo
de 30 dias a contar da rece¢ao da comunicagao prevista
no n.° 1 do artigo 1103.° do Cddigo Civil, aplica-se o
disposto na alinea @) do n.® 1.

3 — O realojamento do arrendatario previsto na
alinea b) do n.° 1 é feito em condi¢Ges analogas as que
aquele ja detinha, quer quanto ao local, quer quanto ao
valor da renda e encargos.

4 — Para efeitos do disposto no nimero anterior,
considera-se realojamento em condi¢do analogas
quanto ao local o realojamento do arrendatério na area
da mesma freguesia ou de freguesia limitrofe, em fogo
em estado de conservagdo igual ou superior ao do lo-
cado primitivo e adequado as necessidades do agregado
familiar do arrendatario.

5 — Para efeitos do disposto nos n.” 3 e 4, presume-
-se adequado as necessidades do agregado familiar do
arrendatario o fogo cujo tipo se situe entre 0 minimo e
0 maximo previsto no quadro seguinte, de modo que
ndo se verifique sobreocupacao:

Tipos de fogo (")

Composicao do agregado familiar (nimero de pessoas)

Minimo Maximo
) TO T12
2 T1/2 T 2/4
PP T2/3 T3/6
Ao T2/4 | T3/6
S T 3/5 T 4/8
O T3/6 T 4/8
T T4/7 T5/9
P T4/8 T5/9
QOUMAIS « .o vv ettt e T5/9 T6

() O tipo de cada fogo ¢ definido pelo nimero de quartos de dormir e pela sua capa-
cidade de alojamento (exemplo: T 2/3 — dois quartos, trés pessoas).

1 — Quando o senhorio denunciar o contrato para
demoli¢do do locado, nos termos da alinea b) do artigo
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1101.° do Codigo Civil, aplica-se o regime previsto no
artigo anterior.
e

a) Seja ordenada nos termos do n.° 3 do artigo 89.°
do regime juridico da urbanizagéo e da edificagdo ou do
artigo 57.° do regime juridico da reabilitacdo urbana;

b) Seja necessaria por for¢a da degradagao do prédio,
a atestar pelo municipio;

¢) [Anterior alinea b).]

3 — Quando a ordem ou a necessidade de demoli¢ao
previstas nas alineas a) e ») do nimero anterior resul-
tem de acdo ou omissdo culposa do proprietario ou de
terceiro, o arrendatario tem direito a ser indemnizado
pelo responsavel, nos termos gerais.

Artigo 8.°
[oo]

1 — A dentncia do contrato ¢ feita mediante comu-
nica¢do ao arrendatario com antecedéncia nao inferior
a seis meses sobre a data pretendida para a desocupa-
¢do e da qual conste, de forma expressa e sob pena de
ineficacia, o fundamento da denuincia.

2 — A comunicagido referida no numero anterior é
acompanhada, sob pena de ineficacia da denuincia:

a) De comprovativo de que foi iniciado, junto da
entidade competente, procedimento de controlo prévio
da operagdo urbanistica a efetuar no locado, bem como
de termo de responsabilidade do técnico autor do projeto
legalmente habilitado que declare que a operacao urba-
nistica obriga a desocupag¢ao do locado, quando se trate
de operacdo urbanistica sujeita a controlo prévio; ou

b) De descritivo da operagdo urbanistica a efetuar no
locado, indicando que a operagao urbanistica esta isenta
de controlo prévio e as razdes pelas quais a mesma
obriga a desocupacdo do locado, quando se trate de
operagdo urbanistica isenta de controlo prévio.

3 — Estando a operacdo urbanistica a efetuar no
locado sujeita a procedimento de controlo prévio, a
denuncia a que se referem os nimeros anteriores ¢
confirmada, sob pena de ineficacia, mediante comuni-
cacdo ao arrendatario, acompanhada de comprovativo
de deferimento do correspondente pedido, no caso de
operagdo urbanistica sujeita a licenga administrativa, ou
de que a pretenséo ndo foi rejeitada, no caso de operagdo
urbanistica sujeita a comunicagdo prévia.

4 — No caso previsto no niamero anterior, a desocu-
pagdo tem lugar no prazo de 15 dias contados da recegdo
da confirmagao, salvo se nao se encontrar decorrido o
prazo previsto no n.° 1, caso em que a desocupagao tem
lugar até ao termo do ultimo prazo.

5 — A indemnizacdo devida pela dentincia deve ser
paga no momento da entrega do locado, sob pena de
ineficacia da denuncia.

6 — (Revogado.)

7 — Nas situagdes previstas no n.° 2 do artigo 24.°,
bem como nas operagdes de reabilitagdo urbana no
ambito do respetivo regime, os documentos a que se
refere o n.°2 sdo substituidos por certiddo emitida
pelo municipio ou pela entidade gestora da operacao
de reabilitacdo urbana, consoante os casos, que ateste
a necessidade de realizagdo de obras de remodelacao
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ou restauro profundos e ou de demoli¢ao, ndo sendo
aplicavel o disposto nos n.*3 e 4.

Artigo 12.°
[oe]

O disposto na presente subsec¢do aplica-se as obras
coercivas executadas em prédios total ou parcialmente
arrendados:

a) Pelo municipio, nos termos do regime juridico da
urbanizagdo e da edificacéo;

b) Pelo municipio ou pela entidade gestora da ope-
racdo de reabilitacdo urbana, nos termos do regime
juridico da reabilitacdo urbana.

Artigo 13.°

Poderes do municipio e da entidade
gestora da operacao de reabilitacdo urbana

Para os efeitos previstos no artigo anterior, a enti-
dade promotora das obras coercivas pode proceder ao
despejo administrativo e ocupar o prédio ou fogos, total
ou parcialmente, até ao periodo de um ano apoés a data
da conclusdo das obras, apds o qual tal ocupagdo cessa
automaticamente.

Artigo 14.°

[...]

1 — O inicio das obras ¢ precedido da elaboragdo
de um orgamento do respetivo custo, a comunicar ao
senhorio, por escrito.

2 — O valor a suportar é acrescido do custo dos
trabalhos a mais, decorrentes de circunstancias im-
previsiveis a data da elaboragdo do orgamento, que
se mostrem indispensaveis para a conclusio da obra,
com o limite estabelecido no n.° 3 do artigo 370.° do
Codigo dos Contratos Publicos, aprovado pelo Decreto-
-Lein.® 18/2008, de 29 de janeiro, na redago que lhe foi
dada pelo Decreto-Lei n.° 278/2009, de 2 de Outubro.

Artigo 15.°

[...]

1 — A entidade promotora das obras coercivas nao
pode proceder ao despejo administrativo sem assegurar
simultaneamente o realojamento temporario dos arren-
datarios existentes, sendo aplicavel o disposto nos n.* 3
e 5 do artigo 6.°

3 — No caso de arrendamento ndo habitacional, ndo
sendo possivel o realojamento ou ndo concordando o
arrendatario com as condig¢des oferecidas, a entidade
promotora das obras coercivas indemniza o arrendatario
nos termos da alinea a) do n.° 1 do artigo 6.°, tendo o
direito de arrendar o local apos as obras, nos termos
do artigo 20.°, para se ressarcir do valor da indemni-
zagdo paga.

Artigo 17.°

[...]

A entidade promotora das obras coercivas comunica
ao arrendatario o fim das obras, devendo o arrendatario
reocupar o locado no prazo de trés meses, salvo justo
impedimento, sob pena de caducidade do contrato de
arrendamento.



4402

Artigo 18.°
[o]

1 — O ressarcimento do custo das obras coercivas,
nos termos do artigo 14.°, e, sendo caso disso, do re-
alojamento tempordrio dos arrendatdrios existentes, ¢
feito através do recebimento das rendas.

2 — Quando o senhorio o requeira, demonstrando
que as rendas s@o indispensaveis para o sustento do
seu agregado familiar ou para a sustentabilidade eco-
némica da pessoa coletiva, a entidade promotora das
obras coercivas pode autorizar o levantamento de 50 %
do valor dos depositos da renda vigente aquando do
inicio das obras, acrescida das atualizagbes ordinarias
anuais, revertendo o restante para a entidade promotora
das obras coercivas.

3 — A autorizagao referida no nimero anterior é
emitida no prazo de 10 dias apos a apresentacdo do
requerimento, acompanhado dos elementos de prova
necessarios.

Artigo 19.°

[o]

1 — O arrendatario deposita a renda, nos termos dos
artigos 17.° e seguintes do NRAU, enquanto a entidade
promotora das obras coercivas ndo se encontrar total-
mente ressarcida.

2 — No prazo de 10 dias apds o ressarcimento inte-
gral, a entidade promotora das obras coercivas notifica
os arrendatarios da cessag@o do dever de depositar a
renda.

Artigo 20.°

Arrendamento pela entidade promotora
das obras coercivas

1 — Sem prejuizo do disposto no n.° 4, existindo
fogos devolutos no prédio reabilitado, pode a entidade
promotora das obras coercivas arrenda-los, mediante
concurso publico, pelo prazo de dois anos, renovavel
nos termos do artigo 1096.° do Cddigo Civil.

2 — Existindo arrendamento nos termos do numero
anterior, o proprietario s6 tem o direito de se opor a
renovagao do contrato quando o fim do respetivo prazo
se verifique ap6s o ressarcimento integral da entidade
promotora das obras coercivas.

3 — A renda a praticar nos contratos referidos nos
numeros anteriores ¢ determinada de acordo com os
critérios previstos nas alineas @) e b) do n.° 2 do ar-
tigo 35.° do NRAU.

4 — O disposto no n.° 1 ndo ¢é aplicavel se o proprie-
tario arrendar os fogos devolutos, por valor ndo inferior
ao previsto no numero anterior, no prazo de quatro me-
ses ap6s a ocupacao do prédio pela entidade promotora
das obras coercivas ou ap6s a conclusdo das obras.

Didrio da Republica, 1.“série—N.° 157—14 de agosto de 2012

d) Os bens arrolados ficam depositados a guarda da
entidade promotora das obras coercivas e sao entregues
ao respetivo dono, a requerimento deste, sem prejuizo
de s6 poderem ser repostos no fogo despejando apoés a
conclusdo das respetivas obras;

3 — O arrendatario é responsavel pelas despesas
resultantes do despejo.

4 — O dono dos bens ¢ responsavel pelas despesas
resultantes do deposito e arrolamento daqueles.

Artigo 23.°

[...]

1 — O disposto na presente sec¢ao aplica-se apenas
aos contratos de arrendamento para habitacao celebra-
dos antes da entrada em vigor do RAU, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 321-B/90, de 15 de outubro.

U

Artigo 25.°

Denuincia de contrato com arrendatario com
idade igual ou superior a 65 anos, ou com deficiéncia
com grau de incapacidade superior a 60 %

1 — A dentncia do contrato de durag¢do indetermi-
nada para demoli¢do ou realizag@o de obra de remode-
lagdo ou restauro profundos, nos termos da alinea ») do
artigo 1101.° do Codigo Civil, quando o arrendatario
tiver idade igual ou superior a 65 anos ou deficiéncia
com grau comprovado de incapacidade superior a 60 %,
obriga o senhorio, na falta de acordo entre as partes, a
garantir o realojamento do arrendatdrio em condigdes
analogas as que este ja detinha, nos termos previstos
nos n.”3 a 5 do artigo 6.°, devendo o local a tal des-
tinado encontrar-se em estado de conservagao médio
ou superior.

2 — Para efeitos do disposto no nimero anterior,
na comunicagdo a que se refere o n.° 1 do artigo 8.°, o
senhorio indica o local destinado ao realojamento e a
respetiva renda propostos, bem como o prazo legalmente
previsto para a resposta € a consequéncia prevista no
n.° 7 para a falta de resposta.

3 — No prazo de 30 dias a contar da rece¢do da co-
municagdo prevista no n.° 1 do artigo 8.°, o arrendatario
pode optar pelo realojamento, nos termos do presente
artigo, ou pelo recebimento de indemnizagao, nos ter-
mos da alinea a) do n.° 1 do artigo 6.° ¢ do n.° 5 do
artigo 8.°

4 — Se o arrendatario optar pelo realojamento, deve
ainda na sua resposta, sendo caso disso, invocar que o
rendimento anual bruto corrigido (RABC) do seu agre-
gado familiar € inferior a cinco retribui¢gdes minimas
nacionais anuais (RMNA), sendo aplicavel o disposto
no artigo 32.° do NRAU.

5 — Caso o arrendatario invoque € comprove que
o RABC do seu agregado familiar ¢ inferior a cinco
RMNA, o senhorio pode ainda, no prazo de 10 dias a
contar da rece¢do da resposta a que se refere o nimero
anterior, comunicar ao arrendatario que, em alterna-
tiva a dentncia do contrato, quando esta tenha por
fundamento a realizagdo de obra de remodelagdo ou
restauro profundos, opta por suspender a execugao
desse contrato pelo periodo necessario a execugdo das
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obras, ficando obrigado a garantir o realojamento do
arrendatario durante esse periodo, nos termos previstos
no artigo seguinte.

6 — Na comunicagdo a que se refere o nlimero an-
terior, o senhorio informa o arrendatario:

a) Do local e das condi¢des do realojamento forne-
cido;

b) Da data de inicio e duragdo previsivel das obras;

¢) Da data para a entrega da chave do local de rea-
lojamento temporario e para a desocupacao do locado.

7 — A falta de resposta do arrendatario no prazo
previsto no n.° 3 vale como opg¢ao pelo realojamento
e aceitacdo do local a tal destinado e renda propostos
pelo senhorio.

8 — No caso de haver lugar ao realojamento nos
termos do n.° 1, deve ser celebrado novo contrato de
arrendamento no prazo de 30 dias, a contar da rececdo
pelo senhorio da resposta do arrendatario a que se refere
o n.° 3 ou, verificando-se o disposto no n.° 7, do termo
do prazo a que se refere o n.° 3, sob pena de ineficacia
da dentincia do contrato primitivo.

9 — O novo contrato de arrendamento ¢ celebrado
por duragdo indeterminada, nos termos e condigdes
previstos no n.° 1, ndo sendo aplicével o disposto na
alinea c) do artigo 1101.° do Codigo Civil.

10 — A renda a pagar pelo novo contrato de arren-
damento ¢é aplicavel, com as necessarias adaptacdes, o
disposto nas alineas @) e b) do n.° 2 do artigo 35.° do
NRAU ou, tratando-se de arrendatario cujo agregado
familiar tenha RABC inferior a cinco RMNA, nos n.* 7,
9 e 10 do artigo 36.° do NRAU.

11 — (Anterior n.°7.)

12 — A obrigacdo de realojamento prevista nos nu-
meros anteriores existe somente quando o arrendatério
tenha no locado a sua residéncia permanente ou quando
a falta de residéncia permanente for devida a caso de
for¢a maior ou doenga.

Artigo 26.°
Suspensio do contrato para remodelacio ou restauro

1 — Se optar pela suspensdo da execugdo do con-
trato nos termos do n.° 5 do artigo anterior, o senhorio
fica obrigado a garantir o realojamento do arrendatario
durante esse periodo, aplicando-se o disposto no n.° 1
do artigo anterior quanto as condi¢des do realojamento
ou, se for caso disso, no artigo 73.° do regime juridico
da reabilitagdo urbana.

2 — Sem prejuizo da manuten¢do da obrigagdo
de pagamento da renda, o contrato de arrendamento
suspende-se no momento da desocupagdo do locado
pelo arrendatario.

3 — O senhorio comunica ao arrendatério a conclu-
sdo das obras, devendo o arrendatario reocupar o locado
no prazo de trés meses, salvo justo impedimento, sob
pena de caducidade do contrato de arrendamento.

4 — A desocupacdo do locado em consequéncia
da suspensdo da execucdo do contrato nos termos dos
numeros anteriores ¢ aplicavel, com as necessarias
adaptacdes, o disposto nos artigos 15.°-A a 15.°-T do
NRAU.

5 — Para efeitos do disposto no numero anterior, o
requerimento de despejo a que se refere o artigo 15.°-B
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do NRAU deve ser acompanhado da comunicagao pre-
vista nos n.” 5 e 6 do artigo anterior.

Artigo 30.°

[...]

1 — Quando ao locado tenha sido atribuido nivel de
conservagdo mau ou péssimo, nos termos definidos em
diploma prdprio, o arrendatario pode intimar o senhorio
a realizacdo das obras necessarias a obtencdo de um
nivel médio ou superior.

e

[...]

B

4 — O arrendatario s6 pode realizar as obras neces-
sérias para se atingir o nivel médio de conservacao, nos
termos definidos em diploma proprio.

5 — Encontrando-se o edificio constituido em pro-
priedade horizontal, o arrendatario pode substituir-se ao
senhorio na execug¢do de obras nas partes comuns, de-
terminadas pela assembleia de condominos ou impostas
nos termos previstos no artigo 89.° do regime juridico
da urbanizagao e da edificacdo, aprovado pelo Decreto-
-Lein.® 555/99, de 16 de dezembro, e no artigo 55.° do
regime juridico da reabilitagdo urbana, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro.

Artigo 32.°
[.]

1 — O inicio das obras pelo arrendatario depende de
prévia comunicagdo dessa intengdo ao senhorio.
2

Artigo 33.°

Compensacio
L —
2
3 —

4 — (Anterior n.° 2 do artigo 34.°)

Artigo 45.°
Responsabilidade contraordenacional

1 — Sem prejuizo da responsabilidade civil, criminal
ou disciplinar, sdo puniveis como contraordenagdo as
falsas declarag¢des dos técnicos autores de projetos no
termo de responsabilidade previsto na alinea @) don.® 2
do artigo 8.°

2 — A contraordenagdo prevista no numero anterior
¢ punivel com coima de € 3000 a € 200 000.

3 — A negligéncia ¢ punivel, sendo os limites mini-
mos e maximos das coimas reduzidos para metade.

4 — A tentativa € punivel com a coima aplicavel
a contraordenacdo consumada, especialmente ate-
nuada.



4404

5 — Consoante a gravidade da contraordenacdo e a
culpa do agente, pode ser aplicada, simultaneamente
com a coima, a san¢do acessoéria de interdi¢do do exer-
cicio, até ao maximo de quatro anos, da profissdo ou
atividade conexas com a infracdo praticada.

6 — As sangdes previstas nos nimeros anteriores
sdo comunicadas a ordem ou associag¢do profissional
respetiva, quando exista.

7 — Sem prejuizo das competéncias atribuidas por
lei a outras autoridades policiais e fiscalizadoras, a com-
peténcia para determinar a instauragdo dos processos
de contraordenacido, para designar o instrutor e para
aplicar as coimas e as san¢des acessorias pertence ao
presidente da cdmara municipal ou, se houver delegagéo
de competéncias, aos vereadores.

8 — O produto da aplicacao das coimas reverte a
favor do municipio, inclusive quando as mesmas sejam
cobradas em juizo.

Artigo 46.°
Responsabilidade criminal

1 — As falsas declaragdes ou informagdes prestadas
no termo de responsabilidade previsto na alinea a) do
n.° 2 do artigo 8.° pelos técnicos autores de projetos sdo
puniveis nos termos do artigo 256.° do Codigo Penal.

2 — O disposto no niimero anterior nao prejudica a
aplicagdo do artigo 277.° do Cddigo Penal.»

Artigo 3.°

Alteragdo a organizacio sistematica do Decreto-
-Lei n.’ 157/2006, de 8 agosto

Séo introduzidas as seguintes alteragdes a organizacio
sistematica do Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 agosto, al-
terado pelo Decreto-Lei n.° 306/2009, de 23 de outubro:

a) A subsecc¢ao 11 da seccdo 11 passa a denominar-se «Ini-
ciativa do municipio ou da entidade gestora da operacao
de reabilitagdo urbanay;

b) E criada uma nova sec¢@o 1v, com a epigrafe «Dispo-
sigdes sancionatoriasy, composta pelos artigos 45.° ¢ 46.°;

¢) A anterior sec¢do 1v passa a constituir a sec¢io v,
mantendo a epigrafe «Disposigdes finais e transitoriasy.

Artigo 4.°

Norma revogatéria

Sdo revogados a alinea d) do n.° 1 do artigo 1.° os
n.*2 e 3 do artigo 4.°, o artigo 5.°, o n.° 6 do artigo 8.°
e os artigos 9.°, 10.%, 27.°, 28.° ¢ 34.° a 44.° do Decreto-
-Lein.° 157/2006, de 8 agosto, alterado pelo Decreto-Lei
n.° 306/2009, de 23 de outubro.

Artigo 5.°

Republicacao
E republicado em anexo a presente lei, da qual faz parte
integrante, o Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto,
com a redagdo atual.
Artigo 6.°
Entrada em vigor e producio de efeitos

A presente lei entra em vigor simultaneamente com a lei
que procede a revisdo do regime juridico do arrendamento
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urbano, alterando o Cédigo Civil, o Codigo de Processo
Civil e a Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro.

Aprovada em 1 de junho de 2012.

A Presidente da Assembleia da Republica, Maria da
Assungdo A. Esteves.

Promulgada em 29 de julho de 2012.
Publique-se.

O Presidente da Republica, ANiBAL CavAaco SiLva.
Referendada em 31 de julho de 2012.

O Primeiro-Ministro, Pedro Passos Coelho.

ANEXO
(a que se refere o artigo 5.°)

Republicagao do Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 agosto,
que aprova o regime juridico
das obras em prédios arrendados

SECCAO I

Disposigoes comuns

Artigo 1.°
Ambito

1 — O presente decreto-lei aprova o regime juridico
aplicavel:

a) A dentincia do contrato de arrendamento para de-
moli¢do ou realiza¢do de obras de remodelagdo ou res-
tauro profundos, nos termos do n.° 11 do artigo 1103.°
do Codigo Civil, nomeadamente em area de reabilitagao
urbana;

b) A realizag@o de obras coercivas;

¢) A edificagdo em prédio rustico arrendado e ndo sujeito
a regime especial;

d) (Revogada.)

2 — O presente decreto-lei estabelece ainda o regime
aplicavel nos contratos de arrendamento para fim habi-
tacional celebrados antes da vigéncia do Regime do Ar-
rendamento Urbano (RAU), aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 321-B/90, de 15 de outubro:

a) A dentincia ou suspensdo do contrato de arrenda-
mento para demoli¢do ou realizagdo de obras de remode-
lagdo ou restauro profundos, quando o arrendatario tiver
idade igual ou superior a 65 anos ou deficiéncia com grau
comprovado de incapacidade superior a 60 %;

b) A realizagdo de obras pelo arrendatario.

Artigo 2.°
Regra geral

Cabe ao senhorio efetuar as obras necessarias a manu-
tengdo do estado de conservagao do prédio arrendado, nos
termos dos artigos 1074.° ¢ 1111.° do Cédigo Civil, bem
como da legislagdo urbanistica aplicavel, nomeadamente
do regime juridico da urbanizacdo e da edificagdo e do
regime juridico da reabilitacdo urbana.
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Artigo 3.°
Obras coercivas

No caso de o senhorio ndo efetuar as obras a que esta
obrigado, o municipio ou a entidade gestora da operacao
de reabilitagdo urbana podem intima-lo a sua realizacao,
bem como proceder a sua realizagdo coerciva.

SECCAOTI

Regime geral

SUBSECCAO I

Iniciativa do senhorio

Artigo 4.°
Remodelaciio ou restauro profundos

1 — As obras, nomeadamente de conservagao e recons-
trugdo, que obrigam, para a sua realizagdo, a desocupacao
do locado sdo consideradas, para efeitos do presente decreto-
-lei, obras de remodelagdo ou restauro profundos.

2 — (Revogado.)

3 — (Revogado.)

4 — As obras referidas no n.° 1 podem decorrer de in-
tervengdes urbanisticas realizadas em area de reabilita-
¢do urbana, no dmbito do regime juridico da reabilitacdo
urbana.

Artigo 5.°

Vicissitudes contratuais em caso de remodelacio,
restauro ou demolicio do locado

(Revogado.)

Artigo 6.°
Denuncia para remodelacao ou restauro

1 — A denuncia do contrato de duracdo indetermi-
nada para realizacdo de obra de remodelagdo ou restauro
profundos, nos termos da alinea b) do artigo 1101.° do
Cddigo Civil, obriga o senhorio, mediante acordo e em
alternativa:

a) Ao pagamento de uma indemnizagao correspondente
a um ano de renda;

b) A garantir o realojamento do arrendatario por periodo
ndo inferior a dois anos.

2 — Caso as partes ndo cheguem a acordo no prazo de
30 dias a contar da rece¢do da comunicagdo prevista no
n.° 1 do artigo 1103.° do Cédigo Civil, aplica-se o disposto
na alinea ¢) don.° 1.

3 — O realojamento do arrendatario previsto na alinea b)
do n.° 1 é feito em condi¢des analogas as que aquele ja
detinha, quer quanto ao local, quer quanto ao valor da
renda e encargos.

4 — Para efeitos do disposto no numero anterior,
considera-se realojamento em condigdo analogas quanto
ao local o realojamento do arrendatario na area da mesma
freguesia ou de freguesia limitrofe, em fogo em estado
de conservagdo igual ou superior ao do locado primitivo
e adequado as necessidades do agregado familiar do ar-
rendatario.
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5 — Para efeitos do disposto nos n.”*3 e 4, presume-
-se adequado as necessidades do agregado familiar do
arrendatario o fogo cujo tipo se situe entre 0 minimo e o
maximo previsto no quadro seguinte, de modo que ndo se
verifique sobreocupacao:

Tipos de fogo (')
Composicdo do agregado familiar (niimero de pessoas)

Minimo | Méximo
Lo TO T1/2
PP T1/2 T2/4
P T2/3 T 3/6
e T2/4 | T3/6
S T3/5 | T4/8
[ T3/6 | T4/8
T T 4/7 T 5/9
PP T 4/8 T 5/9

Joumais ... T5/9 T6

(") O tipo de cada fogo é definido pelo nimero de quartos de dormir e pela sua capacidade
de alojamento (exemplo: T 2/3 — dois quartos, trés pessoas).

6 — Tratando-se de obra realizada no ambito do regime
da reabilitag@o urbana aplica-se o disposto no artigo 73.°
daquele regime.

Artigo 7.°
Dentincia para demoli¢io

1 — Quando o senhorio denunciar o contrato para
demoli¢do do locado, nos termos da alinea b) do artigo
1101.° do Codigo Civil, aplica-se o regime previsto no
artigo anterior.

2 — Excetuam-se do disposto no numero anterior as
situa¢des em que a demoligdo:

a) Seja ordenada nos termos do n.° 3 do artigo 89.° do
regime juridico da urbanizagdo e da edificacdo ou do ar-
tigo 57.° do regime juridico da reabilitacdo urbana;

b) Seja necessaria por for¢a da degradacdo do prédio,
a atestar pelo municipio;

¢) Decorra de plano de pormenor de reabilitagdo urbana.

3 — Quando a ordem ou a necessidade de demoligdo
previstas nas alineas @) e b) do nimero anterior resultem
de a¢@o ou omissdo culposa do proprietario ou de terceiro,
o arrendatario tem direito a ser indemnizado pelo respon-
savel, nos termos gerais.

Artigo 8.°
Efetivacio da dentincia

1 — A denuncia do contrato ¢ feita mediante comuni-
cagdo ao arrendatario com antecedéncia ndo inferior a seis
meses sobre a data pretendida para a desocupagdo e da
qual conste, de forma expressa e sob pena de ineficacia, o
fundamento da dentincia.

2 — A comunicagdo referida no nimero anterior é
acompanhada, sob pena de ineficicia da denuncia:

a) De comprovativo de que foi iniciado, junto da enti-
dade competente, procedimento de controlo prévio da ope-
racdo urbanistica a efetuar no locado, bem como de termo
de responsabilidade do técnico autor do projeto legalmente
habilitado que declare que a operacdo urbanistica obriga
a desocupacgdo do locado, quando se trate de operagdo
urbanistica sujeita a controlo prévio; ou
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b) De descritivo da operagdo urbanistica a efetuar no
locado, indicando que a operagdo urbanistica esta isenta
de controlo prévio e as razdes pelas quais a mesma obriga
a desocupagdo do locado, quando se trate de operagdo
urbanistica isenta de controlo prévio.

3 — Estando a operagao urbanistica a efetuar no locado
sujeita a procedimento de controlo prévio, a denuncia a
que se referem os nimeros anteriores ¢ confirmada, sob
pena de ineficacia, mediante comunicagdo ao arrendata-
rio, acompanhada de comprovativo de deferimento do
correspondente pedido, no caso de operagdo urbanistica
sujeita a licenga administrativa, ou de que a pretensao
nao foi rejeitada, no caso de operagdo urbanistica sujeita
a comunicagdo prévia.

4 — No caso previsto no niumero anterior, a desocupa-
¢do tem lugar no prazo de 15 dias contados da rececdo da
confirmac@o, salvo se ndo se encontrar decorrido o prazo
previsto no n.° 1, caso em que a desocupagdo tem lugar
até ao termo do ultimo prazo.

5 — Aindemnizag¢do devida pela denuncia deve ser paga
no momento da entrega do locado, sob pena de ineficacia
da dentincia.

6 — (Revogado.)

7 — Nas situagdes previstas no n.° 2 do artigo 24.°, bem
como nas operacgdes de reabilitagdo urbana no dmbito do
respetivo regime, os documentos a que se refere o n.°2
sdo substituidos por certiddo emitida pelo municipio ou
pela entidade gestora da operagéo de reabilitagdo urbana,
consoante 0s casos, que ateste a necessidade de realiza¢do
de obras de remodelacdo ou restauro profundos e ou de
demoli¢do, ndo sendo aplicavel o disposto nos n.*3 e 4.

Artigo 9.°
Suspensio
(Revogado.)
Artigo 10.°
Efetivacdo da suspensio
(Revogado.)

Artigo 11.°
Edificacido em prédio rustico

O disposto na presente subseccdo € aplicavel, com as
necessarias adaptagdes, a dentiincia de arrendamento de
prédio rastico quando o senhorio pretenda ai construir
um edificio.

SUBSECCAO I
Iniciativa do municipio ou da entidade gestora da operagéo
de reabilitagéo urbana
Artigo 12.°
Ambito
O disposto na presente subsecgdo aplica-se as obras

coercivas executadas em prédios total ou parcialmente
arrendados:

a) Pelo municipio, nos termos do regime juridico da
urbanizacdo e da edificagao;
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b) Pelo municipio ou pela entidade gestora da operagao
de reabilitagdo urbana, nos termos do regime juridico da
reabilitagdo urbana.

Artigo 13.°

Poderes do municipio e da entidade
gestora da operacio de reabilitacdo urbana

Para os efeitos previstos no artigo anterior, a entidade
promotora das obras coercivas pode proceder ao despejo
administrativo e ocupar o prédio ou fogos, total ou parcial-
mente, até ao periodo de um ano ap6s a data da conclusdo
das obras, apos o qual tal ocupagdo cessa automatica-
mente.

Artigo 14.°
Orc¢amento

1 — O inicio das obras ¢ precedido da elaboragdo de um
orgamento do respetivo custo, a comunicar ao senhorio,
por escrito.

2 — O valor a suportar ¢ acrescido do custo dos traba-
lhos a mais, decorrentes de circunstancias imprevisiveis a
data da elaboragdo do orgamento, que se mostrem indispen-
saveis para a conclusdo da obra, com o limite estabelecido
no n.° 3 do artigo 370.° do Codigo dos Contratos Publicos,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 18/2008, de 29 de janeiro,
na redacdo que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 278/2009,
de 2 de Outubro.

Artigo 15.°
Realojamento ou indemnizagio

1 — A entidade promotora das obras coercivas ndo pode
proceder ao despejo administrativo sem assegurar simul-
taneamente o realojamento temporario dos arrendatarios
existentes, sendo aplicavel o disposto nos n.*3 a 5 do
artigo 6.°

2 — Durante o realojamento mantém-se a obrigagdo de
pagamento da renda, havendo lugar ao seu deposito, nos
termos do artigo 19.°

3 — No caso de arrendamento nio habitacional, ndo
sendo possivel o realojamento ou ndo concordando o
arrendatario com as condigdes oferecidas, a entidade
promotora das obras coercivas indemniza o arrendatario
nos termos da alinea @) do n.° 1 do artigo 6.°, tendo o
direito de arrendar o local apds as obras, nos termos do
artigo 20.°, para se ressarcir do valor da indemnizagéo

paga.
Artigo 16.°

Comunicacio ao arrendatario

Com antecedéncia ndo inferior a 30 dias, o arrenda-
tario é notificado, por carta registada ou por afixacdo de
edital na porta da respetiva casa e na sede da junta de
freguesia:

a) Da data do despejo administrativo;

b) Do local de realojamento que lhe foi destinado;

¢) Da obrigacgdo de retirar todos os bens do local des-
pejando;

d) Da duragao previsivel das obras;

e) Da obrigacdo de depositar as rendas, nos termos do
artigo 19.°
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Artigo 17.°
Reocupacio pelo arrendatario

A entidade promotora das obras coercivas comunica
ao arrendatario o fim das obras, devendo o arrendatario
reocupar o locado no prazo de trés meses, salvo justo
impedimento, sob pena de caducidade do contrato de ar-
rendamento.

Artigo 18.°
Compensacio

1 — O ressarcimento do custo das obras coercivas, nos
termos do artigo 14.°, e, sendo caso disso, do realojamento
temporario dos arrendatérios existentes, ¢ feito através do
recebimento das rendas.

2 — Quando o senhorio o requeira, demonstrando que as
rendas sdo indispensaveis para o sustento do seu agregado
familiar ou para a sustentabilidade economica da pessoa
coletiva, a entidade promotora das obras coercivas pode
autorizar o levantamento de 50 % do valor dos depdsitos
da renda vigente aquando do inicio das obras, acrescida
das atualizagdes ordinarias anuais, revertendo o restante
para a entidade promotora das obras coercivas.

3 — A autorizagdo referida no nimero anterior é emitida
no prazo de 10 dias apds a apresentagdo do requerimento,
acompanhado dos elementos de prova necessarios.

Artigo 19.°
Depésito das rendas

1 — O arrendatario deposita a renda, nos termos dos
artigos 17.° e seguintes do NRAU, enquanto a entidade
promotora das obras coercivas nao se encontrar totalmente
ressarcida.

2 — No prazo de 10 dias ap6s o ressarcimento integral,
a entidade promotora das obras coercivas notifica os arren-
datarios da cessacdo do dever de depositar a renda.

Artigo 20.°
Arrendamento pela entidade promotora das obras coercivas

1 — Sem prejuizo do disposto no n.° 4, existindo fogos
devolutos no prédio reabilitado, pode a entidade promo-
tora das obras coercivas arrenda-los, mediante concurso
publico, pelo prazo de dois anos, renovavel nos termos do
artigo 1096.° do Caodigo Civil.

2 — Existindo arrendamento nos termos do niimero an-
terior, o proprietario so tem o direito de se opor a renovagao
do contrato quando o fim do respetivo prazo se verifique
apos o ressarcimento integral da entidade promotora das
obras coercivas.

3 — Arenda a praticar nos contratos referidos nos ni-
meros anteriores € determinada de acordo com os critérios
previstos nas alineas a) e b) do n.° 2 do artigo 35.° do
NRAU.

4 — O disposto no n.° 1 ndo € aplicavel se o proprie-
tario arrendar os fogos devolutos, por valor ndo inferior
ao previsto no nimero anterior, no prazo de quatro meses
apos a ocupacdo do prédio pela entidade promotora das
obras coercivas ou apds a conclusdo das obras.

5 — Aos titulares dos contratos de arrendamento pre-
vistos neste artigo € aplicavel o disposto no artigo ante-
rior, cabendo ao senhorio o direito previsto no n.° 2 do
artigo 18.°
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Artigo 21.°
Arrolamento de bens

1 — Se, no momento da ocupacdo, forem encontrados
bens no local a ocupar, proceder-se-a ao seu arrolamento.

2 — Para efeitos do arrolamento referido no nimero
anterior, procede-se da seguinte forma:

a) E lavrado auto em que se descrevem os bens, em verbas
numeradas, € se mencionam quaisquer ocorréncias relevantes;

b) O auto ¢ assinado pelo funcionario que o lavrar e
pelo possuidor dos bens, se existir, devendo intervir duas
testemunhas quando ndo for assinado por este ultimo;

¢) Ao ato de arrolamento assiste o possuidor ou de-
tentor dos bens, sempre que queira e esteja no local ou
seja possivel chama-lo, podendo fazer-se representar por
mandatario judicial,

d) Os bens arrolados ficam depositados a guarda da
entidade promotora das obras coercivas e sdo entregues ao
respetivo dono, a requerimento deste, sem prejuizo de s6
poderem ser repostos no fogo despejando apds a conclusao
das respetivas obras;

e) Sao aplicaveis ao arrolamento as disposi¢des relativas
a penhora, com as devidas adaptagdes, em tudo que ndo
contrarie o estabelecido neste artigo.

3 — O arrendatario ¢ responsavel pelas despesas resul-
tantes do despejo.

4 — O dono dos bens ¢ responsavel pelas despesas
resultantes do depdsito e arrolamento daqueles.

Artigo 22.°

Obras por iniciativa de outras entidades

O disposto na presente subsecgdo ¢ aplicavel, com as
devidas adaptagdes, a realizagdo de obras em prédios ar-
rendados por entidade & qual a lei confira esse direito,
nomeadamente sociedades de reabilitagao urbana, fundos
de investimento imobilidrio e fundos de pensdes.

SECCAO 111

Regime especial transitério

SUBSECCAO I
Disposigdes gerais

Artigo 23.°
Ambito de aplicaciio

1 — O disposto na presente sec¢do aplica-se apenas aos
contratos de arrendamento para habitacao celebrados antes
da entrada em vigor do RAU, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 321-B/90, de 15 de outubro.

2 — Em tudo o ndo previsto na presente secc¢do aplica-
-se o disposto na sec¢do anterior.

SUBSECCAO II
Iniciativa do senhorio

Artigo 24.°
Dentincia para demoli¢io

1 — A faculdade de demoli¢ao tem lugar quando se veri-
fiquem uma das situagdes previstas no n.° 2 do artigo 7.°
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2 — Existe ainda a faculdade de demoli¢do quando esta
for considerada pelo municipio a solugdo tecnicamente
mais adequada ou a demoli¢do seja necessaria a execu-
¢do de plano municipal de ordenamento do territério ou
aprovacgao de area de reabilitagdo urbana.

Artigo 25.°

Denuncia do contrato com arrendatiario com idade igual ou
superior a 65 anos, ou com
deficiéncia com grau de incapacidade superior a 60 %

1 — A dentincia do contrato de duragdo indeterminada
para demoli¢do ou realizagdo de obra de remodelagdo ou
restauro profundos, nos termos da alinea ) do artigo 1101.°
do Codigo Civil, quando o arrendatario tiver idade igual ou
superior a 65 anos ou deficiéncia com grau comprovado de
incapacidade superior a 60 %, obriga o senhorio, na falta
de acordo entre as partes, a garantir o realojamento do
arrendatario em condi¢des analogas as que este ja detinha,
nos termos previstos nos n.”* 3 a 5 do artigo 6.°, devendo o
local a tal destinado encontrar-se em estado de conservagao
médio ou superior.

2 — Para efeitos do disposto no numero anterior, na
comunicac¢do a que se refere o n.° 1 do artigo 8.°, o senho-
rio indica o local destinado ao realojamento e a respetiva
renda propostos, bem como o prazo legalmente previsto
para a resposta e a consequéncia prevista no n.° 7 para a
falta de resposta.

3 — No prazo de 30 dias a contar da rece¢do da comu-
nicag¢do prevista no n.’ 1 do artigo 8.°, o arrendatario pode
optar pelo realojamento, nos termos do presente artigo, ou
pelo recebimento de indemnizagéo nos termos da alinea a)
do n.° 1 do artigo 6.° e do n.° 5 do artigo 8.°

4 — Se o arrendatario optar pelo realojamento, deve
ainda na sua resposta, sendo caso disso, invocar que o
rendimento anual bruto corrigido (RABC) do seu agregado
familiar ¢ inferior a cinco retribui¢gdes minimas nacionais
anuais (RMNA), sendo aplicével o disposto no artigo 32.°
do NRAU.

5 — Caso o arrendatario invoque e comprove que o
RABC do seu agregado familiar € inferior a cinco RMNA,
o senhorio pode ainda, no prazo de 10 dias a contar da
rececdo da resposta a que se refere o nimero anterior,
comunicar ao arrendatério que, em alternativa a dentincia
do contrato, quando esta tenha por fundamento a realizagao
de obra de remodelacdo ou restauro profundos, opta por
suspender a execugdo desse contrato pelo periodo neces-
sario a execucao das obras, ficando obrigado a garantir o
realojamento do arrendatario durante esse periodo, nos
termos previstos no artigo seguinte.

6 — Na comunicagdo a que se refere o nimero anterior,
o senhorio informa o arrendatario:

a) Do local e das condi¢des do realojamento forne-
cido;

b) Da data de inicio e duragdo previsivel das obras;

¢) Da data para a entrega da chave do local de realoja-
mento temporario e para a desocupagéo do locado.

7 — A falta de resposta do arrendatario no prazo
previsto no n.° 3 vale como opg¢ao pelo realojamento e
aceitacao do local a tal destinado e renda propostos pelo
senhorio.

8 — No caso de haver lugar ao realojamento nos termos
don.° 1, deve ser celebrado novo contrato de arrendamento
no prazo de 30 dias, a contar da rece¢do pelo senhorio
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da resposta do arrendatario a que se refere o n.° 3 ou,
verificando-se o disposto no n.° 7, do termo do prazo a
que se refere o n.° 3, sob pena de ineficacia da denuncia
do contrato primitivo.

9 — O novo contrato de arrendamento ¢ celebrado por
duragdo indeterminada, nos termos e condigdes previstos
no n.° 1, ndo sendo aplicavel o disposto na alinea c) do
artigo 1101.° do Codigo Civil.

10 — A renda a pagar pelo novo contrato de arrenda-
mento € aplicavel, com as necessarias adaptacdes, o dis-
posto nas alineas a) e ) do n.° 2 do artigo 35.° do NRAU
ou, tratando-se de arrendatario cujo agregado familiar
tenha RABC inferior a cinco RMNA, nosn.*7,9 e 10 do
artigo 36.° do NRAU.

11 — A morte do arrendatario realojado é causa de ca-
ducidade do contrato de arrendamento referido no numero
anterior, devendo o locado ser restituido no prazo de seis
meses a contar do decesso.

12 — A obrigagdo de realojamento prevista nos niimeros
anteriores existe somente quando o arrendatario tenha no
locado a sua residéncia permanente ou quando a falta de
residéncia permanente for devida a caso de for¢a maior
ou doenga.

Artigo 26.°
Suspensio do contrato para remodelacio ou restauro

1 — Se optar pela suspensdo da execugdo do contrato
nos termos do n.° 5 do artigo anterior, o senhorio fica
obrigado a garantir o realojamento do arrendatario du-
rante esse periodo, aplicando-se o disposto no n.° 1 do
artigo anterior quanto as condi¢des do realojamento ou,
se for caso disso, no artigo 73.° do regime juridico da
reabilitagdo urbana.

2 — Sem prejuizo da manutencdo da obrigacdo de pa-
gamento da renda, o contrato de arrendamento suspende-
-se no momento da desocupagdo do locado pelo arren-
datario.

3 — O senhorio comunica ao arrendatério a conclusao
das obras, devendo o arrendatario reocupar o locado no
prazo de trés meses, salvo justo impedimento, sob pena
de caducidade do contrato de arrendamento.

4 — A desocupagdo do locado em consequéncia da
suspensao da execugdo do contrato nos termos dos numeros
anteriores € aplicavel, com as necessarias adaptacdes, o
disposto nos artigos 15.°-A a 15.>-T do NRAU.

5 — Para efeitos do disposto no numero anterior, o
requerimento de despejo a que se refere o artigo 15.°-B do
NRAU deve ser acompanhado da comunicacdo prevista
nos n.**5 e 6 do artigo anterior.

Artigo 27.°
Atualizacio da renda

(Revogado.)
SUBSECCAO 111
Iniciativa do municipio

Artigo 28.°
Atualizacio da renda

(Revogado.)
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SUBSECCAO IV
Iniciativa do arrendatario

DIVISAO 1

Ambito de aplicagdo

Artigo 29.°
Responsabilidade pelas obras ou pelos danos

O disposto na presente subseccao aplica-se apenas
quando:

a) As obras de conservagdo do locado ndo estejam a
cargo do arrendatario, salvo quando estejam em causa
obras a realizar em outras partes do prédio, nomeadamente
partes comuns;

b) A degradagdo do prédio ndo se deva a atuacao ilicita
do arrendatério.

DIVISAO II

Manutencao do arrendamento

Artigo 30.°
Atuacio do arrendatario

1 — Quando ao locado tenha sido atribuido nivel de
conservagdo mau ou péssimo, nos termos definidos em
diploma préprio, o arrendatario pode intimar o senhorio
a realizag@o das obras necessarias a obtengdo de um nivel
médio ou superior.

2 — Se o senhorio, sendo a tal intimado, ndo iniciar
as obras dentro do prazo de seis meses ou declarar ndao
o pretende fazer dentro desse prazo, o arrendatario pode
solicitar ao municipio competente a realizacdo de obras
coercivas ou tomar a iniciativa da sua realizacdo, nos ter-
mos dos artigos seguintes.

3 — Cessa o disposto no nimero anterior quando o
senhorio ndo der inicio & obra por motivo imputavel a
Administracdo Publica, nomeadamente por demora no
licenciamento da obra ou na decisdo sobre a atribuic¢do de
apoio a reabilitacao do prédio.

4 — A intimacdo para obras e a declarac¢ao de nao pre-
tender realiza-las s6 sdo eficazes quando efetuadas por
escrito.

Artigo 31.°
Legitimidade

1 — Além do caso previsto no n.° 2 do artigo anterior, o
arrendatario pode realizar obras de conservagdo quando o
senhorio, a tal instado pelo municipio, a elas ndo proceda
dentro do prazo estabelecido.

2 — O arrendatario pode ainda realizar obras no caso
de o senhorio ter suspendido a execu¢do de obras ante-
riormente iniciadas e ndo as ter retomado no prazo de 90
dias a contar da suspensdo, desde que o arrendatario tenha
posteriormente intimado o senhorio a retoma-las em prazo
nao superior a 30 dias, sendo também aqui aplicavel o
disposto no n.° 3 do artigo anterior.

3 — Havendo pluralidade de arrendatarios em prédio
ndo sujeito a propriedade horizontal, a realiza¢do de obras,
relativamente as partes comuns, depende do assentimento
de, pelo menos, metade deles, ficando os restantes vincu-
lados a tal decisdo e aos correspondentes encargos.
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4 — O arrendatario s6 pode realizar as obras necessarias
para se atingir o nivel médio de conservagdo, nos termos
definidos em diploma préprio.

5 — Encontrando-se o edificio constituido em proprie-
dade horizontal, o arrendatario pode substituir-se ao senho-
rio na execug¢do de obras nas partes comuns, determinadas
pela assembleia de condominos ou impostas nos termos
previstos no artigo 89.° do regime juridico da urbanizagao
e da edificagdo, aprovado pelo Decreto-Lein.® 555/99, de
16 de dezembro, e no artigo 55.° do regime juridico da rea-
bilitagdo urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009,
de 23 de outubro.

Artigo 32.°
Procedimento

1 — O inicio das obras pelo arrendatario depende de
prévia comunicac¢do dessa inteng@o ao senhorio.

2 — A comunicacao referida no nimero anterior ¢ feita
com o minimo de um més de antecedéncia face ao inicio
das obras e contém o respetivo orgamento € a exposicao
dos factos que conferem o direito de as efetuar.

Artigo 33.°
Compensacio

1 — O arrendatério que efetue obras no locado com-
pensa o valor despendido com as obras com o valor da
renda, a partir do inicio daquelas.

2 — O valor das obras a ter em conta para efeitos de
compensacao € o correspondente as despesas efetuadas e
orgamentadas e respetivos juros, acrescidos de 5 % desti-
nados a despesas de administragao.

3 — Cessando, por qualquer causa, o contrato de arren-
damento antes do ressarcimento completo do arrendatario,
este tem o direito de receber o valor em falta.

4 — Durante o periodo de dura¢dao da compensacao, o
senhorio tem o direito de receber o valor correspondente
a 50 % da renda vigente aquando do inicio das obras,
acrescida das atualizagdes ordinarias anuais.

Artigo 34.°
Compensacio e valor da renda

(Revogado.)

DIVISAO III

Aquisicao do locado pelo arrendatario

Artigo 35.°

Legitimidade
(Revogado.)

Artigo 36.°

Acao de aquisicao

(Revogado.)

Artigo 37.°

Legitimidade passiva

(Revogado.)
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Artigo 38.°
Valor da aquisicio

(Revogado.)

Artigo 39.°
Obrigacio de reabilitacio e manutencio

(Revogado.)

Artigo 40.°
Reversio
(Revogado.)
Artigo 41.°
Registo predial
(Revogado.)
Artigo 42.°

Prédios constituidos em propriedade horizontal

(Revogado.)

Artigo 43.°
Prédios nio constituidos em propriedade horizontal

(Revogado.)

Artigo 44.°
Aquisicio de outras fracoes

(Revogado.)

SECCAO IV

Disposigoes sancionatdrias

Artigo 45.°
Responsabilidade contraordenacional

1 — Sem prejuizo da responsabilidade civil, criminal
ou disciplinar, sdo puniveis como contraordenacao as
falsas declaracdes dos técnicos autores de projetos no
termo de responsabilidade previsto na alinea a) do n.° 2
do artigo 8.°

2 — A contraordenacdo prevista no numero anterior ¢
punivel com coima de € 3000 a € 200 000.

3 — Anegligéncia ¢ punivel, sendo os limites minimos
e maximos das coimas reduzidos para metade.

4 — A tentativa é punivel com a coima aplicével a con-
traordenacdo consumada, especialmente atenuada.

5 — Consoante a gravidade da contraordenacdo e a
culpa do agente, pode ser aplicada, simultaneamente com
a coima, a sancdo acessoria de interdi¢do do exercicio,
até ao maximo de quatro anos, da profissdo ou atividade
conexas com a infragdo praticada.

6 — As sangdes previstas nos niameros anteriores sao
comunicadas a ordem ou associacdo profissional respetiva,
quando exista.

7 — Sem prejuizo das competéncias atribuidas por lei a
outras autoridades policiais e fiscalizadoras, a competéncia
para determinar a instaurag¢do dos processos de contraor-
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denacdo, para designar o instrutor e para aplicar as coimas
e as sangdes acessorias pertence ao presidente da camara
municipal ou, se houver delegacdo de competéncias, aos
vereadores.

8 — O produto da aplicacdo das coimas reverte a favor
do municipio, inclusive quando as mesmas sejam cobradas
em juizo.

Artigo 46.°

Responsabilidade criminal

1 — As falsas declaragdes ou informagdes prestadas no
termo de responsabilidade previsto na alinea @) don.° 2 do
artigo 8.° pelos técnicos autores de projetos sdo puniveis
nos termos do artigo 256.° do Codigo Penal.

2 — O disposto no niimero anterior ndo prejudica a
aplicagdo do artigo 277.° do Codigo Penal.

SECCAOV

Disposigoes finais e transitorias

Artigo 47.°
Comunicagdes

As comunicagdes entre senhorio e arrendatario previstas
no presente decreto-lei aplica-se o disposto nos artigos 9.°
a 12.°do NRAU.

Artigo 48.°
Alteracgao ao Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro

1 — O artigo 92.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de

dezembro, passa a ter a seguinte redacao:
«Artigo 92.°

Despejo administrativo

5 — Ao despejo de ocupante titular de contrato
de arrendamento aplica-se o disposto no Decreto-Lei
n.° 157/2006, de 8 de agosto.»

2 — O prazo previsto no n.° 2 do artigo 71.° do Decreto-
-Lein.® 555/99, de 16 de dezembro, para requerer a emis-
sdo do alvara ndo corre na pendéncia das a¢des de aquisi¢do
ou denuncia previstas neste decreto-lei.

Artigo 49.°
Norma revogatoria

E revogada a Lei n.° 2088, de 3 de junho de 1957.

Artigo 50.°
Entrada em vigor

O presente decreto-lei entra em vigor no 30.° dia se-
guinte ao da sua publicacao.





