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Artigo 108.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor 15 dias apds a sua publica-
¢d0 no Didrio da Republica.

CAMARA MUNICIPAL DE PENAFIEL
Edital n.° 946-B/2007

Alberto Fernando da Silva Santos, presidente da Camara Municipal
de Penafiel, torna publico, nos termos e para efeitos do disposto no
artigo 91.° da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, com as alteragdes
introduzidas pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro, e nos termos do
artigo 118.° do Cddigo do Procedimento Administrativo e do n.° 4 do
artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro (Regime Ju-
ridico da Urbanizagao e Edificagdo), com a redac¢do do Decreto-Lei
n.° 177/2001, de 4 de Junho, que a Assembleia Municipal de Penafiel,
na sua sessdo ordindria realizada em 28 de Setembro de 2007, apro-
vou o Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificagdo (RMUE),
sob proposta da Cadmara Municipal aprovada em reunido de 14 de
Setembro de 2007, que a seguir se transcreve, o qual entrard em vigor
15 dias apoés a sua publicagdo na 2.* série do Didrio da Repuiblica.

Mais se torna publico que o projecto de Regulamento foi objecto
de apreciag@o publica pelo periodo de 30 dias, conforme previsto no
n.° 3 do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com as altera-
¢oes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, por
publicacdo no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 64, de 30 de Margo
de 2007.

Para constar e devidos efeitos se lavrou o presente edital que vai
ser afixado nos lugares de estilo e publicado na 2.* série do Didrio da
Repuiblica.

Regulamento Municipal da Urbanizagao
e da Edificagao de Penafiel

Nota justificativa

Sendo atribuidas as Camaras Municipais importantes responsabili-
dades e competéncias no ambito das ac¢des de planeamento e con-
trolo do uso e ocupagdo do solo, do cumprimento dos planos de or-
denamento do territorio, na preservagdo, protecgdo e defesa do meio
ambiente, do patrimoénio natural, arquitectonico e cultural, bem como
na promog¢do dos equipamentos sociais e servigos, importa, em com-
plemento da actual legislagdo em vigor, estabelecer critérios e regras
que orientem e promovam de forma coerente essa actuagdo em arti-
culagdo com os instrumentos de gestdo urbanistica vigentes.

A regulamentac¢do municipal sobre a ocupacdo de solos no Munici-
pio de Penafiel data de 23 de Abril de 1960. Desde essa data foram
introduzidas novas regras de licenciamento municipal, e foram apro-
vados varios instrumentos de planeamento urbanisticos nomeadamente
o Plano Director Municipal e Planos de Urbanizagido e Pormenor,
que sdo plenamente eficazes.

Interessa, pois, elaborar um novo Regulamento Municipal que
melhor se harmonize com a legislago entretanto publicada, designa-
damente com os novos preceitos resultantes do disposto no Céodigo
do Procedimento Administrativo, no Regime Juridico da Urbanizagéo
e Edificacdo (RJUE), bem como com os regulamentos dos Planos
Municipais de Ordenamento do Territorio.

Na perspectiva de um correcto ordenamento, da melhoria do am-
biente e da estética urbana, interessa também ao Municipio de Pena-
fiel dispor de um acervo normativo que regulamente, de forma tao
exaustiva quanto possivel, as situagdes omissas na legislagdo aplica-
vel na ocupag@o e transformag@o do solo. Importa, assim, que as dis-
posigdes contidas neste documento, entendidas como exigéncias com-
plementares dos planos e demais legislagdo em vigor e aplicavel, com
a flexibilidade indispensavel a criatividade e as opgdes de modelo e de
desenho arquitectonicos, permitam disciplinar de uma forma crite-
riosa os parametros de pormenor de implantacdo, de volumetria e de
relagdo com a envolvente proxima.

Reduz-se, igualmente, com a sua publicagio, a discricionariedade e
aleatoriedade da administragdo autarquica, na medida em que se defi-
nem e uniformizam os conceitos de uso permanente na gestio quoti-
diana da edificac@o, de modo a evitar conflitos de interpretagdo, cla-
rificando-se e tornando-se mais transparentes os critérios de analise
dos projectos e mais célere a sua apreciacdo por parte dos servigos
municipais.

O presente Regulamento reflecte também um claro aumento do
grau de exigéncia nas operagdes urbanisticas, que se traduzem num
melhor controlo da ocupacgédo do solo, no correcto ordenamento para
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a melhoria do ambiente, na promogdo da qualidade nas edificagdes,
na estética urbana e na justa tributaco.

Pretende-se ainda sistematizar um conjunto de procedimentos téc-
nicos e administrativos relativos as operagdes urbanisticas promovi-
das por particulares, permitindo a modernizacgdo dos servigos admi-
nistrativos, com vista ao melhoramento da prestagdo do servico ao
municipe, no dominio da urbanizacao e da edificacdo.

Passa, com a publicag@o do presente Regulamento, o Municipio a
dispor de um conjunto normativo que permitira melhorar a actuacdo
da autarquia, servindo de base a um mais proficuo dialogo entre os
servigos técnicos e municipes.

Assim, no uso da competéncia prevista no n.° 8 do artigo 112.°, e
artigo 241.° da Constitui¢do da Republica Portuguesa, e conferida pela
alinea a) do n.° 6 do artigo 64.°, com remissdo para a alinea @) do
n.° 2 do artigo 53.°, ambas da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, al-
terada e republicada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro, ao abri-
go do disposto no artigo 3.° do Regime Juridico da Urbanizacdo e da
Edificacdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezem-
bro, com as altera¢des do Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho,
bem como do determinado no Regulamento Geral das Edifica¢des
Urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 38 382, de 7 de Agosto de
1951, com as alteragdes posteriormente introduzidas, e do consigna-
do na Lei n.° 42/98 de 6 de Agosto, a Assembleia Municipal de Pena-
fiel, sob proposta da Camara Municipal, aprova o seguinte Regula-
mento Municipal da Urbanizac¢do e da Edificacdo de Penafiel.

TITULO 1
Disposicdes gerais e de natureza administrativa

CAPITULO 1
Disposicdes gerais
Artigo 1.°
Lei habilitante

Nos termos do disposto no n.° 8 do artigo 112.° e do artigo 241.°
da Constitui¢cdo da Republica Portuguesa, e no uso da competéncia
conferida pela alinea @) do n.° 6 do artigo 64.°, com remissdo para a
alinea a) do n.° 2 do artigo 53.°, ambas da Lei n.° 169/99, de 18 de
Setembro, alterada e republicada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de Ja-
neiro, o presente Regulamento ¢ elaborado ao abrigo do disposto no
n.° 1 do artigo 3.° do Regime Juridico da Urbanizagio e da Edificag@o,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com as
correcgdes ¢ alteragdes entretanto introduzidas, bem como do deter-
minado no Regulamento Geral das Edificagcdes Urbanas, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 38 382, de 7 de Agosto de 1951, com as alteragdes
posteriormente introduzidas, e do consignado na Lei n.° 42/98 de 6
de Agosto.

Artigo 2.°

Objecto e ambito de aplicacao

1 — O presente Regulamento tem por objecto a fixacdo supletiva
das regras relativas a urbanizagdo e edifica¢do, nomeadamente em
termos de controlo da ocupagdo dos solos e do cumprimento dos planos
municipais de ordenamento do territdrio, da estética, da defesa do
meio ambiente e do patrimonio cultural, da salubridade e, sem preju-
izo da demais legislagdo que rege a matéria das edificagdes, da quali-
ficagdo do espago publico.

2 — O presente regulamento aplica-se a totalidade do territorio do
Municipio de Penafiel, sem prejuizo da legislacdo em vigor nesta
matéria e do disposto nos Planos Municipais de Ordenamento do
Territério (PMOT) plenamente eficazes.

3 — Quaisquer acgdes de iniciativa publica, privada ou cooperativa
a realizar no Municipio de Penafiel, que tenham como consequéncia
0 uso ou a transformag@o do solo, ficam obrigatoriamente sujeitas ao
disposto no presente Regulamento e respectivos Anexos.

Artigo 3.°
Abreviaturas

PMOT — Plano Municipal de Ordenamento do Territorio;
PDM — Plano Director Municipal;

PU — Plano de Urbanizacdo;

PP — Plano de Pormenor;

RAN — Reserva Agricola Nacional;

REN — Reserva Ecoldgica Nacional;

RGEU — Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas;
RJUE — Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificacgdo;
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RPDM — Regulamento do Plano Director Municipal de Penafiel;

RMRS — Regulamento Municipal de Residuos Sélidos Urbanos e
Higiene e Limpeza Publica;

TMU — Taxa Municipal de Urbanizagio.

Artigo 4.°
Definicoes

1 — Para efeitos do disposto no presente Regulamento, e visando
a uniformizac¢do do vocabulario urbanistico em todos os documentos
que regulem a actividade urbanistica do Municipio, sdo consideradas,
para além das referidas no artigo 2.° do RJUE, as seguintes definigdes:

a) Afastamento — valor correspondente a distancia medida per-
pendicularmente dos limites frontal, tardoz ou laterais do terreno ao
elemento construido mais proximo. O afastamento diz-se, assim, fron-
tal, de tardoz ou lateral;

b) Alinhamento — linha que, em planta, separa uma via ptblica
das edificagoes existentes ou previstas, ou dos terrenos contiguos, e
que ¢ definida pela intercecco dos planos verticais das fachadas, muros
ou vedacdes, com o plano horizontal dos arruamentos adjacentes;

c) Alinhamento dominante — o alinhamento em maior extensao
das vedagdes dos prédios ou das fachadas das edificagdes neles im-
plantadas de uma dada frente urbana em relagdo ao espago publico
com que confinam;

d) Andar recuado — recuo do espago coberto de um piso ou andar
(geralmente o ultimo) de uma edificacgdo, relativamente ao plano da
fachada, podendo ser consequéncia da determinacdo da sua altura por
aplicagdo da regra da cércea;

e) Anexo — edificagdo isolada de apoio a actividade processada na
edificagdo principal do mesmo lote ou parcela, com uma fungdo com-
plementar e entrada autonoma pelo logradouro, e que ndo possui ti-
tulo auténomo de propriedade, nem constitui unidade funcional;

/) Area bruta de construgdo (ABC) — valor, expresso em m?, re-
sultante do somatorio das areas brutas de todos os pavimentos, acima
e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores da
edificagdo, com exclusdo de: sotdos sem pé-direito regulamentar para
fins habitacionais; areas destinadas a estacionamento, quando locali-
zadas em cave; areas destinadas a arrecadag@o de apoio as diversas
unidades de utilizagdo da edificacdo e servigos técnicos (posto de trans-
formacdo, central térmica, compartimentos de recolha de lixo, casa
de maquinas de elevadores, depdsitos de dgua e central de bombagem,
etc.), quando localizados em cave; varandas e terracos descobertos e
outros espacos livres de uso publico, cobertos pela edificacéo;

g) Area habitavel — incluem-se na éarea habitavel todos os com-
partimentos de uma habitag¢do, com excepgdo de vestibulos, circula-
¢oes, instalagdes sanitarias e arrumos;

h) Area de implantacdo — area resultante da projeccdo vertical
da edificacdo sobre a representagdo em plano horizontal do terre-
no, incluindo caves e edificagcdes anexas. Excluem-se os seguintes
elementos salientes: varandas, palas e beirados de cobertura;

i) Balango — a medida do avango de qualquer saliéncia tomada
para além dos planos da fachada dados pelos alinhamentos pro-
postos para o local;

J) Cave — piso total ou parcialmente enterrado, desde que obede-
¢a cumulativamente as seguintes condi¢des: nos al¢ados virados para
o0 espago publico, a cota do plano inferior da laje de tecto ndo deve
ultrapassar uma altura média de 0,50 m acima da cota do terreno
adjacente, medido relativamente ao poligono de base, e a cota do
respectivo pavimento ndo deve estar, em nenhum ponto de entra-
da, mais do que 0,20 m acima da cota do terreno adjacente;

k) Cedéncia média — a area por m?> de ABC a ceder a0 Munici-
pio, respeitante as parcelas propostas no PMOT e destinadas a
implanta¢do de espacos verdes publicos, equipamentos e vias publi-
cas, resultando do quociente entre estas areas ¢ a ABC admitida,
para uma dada unidade do territério urbano;

/) Cércea — dimensdo vertical da construgdo, medida a partir do
ponto de cota média do terreno marginal ao alinhamento da facha-
da até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terraco,
incluindo andares recuados, mas excluindo acessorios. Em situagdes
de edificios implantados em terrenos onde se verifiquem desniveis
topograficos, a cércea reporta-se a fachada cuja linha de intercec-
¢d0 com o terreno ¢ a de menor nivel altimétrico;

m) Centro histérico/Centro urbano antigo — area(s) delimitada(s)
em PMOT, de reconhecido valor histdrico, patrimonial, cultural,
social e ou ambiental, que deve(m) ser preservada(s), recuperada(s)
e valorizada(s). Acumulagdo sucessiva de estratos de construgdo de
varias épocas, de morfologia urbana e tipologias arquitectonicas
bastante confirmadas e com relativa coeréncia economica e social;

n) Corpo balancado — elemento saliente e em balango relativa-
mente as fachadas de uma edificagdo;
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0) Cota de soleira— a demarcagdo altimétrica do nivel do pavi-
mento da entrada principal da edifica¢do, que deve ser como tal
identificada quando a edificacdo se situar entre dois arruamentos a
diferentes niveis € com entradas em ambos;

p) Dominio publico — conjunto de coisas que, pertencendo a uma
pessoa colectiva de direito ptiblico, sdo submetidas por lei, dado o
fim de utilidade publica a que se encontram afectas, a um regime
juridico especial, caracterizado, fundamentalmente, pela sua indis-
ponibilidade a pratica ou sujei¢do a actos de comércio, em ordem a
preservar a existéncia dessa utilidade publica;

q) Empena — a parede lateral de uma edificacdo, perpendicular
ao plano de alinhamento da fachada, podendo igualmente definir-se
como o paramento vertical adjacente a edificagdo ou a um espago
privado; As empenas em edifica¢des contiguas sdo geralmente ce-
gas (sem janelas);

r) Fachada principal — frente ou frentes da edificagdo confron-
tante com a via ou espaco publico que integra a entrada principal
e que em regra corresponde aos alinhamentos de fachada;

s) Frente urbana — a superficie em projecgdo vertical definida pelo
conjunto das fachadas das edificagdes confinantes com uma deter-
minada via ptblica e compreendida entre duas vias publicas sucessi-
vas que nela concorrem;

t) Frente urbana consolidada — a frente urbana em que o alinha-
mento e a moda da cércea existente sdo a manter;

u) Indice de impermeabilizacdo — é o quociente entre o somato-
rio das areas de terreno ocupadas com edificacdo e areas pavimen-
tadas com materiais impermeaveis, incluindo acessos ou patios, € a
area do terreno ou superficie de referéncia da operagdo urbanistica,
situada na categoria de espago a que se refere;

v) Indice de implantagdo — € o quociente entre a area bruta de
implantagdo das construgdes e a area de terreno ou superficie de
referéncia da operacdo urbanistica, situada na categoria de espaco a
que se refere;

w) Indice de utilizagdo — quociente entre a area bruta de cons-
trugdo e a area do terreno situado na classe/categoria de espago a
que se refere e que serve de base a operagdo urbanistica;

x) Infra-estruturas especiais — as que ndo se inserindo nas cate-
gorias referidas nas alineas seguintes, eventualmente previstas em
PMOT, devam pela sua especificidade implicar a prévia determina-
¢do de custos imputdveis a operacdo urbanistica em si, sendo o
respectivo montante considerado como decorrente da execucdo de
infra-estruturas locais;

y) Infra-estruturas gerais — as que tendo um carécter estruturante,
ou previstas em PMOT, servem ou visam servir uma ou diversas
unidades de execucdo;

z) Infra-estruturas de ligagdo — as que estabelecem a ligacdo en-
tre as infra-estruturas locais e as gerais, decorrendo as mesmas de
um adequado funcionamento da operagdo urbanistica, com eventual
salvaguarda de niveis superiores de servico, em fun¢do de novas
operagdes urbanisticas, nelas directamente apoiadas;

aa) Infra-estruturas locais — as que se inserem dentro da area
objecto da operagdo urbanistica e decorrerem directamente desta;

bb) Licenciamento — conjunto de procedimentos administrativos
municipais de licenga, autorizagdo, comunicacdo prévia e informa-
¢do prévia;

cc) Logradouro — area de terreno livre (ndo coberto) de um lote
ou parcela adjacente a edificagdo nele implantada e que funcional-
mente se encontra conexa com ela servindo de jardim, quintal ou
patio. Corresponde a diferenga entre a area do prédio e a area de
implantacdo da edificag@o principal;

dd) Lote urbano — prédio correspondente a uma unidade cadas-
tral resultante de uma operagdo de loteamento licenciado nos ter-
mos da legislagdo em vigor e que se destina imediata ou subsequen-
temente a edificag@o urbana;

ee) Moda da cércea — cércea que apresenta maior extensdo ao
longo de uma frente urbana edificada;

17) Obras de reconstrugio sem preservacdo das fachadas — as obras
de construcdo subsequentes a demoligdo total ou parcial de uma
edificacdo existente, das quais resulte a reconstru¢do da estrutura
das fachadas, da cércea e do nimero de pisos;

gg) Obras de reconstru¢do com preservagio das fachadas — as obras
de construgdo subsequentes a demolicdo de parte de uma edificacdo
existente, preservando as fachadas principais com todos os seus
elementos ndo dissonantes e das quais ndo resulte edificacdo com
céreea superior a das edificagdes confinantes mais elevadas;

hh) Obras de escassa relevancia urbanistica— as obras de edifica-
¢do ou demolicdo que, pela sua natureza, dimenséo ou localizagdo
tenham escasso impacte urbanistico;

ii) Parcela— prédio correspondente a uma unidade cadastral, fi-
sica ou juridicamente autonomizada, ndo resultante de operagédo de
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loteamento e estando incluido numa zona urbana ou cuja urbaniza-
¢d0 seja possivel programar;

Jj) Perimetro urbano — demarcagdo do conjunto das areas urba-
nas e de expansdo urbana no espaco fisico dos aglomerados. O
perimetro urbano compreende: os solos urbanizados, os solos cuja
urbanizacdo seja possivel programar e os solos afectos a estrutura
ecoldgica necessarios ao equilibrio do sistema urbano;

kk) Plano da fachada: plano ou superficie vertical que contém na
integra, ou uma parte dominante, das fachadas da edificagdo, deter-
minando o seu alinhamento relativamente a via ptblica ou ao ter-
reno confrontante e em relagdo ao qual se devem considerar os
corpos balancados, caso existam;

/l) Poligono de base — perimetro que demarca a area na qual pode
ser implantado o edificio, incluindo pisos em cave;

mm) Prédio — unidade de propriedade fundiaria, na titularidade
de uma pessoa singular ou colectiva, ou em regime de compropri-
edade, podendo classificar-se como urbano, rustico e misto e, even-
tualmente, a sujeitar a operacdo urbanistica;

nn) Prédio rustico— todo o terreno ndo incluido na defini¢do
de lote urbano, ou o terreno sobrante de um prédio a que ¢ retirada
a parcela para construgdo urbana;

00) Reparcelamento do solo urbano — instrumento de execugdo
de planos que consiste no agrupamento de terrenos localizados den-
tro de perimetros urbanos delimitados em PMOT e na sua poste-
rior divisdo ajustada aquele, com adjudicacdo dos lotes ou parcelas
resultantes aos primitivos proprietarios;

pp) Salvaguarda — a identificagdo, a proteccdo, a conservacdo, o
restauro, a reabilitacdo, a manutencdo e a revitalizacdo dos sitios
historicos ou arqueoldgicos, e do seu enquadramento;

qq) Solo urbano: solo para o qual é reconhecida a vocagdo para
o processo de urbanizagdo e de edificagdo, nele se compreendendo
os terrenos urbanizados ou cuja urbanizagdo seja programada, cons-
tituindo o seu todo o perimetro urbano;

rr) Sitio historico ou arqueoldogico — todo o grupo de edificagdes
e de espagos humanizados, incluindo as estagdes arqueoldgicas e
paleontolégicas, tanto em meio urbano como em meio rural, e cuja
coesdo e valor sdo reconhecidos do ponto de vista arqueologico,
arquitectdnico, histdrico, estético ou sociocultural. Entre estes con-
juntos, muito variados, distinguem-se em especial: os sitios e esta-
¢des arqueoldgicas, os antigos bairros urbanos, as aldeias tradicio-
nais e os casarios, bem como os conjuntos monumentais
homogéneos, ficando entendido que estes tltimos, como regra, de-
vem ser conservados cuidadosamente e sem alteragéo;

ss) Trabalhos de remodelagdo do terreno — operagdes urbanisti-
cas que ndo se enquadrem como operagdes de loteamento, obras de
urbanizacdo ou obras de construcdo e impliquem a destrui¢do do
revestimento vegetal, a alteracdo do relevo natural e das camadas
de solo aravel ou o derrube de arvores de alto porte ou em macigo,
para fins ndo exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais ou mi-
neiros;

#) Unidade funcional ou de utilizagdo — cada um dos espagos au-
tonomos de uma edificacdo, associados a uma determinada utilizagéo;

uu) Valor arquitectonico relevante — imdveis que, em razdo da
sua antiguidade, da sua traca e dos materiais utilizados traduzem sig-
nificativamente a arquitectura erudita ou tradicional; Imdveis que
sejam manifestacdes singulares de diferentes estilos artisticos e ar-
quitectdnicos, reconhecidos e tipificados como tal no ambito da
Histdrica da arquitectura. Imoveis cujos elementos decorativos, in-
teriores ou exteriores, revelem valor estético e artistico;

vv) Valor historico ou cultural relevante — imoveis que, inde-
pendentemente do seu estilo arquitectonico, em razdo do seu pas-
sado, religioso ou profano, tenham sido testemunho de impor-
tantes eventos historicos, culturais, cientificos ou sociais, ou
possuam, em razdo da sua natureza, interesse etnoldgico ou ar-
queologico;

ww) Volume de construgdo — o espaco acima do solo correspon-
dente a todos as edificagdes que existem ou podem ser realizados
no prédio, exceptuando elementos ou saliéncias com fins exclusiva-
mente decorativos, ou estritamente destinados a instala¢des técni-
cas e chaminés, mas incluindo o volume da cobertura, expresso em
metros cubicos (m3);

xx) Zona urbana consolidada — a zona caracterizada por uma
densidade de ocupagdo que permite identificar uma malha ou estru-
tura urbana ja definida, onde existem as infra-estruturas essenciais e
onde se encontram definidos os alinhamentos dos planos marginais
por edificagdes em continuidade.

2 — Todo o restante vocabulario urbanistico constante no pre-
sente Regulamento tem o significado que lhe ¢ atribuido no arti-
g0 2.° do RJUE, da restante legislag@o aplicavel e ainda pela publi-
cagdo da DGOTDU intitulada «Vocabulario do Ordenamento do
Territorio».
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CAPITULO 1I
Procedimento e situacdes especiais
SECCAO I
Procedimento em geral
Artigo 5.°
Requerimento e instrucio do pedido

1 — O pedido de informagdo prévia, de autorizagdo e de licenga
relativos a operagdes urbanisticas obedecem ao disposto no artigo 9.°
do RJUE, salvo situagdes especiais legalmente previstas noutros
diplomas legais, e sera instruido com os elementos referidos na
Portaria n.° 1110/2001, de 19 de Setembro e, complementarmente,
com os elementos previstos nas Normas para Instrugdo de Proces-
sos que constituem o anexo 1 ao presente Regulamento, e do qual
fazem parte integrante.

2 — Em fun¢do da complexidade das situagdes, nomeadamente
pela natureza e localizagdo da operacgdo urbanistica pretendida, po-
dem ainda ser exigidos pelos servigos da Camara Municipal outros
elementos com informac¢do complementar, quando se considerem
necessarios para a sua correcta compreensdo e analise, aplicando-
se, com as necessarias adaptacdes, o disposto no n.° 4 do artigo 11.°
do RJUE.

3 — Em todos as edificagbes de habitagdo multifamiliar, de
comércio e/ou servicos com mais de 10 unidades de ocupacgido
destinadas aquelas fungdes, ou com area de construgdo acima da
cota de soleira superior a 1000 m?, e ainda sempre que a dimen-
sdo ou a complexidade da inser¢do urbanistica da pretensdo o
justifique, podem os servigos técnicos da Camara Municipal soli-
citar a apresentagdo de pecas graficas do projecto em 3D, com
a demonstragdo precisa dos materiais de revestimentos exterio-
res a utilizar.

4 — Todos os pedidos sdo instruidos com um requerimento diri-
gido ao Presidente da Cadmara Municipal, a ser apresentado em du-
plicado, do qual deve constar sempre a identificacdo do requerente,
incluindo o domicilio ou sede, a qualidade em que requer a preten-
sdo, o namero fiscal de contribuinte, o numero do bilhete de iden-
tidade, ou outro documento identificativo valido, o nimero de te-
lefone e o tipo de procedimento, nos termos do disposto no
artigo 2.° do RJUE. A copia do requerimento ¢ devolvida ao reque-
rente depois de nele ser aposto nota da data da recepgdo nos ser-
vigos competentes.

5 — A legitimidade do requerente ¢ comprovada através de Cer-
tiddo da Conservatoria do Registo Predial actualizada no que se
refere as inscri¢des e descrigdes e, quando exigivel, de contrato de
arrendamento ou demais documentos pertinentes.

Artigo 6.°
Confericdo de assinaturas

Salvo quando a lei expressamente imponha o reconhecimento
notarial da assinatura nos requerimentos ou petigdes, aquela sera con-
ferida pelos servicos recebedores através da apresentacdo do bilhete
de identidade do requerente ou de documento equivalente.

Artigo 7.°
Devolu¢cao de documentos

1 — Os documentos auténticos apresentados pelos requerentes para
comprovar afirmacgdes ou factos de interesse ser-lhe-do devolvidos
quando dispensaveis e exigidos pelo declarante.

2 — Quando os documentos devam ficar apensos ao processo e
o apresentante manifestar interesse na sua devolugdo, os servigos
devem extrair as fotocOpias necessarias e devolver o original, apos
cobranga da respectiva taxa.

3 — O funcionario que proceder a devolucdo dos documentos
deve anotar sempre na peti¢do a verificagdo da respectiva auten-
ticidade e conformidade, a entidade emissora e a respectiva data
de emissao.

Artigo 8.°

Estimativa orcamental das obras

1 — A estimativa or¢amental das obras de edificagdo sujeitas a
licenga ou autoriza¢do deve obedecer aos valores minimos unita-
rios, por metro quadrado de construgdo, estabelecidos anualmente
pela Camara Municipal.

2 — Em obras de urbanizacdo, deve ser apresentado or¢gamento
da obra, por especialidades e global, baseado nas quantidades e qua-
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lidades dos trabalhos necessarios a sua execucdo, devendo neles ser
adoptadas as normas portuguesas em vigor ou as especificacdes do
Laboratorio Nacional de Engenharia Civil.

Artigo 9.°
Extractos de plantas

A Camara Municipal deve fornecer os extractos das Plantas de
Localizagdo, das Plantas de Ordenamento e de Condicionantes do
PDM, das Plantas de Zonamento, de Implantago ou de Sintese dos
Planos de Urbanizagdo, Planos de Pormenor e de Loteamentos
aprovados, assim como os extractos do Mapa de Ruido e dos orto-
fotomapas do Municipio, mediante a sua requisi¢do e pagamento da
taxa devida.

Artigo 10.°

Levantamento topografico e planta de localizacao

1 — O levantamento topografico previsto nas Normas de Ins-
trugdo de Processos anexas ao presente Regulamento deve ser a
escala 1:500 ou 1 : 200, excepto quando a area levantada for su-
perior a 1 ha, caso em que o levantamento pode ser apresentado a
escala 1 : 1000.

2 — O levantamento deve ser rigoroso e conter obrigatoriamente:

a) As caracteristicas planimétricas e altimétricas do terreno, os
elementos naturais e construidos, bem como qualquer outra infor-
magio a que possa estar associada uma restri¢do de utilidade ptiblica
ou uma serviddo administrativa, informando, por exemplo, sobre a
existéncia de espécies arboreas protegidas, de linhas de agua, de
infraestruturas, de marcos geodésicos e pontos da rede de apoio to-
pografica concelhia, de caminhos de serviddo, patrimonio arquitec-
ténico, patrimoénio arqueoldgico, patrimonio natural, entre outros,
devendo ainda assinalar os limites, area, artigos e todas as confron-
tagdes do prédio abrangido pela operagdo urbanistica, e respectiva
toponimia;

b) Os afastamentos da edificagdo requerida as estremas, vias pua-
blicas e edificagdes existentes;

¢) A zona envolvente a area a levantar, nomeadamente todas as
edificacdes, vias, caminhos, e passeios que ddo, num raio minimo
de 100 m, acesso a area em questdo;

d) Sempre que haja lugar a cedéncia de areas de terreno, devem
as mesmas ser assinaladas, assim como indicado o seu destino;

e) Informacgéo altimétrica por pontos cotados e curvas de nivel,
devendo ainda ser orientados a Norte e ligados a Rede Geodésica
Nacional.

3 — Nao se consideram validos os levantamentos topograficos
que sejam coOpia, de qualquer espécie, da cartografia da Camara
Municipal de Penafiel.

Artigo 11.°

Cores convencionais em obras de reconstrucio, ampliaciao
e alteraciao

1 — Nos projectos relativos a operagdes urbanisticas que com-
preendam obras de reconstrucdo, alteragdo ou ampliacdo que inclu-
am demoligdo, parcial ou total, as pegas desenhadas devem incluir
plantas, cortes e algados que devem, para além dos elementos refe-
ridos na Portaria n.° 1110/2001, de 19 de Setembro, e nas Normas
para Instrucdo de Processos que constituem o anexo ao presente
Regulamento, conter pecas desenhadas de sobreposicdo, de acordo
com a seguinte representacio:

a) Elementos a conservar — cor preta;

b) Elementos a construir — cor vermelha;
¢) Elementos a demolir — cor amarela;
d) Elementos a legalizar — cor azul.

2 — Devem ainda ser adicionadas pecas desenhadas da edificagdo
existente — levantamento do existente.

Artigo 12.°
Normas de apresentacgio

1 — As pegas que acompanham os projectos sujeitos a aprova-
¢do ou verificagdo municipal, devem obedecer as seguintes regras:

a) Todas as pecas escritas devem ser apresentadas em formato
A4 (210 x 297 mm), redigidas na lingua portuguesa, numeradas e
assinadas pelo técnico autor do projecto, com excepcdo dos do-
cumentos oficiais ou suas cdpias, e dos requerimentos, que serdo
assinados pelo requerente ou seu representante legal;

b) Todas as pecas desenhadas do projecto de arquitectura de-
vem ser apresentadas a tinta indelével, em folha rectangular,
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devidamente dobradas nas dimensées 0,210mx0,297 m (formato
A4), com uma margem lateral esquerda de 3 cm livre para furacdo
e arquivo em pastas proprias, e possuir boas condi¢des de legibilida-
de, sendo também numeradas e assinadas pelo autor do projecto;

c) As pegas desenhadas dos projectos das diferentes especialida-
des devem ser apresentadas em papel opaco com as mesmas carac-
teristicas e dimensdes referidas na alinea anterior para o projecto
de arquitectura;

d) Todos os elementos devem permitir reproducdo a preto e
branco sem perda de informagdo, pelo que a utilizagdo de cor nas
pecas desenhadas deve estar sempre associada a tramas perfeitamente
identificéveis a preto e branco;

e) As escalas indicadas nos desenhos ndo dispensam a apresenta-
¢do das cotas definidoras de vaos, espessura de paredes, pés-direi-
tos, alturas dos beirados ¢ das cumeeiras;

/) As rasuras sé sdo aceites se forem de pequena monta e estive-
rem devidamente ressalvadas na memoria descritiva;

g) Nos projectos de edificagdes, a planta do rés-do-chdo deve
abranger sempre os limites do terreno, ser cotada e indicar a im-
plantagdo dos prédios vizinhos de forma a explicitarem o seu ali-
nhamento.

2 — Os projectos sujeitos a aprovagdo de entidades exteriores a
Céamara Municipal devem obedecer as regras impostas por essas
mesmas entidades.

Artigo 13.°

Numero de exemplares

1 — O pedido e respectivos elementos instrutorios sdo apresen-
tados em duplicado (original e uma copia), acrescidos de tantas
cOpias quantas as entidades exteriores ao Municipio a consultar,
quando a consulta for promovida pela Cadmara Municipal. Uma das
copias ¢ devolvida ao requerente no acto de levantamento do res-
pectivo alvara de licenga ou autorizagdo. Os servigos municipais
podem, excepcionalmente e desde que devidamente justificado, so-
licitar a entrega de copias adicionais.

2 — Deve ainda ser apresentado um exemplar do projecto em
suporte informatico, em formato editavel ou ndo-editavel, com
excepgdo do levantamento topografico, da planta de implantagdo
geral das edificagdes ou elementos similares, bem como da planta
de sintese de loteamentos, que devem ser apresentados sempre em
formato editavel. Tal exemplar pode ser dispensado em casos devi-
damente justificados, nomeadamente quando os projectos nio te-
nham sido elaborados com recurso a ferramentas informaticas.

3 — O original das pegas desenhadas dos projectos de arquitectu-
ra ¢ loteamentos deve ser apresentado em base transparente com
gramagem compreendida entre as 80 e as 110 g/m?.

Artigo 14.°

Obras em zonas de proteccio ao patrimonio classificado,
em vias de classificacio ou delimitadas em PMOT

1 — Os processos de obras inseridos nestas zonas devem ser ins-
truidos, para além dos elementos constantes das normas de instru-
¢do de processos, com os elementos e as especificagdes enunciadas
nos numeros seguintes.

2 — As plantas, cortes e algados do projecto de arquitectura de-
vem ser desenhados a escala de 1/50 ou superior.

3 — Devem ser apresentados, a escala adequada, desenhos de
pormenor de elementos notaveis ou outros que se considerem rele-
vantes.

4 — As pecas desenhadas devem fornecer informagdes precisas
sobre as edificagdes adjacentes de ambos os lados da edificacdo objec-
to do licenciamento, devendo ainda apresentar nos algados do dese-
nho das fachadas e nas plantas, os respectivos alinhamentos.

5 — Deve ser apresentada documentagdo fotografica, a cores,
bem como a respectiva fotomontagem com a inser¢do da propos-
ta no local, com as dimensdes minimas de 100 mm x 150 mm,
do local da obra a licenciar, ilustrando todos os algados da edifi-
cacdo e abrangendo as edifica¢des adjacentes, os logradouros e o
interior da edificagdo, de modo a permitir a visualizagdo integrada
da edificag@o.

Artigo 15.°

Projectos de especialidades

1 — Para além das isen¢des previstas em legislacdo especifica,
podem, mediante requerimento devidamente fundamentado, ser dis-
pensados de apresentagdo de projecto de géas os estabelecimentos
comerciais ou servicos em que se preveja um inico uso, € ndo seja
previsivel, imediata ou posteriormente, qualquer actividade que im-
plique a utilizagdo de gas para producdo de agua quente, ou outra.
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2 — Podem ser dispensadas de apresentacdo dos projectos de es-
pecialidades as obras previstas no artigo 18.° do presente Regulamen-
to, incluindo os muros de suporte de terras com altura inferior a
1,20 m, desde que executados em pedra natural ou betdo ciclopico.

3 — Na instrug@o do pedido de licenciamento de operagdes urba-
nisticas, os projectos de especialidades previstos em legislacdo es-
pecifica, nomeadamente instalacdes ou redes de gés, isolamento e
comportamento térmico, redes de telecomunicagdes, redes de elec-
tricidade ou outros, devem, sempre que possivel, ser entregues ja
visados pelas competentes entidades. No caso de pedidos de autori-
zacdo, t€m aqueles projectos que ser entregues ja visados pelas
mesmas, ou apresentado o comprovativo de que os prazos para a
recepgdo dos respectivos pareceres foram ja ultrapassados.

4 — A dotagdo de condutas de ventilagdo em edificios deve ter
em conta a previsdo das actividades propostas, bem como futuras
adaptagdes, designadamente dos espagos destinados a comércio ou
servicos ou qualquer outra actividade prevista em projecto e res-
pectiva propriedade horizontal.

Artigo 16.°
Consultas no ambito da tramitacio dos pedidos

1 — Para os efeitos do disposto nos artigos 15.° ¢ 19.° do RJUE,
e sem prejuizo do previsto em demais legislagdo especifica em vi-
gor, devem ser consultadas, sempre que tal se mostre necessario para
a apreciagdo e decisdo do pedido de informagdo prévia, ou de li-
cenciamento:

a) A Junta de Freguesia da area de localizagdo da operagdo urba-
nistica, para se pronunciar no ambito das competéncias previstas
no n.° 3, alinea e), do artigo 34.° da Lei n.° 169/99;

b) O Delegado de Saude, quando a pretensdo possa constituir
perigo real ou potencial para a Satde Publica, quer pela finalidade a
que se destina, quer pela insalubridade que representam os seus
residuos;

¢) A Autoridade Veterinaria Municipal, nas situagdes descritas no
niimero anterior, quando a pretensdo envolva riscos para a satde
publica ou para o bem-estar animal decorrentes da implantagdo de
instalagdes pecuarias ou alojamentos de animais.

2 — Para além das consultas referidas no ntimero anterior e das
definidas no artigo 19.° do RJUE, podem ainda ser consultadas outras
entidades ou servigos municipais, que permitam uma melhor e mais
integrada aprecia¢do dos processos em analise.

SECCAOII
Procedimentos e situagdoes especiais
Artigo 17.°
Isencao de licenca ou autorizacio

1 — A realizagdo de obras de alterag@o no interior de edifica¢des
ndo classificadas ou suas frac¢des que ndo impliquem modifica¢des
da estrutura resistente, das cérceas, das fachadas e da forma dos
telhados, estdo isentas de licenca ou autorizagdo administrativa, fi-
cando sujeitas ao procedimento de comunicagdo prévia previsto na
Lei.

2 — A comunicagdo prévia referida no nimero anterior deve ser
instruida com os elementos constantes do anexo 1 ao presente
Regulamento.

Artigo 18.°
Obras de escassa relevincia urbanistica

1 — Sao ainda dispensadas de licenga ou autorizac¢do previstas no
n.° 2 do artigo 6.° do RJUE, as obras que, pela sua natureza, forma,
localizagdo, impacte e dimensdo, sejam consideradas de escassa re-
levancia urbanistica e desde que ndo confrontem com as vias ou o
espago publico, ndo sejam susceptiveis de afectar negativamente as
caracteristicas ambientais e urbanisticas existentes, nem estejam
incluidas em &reas sujeitas a serviddes administrativas e restrigdes
de utilidade publica nem em zonas de protec¢do ao patrimonio clas-
sificado ou em vias de classificagdo ou definidas em PMOT, de-
signadamente:

a) Estufas de jardim até 20,00 m? e cuja altura seja inferior a 3 m;

b) Abrigos para animais de estimagdo, de caga ou guarda que ndo
se mostrem insalubres, cuja altura relativamente ao solo seja infe-
rior a 2 m e cuja area seja inferior a 3 m2;

c) Construgdo ou reconstru¢do de muros e vedagdes de meacdo
que ndo confinem com a via publica, ndo constituam suporte de
terras e ndo excedam a altura de 1,20 m;
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d) Em zonas rurais, tanques com capacidade nio superior a
20 m3;

e) Demoli¢do de construgdes ligeiras de um s6 piso, com area
ndo superior a 10 m? e pé-direito ndo superior a 2,40 m;

/) Demoli¢des de muros que ndo sejam de suporte, com altura
ndo superior a 1,50 m;

g) Cabinas para garrafas de gas, bem como base e vedacdo para
instalacdo de reservatorios de gas;

h) Palanques, estrados, bancadas ou palcos para festas ou espec-
taculos de interesse publico.

2 — As dispensas previstas no nimero anterior ficam sujeitas ao
regime de comunicagdo prévia, ndo se encontrando dispensadas de
cumprir com o presente Regulamento, assim como a demais legis-
lagdo aplicavel.

3 — A comunicagdo prévia das obras de escassa relevancia urba-
nistica deve ser feita com uma antecedéncia minima de 30 dias
relativamente ao inicio dos trabalhos, devendo ser instruida com os
elementos constantes do anexo 1 ao presente Regulamento.

Artigo 19.°
Obras provisérias ou a titulo precario

1 — A Camara Municipal pode conceder licengas e emitir o al-
varé de instalagdes a titulo precério ou provisorio, sob as seguintes
condigdes:

a) O periodo de tempo das obras esteja bem definido e néo seja
superior a um ano;

b) As instalagdes se destinem somente a apoio de obra licen-
ciada ou autorizada, e sejam escritorios, armazéns, ou outras nas
quais o caracter provisorio e precario ndo ofereca quaisquer davi-
das.

2 — O periodo de tempo para o qual esta licenca ¢ concedida
ndo ¢ prorrogavel, salvo por motivo de for¢ca maior devidamente
justificado e fundamentado.

3 — Decorrido o prazo constante no alvara de licenga ou auto-
rizagdo de construcdo, a obra deve ser demolida pelo seu titular.

4 — Caso se verifique a inobservancia do disposto no ntimero
anterior, a Camara Municipal efectuard a demolicdo das obras, a
expensas do titular da licenca ou autorizacio.

Artigo 20.°
Destaque de parcela

1 — Estéo isentos de licenca ou autorizag@o os actos que tenham
por efeito o destaque de uma tinica parcela, nos termos dos n.°s 4
e 5 do artigo 6.° do RJUE.

2 — Nos casos em que a parcela a destacar abranja duas ou mais
classes de uso do solo, ¢ aplicavel o regime previsto no artigo 6.°
do RJUE para o destaque de parcela de prédio situado dentro ou
fora do perimetro urbano, consoante a area predominante da par-
cela a destacar esteja situada, respectivamente, dentro ou fora desse
perimetro urbano.

3 — A certiddo de destaque emitida pela Camara Municipal tem
a validade de seis meses a contar da data da sua emissdo.

Artigo 21.°

Emissdo de certidiao sobre constitui¢ao
de compropriedade em prédios rusticos
(artigo 54.° da Lei n.° 64/2003, de 23 de Agosto)

Os pedidos de emissdo de certiddo de parecer favoravel formula-
dos nos termos do artigo 54.° da Lei n.° 64/2003, de 23 de Agosto,
devem ser instruido em duplicado e com os elementos constantes
do anexo 1 do presente Regulamento — normas de instrugdo de
processos.

Artigo 22.°

Emissiao de certidio comprovativa de que a edificacao
foi construida antes da entrada em vigor
do Regulamento Geral das Edificacées Urbanas

Os pedidos de emissdo de certiddo comprovativa de que a edifi-
cacgdo ndo estéd sujeita a apresentagdo de licenga de construgdo ou
de utilizagdo, em virtude de ter sido construido antes da entrada em
vigor do Regulamento Geral das Edifica¢des Urbanas sdo instruidos
em duplicado com os elementos constantes do anexo 1 do presente
Regulamento — normas de instrugdo de processos.
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Artigo 23.°
Discussdo publica

1 — A aprovagdo pela Camara Municipal do pedido de licencia-
mento de operagdes de loteamento é precedida de um periodo de
discussdo publica, nos termos do previsto na legislagdo em vigor.

2 — Séo dispensadas de discussdo publica, nos termos do n.°2 do
artigo 22.° do RJUE, as operacdes de loteamento ou suas altera-
¢des, integradas em Plano de Pormenor eficaz e ainda aquelas que
ndo excedam nenhum dos seguintes limites ou situagdes:

a) Area do terreno objecto de intervengdo: 4 ha;

b) Numero de fogos ou unidades independentes: 25;

¢) Area bruta de construgdo: 5000 m?2;

d) Acréscimo de populagdo resultante da operagdo de loteamen-
to: 10 % da populagdo do perimetro urbano da freguesia em que se
insere a pretensdo, referente ao ultimo censo efectuado;

e) Nao seja considerada a instalagdo de qualquer «Conjunto Co-
mercial ou Unidade Comercial de Dimensdo Relevantey;

/) Nao integrem estabelecimentos comerciais a retalho alimentar
ou misto com uma area de venda continua, de comércio a retalho
alimentar, igual ou superior a 2000 m?;

2) Nio integrem estabelecimentos comerciais a retalho nio ali-
mentar com uma area de venda continua igual ou superior a
4000 m>.

3 — Sem prejuizo do previsto em legislagdo especifica, sdo ainda
dispensadas da discussdo publica as alteragdes a operagdes de lotea-
mento que, embora tenham sido objecto de discussdo publica, ndo
impliquem:

a) Aumento do numero de fogos, do nimero de pisos, ou vari-
acdo da area bruta de construgdo superior a 3 % da area bruta de
construcdo inicial prevista para cada lote;

b) Alteracdo do uso inicial.

4 — Estdo ainda dispensadas de discussdo publica as operagdes de
loteamento em area abrangida por Plano de Pormenor, que cum-
pram as condig¢des previstas na alinea a) do n.°3 do artigo 4.°
do RJUE.

5 — De igual modo estdo dispensadas de discussdo publica as
operacdes de loteamento que tenham como objectivo o emparce-
lamento de dois ou mais prédios para constituicdo de um tnico
lote.

Artigo 24.°
Impacte semelhante a uma operacio de loteamento

1 — Para efeitos de aplica¢do do n.°5 do artigo 57.° do RJUE,
considera-se, em termos urbanisticos, como geradoras de um im-
pacte semelhante a um loteamento, a construgdo, ampliacdo ou
alteragdo de edificacdes ou edificagdes contiguas e funcionalmente
ligadas entre si, em éarea ndo abrangida por Plano de Pormenor ou
operagdo de loteamento, sempre que se verifique uma das seguintes
condigdes:

a) Toda e qualquer edifica¢@o que disponha, ou passe a dispor, de
duas ou mais caixas de escadas de acesso comum a frac¢des ou
unidades independentes;

b) Toda e qualquer edificagdo que disponha, ou passe a dispor, de
quatro ou mais fracgdes ou unidades independentes com acesso di-
recto a partir do espago exterior;

c) Toda e qualquer edificacdo cujo somatdrio das fracgdes ou
unidades independentes seja, ou venha a ser, superior a 20, inde-
pendentemente do numero de edificagdes;

d) Sempre que vérias edificacdes autdnomas funcionalmente liga-
das entre si se encontrem integradas num unico lote ou parcela a
custa da existéncia de elementos estruturais ou funcionais comuns,
consoante formem ou ndo uma banda continua;

e) Impliquem a construgdo ou remodelag@o de arruamentos pu-
blicos de acesso;

/) Envolvam uma sobrecarga dos niveis de servigo nas infra-es-
truturas e ou ambiente, nomeadamente vias de acesso, trafego, par-
queamento, ruido, etc.

2 — As operagdes de edificagcdo abrangidas pelo disposto no
nimero anterior devem prever areas destinadas a implantagdo de
espacos verdes e de utilizagdo colectiva, infra-estruturas vidrias e
equipamentos, de acordo com os pardmetros estabelecidos
em PMOT, ou em caso de omissdo, estabelecidos na Portaria
n.° 1136/2001, de 25 de Setembro ou outra legislagdo aplicavel.
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Artigo 25.°
Projecto de execugio

1 — Para efeitos do disposto no n.°4 do artigo 80.° do RJUE,
sdo dispensados da apresentagdo de projecto de execucdo de arqui-
tectura e das varias especialidades, as obras consideradas de escassa
relevancia urbanistica que se enquadrem no artigo 18.° do presente
Regulamento.

2 — Devera ser apresentado projecto de execugdo para as edi-
ficagdes que, pelas suas caracteristicas e ou relagdo com a envol-
vente, justifiquem um tratamento cuidado, a estabelecer caso a caso
e fundamentadamente pelos servigos técnicos da Camara Munici-
pal.

3 — O contetido do projecto de execugdo pode ser simplificado
se, sob proposta do promotor, vier a merecer a concordancia dos
servicos técnicos da Camara Municipal.

4 — Nas situagdes em que for exigivel a apresentacdo de projec-
to de execucdo, a sua entrega é condi¢do obrigatdria para emissdo
do alvara de licenca ou de autorizagio de utilizagdo.

Artigo 26.°
Licenca especial

Consideram-se em estado avangado de execugdo, para efeitos do
disposto no artigo 88.° do RJUE:

a) As obras de edificacdo que apresentem a estrutura totalmente
concluida;

b) As obras de urbanizacdo que apresentem 60 % das obras de
infra-estruturas concluidas.

Artigo 27.°

Telas finais dos projectos de arquitectura
e de especialidades

1 — Para efeitos do disposto no n.° 4 do artigo 128.° do RJUE,
o requerimento de licenga ou autorizagdo de utilizacdo, e recepgdo
provisoria de obras de urbanizagdo, deve ser antecedido da entrega
das telas finais do projecto de arquitectura e das telas finais dos
projectos de especialidades ou infra-estruturas de obras de urbaniza-
¢do correspondentes a obra efectivamente executada.

2 — As telas finais dos projectos referidos no niimero anterior
devem ser apresentadas da mesma forma que os projectos originais,
representando com rigor a obra executada. Na memoria descritiva
deve indicar-se exactamente todas as altera¢des efectuadas ao pro-
jecto inicialmente aprovado.

3 — As telas finais podem substituir os projectos de alteragdes
introduzidas em obra, quando as mesmas ndo estejam sujeitas a li-
cenga ou autorizacio.

4 — As obras que impliquem alteragdes aos didmetros das redes
prediais de dgua e esgotos estdo sujeitas a licenciamento, devendo
ser objecto de projecto de alteragdes.

Artigo 28.°
Legalizacdo de obras clandestinas

1 — As obras cuja execugdo tenha sido efectuada sem a com-
petente licenga ou autorizagdo, apenas sdo passiveis de regularizagio se:

a) Forem susceptiveis de vir a satisfazer os requisitos legais e
regulamentares de urbanizagfo, de estética, de seguranca e de salu-
bridade;

b) Forem objecto de parecer favoravel por parte de entidades
exteriores & Cadmara Municipal, quando exigido;

¢) Em caso de ndo cumprimento dos afastamentos legais as vias
publicas municipais, ndo se preveja a necessidade de as demolir em
futuro préximo para melhoria das condi¢des de transito e, cumu-
lativamente:

A sua execugdo tenha comprovadamente ocorrido antes da en-
trada em vigor do presente Regulamento;

Nao resulte destas obras inconveniente para a visibilidade das
condi¢des de transito;

Se obrigue os proprietarios a ndo exigir qualquer indemnizag3o,
no caso de futura expropriagdo pelo Estado ou pelo Municipio, pelo
aumento do valor que dessas obras possa resultar para o prédio em
questao;

d) A obrigagdo assumida pelos proprietarios em ndo exigir qual-
quer indemnizagdo, nos termos da alinea anterior, esta sujeita a regis-
to na Conservatdria do Registo Predial, devendo a respectiva certi-
dado ser entregue na Camara Municipal, antes da emissdo do alvara
de licenca ou autorizagdo, para confirmagdo da inscri¢do do onus.
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2 — Sempre que seja licenciada ou autorizada a legalizagdo de
qualquer edificagdo ou obra construida ilegalmente, as taxas relati-
vas ao prazo sdo sempre liquidadas com base em informagéo colhi-
da pela fiscalizagdo municipal sobre o eventual ou efectivo periodo
de construgdo, presumindo-se, no minimo:

a) Moradias unifamiliares — um ano;

b) Edificios de habitagdo colectiva, comercio ¢ ou servigos —
dois anos;

¢) Outras edificacdes:

Até 300 m2 de area bruta de construgdo — seis meses;
Superior a 300 m? de 4rea bruta de construgdo — um ano;

d) Muros de vedagdo e de suporte a terras — um més.

Artigo 29.°
Autorizacio para utilizacio do solo

1 — Esté sujeita a autorizagdo municipal a ocupag@o ou utiliza-
¢30 do solo, ainda que com caracter temporario e desde que ndo
seja para fins exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais, minei-
ros ou de abastecimento de agua.

2 — Encontram-se abrangidas pelo disposto no nimero anterior
todas as utilizagdes com caracter de deposito, armazenamento, trans-
formag@o, comercializagdo e exposicdo de produtos ou bens, ainda
que se trate de areas exteriores que constituam o logradouro de
edificagdes devidamente licenciadas ou autorizadas.

Artigo 30.°
Autorizacio para ocupacio de espaco do Dominio Publico

1 — Esta sujeita a prévia autorizagdo municipal a ocupagdo de
espaco do Dominio Publico, designadamente nos seguintes casos:

a) A ocupacio de espago que seja directa ou indirectamente con-
sequéncia da realizagdo de obras;

b) A ocupagdo de espago destinado a esplanadas ou qualquer outra
utilizag¢do, designadamente, exposi¢do ou comercializa¢do de produ-
tos e bens;

¢) A utilizagdo do subsolo sob redes vidrias municipais ou de qual-
quer outro dominio publico municipal ou ainda do espago aéreo, pelos
particulares e pelas entidades concessiondrias das exploragdes de re-
des de telecomunicagdes, de electricidade, de gas, ou outras.

2 — O prazo de ocupagdo de espago publico, por motivo de
obras, ndo deve exceder o prazo fixado na licenga ou autorizagdo
relativa as obras a que se reportam, quando a tal estejam sujeitas.

SECCAO III
Direito a Informagéao
Artigo 31.°
Instrumentos de desenvolvimento e planeamento

O pedido de informagio sobre os instrumentos de desenvolvimento
e planeamento deve ser dirigido ao Presidente da Cadmara Munici-
pal de Penafiel, sob a forma de requerimento, e instruido com a
planta de localizagdo, as cartas de ordenamento e ou zonamento e
condicionantes do PMOT em vigor.

CAPITULO 111

Técnicos autores dos projectos e directores
técnicos de obras

SECCAO 1
Inscrigdo
Artigo 32.°

Obrigatoriedade de inscri¢iao

Sé podem subscrever projectos e ou serem responsaveis pela di-
recc¢do técnica de operagdes urbanisticas sujeitos a licenga, autori-
zagdo ou comunicacdo prévia, na area do Municipio de Penafiel, os
técnicos que se encontrem inscritos:

a) Na Camara Municipal, e a sua inscri¢do esteja valida, sendo
esta opcional; ou

b) Em Associacdo Publica de natureza profissional e que com-
provem a validade da sua inscri¢do aquando da apresentagdo dos
respectivos projectos ou Termos de Responsabilidade.
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Artigo 33.°
Condicdes de inscri¢ao

1 — S6 podem inscrever-se na Camara Municipal os técnicos que,
nos termos do disposto no regime da qualificag@o profissional exi-
givel aos autores de projectos de obras ou em legislagdo especial
relativa a organismo publico oficialmente reconhecido, sejam por-
tadores de habilitacdo e qualificacdo adequadas.

2 — A inscri¢do pode revestir as seguintes modalidades:

a) Para elaboragdo de projectos;
b) Para direc¢do de obras;
¢) Para elaboragdo de obras e direcgdo de projectos.

Artigo 34.°
Procedimento de inscricio

1 — A inscrigdo ¢ feita mediante requerimento do interessado,
acompanhado dos seguintes documentos devidamente actualizados:

a) Original ou copia autenticada do documento comprovativo da
inscri¢gdo em ordem, associacdo ou outro organismo profissional
representativa da classe, emitido pela entidade competente;

b) Copia simples do bilhete de identidade;

¢) Copia simples do cartdo de contribuinte;

d) Declaragdo comprovativa da situagdo tributaria regularizada;

e) Duas fotografias tipo passe.

2 — A autenticagdo das copias referidas no niimero anterior pode
ser dispensada no caso de exibi¢do dos originais.

3 — O Presidente da Camara Municipal ou o Vereador que tenha
competéncia delegada em matéria de urbanismo pronuncia-se sobre
o pedido de inscri¢do no prazo de 20 dias ap6s a entrada do reque-
rimento nos servicos, decorrido o qual, se considera tacitamente
deferido.

4 — Em caso de deferimento do pedido, o técnico deve efectuar
o pagamento, no prazo de 20 dias, das taxas devidas, apds o que,
deve considerar-se inscrito.

5 — A Cémara Municipal emite o respectivo cartdo, no prazo
de 15 dias, apds o pagamento das taxas devidas.

6 — A inscri¢do e a respectiva renovacdo sdo validas até 31 de
Dezembro de cada ano, devendo a renovagdo ser requerida em si-
multdneo com o pagamento das respectivas taxas e apresentando
para o efeito original ou cdpia autenticada do documento com-
provativo da inscri¢do na Ordem, Associagdo ou outro organismo
profissional representativa da classe, emitido pela entidade com-
petente e declaragdo comprovativa da situagdo tributaria regulari-
zada.

Artigo 35.°

Registo das inscricdes

1 — Nos servigos municipais devera existir uma ficha de registo
para cada técnico inscrito, onde conste: nimero de inscri¢do;
nome; residéncia ou escritdrio; indicagdo do curso; assinatura e ru-
brica usuais; relacdo das obras da sua responsabilidade; lugar para
anotagdo anual da renovagdo; ocorréncias em obras e projectos, no
Municipio, da responsabilidade ou autoria do técnico inscrito, bem
como, quando tiver sido o caso, das sangdes aplicadas.

2 — Sempre que um técnico inscrito altere a residéncia ou o es-
critorio, ou se verifiquem alteragdes quanto aos restantes elemen-
tos indicados a data da inscrigdo, deve o facto ser comunicado, por
escrito e no prazo de 30 dias, a Camara Municipal.

3 — Os nomes, enderecos e qualificacdes dos técnicos inscritos,
com inscri¢do valida, estdo disponiveis, para consulta, nos servigos
municipais. Esta listagem ¢ anualmente actualizada.

Artigo 36.°
Cancelamento do registo da inscri¢ao
1 — A inscri¢do de um técnico pode ser cancelada:

a) A requerimento do interessado;

b) A requerimento da associagdo profissional onde o técnico es-
teja inscrito, desde que devidamente justificada e fundamentada;

¢) Por aplicagdo de sangdo;

d) Se ndo for confirmada, ou actualizada, a inscri¢gdo no prazo
de 30 dias apds notificagdo para o efeito efectuada pelos servigos
através de carta registada dirigida a residéncia conhecida.

2 — A anulag@o da inscricdo por forca das alineas b) a d) do
niimero anterior deve ser comunicada, no prazo de 20 dias, ao
técnico.
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3 — O cancelamento do registo por forga das alineas ¢) do n.° 1
¢ comunicado a Ordem ou Associacdo profissional na qual o téc-
nico estiver inscrito.

SECCAO II
Qualificacdo dos técnicos autores dos projectos
Artigo 37.°
Autoria dos projectos

1 — Os projectos relativos as operagdes urbanisticas a realizar
na area do Municipio de Penafiel devem ser elaborados e subscritos
por técnicos que possuam, nos termos da lei em vigor, habilitagdes
adequadas para o efeito.

2 — Devem ser obrigatoriamente elaborados e subscritos por ar-
quitecto os projectos para as seguintes operagdes urbanisticas:

a) Todas as operacdes urbanisticas localizadas no(s) Centro(s)
Historico(s) e outras areas ou sitios historicos ou arqueologicos de-
limitadas no Plano Director Municipal, ou outros PMOT, como de
interesse historico-cultural;

b) Nos imoveis classificados ou em vias de classificagdo e nas
respectivas zonas de protecgdo, nos termos da legislagdo em vigor,
nomeadamente a Lei de Bases do Patrimonio Cultural;

¢) Edificios publicos e respectivas zonas de protec¢do, quando
existam;

d) Empreendimentos turisticos.

Artigo 38.°
Equipa multidisciplinar em operacdes de loteamento

1 — Os projectos de operacdes de loteamento sdo elaborados por
equipas multidisciplinares, que devem incluir pelo menos um arqui-
tecto, um engenheiro civil ou um engenheiro técnico civil e um
arquitecto paisagista.

2 — As equipas multidisciplinares referidas no ntimero anterior dis-
pdem de um coordenador técnico designado entre os seus membros.

3 — Para além das excepgdes previstas na legislagdo aplicavel em
vigor exceptuam-se do disposto no n.° 1 os projectos de operagdes
de loteamento que incidam em éareas abrangidas por Plano de Urba-
niza¢do ou Plano de Pormenor.

4 — Exceptuam-se ainda do disposto no n.° 1 os projectos de
operagdes de loteamento que ndo ultrapassem, cumulativamente, os
seguintes limites maximos:

a) 20 fogos ou unidades de ocupagio destinadas a outros fins;
b) Area total a lotear de 1 ha.

5 — Para além das excepgdes previstas nos n.° 3 e 4, dispen-
sam-se ainda do disposto no n.° 1 as operagdes de loteamento que:

a) Respeitem exclusivamente a alteragdes a operagdes de lotea-
mento com alvard emitido, ndo impliquem aumento do niimero de
fogos ou do mimero de unidades funcionais, ¢ ndo traduzam uma
variacdo de areas de implantagdo e/ou de construcdo superior a 25 %;

b) Tenham por objecto o emparcelamento ou reparcelamento
de dois ou mais prédios para constitui¢do de um tinico lote destina-
do imediata ou subsequente a edificagdo urbana.

6 — Os projectos de operagdes de loteamento previstos nos
n.% 3, 4 e 5 podem ser elaborados, individualmente, por arquitecto,
engenheiro civil ou engenheiro técnico civil.

7 — Caso se verifique a utilizag@o da excepgdo prevista no n.° 4
num prédio a lotear parcialmente ou em fases, o recurso a mesma
excepgdo para um posterior projecto de loteamento da area sobran-
te, durante um prazo de 10 anos, s6 ¢ permitida desde que global-
mente ndo sejam ultrapassados os limites referidos.

TITULO 1T
Disposicdes técnicas relativas a Urbanizagao
e a Edificagédo
CAPITULO 1
Disposi¢cdes gerais
Artigo 39.°

Condic¢des gerais de edificabilidade

1 — Nas zonas residenciais (cidade e aglomerados) e nas zonas
industriais, as operagdes de loteamento e ou as novas edificacdes
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devem respeitar e integrar-se na malha urbana envolvente, garan-
tindo uma solugdo urbanistica adequada ao local.

2 — Nos nucleos da area exterior a cidade, o licenciamento ou
autorizacgdo de loteamentos ou novas edifica¢des deve incidir ape-
nas nas faixas confinantes com os arruamentos existentes, salva-
guardando-se a possibilidade de futuras urbanizagdes.

3 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, ¢ permitida a
abertura de novos arruamentos, em processo de loteamento, se
cumulativamente se verificarem as seguintes condigdes:

a) A abertura da nova via contribua claramente para consolida-
¢do da malha urbana;

b) O estudo urbanistico demonstrar ser essa a solugdo urbanistica
mais adequada ao local.

4 — No licenciamento ou autorizac¢do de edifica¢des em par-
celas constituidas, destaques de parcelas ou loteamentos que ndo
impliquem a criacdo de novos arruamentos, sdo asseguradas as
adequadas condigdes de acessibilidade de veiculos e de pedes, de-
vendo o promotor prever, desde que devidamente justificado pelos
servigos técnicos da Cadmara Municipal, a beneficiacdo do arrua-
mento existente, nomeadamente no que se refere ao respectivo
tragado e largura do perfil transversal, a melhoria da faixa de
rodagem e a criacdo de passeios, baias de estacionamento e es-
pagos verdes.

5 — As operagdes urbanisticas devem:

a) Valorizar a manutengdo, recuperacdo e reabilitagdo dos edifi-
cios existentes;

b) Ser coesas com o tecido urbano envolvente, nomeadamente ao
nivel da rede vidria e outras infra-estruturas, tipologias e cérceas;

¢) Tratar de forma cuidada os limites ou espagos intersticiais entre
as novas intervengdes e os prédios confinantes, com especial
relevo para a vitalizacdo das charneiras dos diferentes conjuntos
urbanos;

d) Preservar os principais elementos e valores naturais, as linhas
de 4gua, os leitos de cheia, e a estrutura verde;

e) Proporcionar espagos publicos exteriores, destinados a circula-
¢do ou lazer, que proporcionem ambientes calmos e seguros;

/) Requalificar os acessos e outros espacos publicos existentes;

g) Beneficiar o enquadramento dos valores paisagisticos, dos edi-
ficios e dos espagos classificados ou em vias de classificacao.

6 — A toda a edificacdo deve ser exigida a realiza¢do de infra-
estruturas proprias e, no caso de loteamentos, edificagdes contiguas
e funcionalmente ligados entre si e edificacdes que causem impacte
semelhante a operacdes de loteamento, deve ser exigida a realiza-
¢do da totalidade das infra-estruturas colectivas, caso sejam as mes-
mas inexistentes.

Artigo 40.°
Caucdes pela execucdo das obras

1 — Para efeitos do disposto no n.° 2 do artigo 86.° do RJUE a
Céamara Municipal de Penafiel pode exigir a prestacdo de caugdo
destinada a garantir a reparagdo de quaisquer estragos ou deteriora-
¢des causadas em infra-estruturas ptblicas ou noutros bens do domi-
nio publico ou privado municipal.

2 — Para além das situagdes previstas no niimero anterior, e igual-
mente para efeitos da disposi¢do legal ai referida, a Camara Muni-
cipal pode exigir a prestagdo de caugdo destinada a garantir o cum-
primento de quaisquer das obrigagdes impostas, ao titular da operacdo
urbanistica, pelas disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, de-
signadamente as contidas no presente Regulamento.

3 — As caugdes a que se refere o presente artigo sdo prestadas
mediante garantia bancaria autonoma a primeira solicitagdo, dep6-
sito bancario ou seguro-caugdo a favor da Camara Municipal de
Penafiel, e mantém-se vélidas até a verificagdo do cumprimento
das obrigagdes por elas garantido.

4 — Sem prejuizo de outras disposi¢des legais e regulamentares,
o montante das caucdes a que refere o presente artigo ¢ determina-
do em fungdo da localizagdo, da dimensdo e da natureza da obra a
executar.

Artigo 41.°

Condicionantes patrimoniais, ambientais e arqueolégicas

1 — A Camara Municipal pode impor condicionalismos de or-
dem arqueologica, arquitectonica, construtiva, estética e ambiental
ao alinhamento e implantacdo das edificagdes, a sua volumetria
ou ao seu aspecto exterior, e ainda a percentagem de impermea-
bilizacdo de solo, bem como a alteragdo do coberto vegetal, desde
que, justificadamente, tal se destine a garantir uma correcta inte-
gracdo na envolvéncia e a preservar ou promover o refor¢o dos
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valores histdricos, arqueologicos, arquitectonicos, paisagisticos, pa-
trimoniais e ambientais dessa area.

2 — A Céamara Municipal pode ainda impedir, por condicionan-
tes patrimoniais e ambientais, nomeadamente arquitectonicas, ar-
queoldgicas, histdrico-culturais ou paisagisticas devidamente funda-
mentadas e justificados, a demolicéo total ou parcial de qualquer
edificacdo, o corte ou abate de espécies arboreas ou arbustivas ou o
movimento de terras.

3 — Os materiais construtivos e decorativos com valor arquitec-
tonico ou historico — elementos ceramicos de revestimento ou de-
coragdo, cantarias lavradas, elementos em ferro, etc. — existentes
em edificios a demolir e que ndo esteja previsto reutilizar na mes-
ma operacdo, devem ser inventariados e preservados, com vista a
sua reutilizagdo ou eventual aquisi¢do pela Camara Municipal.

4 —E obrigatoria a comunicagdo a Camara Municipal do apare-
cimento, em propriedade publica ou em propriedade privada, no
subsolo do Municipio, de materiais, estruturas ou qualquer tipo de
vestigios com potencial valor historico-arqueoldgico, bem como de
outros elementos de interesse arquitectonico. Cabe aos responsaveis
pelas obras, promotores e proprietarios dos respectivos prédios, o
dever de proceder a comunicacio referida, que devera ser feita por
escrito e registada pelos servicos municipais.

5 — A Camara Municipal podera suspender as licengas ou autori-
zagdes administrativas concedidas sempre que, no decorrer dos res-
pectivos trabalhos, se verifique a descoberta de elementos arquitec-
tonicos ou achados arqueoldgicos de interesse patrimonial.
O prosseguimento dos trabalhos dependera do estudo e identificagdo
dos elementos descobertos, tarefa para a qual a Camara Municipal
podera recorrer aos proprios servigos ou aos organismos publicos
que tutelam o patrimonio arquitectonico e arqueologico. Os servi-
¢0s municipais competentes para a area do patrimonio devem efec-
tuar a analise imediata da descoberta e os levantamentos prelimina-
res, de forma a adequarem-se e compatibilizarem-se eventuais
intervengdes arqueologicas com o prosseguimento dos trabalhos da
obra.

6 — Sem prejuizo do disposto na Lei de Bases do Patrimdnio
Cultural, devem ser contempladas medidas de caracter preventivo e
salvaguarda nas operacdes urbanisticas solicitadas para espagos sen-
siveis do aglomerado urbano, nomeadamente para os centros histo-
ricos e sitios histdricos e arqueologicos e outras areas delimitadas
no Plano Director Municipal ou outros PMOT.

Artigo 42.°
Residuos solidos

Sem prejuizo de outras normas especificas, os projectos de cons-
trugdo, ampliagdo, adaptacdo ou remodelagdo de edificagdes para
habitacdo colectiva, comércio e ou servigos e industria, bem como
as operagdes de loteamento e obras de urbanizagdo ficam sujeitas
as prescri¢des constantes no Regulamento Municipal sobre Residuos
Soélidos Urbanos e Higiene e Limpeza Publica do Municipio de
Penafiel.

Artigo 43.°

Niveis maximos de ruido

1 — O licenciamento ou autorizacdo de qualquer operagdo urba-
nistica esta sujeito as condigdes especiais relativas ao ruido previs-
tas no Regulamento Geral sobre o Ruido.

2 — Sem prejuizo da apresentagdo dos projectos de condiciona-
mento acustico, os pedidos de licenciamento ou autorizagdo de lo-
teamentos, edificagdes ou equipamentos de uso colectivo, edifica-
¢des com impacto semelhante a loteamento, edificagdes de
utilizagdo mista, comercial, de servicos, industria ou armazenagem,
devem incluir:

a) Extracto do mapa de ruido ou, na sua auséncia, relatorio de
dados acusticos relativos ao ruido ambiente, efectuado de acordo com
a normalizacgdo aplicavel;

b) Avaliagdo acustica do local e projectos das medidas e obras a
executar, tendentes a respeitar os niveis de ruido previstos no
Regulamento Geral Sobre Ruido.

Artigo 44.°
Estudos de trafego
1 — Estdo sujeitas a estudo técnico de trafego:

a) As operagdes urbanisticas que geram, de acordo com os para-
metros de dimensionamento de estacionamento definidos pela le-
gislagdo em vigor, a obrigatoriedade de mais de 200 lugares;

b) Outras operagdes urbanisticas que os servigos técnicos da
Camara Municipal entendam susceptiveis de agravarem as condi-
¢des de mobilidade urbana existentes, ou exigiveis por legislagdo
especifica.
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2 — Os estudos técnicos de trafego devem justificar os niveis e
tipos de oferta de estacionamento propostos, tendo em conta os
usos previstos para o solo, as alternativas existentes ou possiveis
de implementar por outros modos de transporte e o impacte pre-
visto na rede viaria envolvente.

3 — No estudo técnico de trafego deve constar:

a) A acessibilidade ao local, em relagdo ao transporte individual
e colectivo;

b) O esquema de circulagdo na area de influéncia directa do
empreendimento;

¢) Os acessos aos edificios que sdo motivo da operagio;

d) A capacidade das vias envolventes;

e) A capacidade de estacionamento nos edificios em causa e nas
vias que constituem a sua envolvente imediata;

/) O funcionamento das operagdes de carga e descarga, quando se
justifique;

2) O impacte gerado pela operagdo de urbanizagdo na rede vidria;

h) Proposta geral de colocagdo de sinalizagdo vertical e hori-
zontal.

Artigo 45.°

Regra geral de execucdo das obras

1 — Durante a execugdo das obras de edificacdo e de urbanizagdo
devem ser cumpridas as condi¢des gerais previstas neste Regulamento
e demais legislacdo aplicavel, designadamente no que diz respeito a
seguranga e higiene no local das obras, a ocupagdo do espaco publi-
co e a conclusdo da execugdo das obras.

2 — O disposto no numero anterior ¢ aplicavel a execugdo de
todas as obras de edificagdo e de urbanizacdo, seja qual for a forma
de procedimento de controlo prévio a que estejam sujeitas no am-
bito do RJUE e do presente Regulamento, e mesmo que se encon-
trem isentas de licenca ou autorizag@o ao abrigo do disposto nos
artigos 6.° e 7.° daquele regime juridico.

Artigo 46.°
Responsabilidade na execucio

1 — A concessdo de licenca ou autorizagdo administrativa para
execugdo de qualquer obra ou a sua dispensa, bem como o exercicio
da fiscalizacdo municipal, ndo isentam o dono da obra, o emprei-
teiro ou cometido daqueles, da rigorosa observancia quer da legisla-
¢do geral ou especial aplicavel, quer do presente Regulamento, bem
como ndo os desobriga da obediéncia a outros preceitos gerais ou
especiais a que a mesma obra, pela sua localizagdo, natureza ou fim
a que se destina, haja de subordinar-se.

2 — A licenga ou autoriza¢do administrativa tem uma natureza
de medida de policia urbanistica, ndo tendo a Cdmara Municipal
para a sua concessdo a obrigacdo de apreciar a presumivel viola-
¢do de direitos de natureza privada.

Artigo 47.°
Responsabilidade civil

Os titulares de direitos que confiram a faculdade de realizar ope-
ra¢des urbanisticas, os requerentes de qualquer operagdo urbanisti-
ca ¢ os titulares de licengas ou autorizag¢des, bem como os técni-
cos responsaveis pela autoria dos projectos ou pela direccdo
técnica da obra e os empreiteiros sdo responsaveis, nos termos da
lei, por danos causados a coisa do dominio publico, ou dominio
publico municipal e a quaisquer terceiros, que sejam provocados
pela sua intervengdo, quer por ac¢do quer por omissdo, na realiza-
¢do da operacdo urbanistica.

CAPITULO II
Urbanizac¢ao
SECCAO 1
Urbanizagdo em Geral
Artigo 48.°

Principios e parimetros qualitativos

1 — As operagdes de loteamento que impliquem intervengao,
mesmo que minima, na rede viaria ou no espago publico onde se
inserem, devem cuidar de manter, ou melhorar, a coesdo da mesma.

2 — Quaisquer novas operagdes de loteamento devem:

a) Corresponder a uma mais-valia para o tecido urbano envol-
vente, pelo que devem ser cuidados todos os aspectos que respei-
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tem a interacg@o entre novos espacos publicos criados e entre estes
e os conjuntos urbanos existentes;

b) Promover a qualificacdo dos novos espacos publicos criados
no sentido de os tornar suportes efectivos do exercicio do convi-
vio urbano em condi¢des de conforto e seguranga;

¢) Cuidar da diversificag@o funcional urbana, propondo a colma-
tagdo de eventuais défices na oferta do espago publico existente;

d) Assegurar o respeito pela identidade do local, reflectindo a
sua histdria, fun¢des e afinidades com o espago adjacente;

e) Contribuir para a criagdo de espagos multifuncionais, que pos-
sibilitem a utilizagdo simultdnea por pessoas de mobilidade condi-
cionada, de diferentes idades, com motivagdes e interesses distintos
e a adaptabilidade a novas finalidades ou usos.

3 — Os novos espacgos publicos a criar, sendo orientados ao la-
zer, devem ser equipados com mobilidrio urbano que permita orientar
a sua utilizacdo.

Artigo 49.°

Critérios de dimensionamento em operacdes
de loteamento

1 — Para efeitos de célculo do nimero de fogos a prever nos
procedimentos de autorizacdo ou licenga referentes a operagdes de
loteamento, designadamente em sede de memdria descritiva e qua-
dro sindptico, deve ser adoptado o valor médio de 120 m? de area
bruta de construg¢do habitacional por fogo.

2 — Para efeitos de célculo do nimero de lugares de estaciona-
mento privado em estrutura edificada a prever nos procedimentos
de autorizagdo ou licenga referentes a operagdes de loteamento,
designadamente em sede de memdria descritiva e quadro sindptico,
deve ser adoptado o valor médio de 30 m? por lugar de estaciona-
mento, sem prejuizo da observancia dos parametros legais aplica-
veis em sede de PMOT e do presente Regulamento.

Artigo 50.°
Rede viaria

1 — Os arruamentos a criar no ambito de operacdes urbanisticas
devem harmonizar-se, quer funcionalmente, quer ao nivel do dese-
nho urbano, com o sistema geral consagrado na carta viaria do
Municipio de Penafiel e com a legislagdo aplicavel, nomeadamente
a Portaria n.° 1136/2001, de 25 de Setembro, ¢ o Decreto-Lei
n.° 163/06, de 8 de Agosto, no que se refere a acessibilidades.

2 — Como principio geral, os arruamentos devem ser arboriza-
dos numa das suas frentes, eleita por critério climatico-geografico,
com as espécies botanicas a eles adequadas.

3 — O raio de curvatura na concordincia entre arruamentos €,
no minimo, de dimensdo igual a largura do arruamento de maior
dimenséo, sendo medido no intradorso da curvatura.

4 — A adopgdo de rotundas, como dispositivo organizador de
trafego, deve ser sempre tecnicamente fundamentada e obedecer aos
seguintes pardmetros minimos de dimensionamento:

a) 30 m de didmetro interior para as vias de média intensidade
de trafego;

b) 50 m de didmetro interior para as vias de alta intensidade de
trafego;

¢) 70 m de didmetro interior para as vias de ligagdo a redes vi-
arias de escala superior.

5 — Nos novos arruamentos a executar ndo ¢ admitida a adop-
¢do de dispositivos activos complementares, do tipo lomba, para
controlo de velocidade, sendo apenas considerada a possibilidade da
sua utilizagdo em arruamentos existentes, como recurso devidamen-
te fundamentado.

Artigo 51.°

Interseccdes e impasses

1 — Fora das areas urbanas, o dimensionamento de separadores
centrais, de placas e de outras figuras de regulagdo do transito devem
observar as normas de projecto emitidas pela entidade competente
na matéria.

2 — Os impasses devem ser evitados, admitindo-se excepcional-
mente a sua utilizagdo desde que devidamente fundamentada e jus-
tificada, e apenas em situagdes de servigo local ou estacionamento
de apoio a edificagdes.

3 — No dimensionamento e desenho de impasses devera poder
inscrever-se um circulo, lancil a lancil, com 16 m de didmetro, de
modo a facilitar as manobras de veiculos especiais. Sdo admissiveis
outro tipo de impasses desde que devidamente justificados e aceites
pelos servicos técnicos competentes.
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Artigo 52.°
Diferenciacio de usos

1 — Nas operagdes urbanisticas serdo sempre discriminadas as areas
destinadas aos diferentes fins e utiliza¢6es (habitacionais, restaura-
¢do e bebidas, etc).

2 — Ser@o tidas em consideracdo as areas referidas no niimero
anterior para o calculo do numero de lugares de estacionamento
exigiveis no presente Regulamento, no Regulamento do Plano
Director Municipal ou em legislagdo especifica.

SECCAO II
Obras de urbanizagao
Artigo 53.°
Obrigatoriedade

Em todas as operagdes de loteamento deve ser prevista a execu-
¢do das infra-estruturas necessarias ao funcionamento do loteamen-
to, a determinar pelos competentes servicos municipais, nos termos
dos artigos seguintes e da legislagdo em vigor.

Artigo 54.°
Arruamentos, baias de estacionamento e passeios

1 — A obrigatoriedade de execugdo de arruamentos, baias de es-
tacionamento e passeios ¢ determinada pela Cdmara Municipal nos
termos do presente Regulamento e da legislagdo em vigor.

2 — A pavimentagdo das areas acima referidas, bem como de
outras resultantes de cedéncias ao dominio publico, constitui encar-
go do loteador, nas condi¢des definidas pela respectiva licenga ou
autorizacdo.

Artigo 55.°

Redes publicas de abastecimento de dgua e de drenagem
de aguas residuais

1 — Para loteamentos em zonas onde ja existem redes publicas
de abastecimento de agua e de drenagem de aguas residuais, inde-
pendentemente da sua dimensdo, ¢ necessario prever a sua ligacdo
aos sistemas publicos existentes.

2 — Em zonas onde ndo existam as infra-estruturas referidas, ha
a distinguir as seguintes situagdes:

a) Loteamentos até 4 lotes e ou 25 habitantes equivalentes —
neste caso, salvo exigéncia técnica especifica ou das entidades com-
petentes, ndo é necessario executar qualquer uma das redes;

b) Loteamentos com mais de 4 lotes e ou populagdo equivalente
superior a 25 habitantes equivalentes — devem ser previstas as duas
redes, quer a de abastecimento de dgua, quer a de drenagem de aguas
residuais.

Artigo 56.°

Rede de aguas pluviais

Salvo exigéncia especifica em contrario, quer dos servicos técni-
cos da Camara Municipal quer de outras entidades competentes, a
rede de aguas pluviais deve ser sempre executada nos loteamentos
em que esteja prevista a execucdo de rede de drenagem de 4dguas
residuais.

Artigo 57.°

Rede de gas

1 — Em toda a area do Municipio de Penafiel, sempre que sejam
executados novos arruamentos, os mesmos devem ser dotados de
infra-estruturas de abastecimento e distribui¢do de gés.

2 — No caso de loteamentos a face de arruamentos existentes, a
exigéncia da execucdo da rede de gas depende das condicionantes
do local, e ¢ definida, caso a caso, pela Camara Municipal ou ou-
tras entidades competentes.

Artigo 58.°
Redes eléctrica e de telecomunicacdes

As redes de distribuicdo de energia eléctrica e de telecomunica-
¢des devem ser sempre executadas nas condi¢des a exigir pelas
entidades competentes e nos termos da legislagdo em vigor. Por
questdes de seguranga e de ordem urbanistica, estas redes devem ser
sempre subterraneas.

Artigo 59.°

Execuc¢iao das obras de urbanizac¢iao

1 — Com o pedido de autorizagdo ou licenciamento das obras
de urbanizagdo deve apresentar-se o programa de execugdo das
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obras, do qual sera dado conhecimento as entidades responsaveis en-
volvidas.

2 — Sem prejuizo do disposto no artigo 56.° do RJUE, o prazo
para execugdo da totalidade das obras ndo pode exceder cinco anos.

3 — Na execugdo dos trabalhos de urbaniza¢do devem ser toma-
das medidas que evitem perturbar a vida urbana na envolvente para
além do estritamente necessario, devendo ainda, sempre que possi-
vel, ser vedado o espago a lotear.

4 — E da responsabilidade do promotor a correcgdo e recupera-
¢do das infra-estruturas publicas eventualmente danificadas por for-
¢a da execugdo das obras de urbanizagdo.

5 — Ap6s a conclusdo dos trabalhos, e antes do termo do prazo
concedido para a sua execugdo, deve ser solicitada a Camara Muni-
cipal a recepgdo provisdria das obras de urbanizagao.

Artigo 60.°
Inicio dos trabalhos e execucdao das obras de urbanizacao

1 — Antes do inicio dos trabalhos, o requerente deve comunicar
a Camara Municipal o inicio dos mesmos, por escrito, e com a
antecedéncia minima de 15 dias.

2 — A entidade que executa a obra ndo pode iniciar qualquer
trabalho sem que esteja cumprido o ntimero anterior e seja dado o
prévio consentimento do responsavel pela direc¢do técnica da obra,
declarado no livro de obra.

3 — Nas operagdes de loteamento, e durante a execugdo das obras
de urbanizagio, a movimentagdo de terras deve incluir a modelagdo
dos lotes de acordo com a proposta apresentada, com excepgdo das
respeitantes aos pisos em cave.

4 — A realizagdo das obras de urbanizagdo respeitantes a infra-
estruturas de gas, electricidade e de telecomunicagdes deve respeitar
o0s seguintes requisitos:

a) Serem executadas por instalador credenciado pelas entidades
competentes, quando exigivel nos termos da lei;

b) A instalagdo ser certificada por entidade competente, quando
exigivel nos termos da lei.

5 — A inobservancia dos requisitos referidos no numero anterior
inviabiliza a recepcdo provisoria das obras de urbanizagdo.

Artigo 61.°
Recepcio proviséria das obras de urbanizacao

1 — No momento da recep¢do provisdria das obras de urbaniza-
¢do, que € precedida de vistoria pelos servigos técnicos municipais,
devem verificar-se obrigatoriamente as seguintes condi¢des:

a) Todas as infra-estruturas devem estar devidamente executadas;

b) Todos os lotes devem estar devidamente piquetados e assina-
lados por meio de marcos inamoviveis;

¢) As éareas destinadas a espagos verdes devem estar devidamente
ajardinadas e arborizadas;

d) O mobiliario urbano previsto deve estar devidamente instalado.

2 — Considera-se ainda parte das obras de urbanizacgio, sempre
que se encontre ja aprovada a toponimia para o local, o forneci-
mento de marcos e placas toponimicas, de acordo com os respec-
tivos modelos aprovados pela Camara Municipal, considerando-se
necessarias, no minimo, duas placas por rua, ou trogo de rua, € um
marco por praga, praceta, largo ou jardim.

SECCAO III

Materiais constituintes do espago publico
Artigo 62.°
Faixa de rodagem

1 — Os materiais a utilizar na pavimentagao das faixas de roda-
gem de novos arruamentos, integradas ou a integrar no dominio
publico, devem ser o cubo e ou paralelepipedo de granito ou ainda
o betdo betuminoso, consoante o tipo de via e a sua localizagdo,
de acordo com as disposi¢des da Camara Municipal e indicagdes dos
servigos técnicos competentes.

2 — Sempre que a pavimentacdo da faixa de rodagem seja exe-
cutada em betdo betuminoso, a mesma deve ter, no minimo, a se-
guinte constitui¢ao:

a) Camada de base em agregado britado de granulometria exten-
sa, com 0,30 m de espessura, executada em duas camadas de 0,15 m
cada, devidamente regadas até ao teor 6ptimo de humidade, e com-
pactadas;
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b) Rega de impregnagio;

c) Camada de regularizagdo e ligagdo com mistura betuminosa
densa (binder), na espessura de 0,05 m, apos recalque;

d) Rega de colagem;

e) Camada de desgaste em betdo betuminoso com 0,05 m apos
recalque.

3 — Nos arruamentos em que seja previsivel a circulagdo de vei-
culos pesados, nomeadamente transportes publicos e em zonas indus-
triais, as espessuras definidas no n.°2 devem ser aumentadas para:

a) Camada de base — 0,40 m, constituida por duas camadas de
0,20 m;

b) Camada de regulariza¢do — 0,06 m;

c) Camada de desgaste — 0,06 m.

4 — A adopg@o de espessuras inferiores as mencionadas no n.° 2
deve ser devidamente justificada através de calculo, ficando a sua
aceita¢do condicionada a parecer favoravel dos servigos técnicos.

Artigo 63.°
Estacionamento

1 — As éreas de estacionamento executadas na faixa de rodagem,
ndo inseridas em baia de estacionamento, devem ser pavimentadas
com o mesmo material da faixa de rodagem, sendo os lugares de
estacionamento delimitados através de pintura prépria ou cubos
brancos, no caso de o pavimento ser executado em cubos de gra-
nito.

2 — Em baias de estacionamento de arruamentos de transito lo-
cal e em parques de estacionamento, a pavimentacdo deve ser exe-
cutada da seguinte forma:

a) Camada de base em agregado britado de granulometria exten-
sa, com a espessura minima idéntica a da camada de base da faixa
de rodagem contigua;

b) Camada de desgaste em cubo e ou paralelepipedo de granito;

¢) Delimitagdo da faixa de rodagem através de guia de granito ou
betdo, sobrelevada de 0,02 m.

Artigo 64.°
Passeios

1 — Os passeios podem ser executados em betonilha esquartela-
da, cubo de granito de 0,05 m ou blocos de betdo pré-fabricado
(pedra de chdo), podendo ainda associarem-se outros materiais, des-
de que tal constitua uma mais-valia e seja integrado em situagdo de
continuidade.

2 — Admitem-se excepg¢des ao referido no numero anterior,
mediante justificag¢@o técnica, quando:

a) As caracteristicas do local, pelo seu valor historico, patrimonial
e ou ambiental, justifiquem a aplicagdo de outro tipo de material;

b) Em complemento de situagdes preexistentes, tais como liga-
¢des e reposi¢do pontual de pavimentos;

¢) Devidamente justificado por estudos de conjunto (por exem-
plo: loteamentos) e projectos de arruamentos.

Artigo 65.°
Lancis

1 — Devem ser utilizados lancis de betdo pré-fabricado ou grani-
to, conforme a localizagdo da pretensdo e indicagdes dos servigos
técnicos competentes, com as seguintes dimensdes:

a) Lancil normal de face superior com 0,15 m de largura e
0,12 m de espelho, rebaixando-se para 0,12 m nas zonas de rampa
para acesso de veiculos, sendo o pavimento acertado numa faixa
envolvente do lancil, de cerca de 0,20 m;

b) Lancil rampeado com largura total de 0,30 m.

2 —E admissivel a utilizagdo de lancis com dimensdes diversas
das indicadas no nimero anterior para completar situagdes preexis-
tentes, ou quando justificado por projecto da especialidade e apro-
vado pelos servigos técnicos competentes.

Artigo 66.°
Mobiliario urbano

1 — Para além dos requisitos impostos pelo Decreto-Lei n.° 163/
2006, de 8 de Agosto, a localizagdo e implantacdo do mobiliario
urbano devem ter em atencdo os seguintes critérios:

a) Nao constituir obstaculo a livre circulag@o de pessoas e bens
ou a fruicdo do espago onde se insere;
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b) A fungdo que desempenha;

c) A comodidade e seguranca da sua utilizagdo;

d) Facil limpeza e conservagdo, assim como do local onde se
insere;

e) Obedecer a eventuais modelo(s) aprovado(s) pela Camara
Municipal.

2 — O mobiliario urbano, as cabinas telefonicas, as paragens de
autocarros, as colunas de iluminagdo publica ou outro tipo de ele-
mentos devem ser concebidos e colocados de forma a deixarem
sempre uma largura minima livre de passagem de pelo menos
1,50 m.

SECCAO IV

Areas para espagos verdes e de utilizagdo colectiva,
infra-estruturas viarias e equipamentos

Artigo 67.°
Parimetros de dimensionamento

1 — As operagdes urbanisticas que, nos termos do nimero se-
guinte, devam prever areas destinadas a implantagdo de espacos
verdes e de utilizagdo colectiva, infra-estruturas viarias e equipa-
mentos de utilizagdo colectiva, ficam sujeitas a aplicagdo dos para-
metros de dimensionamento definidos no presente Regulamento, em
PMOT, ou, em caso de omissdo, pela Portaria n.° 1136/2001,
de 25 de Setembro.

2 — Estdo sujeitas ao disposto no nimero anterior as seguintes
operagdes urbanisticas:

a) Operagdes de loteamento ou suas alteracdes, com excepcao
das correspondentes a ac¢des de emparcelamento para constitui¢do
de um unico lote;

b) As obras que, nos termos do n.° 5 do artigo 57.° do RJUE e
do artigo 24.° do presente Regulamento, determinem impactes se-
melhantes a uma operagdo de loteamento.

3 — As areas que, pelos critérios de dimensionamento definidos
no n.° 1 deste artigo, se destinem a espagos verdes e de utilizacdo
colectiva e a equipamentos de utilizagdo colectiva, podem ser afec-
tas a um unico destes dois fins, quando a Camara Municipal, por
razdes de ordem urbanistica, assim o entender.

4 — Sempre que ndo haja lugar a previsdo das areas, total ou
em parte, para os fins definidos nos niumeros anteriores, fica o
promotor da operagdo urbanistica obrigado ao pagamento de uma
compensagdo ao Municipio, em numerario ou em espécie, nos
termos definidos no Regulamento e Tabela de Taxas e Licengas
da Camara Municipal de Penafiel.

Artigo 68.°
Areas de cedéncia

1 —E da competéncia da Camara Municipal, com possibilidade
de delegacdo no seu Presidente ou no Vereador do Pelouro do Ur-
banismo, decidir, mediante informagéo dos servigos técnicos com-
petentes, se ha ou ndo lugar a cedéncia de terrenos a integrar no
dominio publico municipal destinados a implantacdo de espacos
verdes publicos, infra-estruturas vidrias publicas e equipamentos
publicos nas operag¢des urbanisticas referidas no n.°2 do
artigo anterior.

2 — Quando haja lugar a cedéncia, as parcelas de espacos verdes
e de utilizagdo colectiva a ceder ao dominio publico municipal, sdo
tais que, pelo menos, 75 % da area total correspondente constitua
uma parcela unica ndo descontinua, ndo sendo de admitir parcelas
para aquele fim com &rea inferior a 250 m? ou 500 m?2, que ndo
permitam, respectivamente, a inscri¢do de um quadrado com 12 m
ou 16 m de lado, consoante se trate de uma operacdo destinada
exclusivamente a habitacdo unifamiliar ou destinada a outras tipo-
logias de habitagdo e ou outros usos.

3 — Excepcionalmente, podem ser contabilizadas como areas de
cedéncia para espacos verdes publicos as faixas de via publica que
excedam as dimensdes previstas para a mesma, desde que nela exis-
ta arborizag@o ou mobiliario urbano.

4 — As areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo colecti-
va e a equipamentos de utilizagdo colectiva a integrar no dominio
publico municipal possuirdo acesso directo a espago ou via publica,
e a sua localizag@o ¢ tal que contribua efectivamente para a quali-
ficagdo do espago urbano onde se integrem, e para o usufruto da
populacido instalada ou a instalar no local.

5 — O Municipio pode prescindir da integra¢do no dominio
publico, e consequente cedéncia da totalidade ou de parte das par-
celas referidas nos nimeros anteriores, sempre que considere que
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tal € desnecessario ou inconveniente face as condi¢des urbanisticas
do local, nomeadamente quanto a integracdo harmoniosa na envol-
vente, a dimensdo da parcela e a sua dotagdo com espacos verdes
e ou equipamentos publicos.

Artigo 69.°
Regras de gestiao

1 — Nas operagdes urbanisticas indicadas no n.° 1 do artigo 24.°
do presente Regulamento, a transferéncia dos espagos verdes publi-
cos sO podera efectuar-se quando forem aceites, pela Camara Muni-
cipal, as condicdes técnicas e financeiras da respectiva manuten-
¢do, podendo a Camara exigir que fique integrada na operagdo
urbanistica e sujeita ao regime de concess@o para manutencio pelo
condominio.

2 — As areas a ceder para equipamentos publicos devem, sem-
pre que possivel e quando a Cdmara Municipal assim o entender,
ser transformadas em espagos publicos de lazer, sob a forma de
jardim, praca ou parque infantil, em locais tecnicamente adequa-
dos e ou ao longo das vias publicas, nos termos do presente Re-
gulamento.

Artigo 70.°

Execucdao ¢ manutencio

1 — As éreas para espagos verdes publicos constituidas de acordo
com os artigos anteriores sdo conservadas e mantidas pelos servi-
¢os camararios, cabendo sempre a sua realizagio inicial ao promo-
tor da operagdo urbanistica.

2 — A realizagdo inicial prevista no nimero anterior sujeita-se
as condig¢des impostas pelos servigos técnicos camararios, confor-
me projecto especifico a apresentar.

3 — Sem prejuizo do disposto no n.° 1 do presente artigo, to-
das as areas de cedéncia contiguas a lotes destinados a edificagdo
devem ser mantidas limpas pelo proprietario ou proprietarios dos
lotes ou edifica¢des contiguas.

CAPITULO III
Edificacao
SECCAO 1
Principios
Artigo 71.°

Condicoes gerais de edificabilidade

1 — E condicdo necesséaria para que um prédio seja considerado
apto para a edificag@o urbana, seja qual for o seu tipo ou utiliza-
¢do, que satisfaca, cumulativamente, as seguintes especificacdes:

a) As regras definidas no Plano Director Municipal de Penafiel
ou noutro PMOT;

b) A sua dimensdo, configuracdo e circunstancias topograficas
sejam adaptadas ao aproveitamento previsto, em boas condigdes de
funcionalidade, economia e inser¢do urbana;

¢) Seja servido por arruamento publico com largura minima de
5 m, excepto nas solu¢des urbanas consolidadas e consideradas pe-
los servigos técnicos da Cdmara Municipal de manter, bem como
estar dotado de infra-estruturas, nomeadamente pavimentagio, abas-
tecimento de 4dgua, saneamento e electricidade, individuais ou co-
lectivas, quer de iniciativa publica, quer privada.

2 — Todas as infra-estruturas a realizar pelos requerentes devem
ficar preparadas para a ligacdo as redes publicas instaladas ou que
vierem a ser instaladas na zona.

3 — No licenciamento ou autorizag¢do de edificagdes em prédios
que ndo exijam a criacdo de novas vias publicas, serdo sempre as-
seguradas as adequadas condicoes de acessibilidade de veiculos e pe-
oes, sendo previsto pelo promotor, sempre que possivel, a benefi-
ciagdo e rectificagdo do arruamento existente, nomeadamente no
que se refere ao respectivo tragado e largura do perfil transversal,
a melhoria da faixa de rodagem e a criacdo de passeios, baias de
estacionamento e espagos verdes.

Artigo 72.°
Factores condicionadores do deferimento

1 — A Camara Municipal assiste o direito, por dever de defesa
do interesse publico, e para efeitos da aplicagdo do disposto no
n.° 3 do artigo 24.° e alinea @) do n.° 3 do artigo 31.°, ambos do
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RJUE, de considerar obras susceptiveis de manifestamente afecta-
rem a estética das povoagdes, a sua adequada inser¢do no ambiente
urbano ou a beleza das paisagens, aquelas que, em face de uma
realidade urbana com validados valores patrimoniais, ambientais e
ou culturais, ndo observem o seguinte:

a) No restauro, um rigoroso estudo do existente e critérios cien-
tificos da acgdo de recuperacdo arquitectonica;

b) Na reconversdo, uma linguagem arquitectonica de modernidade,
plasticamente adequada ao antigo a manter, enfatizando-o, seja por
mimetismo, seja por analogia, seja por oposi¢do;

¢) Na edificagdo nova, uma linguagem arquitectonica erudita,
culturalmente assumida, que contribua, com qualidade e rigor histo-
rico, para a vivéncia espacial dos lugares.

2 — Em qualquer circunstancia, sdo ainda factores condicionadores
do deferimento:

a) A cépia ou decalque grosseiro e acritico do antigo;

b) O falseamento histdrico, a substitui¢do sem critério cientifico
de materiais com vista a0 mesmo resultado pléstico;

¢) A manifesta auséncia de erudigdo profissional na pesquisa de
solugdes arquitectonicas que contribuam para o equilibrio estético
global do ambiente urbano, que nio agridam a paisagem rural, que,
em suma, representem um avango cultural na tarefa de construir e
salvaguardar o equilibrio vivencial dos espagos.

Artigo 73.°
Forma dos lotes ou parcelas

Sé serdo licenciadas ou autorizadas constru¢des em prédios autd-
nomos desde que a dimensdo da frente da parcela confrontante com
a via publica seja igual ou superior a dimensdo da fachada corres-
pondente, ndo sendo aceitaveis situagdes de interioridade, alinha-
mentos ¢ afastamentos de fachadas dissonantes dos existentes ou
dos previsiveis, por for¢a da configuragdo do terreno.

Artigo 74.°
Numero de edificacdes por cada lote ou parcela

Sem prejuizo do disposto no Regulamento do Plano Director
Municipal ou legislacdo especifica, ndo é permitida a construgdo
de mais do que uma edificagdo por cada lote ou parcela, salvo os
casos de edificagdes contiguas susceptiveis de constituigdo em re-
gime de propriedade horizontal ou de edificagdes complementares
e funcionalmente ligadas entre si.

Artigo 75.°
Compatibilidade de usos e actividades

1 — Tanto nas edificagdes novas como na remodelagdo das exis-
tentes, s6 podem ser licenciados ou autorizados destinos de uso
compativeis com o uso dominante e estatuto de utilizacdo estabe-
lecidos no Regulamento do PDM de Penafiel para a categoria de
espago em que se localizem, sendo a observancia desta disposigéo
sempre cumulativa com as constantes do nimero seguinte.

2 — Sio razdes suficientes de incompatibilidade com o uso do-
minante referido, fundamentando a recusa de licenciamento ou au-
torizagdo, as utilizagdes, ocupagdes ou actividades a instalar, que:

a) Déem lugar a producéo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos
que afectem as condigdes de salubridade ou dificultem a sua melho-
ria;

b) Perturbem gravemente as condi¢des de transito e estaciona-
mento ou provoquem movimentos de cargas e descargas que pre-
judiquem as condi¢des de utilizagdo da via publica e o ambiente
local;

c) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosdo;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patriménio classi-
ficado ou de reconhecido valor cultural, arquitectonico, paisagistico
ou ambiental;

e) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a
lei geral considere como tal, nomeadamente, as constantes na regu-
lamentag@o relativa ao exercicio da actividade industrial e no Regu-
lamento Geral do Ruido.

3 — Em edificac¢des de habita¢do colectiva ou afectas a diferen-
tes usos, s6 sdo admitidos estabelecimentos comerciais quando loca-
lizados ao nivel do piso térreo e possuam, cada estabelecimento,
unidade ou fracg¢do, acesso directo e independente a partir do espa-
¢o exterior.

4 — S6 sdo admitidos estabelecimentos da area da restauracdo e
afins, quando as suas caracteristicas construtivas permitem um
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eficaz isolamento actstico em relagdo a outros usos instalados na
mesma edificacdo, bem como uma completa dotagdo de infra-estru-
turas de ventilagdo e exaustdo de fumos e odores.

5 — Exceptuam-se do disposto no n.° 1 os estabelecimentos co-
merciais inseridos em unidades comerciais de dimensao relevante,
admitindo-se a existéncia de outros usos compativeis com o co-
mércio e instalados na mesma edificacdo.

Artigo 76.°
Diferenciaciao de usos

1 — Nos projectos de novas construgdes, de reconstru¢do, am-
pliacdo e alteracdo de construgdes existentes serdo sempre indica-
dos o destino da edificagdo e a utilizagdo prevista para os diferen-
tes compartimentos.

2 — Face as suas caracteristicas particulares e ao impacto que t€m
nas infra-estruturas urbanisticas, devem ser sempre descriminadas as
utilizagdes ou unidades de ocupagdo destinadas a outros fins que ndo
o habitacional, quando se pretenda prever a instalacdo de estabele-
cimentos comerciais ou outros, bem como equipamentos abrangidos
por legislagdo especifica, como sejam, por exemplo:

a) Estabelecimentos de restauracdo e bebidas (restaurante,
snack-bar, café, saldo de cha, confeitaria e semelhantes);

b) Estabelecimentos de diversdo (bar, discoteca, sala de jogos e
semelhantes);

¢) Locais de reunido (salas de espectaculos, recintos desportivos,
locais de culto e outros).

3 — Estes estabelecimentos devem ser preferencialmente locali-
zados nos pisos térreos e com acesso directo desde o arruamento,
apenas sendo possivel a sua localizagdo em cave, desde que devida-
mente acautelado o acesso por intermédio de rampas ou elevador,
de acordo com o estipulado no Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de
Agosto, bem como a ventilagdo e a iluminag¢do natural de todos os
espacos de uso afecto ao publico.

4 — Serido tidos em consideracdo os tipos de ocupagdo referi-
dos nos ntimeros anteriores para o calculo do nimero dos lugares
de estacionamento exigiveis no presente Regulamento, no Regula-
mento do Plano Director Municipal ou em legisla¢do especifica, e
em particular no que ao estudo do comportamento acustico diz
respeito.

5 — Nos edificios ja licenciados onde ndo tenha sido prevista a
instalacdo dos estabelecimentos referidos no n.° 2 do presente arti-
go, deverd a sua instalagdo estar sujeita a possibilidade de cumpri-
mento de todas as normas e regulamentos em vigor, bem como a
anuéncia dos condéminos do referido edificio, nos termos legalmente
exigidos.

Artigo 77.°

Salas de condominio

1 — Todas as edificagdes com um nimero superior a 10 fogos,
ou outras unidades independentes passiveis de se virem a constituir
em regime de propriedade horizontal, devem ser dotadas de espago,
construtiva, dimensional e funcionalmente vocacionado para possi-
bilitar a realizacdo das respectivas Assembleias de Condominio, da
gestdo corrente e da manutengdo das coisas comuns.

2 — O espaco referido no nimero anterior deve ter pé-direito
regulamentar, arejamento e iluminag¢do naturais e ser dotado de ins-
talacdo sanitaria com antecdmara.

SECCAO II
Edificagoes em geral
SUBSECCAO I

Ocupagio, alinhamentos e afastamentos
das edificagdes

Artigo 78.°
Ocupacio e profundidade das edificacdes

1 — Sem prejuizo do previsto em legislagdo especifica, em lo-
teamentos e em PMOT eficazes, a profundidade méaxima das edifi-
cagdes em banda ou com apenas duas frentes ndo pode exceder 16
m, medidos entre os alinhamentos de fachadas opostas, contando
para o efeito quaisquer saliéncias relativamente ao plano das facha-
das, excepto varandas ou galerias autorizadas sobre o terreno publi-
co. Nos pisos térreos e caves destas edificacdes pode admitir-se uma
profundidade maxima de 30 m, quando destinados a comércio, ser-
vicos ou garagem.
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2 — Em prédios destinados a habitagdo colectiva, a area nio
ocupada com edificacdo, ao nivel do pavimento do rés-do-chdo e
na frente confinante com a via publica, é obrigatoriamente afecta
ao uso colectivo dos utentes da edificagdo, devendo o seu acesso
estar perfeitamente assegurado.

3 — No caso de as edificagdes encostarem a empenas existentes,
a edificacdo a construir deve manter a continuidade da fachada do
edificio adjacente numa extensdo minima de 3 m.

4 — Exceptuam-se dos pontos anteriores situagdes especiais de
geometria de cadastro e quando tecnicamente justificada e funda-
mentada a sua conveniéncia urbanistica.

Artigo 79.°
Logradouros

1 — Admite-se o prolongamento do piso térreo das edificagdes
sobre o logradouro, nos termos definidos no artigo anterior, desde
que seja salvaguardada, no minimo, uma area descoberta de 40 % da
area do lote ou parcela, com o minimo previsto no artigo 62.° do
Regulamento Geral das Edifica¢des Urbanas.

2 — A superficie dos logradouros ndo impermeabilizada deve ser
tratada como area verde plantada, ajardinada ou arborizada.

3 — As éreas dos lotes consagradas a logradouros destinam-se
exclusivamente a utilizagdo dos residentes, para apoio a habitagdo,
lazer ou estacionamento.

4 —Toda a vegetagdo e arborizagdo existente no interior dos
logradouros que constitua elemento de interesse ambiental deve ser
mantida.

5 — A conservacdo dos espacos verdes privativos é da responsa-
bilidade dos respectivos proprietarios ou usufrutuarios, nos termos
idénticos da conservagdo das edificagdes.

Artigo 80.°
Alinhamentos das edificacoes

1 — O alinhamento das edificagdes €, em regra, apoiado numa
linha paralela ao eixo das vias que delimitam o terreno, ¢ em rela-
¢d0 ao qual devem ser definidos e cumpridos os afastamentos das
edificagdes relativamente as vias habilitantes.

2 — O alinhamento deve ainda respeitar o alinhamento das edi-
ficagdes preexistentes e ou confinantes, de modo a garantir uma
correcta integragdo urbanistica e arquitectonica, devendo o respeito
desse alinhamento ser materializado por elementos construtivos que
facam parte integrante da construcdo pretendida e que, volumetrica-
mente, a tornem respeitadora do alinhamento definido.

3 — Exceptuam-se do previsto nos numeros anteriores, desde que
devidamente justificados e fundamentados e ndo haja prejuizos de
ordem urbanistica, os seguintes casos:

a) As edificagdes que se devam situar a face da via publica, por
imposigdo do alinhamento dominante ou quando, por razdes urbanis-
ticas, os servigos técnicos da Camara Municipal assim o entendam;

b) A edificagdes que integrem uma fila continua ou descontinua
de edificagoes existentes, desde que respeitado, no minimo, o ali-
nhamento definido pelas fachadas dessas edificagdes;

c) A ampliagdo de edificacdes cujo estado de conservacdo nio
justifique a sua demoli¢do ou desde que ndo seja viavel qualquer outra
solugdo;

d) Construcdo de edificacdo em terreno cuja profundidade seja
reduzida em resultado de cedéncia, devidamente comprovada, para
alargamento ou rectifica¢do da via publica;

e) Estudo de um conjunto de edificac¢des, integrados numa opera-
¢do de loteamento, desde que devidamente fundamentada e justifi-
cada a sua inserc¢do urbanistica.

4 — Quando haja interesse na defesa dos valores paisagisticos ou
patrimoniais, podem ser exigidas, desde que devidamente fundamen-
tadas, outras solugdes para os alinhamentos das edificagdes.

Artigo 81.°
Afastamentos as vias publicas municipais e vicinais

1 — Sem prejuizo do estabelecido no artigo anterior, em opera-
¢des de loteamento ou PMOT em vigor, ou ainda em legislagdo
especifica, os afastamentos minimos de qualquer edificagdo ao eixo
das respectivas vias municipais sdo:

a) 8 m, quando se trate de estradas municipais;

b) 6 m, quando se trate de caminhos municipais;

¢) 5 m, quando se trate de caminhos vicinais;

d) Quando se trate de ex-estradas nacionais (Rede Nacional Des-
classificada), o afastamento exigido a data da desclassificagdo.
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2 — Dentro das zonas de visibilidade do interior das concor-
dancias das liga¢des ou cruzamentos com outras comunicagdes ro-
dovidrias, os afastamentos devem respeitar as zonas de visibilida-
de tal qual definidas no n.°2 do artigo 58.° da Lei n.° 2110, de
19 de Agosto de 1961 — Regulamento Geral das Estradas e Cami-
nhos Municipais.

3 — Dentro dos aglomerados urbanos podem ser aprovados afas-
tamentos inferiores aos referidos nos nimeros anteriores do pre-
sente artigo desde que, depois de devidamente fundamentados e jus-
tificados, obtenham parecer favoravel dos servigos técnicos da
Céamara Municipal.

Artigo 82.°

Afastamentos laterais e tardoz

1 — Sem prejuizo do disposto em legislacdo especifica, bem como
nos artigos 59.°, 60.°, 62 e 73.° do Regulamento Geral das Edifica-
¢des Urbanas, em Planos de Pormenor ou em loteamentos aprova-
dos, os afastamentos laterais das edifica¢des aos limites dos lotes
ou parcelas devem garantir, em igualdade de direito, a edificagdo
nos lotes ou parcelas adjacentes, devendo ainda obedecer as condi-
¢des referidas nos numeros seguintes.

2 — Em regra, ndo é de admitir que a edificagdo encoste aos
limites das parcelas, excepto quando se trate de anexos, e sejam
cumpridas as restantes condigdes definidas no presente Regulamen-
to, ou em intervengdes que impliquem continuidade de conjunto,
desde que devidamente fundamentadas. Tais edifica¢des ndo de-
vem pOr em causa a ventilacdo ou salubridade das edificagdes adja-
centes.

3 — O afastamento das edifica¢des ao limite lateral dos lotes ou
parcelas deve garantir uma distancia igual ou superior a metade da
altura da respectiva fachada adjacente, com um minimo de 5 m.

4 — Os afastamentos referidos no numero anterior devem ser
medidos entre a meagdo do lote ou parcela e o alinhamento do
plano da fachada.

5 — Desde que devidamente justificado e fundamentado, mas nunca
em novos loteamentos e prédios de habita¢do colectiva e ou co-
mércio e servigos, no caso de cunhais, escadas, corpos salientes ou
varandas, pode aceitar-se um afastamento minimo de 3 m aos limi-
tes laterais do terreno.

6 — Exceptuam-se do disposto nos numeros anteriores:

a) As intervengdes que abranjam mais do que uma parcela de
terreno, onde o afastamento relativamente as parcelas abrangidas
pode ser distinto, desde que devidamente justificado e fundamentado;

b) Quando se trate de lotes ou parcelas confrontantes com o
espaco publico e desde que salvaguardadas questdes de integragdo
urbanistica devidamente justificadas.

7 — Para salvaguardar a possibilidade de edificagdo em terrenos
de frentes restritas, a Camara Municipal pode aprovar implanta-
¢des de prédios que oferecam empenas a futuras construgdes vizi-
nhas, desde que seja expressamente manifestada esta vontade pelos
proprietarios confinantes.

8 — Os paramentos das empenas laterais ndo colmatéveis, ou
colmataveis por encostos de edificagdes futuras, devem ter trata-
mento adequado, com preocupagdes de ordem estética em conso-
nancia com as fachadas contiguas.

9 — O afastamento de tardoz ndo podera ser inferior a metade
da altura da respectiva fachada, e nunca inferior a 3 m ou 6 m
conforme se trate, respectivamente, de moradia unifamiliar ou pré-
dio de habitagdo colectiva e ou comércio e servigos, relativamente
a todos os pontos da referida fachada, excepto em situagdes pon-
tuais devidamente fundamentadas e justificadas, e sem prejuizo de
outras condicionantes legais, quando se verifique, cumulativamente,
condigdes particulares de cadastro, e a edificacdo ndo exceda dois
pisos.

Artigo 83.°

Cedéncias

1 — Sempre que, por imperativos urbanisticos ou rodoviarios, o
alargamento da via publica, com um novo alinhamento, implique a
integracdo na via publica de quaisquer parcelas de terrenos ou pré-
dios de particulares, tais parcelas sdo sempre cedidas graciosamente,
quer se esteja a tratar da construgdo de edificagdes, quer se trate de
obras de vedacdes, acessos, etc.

2 — Para além da cedéncia graciosa do terreno, nos termos do
nimero anterior, ¢ da conta do promotor, e a expensas suas, dotar
a parcela do alargamento com o pavimento a determinar pelos
servicos técnicos da Camara Municipal.

3 — Nas zonas urbanas e ou em outras situagdes que a Camara
Municipal tenha por conveniente, o titular da licenca ou autori-
zacdo administrativa da obra tem a sua conta a execucdo, ou
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reconstrucdo se ela ja existir, do passeio ptblico com as caracteris-
ticas a indicar pelos servigos técnicos municipais.

4 — Nas areas rurais, ¢ quando ndo haja lugar a construcdo de
passeios, a Camara Municipal podera determinar quais as caracteris-
ticas do tratamento a dar ao terreno do alargamento, nomeadamente
bermas, valetas, aquedutamento de aguas pluviais, etc.

5 — Pode a Camara Municipal, quando o interesse putblico o re-
comendar, impor a construcdo de baias ou zonas de estacio-
namento.

Artigo 84.°

Verificacio de alinhamentos e cotas de soleira

1 — N3ao pode ser iniciada qualquer obra sem a prévia verifica-
¢do, pelos servigos municipais, do respectivo alinhamento e cota
de soleira. Esta verificagdo ¢ efectuada por topografo municipal,
na presenga do respectivo Director Técnico, quando estejam reu-
nidas, no local, as necessarias condi¢des, nomeadamente implanta-
¢do e piquetagem da obra.

2 — Esta verificagdo ¢ efectuada no prazo maximo de 15 dias
apos entrada do respectivo pedido nos servigos municipais, o qual
deve ser formalizado através de requerimento, apresentado em du-
plicado, sendo a copia devolvida ao requerente depois de nele ser
aposto nota da data da recepgdo nos servigos competentes. Caso
aquele prazo seja ultrapassado sem que a verificagdo tenha sido
realizada, pode a obra ser iniciada.

3 — A verificagdo do alinhamento e da cota de soleira ¢ devida-
mente registada no livro de obra, no qual se deve mencionar, de
forma resumida e explicita, o alinhamento e a cota de soleira ve-
rificados, com referéncia a pontos fixos existentes no local ou por
referéncia ao projecto aprovado.

4 — Independentemente da prévia verificacdo pelos servigos
municipais, o requerente, solidariamente com o seu empreiteiro e
com o director técnico da obra, é o responsavel pela correcta im-
plantagdo da obra.

SUBSECCAO II

Cérceas

Artigo 85.°

Definicao
Cércea ¢ a dimensdo vertical da edificagdo, medida a partir do
ponto de cota média do terreno marginal ao alinhamento da facha-
da até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terrago,
incluindo andares recuados, mas excluindo acessorios. Em situagdes
de edificios implantados em terrenos onde se verifiquem desniveis

topograficos, a cércea reporta-se a fachada cuja linha de intercep-
¢d0 com o terreno ¢ a de menor nivel altimétrico.

Artigo 86.°
Cércea maxima

1 — A cércea maxima ¢ definida pela cércea dominante do con-
junto em que se inserem as edificagdes a erigir, em conformidade
com os regulamentos dos PMOT em vigor, com excep¢do dos ca-
sos em que o zonamento do Plano Director Municipal ndo esta em
conformidade com o existente no local.

2 — Para efeitos do ntimero anterior, entende-se por cércea do-
minante a referenciada pelos edificios existentes no mesmo arrua-
mento, entre os dois cruzamentos ou entroncamentos mais proxi-
mos.

3 — Nos casos referidos no n.° 1 do presente artigo, a cércea
maxima a admitir ndo pode exceder a largura do conjunto ocupado
pela faixa de rodagem, passeios e baias de estacionamento.

4 — Sem prejuizo no disposto nos nimeros anteriores, em fren-
tes superiores a 15 m, encravadas entre edificagdes recentemen-
te construidas, deve observar-se a altura da edificacdo mais baixa,
procedendo-se aos remates de transi¢do para as edificacdes mais
altas e mais baixas numa dimens@o horizontal com o minimo
de 4 m.

5 — Quando estejam previstas rectifica¢cdes de alinhamentos nos
arruamentos, a cércea a admitir deve aferir-se pela nova largura
considerada na rectificagdo, ficando a cargo dos proprietarios a
execugdo das infra-estruturas na frente dos seus terrenos, de acordo
com as exigéncias e instru¢cdes emanadas da Camara Municipal.

6 — Nao se consideram pisos para efeito de cércea as caves
completamente enterradas e os sotdos sem pé direito regulamentar
para fins habitacionais.
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Artigo 87.°
Transicio entre edificacdes com cérceas diferentes

A transi¢do entre edificios com cérceas diferentes deve, sempre
que possivel, ter em atencdo o alinhamento das cornijas, platiban-
das ou outros elementos das fachadas de conjunto que se mostrem
relevantes do ponto de vista arquitectonico.

Artigo 88.°
Andar recuado

1 — A construgdo de andar recuado, quando possivel, deve obe-
decer aos seguintes critérios:

a) Em edificacdes isoladas, o recuo do andar deve ser no mini-
mo de 3 m em relagdo aos planos das fachadas dos pisos infe-
riores;

b) Em edificagdes em banda, o recuo deve ser no minimo de
3 m e considerado para a frente e traseiras da edificagéo;

¢) Exceptuam-se da alinea anterior os casos em que nas edifica-
¢des contiguas ja existam andares recuados, casos esses em que deve
prever-se a continuidade dos alinhamentos existentes.

2 — Nos casos em que exista ou seja permitida a edificagdo de
um andar recuado, ndo deve ser autorizado o aproveitamento do
vio da cobertura desse mesmo andar.

SUBSECCAO III

Infra-estruturas
Artigo 89.°
Armarios e quadros técnicos

1 — Sempre que seja necessaria a localizagdo, na via publica, de
armarios ou quadros técnicos, estes nunca podem constituir obsta-
culo ao uso pleno desse espago, devendo ser preferencialmente
embutidos nos pavimentos, muros ou paredes adjacentes, com um
acabamento exterior igual ou idéntico ao ja existente no local.

2 — Sempre que a localizag@o se situe em espacos verdes publi-
cos, ou outros espagos pertencentes ao dominio ptblico, com inte-
resse de salvaguarda patrimonial ou ambiental, devem ser apresen-
tados para andlise urbanistica e arquitectonica os elementos que
definem o tipo de estrutura e materiais utilizados, bem como o seu
enquadramento paisagistico e relacdo com a envolvente.

Artigo 90.°
Postos de transformacao

Sempre que seja necesséria a implantacdo de um posto de trans-
formacdo, este deve ser dotado de facil acesso a via publica, de
acordo com as normas dos respectivos servigos técnicos.

Artigo 91.°
Destino final das aguas residuais domésticas e pluviais

1 — Todas as edifica¢des novas, remodeladas ou ampliadas tém
obrigatoriamente de prever redes prediais de drenagem de 4guas
residuais domésticas e dguas pluviais, independentemente da exis-
téncia ou ndo de redes publicas no local.

2 — As redes prediais a instalar em locais onde ndo existam ain-
da redes publicas deverdo ser executadas de modo a permitir, no
futuro, a sua fécil ligagdo as mesmas.

3 — No caso de inexisténcia de redes publicas no local, admite-
se a adopg¢do de sistemas autdbnomos de tratamento e descarga no
solo, sistemas esses sujeitos a licenciamento pelas entidades compe-
tentes.

4 — Os sistemas referidos no numero anterior devem ser consti-
tuidos por fossa séptica e pogo sumidouro, os quais devem ser im-
plantados sempre a uma distancia minima de 3 m dos limites do
prédio em que se inserem.

5 — No Municipio de Penafiel ndo é admissivel a construgdo de
pocos sumidouros em manilhas de betdo, sendo recomendavel a
adopc¢do de paredes em alvenaria de granito com junta seca ou blo-
cos macicos de betdo.

6 — O recurso a fossas estanques s6 ¢ admissivel pelos servigos
técnicos da Camara Municipal e pelas entidades competentes quando
se verifique a inexisténcia de area disponivel para a implementagdo
de orgdos complementares de tratamento, ou quando seja uma exi-
géncia do respectivo licenciamento, sendo neste caso obrigatoria a
apresentagdo de documento do responsavel pela limpeza e manu-
tengdo da fossa.
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Artigo 92.°
Respiradouros e ventilacdes

1 — Deve ser previsto o nimero suficiente de respiradouros e
ventilagdes que permita o correcto funcionamento das edificagdes,
bem como de futuras adaptacdes a novos fins.

2 — As condutas de ventilagdo e os componentes mecénicos,
assim como as condutas de evacuagdo de fumos e gases das chami-
nés de cozinha, devem ser instalados no interior da edifica¢do, ndo
deixando aparecer a saida na cobertura mais do que uma simples
chaminé, que se elevara a altura regulamentar.

3 — A instalagdo de condutas, de mecanismos de ventilagdo for-
¢ada e de aparelhos electromecanicos no exterior dos edificios,
apenas serdo permitidas caso seja possivel garantir uma correcta
integracdo desses elementos no conjunto edificado, de modo a sal-
vaguardar a sua identidade e imagem arquitectonica, bem como do
espaco urbano em que aqueles se encontram inseridos.

Artigo 93.°

Equipamentos de ar condicionado e outras instalacdes
electromecinicas

1 — A colocagdo ou substitui¢do de sistemas de climatizacio,
painéis solares ou outros equipamentos mecéanicos, bem como ante-
nas (simples ou parabolicas), deve ser integrada no plano da cober-
tura, em varandim técnico, ndo visivel do plano da rua, ou sempre
que possivel, no interior da propria edificagao.

2 —E proibida a instalagdo de componentes exteriores de ar
condicionado nas fachadas das edifica¢des que confrontem com a
via publica, podendo aceitar-se a sua colocagdo em varandas, quan-
do encobertos por muro ou outro elemento continuo da guarda da
varanda.

3 — Na generalidade dos casos, os citados componentes devem
ser colocados ao nivel da cobertura, em varandins escamoteados no
plano do telhado, se for o caso, ou embutidos na propria constru-
¢do, protegidos por uma grade de cor idéntica a da fachada, deven-
do o sistema de condutas ser embutido na edificacdo de forma a
ndo ser visivel.

4 — As condensagdes provenientes do funcionamento dos apare-
lhos sdo, obrigatoriamente, recolhidas na rede de esgotos da edifi-
cacdo.

5 — As instalagdes referidas nos numeros anteriores ndo podem
pOr em causa a salubridade dos locais.

6 — Qualquer instalacdo deve ser objecto de comunicagdo pré-
via/autoriza¢do municipal.

SECCAO III

Conservagdo dos prédios
Artigo 94.°
Obras de conservacio e reparacio

1 — Sem prejuizo do disposto nos artigos 89.° e seguintes do
RJUE, bem como no artigo 9.° do RGEU, é obrigacdo dos proprie-
tarios ou usufrutudrios de toda e qualquer edificag@o:

a) Manté-la em bom estado de conservagdo, devendo proceder
as beneficiagdes e reparagdes necessarias, pelo menos uma vez em
cada periodo de oito anos;

b) Proceder a beneficiagdo da edificacdo existente, quando para
o efeito for notificado pela Camara Municipal de Penafiel;

¢) Mandar reparar, pintar, caiar ou lavar as fachadas ou para-
mentos exteriores dos prédios, os telhados ou coberturas de qual-
quer edificio, sejam ou ndo visiveis da via publica e, bem assim,
avivar os ntimeros de policia, sempre que a Camara Municipal, apds
vistoria, o julgue conveniente e necessario, sem prejuizo das dispo-
si¢des legais aplicaveis;

d) Proceder a reparagdo, nos termos definidos na alinea anterior,
das canaliza¢des de esgotos e de aguas pluviais, tanto interiores
como exteriores, as escadas de passagem ou serventia, os revesti-
mentos e os motivos de ornamentagio;

e) Proceder a lavagem e reparacdo das cantarias, pintar as por-
tas e os caixilhos, bem como as persianas e gradeamentos, deitem
ou ndo para a via publica, procedendo, na generalidade, em resulta-
do do uso normal, a todas as reparagdes e beneficiagdes, interiores
e exteriores, remediando as deficiéncias do uso normal da constru-
¢d0, de modo a manté-la em boas condig¢des de utilizagdo sob todos
os aspectos legalmente exigiveis;

/) Proceder a demoligdo de construgdes que ameacem ruina ou
perigo para a satide publica quando para tal for notificado pela
Cémara Municipal, e proceder de imediato a sua reconstrucdo se,
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devido a demoli¢do se verificarem situagdes de ruina de prédios
vizinhos ou perigo para a saude publica;

g) As disposic¢des constantes das alineas c), d) e e) sdo aplica-
veis aos pavilhdes, quiosques ou quaisquer outras construgdes seme-
lhantes instaladas na via publica.

Artigo 95.°
Conservacao periodica

1 — A conservacgdo periodica, de oito em oito anos, do exterior
dos edificios (muros, fachadas e cobertura) podera ser ordenada pela
Camara Municipal de Penafiel, através de edital, para a totalidade
dos prédios situados numa rua ou zona do Municipio.

2 — Findo o prazo estipulado para o efeito, os proprietarios cujas
edificagdes ndo se apresentem conservadas serdo intimados a reali-
zar as obras necessdrias.

3 — Nos casos em que se verifique desabamento ou apeamento
de qualquer construgdo, deverd o respectivo proprietario, no prazo
de vinte e quatro horas, iniciar os trabalhos necessarios para con-
servar a via publica desimpedida ao transito.

4 — A remoc¢do completa dos escombros, entulho e materiais
far-se-4 dentro do prazo que vier a ser fixado por mandado mu-
nicipal.

Artigo 96.°

Notificagdo municipal para a realizacio de obras

1 — A Camara Municipal pode, a todo o tempo, oficiosamente
ou a requerimento de qualquer interessado, determinar a execugdo
de obras de conservacdo necesséarias a correc¢do de mas condigdes
de seguranga ou de salubridade, bem como ordenar a demoligdo total
ou parcial das construgdes que ameacem ruina ou oferegam perigo
para a saude publica e para a seguranca das pessoas.

2 — As intimagdes para a realizag@o de obras de beneficiacio,
demoli¢do ou reconstrugdo sdo precedidas de vistoria; as corres-
pondentes a obras de conservagdo ou de reparagdo sanitaria de-
correrdo de relatorio dos servigos técnicos ou fiscalizagdo munici-
pal.

3 — Nas intimagdes emitidas serdo sempre indicadas as obras
que deverdo ser realizadas, bem como o prazo para a sua realiza-
¢do.

4 — Se, notificado para reconstruir ou remodelar um prédio ur-
bano, em razdo das suas mas condigdes de implantagdo, estéticas
ou higiénicas, o proprietario ndo o fizer no prazo de seis meses a
partir da notificagdo, poderd a Camara Municipal promover a sua
expropriagdo por utilidade publica.

5 — Nao havera lugar a reconstrugdo referida no niimero ante-
rior se o dono da obra alegar motivo de for¢a maior, devidamente
comprovado e aceite pela Camara Municipal, ou ainda se tal re-
construcdo contrariar o previsto nos instrumentos de planeamento
ou outras disposi¢des regulamentares.

Artigo 97.°
Obras coercivas

Quando o proprietario ndo iniciar as obras que lhe sejam deter-
minadas nos termos do artigo anterior ou ndo as concluir dentro
dos prazos que para o efeito lhe forem fixados, pode a Camara
Municipal, nos termos da legislagdo em vigor, tomar posse admi-
nistrativa do imodvel para lhes dar execucdo imediata.

Artigo 98.°
Prorrogaciao dos prazos

Poderido ser concedidas pela Camara Municipal prorrogacdes de
prazo para a execucdo de obras de conservagdo e beneficiagdo, quan-
do o proprietario, ou quem o represente, o solicite invocando moti-
vo que tal justifique.

SECGCAO IV
Edificagoes anexas
Artigo 99.°
Anexos

1 — Os anexos, nos perimetros urbanos, sdo edificios referen-
ciados a um edificio principal, com fun¢do complementar da cons-
trugdo principal, destinados, designadamente, a garagens, arrumos ou
apoio a frui¢do dos respectivos logradouros, devendo garantir-se uma
adequada integracdo no local de modo a ndo afectarem as caracte-
risticas urbanisticas existentes, nos aspectos da estética, da insola-
¢do e da salubridade.
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2 — A sua localizag@o no terreno deve preferencialmente resol-
ver a colmatagdo de empenas existentes nos terrenos confrontan-
tes, devendo ser implantados para além do alinhamento das facha-
das posteriores das edificagdes principais existentes no terreno ou
em terrenos vizinhos.

3 — Entre fachadas laterais apenas pode ser autorizada a implan-
tagdo de anexos nas situa¢des de geminagdo.

4 — Nas edificacdes de habitagdo colectiva, as garagens devem
integrar-se nessas edificagdes, aos niveis de caves. Excepcional-
mente, ¢ quando devidamente fundamentado e justificado, pode
admitir-se garagens em anexo, nomeadamente em zonas de logra-
douro.

Artigo 100.°

Instalacées anexas destinadas a alojamento de animais

1 — As instalagdes para alojamento de animais devem ser im-
plantadas em locais onde ndo déem origem directa ou indirectamente
a insalubridade para o local.

2 — E expressamente interdita a construgdo ou utilizagdo de
anexos para instalagdo de animais nos logradouros ou terrenos vi-
zinhos dos prédios situados em areas urbanas quando as condi¢des
locais de aglomeracdo de habitagdes ndo permitam a exploragdo
desses anexos sem riscos para a saude e comodidade dos habitan-
tes.

3 — Devem ser, sempre que possivel, garantidos afastamentos
minimos de 10 m as edificacdes destinadas a habitacdo.

4 — As edificagdes devem ser convenientemente iluminadas e
ventiladas, devendo o seu interior ser completamente revestido a
material resistente e impermeavel, com superficie lisa que permita
lavagens frequentes.

5 — O pavimento destas edificagdes deve ser devidamente im-
permeabilizado de forma a impedir infiltragdes de liquidos, deven-
do ser assegurada a sua drenagem para a rede de saneamento do
prédio.

Artigo 101.°
Requisitos

1 — Os anexos e instalagdes anexas destinadas a alojamento de
animais devem obedecer aos seguintes critérios:

a) Nao exceder 10 % da area total do lote ou parcela, no caso
de anexos, nem !/, da mesma érea no caso de instalagdes anexas
destinadas a alojamento de animais. Em qualquer dos casos a éarea
bruta de constru¢do maxima é de 50 m? para habitagdes unifami-
liares € 25 m? por fogo no caso de habitagdo colectiva e ou co-
mércio ou servigos;

b) A edificacdo so pode ter um piso coberto, podendo excepcio-
nalmente autorizar-se dois pisos para adaptacdes topograficas devi-
damente fundamentadas e justificadas, desde que ndo seja prejudi-
cada a integragdo urbanistica na envolvente;

¢) Possuir um pé-direito médio inferior a 2,40 m, no caso de
possuir cobertura inclinada, e no maximo desta medida no caso de
possuir cobertura plana.

2 — Quando os anexos ou instalagdes anexas destinadas a aloja-
mento de animais encostarem aos limites das parcelas, os respecti-
vos algados devem observar os seguintes critérios:

a) Ter um desenvolvimento horizontal que nido exceda 15 m;

b) Ter uma altura ndo superior a 2,70 m caso ndo existam des-
niveis entre os terrenos confrontantes, ou 3,50 m no caso de aque-
les existirem;

c) Deve obrigatoriamente ser adoptada uma implantagdo e uma
solucdo arquitectonica que minimize o impacto sobre as parcelas
confrontantes ou sobre o espago publico.

Artigo 102.°
Usos nao admitidos e condicionados

E expressamente vedada a utilizagdo das edificagdes de anexos
para fins habitacionais ou para o exercicio de actividades comerci-
ais, de servigos ou industria.

SECCAO V
Delimitagdo e vedagdo dos prédios
Artigo 103.°

Muros de vedacido a face da via publica

1 — Sem prejuizo do previsto nos regulamentos de PMOT ou
loteamentos aprovados, os muros de vedagdo a face da via publica
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ndo podem ter altura superior a 1,50 m nas éreas urbanas e 1,20 m
nas restantes areas, medida relativamente a cota do passeio ou da
via, se aquele ndo existir, admitindo-se poder elevar-se a vedagdo
acima desta altura com sebes vivas, redes, gradeamento metélico ou
outro resguardo visual vazado, ndo podendo no entanto ser ultra-
passada a altura maxima de 1,80 m.

2 — Podem ser admitidas ou exigidas outras solugdes que contri-
buam para a preservagdo qualitativa ambiental e que sejam insus-
ceptiveis de afectar a estética das povoagdes ou a sua inser¢do no
ambiente urbano ou na beleza das paisagens, mediante informagio
fundamentada dos servigos técnicos da Camara Municipal.

3 — Sdo ainda admissiveis tolerdncias ao previsto no n.° 1 do
presente artigo quando justificadas por condi¢des excepcionais e ir-
remediéveis, criadas antes da publicacdo do presente Regulamento,
pelos constrangimentos impostos pela topografia, bem como pelas
regras subjacentes as implantacdes das vedagdes existentes na en-
volvente, e desde que:

a) Nao existam inconvenientes para o interesse publico da
viacao;

b) Nao afectem as condig¢des de habitabilidade das edificagdes
existentes, previstas no Regulamento Geral das Edificagdes Ur-
banas;

¢) Nao condicione a adequagdo de futuras edificagdes nos terre-
nos confinantes, bem como as condi¢des de habitabilidade previstas
no Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas;

d) Revelem boa integragdo do ponto de vista urbanistico e am-
biental com a envolvente.

4 — Quando se trate de edificagdes de interesse arquitectonico
ou de grandes instalagdes industriais ou agricolas, bem como de
edificagdes hospitalares, de assisténcia, militares ou prisionais, cam-
pos de jogos ou outros congéneres, a vedagdo pode elevar-se acima
dos limites referidos no n.° 1 do presente artigo, até ao méaximo
de 2,50 m.

5 — No caso de vedacdes de terrenos cuja cota natural seja su-
perior aos arruamentos que os marginam, os muros podem ultra-
passar a altura fixada no numero anterior, ndo podendo, contudo,
exceder 0,70 m acima da cota natural, sem prejuizo das dispo-
si¢des contidas nos regulamentos de PMOT ou loteamento apro-
vados.

6 — Nao ¢ permitido o emprego de arame farpado em vedagdes,
nem a aplicacdo de fragmento de vidro, lancgas, picos, etc., no
coroamento das vedagdes confinantes com a via publica ou com
logradouro de prédios confrontantes.

Artigo 104.°
Muros de vedacao interiores

1 — Sem prejuizo do disposto em regulamentos de PMOT, bem
como loteamentos aprovados, os muros de vedagdo interiores ndo
podem exceder a altura maxima fixada para o muro confinante com
a via publica.

2 — No caso do muro de vedagdo separar terrenos de cotas dife-
rentes, a altura é contada a partir da cota natural mais elevada.
Nao se consideram os aterros que eventualmente venham a ser feitos
e alterem as cotas naturais anteriores existentes.

Artigo 105.°
Afastamento das vedacdes a via publica

1 — Sem prejuizo do previsto noutras disposi¢des legais ou re-
gulamentares, aquando do licenciamento ou autorizag¢do de opera-
¢des urbanisticas, as vedagdes existentes ou a construir confinantes
com as vias publicas devem observar as seguintes regras:

a) O afastamento ao limite da plataforma da via ¢, no minimo,
de 5 m, mas nunca inferior ao alinhamento das vedag¢des confinan-
tes existentes, quando se trate de estradas municipais;

b) 4 m, quando se trate de caminhos municipais;

¢) 3,5 m, quando se trate de caminhos publicos vicinais;

d) Quando se trate de ex-estradas nacionais (Rede Nacional Des-
classificada), o afastamento serd o exigido a data de desclassifi-
cagdo.

2 — Excepcionalmente, podem os servigos técnicos da Camara
Municipal determinar alinhamento a distancias superiores as indica-
das nos nameros anteriores, nas zonas de visibilidade do interior
das concordancias dos cruzamentos ou entroncamentos, tal qual
definidas no n.° 2 do artigo 58.° da Lei n.° 2110, de 19 de Agosto
de 1961 Regulamento Geral das Estradas e Caminhos Municipais,
ou noutras zonas, sempre que tal se justifique para garantia de
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visibilidade, linearidade ou enquadramento da vedagdo com as veda-
¢oOes contiguas, e desde que estas tenham respeitado os alinhamento
legais.

Artigo 106.°

Outras disposi¢des

1 — O licenciamento ou autorizagdo para constru¢do de muros de
vedag@o devem ser requeridos separadamente das restantes obras de
edificagdo, salvo situagdes em que se apresente projecto conjunto,
devendo neste caso o respectivo processo vir instruido com todos os
elementos necessérios a sua correcta apreciacdo, incluindo delimitagido
do muro, algados, dimensionamento e cotas de implantagdo.

2 — Na situag@o particular dos muros de vedag@o e ou de supor-
te, para além da normal instrugdo do pedido de licenciamento ou
autorizagdo e das pegas gerais que o informam sobre a localizacdo,
implantagdo e extensdo dos muros, devem ser apresentados os se-
guintes elementos:

a) Perfis longitudinais e transversais suficientes e adequados a
caracterizacdo do muro no que respeita aos afastamentos a arrua-
mentos, quanto a sua altura, resolugdo construtiva e acompanha-
mento da topografia;

b) Identificacdo de todas as edificagdes existentes, dentro e fora
da parcela a vedar, cuja distdncia ao muro seja igual ou inferior a
respectiva altura, com o minimo de 3 m;

c) Declaragdo do requerente onde se faga mengdo expressa de
que a implantagdo dos muros de meacdo se fara de acordo com os
limites de propriedade e confrontacdes existentes, assumindo-se o
seu rigoroso cumprimento e a responsabilidade por eventuais ques-
tdes de demarcagdo com propriedades vizinhas.

3 — Caso se verifique o escoamento de 4dguas pluviais para a
propriedade a vedar, deveréd ser garantido no muro de vedagdo a
construir aquele escoamento, com assumpgao, por parte do pro-
prietario, da responsabilidade pelo escoamento através da proprieda-
de murada.

SECCAO VI
Aparcamento e estacionamento
Artigo 107.°
Dotacao de estacionamento

1 — Qualquer edificagdo nova, adaptada, modificada ou ampliada
fica sujeita ao cumprimento dos condicionalismos constantes do
presente Regulamento, devendo responder as necessidades de estaci-
onamento estabelecidas em PMOT em vigor, ou, na auséncia des-
tes, conforme o estabelecido na Portaria n.° 1136/2001, de 25 de
Setembro.

2 — A dotagdo de estacionamento em edificagdes, dimensionada
de acordo com o estabelecido no nimero anterior, deve ser satis-
feita no interior do prédio ou prédios objecto da intervengdo.

3 — Os espagos para estabelecimentos destinados a garantir as
areas minimas referidas no n.° 1 do presente artigo, mesmo quando
inseridos no perimetro da construgdo de edificagdes a integrar no
regime de propriedade horizontal, ndo podem ser constituidos em
frac¢des autonomas comercializaveis separadamente das restantes
fracg¢des, as quais ficardo adstritos individualmente ou ao condo-
minio.

4 — As areas de solo e de edificacdo afectas a satisfagdo da do-
tacdo de estacionamento s6 podem ser afectas a utilizagdo diversa,
ou ser alvo de alteragdo do uso para outros fins, caso continue a
ser garantido o cumprimento dos parametros minimos estabelecidas
no n.° 1 do presente artigo.

5 — As exigéncias do estacionamento previstas em PMOT ple-
namente eficaz, ou, na sua auséncia, constantes da Portaria n.° 1136/
2001, de 25 de Setembro, podem ser dispensadas nos casos de re-
construgdo, ampliagdo ou alteragdo de edificagdes existentes, desde
que devidamente justificadas e fundamentadas.

Artigo 108.°
Condicoes de concretizagio

1 — Sem prejuizo do previsto em legislacdo especifica para o
dimensionamento dos espacos destinados a estacionamento de vei-
culos ligeiros em estruturas edificadas, devem ser respeitadas as se-
guintes dimensdes livres minimas:

a) Profundidade — 5,00 m;

b) Largura — 2,25 m, quando se organize, respectivamente, lon-
gitudinalmente ou perpendicularmente em relagdo a faixa de roda-
gem que o serve; e 2,50 m se o lugar for limitado por uma pare-
de ou 3 metros, quando se trate de lugares limitados por duas
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paredes laterais ou 4,20 m quando se trate de dois lugares a par
entre paredes.

2 — A largura dos corredores de circulagdo interior ndo deve ser
inferior a:

a) 4 m no caso de estacionamento organizado longitudinalmente;
b) 4,50 m no caso de estacionamento organizado até 45°;

¢) 5 m no caso de estacionamento organizado a 60°

d) 5,50 m no caso de estacionamento organizado a 90°.

3 — As garagens colectivas devem possuir pelo menos um ponto
de fornecimento de 4gua e sistema eficaz para a respectiva drena-
gem, sistemas de seguranca contra risco de incéndio, sistema de
renovacdo de ar, mecanico ou natural, marcagdo e numeracdo no
pavimento dos respectivos lugares e pintura em todas as paredes e
pilares de uma barra amarela em tinta iridescente com a largura de
0,20 m situada a 0,90 m do solo.

4 — As edificagdes cujos espacos destinados a estacionamento
automovel situados em cave, no todo ou em parte, sejam consti-
tuidos em fracg¢des autdbnomas, devem possuir saidas de emergéncia
com acesso directo ao exterior, independentes da restante edifica-
¢d0, ndo podendo, de forma alguma, a escada de acesso aos pisos
habitacionais constituir caminho de evacuacio.

Artigo 109.°
Rampas

As rampas de acesso a estacionamento no interior dos prédios
devem obedecer aos seguintes critérios:

a) Nao podem, em caso algum, ter qualquer desenvolvimento no
espago e vias publicas;

b) Inclinagdo maxima de 20 %;

¢) Existéncia de tramo com inclinagdo maxima de 6 % entre a
rampa e o espago publico, no interior do prédio, com uma exten-
sdo ndo inferior a 2 m;

d) Nas rampas de acesso deve aplicar-se pavimento antiderra-
pante.

Artigo 110.°

Regime de excepcio

1 — A Céamara Municipal pode deliberar, sob proposta dos servi-
¢os técnicos municipais, a isengdo total ou parcial do cumprimento
da dotagdo de estacionamento prevista neste Regulamento, quando
se verifique uma das seguintes condigoes:

a) O seu cumprimento implicar a modificagdo da arquitectura
original de edificios ou outras constru¢des que, pelo seu valor arqui-
tectonico proprio e integracdo em conjuntos edificados caracteris-
ticos, devam ser preservados;

b) As dimensdes do prédio ou a sua situagdo urbana tornarem
tecnicamente desaconselhavel a construcdo de estacionamento pri-
vativo com a dotagdo exigida, por razdes de economia e funciona-
lidade interna;

¢) A nova edificagdo se localize em falha de malha urbana es-
tabilizada e quando a criacdo dos acessos ao estacionamento no
interior do prédio comprometa, do ponto de vista arquitectonico, a
continuidade do conjunto edificado resultante;

d) A nova edificacdo se localize em prédio sem possibilidade de
acesso de viaturas ao seu interior, seja por razdes de topografia,
das caracteristicas do arruamento, ou por razdes de inconveniéncia
da localizagdo do acesso ao interior do prédio do ponto de vista
dos sistemas de circulagdo putiblicos.

2 — Podem ainda ser isentadas de dotagdo de estacionamento no
interior dos lotes as operagdes a face da via publica existente e que
ndo criem novos arruamentos, sempre que tal se torne manifesta-
mente desadequado ao perfil do arruamento.

3 — A isengio total ou parcial do cumprimento da dotagdo de
estacionamento no interior do lote ou parcela previstas neste Re-
gulamento, fica sujeita a0 pagamento de uma taxa proporcional ao
niumero de lugares de estacionamento ndo criados, conforme pre-
visto no Regulamento e Tabela de Taxas e Licengas.

CAPITULO IV

Propriedade horizontal
Artigo 111.°
Emissao de certidao

1 — Os interessados que pretendam submeter ao regime de pro-
priedade horizontal os edificios que vdo construir, nos termos dos
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artigos 1414.° e seguintes do Codigo Civil, podem instruir o pro-
cesso de licenciamento ou autorizacdo da construgdo com os ele-
mentos necessarios, conforme disposto na alinea f) do n.°3 do
artigo 11.° ou artigo 12.° da Portaria n.° 1110/2001, de 19 de Se-
tembro.

2 —Em face da instru¢do do projecto nos termos do numero
anterior, e logo que obtida a aprovagdo do projecto de arquitectura
pela Camara Municipal, pode o interessado, mediante certiddo com-
provativa emitida pela Cdmara Municipal, constituir o futuro pré-
dio em propriedade horizontal.

3 — Se o projecto de arquitectura ndo for instruido com os ele-
mentos necessarios para a constituicdo da propriedade horizontal,
pode tal pedido integrar o requerimento de licenga ou autorizagdo
de utilizagdo, nos termos do disposto no n.°3 do artigo 66.° do
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com as alteragdes in-
troduzidas pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho.

4 — Podera ainda ser emitida certiddo comprovativa de que se
encontram preenchidos os requisitos legais de que depende a cons-
tituicdo do prédio em regime de propriedade horizontal quando a
obra ainda ndo esteja concluida, mas da analise do projecto se ve-
rifiquem reunidas as condigdes para a constitui¢do em propriedade
horizontal.

Artigo 112.°

Requisitos

1 — O edificio retine condigdes para a constituicdo em regime
de propriedade horizontal quando:

a) O terreno se encontre legalmente constituido, ndo se tendo
nele verificado a existéncia de obras ndo legalizadas;

b) Nao seja indispensavel a sua divisdo através de um processo
de loteamento;

c) Para além dos demais requisitos exigiveis pela legislacdo em
vigor, todas as fracgdes autonomas devem constituir unidades inde-
pendentes, serem distintas e isoladas entre si e com saida propria
para uma parte comum do prédio ou para a via publica;

d) Cada uma das frac¢des autonomas a constituir disponha, ou
apos a realizacdo de obras possa vir a dispor, de condigdes de uti-
lizagdo legalmente exigiveis.

2 — Néo podem considerar-se como frac¢des autonomas as
dependéncias destinadas a arrumos, independentemente do local
em que se situem. Estas areas devem ser divididas em tantas
partes quantas as unidades de ocupagdo, e ser afectas a cada frac-
¢do sempre que sejam acessiveis a partir de uma parte comum
do edificio.

3 — O disposto no numero anterior ¢ também aplicavel aos terra-
¢os, coberturas e vdos do telhado vulgarmente designados por sotdos
mesmo que estejam afectos ao uso exclusivo de um ou varios condo-
minos, bem como a restante drea ou logradouro do terreno.

4 — Os lugares de estacionamento exigidos por forca das habita-
¢des criadas ndo podem constituir fracgdes autdbnomas e devem fi-
car integrados, a exemplo do que sucede com os arrumos, nas frac-
¢des constituidas pelas habitacoes.

5 — Os lugares de estacionamento exigidos por for¢a dos usos
previstos que ndo sejam habita¢do devem ficar, sempre que possi-
vel, separados do estacionamento das habita¢des e devem ser inte-
grados nas frac¢des que os motivaram.

6 — Os restantes lugares de estacionamento poderdo constituir
fraccdes autonomas desde que cumpridos os restantes requisitos le-
gais.

Artigo 113.°

Identificacao das fraccoes

1 — Nas edificagcdes com mais de um piso e com entrada co-
mum para as habitagdes, possuindo dois fogos por piso, a designa-
¢do de «direito» cabe ao fogo ou frac¢do que se situe a direita do
observador que chegue, pelas escadas, ao patamar respectivo e a
todas as que se encontrem na mesma prumada, tanto para cima
como para baixo da cota do pavimento de entrada.

2 — A semelhanga do niimero anterior, a designagdo de «esquer-
do» cabe ao fogo ou frac¢do que se situe a esquerda do observador
que chegue, pelas escadas, ao patamar respectivo e a todas as que
se encontrem na mesma prumada, tanto para cima como para bai-
xo0 da cota do pavimento de entrada.

3 — Quando em cada andar houver trés ou mais frac¢des ou fogos,
devem ser referenciados pelas letras do alfabeto, iniciando pela le-
tra A e no sentido contrario ao movimento dos ponteiros do relo-
gio, a comegar pelo situado a direita de quem chega ao patamar
pelas escadas.
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TITULO 111
Mobilidade

CAPITULO I
Espacos publicos
SECCAO I
Arruamentos
SUBSECCAO I

Passeios
Artigo 114.°
Largura e circulagao

1 — Os novos passeios adjacentes a vias principais e vias distri-
buidoras devem ter uma largura minima livre de obstaculos ndo
inferior a 1,50 m.

2 — Devem ser eliminados quaisquer tipos de degraus nos pas-
seios ja existentes sempre que o declive resultante ndo exceda os
10 %, sendo proibida a sua utilizagdo nos novos passeios a cons-
truir.

Artigo 115.°

Acesso a passeios

1 — A acessibilidade de veiculos a logradouros, loteamentos ou
garagens por passeios deve ser efectuada por rampa de encosto, de
forma a manter todo o passeio a mesma cota, evitando a «ondula-
¢do» sucessiva (desenho tipo 1).

2 — A acessibilidade de pedes das passadeiras aos passeios deve
ser efectuada por rebaixamento de acordo com o artigo 113.°

Artigo 116.°
Caldeiras

1 —S6 devem ser propostas caldeiras para a implantagdo de
arvores em passeios cuja largura salvaguarde uma distdncia minima
livre de 1,50 m ao plano marginal dos edificios. Todas as caldeiras
existentes ou a projectar a cota do passeio devem integrar grelhas
de protecgdo, ou solugdo equivalente que garanta as mesmas condi-
¢des de utilizacdo.

2 — As grelhas a instalar na via publica devem estar a quota
do pavimento, ndo ter nenhum rebordo, ter grelha de ferro en-
volvente a arvore que permita a mobilidade e possuir um desenho
com abertura maxima de 0,02 m de largura e com ranhuras con-
trarias a deslocacdo de forma a permitir a mobilidade da cadeira
de rodas.

3 — Sempre que for possivel, a nivel de desenho urbano deve:

a) Proceder-se a execucdo de corredores verdes, tipo caldeiras
em continuidade, de forma a criar sistemas continuos de arvores;
estas «caldeiras continuas» devem albergar outro tipo de elemen-
tos, designadamente candeeiros, papeleiras, etc.;

b) Promover-se, nos novos arruamentos de dimensdo razoavel, a
localizagdo daqueles corredores imediatamente a seguir a guia, fi-
cando estes localizados entre a faixa de rodagem e o passeio. (de-
senho tipo 2).

SUBSECCAO 11

Passagens de pebes
Artigo 117.°
Passadeiras

1 — Todas as passagens de pedes tém que respeitar o desenho
internacional de passadeira com grafismo em zebra, complementa-
do, nas situa¢des de maior trafego de pedes, com setas indicadoras
de sentido de atravessamento pedonal pela direita.

2 — As passadeiras devem ser implantadas no alinhamento dos
corredores pedonais.

3 — Em todo o percurso natural de pedes no atravessamento de
faixas de rodagem devera ser sempre implantada uma passadeira.

4 — Quando haja, por questdes de seguranca dos pedes e gestdo
de trafego automovel, inconveniente em implantar a passadeira na
localizagdo descrita no n.°2, todo o gaveto do alinhamento do
corredor pedonal livre anterior até a passadeira deslocada deve ser
resguardado por uma guarda metélica sem arestas, com 0,90 m de
altura, ou em alternativa por um canteiro continuo.
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5 — Nas passadeiras reguladas por semaforos devem ser monta-
dos sistemas de sinais sonoros complementares da sinalizagdo auto-
matica para indicagdo dos invisuais, a menos que a sua implantacio
ndo ofereca reais condigdes de seguranga.

6 — Nas passadeiras ndo semaforizadas a iluminagdo deve ser
reforgada.

Artigo 118.°

Lancis e guias para cegos e ambliopes

1 — O lancil junto as passadeiras deve ser rebaixado em toda a
sua extensdo, sem ressaltos, ¢ o pavimento do passeio na zona
imediatamente adjacente a passagem de pedes deve ser rampeado,
com uma inclinagdo ndo superior a 8 % na direc¢do da passagem
de pedes e ndo superior a 10 % na direc¢do do lancil do passeio ou
caminho de pedes, quando este tiver uma orientagdo diversa da
passagem de pedes, de forma a estabelecer uma concordéncia entre
o nivel do pavimento do passeio e o nivel do pavimento da faixa
de rodagem.

2 — No eixo da passadeira, e em toda a largura do passeio, deve
ser incorporada no pavimento uma faixa de 0,80 m, em material
de cor e textura diferentes, preferencialmente bordeaux e «pito-
nado».

3 — Em toda a extensdo da passadeira e do rebaixamento, junto
aos lancis rebaixados, deve ser instalada uma faixa do mesmo ma-
terial mencionado no artigo anterior, perpendicular ao sentido da
marcha, formando com o nimero anterior um desenho tipo T. Caso
existam semaforos accionaveis por botdo, esta faixa deve estar ali-
nhada com o comando.

4 — Nos semaforos para atravessamento pedonal devem existir
sinais acusticos complementares e devem ser colocados elementos
de referéncia téctil em Braille (desenho tipo 3).

5 — Nos passeios onde ndo seja possivel respeitar o referido no
n.° 1 do presente artigo e o ponto 1 do artigo 109.°, deve proce-
der-se ao rebaixamento total do passeio, devendo a inclina¢do do
rampeado ndo ser superior a 6 % e em pavimento «pitonado». Do
mesmo modo deve ser prevista uma faixa de largura ndo inferior a
0,80 m deste mesmo material ao eixo da passadeira e perpendicular
a esta (desenho tipo 4).

6 — Em casos especiais, deve proceder-se a sobrelevagdo da pas-
sadeira até a cota do lancil. Em cruzamentos com grande proximi-
dade entre passadeiras, o rebaixamento do passeio ou sobreelevagdo
do pavimento rodoviario deve ser unico, sem prejuizo da obrigato-
riedade do rebaixamento abranger toda a largura das passadeiras
(desenho tipo 5).

7 — Exceptuam-se da aplicacdo prevista nos niimeros anteriores
os centros historicos, onde se devem adoptar medidas mais especi-
ficas e compativeis com as sensibilidades arquitectonicas/urbanisti-
cas locais.

Artigo 119.°

Ilhas para pedes

1 — As placas separadoras e «ilhasy para pedes, no meio da faixa
de rodagem, incluindo as de espera de transportes publicos, devem
ter um pavimento plano, com cor e textura diferenciada, preferen-
cialmente bordeaux e «pitonado, em toda a extensdo da passadeira,
a mesma cota da faixa de rodagem, com a profundidade minima de
1,20 m.

2 — Nos sentidos de atravessamento devem ainda ser previstas
duas faixas de 0,15 m em material e cor diferente do referido no
nimero anterior, com o objectivo de assinalar o inicio ¢ o fim da
placa separadora ou «ilha» (desenho tipo 6).

SECCAO II
Equipamento e mobiliario urbano
Artigo 120.°
Implantacio

Todo o equipamento implantado na via publica devera estar ali-
nhado junto ao bordo exterior do passeio, distanciando deste no
minimo 0,50 m, permitindo a existéncia no passeio de um espago
canal de 1,50 m.

Artigo 121.°

Concepcao e instalacio

1 — Quando n@o for possivel a solugdo de utilizacido de corre-
dores verdes reservados para colocagdo de mobilidrio urbano (so-
lucdo preferencial), todo o equipamento e mobilidrio urbano im-
plantado na via publica deve estar alinhado, preferencialmente
junto ao bordo exterior do passeio, considerado o bordo mais
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afastado do eixo da via, permitindo a existéncia de um espago livre
de circulagdo de 1,50 m.

2 — O equipamento e mobiliario urbano devem ter caracteristi-
cas adequadas, ¢ um design universal, de modo a permitir a sua
correcta identificacdo ao nivel do solo pelas pessoas com defi-
ciéncia visual.

3 — O equipamento/mobiliario urbano, deve ser concebido e ins-
talado segundo um desenho (dimensdes e altura), que torne possivel
0 acesso a pessoas que utilizem cadeira de rodas, devendo os ele-
mentos necessarios ao uso do equipamento estar a uma altura do
pavimento entre 0,40 m a 1,30 m.

Artigo 122.°
Pilaretes

Nos casos em que ndo se possa evitar a colocacdo de pilaretes,
deve optar-se por pilaretes com uma altura minima de 0,90 m e
sem elementos projectados nem arestas vivas, de forma a nédo co-
locar em risco a seguranga do pedo. Os pilaretes devem ter cor
contrastante com o pavimento e ndo ter ligagdo, entre si, por
correntes ou outros elementos.

SECCAO 11l
Estacionamento de veiculos
Artigo 123.°
Parques de estacionamento

1 — Em todos os parques de estacionamento, devem ser criados
e reservados espacos de facil acesso e mobilidade, destinados a ve-
iculos com ocupantes em cadeira de rodas bem como a veiculos
com ocupantes com mobilidade condicionada, nomeadamente ido-
sos, gravidas e acompanhantes de criangas de colo.

2 — Os parques de estacionamento desnivelados, subterraneos ou
silo-autos, devem estar providos de ascensor, com as dimensdes
minimas Uteis no interior da cabine de 1,10 m de largura e 1,40 m
de profundidade, com acesso directo ao nivel da via publica.

3 — As zonas de pagamento devem encontrar-se em local aces-
sivel, ao nivel dos pisos servidos de elevador e a uma altura que
torne possivel o acesso e manobra a pessoas utilizadoras de cadeira
de rodas, devendo os elementos necessarios ao uso do equipamento
estar a uma altura entre 0,40 m a 1,30 m.

4 — Todos os parques de estacionamento dotados de passeio tém
de ter rampas de acesso aos mesmos.

Artigo 124.°
Estacionamento na via publica

1 — Deve ser assegurado o estacionamento na via publica desti-
nado a veiculos com ocupantes em cadeiras de rodas ou com mo-
bilidade condicionada legalmente identificados com lugares reservados
e adaptados, em areas da cidade previamente classificadas em fung¢do
dos equipamentos de utilizacdo publica e servigos publicos.

2 — O trajecto do lugar de estacionamento devera ser adaptado
através do rampeamento do lancil do passeio, ter uma largura util
ndo inferior a 2,50 m, um comprimento util ndo inferior a 5 m e
possuir uma faixa de acesso lateral com uma largura ttil ndo infe-
rior a 1 m (desenho tipo 7).

SECCAO IV

Sinalizagao

Artigo 125.°
Sinalizacdo vertical

1 — Sem prejuizo das normas estabelecidas pelo Codigo da Es-
trada, a instalagdo de sinais de transito deve fazer-se a uma distan-
cia do solo igual ou superior a 2,20 m em relagdo ao bordo inferior
da placa de tréansito, conforme se trate de sinal de transito ou de
informacao.

2 — Sempre que possivel, as placas de transito deverdo ser im-
plantadas nas fachadas dos edificios, nomeadamente nas ruas de per-
fil mais apertado e nas ruas com passeios de dimensdes mais alarga-
das, junto ao lancil.

Artigo 126.°

Sinalizacao horizontal

Deveré ser utilizada a sinalizagdo horizontal, marcada no pavi-
mento a tinta amarela, preferencialmente a sinalizagdo vertical, nas
situagdes previstas no Codigo da Estrada.
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TITULO 1V
Ocupacao e utilizagdo do espago publico

CAPITULO 1

Ocupaciao e utilizacdo de vias e locais publicos
para efeitos de realizacio
de obras ou actividades que lhe sio marginais

Artigo 127.°
Licenciamento

1 — A ocupag@o ou utilizagdo de vias e locais publicos com quais-
quer materiais, objectos, equipamentos ou estruturas, nomeadamen-
te as necessarias ou de apoio a realiza¢do de obras ou actividades
que se executem ou se desenvolvam marginalmente a essas vias ou
locais depende do prévio licenciamento municipal.

2 — Ressalva-se do regime de licenciamento prévio:

a) A utilizacdo de vias ou locais referidos no nimero anterior
para simples operagdes de carga ou descarga de materiais;

b) Objectos em transito imediato para outros locais, e pelo tem-
po estritamente necessario a essa operagdes, contando que seja as-
segurada a imediata reposicdo dos locais utilizados em bom estado
de limpeza e asseio e sejam observadas todas as regras de policia
aplicaveis;

c) Reparagdo de caleiras ou material de revestimento, por prazo
ndo inferior a trés dias.

Artigo 128.°
Requerimento dos interessados

O requerimento a solicitar a ocupagdo e ou utilizagdo de vias ou
locais publicos deve ser dirigido ao Presidente da Camara e deve
conter:

a) O fim proposto;

b) A indicagdo da area a ocupar especificando-se a largura e o
comprimento;

¢) A duragdo da ocupagdo.

Artigo 129.°
Deveres decorrentes da ocupaciao

A concessdo de licenga de ocupagdo obriga os seus beneficidrios,
além da observancia das normas do presente Regulamento e das
demais normas da legislagdo em vigor:

a) A observéncia das condicionantes especificas que sejam deter-
minadas para o caso em concreto;

b) Ao acatamento das directrizes ou instru¢des que sejam de-
terminadas pelos servigos municipais ou mais entidades publicas
com competéncia fiscalizadora ou orientadora e que forem neces-
sérias para minimizar os incoémodos ou prejuizos dos demais uten-
tes desses locais publicos;

c) A reposicdo imediata, no estado anterior, das vias e locais
utilizados, logo que cumpridos os fins previstos ou terminado o
periodo de validade da licenca;

d) A reparagdo integral de todos os danos ou prejuizos causados
nos espacos publicos e decorrentes, directa ou indirectamente, da
sua ocupagdo ou utilizagdo.

Artigo 130.°
Precaucdes e normas de prevencio

Na execugdo das obras, seja qual for a sua natureza, sdo obriga-
toriamente adoptadas as precaucdes e disposi¢des necessarias para
garantir a seguranca dos operarios e da populagdo e, quando possi-
vel, as condi¢des normais de transito na via publica, bem como de
forma a evitar danos materiais que possam afectar os bens de do-
minio publico ou particular.

Artigo 131.°

Operacdes proibidas ou condicionadas

Nas ruas, largos e demais lugares publicos do Municipio de Pena-
fiel, € proibido desenvolver ac¢des que afectem o uso publico a que
estdo adstritos e, nomeadamente:

a) Arrastar quaisquer objectos que danifiquem ou possam danifi-
car os pavimentos ou revestimentos;
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b) Vazar ou abandonar lixos, detritos, entulhos, lenhas, ou quais-
quer outros produtos susceptiveis de comprometer a limpeza e as-
seio dos espagos publicos;

¢) Lavar, limpar ou consertar qualquer méquina ou veiculo, com
excepgdo dos trabalhos indispenséaveis para preparar uma avaria
imprevista;

d) Conduzir ou manter sobre os passeios qualquer tipo de veiculos.

Artigo 132.°
Das infraccoes

1 — A infrac¢fo de qualquer das normas constantes do capitulo 1
do titulo 1v do presente Regulamento, constitui contra-ordenagdo,
punivel com coimas a fixar entre o limite minimo de € 25 ¢ ma-
ximo de € 100.

2 — Os limites, minimo e maximo, fixados no niumero anterior
sdo elevados para o dobro sempre que a infracgdo seja da respon-
sabilidade de empresas, individuais ou colectivas, que se dediquem
habitualmente a actividade de construgdo civil ou afins, ou sejam
titulares de alvaras que os habilitem a exercer essas actividades.

3 —E responsavel pelo pagamento das coimas referidas nos
nimeros anteriores quem figurar na licenga como seu titular.

Artigo 133.°
Do nao acatamento da ordem de desocupacio

1 — O ndo acatamento da ordem municipal de desocupacdo ou
desimpedimento da via ou locais publicos constitui contra-ordena-
¢do, punivel com coima a fixar entre os limites minimo de € 30 ¢
maximo de € 500.

2 — Além da aplicacdo da coima referida no numero anterior, a
Céamara Municipal podera proceder a remocdo de quaisquer mate-
riais que hajam sido deixados na via ou locais publicos, bem como
a limpeza e reposi¢do dos pavimentos no estado em que se encon-
travam antes da ocupag@o.

3 — A remogdo, limpeza ou reposicdo referidas no nimero an-
terior ¢ efectuada a expensas do infractor, salvo quando decorra de
ocupacdo da via publica para efeitos de obras particulares, caso em
que o responsavel pelo pagamento daquelas despesas ¢ o dono de
obra.

TITULO V

Disposicdes finais e complementares
Artigo 134.°
Dividas e omissdes

Os casos omissos ¢ as davidas suscitadas na interpretagdo do
presente Regulamento que ndo possam ser resolvidas pelo recurso
aos critérios legais de interpretacdo e integragdo de lacunas, sdo
submetidas para decisdo dos 6rgdos competentes, nos termos do
disposto na Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, com a redac¢do que
lhe foi dada pela Lei n.° 5-A/2002, de 5 de Janeiro.

Artigo 135.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor 15 dias apods a sua pu-
blicagdo no Didrio da Republica, 2. série.

3 de Outubro de 2007. — O Presidente da Camara, Alberto Fer-
nando da Silva Santos.

ANEXO 1
Normas de instrugcdao dos processos

1 — Obras isentas de licenca ou autorizacdo em edificagdes.

a) Requerimento: MOD OBP 1;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer
direito que confira a faculdade de realizacdo da operacao;

¢) Certiddo certificada da descrig¢do e de todas as inscri¢des em
vigor emitida pela conservatoria do registo predial ha menos de seis
meses, referente ao prédio ou prédios abrangidos;

d) Informag@o sobre os seus antecedentes, indicando, designada-
mente e sempre que possivel, o nimero do processo, o niimero do
alvara e a identidade do(s) titular(es) da operagdo urbanistica ante-
rior caso ndo tenha sido ele a requeré-la;

e) Fotografias actuais do edificio;

/) Memoria descritiva e justificativa;
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g) Extractos do ortofotomapa do Municipio, assinalando a area
objecto da operacdo;

h) Planta de localizagdo e enquadramento a escala de 1/5000,
assinalando devidamente os limites da area objecto da operagdo;

i) Extractos das plantas de ordenamento do plano municipal de
ordenamento do territorio de maior pormenor, assinalando a area
objecto da operacio;

J) Extractos das planta de condicionantes do plano de plano
municipal de ordenamento do territério de maior pormenor, assi-
nalando a area objecto da operag@o;

k) Plantas e cortes a escala 1/100 indicando as alteracdes e telas
finais, quando aplicavel.

2 — Obras dispensadas de licenga ou autorizag@o:

a) Requerimento: MOD OBP 2;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer
direito que confira a faculdade de realizagdo da operagdo;

c) Certiddo certificada da descrig@o e de todas as inscrigdes em
vigor emitida pela conservatoria do registo predial hd menos de seis
meses, referente ao prédio ou prédios abrangidos;

d) Informag@o sobre antecedentes;

e) Fotografias actuais do terreno;

/) Memoria descritiva e justificativa;

g) Extractos do ortofotomapa do Municipio, assinalando a area
objecto da operacdo;

h) Planta de localizagdo e enquadramento a escala de 1/5000,
assinalando devidamente os limites da area objecto da operagdo;

i) Extractos das plantas de ordenamento do plano municipal de
ordenamento do territorio de maior pormenor, assinalando a area
objecto da operacio;

J) Extractos das planta de condicionantes do plano de plano
municipal de ordenamento do territério de maior pormenor, assi-
nalando a area objecto da operag@o;

k) Planta de implantacdo desenhada sobre levantamento topo-
grafico a escala 1:200 ou 1:500;

/) Plantas, cortes e algados a escala 1/100, quando aplicavel.

3 — Operagdes de loteamento.
3.1 — Pedido de Informagdo Prévia de Operagdes de Loteamento:

a) Requerimento: MOD OBP 3.1;

b) Quando o interessado ndo seja o proprietario do prédio, iden-
tificacdo do proprietario bem como dos titulares de qualquer outro
direito real sobre o prédio, através de certiddo emitida pela conser-
vatoria do registo predial;

¢) Certiddo certificada da descri¢do e de todas as inscrigdes em
vigor, certificada e emitida pela conservatdria do registo predial ha
menos de seis meses, referente ao prédio ou prédios abrangidos;

d) Fotografias actuais do terreno.

3.1.1 — Em 4rea abrangida por Plano de Pormenor:

a) Memoria descritiva esclarecendo devidamente a pretensdo e
indicando a area objecto do pedido;

b) Extractos do ortofotomapa do Municipio, assinalando a area
objecto da operacao;

¢) Extractos das plantas de implantagdo e de condicionantes do
plano de pormenor assinalando a 4rea objecto da operacao;

d) Extractos das plantas do plano especial de ordenamento do
territorio vigente.

3.1.2 — Em érea abrangida por Plano de Urbanizagdo ou Plano
Director Municipal:

a) Memoria descritiva esclarecendo devidamente a pretensdo e
indicando a area abrangida, a descri¢do dos elementos essenciais das
redes de infra-estruturas, designadamente das redes existentes e da
sobrecarga que a pretensdo podera implicar, a area total de cons-
tru¢do acima da cota de soleira e respectivos usos pretendidos, as
cérceas, o namero de pisos acima e abaixo da cota da soleira e a
area total de implantagdo;

b) Extractos do ortofotomapa do Municipio, assinalando a éarea
objecto da operacdo;

c) Extractos das plantas de zonamento e condicionantes do pla-
no de urbanizagio assinalando a area objecto da operagdo. (quando
abrangido por plano de urbanizagio);

d) Extractos das plantas de ordenamento e condicionantes do
plano director municipal assinalando a area objecto da operagdo.
(quando ndo abrangido por plano de urbanizagio);

e) Planta de localizacdo e enquadramento a escala de 1:5000,
assinalando devidamente os limites da area objecto da operacdo;
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/) Planta a escala 1/500 indicando de forma esquematica a estru-
tura vidria proposta, a divisdo em lotes, a implantacdo das constru-
¢oes, as areas verdes e de utilizag@o colectiva e zonas para equipa-
mentos;

g) Outros elementos que o requerente queira apresentar.

3.2 — Pedido de Licenciamento de Operagdes de Loteamento:

a) Requerimento: MOD OBP 3.2;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer
direito que confira a faculdade de realizacdo da operacao;

¢) Certiddo certificada da descrigdo e de todas as inscri¢gdes em
vigor, emitida pela conservatdria do registo predial hd menos de
seis meses, referente ao prédio ou prédios abrangidos;

d) Copia da notificagdo da cdmara municipal a comunicar a apro-
vacdo de um pedido de informagdo prévia, quando esta exista e
estiver em vigor;

e) Informacdo sobre antecedentes;

/) Termos de responsabilidade subscritos pelo autores dos projec-
tos quanto ao cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares
aplicaveis, de acordo com o artigo 4.° do DL 292/95 de 14/11 e
obedecendo as especificagdes definidas no anexo 1 da Portaria
n.° 1110/2001, de 19 de Setembro, ou legislagdo que a venha a
substituir;

g) Declarago da associacdo publica de natureza profissional em
como o(s) técnico(s) se encontra(m) habilitado(s) para subscrever
o(s) projecto(s);

h) Fotografias actuais do terreno;

i) Memoria descritiva e justificativa, da solugdo proposta para a
operagdo de loteamento, indicando:

i) Fichas das caracteristicas gerais do loteamento e dos lotes de-
vidamente preenchidas com os dados referentes a operacdo urbanis-
tica a realizar;

ii) Enquadramento da pretensdo nos planos municipais de orde-
namento do territdrio existentes e justificagdo da adequabilidade da
proposta as normas e principios contidos nesses planos;

iii) Integragdo urbana e paisagistica da operagdo;

iv) Superficie total do terreno objecto da operagdo;

v) Numero de lotes e respectivas areas, bem como as areas des-
tinadas a implantagéo dos edificios;

vi) Area de construgdo e volumetria dos edificios com indicacdo
dos indices urbanisticos adoptados, nomeadamente a distribui¢do
percentual das diferentes ocupagdes propostas para o solo, os indi-
ces de implantagdo e de construgdo e a densidade populacional,
quando for o caso;

vii) Cércea e numero de pisos acima e abaixo da cota de soleira
para cada um dos edificios;

viii) Areas destinadas a espagos de utilizag@o colectiva, incluindo
espagos verdes e respectivos arranjos;

ix) Natureza e dimensionamento dos equipamentos;

x) Natureza das actividades ndo habitacionais e dimensionamen-
to das areas a elas destinadas;

xi) Utilizagdo dos edificios e nimero de fogos e respectiva tipo-
logia, quando for o caso;

xii) Condicionamentos relativos a implantagdo dos edificios e
construgdes anexas;

xiif) Solugdo adoptada para o funcionamento das redes de abaste-
cimento de agua, de energia eléctrica, de saneamento, de gas e de
telecomunicacdes e suas ligagdes as redes gerais, quando for o caso;

) Ficha com os elementos estatisticos devidamente preenchida
com os dados referentes a operagdo urbanistica a realizar;

k) Extractos do ortofotomapa do Municipio, assinalando a area
objecto da operagdo;

/) Planta de localizagdo e enquadramento a escala de 1/5000,
assinalando devidamente os limites da area objecto da operacdo;

m) Extractos das plantas de ordenamento do plano municipal de
ordenamento do territério de maior pormenor, assinalando a area
objecto da operagido;

n) Extractos das planta de condicionantes do plano de plano
municipal de ordenamento do territério de maior pormenor, assi-
nalando a area objecto da operagdo;

0) Extracto da planta sintese de loteamento, assinalando a éarea
objecto da operagdo (quando se trate de alteracdo de operacdo de
loteamento com alvara em vigor);

p) Planta da situacdo existente, tendo como base levantamento
topogréfico, correspondente ao estado e uso actual do terreno e
de uma faixa envolvente com dimensdo adequada a avaliagdo da
integracdo da operagdo na area em que se insere, com indicagdo
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dos elementos ou valores naturais e construidos, de serviddes admi-
nistrativas e restri¢des de utilidade publica, incluindo os solos abran-
gidos pelos regimes da Reserva Agricola Nacional e da Reserva
Ecologica Nacional e ainda as infra-estruturas existentes;

q) Estrutura viaria adoptada, especificando as inclinagdes dos
arruamentos, as areas destinadas as vias, acessos e estacionamentos
de veiculos, incluindo as previstas em cave, quando for o caso;

r) Planta sintese, tendo como base levantamento topografico a
escala 1/500, indicando, nomeadamente, a modelacéo proposta para
o terreno, a estrutura vidria, estacionamentos, localiza¢do dos es-
pacos destinados a deposito de residuos sélidos, as redes de abaste-
cimento de dgua, de saneamento, de energia eléctrica, de gas e de
condutas destinadas a instalag¢do de infra-estruturas de telecomuni-
cagoes, a divisdo em lotes e sua numeragdo, finalidade, areas de
implantagdo e de construgdo, o poligono de base para a implanta-
¢do das edificacdes, devidamente cotado e referenciado, com indi-
cacgdo das cérceas e do nlimero de pisos acima e abaixo da cota de
soleira, e a localizagdo dos equipamentos e das areas que lhes sejam
destinadas, bem como das areas para espacos verdes e de utilizacdo
colectiva;

s) Planta com areas de cedéncia para o dominio publico munici-
pal, a mesma escala da planta sintese;

1) Perfis indicando o terreno existente ¢ a modelagdo proposta,
esclarecendo sobre a integragdo dos arruamentos e da ocupagdo
proposta;

u) Localizagdo dos compartimentos destinados a deposito dos
residuos solidos.

3.3 — Pedido de Licenciamento de Operagdes de Loteamento
para Emparcelamento de Prédios:

a) Requerimento: MOD OBP 3.3;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer
direito que confira a faculdade de realizagdo da operacdo;

¢) Certidao certificada da descrig@o e de todas as inscrigdes em
vigor, emitida pela conservatéria do registo predial hd menos de
seis meses, referente ao prédio ou prédios abrangidos;

d) Copia da notificagdo da cdmara municipal a comunicar a apro-
vacdo de um pedido de informagdo prévia quando esta exista e
estiver em vigor;

e) Informacdo sobre antecedentes;

/) Termos de responsabilidade subscritos pelo autores dos projec-
tos quanto ao cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares
aplicaveis, de acordo com o artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 292/95,
de 14 de Novembro e obedecendo as especifica¢des definidas no
anexo 1 da Portaria n.° 1110/2001, de 19 de Setembro, ou legisla-
¢30 que a venha a substituir;

g) Declaragdo da associagdo publica de natureza profissional em
como o(s) técnico(s) se encontra(m) habilitado(s) para subscrever
o(s) projecto(s);

h) Fotografias actuais do terreno;

i) Memoria descritiva e justificativa, da solu¢do proposta para a
operagdo de loteamento, indicando:

i) Fichas das caracteristicas gerais do loteamento e dos lotes
devidamente preenchidas com os dados referentes a operagdo urba-
nistica a realizar;

ii) Enquadramento da pretensdo nos planos municipais de orde-
namento do territdrio existentes e justificacdo da adequabilidade da
proposta as normas e principios contidos nesses planos;

iii) Integracdo urbana e paisagistica da operagdo;

iv) Superficie total do terreno objecto da operacéo;

v) Area de construcdo, implantacdo e volumetria dos edificios
com indicag@o dos indices urbanisticos adoptados, nomeadamente a
distribuig¢do percentual das diferentes ocupagdes propostas para o
solo, os indices de implantagdo e de construgdo e a densidade po-
pulacional, quando for o caso;

vi) Cércea e numero de pisos acima e abaixo da cota de soleira
para cada um dos edificios;

vii) Natureza das actividades ndo habitacionais ¢ dimensionamen-
to das areas a elas destinadas;

viii) Utilizagdo dos edificios e nimero de fogos e respectiva ti-
pologia, quando for o caso;

ix) Condicionamentos relativos a implantagdo dos edificios e cons-
trucdes anexas;

J) Regulamento das construgdes, incluindo muros, do tratamento
dos espagos livres e ou projectos tipo, se justificado;

k) Ficha com os elementos estatisticos devidamente preenchida
com os dados referentes a operagdo urbanistica a realizar;

/) Extractos do ortofotomapa do Municipio, assinalando a éarea
objecto da operacdo;
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m) Planta de localizag@o e enquadramento a escala de 1/5000,
assinalando devidamente os limites da 4rea objecto da operacdo;

n) Extractos das plantas de ordenamento do plano municipal de
ordenamento do territério de maior pormenor, assinalando a éarea
objecto da operagdo;

0) Extractos das planta de condicionantes do plano de plano
municipal de ordenamento do territério de maior pormenor, assi-
nalando a éarea objecto da operag@o;

p) Planta sintese, tendo como base levantamento topografico a
escala 1/500, indicando, nomeadamente, a modelacdo proposta para
o terreno, areas de implantacdo e de construcdo, o poligono de base
para a implantagdo das edificacdes, devidamente cotado e referen-
ciado, com indicacdo das cérceas e do numero de pisos acima e
abaixo da cota de soleira.

3.4 — Pedido de Autorizagdo de Operagdes de Loteamento:

a) Requerimento: MOD OBP 3.4;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer
direito que confira a faculdade de realizacdo da operacao;

¢) Certiddo certificada da descrig@o e de todas as inscrigdes em
vigor, emitida pela conservatéria do registo predial hd menos de
seis meses, referente ao prédio ou prédios abrangidos;

d) Copia da notificagdo da cdmara municipal a comunicar a apro-
vacdo de um pedido de informacgdo prévia, quando esta exista e
estiver em vigor;

e) Informacdo sobre antecedentes;

/) Declarag@o conjunta nos termos do disposto no Decreto-Lei
n.°292/95, de 14 de Novembro, dos técnicos que integram a equipa
técnica, com identificagdo do coordenador técnico do projecto;

g) Termos de responsabilidade subscritos pelo autores dos pro-
jectos quanto ao cumprimento das disposicdes legais e regulamenta-
res aplicaveis, de acordo com o artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 292/
95, de 14 de Novembro e obedecendo as especificagdes definidas
no anexo 1 da Portaria n.° 1110/2001, de 19 de Setembro, ou legis-
lagdo que a venha a substituir;

h) Declaragdo da associac¢@o publica de natureza profissional em
como o(s) técnico(s) se encontra(m) habilitado(s) para subscrever
o(s) projecto(s);

i) Fotografias actuais do terreno;

J) Memoria descritiva e justificativa, da solugdo proposta para a
operagdo de loteamento, indicando:

i) Fichas das caracteristicas gerais do loteamento e dos lotes de-
vidamente preenchidas com os dados referentes a operagdo urbanis-
tica a realizar;

ii)Enquadramento da pretensdo nos planos municipais de ordena-
mento do territério existentes e justificacdo da adequabilidade da
proposta as normas e principios contidos nesses planos;

iii) Integracdo urbana e paisagistica da operagdo;

iv) Superficie total do terreno objecto da operagdo;

v) Numero de lotes e respectivas areas, bem como as areas des-
tinadas a implantagdo dos edificios;

vi) Area de construgdo e volumetria dos edificios com indicacdo
dos indices urbanisticos adoptados, nomeadamente a distribui¢do
percentual das diferentes ocupagdes propostas para o solo, os indi-
ces de implantagdo e de construgdo e a densidade populacional,
quando for o caso;

vii) Cércea e numero de pisos acima e abaixo da cota de soleira
para cada um dos edificios;

viii) Areas destinadas a espagos de utilizagdo colectiva, incluindo
espagos verdes e respectivos arranjos;

ix) Natureza e dimensionamento dos equipamentos;

x) Natureza das actividades ndo habitacionais e dimensionamento
das areas a elas destinadas;

xi) Utilizagdo dos edificios e nimero de fogos e respectiva tipo-
logia, quando for o caso;

xii) Condicionamentos relativos a implantagdo dos edificios e
construgdes anexas;

xiii) Solugdo adoptada para o funcionamento das redes de abas-
tecimento de agua, de energia eléctrica, de saneamento, de gas e
de telecomunicagdes e suas ligagdes as redes gerais, quando for o
caso;

k) Regulamento das construgdes, incluindo muros, do tratamento
dos espagos livres e ou projectos tipo, se justificado;

/) Ficha com os elementos estatisticos devidamente preenchida
com os dados referentes a operacdo urbanistica a realizar;

m) Extractos do ortofotomapa do Municipio, assinalando a area
objecto da operagio;

n) Planta de localizagdo e enquadramento a escala de 1/5000,
assinalando devidamente os limites da area objecto da operacdo;
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o) Extractos das plantas de ordenamento do plano municipal de
ordenamento do territdrio de maior pormenor, assinalando a area
objecto da operacio;

p) Extractos das planta de condicionantes do plano de plano
municipal de ordenamento do territério de maior pormenor, assi-
nalando a area objecto da operagdo;

q) Planta da situacdo existente, tendo como base levantamento
topografico, correspondente ao estado e uso actual do terreno e de
uma faixa envolvente com dimensdo adequada a avaliagdo da inte-
gracdo da operacdo na drea em que se insere, com indicagdo dos
elementos ou valores naturais e construidos, de serviddoes adminis-
trativas e restri¢cdes de utilidade ptblica, incluindo os solos abrangi-
dos pelos regimes da Reserva Agricola Nacional e da Reserva Eco-
logica Nacional e ainda as infra-estruturas existentes;

r) Estrutura viaria adoptada, especificando as inclinagdes dos arrua-
mentos, as areas destinadas as vias, acessos € estacionamentos de ve-
iculos, incluindo as garagens previstas em cave, quando for o caso;

s) Planta sintese, tendo como base levantamento topografico a
escala 1/500, indicando, nomeadamente, a modelagdo proposta para
o terreno, a estrutura vidria, estacionamentos, localizacdo dos es-
pacos destinados a depdsito de residuos solidos, as redes de abaste-
cimento de dgua, de saneamento, de energia eléctrica, de gas e de
condutas destinadas a instalagdo de infra-estruturas de telecomuni-
cagdes, a divisdo em lotes e sua numeragdo, finalidade, areas de
implantagdo e de construgdo, o poligono de base para a implanta-
¢do das edificacdes, devidamente cotado e referenciado, com indi-
cacdo das cérceas e do nlimero de pisos acima e abaixo da cota de
soleira, e a localizagdo dos equipamentos e das areas que lhes sejam
destinadas, bem como das éareas para espacos verdes e de utilizagdo
colectiva;

?) Planta com areas de cedéncia para o dominio publico munici-
pal, a mesma escala da planta sintese;

u) Perfis indicando o terreno existente e a modelagdo proposta,
esclarecendo sobre a integragdo dos arruamentos e da ocupagdo
proposta;

v) Planta com a localizagdo dos espagos destinados a depdsito
dos residuos sélidos.

3.5 — Alteragdes a Licenga/Autorizaco:

a) Requerimento: OBP 3.5;

b)Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer
direito que confira a faculdade de realizacdo da operacdo;

¢) Certiddo certificada da descricdo e de todas as inscrigdes em
vigor emitida pela conservatoria do registo predial hd menos de seis
meses, referente ao prédio ou prédios abrangidos;

d) Cépia do alvara de licenga/autorizacdo de construgdo de obras
de edificagdo valido;

e)Indicagdo sobre os seus antecedentes, indicando, o numero do
processo, o nimero do alvard e a identidade do(s) titular(es) da
operagdo urbanistica anterior caso ndo tenha sido ele a requeré-la;

ATermos de responsabilidade subscritos pelo autores dos projec-
tos quanto ao cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares
aplicaveis, obedecendo as especifica¢des definidas no anexo 1 da
Portaria n.° 1110/2001, de 19 de Setembro, ou legislagdo que a ve-
nha a substituir;

g) Declaragdo da associagdo publica de natureza profissional em
como o(s) técnico(s) se encontra(m) habilitado(s) para subscrever
o(s) projecto(s);

h) Fotografias actuais do terreno;

i) Memoria descritiva e justificativa;

J) Extractos do ortofotomapa do Municipio, assinalando a area
objecto da operacdo;

k) Planta de localizacdo e enquadramento a escala de 1/5000,
assinalando devidamente os limites da area objecto da operagdo;

/) Extractos das plantas de ordenamento do plano municipal de
ordenamento do territério de maior pormenor, assinalando a area
objecto da operacio;

m) Extractos das planta de condicionantes do plano de plano
municipal de ordenamento do territério de maior pormenor, assi-
nalando a area objecto da operagdo;

n) Pecas desenhadas das alteracdes.

3.6 — Pedido de Emissdo de Alvara de Operagdes de Loteamen-
to ndo Sujeitas a Obras de Urbanizago:

a) Requerimento: MOD OBP 3.6.

3.7 — Pedido de Emissdo de Alvara de Operagdes de Loteamen-
to Sujeitas a Obras de Urbanizag3o:

a) Requerimento: MOD OBP 3.7;
b) Documento comprovativo da prestagdo de caugdo;
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¢) Apolice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparagéo
dos danos emergentes de acidentes de trabalho, nos termos previs-
tos na legislagdo em vigor;

d) Termo de responsabilidade assinado pelo técnico responsavel
pela direcgdo técnica das obras, obedecendo as especificagdes cons-
tantes no anexo 1 a Portaria n.° 1110/2001, de 19 de Setembro,
ou legislagdo que a venha a substituir;

e) Declaragdo de titularidade do certificado de classificacdo de
empreiteiro de obras publicas, do titulo de registo na actividade ou
do certificado de classificagdo de industrial de construgdo civil, a
verificar no acto de entrega do alvara com a exibi¢do do original
do mesmo;

/) Livro de obra, com meng¢do do termo de abertura;

g) Plano de seguranca e satde.

4 — Obras de urbanizag3o.
4.1 — Pedido de Informagdo Prévia de Obras de Urbanizagdo:

a) Requerimento: OBP 4.1;

b) Quando o interessado ndo seja o proprietario do prédio, iden-
tificagdo do proprietario bem como dos titulares de qualquer outro
direito real sobre o prédio, através de certiddo emitida pela conser-
vatdria do registo predial;

¢) Certiddo certificada da descrigdo e de todas as inscri¢gdes em
vigor, emitida pela conservatdria do registo predial hd menos de
seis meses, referente ao prédio ou prédios abrangidos;

d) Fotografias actuais do terreno;

e) Memoria descritiva explicitando as obras, designadamente:

i) Infra-estruturas viarias;

ii) Redes de abastecimento de 4guas;

iii) Redes de drenagem de aguas residuais;

iv) Redes de drenagem de 4guas pluviais;

v) Redes de abastecimento de gas;

vi) Rede de abastecimento de energia eléctrica;

vii) Rede de telecomunicagdes;

viii) Arranjos exteriores, explicitando a localizagdo de equipamen-
tos para recolha de residuos solidos urbanos e de tratamento de
aguas residuais, se for caso disso;

/) Extractos do ortofotomapa do Municipio, assinalando a area
objecto da operagido;

g) Planta de localizacdo e enquadramento a escala de 1/5000,
assinalando devidamente os limites da area objecto da operagio;

h) Extractos das plantas de ordenamento do plano municipal de
ordenamento do territorio de maior pormenor, assinalando a area
objecto da operacio;

i) Extractos das planta de condicionantes do plano de plano
municipal de ordenamento do territério de maior pormenor, assi-
nalando a area objecto da operagdo;

J) Extracto da planta sintese de loteamento, assinalando a area
objecto da operagdo. (quando se trate de alteragdo de operacdo de
loteamento com alvara em vigor);

k) Planta da situagdo existente, a escala 1/500, correspondente
ao estado e uso do terreno, e de uma faixa envolvente com a
dimensdo adequada a avaliagdo da integragdo da operagdo na area
em que se insere, com a indicacdo dos elementos ou valores na-
turais e construidos, as servidées administrativas e restri¢gdes de
utilidade publica, bem como a delimitagdo do terreno objecto da
pretensao;

/) Planta a escala 1/500, indicando as obras pretendidas.

4.2 — Pedido de Licenciamento de Obras de Urbanizac3o:

a) Requerimento: OBP 4.2;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer
direito que confira a faculdade de realizagdo da operacdo;

¢) Certiddo certificada da descrig@o e de todas as inscri¢gdes em
vigor, emitida pela conservatdria do registo predial hd menos de
seis meses, referente ao prédio ou prédios abrangidos;

d) Copia da notificacdo do deferimento do pedido de licencia-
mento da operacdo de loteamento, quando aplicavel;

e) Copia da notificagdo da cdmara municipal a comunicar a apro-
vacdo de um pedido de informagdo prévia,

quando esta exista e estiver em vigor;

/) Informagdo sobre antecedentes;

g) Projectos das especialidades aplicaveis, designadamente:

i) Infra-estruturas viarias, que inclua sinalizacdo de transito;
ii) Redes de abastecimento de aguas;

iii) Redes de drenagem de aguas residuais;

iv) Redes de drenagem de dguas pluviais;
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v) Redes de abastecimento de gés;

vi) Rede de abastecimento de energia eléctrica;

vii) Rede de telecomunicagdes;

viii) Arranjos exteriores, explicitando a localizagdo de equipamen-
tos para recolha de residuos solidos urbanos e de tratamento de
aguas residuais, se for caso disso;

h) Cada projecto de especialidade deve conter, no minimo:

i) Planta de localizagdo e enquadramento a escala de 1/5000,
assinalando devidamente os limites da area objecto da operagdo;

ii) Termos de responsabilidade subscritos pelo autores dos pro-
jectos quanto ao cumprimento das disposi¢des legais e regulamenta-
res aplicaveis, obedecendo as especificagdes definidas no anexo 1 da
Portaria n.° 1110/2001, de 19 de Setembro, ou legislagdo que a ve-
nha a substituir;

iii) Declaragdo da associagdo publica de natureza profissional em
como o(s) técnico(s) se encontra(m) habilitado(s) para subscrever
o(s) projecto(s);

iv) Fotografias actuais do terreno, (minimo duas, com formato
minimo de 13x15 cm, tiradas de dngulos opostos);

v) Memodria descritiva e justificativa;

vi) Memoria de célculo;

vii) Planta de implantacéo;

viii) Restantes pecas desenhadas;

ix) Orcamento da obra por especialidades, baseado em quantida-
des e qualidades dos trabalhos necessarios a sua execugdo, devendo
neles ser adoptadas as normas portuguesas em vigor ou as especifi-
cacdes do Laboratorio Nacional de Engenharia Civil;

i) Orgamento global da obra baseado em quantidades e qualidades
dos trabalhos necessérios a sua execucdo, devendo neles ser adopta-
das as normas portuguesas em vigor ou as especificagdes do Labo-
ratorio Nacional de Engenharia Civil;

J) Condigdes técnicas gerais e especiais do caderno de encargos,
incluindo prazos para o inicio e para o termo da execucdo dos tra-
balhos;

k) Caso seja prevista a execugdo da obra por fases deve ser apre-
sentado ainda:

i) Identificacdo, em planta de sintese, os trabalhos incluidos em
cada uma das fases;

ii) Or¢amento da obra por especialidades, baseado em quantida-
des e qualidades dos trabalhos necessarios a sua execugdo, referentes
a cada fase;

iii) Prazos de inicio e termo de execugdo de cada fase.

4.3 — Pedido de Autorizagdo de Obras de Urbanizacdo:

a) Requerimento: OBP 4.3;

b) Copia da notificagdo do deferimento do pedido de autorizacdo
da operacdo de loteamento, quando aplicavel;

c) Copia da notificagdo da cdmara municipal a comunicar a apro-
vacdo de um pedido de informagdo prévia, quando esta exista e
estiver em vigor;

d) Projectos das especialidades aplicaveis, designadamente:

i) Infra-estruturas viarias;

if) Com sinalizagdo de transito;

iii) Redes de abastecimento de aguas;

iv) Redes de drenagem de aguas residuais;

v) Redes de drenagem de aguas pluviais;

vi) Redes de abastecimento de gas;

vii) Rede de abastecimento de energia eléctrica;

viii) Rede de telecomunicagdes;

ix) Arranjos exteriores, explicitando a localizagdo de equipamen-
tos para recolha de residuos sdlidos urbanos e de tratamento de
aguas residuais, se for caso disso;

e) Cada projecto de especialidade deve conter, no minimo:

i) Planta de localizagdo e enquadramento a escala de 1/5000,
assinalando devidamente os limites da area objecto da operagdo;

ii) Termos de responsabilidade subscritos pelo autores dos pro-
jectos quanto ao cumprimento das disposi¢des legais e regulamenta-
res aplicaveis, obedecendo as especificagdes definidas no anexo 1 da
Portaria n.° 1110/2001, de 19 de Setembro, ou legislacdo que a ve-
nha a substituir;

iii) Declaragdo da associagdo puiblica de natureza profissional em
como o(s) técnico(s) se encontra(m) habilitado(s) para subscrever
o(s) projecto(s);

iv) Fotografias actuais do terreno;

v) Memodria descritiva e justificativa;
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vi) Memoria de célculo;

vii) Planta de implantagdo;

viii) Restantes pecas desenhadas;

ix) Orgamento da obra por especialidades, baseado em quantida-
des e qualidades dos trabalhos necessarios a sua execucdo, devendo
neles ser adoptadas as normas portuguesas em vigor ou as especifi-
cacdes do Laboratério Nacional de Engenharia Civil,

/) Orcamento global da obra baseado em quantidades e qualidades
dos trabalhos necessarios a sua execucdo, devendo neles ser adopta-
das as normas portuguesas em vigor ou as especificagdes do Labo-
ratorio Nacional de Engenharia Civil;

g) Condicdes técnicas gerais e especiais do caderno de encargos,
incluindo prazos para o inicio e para o termo da execucdo dos tra-
balhos;

h) Caso seja prevista a execucdo da obra por fases deve ser apre-
sentado ainda:

iv) Identificagdo, em planta de sintese, os trabalhos incluidos em
cada uma das fases;

v) Orcamento da obra por especialidades, baseado em quantida-
des e qualidades dos trabalhos necessérios a sua execucdo, referentes
a cada fase;

vi) Prazos de inicio e termo de execugdo de cada fase.

4.4 — Pedido de Emissdo de Alvara de Obras de Urbanizagdo:

a) Requerimento: OBP 4.4;

b) Termo de responsabilidade assinado pelo técnico responsavel
pela direcgdo técnica das obras, obedecendo as especificacdes cons-
tantes no anexo n a Portaria n.° 1110/2001, de 19 de Setembro,
ou legislagdo que a venha a substituir;

¢) Declarag@o da associacdo publica de natureza profissional em
como o técnico se encontra habilitado para subscrever a direcgdo
técnica da obra;

d) Documento comprovativo da prestagdo de caugio;

e) Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparagio
dos danos emergentes de acidentes de trabalho, nos termos previs-
tos na legislagdo em vigor;

/) Declarag@o de titularidade do certificado de classificagdo de emprei-
teiro de obras publicas, do titulo de registo na actividade ou do certifi-
cado de classificagdo de industrial de construgdo civil, a verificar no acto
de entrega do alvard com a exibi¢do do original do mesmo;

g) Livro de obra, com mengdo do termo de abertura;

h) Plano de seguranga e saude.

5 — Obras de edificagdo.
5.1 — Pedido de Informagéo Prévia de Obras de Edificacdo:

a) Requerimento: OBP 5.1;

b) Quando o interessado ndo seja o proprietario do prédio, iden-
tificacdo do proprietario bem como dos titulares de qualquer outro
direito real sobre o prédio, através de certiddo emitida pela conser-
vatéria do registo predial;

¢) Certiddo certificada da descrig¢do e de todas as inscri¢des em
vigor, emitida pela conservatdria do registo predial ha menos de
seis meses, referente ao prédio ou prédios abrangidos;

d) Informagdo sobre antecedentes;

e) Fotografias actuais do terreno;

/) Memoria descritiva esclarecendo devidamente a pretensao;

g) Extractos do ortofotomapa do Municipio, assinalando a area
objecto da operagdo;

h) Planta de localizacdo e enquadramento a escala de 1/5000,
assinalando devidamente os limites da area objecto da operagdo;

i) Extractos das plantas de ordenamento do plano municipal de
ordenamento do territorio de maior pormenor, assinalando a area
objecto da operagido;

J) Extractos das planta de condicionantes do plano de plano
municipal de ordenamento do territério de maior pormenor, assi-
nalando a éarea objecto da operag@o;

k) Pecas desenhadas relativas ao pedido, onde constem os seguintes
elementos:

i) Planta de implantagdo a escala de 1:500 ou superior, definin-
do o alinhamento e perimetro das edificacdes;

if) Cérceas e o niimero de pisos acima e abaixo da cota de soleira;

iii) Area total de construcdo e a volumetria das edificacgdes;

iv) Localizagdo e dimensionamento das constru¢des anexas;

v) Identificagdo do uso a que se destinam as edificacgdes.

5.2 — Pedido de Autorizagdo de Obras de Edificagao.

a) Requerimento: OBP 5.2;
b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer
direito que confira a faculdade de realizag@o da operacdo;
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c) Certiddo certificada da descrig@o e de todas as inscrigdes em
vigor emitida pela conservatoria do registo predial ha menos de seis
meses, referente ao prédio ou prédios abrangidos;

d) Copia da notificagdo da cAmara municipal a comunicar a apro-
vacdo de um pedido de informagdo prévia, quando esta existir e
estiver em vigor;

e) Informacdo sobre antecedentes;

/) Termo de responsabilidade subscrito pelo autor dos projectos
quanto ao cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares
aplicaveis, obedecendo as especificagdes definidas na legislagdo apli-
cavel, nomeadamente no anexo 1 da Portaria n.° 1110/2001, de 19
de Setembro, ou legislacdo que a venha a substituir;

g) Declaragdo da associacdo publica de natureza profissional em
como o técnico se encontra habilitado para subscrever o projecto;

h) Fotografias actuais do terreno;

i) Memoria descritiva e justificativa:

i) Ficha das caracteristicas da constru¢io, devidamente preenchi-
da;

ii) Descrigdo e justificacdo da proposta para a edificag@o;

iii) Enquadramento da pretensdo nos planos municipais e especi-
ais de ordenamento do territorio vigentes e operagdo de loteamen-
to se existir;

iv) Adequagdo da edificagdo a utilizagdo pretendida;

v) Inser¢do urbana e paisagistica da edificacdo referindo em es-
pecial a sua articulagdo com o edificado existente e o espago publi-
co envolvente;

vi) Indicagdo da natureza e condigdes do terreno;

vii) Adequag@o as infra-estruturas e redes existentes;

viii) Area de construgdo, volumetria, area de implantacdo, cércea
e niamero de pisos acima e abaixo da cota de soleira, nlimero de
fogos e respectiva tipologia;

ix) Quando se trate de pedido inserido em area unicamente abran-
gida por plano director municipal deve também referir-se a adequa-
bilidade do projecto com a politica de ordenamento do territorio
contida naquele plano.

Jj) Calendarizagdo da execugdo da obra;

k) Estimativa do custo total da obra;

/) Ficha com os elementos estatisticos devidamente preenchida
com os dados referentes a operagdo urbanistica a realizar;

m) Extractos do ortofotomapa do Municipio, assinalando a area
objecto da operacao

n) Planta de localizagdo e enquadramento a escala de 1/5000,
assinalando devidamente os limites da area objecto da operagdo;

o) Extractos das plantas de ordenamento do plano municipal de
ordenamento do territdrio de maior pormenor, assinalando a area
objecto da operacdo;

p) Extractos das planta de condicionantes do plano de plano
municipal de ordenamento do territério de maior pormenor, assi-
nalando a area objecto da operag@o;

q) Projecto de arquitectura, contendo os seguintes elementos:

i)Planta de implantagdo desenhada sobre levantamento topogra-
fico a escala 1:200 ou 1:500;

ii) Plantas a escala de 1:50 ou 1:100 contendo as dimensdes e
areas e usos de todos os compartimentos, bem como a representa-
¢30 do mobiliario fixo e equipamento sanitario;

iif) Alg¢ados a escala de 1:50 ou 1:100 com a indicac¢do das cores
e dos materiais dos elementos que constituem as fachadas e a co-
bertura, bem como as construgdes adjacentes, quando existam;

iv) Cortes longitudinais e transversais a escala de 1:50 ou 1:100
abrangendo a caixa de escadas, a cozinha e uma das instalagdes sa-
nitarias e o terreno, com indicagdo do perfil existente e o propos-
to, bem como das cotas dos diversos pisos;

v) Pormenores de construgdo, a escala adequada, esclarecendo a
solucdo construtiva adoptada para as paredes exteriores do edificio
e sua articulagdo com a cobertura, vdos de iluminac¢do/ventilago e
de acesso, bem como com o pavimento exterior envolvente;

vi) Discriminacdo das partes do edificio correspondentes as vari-
as frac¢des e partes comuns, valor relativo de cada fracgdo, ex-
pressa em percentagem ou permilagem, do valor total do prédio,
caso se pretenda que o edificio fique sujeito ao regime da proprie-
dade horizontal.

r) Projectos das especialidades aplicaveis, nomeadamente:

i) Projecto de estabilidade;

ii) Projecto de escavagdo e contengdo periférica, se aplicavel;
iii) Projecto da rede de abastecimento de dgua

iv) Projecto da rede drenagem de 4guas residuais;

v) Projecto da rede drenagem de aguas pluviais;

vi) Estudo de comportamento térmico;

vii) Projecto de condicionamento acustico;

31 616-(99)

viii) Projecto de seguranga contra incéndios;

ix) Projecto de arranjos exteriores;

x) Projecto de instalagdes electromecanicas, incluindo as de trans-
porte de pessoas e ou mercadorias;

xi) Projecto de alimentagdo e distribuicdo de energia eléctrica,
visado pela entidade competente;

xii) Projecto da instalacdo de gas, aprovado por entidade inspectora;

xiii) Projecto de instalagdes telefonicas e de telecomunicagdes;

i) Cada projecto de especialidade deve conter, no minimo:

/) Planta de localizagdo e enquadramento a escala de 1/5000,
assinalando devidamente os limites da area objecto da operacio;

ii) Termos de responsabilidade subscritos pelo autores dos pro-
jectos quanto ao cumprimento das disposi¢des legais e regulamenta-
res aplicaveis, obedecendo as especificagdes definidas na legislagdo
aplicavel, nomeadamente no anexo 1 da Portaria n.° 1110/2001, de
19 de Setembro, ou legislagdo que a venha a substituir;

iii) Declarag@o da associagd@o publica de natureza profissional em
como o(s) técnico(s) se encontra(m) habilitado(s) para subscrever
o(s) projecto(s);

iv) Memoria descritiva e justificativa;

v) Memoria de calculo;

vi) Pecas desenhadas.

7) O projecto de execugdo, quando exigivel, deve ser instruido
com, pelo menos, os seguintes elementos:

i) Caderno de encargos, contendo condi¢des gerais e condigdes
especiais quando estas ultimas se justifiquem pelo caracter e especi-
ficidade da obra;

if) Mapa de acabamentos interiores e exteriores;

iii) Mapa de vios;

iv) Plantas, Cortes e outros pormenores construtivos que se jus-
tifiquem, relativos aos varios projectos, a escala 1/20 ou superior,
que esclarecam devidamente as solugdes construtivas adoptadas,
nomeadamente os que ndo constem ja nos proprios projectos de
arquitectura e especialidades;

v) Plantas de trabalho a escala 1/50 contemplando a contabiliza-
¢do de todos os projectos de especialidades constantes no processo
de licenciamento ou autorizagdo administrativa.

vii) Termo de responsabilidade, subscrito pelos autores dos pro-
jectos, obedecendo, com as devidas adaptagdes, as especificagdes
definidas pelo anexo 1 da Portaria n.° 1110/2001, de 19 de Setem-
bro, ou legislacdo que a venha a substituir.

5.3 — Pedido de Licenciamento de Obras de Edificagao:

a) Requerimento: OBP 5.3;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer
direito que confira a faculdade de realizagdo da operacdo;

¢) Certiddo certificada da descrig¢do e de todas as inscri¢gdes em
vigor emitida pela conservatoria do registo predial ha menos de seis
meses, referente ao prédio ou prédios abrangidos;

d) Copia da notificagdo da cAmara municipal a comunicar a apro-
vacdo de um pedido de informacgdo prévia, quando esta existir e
estiver em vigor;

e) Informacdo sobre antecedentes;

/) Termos de responsabilidade subscritos pelo autores dos projec-
tos quanto ao cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares
aplicaveis, obedecendo as especificagdes definidas no anexo1 da
Portaria n.° 1110/2001, de 19 de Setembro, ou legislacdo que a ve-
nha a substituir;

g) Declaragio da associagdo publica de natureza profissional em
como o(s) técnico(s) se encontra(m) habilitado(s) para subscrever
o(s) projecto(s);

h) Fotografias actuais do terreno;

i) Memodria descritiva e justificativa:

i) Ficha das caracteristicas da constru¢do, devidamente preenchi-
da;

i) Descrigdo e justificagdo da proposta para a edificacdo;

iii) Enquadramento da pretensdo nos planos municipais e espe-
ciais de ordenamento do territério vigentes e operagdo de lotea-
mento se existir;

iv) Adequagdo da edificacdo a utilizagdo pretendida;

v) Inser¢do urbana e paisagistica da edificagdo referindo em es-
pecial a sua articulagdo com o edificado existente e o espacgo publi-
co envolvente;

vi) Indicagdo da natureza e condi¢des do terreno;

vii) Adequagdo as infra-estruturas e redes existentes;

viii) Area de construgdo, volumetria, area de implantacdo, cércea
e nimero de pisos acima e abaixo da cota de soleira, nimero de
fogos e respectiva tipologia;
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ix) Quando se trate de pedido inserido em area unicamente abran-
gida por plano director municipal deve também referir-se a adequa-
bilidade do projecto com a politica de ordenamento do territorio
contida naquele plano.

J) Calendarizagdo da execugdo da obra;

k) Estimativa do custo total da obra;

/) Ficha com os elementos estatisticos devidamente preenchida
com os dados referentes a operagdo urbanistica a realizar;

m) Extractos do ortofotomapa do Municipio, assinalando a area
objecto da operacdo;

n) Planta de localizagdo e enquadramento a escala de 1/5000,
assinalando devidamente os limites da area objecto da operagdo;

o) Extractos das plantas de ordenamento do plano municipal de
ordenamento do territorio de maior pormenor, assinalando a area
objecto da operacio;

p) Extractos das planta de condicionantes do plano de plano
municipal de ordenamento do territério de maior pormenor, assi-
nalando a area objecto da operagdo;

q) Projecto de arquitectura, contendo os seguintes elementos:

i) Planta de implantagdo desenhada sobre levantamento topogra-
fico a escala 1:200 ou 1:500;

ii) Plantas a escala de 1:50 ou 1:100 contendo as dimensdes e
areas e usos de todos os compartimentos, bem como a representa-
¢do do mobilidrio fixo e equipamento sanitario;

iii) Alcados a escala de 1:50 ou 1:100 com a indicac¢do das cores
e dos materiais dos elementos que constituem as fachadas e a co-
bertura, bem como as constru¢des adjacentes, quando existam;

iv) Cortes longitudinais e transversais a escala de 1:50 ou 1:100
abrangendo a caixa de escadas, a cozinha e uma das instalagdes sa-
nitérias e o terreno, com indicag¢do do perfil existente e o propos-
to, bem como das cotas dos diversos pisos;

v) Pormenores de construgdo, a escala adequada, esclarecendo a
solugdo construtiva adoptada para as paredes exteriores do edificio
e sua articulagdo com a cobertura, vdos de iluminacdo/ventilago e
de acesso, bem como com o pavimento exterior envolvente;

vi) Discriminagdo das partes do edificio correspondentes as va-
rias fracgdes e partes comuns, valor relativo de cada fraccdo, ex-
pressa em percentagem ou permilagem, do valor total do prédio,
caso se pretenda que o edificio fique sujeito ao regime da proprie-
dade horizontal.

5.3.1 — Projectos das Especialidades:

a) Requerimento: OBP 5.3.1;
b) Projectos das especialidades aplicaveis, nomeadamente:

i) Projecto de estabilidade;

ii) Projecto de escavagdo e contengdo periférica, se aplicavel;

iii) Projecto da rede de abastecimento de agua;

iv) Projecto da rede drenagem de aguas residuais;

v) Projecto da rede drenagem de aguas pluviais;

vi) Estudo de comportamento térmico;

vii) Projecto de condicionamento acustico;

viii) Projecto de seguranga contra incéndios;

ix) Projecto de arranjos exteriores;

x) Projecto de instalagdes electromecénicas, incluindo as de trans-
porte de pessoas e ou mercadorias;

xi) Projecto de alimentagdo e distribui¢do de energia eléctrica,
visado pela entidade competente;

xii) Projecto da instalagdo de gés, aprovado por entidade inspectora;

xiii) Projecto de instalagdes telefonicas e de telecomunicagdes;

¢) Cada projecto de especialidade deve conter, no minimo:

i) Planta de localizacdo e enquadramento a escala de 1/5000, as-
sinalando devidamente os limites da area objecto da operagdo;

ii) Termos de responsabilidade subscritos pelo autores dos pro-
jectos quanto ao cumprimento das disposi¢des legais e regulamenta-
res aplicaveis, obedecendo as especificagdes definidas no anexo 1 da
Portaria n.° 1110/2001, de 19 de Setembro, ou legislagdo que a ve-
nha a substituir;

iii) Declaragdo da associagdo publica de natureza profissional em
como o(s) técnico(s) se encontra(m) habilitado(s) para subscrever
o(s) projecto(s);

iv) Memoria descritiva e justificativa;

v) Memoria de calculo;

vi) Pecas desenhadas;

d) O projecto de execugdo, quando exigivel, deve ser instruido
com, pelo menos, os seguintes elementos:

i) Caderno de encargos, contendo condigdes gerais e condigdes
especiais quando estas ultimas se justifiquem pelo caracter e espe-
cificidade da obra;
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ii) Mapa de acabamentos interiores e exteriores;

iii) Mapa de vios;

iv) Plantas, Cortes e outros pormenores construtivos que se jus-
tifiquem, relativos aos varios projectos, a escala !/,, ou superior,
que esclare¢am devidamente as solugdes construtivas adoptadas,
nomeadamente os que ndo constem ja nos proprios projectos de
arquitectura e especialidades;

v) Plantas de trabalho a escala '/, contemplando a contabiliza-
¢do de todos os projectos de especialidades constantes no processo
de licenciamento ou autorizagdo administrativa.

vi) Termo de responsabilidade, subscrito pelos autores dos pro-
jectos, obedecendo, com as devidas adaptagdes, as especificagdes
definidas pelo anexo 1 da Portaria n.° 1110/2001, de 19 de Setem-
bro, ou legislagdo que a venha a substituir.

5.4 — Alteragoes a Licenga/Autorizagdo:

a) Requerimento: OBP 5.4;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer
direito que confira a faculdade de realizacdo da operacao;

¢) Certiddo certificada da descrig@o e de todas as inscrigdes em
vigor emitida pela conservatoria do registo predial ha menos de seis
meses, referente ao prédio ou prédios abrangidos;

d) Copia do alvara de licenga/autorizagdo de construgdo de obras
de edificagdo valido;

e) Indicagdo sobre os seus antecedentes, indicando, o nimero
do processo, o nimero do alvara e a identidade do(s) titular(es)
da operacdo urbanistica anterior caso ndo tenha sido ele a reque-
ré-la;

/) Termos de responsabilidade subscritos pelo autores dos projec-
tos quanto ao cumprimento das disposigdes legais e regulamentares
aplicaveis, obedecendo as especificagdes definidas no anexo1 da
Portaria n.° 1110/2001, de 19 de Setembro, ou legislacdo que a ve-
nha a substituir;

g) Declaragdo da associacdo publica de natureza profissional em
como o(s) técnico(s) se encontra(m) habilitado(s) para subscrever
o(s) projecto(s);

h) Fotografias actuais do terreno;

i) Memoria descritiva e justificativa;

) Extractos do ortofotomapa do Municipio, assinalando a area
objecto da operagdo;

k) Planta de localiza¢do e enquadramento a escala de 1/5 000,
assinalando devidamente os limites da area objecto da operacido;

/) Extractos das plantas de ordenamento do plano municipal de
ordenamento do territério de maior pormenor, assinalando a éarea
objecto da operagdo;

m) Extractos das planta de condicionantes do plano de plano
municipal de ordenamento do territério de maior pormenor, assi-
nalando a éarea objecto da operag@o;

n) Pecas desenhadas das alteracgdes.

5.5 — Pedido de Emissdo de Licenga Especial para Conclusdo de
Obras Inacabadas:

a) Requerimento: MOD OBP 5.5;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer
direito que confira a faculdade da realizag@o da operacdo;

¢) Certiddo certificada da descrig@o e de todas as inscrigdes em
vigor emitida pela Conservatoria do Registo Predial hd menos de
seis meses, referente ao prédio ou prédios abrangidos;

d) Memoria descritiva, descrevendo o estado das obras e os tra-
balhos em falta;

e) Estimativa do custo total da obra em falta;

/) Calendarizacdo da execucdo da obra em falta.

5.6 — Pedido de Emissdo de Alvard de Obras de Edificagdo:

a) Requerimento: OBP 5.6;

b) Apdlice de seguro de construgdo, quando for legalmente exi-
givel;

¢) Apolice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparagio
dos danos emergentes de acidentes de trabalho, nos termos previs-
tos na Lei n.° 100/97, de 13 de Setembro;

d) Termo de responsabilidade assinado pelo técnico responséavel
pela direcgdo técnica da obra, de acordo com o anexo 1 a Portaria
n.° 1110/2001, de 19 de Setembro, ou legislacdo que a venha a
substituir;

e) Declaragdo de titularidade de certificado de classificagdo de in-
dustrial de construgdo civil ou titulo de registo na actividade, a
verificar no acto de entrega do alvara com a exibi¢do do original
do mesmo;

/) Livro de obra, com meng¢do do termo de abertura;

g) Plano de seguranca e satde.
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5.7 — Pedido de Emissdo do Alvara de Licenga Especial:

a) Requerimento: OBP 5.7;

b) Apdlice de seguro de construgdo, quando for legalmente exi-
givel;

¢) Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparagio
dos danos emergentes de acidentes de trabalho, nos termos previs-
tos na Lei n.° 100/97, de 13 de Setembro;

d) Termo de responsabilidade assinado pelo técnico responsavel
pela direcg¢do técnica da obra, de acordo com o anexo 1 a Portaria
n.° 1110/2001, de 19 de Setembro, ou legislagdo que a venha a
substituir;

e) Declaragdo de titularidade de certificado de classifica¢do de in-
dustrial de construgdo civil ou titulo de registo na actividade, a
verificar no acto de entrega do alvard com a exibi¢do do original
do mesmo;

/) Apresentagdo do livro de obra;

2) Plano de seguranga e satde.

6 — Obras de demoligéo.
6.1 — Pedido de Informagdo Prévia de Obras de Demolicdo:

a) Requerimento: OBP 6.1;

b) Quando o interessado ndo seja o proprietario do prédio, iden-
tificacdo do proprietario bem como dos titulares de qualquer outro
direito real sobre o prédio, através de certiddo emitida pela conser-
vatoria do registo predial;

c) Certiddo certificada da descrigdo e de todas as inscrigdes em
vigor, emitida pela conservatéria do registo predial hd menos de
seis meses, referente ao prédio ou prédios abrangidos;

d) Fotografia do imodvel;

e) Memoria descritiva esclarecendo devidamente a pretensdo e
indicando a area objecto do pedido, bem como o estado de conser-
vacdo do imdvel e uma descri¢do sumaria da utilizagdo futura do
terreno;

/) Extractos do ortofotomapa do Municipio, assinalando a area
objecto da operacdo;

g) Planta de localizacdo e enquadramento a escala de 1/5000,
assinalando devidamente os limites da area objecto da operacdo;

h) Extractos das plantas de ordenamento do plano municipal de
ordenamento do territorio de maior pormenor, assinalando a area
objecto da operacio;

i) Extractos das planta de condicionantes do plano de plano
municipal de ordenamento do territério de maior pormenor, assi-
nalando a area objecto da operacdo.

6.2 — Pedido de Licenciamento de Obras de Demolicdo:

a) Requerimento: OBP 6.2;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer
direito que confira a faculdade de realizagdo da operacdo;

c) Certiddo certificada da descrigdo e de todas as inscrigdes em
vigor emitida pela conservatoria do registo predial hd menos de seis
meses referente ao prédio ou prédios abrangidos;

d) Copia da notificagdo da cdmara municipal a comunicar a apro-
vacdo de um pedido de informagdo prévia, quando esta existir e
estiver em vigor;

e) Informacdo sobre antecedentes;

/) Fotografias actuais do edificio;

g) Memoria descritiva e justificativa esclarecendo devidamente a
pretensdo, descrevendo sumariamente o estado de conservagdo do
imdvel com jungdo de elementos fotograficos, indicando os prazos
em que se propde iniciar e concluir a obra, as técnicas de demoli-
¢do a utilizar, as quais sd@o acompanhadas de pecgas escritas e dese-
nhadas justificativas das mesmas, bem como o local de depdsito dos
entulhos;

h) Descrigdo da utilizagdo futura do terreno, com junc¢do do pro-
jecto de arquitectura da nova edificagdo, se existir;

i) Calendarizagdo da demoli¢do da obra;

) Estimativa do custo total da demolicdo obra;

k) Ficha com os elementos estatisticos devidamente preenchida
com os dados referentes a operagdo urbanistica a realizar;

/) Extractos do ortofotomapa do Municipio, assinalando a éarea
objecto da operacao;

m) Planta de localizag@o e enquadramento a escala de 1/5000,
assinalando devidamente os limites da area objecto da operagdo;

n) Extractos das plantas de ordenamento do plano municipal de
ordenamento do territorio de maior pormenor, assinalando a area
objecto da operacdo;

0) Extractos das planta de condicionantes do plano de plano
municipal de ordenamento do territério de maior pormenor, assi-
nalando a area objecto da operagdo.
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6.3 — Pedido de Autorizacdo de Obras de Demolicdo:

a) Requerimento: OBP 6.3;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer
direito que confira a faculdade de realizacdo da operacao;

¢) Certiddo certificada da descrigdo e de todas as inscri¢gdes em
vigor emitida pela conservatoria do registo predial ha menos de seis
meses referente ao prédio ou prédios abrangidos;

d) Copia da notificagdo da cAmara municipal a comunicar a apro-
vacdo de um pedido de informagdo prévia, quando esta existir e
estiver em vigor;

e) Informacdo sobre antecedentes;

/) Fotografias actuais do edificio;

g) Memoria descritiva e justificativa esclarecendo devidamente a
pretensdo, descrevendo sumariamente o estado de conservagdo do
imdvel com jungdo de elementos fotograficos, indicando os prazos
em que se propde iniciar e concluir a obra, as técnicas de demoli-
¢do a utilizar, as quais sdo acompanhadas de pegas escritas e dese-
nhadas justificativas das mesmas, bem como o local de depoésito dos
entulhos;

h) Calendarizagdo da demoli¢do da obra

i) Estimativa do custo total da demoli¢do obra;

) Ficha com os elementos estatisticos devidamente preenchida
com os dados referentes a operacdo urbanistica a realizar;

k) Extractos do ortofotomapa do Municipio, assinalando a area
objecto da operagido;

/) Planta de localizagdo e enquadramento a escala de 1/5000,
assinalando devidamente os limites da area objecto da operacdo;

m) Extractos das plantas de ordenamento do plano municipal de
ordenamento do territério de maior pormenor, assinalando a éarea
objecto da operagio;

n) Extractos das planta de condicionantes do plano de plano
municipal de ordenamento do territério de maior pormenor, assi-
nalando a area objecto da operagdo;

0) Descrigdo da utilizagdo futura do terreno, com jungdo do pro-
jecto de arquitectura da nova edificagdo, se existir.

6.4 — Pedido de Emissdo de Alvara de Obras de Demoligdo:

a) Requerimento: OBP 6.4;

b) Apolice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparagio
dos danos emergentes de acidentes de trabalho, nos termos previs-
tos na Lei n.° 100/97, de 13 de Setembro;

¢) Termo de responsabilidade assinado pelo técnico responsavel
pela direc¢do técnica da obra;

d) Declaragdo da associag@o publica de natureza profissional em
como o técnico se encontra habilitado para subscrever a direc¢do
técnica da obra;

e) Declaragdo de titularidade de certificado de classificagdo de
industrial de construgdo civil ou titulo de registo na actividade, a
verificar no acto de entrega do alvara com a exibi¢do do original
do mesmo;

/) Livro de obra, com meng¢do do termo de abertura;

g) Plano de segurancga e satide.

7 — Remodelagdo de terrenos.
7.1 — Pedido de Licenciamento de Trabalhos de Remodelagdo de
Terrenos:

a) Requerimento: OBP 7.1;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer
direito que confira a faculdade de realizacdo da operacao;

¢) Certiddo certificada da descrigdo e de todas as inscri¢gdes em
vigor emitida pela conservatoria do registo predial ha menos de seis
meses referente ao prédio ou prédios abrangidos;

d) Copia da notificagdo da cAmara municipal a comunicar a apro-
vacdo de um pedido de informagdo prévia, quando esta existir e
estiver em vigor;

e) Informacgdo sobre antecedentes;

/) Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos pro-
jectos quanto ao cumprimento das normas legais e regulamentares
aplicaveis;

g) Declaragio da associa¢do publica de natureza profissional em
como o(s) técnico(s) se encontra(m) habilitado(s) para subscrever
o(s) projecto(s);

h) Fotografias actuais do edificio;

/) Memdria descritiva e justificativa esclarecendo devidamente a
pretensao;

J) Calendarizagio da execugdo dos trabalhos;

k) Estimativa do custo total dos trabalhos;

/) Ficha com os elementos estatisticos devidamente preenchida
com os dados referentes a operagdo urbanistica a realizar;
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m) Extractos do ortofotomapa do Municipio, assinalando a area
objecto da operacdo;

n) Planta de localizagdo e enquadramento a escala de 1/5000,
assinalando devidamente os limites da area objecto da operagdo;

o) Extractos das plantas de ordenamento do plano municipal de
ordenamento do territorio de maior pormenor, assinalando a area
objecto da operacio;

p) Extractos das planta de condicionantes do plano de plano
municipal de ordenamento do territério de maior pormenor, assi-
nalando a area objecto da operagdo;

q) Pecas desenhadas, nomeadamente:

i) Planta da modelacdo do terreno proposta a escala adequada,
com indicagdo das dimensdes e area do terreno, cotas e curvas de
nivel propostas;

ii) Cortes longitudinais e transversais da modelagdo do terreno
proposta a escala adequada com indicag¢do do perfil existente e o
proposto, bem como das cotas propostas.

7.2 — Pedido de autorizagdo de trabalhos de remodelacdo de ter-
renos:

a) Requerimento: OBP 7.2;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer
direito que confira a faculdade de realizagdo da operacdo;

¢) Certiddo certificada da descri¢do e de todas as inscri¢des em
vigor emitida pela conservatdria do registo predial referente ao
prédio ou prédios abrangidos;

d) Copia da notificagdo da cdmara municipal a comunicar a apro-
vacdo de um pedido de informagdo prévia, quando esta existir e
estiver em vigor;

e) Informacgdo sobre antecedentes;

/) Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos projectos
quanto ao cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis;

g) Declaragéo da associagdo publica de natureza profissional em
como o(s) técnico(s) se encontra(m) habilitado(s) para subscrever
o(s) projecto(s);

h) Fotografias do terreno;

i) Memoria descritiva e justificativa esclarecendo devidamente a
pretensao;

J) Calendarizagdo da execugdo dos trabalhos;

k) Estimativa do custo total dos trabalhos;

/) Ficha com os elementos estatisticos devidamente preenchida
com os dados referentes a operagdo urbanistica a realizar;

m) Extractos do ortofotomapa do Municipio, assinalando a area
objecto da operagdo;

n) Planta de localizagdo e enquadramento a escala de 1/5000,
assinalando devidamente os limites da area objecto da operagdo;

0) Extractos das plantas de ordenamento do plano municipal de
ordenamento do territorio de maior pormenor, assinalando a area
objecto da operacio;

q) Extractos das planta de condicionantes do plano de plano
municipal de ordenamento do territério de maior pormenor, assi-
nalando a area objecto da operagdo;

r) Pecas desenhadas, nomeadamente:

i) Planta da modelacdo do terreno proposta a escala adequada,
com indicagdo das dimensdes e area do terreno, cotas e curvas de
nivel propostas;

ii) Cortes longitudinais e transversais da modelagdo do terreno
proposta a escala adequada com indicagdo do perfil existente ¢ o
proposto, bem como das cotas propostas.

7.3 — Pedido de emissdo de alvara de trabalhos de remodelacdo
de terrenos:

a) Requerimento: OBP 7.3;

b) Apolice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparacdo
dos danos emergentes de acidentes de trabalho, nos termos previs-
tos na Lei n.° 100/97, de 13 de Setembro;

¢) Termo de responsabilidade assinado pelo técnico responsavel
pela direcgdo técnica dos trabalhos;

d) Declaragdo de titularidade do certificado de classifica¢do de em-
preiteiro de obras publicas, do titulo de registo na actividade ou do cer-
tificado de classificagdo de industrial de construgéo civil, a verificar no
acto de entrega do alvara com a exibi¢do do original do mesmo;

e) Livro de obra, com mengéo do termo de abertura;

/) Plano de seguranga e satide.

8 — Utilizagdo de edificios ou de fracgdes.

8.1 — Pedidos de alteragdo da utilizagdo de edificios ou suas frac-
coes:

a) Requerimento: OBP 8.1;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer
direito que confira a faculdade de realizagdo da operacdo;
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¢) Certiddo certificada da descrig¢do e de todas as inscri¢des em
vigor emitida pela conservatoria do registo predial ha menos de seis
meses referente ao prédio ou prédios abrangidos;

d) Codpia do alvara de licenga ou autorizacdo de utilizagdo an-
terior;

e) Copia da notificagdo da cadmara municipal a comunicar a apro-
vacdo de um pedido de informacdo prévia, quando esta existir e
estiver em vigor;

/) Informagdo sobre antecedentes;

g) Termo de responsabilidade subscrito pelo técnico responsavel
pela direc¢do técnica da obra, quando aplicéavel, e termo de respon-
sabilidade subscrito conforme o disposto no n.° 2 do artigo 63.° do
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro;

h) Declaragdo da associag@o publica de natureza profissional em
como o(s) técnico(s) se encontra(m) habilitado(s) para subscrever
o(s) projecto(s);

i) Fotografias do edificio;

J) Memoria descritiva e justificativa esclarecendo devidamente a
pretensao;

k) Ficha com os elementos estatisticos devidamente preenchida
com os dados referentes a operagdo urbanistica a realizar;

/) Extractos do ortofotomapa do Municipio, assinalando a area
objecto da operagdo;

m) Planta de localizagdo e enquadramento a escala de 1/5000,
assinalando devidamente os limites da area objecto da operagdo;

n) Extractos das plantas de ordenamento do plano municipal de
ordenamento do territério de maior pormenor, assinalando a éarea
objecto da operagdo;

o) Extractos das planta de condicionantes do plano de plano
municipal de ordenamento do territério de maior pormenor, assi-
nalando a area objecto da operag@o;

p) Planta e corte do edificio ou da frac¢do com identificagdo do
respectivo prédio e indicacdo das areas dos compartimentos;

q) Telas finais, quando aplicavel;

r) Livro de obra, quando tenham sido realizadas obras.

8.2 — Pedidos de autorizagdo de utilizagdo:

a) Requerimento: OBP 8.2;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer
direito que confira a faculdade de realizacdo da operacio;

¢) Certiddo certificada da descrig¢do e de todas as inscri¢des em
vigor emitida pela conservatodria do registo predial ha menos de seis
meses referente ao prédio ou prédios abrangidos;

d) Termo de responsabilidade subscrito pelo técnico responsavel
pela direc¢do técnica da obra, quando aplicavel, e termo de respon-
sabilidade subscrito conforme o disposto no n.°2 do artigo 63.° do
Decreto Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro;

e) Ficha com os elementos estatisticos devidamente preenchida
com os dados referentes a operacdo urbanistica a realizar;

f) Certificado de conformidade das infra-estruturas de telecomu-
nicac¢des em edificios;

g) Certificado de exploracdo emitido pela entidade certificadora
de instalagdes eléctricas;

h) Certificado de inspecgdo das instalagdes de gés inicial, emitido
por entidade reconhecida pela Direccdo Geral de Energia, de acordo
com o anexo 1 a Portaria n.° 361/2000, de 20 de Junho;

i) Comprovativo do pagamento do ramal de ligacdo a rede ptbli-
ca de abastecimento de dgua;

j) Comprovativo do pagamento do ramal de ligagdo ao colector
de drenagem de aguas residuais;

k) Licenga de utilizagdo do dominio hidrico — rejei¢do de aguas
residuais no solo — emitido pela DRAOT;

/) Céopia do relatdrio do ensaio de avaliagdo do cumprimento dos
requisitos actsticos no edificio ou fraccdo, excepto para as edifica-
¢des destinadas a habitagdo unifamiliar isolada em zona classificada
como sensivel;

m) Declaracdo CE de conformidade para cada um dos ascen-
sores;

n) Livro de obra, quando tenham sido realizadas obras.

9 — Outros licenciamentos.

9.1 — Empreendimentos Turisticos.

9.1.1 — Pedido de Informacédo Prévia.

O pedido de informag@o prévia sobre a possibilidade de instalar
um empreendimento turistico esta sujeito a apresentagdo dos ele-
mentos referidos no ponto 5.1, acrescido do seguinte:

a) A memoria descritiva e justificativa devera incluir indicagdo
sobre:

i) Caracteristicas fisicas do local, incluindo orientacdo geografica
e cobertura vegetal, bem como a integragdo do empreendimento
sob o ponto de vista paisagistico e urbanistico;
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i) Caracteristicas da area envolvente, justificando a opgéo e pre-
feréncia da localizagdo proposta para o empreendimento, e assegu-
rar a inexisténcia de estruturas degradadas e de industrias ou activi-
dades insalubres, poluentes ou causadoras de eventuais prejuizos das
condigdes naturais, paisagisticas e culturais;

iii) Existéncia de eventuais zonas de protec¢do ou outras servi-
does;

iv) O partido geral da composi¢do, 0 zonamento previsto, o tra-
tamento arquitectonico dos edificios e a descri¢do dos arranjos dos
espagos livres exteriores e dos equipamentos complementares e de
apoio (recreativos e desportivos), estacionamento de viaturas e suas
respectivas areas;

v) A area total do terreno ou lote, a area de construgdo, a ocu-
pacdo prevista do solo, indicando os indices de ocupagio e imple-
mentagdo e a cércea ou cérceas;

vi) O grupo, a categoria, a classifica¢do e as caracteristicas dos
varios empreendimentos indicando o numero de unidades de aloja-
mento, o nimero de camas e a capacidade/lugares para estabeleci-
mentos de restauracdo e de bebidas e salas de danca;

vii) Indicacdo sumaria das solugdes de acesso e de fornecimento
de agua, electricidade, telefones, bem como das relativas a rede de
esgotos;

viii) Havendo faseamento, indicar a sua sequéncia e calendariza-
¢ao;

ix) Fundamentar o interesse do empreendimento sob o ponto de
vista turistico;

b) Nas plantas apresentadas a escala de 1:25 000 e 1:2000,
conforme a Portaria n.° 1115-B/94, deve indicar-se também outras
eventuais edificacdes existentes num raio minimo de 200 m me-
dido a partir dos respectivos limites da area a ocupar pela nova pro-
posta;

¢) Nas plantas de implantagdo do empreendimento a escala de
1:500 deve prever-se a possibilidade de se poder identificar todos
o0s seus componentes como um todo, permitindo ajuizar com clare-
za a contiguidade e interdependéncia existente entre eles;

d) Nas plantas de localizagdo ou de implantagdo devem referen-
ciar-se as zonas de proteccdo ou outras serviddes;

e) Perfis transversais, adequadamente dispostos, em escala ndo
inferior a 1:500, indicando as linhas ou cotas de maior declive e
definindo a implantacdo dos edificios a construir ou dos edificios
existentes;

/) Quando a declaragéo sobre o terreno onde se pretende implan-
tar o empreendimento tiver sido objecto de delimitagdo com o
dominio publico maritimo, sempre que a localizag¢do implicar a uti-
lizacdo de terrenos nessa situagdo deve ser junta declaragdo que ateste
tal facto;

2) Fotografias, de preferéncia coloridas (20x25 cm), panorami-
cas do local abrangendo tanto quanto possivel as areas envolventes;

h) Nas plantas de implantacdo ja referidas deve mencionar-se, se
for caso disso:

i) As fossas sépticas e drgdos complementares ou estagdes de
tratamento de aguas residuais, com indicac¢do do destino final dos
efluentes;

i) O local de origem da agua de abastecimento e respectivo cau-
dal;

iii) Piscinas;

iv) Campos de jogos;

v) Parques de estacionamento; e

vi) Restantes instalagdes dispersas de apoio ou complementares
do empreendimento, bem como os espagos livres, zonas verdes e
de recreio, solucdo vidria e pedonal.

9.1.2 — Pedido de licenciamento/autorizagdo — o pedido de licen-
ciamento da instalagdo um empreendimento turistico esta sujeito a
apresentagdo dos elementos referidos no ponto 5.2 ou 5.3, conso-
ante a operagdo urbanistica, acrescido do seguinte:

a) Elementos a acrescentar & memoria descritiva:

i) A integracdo do edificio ou edificios e outras instalagdes no
local e na regido, tendo em conta os aspectos de natureza arquitec-
ténica e paisagistica;

ii) A area total do terreno ou lote, a area de construgdo, a area
de ocupagdo do solo, o coeficiente de afectagdo do solo (indice de
implantagio) e a cércea ou cérceas;

iii) Areas de implantacdo das instalacdes destinadas a alojamento
do equipamento complementar, das zonas de animagdo, dos espa-
¢os verdes e livres e das areas destinadas a estacionamento com
indicacdo do niimero de lugares;

iv) As caracteristicas essenciais da constru¢io no seu aspecto ex-
terior, com indicagdo dos materiais de construcdo utilizados;
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v) A organizagdo funcional e as caracteristicas genéricas das ins-
talacdes publicas, privadas e de servicos, as suas circulagdes hori-
zontais e verticais e a existéncia de actividades complementares
quando se pretender instala-las cumulativamente;

vi) A indicacdo sumaria de todas as instala¢des técnicas a adop-
tar, designadamente do sistema de climatiza¢do e aquecimento de
agua, indicando quais os combustiveis utilizados e a sua forma de
depdsito;

vii) O sistema a adoptar para remogdo de lixos;

viii) A referéncia ao equipamento hoteleiro, incluindo mobiliario
e decoragdo;

ix) O grupo, categoria e a classificacdo pretendidos para o em-
preendimento;

x) A especificagdo do nimero de unidades de alojamento, indi-
cando a sua totalidade, bem como o nimero de camas individuais e
duplas, fixas e convertiveis;

xi) Para os estabelecimentos de restauragdo incluidos nos empre-
endimentos turisticos deve mencionar-se o ntimero de lugares;

xii) A indica¢do de solu¢des adoptadas, de modo a permitir a
utilizagdo das instalagdes por clientes com deficiéncias motoras;

xiii) A calendarizagdo da execugdo do empreendimento, no caso
de este ser realizado por fases;

b) Devem ainda constar do pedido de licenciamento os seguintes
elementos:

i) Planta de implantagdo, a escala de 1:500, que permitam ob-
servar a situac¢do da pretensdo, se houver alteragdes em relagdo ao
pedido de informagdo prévia.

ii) Plantas da edificagdo ou edificagdes respeitantes a todos os
pavimentos, a escala de 1:100 que permitam apreciar a organiza-
¢do funcional e as circulacdes, indicando as areas e o destino de
toda a compartimentagdo que ndo seja de passagem, largura das
escadas e corredores bem como todas as solugdes arquitectonicas
tendentes a satisfazer os requisitos exigidos na seguranca contra
riscos de incéndio;

iii) Cortes no sentido longitudinal e transversal, a escala de 1:100
devendo um dos cortes passar pela zona da escada principal, quan-
do existir;

iv) Alg¢ados das fachadas das diferentes edificagdes propostas, a
escala de 1:100 com a indicacdo dos materiais de acabamento e
cores a utilizar;

v) Fotogratias panoramicas do local ou dos al¢ados dos edificios
ja existentes, de formato 20x25cm, de preferéncia coloridas abran-
gendo tanto quanto possivel as areas envolventes, se ndo tiverem
sido entregues na informagéo prévia;

vi) Plantas de todos os pisos a escala de 1:200 ou 1:100, deven-
do indicar-se:

A acessibilidade e disponibilidade de dgua para servigo de incén-
dio, para intervengdo dos bombeiros;

Sistema de evacuacdo de emergéncia;

Compartimentag@o;

Rede de aguas para servigo de incéndio;

Sistema de alarme e alerta;

Sistema de ventilagdo e desenfumagem;

Indicacdo das classes de reac¢do ao fogo dos materiais de reves-
timento e decoragio;

Iluminagdo e sinalizagdo de emergéncia;

Locais de risco;

Localiza¢do dos meios de primeira intervencao;

vii) Outros sistemas ou dispositivos a instalar tendo em vista a
seguranga contra riscos de incéndio no empreendimento;

viii) Memoria descritiva e justificativa dos sistemas e equipamen-
tos de segurancga contra riscos de incéndio a instalar, referenciando
as respectivas caracteristicas técnicas ou normas utilizadas;

ix) Plano de emergéncia e instrugdes de seguranga.

9.2 — Estabelecimento de Restauragdo e Bebidas.

O pedido de instalagdo de estabelecimentos de restauracdo e be-
bidas esta sujeito a apresentagdo dos elementos referidos no ponto
5, consoante a operacdo urbanistica, acrescido do seguinte:

a) A memoria descritiva e justificativa devera incluir indicagdo
sobre:

i) A Classificagdo da Actividade Econémica— CAE REV 2.1 —
publicado no Decreto-Lei n.° 197/2003, de 27 de Agosto;

ii) O numero de funcionarios do sexo masculino e do sexo femi-
nino;

iii) A lotagdo do estabelecimento;

iv) A designacdo do estabelecimento, nomeadamente estabeleci-
mento de bebidas, estabelecimento de restaurag@o ou estabelecimen-
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to de restauracdo e bebidas misto, e a sua denominagio de acordo
com Decreto Regulamentar publicado por forca do Regime Juridico
da Instalagdo e Funcionamento dos estabelecimentos de Restaura-
¢do e Bebidas;

v) No caso de estabelecimentos com instalagdes com fabrico pro-
prio de pastelaria, panificacdo e gelados devem ser indicado se a
poténcia da instalagdo eléctrica é superior a 50 kVa;

b) O termo de responsabilidade de autor do projecto de arquitec-
tura deve declarar ca conformidade com o Decreto Regulamentar
publicado por for¢ga do Regime Juridico da Instalagdo e Funcio-
namento dos estabelecimentos de Restauragdo e Bebidas;

¢) Projecto do sistema de climatizagdo, referente ao ar condi-
cionado quente e frio ou ao aquecimento e ventilagdo, das zonas
destinadas aos utentes, consoante se trate ou ndo de estabelecimen-
tos de luxo, a apresentar em fase de especialidades.

9.3 — Licenciamento industrial.

9.3.1 — Instalag@o dos estabelecimentos industriais. — O projec-
to de instalagdo dos estabelecimentos industriais enquadrados no
regime de licenciamento de tipo 4, nos termos do regulamento do
licenciamento da actividade industrial deve ser instruido com os
seguintes elementos:

a) Requerimento: OBP 9.3.1;
b) Memoria descritiva contendo:

i) Descricdo da(s) actividade(s) industrial(ais) a exercer;

ii) Regime de laboracdo e indicagdo do ntimero de trabalhadores
por turno, se for o caso;

iii) Instala¢des de caracter social, nomeadamente instala¢des sa-
nitarias por sexo (quantidade de sanitarios, lavabos, balnearios),
primeiros socorros e outras, caso existam;

iv) Matérias-primas utilizadas (designag@o unidade consumo anu-
al);

v) Produtos a fabricar e servigos a efectuar e respectivas produ-
¢oes anuais;

vi) Indicacdo dos tipos de energia utilizada e respectivo consu-
mo;
vii) Listagem das maquinas e equipamentos a instalar, incluindo
os de queima, de producdo de frio, de forca motriz, de vapor e
recipientes de gases sob pressdo;

viii) Indicago dos dispositivos de seguranga utilizados nas maqui-
nas e equipamentos em que exista risco para o operador e ou para
terceiros;

ix) Descricdo das medidas e dos meios adoptados em matéria de
seguranga, higiene e saude no trabalho;

x) E seguranga industrial, designadamente quanto ao risco de in-
céndio e explosdo, sistema de captagdo e tratamento de poeiras e
vapores e ruidos e vibragdes;

xi) Descrigdo dos equipamentos de protec¢do individual postos a
disposic¢do dos trabalhadores.

xii) ldentificacdo das fontes de emissdo de efluentes e de geragdo
de residuos e sua caracterizacgdo, incluindo a descri¢do dos respecti-
vos sistemas de tratamentos e destino final;

xiii) Identificagdo das fontes de emissdo de ruido e respectiva
caracterizacgio;

¢) Planta da instalagdo industrial, devidamente legendada, em
escala ndo inferior a 1:200, indicando a localizagéo de:

i) Maquinas e equipamentos produtivos e auxiliares;

ii) Armazenagem de matérias-primas, de combustiveis liquidos,
solidos ou gasosos e de produtos acabados e residuos;

iii) Instalagdes de caracter social e sanitarias;

iv) Origem da agua utilizada;

v) Meios implantados em matéria de seguranga, higiene e saude
no trabalho e seguranga industrial;

vi) Meios de tratamento dos efluentes e residuos;

vii) Projecto de instalagfo eléctrica, quando exigivel nos termos
da legislag@o aplicavel.

9.4 — Estabelecimentos de comércio/armazenagem de produtos
alimentares. — O pedido de instalagdo de estabelecimentos de co-
mércio ou armazenagem de produtos alimentares, bem como dos
estabelecimentos de comércio de produtos ndo alimentares e de
prestacdo de servigos cujo funcionamento envolve riscos para a
saude e seguranga das pessoas esta sujeito a apresentacdo dos ele-
mentos referidos no ponto 5, consoante a operagdo urbanistica,
acrescido do seguinte:

a) A memoria descritiva e justificativa devera incluir indicagéo
sobre:

i) A Classificagdo da Actividade Econémica— CAE REV 2.1 —
publicado no Decreto-Lei n.° 197/2003, de 27 de Agosto;
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if) O nimero de funcionarios do sexo masculino e do sexo femi-
nino.

9.5 — Publicidade:

a) Requerimento: OBP 9.5;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer
direito que confira a faculdade de realizacido da operacao;

¢) Certiddo certificada da descrig¢do e de todas as inscri¢des em
vigor, emitida pela conservatdria do registo predial ha menos de
seis meses, referente ao prédio ou prédios abrangidos;

d) Indicacdo sobre antecedentes;

e) Fotografias actuais do local;

/) Memoria descritiva e justificativa;

g) Extractos do ortofotomapa do Municipio, assinalando a area
objecto da operagido;

h) Planta de localizagdo e enquadramento a escala de 1/5000,
assinalando devidamente os limites da area objecto da operagdo;

i) Extractos das plantas de ordenamento do plano municipal de
ordenamento do territério de maior pormenor, assinalando a éarea
objecto da operagido;

J) Extractos das planta de condicionantes do plano de plano
municipal de ordenamento do territério de maior pormenor, assi-
nalando a area objecto da operag@o;

k) Pecas desenhadas, nomeadamente:

i) Planta de implantagdo desenhada sobre levantamento topogra-
fico a escala 1:200 ou 1:500;

ii) Plantas, cortes e algados a escala de 1:20, contendo as di-
mensdes do equipamento;

iii) Pormenores de construgdo, esclarecendo a solucdo construti-
va adoptada e os materiais adoptados;

/) Ou fotomontagem em substitui¢do da alinea k).

9.6 — Postos de Abastecimento de Combustivel.

9.6.1 — Licenciamento de Postos de Abastecimento de Combus-
tiveis:

a) Requerimento: OBP 9.6.1;

b) Documentos comprovativos do direito a utilizagdo do terreno
onde se pretende realizar a instalagdo;

¢) Certiddo certificada da descrig@o e de todas as inscrigdes em
vigor, emitida pela conservatdria do registo predial ha menos de
seis meses, referente ao prédio ou prédios abrangidos;

d) Termos de responsabilidade subscritos pelo autores dos pro-
jectos quanto ao cumprimento das disposi¢des legais e regulamenta-
res aplicaveis, obedecendo as especifica¢des definidas no anexo 1 da
Portaria n.° 1110/2001, de 19 de Setembro, ou legislacdo que a ve-
nha a substituir;

e) Declaragdo de conformidade do projecto com a regulamenta-
¢do de seguranca aplicavel, designadamente a do sector dos com-
bustiveis indicada no anexo n.° 1 a esta portaria € do modelo indi-
cado no anexo n.°2 a Portaria n.° 1188/03, de 10 de Outubro;

/) Declarag@o da associagdo publica de natureza profissional em
como o(s) técnico(s) se encontra(m) habilitado(s) para subscrever
o(s) projecto(s);

g) Documento que comprovativo de que técnico autor dos pro-
jectos se encontra inscrito na Direc¢do Geral de Energia;

h) Comprovativo a existéncia de seguro de responsabilidade civil
que cubra os riscos da respectiva actividade, em montante a definir
pela entidade licenciadora, de acordo com os montantes definidos
em reunido de executivo:

i) Fotografias do terreno;

J) Memoria descritiva, contendo:

i) Finalidade da instalagdo;

ii) Produtos a armazenar;

iii) Capacidade de cada reservatorio e sua caracterizagdo (ou,
sendo um armazém de taras de GPL, niimero e capacidades das
garrafas);

iv) Normas e codigos construtivos e de seguranca a que obedece
a instalacdo, os materiais e 0s acessorios;

v) Equipamentos e disposicdes de seguranga, higiene, salubridade
e protec¢do ambiental;

k) Extractos do ortofotomapa do Municipio, assinalando a area
objecto da operagido;

/) Planta de localizagdo e enquadramento a escala de 1/5000,
assinalando devidamente os limites da 4rea objecto da operacdo;

m) Extractos das plantas de ordenamento do plano municipal de
ordenamento do territorio de maior pormenor, assinalando a area
objecto da operagdo;
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n) Extractos das planta de condicionantes do plano de plano
municipal de ordenamento do territério de maior pormenor, assi-
nalando a area objecto da operagdo;

o) Planta geral de instalagdo, em escala ndo inferior a 1:1000,
definindo com rigor os seus limites e as suas confronta¢cdes numa
faixa de 100 m onde se identifiquem, pelo menos, as ruas e, numa
faixa de 50 m adjacente a instalacdo, os edificios habitados, ocupa-
dos ou que recebem publico;

p) Planta de implantagdo desenhada sobre levantamento topo-
grafico a escala 1:200 ou 1:500;

q) Plantas a escala de 1:50 ou 1:100 contendo as dimensdes e
areas e usos de todos os compartimentos, bem como a representa-
¢do do mobiliario fixo e equipamento sanitario;

r) Algados a escala de 1:50 ou 1:100 com a indicagdo das cores
e dos materiais dos elementos que constituem as fachadas e a co-
bertura, bem como as constru¢des adjacentes, quando existam;

s) Cortes longitudinais e transversais a escala de 1:50 ou 1:100
abrangendo o terreno, com indicagdo do perfil existente e o pro-
posto, bem como das cotas dos diversos pisos;

1) Pormenores de construgdo, a escala adequada, esclarecendo a
solugdo construtiva adoptada para as paredes exteriores do edificio
e sua articulagdo com a cobertura, vdos de iluminac¢do/ventilago e
de acesso, bem como com o pavimento exterior envolvente.

9.6.2 — Pedido de emissdo do alvara de licenga de construgéo de
postos de abastecimento de combustiveis:

a) Requerimento: OBP 9.6.2;

b) Comprovativo de que o empreiteiro dispde de seguro de
responsabilidade civil destinado a cobrir os riscos associados a respec-
tiva actividade, no montante definido em deliberagdo de Camara;

¢) Comprovativo de que o empreiteiro dispde de seguro de res-
ponsabilidade pela reparagdo dos danos emergentes de acidentes de
trabalho, nos termos previstos na Lei n.° 100/97, de 13 de Setembro;

d) Termo de responsabilidade assinado pelo técnico responsavel
pela direccdo técnica da obra, de acordo o anexo m a Portaria
n.° 1110/2001, de 19 de Setembro, ou legislacdo que a venha a subs-
tituir;

e) Comprovativo de que o técnico responsavel pela direccdo
técnica da obra dispde de seguro de responsabilidade civil destinado
a cobrir os riscos associados a respectiva actividade, no montante
definido em deliberag¢do de Camara;

/) Declaragdo de titularidade de certificado de classificagdo de
industrial de construcdo civil ou titulo de registo na actividade, a
verificar no acto de entrega do alvara com a exibi¢do do original
do mesmo;

g) Livro de obra, com mengdo do termo de abertura;

h) Plano de seguranga e saude.

9.6.3 — Pedido de emissdo de licenga de exploracdo de postos
de abastecimento de combustiveis:

a) Requerimento: OBP 9.6.3;

b) Certiddo certificada da descrig¢do e de todas as inscrigdes em
vigor, emitida pela conservatéria do registo predial hd menos de
seis meses, referente ao prédio ou prédios abrangidos;

¢) Termo de responsabilidade subscrito pelo técnico responséavel
pela direccdo técnica da obra, quando aplicével, e termo de respon-
sabilidade subscrito conforme o disposto no n.° 1 do artigo 63.° do
Decreto Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro;

d) Livro de obra;

e) Ficha com os elementos estatisticos devidamente preenchida
com os dados referentes a operagdo urbanistica a realizar;

f) Comprovativo de que o titular da licenca de exploragdo dispde
de seguro de responsabilidade civil destinado a cobrir os riscos asso-
ciados a respectiva actividade, no montante definido em delibera-
¢do de Camara.

9.7 — Elevadores:

a) Requerimento: OBP 9.7;

b) Planta de localizag¢do e enquadramento a escala de 1/5000,
assinalando devidamente os limites da area objecto da operagdo;

c) Informacgdo sobre antecedentes;

d) Termos de responsabilidade subscritos pelo autor do projecto
quanto ao cumprimento das disposi¢des legais

e regulamentares aplicaveis, obedecendo as especificagdes defini-
das no anexo 1 da Portaria n.° 1110/2001, de 19 de Setembro, ou
legislagdo que a venha a substituir;

e) Declaragdo da associagdo publica de natureza profissional em
como o(s) técnico(s) se encontra(m) habilitado(s) para subscrever
o(s) projecto(s);

/) Projecto de instalagdes electromecanicas, incluindo as de trans-
porte de pessoas e ou mercadorias.
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9.8 — Licenciamento de espagos de jogo e recreio;

a) Requerimento: OBP 9.8;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer
direito que confira a faculdade de realizacdo da operacéo;

¢) Informacdo sobre antecedentes;

d) Fotografias actuais do terreno;

e) Memoria descritiva e justificativa esclarecendo:

i) Descrigdo e justificagdo da proposta para a edificacdo;

ii) Enquadramento da pretensdo nos planos municipais e espe-
ciais de ordenamento do territério vigentes e operagdo de lotea-
mento se existir;

iii) Inser¢do urbana e paisagistica da edificacdo referindo em es-
pecial a sua articulagdo com o edificado existente e o espaco publi-
co envolvente;

iv) Indicagdo da natureza e condigdes do terreno;

/) Calendarizagdo da execugdo da obra;

g) Estimativa do custo total da obra;

h) Ficha com os elementos estatisticos devidamente preenchida
com os dados referentes a operacdo urbanistica a realizar;

i) Extractos do ortofotomapa do Municipio, assinalando a area
objecto da operagio;

j) Planta de localizagdo e enquadramento a escala de 1/5000,
assinalando devidamente os limites da area objecto da operacio;

k) Extractos das plantas de ordenamento do plano municipal de
ordenamento do territério de maior pormenor, assinalando a éarea
objecto da operagio;

/) Extractos das planta de condicionantes do plano de plano
municipal de ordenamento do territério de maior pormenor, assi-
nalando a area objecto da operagdo;

m) Planta de implantagdo desenhada sobre levantamento topo-
grafico a escala 1:200 ou 1:500;

n) Plantas a escala de 1:50 ou 1:100 contendo:

i) A implantacdo proposta para o equipamento, a area ocupada
pelo equipamento e superficie de impacte, a area livre de obstacu-
los, que impeca quer as colisdes entre os utilizadores quer as destes
com o proprio equipamento ¢ a area de transi¢do entre cada um
dos equipamentos;

if) Mobiliario fixo e equipamento sanitario e cotas de piso
[alinea b), n.° 3, artigo 11.°]; Protec¢do dos espacgos;

iii) As vedacdes e os portdes;

iv) O mobilidrio urbano e as instalagdes de apoio, nomeadamen-
te iluminag@o publica, bancos e recipientes para recolha de residuos
solidos.

9.9 — Autorizagdo de instalacdo de infra-estruturas de suporte das
estagdes de tele e radiocomunicagdes:

a) Requerimento: OBP 9.9;

b) Copia do documento de que conste a autorizag@o expressa dos
proprietarios dos terrenos ou, no caso de antenas em edificagdes,
dos proprietarios/condominos, para a instalacdo das infra-estruturas
de suporte das estacdes de radiocomunicagdes e respectivos acesso-
rios;

c) Termo de responsabilidade dos técnicos responsaveis pela
instalagdo, quer a nivel civil, quer a nivel das instalagdes eléctri-
cas;

d) Fotografias actuais do local;

e) Memoria descritiva da instalacdo (com indicagdo dos critérios
adoptados condicionantes, materiais empregues e métodos constru-
tivos e de fixagdo);

/) Declaracdo emitida pelo operador que garanta a conformidade
da instalagdo em causa com os niveis de referéncia de radiagdo
aplicaveis, de acordo com normativos nacionais ou internacionais
em vigor;

g) Estudo justificativo da estabilidade das edificagdes sob o pon-
to de vista estrutural e da fixacdo das infra-estruturas de suporte
das estagdes de radio comunicagdes ao edificio;

h) Extractos do ortofotomapa do Municipio, assinalando a area
objecto da operagido;

i) Planta de localizagdo e enquadramento a escala de 1/5000,
assinalando devidamente os limites da area objecto da operacdo;

) Extractos das plantas de ordenamento do plano municipal de
ordenamento do territorio de maior pormenor, assinalando a area
objecto da operagdo;

k) Extractos das planta de condicionantes do plano de plano
municipal de ordenamento do territério de maior pormenor, assi-
nalando a area objecto da operagdo;

/) Planta de implantacdo desenhada sobre levantamento topogra-
fico a escala 1:200 ou 1:500;
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m) Plantas a escala de 1:50 ou 1:100 contendo as dimensdes e
areas e usos de todos os compartimentos, bem como a representa-
¢d0 do mobilidrio fixo e equipamento sanitario e cotas de piso;

n) Cortes longitudinais e transversais a escala de 1:50 ou 1:100
abrangendo o terreno, com indica¢do do perfil existente e o pro-
posto, bem como das cotas dos diversos pisos.

9.10 — Pedreiras.
9.10.1 — Parecer prévio de localizacdo:

a) Requerimento OBP 9.10.1;

b) Planta de localizacdo a escala de 1:25 000;

c) Extractos do ortofotomapa do Municipio, assinalando a éarea
objecto da operacio;

d) Planta de localizagdo e enquadramento a escala de 1/5000,
assinalando devidamente os limites da area objecto da operagdo;

e) Extractos das plantas de ordenamento do plano municipal de
ordenamento do territorio de maior pormenor, assinalando a area
objecto da operacdo;

/) Extractos das planta de condicionantes do plano de plano
municipal de ordenamento do territério de maior pormenor, assi-
nalando a area objecto da operagdo;

g) Limites da éarea de pesquisa/exploragdo e da area de defesa.

9.10.2 — Pedido de licenga de exploracdo:

a) Requerimento OBP 9.10.2;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer
direito que confira a faculdade de realizacdo da operacdo;

¢) Certiddo da descrigdo e de todas as inscrigdes em vigor emi-
tida pela conservatdria do registo predial referente ao prédio ou
prédios abrangidos;

d) Certiddo de parecer favoravel de localizagdo referida no
artigo 9.0 do Decreto-Lei n.° 270/2001, de 6 de Outubro;

e) Extractos do ortofotomapa do Municipio, assinalando a area
objecto da operacdo;

/) Planta de localizagdo e enquadramento a escala de 1/5000, as-
sinalando devidamente os limites da area objecto da operagao;

g) Extractos das plantas de ordenamento do plano municipal de
ordenamento do territério de maior pormenor, assinalando a area
objecto da operacio;

h) Extractos das planta de condicionantes do plano de plano
municipal de ordenamento do territério de maior pormenor, assi-
nalando a area objecto da operag@o;

i) Termo de responsabilidade do responsavel técnico pelo plano
de pedreira de acordo com as minutas do anexo v do Decreto-Lei
n.°270/2001, de 6 de Outubro;

) Planta cadastral a escala de 1:2000, com implantagdo da pe-
dreira e indicag@o dos limites da propriedade, dos confinantes e dos
acessos ao local;

k) Planta topogréfica a escala de 1:500 ou de 1:1000, indican-
do a localizacdo dos anexos de pedreira quando eles estejam pre-
vistos;

/) Estudo de viabilidade econdmica;

m) Plano de lavra nos termos do Decreto-Lei n.° 270/2001, de
6 de Outubro;

n) Plano ambiental de recuperagdo paisagistica nos termos do
Decreto-Lei n.° 270/2001, de 6 de Outubro.

9.11 — Autorizagdo para utiliza¢do do solo:

a) Requerimento: OBP 9.11;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer
direito que confira a faculdade de realiza¢do da operacdo;

c) Certidao certificada da descrig@o e de todas as inscrigdes em
vigor emitida pela conservatoria do registo predial ha menos de seis
meses, referente ao prédio ou prédios abrangidos;

d) Fotografias actuais do terreno;

e) Memoria descritiva e justificativa contendo:

i) Uma descricdo e justificagdo da utilizacdo a dar ao solo;

ii) Enquadramento e adequabilidade da pretensdo nos planos mu-
nicipais e especiais de ordenamento do territério vigentes;

iii) Inser¢do urbana e paisagistica e a articulagdo com o edificado
existente e o espaco publico envolvente;

iv) Indicagdo da natureza e condic¢des do terreno;

/) Extractos do ortofotomapa do Municipio, assinalando a area
objecto da operacio;

g) Planta de localizagdo e enquadramento a escala de 1/5000,
assinalando devidamente os limites da area objecto da operagdo;
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h) Extractos das plantas de ordenamento do plano municipal de
ordenamento do territério de maior pormenor, assinalando a éarea
objecto da operagdo;

i) Extractos das planta de condicionantes do plano de plano
municipal de ordenamento do territério de maior pormenor, assi-
nalando a area objecto da operacgdo.

9.12 — Autorizagdo para Ocupagdo do espago dominio puiblico:

a) Requerimento: OBP 9.12;

b) Copia do alvara de licenca ou autorizagdo de construgéo, ou
da notificagdo da cdmara municipal a comunicar a o deferimento
do pedido de comunicagéo prévia;

¢) Informacdo sobre antecedentes;

d) Fotografias actuais do terreno;

e) Memodria descritiva e justificativa;

/) Extractos do ortofotomapa do Municipio, assinalando a area
objecto da operagdo;

g) Planta de localizacdo e enquadramento a escala de 1/5000,
assinalando devidamente os limites da area objecto da operacdo;

h) Extractos das plantas de ordenamento do plano municipal de
ordenamento do territério de maior pormenor, assinalando a éarea
objecto da operagdo;

i) Extractos das planta de condicionantes do plano de plano
municipal de ordenamento do territério de maior pormenor, assi-
nalando a area objecto da operagdo.

9.13 — Licenciamento de execug¢do de obras na via publica:

a) Requerimento: OBP 9.13;

b) Planta de localiza¢do e enquadramento a escala de 1/5000,
assinalando devidamente os limites da area objecto da operacdo;

¢) Memoria descritiva e justificativa da execucdo dos trabalhos,
a qual constem os tipos de pavimentos a levantar, as respectivas
extensdes, a largura das valas e a profundidade da instalagdo do
equipamento;

d) Calendarizagdo dos trabalhos, indicando a data prevista para
inicio dos trabalhos e o prazo para a sua execugdo, e, no caso de
ser imprescindivel o condicionamento do transito, a indicagdo ex-
pressa do horario e datas em que tal ocorrerd;

e) Planta cotada, com delimitagdo correcta da area do dominio
publico em que se pretende intervir assinalando a sinalizacdo verti-
cal existente, colunas de iluminag@o putblica, bocas de rega ou mar-
cos de incéndio, sarjetas, caixas de visita, arvores e quaisquer outras
instalagdes fixas de utilidade publica;

/) Planta(s) de sinalizacdo temporaria a implementar durante a
execucdo dos trabalhos, acompanhada das respectivas notas expli-
cativas e indicag¢do dos previstos prazos parciais;

g) Projecto (plantas e cortes) da obra a executar, que se mos-
trem adequadas.

10 — Outros requerimentos.
10.1 — Pedido de destaque de parcela:

a) Requerimento: OBP 10.1;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer
direito que confira a faculdade de realizag@o da operacdo;

¢) Certiddo certificada da descrig@o e de todas as inscrigdes em
vigor emitida pela conservatodria do registo predial ha menos de seis
meses, referente ao prédio objecto do destaque;

d) Copia da Caderneta Predial;

e) Termo de responsabilidade do técnico (caso o pedido de des-
taque ndo instrua o requerimento inicial de licenga ou autorizagdo
de construgdo);

/) Extractos do ortofotomapa do Municipio, assinalando a area
objecto da operagido;

g) Planta de localiza¢do e enquadramento a escala de 1/5000,
assinalando devidamente os limites da area objecto da operagdo;

h) Extractos das plantas de ordenamento do plano municipal de
ordenamento do territério de maior pormenor, assinalando a éarea
objecto da operagdo;

i) Extractos das planta de condicionantes do plano de plano
municipal de ordenamento do territério de maior pormenor, assi-
nalando a éarea objecto da operag@o;

) Planta de sintese do destaque a escala 1:500 ou 1:1000 sobre
levantamento topografico, com a indicagdo precisa de:

Limite da area total do prédio de origem — a azul;

Limite da area a destacar — a vermelho;

Implantacdo rigorosa da construgdo erigida ou a erigir na parcela
a destacar, com indicag@o do uso e cotada relativamente aos limi-
tes do terreno;

Identificagdo dos confrontantes iniciais, segundo o titulo de pro-
priedade, e proprietarios finais;
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k) Copia da notificagdo da aprovacdo do projecto de arquitectura ANEXO 11
da construcdo a erigir na parcela a destacar ou indicagdo do nume-
ro do processo de licenciamento da mesma, caso o pedido de des-
taque ndo instrua o requerimento inicial de licenga ou autorizagdo
de construgio.

]) Posteriormente, deve ser apresentada Certiddo de Registo Pre- ACESSO A PASSEIOS (ART2115.%)
dial, devidamente certificada, com registo do 6nus de ndo fraccio- :
namento por 10 anos. |

10.2 — Pedido de constitui¢do em propriedade horizontal:

a) Requerimento: OBP 10.2; - |
b) Certiddo certificada da descrig¢do e de todas as inscrigdes em |
vigor emitida pela conservatoria do registo predial ha menos de seis
meses, referente ao prédio objecto do destaque; | J i
¢) Indicacdo de antecedentes; 7
d) Termo de responsabilidade do técnico, devidamente qualifica-
do, autor do relatério de propriedade horizontal; | I
e) Relatdrio de Propriedade Horizontal com a descri¢do sumaria
do prédio, referindo-se: |

Mobilidade — Desenhos técnicos

i) A érea do lote/parcela e as areas coberta e descoberta; | %

ii) A indicacdo das fracgdes autonomas, as quais deverdo ser de- == [
signadas por letras maitsculas; | :

iii) A composi¢do das fracgdes autonomas, referindo-se os arru- | |
mos, varandas, terracos, logradouros e estacionamentos, se existi-
rem, a localizagdo (andar, direito ou esquerdo, A, B, ..., etc.) com- I j /
plementada pelos pontos cardeais; F—_— = — — = - — = T

iv) O destino de cada fracgdo (habitacdo, comércio, servigos, )
garagem, etc.) e o nimero de policia pelo qual se acessa a fraccdo,
sempre que exista;

v) A respectiva percentagem ou permilagem ao valor total do

edificio;

vi) Devem, também, ser referenciadas as zonas comuns a grupos
de fracgdes e a todas as fracgdes, referenciadas aos respectivos
acessos a partir do exterior;

/) Planta de implantacdo a escala 1:1000 ou superior, com a
delimita¢do da area do terreno;

g) Plantas a escala de 1:50 ou 1:100, delimitando a totalidade
do prédio com a designagdo de todas as frac¢des autdnomas pela
letra maiuscula respectiva, indicagdo das respectivas areas e com a
delimitag@o a cores de cada frac¢do e das zonas comuns;

h) Outros elementos que o requerente considere necessarios;

i) No caso de inexisténcia, em arquivo, do projecto aprovado do
imoével, deve ser apresentado um corte que evidencie os pés direi-
tos dos diferentes andares.

10.3 — Parecer sobre constituicdo de compropriedade:

a) Requerimento: OBP 10.3;

b) Certidao da descrigdo e de todas as inscri¢des em vigor emi-
tida pela conservatoria do registo predial ha menos de seis meses,
referente ao prédio ou prédios abrangidos, devidamente certificada;

c) Extractos do ortofotomapa do Municipio, assinalando a éarea
objecto da operacio;

d) Planta de localizagdo e enquadramento a escala de 1/5 000,
assinalando devidamente os limites da 4rea objecto da operagdo;

e) Extractos das plantas de ordenamento do plano municipal de
ordenamento do territdrio de maior pormenor, assinalando a area
objecto da operacdo;

/) Extractos das planta de condicionantes do plano de plano
municipal de ordenamento do territério de maior pormenor, assi-
nalando a area objecto da operacdo.

10.4 — Pedido de emissdo de certiddo em como a construgdo é
anterior a 1951:

a) Requerimento: OBP 10.4;

b) Extractos do ortofotomapa do Municipio, assinalando a area
objecto da operacdo;

¢) Planta de localizagdo e enquadramento a escala de 1/5 000,
assinalando devidamente os limites da area objecto da operagdo;

d) Fotografias actuais do edificio;

e) Declaracdo da Junta de Freguesia, onde conste que a constru-
¢do foi erigida antes de 7 de Agosto de 1951 e ndo sofreu obras de
alteracdo nem ampliacdo depois dessa data.

10.5 — Outras certiddes/requerimentos:

a) Requerimento: OBP 10.5, esclarecendo devidamente o solici-
tado;

b) Outros elementos que enquadrem devidamente o requerido,
nomeadamente fotografias e ou plantas de localizagdo.
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ESTACIONAMENTO NA VIA PUBLICA (ART.? 124.9)

CAMARA MUNICIPAL DE RIBEIRA GRANDE
Edital n.° 946-C/2007

Ricardo José Moniz da Silva, presidente da Camara, torna publico
que a assembleia municipal, em sessdo ordinaria de 25 de Setembro de
2007, deliberou, sob proposta da Camara Municipal, aprovar a 1.*
alteracdo ao Regulamento Municipal de Urbanizacdo, Edificagdo e
Taxas do Municipio da Ribeira Grande.

Para cumprimento do previsto no artigo 118.° do Cddigo de
Procedimento Administrativo, o referido projecto de alteracdo
ao Regulamento Municipal de Urbanizacdo, Edificagdo e Taxas
do Municipio da Ribeira Grande, encontra-se em fase de apreci-
acdo publica, em conformidade com o documento anexo a este
edital.

Para tanto, devem os interessados dirigir por escrito, a esta Cama-
ra Municipal, as suas sugestdes no prazo de 30 dias tteis, a contar a
publicacdo na 2.? série do Didrio da Republica.

A 1.* alterag@o ao Regulamento Municipal de Urbanizagdo, Edifi-
cacdo e Taxas do Municipio da Ribeira Grande, entrard em vigor no
dia util imediatamente a seguir ao término do prazo de 30 dias uteis,
se nenhuma sugestdo de alteracdo for apresentada e aprovada apds os
30 dias anteriormente referidos.

Para constar se publica o presente edital e outros de igual teor, que
vio ser afixados nos lugares de estilo.

2 de Outubro de 2007. — O Presidente da Camara, Ricardo José
Moniz da Silva.

Nota justificativa

Decorrido algum tempo da aplicagdo do actual Regulamento Mu-
nicipal de Urbanizagdo, Edificagdo e Taxas do Municipio de Ribei-
ra Grande, publicado no Didrio da Republica, 2. série, n.° 14, de
19 de Janeiro de 2007, considera-se necessario proceder a algumas
alteragdes e ajustamentos, de acordo com as necessidades dos mu-
nicipes.

Com efeito, depois de se proceder a uma analise do seu funciona-
mento e aplicagdo, sdo propostas algumas alteracdes aos artigos 10.°,
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92.°,93.°,194.°, 98.° e quadro xu do Regulamento Municipal de Ur-
banizacdo Edificagdo e Taxas:

Nos parametros para célculo da TMU (Taxa pela realizagdo, ma-
nutengdo e refor¢o das infra-estruturas urbanisticas) e da Taxa de
Compensagdo, foi alterada a hierarquizacdo das freguesias:

Calhetas passou para a zona nivel i e Porto Formoso Passou para
a zona nivel 1, garantindo desta forma uma distribuicdo mais coe-
rente atendendo as caracteristicas e localizagdo geografica.

Procedeu-se também a revisdo dos valores de V1 utilizados para
calculo da taxa de compensacao, reduzindo o seu valor para as zonas
nivel 1 e m de forma a ficar igual ou inferior a freguesias de caracte-
risticas semelhantes noutros concelhos da ilha:

Zona/Nivel I: Matriz, Conceicdo, Ribeira Seca — € 60.

Zona/Nivel 1I: Pico da Pedra, Rabo de Peixe e Calhetas — € 45.

Zona/Nivel III: Santa Barbara, Ribeirinha, Maia ¢ Porto Formo-
so — € 35.

Zona/Nivel IV: Lomba da Maia, S.Bras, Lomba de S.Pedro, Fenais
da Ajuda— € 20.

Os valores de K1 e K4 foram reduzidos, estando agora semelhan-
tes a niveis de outros Concelhos cujas freguesias sdo equiparaveis (por
exemplo: Pico da Pedra/ Calhetas — S. Vicente/Fenais da Luz).

Tipologias de construgdo Niveis Valores de K1
Habitagdo unifamiliar ..............ccccoeceeeene 1 2.5
1T 2
11T 1.5
1\ 1
Edificios colectivos destinados a habitag&o, I 5
comércio, escritorios servigos, armazéns, 11 4.5
industrias de classe C ou quaisquer outras 111 4
actividades. 1V 3.5
Armazéns ou industrias classe A ¢ B em 1 4.25
edificios de tipo industrial. 11 4
11 3.75
v 3.50

Estas alteragdes vao originar uma redugdo na TMU e na taxa de
compensagdo em todas as freguesias, ndo tendo interferéncia no va-
lor da taxa administrativa para emissdo de alvaras.

Para além destas correcc¢des estdo previstas correcgdes de porme-
nor na uniformizagdo das designagdes utilizadas de forma a clarificar
a leitura e aplicagdo das taxas, mas que ndo tém implicagdo no seu
valor.

Assim, as alteragdes introduzidas nos artigos 10.°, 92.°, 93.°, 94.°,
98.° e quadro xi do referido regulamento passam a ter a seguinte
redacgdo:

Artigo 10.°

Numero de cépias

1 — O pedido e as respectivas pegas desenhadas serdo apresenta-
dos em trés exemplares, original e duas copia, acrescidos de tantas
coOpias, quantas as necessarias, para as consultas as entidades exterio-
res, na forma e nos elementos que respeitem a cada uma delas. Em
todas as pegas do exemplar original devera ser apensa a respectiva
mengdo — original.

Artigo 92.°

Realizacdo, refor¢co e manutenciao de infra-estruturas
urbanisticas

4 — Para efeitos de aplicagdo das taxas previstas no presente ca-
pitulo e no seguinte, sdo consideradas as seguintes zonas geograficas
do concelho hierarquizadas em fungdo da estimativa do custo médio
do m? de terreno onde se insere a operagdo urbanistica:

Zona/Nivel I: Matriz, Conceicdo, Ribeira Seca;

Zona/Nivel II: Pico da Pedra, Rabo de Peixe e Calhetas

Zona/Nivel III:, Porto Formoso, Santa Barbara, Ribeirinha ¢ Maia;

Zona/Nivel IV: Lomba da Maia, S. Bras, Lomba de S. Pedro, Fe-
nais da Ajuda.





