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Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 23/95

A Assembleia Municipal de Mesdp Frio aprovou, em
6 de Dezembro de 1994, o seu Plano Director Muni-
cipal.

Na sequéncia desta aprovagdo, a Cdmara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificacdo daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispde o n.® § do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

O Plano Director Municipal de Mesdo Frio foi ob-
jecto de parecer favordvel da comissdo técnica que, nos
termos da legislagdo em vigor, acompanhou a elabo-
racao daquele Plano.

Este parecer favordvel estd consubstanciado no rela-
tério final daquela comissdo, subscrito por todos os re-
presentantes dos servigos da administragdo central que
a compdem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, com a redac-
¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 de Outubro, designadamente no que se refere ao in-
quérito publico.

Verifica-se também a conformidade formal do Plano
Director Municipal de Mesdo Frio com as demais dis-
posicdes legais e regulamentares em vigor, com excep-
¢do do disposto no n.° 6 do artigo 37.° e no n.° 3 do
artigo 38.° do Regulamento do Plano, na medida em
que, ao exigirem cedéncias gratuitas de 4reas nos ca-
sos de licenciamento de construgdes e de destaques de
parcelas, violam os artigos 68.° do Decreto-Lei
n.° 445/91, de 20 de Novembro, e 16.° do Decreto-
-Lei n.® 448/91, de 29 de Novembro.

Mais deve referir-se que os usos previstos nos n.” 3
e 4 do artigo 14.° para as 4reas da Reserva Ecol6gica
Nacional so poderdo concretizar-se nas dreas da refe-
rida reserva que correspondam aos seguintes ecossiste-
mas: dreas com risco de erosdo, areas de infiltragio ma-
xima e cabeceiras de linhas de dgua. Dada a fragilidade
dos restantes ecossistemas que compdem a Reserva Eco-
l6gica Nacional, as acgdes previstas no artigo 14.° sdo
susceptiveis de prejudicar o respectivo equilibrio eco-
16gico.

Na aplicagdo pratica do Plano h4 ainda a observar
as serviddes e restrigdes de utilidade piblica constan-
tes da planta de condicionantes, a qual, embora ndo
seja publicada, constitui elemento fundamental do
Plano.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Marco, alterado pelo Decreto-Lei n.® 211/92,
de 8 de Outubro, e ainda os Decretos-Leis n.®* 445/91,
de 20 de Novembro, e 448/91, de 29 de Novembro;

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tuicdo, o Conselho de Ministros resolveu:

1 — Ratificar o Plano Director Municipal de Mesao
Frio.

2 — Excluir de ratificagdo o n.° 6 do artigo 37.° e
o n.° 3 do artigo 38.° do Regulamento do Plano.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 9 de Fevereiro
de 1995. — O Primeiro-Ministro, Anibal Antdnio Ca-
vaco Silva.

Regulamento do Plano Director Municipal de Mesdo Frio

TITULO 1
Disposigdes gerais
Artigo 1.°

Ambito territorial

A érea abrangida pelo Plano Director Municipal de Mesdo Frio,
adiante designado por PDMMF, regida pelo presente Regulamento,
corresponde a todo o territério do concelho de Mesdo Frio, cuja de-
limitagdo se encontra assinalada na planta de ordenamento.

Artigo 2.°
Ambito de aplicagio

O presente Regulamento e as plantas que graficamente o tradu-
zem estabelecem as principais regras a que deve obedecer a ocupa-
¢do, uso e transformagdo do solo na drea abrangida pelo PDMMF.

Artigo 3.°
Regime

1 — Sem prejuizo do estabelecido na lei geral, rege-se pelo dis-
posto no presente diploma a apreciagdo e aprovagio de qualquer
plano ou projecto, bem como o licenciamento de qualquer obra ou
actividade de iniciativa publica ou privada que implique a ocupa-
¢do, uso ou transformagdo do solo na drea do PDMMF.

2 — Constitui ilegalidade grave, nos termos do disposto na legis-
lagdo em vigor, o licenciamento de qualquer obra ou actividade em
violagdo do PDMMF, encontrando-se o respectivo acto ferido de nu-
lidade.

3 — A realizagdo de obras, bem como a utilizacdo de edificagdes
ou do solo, em violagdo do PDMMF constitui contra-ordenagdo, pu-
nivel com coima, nos termos da legislagdo em vigor.

Artigo 4.°
Alteragdes a legislacdo e ou entidades

Quando se verificarem alteragdes a legislagdo e ou a4 designagdo
das entidades referidas neste Regulamento, as remissdes que aqui se
fazem consideram-se automaticamente transferidas para as que lhes
correspondam.

Artigo 5.°
Prazo de vigéncia

O PDMMF vigorar4 pelo prazo maximo de 10 anos, contados a
partir da data da sua publicacdo no Didrio da Repiblica, sem pre-
juizo da sua revisdo nos termos da legislagdo em vigor.

Artigo 6.°
Objectivos

Constituem objectivos do PDMMF:

1) Definir e estabelecer principios e regras para a ocupagdo, uso
e transformacdo do solo;

2) Salvaguardar e valorizar o patriménio cultural e natural exis-
tente;

3) Promover e acautelar o desenvolvimento econémico e social;

4) Servir de enquadramento 2 elaboragdo de planos de activi-
dades do municipio;

S) Fornecer orientagdes para o planeamento municipal;

6) Salvaguardar os direitos e interesses legalmente protegidos dos
cidaddos.

Artigo 7.°

Composigdo

—

— O PDMMF tem a seguinte composigdo:

a) Elementos fundamentais do Plano;
b) Elementos complementares e anexos ao Plano.

2 — Os elementos fundamentais do Plano sdo constituidos pelas
seguintes pegas:
a) Regulamento do PDMMF;
b) Planta de ordenamento;
c) Planta actualizada de condicionantes.
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3 — Os elementos complementares e anexos do Plano sdo consti-
tuidos pelas seguintes pegas:

—

Relatério da 1.* fase — estudos de caracterizagdo e diagnds-
tico;

b) Relatdrio de propostas;

¢) Planta de enquadramento;

d) Planta da situagao existente;

e) Extracto do PROZED (Decreto-Lei n.° 60/91);

/) Dossier da Reserva Ecolégica Nacional;

g) Dossier das areas a desafectar da Reserva Agricola Nacional.

a

Artigo 8.°
Defini¢oes

| — Areas de respeito. — Areas que se destinam a proteger visual-
mente as paisagens urbanas tradicionais de modo a defender os pontos
de vista situados no exterior dos aglomerados, podendo também im-
plicar a protecgao das fugas panoradmicas que se descortinam do in-
terior dos aglomerados urbanos para zonas exteriores e que devem
impor-se, ou por interdigdo da construgdo ou por limitagdes, a al-
tura e morfologia dos edificios a construir nessas dreas.

2 — Areas de cedéncia para o dominio publico. — Areas que de-
vem ser cedidas ao dominio publico destinadas, designadamente, a
circulagdes pedonais e de veiculos, a instalagdo de infra-estruturas,
espagos verdes ou de lazer, equipamentos.

3 — Areas de equipamentos. — Areas relativas a todos os equi-
pamentos de utilizagdo colectiva a prever, designadamente desporti-
vas, culturais, de educacdo, de saide, sociais, comerciais.

4 — Area do lote. — Area relativa 4 parcela de terreno onde se
prevé a possibilidade de construgdo com ou sem logradouro privado
e que resultou ou ndo de uma operagido de loteamento.

5 — Area de implantacdo da construgdo. — Area resultante da pro-
jeccdo da construgao sobre o terreno, medida pelo extradorso das
paredes exteriores, incluindo anexos e excluindo varandas e platiban-
das, podendo ser também denominada por drea ocupada pelos edi-
ficios.

6 — Area bruta do fogo. — Superficie total do fogo, medida pelo
extradorso das paredes exteriores e pelos eixos das paredes separa-
doras dos fogos, e que inclui varandas privativas e a parte corres-
pondente as circulagdes comuns do prédio.

7 — Area bruta de construg¢go. — Somatdrio das dreas dos pisos,
excepto caves nao habitdveis.

8 — Alinhamento. — Intercep¢do dos planos das fachadas dos edi-
ficios com os espacos exteriores onde estes se situam, passeios ou
arruamentos, relacionando-se com os tragados viarios, sendo defini-
dos nos planos de urbanizagdo e nos planos de pormenor e devendo
ter em linha de conta disposigdes do Regulamento Geral das Edifi-
cagdes Urbanas, de acordo com as necessidades de estacionamento
e arboriza¢do e com as intengdes da morfologia urbana.

9 — Fachada principal. — Frente de constru¢io confrontando com
arruamento ou espago publico e onde se localiza a entrada principal.

10 — Indice de implantagdo. — Relagdo entre a drea de implan-
tagdo da construgdo e a area total do terreno indicada em termos
de percentagem.

Il — Indice de constru¢éo. — Quociente entre a area bruta de
constru¢do e a area total do terreno onde se localizam as construgdes.
12 — Altura total das constru¢ées. — Dimensdo vertical de cons-

trugdo a partir do ponto de cota média do terreno, no alinhamento
de fachadas, até ao ponto mais alto de construgdo, excluindo aces-
sorios — designadamente chaminés, casa das mdquinas de ascenso-
res, depdsitos de dgua — e elementos decorativos, mas incluindo a
cobertura.

13 — Altura da fachada. — Dimensao vertical da construgdo con-
tada a partir do ponto de cota média do terreno, no alinhamento
da fachada, até a linha superior do beirado ou platibanda ou guarda
do terrago.

14 — Niumero de pisos. — Para este efeito, considera-se, nos edi-
ficios, a demarcagdo do nimero de pisos acima da cota média do
terreno e do numero de pisos abaixo desta cota, com indicagdo ex-
pressa dessas duas situagdes, quando as houver.

15 — Densidade bruta — fog./ha ou hab./ha. — Quociente entre
o nimero de fogos ou de habitantes e a drea total do terreno onde
estes se localizam, ou seja, a area de intervengdo, incluindo a rede
vidria e a drea afecta a instala¢Ses e equipamentos sociais ou publi-
cos, densidades de bairro e de unidade urbana.

16 — Densidade liquida. — Quociente entre o numero de fogos ou
de habitantes e a drea do terreno respectivo, excluindo a drea afecta
a espago publico — rede vidria, estacionamento, areas livres e equi-
pamentos sociais. ]

17 — Largura do arruamento. — E dada pela distdncia medida ao
nivel do piso térreo entre os planos marginais dos edificios que mar-
ginam um arruamento ou pela distancia entre muros que delimitam
os Jotes entre dois entroncamentos sucessivos, sendo, no caso de ar-

ruamentos de largura varidvel, a largura a adoptar para efeitos do
calculo do numero de pisos e da sua largura média no trecho consi-
derado.

18 — Zona da estrada. — O solo ocupado pela estrada, abran-
gendo a faixa de rodagem, as bermas, as pontes e os viadutos nela
incorporados e, quando existam, as valetas, os passeios, as banque-
tas e os taludes.

Artigo 9.°
Natureza juridica

O PDMMF tem a natureza de regulamento administrativo.

TITULO 1I

Serviddes administrativas e outras restricées
de utilidade piblica ao uso dos solos

CAPITULO 1

Generalidades

Artigo 10.°
Identificacdo e regime

1 — As serviddes administrativas e outras restrigdes de utilidade
publica ao uso dos solos encontram-se delimitadas ou identificadas
na planta actualizada de condicionantes e regem-se pela lei geral em
tudo o que é omisso o presente Regulamento.

2 — As serviddes administrativas e as restrigoes de utilidade pu-
blica ao uso dos solos consideradas neste Regulamento sdo as men-
cionadas seguidamente:

a) Dominio publico hidrico;

b) Dominio hidrico;

¢) Albufeira, zonas reservada ¢ de protecgio;

d) Reserva Ecolégica Nacional;

e) Reserva Agricola Nacional;

) Perimetros florestais;

g) Areas ardidas;

h) Baldios;

i) Reserva de caga;

J) Perimetros de protecgdo a monumentos classificados e ou-
tros valores histdrico-arqueolégicos protegidos;

f) Perimetros de proteccdo e serviddes a redes de abastecimento

de dgua e de drenagem de esgoto;

Perimetros de protecgdo a estagdes de tratamento de aguas

residuais;

n) Lixeiras e aterros sanitdrios;

0) Serviddo A passagem de linhas eléctricas;

p) Serviddo non aedificandi as estradas da rede nacional;

q) Servidao non aedificandi as estradas da rede municipal;

r) Serviddo A rede ferroviaria;

5) Serviddo radioeléctrica;

t) Perimetro de proteccdo a marcos geodésicos.

m

~—

CAPITULO 11

Patriménio natural

Artigo 11.°
Dominio piblico hidrico

Constituem terrenos do dominio piblico hidrico, na area territo-
rial do conceltho de Mesdo Frio, e encontram-se protegidos segundo
a legislagdo em vigor, o leito da albufeira do Carrapatelo e suas mar-
gens até 3 cota de expropriagdo.

Artigo 12.°

Dominio hidrico

1 — Os leitos dos cursos de dgua ndo navegaveis nem flutuaveis
e as suas margens, com a largura de 10 m, encontram-se condicio-
nados e a sua ocupagdo ou utilizagao rege-se pela legislagdo em vigor.

2 — Nas zonas inunddveis do rio Douro, a ocupagdo ou utiliza-
¢do do solo encontra-se condicionada e rege-se pela legislagdo em
vigor.
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Artigo 13.°
Albufeira, zonas reservada e de protecciio

1 — O concelho confina com a albufeira da barragem do Carra-
patelo.

2 — A albufeira referida no n.° 1 do presente artigo possui zona
reservada e zona de proteccdo, de acordo com a legislagio em vi-
gor, que se encontram também defimitadas na planta de ordenamento.

3 — A albufeira do Carrapatelo possui uma zona reservada de
50 m e uma zona de proteccdo de largura nunca inferior a 500 m,
medidos a partir do nivel de pleno armazenamento.

Artigo 14.°
Reserva Ecolégica Nacional (REN)

| — Encontram-se delimitados na planta actualizada de condicio-
nantes os ecossistemas existentes no concelho que se encontram abran-
gidos pelo regime da REN, segundo a legislacdo em vigor, e que sdo
0s seguintes:

a) Nas zonas ribeirinhas, dguas interiores e dreas de infiltracdo
méxima ou de apanhamento:

Leitos dos cursos de dgua ¢ zonas ameagadas pelas cheias;
Albufeira e faixa de protec¢do;

Cabeceiras das linhas de dgua;

Areas de méxima infiltragdo;

Insuas.

b) Nas zonas declivosas:

Areas com risco de erosdo.

2 — As 4reas incluidas na REN é aplicdvel o disposto na legisla-
¢d0 em vigor.

3 — Exceptua-se do n.° 1 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.® 213/92,
de 12 de Outubro, a realizagdo de acgdes que tenham por interesse
as actividades vitivinicolas e agricolas tradicionais, entendidas estas
como as inerentes a olivicultura e fruticultura, desde que sujeitas pre-
viamente ao parecer do organismo competente designado pelo Mi-
nistério da Agricultura, nomeadamente a alteragdo da topografia para
adaptacdo dos terrenos as culturas e acessos cuja largura ndo ex-
ceda os 4 m. :

4 — As construgdes, ampliacdes e remodelagdes de edificios ine-
rentes as actividades referidas no nimero anterior ficam sujeitas as
seguintes condicionantes:

4.1 — Construgdes, ampliagdes e remodelagdes de edificagdes de
apoio a actividade agricola, sem fins habitacionais:

a) Altura méxima acima do solo na situacdo mais desfavordvel
de 6 m, salvo instalagdes técnicas devidamente justificadas;

b) Area de implantagdo ndo superior a 750 m?;

¢) Area minima da parcela de 3 ha ou drea minima da explora-
¢io com plena posse ¢ afecta 4 mesma actividade agricola
de 10 ha;

d) A declividade natural do terreno ndo deverd ultrapassar o va-
lor de 40%;

) Poderd a Cimara Municipal, conforme as circunsténcias, exi-
gir estudos especificos de modelagdo do terreno, integracdo
e insercdo da construgdo no terreno natural.

4.2 — Construgdes, ampliacdes ou remodelagdes de habitacdes des-
tinadas a fixagdo do proprietdrio agricola ou ao apoio da actividade
agricola ou florestal:

a) Altura maxima acima do solo na situag@o mais desfavordvel
de dois pisos ou 7 m;

b) Area minima da parcela de 2 ha;

¢) Coeficiente de afectacdo do solo: 0,01;

d) Area maxima de impermeabilizagdo do solo ndo superior
a 2%;

e) A declividade do terreno ndo deverd nunca ultrapassar o va-
lor de 50%;

/) Poderd a Camara Municipal, conforme as circunstincias, exi-
gir estudos especificos de modelagdo do terreno, integragao
e inser¢io das construgdes no terreno natural.

Artigo 15.°
Reserva Agricola Nacional (RAN)
Encontram-se delimitadas na planta actualizada de condicionan-

tes as areas integradas na RAN e que se regem pelo regime da RAN,
nos termos da legislagdo em vigor.

Artigo 16.°
Perimetros florestais

I — Encontram-se delimitados na planta actualizada de condicio-
nantes os perimetros florestais integrados no territério do concelho.

2 — Os perimetros florestais sdo espacgos tutelados pelo Instituto
Florestal e encontram-se submetidos ao regime legal especifico — o
regime florestal.

Artigo 17.°
Areas ardidas

1 — Nas 4reas ardidas o uso e ocupa¢do do solo encontram-se con-
dicionados, de acordo com a legislagdo em vigor.

2 — Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor, a rearbori-
zagdo de 4reas ardidas devera respeitar ainda aos seguintes condi-
cionamentos:

a) Nas dreas de culturas agricolas percorridas por incéndios s6
serd autorizado o restabelecimento de culturas agricolas;

b) Nas areas sem culturas agricolas percorridas por incéndios a
sua reflorestagio deverd dar cumprimento ao disposto nos
n.> 1, 2 e 3 do artigo 55.° do presente Regulamento.

Artigo 18.°
Baldios

O uso e a ocupagio dos terrenos baldios encontram-se condicio-
nados e regem-se pela legislagdo em vigor.

Artigo 19.°

Reserva de caca

1 — Encontra-se submetida ao regime de reserva de caga a zona
MSEF-1, designada por Barqueiros, na freguesia de Barqueiros.

2 — Nesta reserva é proibido o exercicio da caga, o qual sé ex-
cepcionalmente pode vir a ser autorizado pelo Instituto Florestal —
entidade administradora, segundo o disposto na legislagdo em vigor.

CAPITULO I

Patriménio histérico-arqueoldgico

Artigo 20.°

Perimetros de protecgiio a imdveis classificados
e outros valores historico-arqueolégicos protegidos

1 — Encontra-se classificado como monumento nacional e prote-
gido, no interior do respectivo perimetro de protecgdo delimitado na
planta actualizada de condicionantes, o Castro de Cidadelhe.

2 — E proposta a classificagio como monumento nacional para
0s seguintes imoveis:

@) Conjunto histdrico 1, constituido pela Igreja Matriz de Sdo
Nicolau, pelas sete arcas tumulares existentes nesta Igreja, pelo
Hospital da Misericordia e pela Casa dos Negrdes, localizado
na freguesia de Sdo Nicolau;

b) Conjunto histérico 1, constituido pelo Solar dos Soares de
Albergaria, pela torre sineira de Santa Cristina Velha, pelo
pelourinho de Mesdo Frio e pelo Solar do Pelourinho, igual-
mente localizado na freguesia de S3o Nicolau;

¢) Convento dos Franciscanos — Camara Municipal — também
na freguesia de Sdo Nicolau;

d) lgreja Matriz de Santa Cristina, também na freguesia de S3o
Nicolau;

e) Ponte cavalar, na freguesia de Vila Marim.

3 — O regime de protecgdo aos iméveis mencionados no n.° 2 do
presente artigo obedecerd ao estabelecido na lei para os monumen-
tos nacionais.

4 — Encontram-se classificados como iméveis de interesse publico
e protegidos, nos termos da lei, os seguintes imoveis:

a) Seis marcos do vinho do Porto — Marqués de Pombal, na
freguesia de Barqueiros;

b) Hospital da Misericérdia, na freguesia de Sdo Nicolau;

¢) Sete arcas tumulares da Igreja de Sdo Nicolau, na freguesia
de Sdo Nicolau;

d) Pelourinho de Mesdao Frio, na freguesia de Sdo Nicolau.
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5 — E proposta a classificagio como imdvel de interesse piiblico
para os seguintes imodveis:

a) Solar do Quteiro, na freguesia de Sdo Nicolau;

b) Solar e Capela da Picota, na freguesia de Sdo Nicolau;

¢) Solar da Rede, na freguesia de Santa Cristina;

d) Quinta do Paco e Capela, na freguesia de Vila Marim;

e) Solar do Arnaldo, na freguesia de Vila Marim;

Jf) Capela de S. Caetano, na freguesia de Vila Marim;

g) Solar do Granjido e Capela de Santa Luzia, na freguesia de
Vila Marim;

h) Solar da Quinta do Pago e Capela, na freguesia de
Cidadelhe;

i) Solar do Terreiro e Capela, na freguesia de Cidadelhe;

/) Solar das Torres, na freguesia de Oliveira;

fy Solar e Capela de Santana, na freguesia de Oliveira;

m) lIgreja Matriz de Santa Maria, na freguesia de Oliveira.

6 — E proposta a classificagdo como imével de interesse corce-
thio para os seguintes imdveis:

a) Capela do Senhor da Boa Passagem, em Porto de Rei, na
freguesia de Barqueiros;
b) Igreja Matriz de Sdo Bartolomeu, na freguesia de Barqueiros;
¢) Capela da Nossa Senhora da Concei¢do, na freguesia de Bar-
queiros;
d) Carranca do antigo pelourinho, na freguesia de Barqueiros;
e) Ermida de Sido Silvestre, na freguesia de Barqueiros;
f) Capela de Sao Pedro, na freguesia de Vila Jusa;
g) Casa de Vila Jusi;
h) Quinta do Casal, na freguesia de Vila Jusa;
i) Igreja de Sao Martinho, na freguesia de Vila Jusa;
j/) Ponte Henriques, na freguesia de Sdo Nicolau;
) Fontandrio, na freguesia de Sao Nicolau;
m) Capela de Santo Antdnio, na freguesia de Sdo Nicolau;
n) Solar dos Fragosos, na freguesia de Sao Nicolau;
0) Solar dos Guedes e Capela, na freguesia de Sdo Nicolau;
p) Capela de Santa Rita, na freguesia de Sdo Nicolau;
q) Cruzeiro, na freguesia de Sao Nicolau;
r) Fontandrio da Picota, na freguesia de S3o Nicolau;
s) Capela de S3o Lazaro, na freguesia de Santa Cristina;
1) Solar do Cabo da Vila, na freguesia de Santa Cristina;
u) Solar de Vilaverde, na freguesia de Santa Cristina;
v) Quinta da Azenha — Gafaria, na freguesia de Santa Cristina;
x) Casa dos Frias, na freguesia de Vila Marim;
y) Igreja Matriz de S3o Mamede, na freguesia de Vila Marim;
Z) Solar do Quteiro, na freguesia de Cidadelhe;
aa) Solar da Quinta do Cotto, na freguesia de Cidadelhe;
bb) Igreja Matriz de Sdo Vicente, na freguesia de Cidadelhe;
cc) Ermida de Sdo Gongalo, na freguesia de Cidadelhe;
dd) Capela de Santa Barbara, na freguesia de Oliveira;
ee) Capela de Nossa Senhora da Piedade, na freguesia de Oliveira,
7 — O regime de protecgio aos iméveis mencionados nos n.” 5
e 6 do presente artigo obedecera ao estabelecido nos termos da lei
para os iméveis de interesse publico.

CAPITULO IV
Infra-estruturas

Artigo 21.°

Perimetros de protec¢dio e serviddes a redes de abastecimento
de dgua e de drenagem de esgoto

1 — Estdo protegidas nos termos da legislagdo em vigor, todas as
infra-estruturas de abastecimento de dgua e de drenagem de esgoto,
nomeadamente as captagdes de dguas publicas subterrdneas, as adu-
toras, 0s reservatdrios € estagdes de tratamento de dgua e 0s emis-
sarios e colectores de esgoto.

2 — Sdo definidos perimetros de protecgdo as captagdes de dguas
publicas subterrdneas, sem prejuizo da legislagdo em vigor, num raio
de 300 m, no qual sdo proibidos todos os despejos de dguas e lamas
residuais, a deposicdo de detritos sélidos e semi-sélidos e todas as
ac¢des susceptiveis de alterar as caracteristicas fisicas, quimicas e bac-
terioldgicas da agua.

3 — E proibida a edificagdo ou a plantagdo de arvores a menos
de 20 m de qualquer estagdo de tratamento de dgua, sem prejuizo
da legislagdo em vigor.

4 — E proibida a edificacdo a menos de 5 m ¢ a plantagdo de 4r-
vores a menos de 10 m de qualquer adutora para abastecimento de
Agua e dos emissarios e colectores de esgoto, sem prejuizo da legis-
lagdo em vigor.

5 — E proibida a edificacdo a menos de 20 m e a plantagdo de
arvores a menos de 10 m de qualquer reservatério para abastecimento
de dgua, sem prejuizo da legislagdo em vigor.

6 — E proibida a edificagdo ou a plantagdo de drvores a menos
de 20 m de qualquer fossa séptica de uso colectivo sem prejuizo da
legislagdo em vigor.

Artigo 22.°
Perimetro de protecgdo a estacdes de tratamento de dguas residuais

| — As estagOes de tratamento de dguas residuais encontram-se
protegidas, sem prejuizo da legislagdo em vigor, por uma faixa en-
volvente com a largura minima de 200 m, na qual ¢ interdita a edi-
ficacdo lgara fungdes residenciais ou actividades hoteleiras e similares.

2 — E proibida a abertura de pogos, furos ou capta¢des de dgua
que se destinem a rega ou ao consumo doméstico a menos de 50 m
das dreas afectas a qualquer estagdo de tratamento de dguas resi-
duais, sem prejuizo da legislagdo em vigor.

Artigo 23.°
Lixeiras e aterros sanitdrios

| — E estabelecida uma faixa non aedificandi de 300 m de lar-
gura para além do perimetro exterior de qualquer lixeira ou aterro
sanitdrio, sem prejuizo da legislagdo em vigor.

2 — E proibida a abertura de pogos ou a instalagdo de captagdes
de 4gua a menos de 300 m de distdncia de qualquer lixeira ou aterro
sanitdrio, sem prejuizo da legislacdo em vigor.

Artigo 24.°
Serviddo 4 passagem de linhas eléctricas

As linhas de energia eléctrica encontram-se protegidas por servi-
ddo a sua passagem, de acordo com a legislagdo em vigor, através
do estabelecimento de distdncias minimas dos edificios as linhas eléc-
tricas, em fungdo da tensdo transmitida.

Artigo 25.°
Serviddo non aedificandi as estradas da rede nacional

1 — Integram a rede complementar (outras estradas) do plano ro-
dovidrio nacional (PRN) e as estradas nacionais a desclassificar, sob
jurisdicdo da Junta Auténoma de Estradas:

a) A Estrada Nacional n.° 101;
b) A Estrada Nacional n.° 108.

2 — As faixas non aedificandi adjacentes as vias referidas no n.° 1
do presente artigo fora dos perimetros urbanos ndo serdo inferiores
a 20 m para cada lado do eixo da estrada e nunca a menos de S m
da zona da estrada.

Artigo 26.°
Serviddo non aedificandi s estradas da rede municipal

1 — As estradas da rede municipal serdo protegidas por faixas non
aedificandi e outras condicionantes a edificacdo, com valores nunca
inferiores aos da legislagdo em vigor e de acordo com a hierarquia
da rede vidria estabelecida ¢ com os nimeros seguintes do presente
artigo.

2 — Rede municipal principal. — Possui uma faixa de protec¢do
non aedificandi, fora dos perimetros urbanos de 20 m para cada lado
do eixo da estrada e nunca a menos de 5 m da zona da estrada.

3 — Rede municipal secunddria. — Possui uma faixa de protec-
¢d0 non aedificandi, fora dos perimetros urbanos, de 10 m para cada
lado do eixo da estrada e nunca a menos de S m da zona da estrada.

Artigo 27.°
Serviddo & rede ferrovidria

Encontra-se assinalada na planta actualizada de condicionantes, a
rede ferrovidria que estabelece uma condicionante 4 ocupagdo dos
terrenos 4 sua margem, segundo a legislacdo em vigor.

Artigo 28.°
Serviddo radioeléctrica

Encontra-se assinalada na planta actualizada de condicionantes a
serviddo radioeléctrica que abrange o concelho, através das suas zo-
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nas de libertagdo primaria e secundaria, e a faixa de desobstrucio,
segundo a legislagdo em vigor.

CAPITULO V
Cartografia

Artigo 29.°

Perimetros de protec¢do a marcos geodésicos

1 — Os marcos geodésicos encontram-se protegidos por uma drea
envolvente minima de 15 m de raio, na qual ¢ estritamente proibida
qualquer ac¢do que ameace o seu bom estado de conservagdo, a sua
localizagdo geogréfica e a sua visibilidade a partir de pontos distantes.

2 — Todas as intervengdes nas suas proximidades carecem de au-
torizacdo do IPCC.

TITULO III
Uso dominante do solo
CAPITULO 1

Generalidades

Artigo 30.°
Classes de espacos

Em fun¢do do uso dominante do solo, sdo consideradas as seguintes
classes de espagos, gue se encontram delimitadas na planta de orde-
namento:

1) Espagos urbanos:

a) Areas urbanas;
b) Areas urbanizdveis;
¢) Area industrial urbana.

2) Espagos industriais (fora de perimetros urbanos).
3) Espagos agricolas:

a) Espagos agricolas pertencentes a RAN;
b) Espagos agricolas especificos.

4) Espagos florestais:

u) Espagos florestais de protecgdo;
b) Espagos florestais de producéo.

5) Espag¢os culturais e naturais:

a) Espacos de protecgdo ao patriménio arqueolégico;
b) Espagos de protec¢do ao patriménio natural;

c) Espacos de recreio, lazer e desenvolvimento turistico;
d) Albufeira:

6) Espagos-canais.

Artigo 31.°
Alteracdo as classes de espagos

A altera¢do ou transposi¢do de qualquer parcela do territério para
uma classe distinta daquela que lhe est4 consignada na planta de or-
denamento sé poderd realizar-se através de plano de urbaniza¢io ou
plano de pormenor, desde que ratificados superiormente, ou através
da revisdo do PDM, nos termos da legislagdo em vigor.

Artigo 32.°
Ajustamento de limites entre espacos

Nos casos em que haja dividas acerca da classificagdo de locais
junto aos limites entre classes, devido 4 falta de pormenor da escala
utilizada na planta de ordenamento, 1:10 000, deverdo ter-se em con-
sidera¢do na delimitagdo elementos facilmente identificdveis e desig-
nadamente:

g) Vias existentes ou propostas;
b) Cadastro da darea;
¢) Curvas de nivel;

d) Marcos geodésicos;
e) Elementos permanentes na paisagem.

CAPITULO 11

Espacos urbanos

SECCAO |
Areas whanas

Artigo 33.°

Caracterizagio

As dareas urbanas sdo as areas dotadas de infra-estruturas urba-
nisticas ¢ destinadas predominantemente & edificagdo.

Artigo 34.°

Uso dominante

O seu uso dominante é a edificagdo para habitagdo.

Artigo 35.°
Usos supletivos

Séo usos supletivos das areas urbanas a edificagdo para equipa-
mentos, comércio e servigos.

Artigo 36.°
Outros usos compativeis

Sdo considerados usos compativeis com o uso dominante e com
0s usos supletivos:

1) A instalagdo de inddstrias da classe D, desde que ndo incom-
pativeis com o uso dominante;

2) A instalagdo de armazéns que, pelo volume de trdfego ge-
rado, ndo causem:

a) Congestionamento da circulagdo vidria;

b) Congestionamento dos espagos para estacionamento dis-
poniveis;

¢) Diminuigdo da seguranga rodoviaria;

d) Riscos de poluigdo, incéndio ou explosio.

Artigo 37.°
Edificabilidade

1 — Todas as edificagdes respeitardo os planos de urbanizacio,
de pormenor ou os loteamentos aprovados, se existirem.

2 — No caso de ndo existir qualquer plano de urbanizagao, de por-
menor ou loteamentos, sé serdo autorizadas as edificagdes que con-
duzam a qualificagdo das 4dreas urbanas, através de solugdes arqui-
tecténicas que concretizem uma integragio harmoniosa com os
edificios e fungOes envolventes, nomeadamente no que se refere a
trafego e estacionamento, com projecto elaborado por técnico devi-
damente qualificado.

3 — No caso de ndo existir qualquer plano de urbanizagio, de por-
menor ou loteamento, serd apenas autorizada a constru¢io de um
fogo por parcela autdbnoma constituida nos termos da lei e obede-
cendo aos seguintes pardmetros:

a) Altura mdxima de dois pisos ou a altura dominante das fa-
chadas do conjunto onde ird inserir-se;

b) Respeitar o alinhamento do conjunto onde ird inserir-se;
¢) A escada de acesso aos pisos deverd ser sempre interior, nio
sendo admitidas escadas adossadas & fachada principal;

d) Se a construgdo se efectuar sobre terrenos com declive acen-
tuado a tardoz do lote, ndo poderd a mesma apresentar mais
de trés pisos, incluindo a cave, em qualquer ponto do seu
perimetro exterior;

e) Se existirem construgdes contiguas devera ser apresentado um
levantamento sumdrio das respectivas fachadas para avalia-
¢do da integragdo da nova construgio.

4 — Exceptuam-se ao disposto nas alineas a), ), ¢) e d) do n.° 3
do presente artigo as edifica¢Ges referentes a equipamentos, unida-
des hoteleiras ou outros que conduzam 2 qualificagdo das dreas ur-
banas, através de solugbes arquitectdnicas que concretizem uma in-
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tegragdo harmoniosa com os edificios e fungdes envolventes, atra-
vés de projectos elaborados por arquitecto.

S — Serd sempre encargo do requerente a realizagdo das obras de
ligagdo A rede publica de infra-estruturas, estando, neste caso, para
além de outras que possam ser determinadas pela Camara Municipal:

a) Ligacdo a rede vidria e ou a sua beneficiagdo;
b) Ligagdo a rede de dguas residuais domésticas;
¢) Ligagdo a rede de abastecimento de dgua;

d) Ligagdo a rede de energia eléctrica.

6 — Nas operagdes de construgdo em lotes constituidos ha lugar
a cedéncia, a titulo gratuito, das dreas necessdrias 4 execugdo e rec-
tificagdo de arruamentos, podendo englobar-se aqui a execugdo e rec-
tificagdo de passeios e estacionamentos, bem como dar cumprimento
a restante legislagdo em vigor.

Artigo 38.°

Regime de cedéncia

| — Para efeito de operagdes de loteamento, 0s proprietdrios sdo
obrigados a ceder a Camara Municipal, sem prejuizo da legislacdo
em vigor, devidamente arranjadas e a titulo gratuito, as dreas ne-
cessarias para:

a) Construgdo ¢ ou alargamento de vias de acesso, passeios e
faixas de rodagem;

b) Estacionamento automdvel ptiblico — dois lugares por 50O m?
de drea comercial, armazéns ou servigos;

¢) Instalacdo de equipamentos colectivos;

d) Construgdo de outras infra-estruturas;

e) Espacos verdes;

/) Estacionamento automdvel publico por fogo.

2 — A érea total de cedéncia, para efeito de operagdes de lotea-
mento, ndo sera inferior a 25 % do total da area a urbanizar, sem
prejuizo da legislagdo em vigor, excepto quando a drea ndo dispu-
ser, justificadamente, de espago para o efeito, sendo entdo a cedén-
cia paga em numer4rio ou em espécie, a aprovar em Assembleia Mu-
nicipal.

3 — Para efeito de destaque de simples parcela, com vista & cons-
trugdo, os proprietarios sdo obrigados a ceder & Cdmara Municipal,
sem prejuizo da legislagio em vigor, as dreas necessdrias, devidamente
arranjadas e a titulo gratuito, para a execugdo e rectificagdo de ar-
ruamentos, incluindo os passeios e o estacionamento automovel pu-
blico.

SECCAO 11
Areas urbanizéveis

Artigo 39.°¢
Caracterizagdo

As areas urbanizaveis caracterizam-se pela sua boa aptiddo geral
para criacdo de novas dreas urbanas apds a realizagdo das respecti-
vas infra-estruturas, constituindo a reserva prevista, durante o prazo
de validade do PDMMF, para expansao das areas urbanas.

Artigo 40.°
Uso dominante

O seu uso dominante ¢ a edificagdo para habitagdo.

Artigo 41.°
Usos supletivos

S3o usos supletivos das dreas urbanizaveis a edificacdo para equi-
pamentos, cOmércio e servigos.

Artigo 42.°
Edificabilidade

I — A edificagdo nas areas urbanizdveis deverd acontecer apds a
elaboragio e aprovagdo dos respectivos planos de urbanizagdo, pla-
nos de pormenor ou loteamentos, respeitando o faseamento previa-
mente definido.

2 — Enquanto ndo existirem planos de urbanizagdo, planos de por-
menor ou loteamentos para as areas urbanizdveis, a construcdo po-
dera efectuar-se nas parcelas autonomas ja constituidas, dando con-

tinuidade ao casco urbano existente e regendo-se com cardcter tran-
sitdrio pelas seguintes disposigdes:

a) Nimero méximo de pisos — dois;

b) Indice de implantagdo da construgdo — 30 %, até um maximo
de 200 m? de 4rea bruta de construgio, excluindo anexos para
garagem ou de apoio a actividade agricola;

¢) Altura maxima da fachada principal — 6 m;

d) Respeito pelo alinhamento das fachadas, dominante ou esta-

belecido;

Todas as ligagdes as redes de infra-estruturas constituirdo en-

cargo do requerente;

/) Se a construgdo se efectuar sobre terrenos com declive acen-
tuado a tardoz do lote, poderd a mesma apresentar, como
regime de excepgdo a alinea a) do presente artigo, até ao ma-
ximo de trés pisos, incluindo a cave, em qualquer ponto do
seu perimetro exterior;

g) Um estacionamento automdvel/fogo dentro do lote.

~—

e

3 — S0 excluidos do cumprimento das alineas @) e f) do ndmero
anterior do presente artigo os edificios com interesse municipal, alo-
jando equipamentos ou unidades hoteleiras e similares, ou outros,
com projecto elaborado por arquitecto.

4 — No caso de ndo existir rede puiblica de abastecimento de dgua,
de dguas residuais ou de energia eléctrica, fica o requerente obri-
gado a realizar as obras necessarias para assegurar aquelas infra-
-estruturas bdsicas em regime de auto-suficiéncia.

Artigo 43.°
Regime de cedéncias

O regime de cedéncias para as dreas urbanizéveis rege-se pelo dis-
posto no artigo 38.° do presente regulamento, sem prejuizo da le-
gislagdo em vigor.

SECGAO III
Area industrial urbana

Artigo 44.°

Caracterizacio

Integra a 4rea industrial urbana a zona industrial de Mesdo Frio.

Artigo 45.°
Uso dominante

0O uso dominante na zona industrial de Mesao Frio consistird na
instalagdo de industrias das classes B, C, e D.

Artigo 46.°
Usos complementares
Sio considerados usos complementares os a seguir discriminados:

a) Instalagdo de armazéns;

b) Construgdo de servigos de apoio as empresas, como sejam
as cantinas, a zona de convivio, os postos de saude, correios
e telecomunica¢des e bombeiros e 0 espago para exposigoes.

Artigo 47.°

Estatuto de utilizagdo

1 — A utilizagdo da drea industrial urbana implica o loteamento
industrial, o plano de pormenor ou a instalacdo de parque industrial.

2 — O loteamento referido no n.° 1 do presente artigo tem, cbri-
gatoriamente, de incluir, sem prejuizo da legislagdo em vigor:

a) A definigdo de lotes industriais;

b) A estrutura vidria e o parqueamento — um lugar de estacio-
namento para veiculos pesados dentro do lote por cada 100 m?
de 4rea bruta construida;

c) Rede de abastecimento de dgua;

d) Rede de drenagem das dguas pluviais;

¢) Rede de dguas residuais;

/) Rede de abastecimento de energia eléctrica;

g) Rede de telecomunicacdes;

h) A estagdo de tratamento de dguas residuais e ou a esiacdo
de pré-tratamento para ligagdo a rede doméstica;

i) A defini¢dio do destino adequado aos residuos solidos;
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J) Espagos verdes, no minimo 15% da area total, incluindo uma
faixa envolvente de protec¢do arborea;
/) A drea de reserva para servigos e equipamentos de apoio as
empresas;
m) O regulamento do uso do solo e condigdes gerais de edifi-
cagdo.

3 — Os pedidos de instalagdo das empresas serdo condicionados
a apresentacdo, sem prejuizo do estabelecido na legislagdo em vigor,
de uma memoria descritiva @ Camara Municipal que contemplard,
obrigatoriamente:

a) Percentagem maxima de lote impermeabilizado de 75 %;
b) Natureza das actividades industriais e respectivas classificagdes;
c) Descrigdo do processo tecnologico;

d) Caracterizacdo dos efluentes liquidos, residuos sélidos, po-
luentes atmosféricos e fumos produzidos;

e) Solugdes para o tratamento dos efluentes liquidos, residuos
sélidos, poluentes atmosféricos e fumos, de forma a adequa-
-los aos pardmetros permitidos pela legislagdo em vigor nessa
matéria e a protecgdo do meio ambiente;

/) Destino final dos efluentes liquidos e dos residuos s6lidos.

4 — As condigdes de licenciamento devem ser objecto de pedido
prévio de localizagdo, elaborado nos termos da legislagdo em vigor.

CAPITULO 11

Espacos industriais fora dos perimetros urbanos
e localizacfio industrial

Artigo 48.°
Caracteriza¢io

Integram os espagos industriais fora dos perimetros urbanos as zo-
nas oficinais de Vila Marim-Tapado/Vale de Souto e de Barquei-
ros/Valmoreira.

Artigo 49.°
Uso dominante

O uso dominante nas zonas oficinais de Vila Marim-Tapado/Vale
de Souto e de Barqueiros/Valmoreira consistird na implantagdo de
instalagdes oficinais e industriais das classes C e D.

Artigo 50.°
Usos complementares
Sdo considerados usos complementares os a seguir discriminados:

@) Instalagdo de armazéns;

b) Construgdo de servigos de apoio as empresas, como sejam
as cantinas, a zona de convivio, os postos de satide, correios
¢ telecomunicagdes e bombeiros e 0 espaco para exposigdes.

Artigo 51.°
Estatuto de utiliza¢dio

1 — A utilizagdo dos espagos industriais implica o loteamento in-
dustrial, o plano de pormenor ou a instalagdo de parque industrial.

2 — O loteamento referido no n.° 1 do presente artigo tem, obri-
gatoriamente, de incluir, sem prejufzo da legislagdo em vigor:

a) A definicdo de lotes industriais;

b) A estrutura vidria e o parqueamento — um lugar de estacio-
namento para veiculos pesados dentro do lote por cada 100 m*
de 4rea bruta construida;

¢) Rede de abastecimento de Agua;

d) Rede de drenagem das dguas pluviais;

€) Rede de 4guas residuais;

/) Rede de abastecimento de energia eléctrica;

2) Rede de telecomunicagdes;

h) A estagdo de tratamento de dguas residuais e ou a estagdo
de pré-tratamento para ligacdo 4 rede domeéstica;

i} A definigdo do destino adequado aos residuos sélidos;

/) Espagos verdes, no minimo 15% da drea total, incluindo uma
faixa envolvente de protecgdo arbdrea;

/) A drea de reserva para servicos € equipamentos de apoio as
empresas;

m) O regulamento do uso do solo e condigdes gerais de edifi-
cagio.

3 — Os pedidos de instalacdo das empresas serdo condicionados
4 apresentagdo, sem prejuizo do estabelecido na legislagio em vigor,
de uma meméria descritiva & Camara Municipal que contemplard,
obrigatoriamente:

a) Percentagem mdxima de lote impermeabilizado de 75 %;
b) Natureza das actividades industriais e respectivas classificagdes;
c) Descricdo do processo tecnoldgico;

d) Caracterizagdo dos efluentes liquidos, residuos sélidos, po-
luentes atmosféricos e fumos produzidos;

e) Solugdes para o tratamento dos efluentes liquidos, residuos
sélidos, poluentes atmosféricos e fumos, de forma a adequi-
-los aos pardmetros permitidos pela legislagdo em vigor nessa
matéria e a proteccdo do meio ambiente;

/) Destino final dos efluentes liquidos e dos residuos sélidos.

4 — As condigdes de licenciamento devem ser objecto de pedido
prévio de localizagdo, elaborado nos termos da legislagdo em vigor.

Artigo 52.°
Implantacéio de industrias fora dos espacos industriais

1 — O licenciamento da localizagdo e a construgdo de estabeleci-
mentos oficinais e industriais fora dos espagos industriais poderdo
ocorrer nas seguintes situagdes:

a) Em drea urbana ou urbanizdvel, de acordo com o estabele-
cido nos artigos 36.° e 41.°, através de operagdo de lotea-
mento, plano de pormenor ou instalagdo de parque industrial;

b) Instalacdo de industria isolada das classes C ou D.

2 — A localizagdo dos estabelecimentos industriais referidos no nii-
mero anterior deverd satisfazer, cumulativamente, aos seguintes con-
dicionamentos:

a) Confrontar com arruamento publico, quando se trate de in-
dustria isolada;

b) Dispor de acesso directo a arruamento publico, quando se
trate de zona industrial;

¢) Dispor de auto-abastecimento de dgua ou ligacdo a rede pu-
blica;

d) Dispor de fossa séptica ou ligagdo a rede de esgoto;

e) Dispor de energia eléctrica.

3 — O licenciamento da construgdo de estabelecimentos industriais
fora da zona industrial e do espago urbano ou urbanizavel fica ainda
sujeito aos seguintes condicionamentos:

a) Apresentacdo e execugdo de projecto de arranjos exteriores;

b) Satisfacdo de pardmetros de qualidade e de enquadramento
paisagistico;

¢) Justificagdo satisfatéria da localizagdo pretendida;

d) Estudo de impacte ambiental, nos casos previstos na lei.

CAPITULO 1V

Espagos agricolas

Artigo 53.°
Caracterizacio

Os espacos agricolas caracterizam-se pela sua elevada aptiddo para
as actividades agricolas e dividem-se em:

a) Espagos agricolas pertencentes 4 RAN;
b) Espacos agricolas especificos.

Artigo 54.°
Espacos agricolas pertencentes & Reserva Agricola Naclonal — RAN

A utilizagdo dos espagos agricolas pertencentes 4 RAN rege-se pela
legislagdo em vigor referente & RAN.

Artigo 55.°
Espacos agricolas especificos

I — Nestes espagos sdo permitidos todos os usos agricolas, devendo
privilegiar-se a viticultura.

2 — Estdo proibidas nestes espagos todas as ac¢des de arboriza-
¢do, excepto as de olivicultura e fruticultura.

3 — Estdo proibidas todas as ac¢des susceptiveis de diminuir a vo-
ca¢do agricola destes espagos.
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4 — As construgdes, ampliagoes e remodelagdes de edificios ine-
rentes as actividades vitivinicolas e outras actividades agricolas tra-
dicionais, com fins ndo habitacionais, respeitardo, sem prejuizo da
legislagdo em vigor, cumulativamente, o seguinte;

a) Altura maxima do solo na situagdo mais desfavordvel de 6 m,
salvo instalacdes técnicas devidamente justificadas;

b) Area de implantagdo ndo superior a 750 m?;

¢) Area minima da parcela de 3 ha ou drea minima de explora-
¢d30 com plena posse e afecta 4 mesma actividade agricola
de 10 ha;

d) A declivosidade natural do terreno nido devera ultrapassar os
40%:;

e) Poderd a Camara Municipal, conforme as circunstancias, exi-
gir estudos especiticos de modelagdo de terreno, integragdo
e inser¢do da construgdo no terreno natural.

5 — As construgdes, ampliagdes ou remodelacdes de habitagdes des-
tinadas a fixacdo do proprietario agricola ou ao apoio da actividade
agricola ou florestal, turismo de habita¢do e turismo rural respeita-
rao, sem prejuizo da legislagdo em vigor, cumulativamente, o seguinte:

a) Altura méxima acima do solo na situacio mais desfavordvel
de dois pisos ou 6 m;

b) Area minima da parcela de | ha;

¢) Area bruta de construgdo até 200 m?;

d) Area maxima de impermeabilizacio do solo nio superior a
400 m?;

) Declivosidade do terreno nido superior a 50 %;

/) Poderd a Camara Municipal, conforme as circunstincias, exi-
gir estudos especificos de modelacio de terreno. integracgdo
e inser¢do das construgdes no terreno natural.

-~

CAPITULO V
Espacos florestais

Artigo 56.°
Caracterizacio

Os espacos florestais caracterizam-se pela presente ocupacdo flo-
restal e sdo constituidos por:

a) Espacos florestais de proteccio;
b} Espacos florestais de produgio.

Artigo 57.°

Estatuto do uso

I — Os espacos florestais de protecgdo sdo constituidos pelos pe-
rimetros florestais e pelas 4reas ecologicamente mais sensiveis do con-
celho, sendo vocacionados para actividades como a caca, o pasto-
reio ou a produgdo lenhosa.

2 — Nos espacos florestais de protecgio que correspondem aos pe-
rimetros florestais, o uso do solo é condicionado ao regime legal es-
pecifico — o regime florestal.

3 — Nos restantes espagos florestais de protecgdo sdo proibidos,
no seu interior, sem prejuizo da legislagio em vigor, os seguintes
usos e acgdes:

a) Acgles de arroteamento ou criagdo de novas pastagens;
b) Quaisquer acgdes destrutivas do coberto vegetal existente, a
excep¢do da execucdo de projectos aprovados.

4 — Os espagos florestais de produgdo caracterizam-se pelo seu uso
silvicola, sendo proibidas todas as acgdes que possam afectar ou di-
minuir a respectiva produgio.

CAPITULO VI

Espacos culturais e naturais

Artigo 58.°

Caracterizagio geral

Os espagos culturais e naturais sdo constituidos pelas seguintes sub-
classes de espagos:

a) Areas de proteccdo ao patrimdnio arqueoldgico;

b) Espacos de protecgdo ao patriménio natural;

¢) Espagos de recreio e lazer e desenvolvimento turistico;
d) Albufeira,

Artigo 59.°
Caracterizagio especifica

I — A delimitagdo das 4reas de protec¢do ao patrimonio arqueo-
logico tem como objectivo a sua salvaguarda.

2 — Os espagos de protecgdo ao patriménio natural sio consti-
tuidos por uma pequena 4rea arborizada, predominantemente com
sobreiro, entre Valmoreira e Porto de Rei e ainda pelo Parque das
Termas de Moledo.

3 — Os espagos de recreio, lazer e desenvolvimento turistico sdo
caracterizados pela boa aptiddo para uma utilizagio de recreio, la-
zer e turistica e s@o constituidos pelo complexo turistico da Rede,
Parque das Termas de Moledo, a drea de desenvolvimento turistico
de Porto de Rei e ainda por uma area no Monte de Sio Silvestre,
onde se encontra o campo de tiro.

4 — A albufeira da barragem do Carrapatelo e as respectivas zo-
nas reservada e de protec¢do constituem um espago natural e cultu-
ral de uso condicionado.

Artigo 60.°
Estatuto de uso e utilizagao

I — Nas dreas de protecgdo ao patrimonio arqueologico so serao
permitidos usos que ndo coloquem em risco a conservagdo dos va-
lores arqueoldgicos e a futura possibilidade de escavagdes com fins
cientificos ou de investigacdo, sendo proibidos, sem prejuizo da le-
gislagdo em vigor:

a) A lavra mecanica;

b) A edificacdo;

¢) A execucdo de obras, excepto as necessarias a conservagao,
consolidagdo e valorizagdo do patriménio.

2 — Nos espagos de protecgdo ao patrimoénio natural sio proibi-
das, sem prejuizo da legislagdo em vigor, com excepgdo das acgdes
decorrentes da execugdo de projectos devidamente aprovados, as ac-
¢des seguintes:

a) A alteragdo do uso actual do solo;

b) A alteragdo do relevo natural;

¢} A execugdo de obras;

d) A descarga de dguas residuais;

e) O emprego de pesticidas;

N A deposi¢io de lixos, entulhos, sucata ou ferro-velho;

&) As actividades mineiras e de recolha de inertes, nomeadamente
a exploragdo de areias fluviais e saibros das vertentes.

3 — Nos espagos de recreio, lazer e desenvolvimento turistico se-
rao permitidos usos especificos ou compativeis com actividades de
recreio e ou lazer, definidas pela Camara Municipal.

4 — Nas zonas reservadas e de protecgdo da albufeira do Carra-
patelo ndo ¢ permitido, sem prejuizo da legislagio em vigor:

a) Destruir o coberto vegetal ou alterar o relevo natural;

b) Instalar vazadouros, lixeiras, parques de sucata ou outros de-
positos de materiais ou de residuos sélidos;

¢) Proceder a descarga ou infiltragdo no terreno de esgotos de
qualquer natureza, ndo devidamente tratados:

d) Implantar quaisquer construgdes de cardcter permanente, que
ndo sejam de infra-estruturas de apoio a sua utiliza¢do, com
excepcdo das construgdes de apoio ao aproveitamento turis-
tico da albufeira, com adequadas integragdo paisagistica e
qualidade arquitectdnica.

CAPITULO VII

Espacgos para indistria extractiva

Artigo 61.°

Massas minerais

1 — Encontra-se incluida nas massas minerais a pedreira de gra-
nito localizada no Monte de Sdo Silvestre, freguesia de Barqueiros,
cuja 4rea de exploragdo se encontra delimitada na planta de orde-
namento e na planta actualizada de condicionantes.

2 — A pedreira de granito referida no nimero anterior destina-se
a exploragdo de massas minerais.

3 — E proibida a edificabilidade numa zona de defesa de 100 m
de largura inerente & exploragdo da pedreira, excepto no casa de se
tratar de anexos de pedreira ou de instalagdes com vista & fabrica-
¢do exclusiva de britas ¢ de paralelepipedos de calgadas e pavimen-
tos, devidamente enquadradas em termos paisagisticos, a definir pela
Cémara Municipal.
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4 — A expansao da pedreira referida no n.° 1 do presente artigo
respeitard as disposi¢cdes constantes neste Regulamento sobre as res-
tantes classes de espagos e todas as condicionantes impostas pela le-
gislagdo em vigor.

Artigo 62.°
Aguas minerais naturais

| — Pertence a esta classe de espago a concessdo de dgua mineral
natural das Caldas de Moledo, na 4rea integrada no territorio do
concelho de Mesdo Frio.

2 _ A 4rea da concessdo de dgua mineral natural das Caldas de
Moledo pode suportar apenas 0s usos inerentes 4 exploragdo con-
cessionada.

3 — Todas as acgdes susceptiveis de alterar as caracteristicas fisi-
cas, quimicas ou bacterioldgicas das 4guas minerais naturais sdo proi-
bidas, de acordo com a legislagdo em vigor.

4 — Todas as accdes na envolvéncia da drea concessionada serdo
objecto de parecer técnico da entidade possuidora da concessdo.

CAPITULO VIII

Espacos-canais

Artigo 63.°
Caracteriza¢fio

| — Os espagos-canais correspondem a corredores activados por
infra-estruturas que tém efeito de barreira fisica dos espagos que 0s
marginam — redes rodo e ferrovidrias.

2 — Integram os espagos-canais as esiradas nacionais, as estradas
¢ caminhos municipais e as vias férreas.

Artigo 64.°
Estradas nacionais

Integram a rede de estradas nacionais as seguintes vias:

a) A EN 108;
b) A EN 101.

Artigo 65.°
Hierarquia da rede vidria municipal

1 — Para o efeito deste Regulamento, a hierarquia da rede vidria
municipal estabelecida, representada na planta de ordenamento, ¢ a
seguinte:

a) Rede municipal principal;
b) Rede municipal secunddria.

2 — Integram a rede municipal principal:

a) EM 601, de Mesdo Frio ao limite do concelho, por Martir;

b) EM 602, do entroncamento com a EM 601, até ao entronca-
mento com a EN 108;

¢) Ligagdo de Mesdo Frio para sul a EN 108;

d) Trecho do CM 1325 entre o entroncamento com a EM 601
e o entroncamento com o CM 1326;

¢) Trecho da EM 1326 entre o entroncamento com 0 CM 1325
e o entroncamento com o CM 1326-2 e trecho da EM 1326
alternativo a EM 601 (por Ventuzelas).

3 — Integram a rede municipal secunddria as restantes vias do con-
celho, incluindo as ligagdes de acesso local e as serventias a espagos
agricolas e florestais.

Artigo 66.°
Vias férreas

Integra o espago-canal referente a vias férreas o trecho da linha
do Douro que atravessa o concelho.

Artigo 67.°
Faixas non sedificandi

| — A EN 101 e a EN 108 serdo protegidas por faixas non aedi-
ficandi, de acordo com o estabelecido no n.° 2 do artigo 25.° do
presente Regulamento. ‘

2 — As vias referidas no n.° 2 do artigo 63.° serdo protegidas por
faixas non aedificandi, de acordo com o estabelecido no n.° 2 do
artigo 26.° do presente Regulamento.

3 — As vias referidas no n.° 3 do artigo 63.° serao protegidas por
faixas non aedificandi, de acordo com o estabelecido no n.” 3 do
artigo 26.° do presente Regulamento.

4 — A faixa de proteccdo a via férrea referida no artigo 64.° ndo
serd inferior ao estipulado na legislagdo em vigor.

TITULO 1V

Disposicdes complementares

Artigo 68.°
Perimetros urbanos

1 — Define-se perimetro urbano como o conjunto da drea urbana,
da drea urbanizdvel e da 4rea industrial que lhes seja contigua.

2 — Para cada aglomerado integrante da rede urbana do conce-
lho, o PDMMF fixa o respectivo perimetro urbano, onde estdo in-
cluidas as 4reas de ocupagio actual, as areas abrangidas pelos com-
promissos urbanisticos e as dreas necessarias d expansdo, para o
horizonte do PDMMF.

3 — Os perimetros urbanos do concelho sdo os seguintes:

a) Valmoreira;

b) Barqueiros — Vila, Outeiro, Quintds;

¢) Valpentieiro;

d) Vila de Mesio Frio;

e) Brunhais:

/) Donsumil;

g) Vila Marim — Rua Torta, Ventuzelas, lgreja, trecho da EM
601, Ermeiro;

h) Reimonde — Valcovo;

/) Rede;

/) Martir;

/) Cidadelhe — Quieiro, Quinta do Pago;

m) Oliveira — Portela, Pombal, Paco, Santa Barbara.

4 — Fora dos perimetros urbanos ndo sdo admitidas pretensoes
que se traduzam em loteamento ou ocupacdo urbana.

5 — Para o perimetro urbano da Vila de Mesao Frio estabelece-
-se uma diferenciacdo entre drea urbana ¢ urbanizavel, enquantio para
os restantes perimetros urbanos a edificacdo far-se-a através do preen-
chimento dos espagos livres dos cascos urbanos existentes ou dando
continuidade aos mesmos.

6 — Nos perimetros urbanos os novos loteamentos deverdo ser pre-
cedidos de plano de urbanizagdo ou de plano de pormenor, consi-
derando sempre prioritario dar continuidade ao tecido urbano exis-
tente,

Artigo 69.°
Edificacdo isolada

1 — A edificacdo isolada para habitagdo fora das dreas urbanas
e urbanizaveis é permitida, desde que dé cumprimento aos condicio-
namentos impostos por este Regulamento e ainda, cumulativamente,
aos seguintes, sem prejuizo da legislacdo em vigor:

a) Area minima da parcela — 1 ha,
b) Altura maxima de dois pisos ou 6 m, na situacdo mais des-
favoravel;

¢) Auto-suficiéncia relativamente as infra-estruturas de estacio-
namento de agua, de dguas residuais ¢ de energia eléctrica;

d) Ligagdo a rede vidria;

¢) Destinada a habitagdo exclusiva do proprietdrio.

2 — A edificacdo isolada para habitagdo fora das dreas urbanas
e urbanizaveis ¢ ainda permitida, desde que dé cumprimento aos con-
dicionamentos impostos por esie Regulamento ¢, cumulativamente,
aos seguintes, sem prejuizo da legislagdo em vigor:

a) Parcela confinante com via publica, numa extensio minima
de 30 m;

b) Ser servida pelas redes de abastecimento de agua, esgotos do-
mésticos € energia eléctrica, preexistentes;

¢) Area minima da parcela — 1 ha;

d) Altura méxima de 6 m ou dois pisos, na situagdo mais des-
favoravel;

e) Se a construgdo for implantada no terreno da encosta infe-
rior a via, a cércea da construgdo ndo pode ser superior a
cota da via;

/) Destinada a habitagao exclusiva do proprietario.
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Artigo 70.°
Loteamentos

As operagdes de loteamento realizadas em 4reas urbanas e urba-
nizdveis deverdo satisfazer, sem prejuizo da legislagdo em vigor, os
condicionamentos constantes nos numeros seguintes:

1) As edificagdes destinadas a habitagdo serdo do tipo isolado,
geminadas ou em banda, com um mdximo de quatro uni-
dades;

2) Em operagoes de loteamento realizadas em 4reas atravessa-
das ou adjacentes a vias pertencentes as redes nacional e mu-
nicipal principal, deverdo:

a) Privilegiar-se as solu¢des que contemplem a criagdo de
vias de servigo interiores ao loteamento ¢ ou adjacen-
tes aos referidos trogos de vias;

b) Reduzir ao minimo o nimero de acessos directos das
vias de servi¢o as referidas vias;

¢) Prover de passeios os trogos das referidas vias, sempre
que seja viabilizado o acesso directo a essas vias, das
construgdes edificadas a sua margem.

Artigo 71.°
Estacionamento para empreendimentos turisticos

Todos os novos empreendimentos turisticos deverdo respeitar os
indices de estacionamento a seguir discriminados:

@) Unidades hoteleiras e hospedarias — 1 lugar/2 quartos;

b) Parques de campismo — 1 lugar/1 alvéolo, acrescidos de 1
lugar publico por cada 3 alvéolos;

¢) Aldeamentos turisticos — 1 lugar/fogo, acrescido de lugar pu-
blico/2 fogos;

d) Similares de hotelaria ou salas de reunides em unidades de
interesse turistico — 1 lugar/20 lugares sentados, excluindo
os que se implantarem em tecidos urbanos consolidados ou
onde seja comprovada a impossibilidade do seu cumprimento;

e) Similares de hotelaria (restaurantes) — aos indices acima con-
signados deverd acrescentar-se | lugar para camionetas de pas-
sageiros/89) lugares sentados.

Artigo 72.°
Instalages pecusrias

— S&o consideradas instalagdes pecudrias as seguintes:

a) Instalagdes de suinicultura que comportem mais de 3 porcas
reprodutoras e 1 varrasco ou 30 porcos de engorda;

b) Avidrios que comportem mais de 20 aves;

¢) Cuniculturas que comportem mais de 20 animais;
d) Vacarias que comportem mais de § animais;

e) Instalagbes de ovinos;

/) Instalagdes de caprinos.

2 — As instalagdes pecudrias novas carecem de prévia autoriza-
¢d0 da Cdmara Municipal.
3 — Nio serdo autorizadas instalagdes pecudrias:

a) Nas dreas urbanas e numa faixa envolvente de 500 m de lar-
gura;

b) Nas dreas urbanizéveis e numa faixa envolvente de 500 m de
largura;

¢) Nos espacos industriais e numa faixa envolvente de 500 m
de largura;

d) Nos espagos de recreio, lazer e desenvolvimento turistico e
numa faixa envolvente de 1000 m de largura;

€) Nas dreas de protecgdo ao patriménio arqueolégico e numa
faixa envolvente de 500 m de largura;

J) Nos espagos florestais de protecgao;

8) Nos espagos de protecgdo ao patriménio natural.

4 — Além das restri¢des constantes no nimero anterior do pre-
sente artigo, terdo de ser respeitados os seguintes afastamentos, sem
prejuizo da legislagdo em vigor:

a) 200 m de qualquer outra instalagio pecudria;

b) 500 m de qualquer captagdo de dgua para abastecimento do-
méstico ou nascente;

¢) 100 m de qualquer estrada nacional;

d) 50 m de qualquer via municipal.

5 — As instalacdes jd existentes em qualquer dos espagos referi-
dos no n.° 3 ou ndo respeitando os afastamentos minimos expostos
no n.° 4 do presente artigo dispdem do prazo de dois anos para rea-
lizar a sua relocalizagdo.

6 — O pedido de licenciamento serd sempre acompanhado do pro-
jecto, onde constardo as solugdes que assegurardo, obrigatoriamente:

a) Que todas as dguas residuais serdo canalizadas por colecto-
res fechados para reservatérios bem dimensionados;

b) O tratamento adequado das 4guas residuais antes de serem
rejeitadas, respeitando as normas de descarga expressas na
legislagdo em vigor.

7 — Para todos os efeitos sdo equiparadas a instalag¢bes pecudrias
novas quaisquer alteragdes que se pretendam realizar nas existentes.
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