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CAMARA MUNICIPAL DE LAGOS
Edital n.° 410/2006 — AP
Apreciagao publica

Maria Fernanda da Conceig¢do Rocha Gaspar, chefe da Divisdo Fi-
nanceira, na auséncia da directora do Departamento de Administra-
¢do Geral, faz publico, no uso da competéncia delegada e para cumpri-
mento do estipulado no n.° 3 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de Dezembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de
Junho, conjugado com o artigo 118.° do Cédigo do Procedimento Ad-
ministrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 442/91, de 15 de No-
vembro, e da deliberag@o tomada pela Camara Municipal de Lagos,
na sua reunido realizada a 9 de Agosto de 2006, que se encontra em
fase de apreciagdo publica, pelo periodo de 30 dias, contados a partir
da data da publicagdo no Didrio da Repuiblica, o projecto do Regula-
mento Municipal de Urbanizagdo, Edificagdo, Taxas e Compensagdes
Urbanisticas do Municipio de Lagos, anexo a este edital.

Nestes termos o projecto do Regulamento encontra-se disponi-
vel para consulta em www.cm-lagos.com, bem como no Departamen-
to de Administracdo Geral (Edificio Trindade), no Departamento
de Planeamento e Gestdo Urbanistica (Edificio Multifungdes do Chi-
nicato — EN 125), no Gabinete do Municipe (Edificio dos Pagos
do Concelho) e juntas de freguesia, entre as 9 horas e as 15 horas e
30 minutos, convidando-se todos os interessados para, no decorrer
do prazo acima referido, apresentarem por escrito as reclamagdes,
observagdes ou sugestdes que acharem por convenientes, enderega-
das por correio a Sec¢do de Expediente Geral da Camara Municipal
de Lagos (Edificio Trindade, Estrada da Ponta da Piedade, Lagos),
remetidas pelo telefax n.° 282767105 e por correio electronico
(expediente.geral@cm-lagos.pt).

E para geral conhecimento se publica o presente e outros de igual
teor, que véo ser afixados nos lugares publicos do costume.

22 de Agosto de 2006. — Por delegagdo do Presidente da Cémara,
a Chefe de Divisdo Financeira, Maria Fernanda da Concei¢do Ro-
cha Gaspar.

Regulamento Municipal de Urbanizagao, Edificagdo, Taxas
e Compensagdes Urbanisticas do Municipio de Lagos

Nota justificativa

O Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, alterado pelo De-
creto-Lei n.° 177/01, de 4 de Junho (RJUE), introduziu altera¢des pro-
fundas no regime juridico do licenciamento municipal das operagdes
de loteamento, das obras de urbanizagdo e das obras particulares.

Face ao preceituado neste diploma legal, no exercicio do seu poder
regulamentar proprio, os municipios devem aprovar regulamentos
municipais de urbanizac?o e, ou, de edificagdo, bem como regulamen-
tos municipais relativos ao langamento e liquidacdo de taxas que se-
jam devidas pela realizagdo de operagdes urbanisticas.

Visa-se, pois, com o presente Regulamento, estabelecer e definir
aquelas matérias que o RJUE remete para regulamento municipal, con-
signando-se ainda os principios e regras especiais aplicaveis a urbani-
zagdo e edificacdo, as regras gerais e critérios referentes as taxas de-
vidas pela emissdo de alvaras, pela realizagdo, manutengdo e reforco
de infra-estruturas urbanisticas, bem como as compensagdes.

Por outro lado, face a experiéncia que se vem desenvolvendo na
aplicag@o do regime juridico em questdo, mostrou-se util clarificar
alguns aspectos relativos a matéria, bem como relembrar, em regula-
mento municipal, as obrigagdes legais que impendem sobre as diver-
sas partes envolvidas no processo da edificacdo e urbanizagdo.

Desta forma, organizou-se o Regulamento em seis titulos, desta-
cando-se os titulos relativos as normas técnicas, aos procedimentos e
as taxas e compensagdes.

Nas normas técnicas estdo incluidos os principios para a urbaniza-
¢do e edificagdo bem como as regras urbanisticas a aplicar, referindo-
-se estas a situacdes tdo dispares como o estacionamento, a ocupacdo
do espago publico por motivo de obras ou a montagem e laboragdo
de estaleiros afectos a obras em curso — todas situagdes que se pre-
tende regulamentar na tentativa de resolver os problemas detectados
e aos quais o Regulamento pretende dar resposta.

Mas também se definem, de acordo com a legislagdo em vigor, os
conceitos de obras de escassa relevancia urbanistica e operagdes urba-
nisticas com impacte semelhante a um loteamento, e, ainda, as situa-
¢des em que ¢ admissivel, nas operagdes de loteamento, a dispensa de
discussdo publica.

O titulo relativo aos procedimentos enquadra os aspectos conexos
ao relacionamento entre a entidade publica (Cdmara Municipal de

Lagos) e os particulares, nascido por via da iniciativa privada, que é
o efeito propulsor da urbanizacdo e da edificagdo e a competéncia
publica do licenciamento municipal.

Para tanto, foram definidas as regras a observar em cada procedi-
mento, referindo-se, duma forma objectiva, nas normas para instru-
¢do de processos, todos os elementos que acompanham os projectos,
em cada tipo de controlo prévio, aproveitando-se a elaboracdo do
Regulamento para actualizagdes de pormenor a pratica seguida, con-
sultando-se para o efeito as sec¢des administrativas (Secc¢do de Li-
cenciamento de Obras Particulares e Sec¢do de Loteamentos Urba-
nos) e as divisdes técnicas (Divisdo de Obras Particulares e Divisdo
de Planeamento e Desenvolvimento) intervenientes nos procedimentos.

No titulo relativo as Taxas e Compensagdes, de acordo com a
obrigacdes legais, foi definida a taxa municipal de urbanizagéo, tendo
esta por base o «Estudo da Taxa Municipal de Urbanizacdo», elabo-
rado pela Direc¢do de Projecto Municipal, Planeamento, Controlo,
Financiamentos Exteriores e Assuntos Europeus, constante no Ane-
x0 V deste Regulamento, do qual faz parte integrante.

Também relativamente as compensagdes em numerario foi defini-
da uma formula de célculo, tendo em conta os valores médios de
obrigagdo de cedéncia, por forma a encontrar um valor calculavel a
priori, justo e equitativo na sua aplicac¢do.

As taxas administrativas permanecem, no essencial, aquelas que ja
sdo cobradas e que constam do Regulamento e Tabela das Taxas e
Licencas e Outras Receitas Municipais, na sua ultima actualizagéo.

Nesta matéria, aproveita-se para dar sinais de incentivo, entre
outros, as instalagdes de sistemas de energia solar, bem como as ope-
ragdes urbanisticas oneradas com trabalhos arqueoldgicos.

Incluiu-se também uma taxa pela apreciag@o dos processos de algu-
mas operagdes urbanisticas, a pagar no momento da apresentacdo dos
processos pelos particulares, para desta forma contribuir para um uso
racional destes servigos, combatendo-se as situa¢des que, pela poste-
rior inércia ou desinteresse, resulte na caducidade dos deferimentos
dos respectivos processos.

Foram, também, aditadas algumas taxas, dada a previsdo legal nesta
matéria — refira-se a titulo de exemplo as taxas constantes no Quadro V
do Anexo IV, taxas pela emissdo de alvara de trabalhos de remodela-
¢do de terrenos — procedendo-se a analise do valor cobrado pelos
municipios do Algarve, utilizando-se tais valores como referéncia.

Mas todo este titulo referente as taxas e compensagdes estard su-
jeito a uma monitorizagdo, a efectuar pela Camara Municipal, que
acompanhara a execugdo da taxa municipal de urbanizagdo, bem como
as restantes taxas previstas, efectuando as correc¢des e ajustamentos
que se considerem necessarios.

Neste ambito, sera também calculado o custo administrativo com a
emissdo dos alvarés, sendo que quando tal valor estiver efectivamente
quantificado, sera utilizado no célculo da taxa a cobrar para esse fim.

No Titulo V, sdo, entre outras, criadas as san¢ées entendidas como
pertinentes para assegurar o efectivo cumprimento das normas plas-
madas no Regulamento, excluindo-se naturalmente as contra-ordena-
¢des ja previstas no ambito do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de De-
zembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 177/01, de 4 de Junho.

Por fim, nas disposi¢des finais e transitorias, aproveita-se para dar
corpo regulamentar as medidas de legalizacdo das construcdes clan-
destinas, aprovadas para o municipio de Lagos.

O projecto de Regulamento ¢é objecto de apreciagdo publica pelo
periodo de 30 dias, de acordo com a previsdo do n.° 3 do artigo 3.° do
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, alterado pelo Decreto-
-Lei n.° 177/01, de 4 de Junho, por publicagido no Didrio da Republi-
ca, 2.* série.

TITULO I
Objecto e ambito
CAPITULO 1
Disposicoes gerais
Artigo 1.°

Lei habilitante

Nos termos dos artigos 112.°, n.° 8 e 241.° da Constituigdo da Re-
publica Portuguesa, no uso da competéncia conferida pela alinea a)
do n.°2 do artigo 53.° e alinea @) do n.° 6 do artigo 64.° da Lei n.° 169/
99, de 18 de Setembro, alterada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de Ja-
neiro, o presente Regulamento é elaborado ao abrigo do disposto no
n.° 1 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro,
alterado pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho e pela Lei n.° 15/
2002 de 22 de Fevereiro (RJUE), do Regulamento Geral de Edifica-
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¢oes Urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 38382, de 7 de Agosto
de 1951 (RGEU), do Decreto-Lei n.° 292/95, de 14 de Novembro, da
Lei n.° 42/98, de 6 de Agosto, do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de
Setembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 115/2001, de 7 de Abril,
Decreto-Lei n.° 53/2000 de 7 de Abril e Decreto-Lei n.° 310/2003,
de 10 de Dezembro, Lei n.° 107/2001, de 8 de Setembro (Lei de Ba-
ses do Patrimonio Cultural — LBPC).

Artigo 2.°
Ambito e objecto

1 — O presente Regulamento estabelece os principios e as regras
aplicaveis a urbanizagfo e edificagfo, as regras gerais e critérios refe-
rentes ao langamento e liquidag@o das taxas devidas pela emissdo de
alvaras, pela realizagdo, manutencdo e refor¢o de infra-estruturas
urbanisticas, bem como as compensagdes, no municipio de Lagos.

2 — O presente Regulamento aplica-se a totalidade do territorio
do municipio de Lagos, sem prejuizo da legislacdo em vigor nesta ma-
téria e do disposto nos planos municipais de ordenamento do territd-
rio (PMOT), plenamente eficazes e de outros regulamentos de ambi-
to especial.

TITULO I
Normas técnicas
CAPITULO 1

Disposicdes gerais e casos especiais

SECCAO I
Definicoes e regras gerais
Artigo 3.°
Defini¢oes

1 — Na aplicagiio do presente Regulamento ter-se-3o em considera-
¢do as defini¢oes legais, designadamente, as do Decreto-Lei n.° 555/99
de 16 de Dezembro, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei
n.° 177/2001, de 4 de Junho (adiante apenas designado por Decreto-
-Lei n.° 555/99).

2 — Para efeitos do presente Regulamento, e sem prejuizo das de-
finicdes constantes de qualquer plano municipal de ordenamento do
territorio vigente na area do Municipio de Lagos, entende-se por:

a) Alinhamento: a intercep¢do dos planos das fachadas dos edifi-
cios com os espagos exteriores onde estes se situam — passeio ou ar-
ruamento;

b) Altura do edificio: dimensdo vertical da constru¢do contada a
partir do ponto de cota média do terreno no alinhamento da fachada
até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terraco;

¢) Anexo: edificagdo autébnoma ou contigua a uma edificag@o prin-
cipal, implantada no mesmo lote ou parcela da edificac¢do principal,
destinada a complementar o uso dado a esta edificacdo, ndo podendo
constituir uma unidade ocupacional fraccionavel ou auténoma;

d) Area bruta do fogo: superficie total do fogo medida pelo extra-
dorso das paredes exteriores e pelos eixos das paredes separadoras dos
fogos e incluindo varandas privativas e a parte correspondente as
circulagdes comuns do prédio;

e) Area de construcdo: soma das areas brutas de todos os pavi-
mentos medida pelo extradorso das paredes exteriores, acima e abai-
x0 do solo, incluindo escadas e caixas de elevadores e excluindo
sétdos ndo habitéaveis, instalagdes técnicas (PT, central térmica ou
de bombagem) garagens ou areas de estacionamento localizadas nas
caves dos edificios, terragos descobertos, galerias exteriores publi-
cas ou outros espacos livres de uso publico coberto, quando néo
encerrado;

/) Area impermeabilizada: area do terreno ocupado por edificios,
vias, passeios, estacionamentos, piscinas e demais obras que imper-
meabilizem o terreno;

2) Area de implantagfo: drea de terreno ocupada correspondente a
projecgdo vertical da edificagdo, pré-fabricado, contentor ou estrutu-
ra semelhante, sobre o plano horizontal do solo;

h) Area util do fogo: soma das éareas de todos os compartimentos
de uma habitag@o, incluindo vestibulos, circulagdes interiores, instala-
¢des sanitarias, arrumos e outros compartimentos de fungéo similar e
armarios nas paredes, medindo-se pelo intradorso das paredes que li-
mitam o fogo, descontando encalcos até 30 cm, paredes interiores,
divisérias e condutas;

i) Cota de soleira: demarcag@o altimétrica do nivel do ponto mé-
dio do primeiro degrau da entrada principal do edificio, referida ao
arruamento de acesso;

J) Fogo: unidade de habitagdo unifamiliar em edificio isolado ou
integrada em edificio de habitag@o colectiva, constituida pelo conjun-
to dos espagos privados nucleares de cada habitacdo, tais como a sala,
os quartos, a cozinha, as instalagdes sanitdrias, os arrumos, a despen-
sa, as arrecadagdes em cave e em sé6tdo (nos edificios unifamiliares),
os corredores e os vestibulos, conjunto esse confinado por uma en-
volvente que separa o fogo do resto do edificio;

k) Fogo (dependéncia): s@o os espacos privados periféricos des-
se fogo, como as varandas, balcdes, terracos, arrecadagdes em cave
ou em sotdo (nos edificios multifamiliares), ou em corpos anexos
e os logradouros pavimentados, telheiros e alpendres (nos edifici-
os unifamiliares), espagos esses exteriores a envolvente que confi-
na o fogo.

/) Fracgdo autonoma: unidade autéonoma, integrada em edificio
constituido em regime de propriedade horizontal, dotada de saida
propria para a via ptblica ou para parte comum;

m) Habitagdo: unidade na qual se processa a vida de cada familia,
unidade que compreende o fogo e as dependéncias do fogo.

n) Logradouro: area de terreno livre de um lote ou parcela de ter-
reno, adjacente a construcdo nele implantada;

0) Lote: parcela de terreno edificavel resultante de uma operacéo
de loteamento;

p) Muro: agrupamento ordenado de pedras ou quaisquer outros
materiais, ainda que ndo ligados artificialmente entre si, com o fim
de constituir ou ndo uma barreira de sustentag@o de terras entre solos
desnivelados, ou com o fim de delimitar ou dividir propriedades;

q) Parcela: designagdo genérica de prédio com descri¢do cadastral
propria a que correspondam inscri¢des prediais e matriciais, respecti-
vamente, na Conservatdria do Registo Predial e na Reparticdo de
Finangas, sempre que a parcela ndo tenha resultado de uma operacdo
de loteamento;

r) Telheiro: edificagdo coberta de telha va, assente em estrutura
simples, sem elementos de betdo armado, total ou parcialmente aber-
ta na sua periferia;

s) Unidade de alojamento: quarto com uma ou mais camas, ao qual
pode estar agregada uma sala de utilizagdo privativa, integrado em
estabelecimento hoteleiro, de hospedagem ou em qualquer outro tipo
de estabelecimento de alojamento temporario;

) Unidade de ocupagdo ou unidade de utilizagdo: edificagdes ou
partes de edifica¢des funcionalmente autonomas que se destinem a
fins diversos dos da habitagdo;

u) Elementos arquitectonicos balangados: todos aqueles que so-
lidarizados ou ndo com a estrutura resistente do prédio tém a sua
projeccdo horizontal fora dos limites da area de implantag3o, tais
como, varandas, varandins, sacadas, empenas sobressaidas, plati-
bandas, etc.

Artigo 4.°

Condicoes gerais de edificaciao

1 — Nas zonas centrais, nas zonas residenciais (Cidade de Lagos e
Aglomerados Urbanos) e nas zonas industriais, os loteamentos e, ou,
as novas edificagdes devem respeitar e integrar-se na malha urbana
envolvente garantindo uma solugdo urbanistica adequada ao local.

2 — Nos Aglomerados Rurais, o licenciamento ou autorizagio de
loteamentos ou novas edificagdes deve incidir apenas nas faixas con-
finantes com os arruamentos existentes, salvaguardando-se a possibi-
lidade de futuras urbanizagdes.

3 — Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, é permitida a
abertura de novos arruamentos, em processo de loteamento, se cu-
mulativamente se verificarem as seguintes condi¢oes:

a) A abertura da nova via contribua claramente para consolidago
da malha urbana;

b) Estudo urbanistico, demonstrar ser essa a solugdo urbanistica mais
adequada ao local.

4 — No licenciamento ou autorizacdo de edificagdes que ndo exi-
jam a criagdo de novos arruamentos, deverdo ser sempre asseguradas
as adequadas condicdes de acessibilidade de veiculos e pedes. Quando
necessario, deve prever-se a beneficiagdo do arruamento existente,
nomeadamente, no que se refere ao tragado e largura do perfil trans-
versal, a faixa de rodagem e a criag@o de passeios, baias de estaciona-
mento e arborizagdo.

5 — As operagdes urbanisticas devem:

a) Valorizar a manuteng3o, recuperagao e reabilitacdo dos edificios
existentes;

b) Assegurar uma correcta integracdo urbana, fisica e paisagistica,
bem como a preservagdo dos principais pontos de vistas;
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¢) Ser coesas com o tecido urbano envolvente, nomeadamente ao
nivel da rede viaria e outras infra-estruturas, tipologias e cérceas;

d) Tratar de forma cuidada os limites ou espagos intersticiais entre
as novas intervengdes e os prédios confinantes, com especial relevo
para a vitalizagdo das charneiras dos diferentes conjuntos urbanos;

e) Preservar os principais elementos e valores naturais, as linhas
de agua, os leitos de cheia e a estrutura verde;

/) Proporcionar espagos publicos exteriores, destinados a circula-
¢d0 ou lazer, que proporcionem ambientes calmos e seguros;

2) Requalificar os acessos e outros espacos publicos existentes;

h) Beneficiar o enquadramento dos valores paisagisticos, dos edifi-
cios e dos espacos classificados.

Artigo 5.°

Zona de proteccio arqueolégica e patrimonio arquitecténico
e centro historico da cidade de Lagos

1 — Sem prejuizo do disposto em legislagdo especial e como for-
ma de assegurar a sua preservagdo, os nucleos de interesse histdrico e
arquitectonico estdo sujeitos as restrigdes do presente artigo.

2 — As demoligdes obedecem as seguintes regras:

a) Sdo permitidas as demoli¢des em interior de edificios para me-
lhorar as condi¢des de habitabilidade ou salubridade, desde que se
mantenha a volumetria e a fachada existente;

b) Poderio ser introduzidas alteragdes a fachada apenas se tal for
estritamente necessario para melhorar as condi¢oes de ventilagdo ou
iluminagdo ou para correc¢do de intervencdes anteriores que a te-
nham desvirtuado;

¢) Sédo proibidas as demoli¢des totais de edificios em bom estado de
conservagdo para construir de novo no mesmo local;

d) S6 serdo permitidas demoligdes totais de edificios se for decla-
rado, na sequéncia de vistoria municipal, o estado de ruina ou for
declarado que a construgdo existente ndo tem condigdes fisicas para
permitir a habitabilidade

3 — Quando seja permitida a demoligdo total dos edificios, ao abrigo
do disposto na alinea d) do nimero anterior, podera ser exigida a
reconstrugdo total do imédvel, mantendo-se obrigatoriamente a volu-
metria, fachadas e materiais.

4 — Nas ampliagdes serdo sempre utilizados os mesmos materiais
da parte existente e a cércea deve ser sempre proxima das constru-
¢oes contiguas, de modo a conseguir-se um todo harmonioso e impe-
dir a descaracterizagdo da arquitectura singular do nucleo.

5 — As varandas, caixilharias e coberturas estdo sujeitas as seguin-
tes regras:

a) O lancamento de varandas em fachadas podera ser autorizado
desde que acautelados os riscos de descaracterizacdo e os balangos nao
sejam superiores a 0,40 m;

b) As guardas das varandas e as caixilharias serdo em madeira, fer-
ro ou aluminio termolacado e com desenho idéntico ao preexistente.

¢) Na substitui¢do das coberturas deve ser utilizada a telha cerami-
ca de cor sépia ou envelhecida e mantida a forma do telhado preexis-
tente, sendo sempre mantido o tipo tradicional do beirado.

6 — As edificagdes novas, construidas de raiz, obedecem aos se-
guintes requisitos:

a) Adequada integracdo nas caracteristicas da envolvente e respei-
tar alinhamentos e cérceas;

b) Sdo proibidos todos os materiais descaracterizantes, tais como,
aluminio anodisado, marmore, estores de plastico e de aluminio, te-
lha preta ou de fibrocimento, azulejos nas fachadas e outros revesti-
mentos vidrados.

7 —E proibida a afixagdo de aparelhos de ar condicionado e es-
tendais de roupa no exterior dos edificios.

8 — Os aparelhos de ar condicionado, quando visiveis do exterior
dos edificios, devem ficar devidamente protegidos com grelhas meta-
licas ou outros elementos julgados convenientes, de forma a assegurar
o seu enquadramento estético.

9 — Enquanto néo estiverem definidos os nticleos de interesse his-
torico e arquitectonico, a Camara Municipal analisara cada caso a luz
dos principios vertidos no presente artigo.

Artigo 6.°
Muros e vedagoes

1 — Os muros de vedacdo entre particulares no interior dos terre-
nos ndo podem exceder 1,5 m de altura a contar da cota natural dos
terrenos que vedam, ndo se considerando os aterros que eventualmente
venham a ser feitos e alterem as cotas naturais.

2 — Sem prejuizo do previsto no numero anterior, podem ser per-
mitidas vedagdes com altura maxima de 2,5 m, em sebes vivas, gra-
des ou arame.

3 — Nao ¢ permitido o emprego de arame farpado em vedagoes
nem a colocagdo de fragmentos de vidro, langas, picos, etc., no co-
roamento de muros de vedagdo confinantes com a via publica.

Artigo 7.°
Condicionantes dos muros e vedacdes a face da via publica

1 — A face da via publica, os muros de vedacdo ndo poderio ter
altura superior a 1,20 m, medida a partir da cota do passeio ou do
arruamento caso aquele ndo exista, extensiva aos muros laterais.

2 — No caso de muros de vedagdo de terrenos de cota superior a
do arruamento, sera permitido, caso necessario, que o muro de supor-
te ultrapasse a altura de 1,20 m, ndo podendo contudo exceder 0,50 m
acima da cota natural do terreno, ndo se considerando os aterros que
eventualmente venham a ser feitos e alterem as cotas naturais.

3 — Nas areas previstas no artigo 5.°, os muros de quintal confi-
nantes com a via publica ndo devem ter altura inferior a 2,50 m.

Artigo 8.°
Condicionantes especificas e turisticas dos muros e vedacdes

1 — Se os muros de vedagdo forem constituidos por alvenaria e
grade de ferro, a altura maxima total sera de 1,20 m, podendo a al-
tura parcial de alvenaria variar entre os valores de 0,50 m ¢ 0,90 m,
respectivamente.

2 — Quando haja manifesto interesse em defender aspectos turis-
ticos ou panoramicos de construgdes existentes ou da urbanizagio lo-
cal, podera a Camara Municipal impor outras alturas para muros de
vedacdo, podendo ainda exigir a sua substitui¢do por sebes vivas ou
pela composi¢do de muro de vedagdo com sebe viva.

Artigo 9.°
Coloca¢ao de anuncios, dizeres e reclamos

1 — A colocag@o ou pintura de anuncios, dizeres ou quaisquer re-
clamos nas fachadas, nas empenas ou nos muros esta sujeita a licen-
ciamento municipal, de acordo com o disposto no Regulamento da
Actividade Publicitaria e demais legislacdo em vigor.

2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, as vedagdes,
colocagdo e pintura de anuncios junto a estradas nacionais ¢ aplicavel
a legislag@o de ambito geral em vigor.

3 — O pedido de licenga para colocagdo ou pintura de anincios,
reclamos ou dizeres ¢ instruido com memdria descritiva, plantas de
localizag@o, fotografias do local e com desenhos do antincio, feito a
escala mais conveniente, em que se indiquem as cores a aplicar, bem
como a autorizagdo do condominio quando aplicével.

Artigo 10.°
Acesso de pessoas com mobilidade condicionada

1 — Os edificios de habitaco colectiva devem ser projectados de
forma a garantir o acesso de pessoas com mobilidade condicionada,
nomeadamente no atrio de entrada, desde a sua ligago a via publica
até a porta dos ascensores, com uma area livre de degraus e de desni-
veis acentuados.

2 — Nos casos de obras de recuperagdo, ampliagdo ou alteragdo,
podem ser dispensados do disposto no niimero anterior os edificios
que, pelas suas caracteristicas, inviabilizem de forma inequivoca as
condicdes para a resolugdo técnica deste tipo de acessibilidades.

3 —Nos casos previstos no nimero anterior, deve projectar-se no
sentido da melhoria das condi¢des de acessibilidade.

SECCAO I
Casos especiais

Artigo 11.°
Obras de escassa relevancia urbanistica

1 — Para efeitos do disposto no n.° 2 do artigo 6.° do Decreto-Lei
n.° 555/99, sdo consideradas de escassa relevancia urbanistica as obras
de edificacdo ou demoli¢do que, ndo estando incluidas em éreas sujei-
tas a serviddes administrativas e restri¢des de utilidade publica, se in-
tegrem esteticamente no conjunto edificado, ndo prejudicando vistas
e condigdes de salubridade dos prédios e edificios vizinhos e se refi-
ram exclusivamente a:

a) Obras cuja altura relativamente ao solo ndo seja superior a 1,20 m
e cuja area também ndo seja superior a 3 m?;
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b) Edificacdes ligeiras, executadas sem estrutura em betdo armado,
com a area de implanta¢do maxima de 20 m? e altura maxima de
2,5 m, destinadas a servirem de apoio a uma edificag¢do principal ou
actividade e com os seguintes usos: estufas de jardins, abrigos para
animais de estimag@o domésticos, de caga ou de guarda, telheiros e
alpendres, desde que situadas fora do ambito da Reserva Ecoldgica Na-
cional ou da Reserva Agricola Nacional e ndo inseridas em area abran-
gida por operagdo de loteamento ou em zona urbana;

¢) Reparacdo e conservacdo de muros;

d) Constru¢do de muros com uma extensdo maxima de 10 m e
altura méxima até 1,20 m, desde que ndo integrados noutra operagdo
urbanistica, ndo confinantes com espacos do dominio ptblico ou com
serviddo administrativa, situados fora de zona de protecgdo de imo-
veis classificados ou em vias de classificagdo, ndo integrados em imo-
vel classificado ou em vias de classificagdo, situados fora do ambito
da Reserva Ecologica Nacional (REN) ou da Reserva Agricola Nacio-
nal (RAN), e que ndo impliquem a divisdo do mesmo prédio pelos
varios ocupantes;

e) Implantacdo de pré-fabricados, contentores ou outras estruturas
semelhantes, cuja area de ocupagdo do solo por cada estrutura ou
conjunto de estruturas ndo exceda 20 m?, por prazo limitado e pré-
-estabelecido, para o fim exclusivo de promoc¢do de vendas dos pro-
dutos imobiliarios da operagdo urbanistica em cuja area se localizem;

/) Arranjos exteriores de logradouros afectos a edificagdes destina-
das a habitagdo, desde que ndo impliquem a impermeabilizagdo do solo;

g) Demolicdo de muros, excepto os de suporte de terras, os que
tenham altura superior a 1,50 m, os confinantes com espagos do do-
minio publico ou com serviddo administrativa, os situados em zona
de protec¢do de imoveis classificados ou em vias de classificacdo, os
integrados em imovel classificado ou em vias de classificagdo;

h) Demoligdo de edifica¢des isoladas ou ndo contiguas a outras,
desde que, cumulativamente, tenham um so piso, area de implantagéo
ndo superior a 20 m? e altura ndo superior a 3 m, € ndo sejam con-
finantes com espago do dominio publico nem com serviddo adminis-
trativa.

2 — Nao sdo permitidas construgdes pré-fabricadas, contentores ou
outras estruturas semelhantes para fins distintos dos indicado na ali-
nea e) do numero anterior.

Artigo 12.°
Dispensa de discussido publica

Sdo dispensadas de discussdo publica as operagdes de loteamento
que ndo excedam nenhum dos seguintes limites:

a) 2 ha;
b) 30 fogos;
¢) 10 % da populacdo do aglomerado urbano em que se insere a

pretensao.
Artigo 13.°

Operacoes urbanisticas com impacte semelhante
a um loteamento

Para efeitos de aplicagdo do n.° 5 do artigo 57.° do Decreto-Lei
n.° 555/99 consideram-se operagdes urbanisticas com impacte seme-
lhante a um loteamento os edificios contiguos e funcionalmente liga-
dos entre si, que apresentem uma das seguintes caracteristicas:

a) Disponham de quatro ou mais fogos com o acesso principal,
directo e individualizado a partir do espaco exterior;

b) Comportem fogos e unidades de utilizagdo que, somados, atin-
jam um nimero igual ou superior a seis.

CAPITULO 1I

Urbanizacao
Artigo 14.°

Areas para espacos verdes e de utilizacdo colectiva,
infra-estruturas viarias e equipamentos

Os projectos de loteamento e os pedidos de licenciamento ou au-
torizag@o de obras de edificagdo quando respeitem a edificios conti-
guos e funcionalmente ligados entre si que determinem, em termos
urbanisticos, impactes semelhantes a uma operacéo de loteamento,
devem prever areas destinadas a implantag@o de espagos verdes e de
utilizagdo colectiva, infra-estruturas viarias e equipamentos, confor-
me o estabelecido na Portaria n.° 1136/2001, de 25 de Setembro, sem
prejuizo de outras disposigdes legais aplicaveis e dos parametros defi-
nidos em PMOT aplicavel a realizag@o da operacdo urbanistica.

Artigo 15.°
Mobilidade em espacos publicos

1 — Os projectos dos arruamentos e dos espagos publicos, a cons-
truir ou a remodelar, devem atender as seguintes normas de promo-
¢do da mobilidade:

a) A montante das passagens de pedes devera ser colocado um su-
midouro a fim de evitar a circulagdo das dguas pluviais na zona da
passadeira;

b) A colocag@o de obstaculos e a abertura de valas na via publica
sera limitada, sobretudo em passadeiras e passagens de pedes, deven-
do ser rigorosamente controlados o periodo de tempo em que os
mesmos poderdo permanecer, as condi¢des de sinalizacdo e de pro-
tecgdo contra quedas, sem prejuizo da aplicagdo das normativas em
vigor para a ocupagdo de via publica.

¢) Os lancis de passeios devem ser rebaixados nas zonas de passa-
deiras de pedes de modo a facilitar a circulagdo de pessoas com mo-
bilidade condicionada.

2 — Nas novas urbanizagdes, 0os passeios terdo uma dimensdo mi-
nima de 2,25 m de largura.

3 — Podera ser admitida dimensao inferior, justificada pela neces-
sidade de continuidade das caracteristicas da malha urbana nos pas-
seios de enquadramento e sem acesso a nenhuma construgdo, ndo po-
dendo no entanto aquela dimensao ser inferior a 1,60m.

4 — Se os acessos automoveis a caves de estacionamento cruza-
rem passeios publicos, devera ser garantida em toda a sua extensdo,
um corredor livre de qualquer barreira arquitectonica de largura mini-
ma de 1,20 m.

5 — Sempre que haja a colocacdo de arvores no passeio, este de-
vera ter uma dimensdo minima de 2,60 m, devendo garantir-se na
area interior do passeio um corredor livre de obstaculos, de dimensdo
minima de 1,20 m.

6 — As caldeiras das arvores deverdo ser dimensionadas de acordo
com as necessidades de rega de cada espécie, ndo devendo em caso
algum ter uma area impermeavel inferior a 1,20 m de lado ou de dia-
metro e, caso se situem em percurso pedonal, deverdo ser protegidas
ao nivel do pavimento com estruturas abertas de modo a ndo obstar
a fruicdo normal do percurso em causa.

CAPITULO 111
Edificacao

SECCAO
Elementos arquitectonicos balangados

Artigo 16.°
Elementos arquitectonicos balan¢ados

Os elementos arquitectonicos das fachadas dos prédios e balanca-
dos sobre a via ptiblica devem:

a) Contribuir efectivamente para uma harmonia estética isolada
ou de conjunto;

b) Conduzir a uma opg¢ao de melhoria das condi¢des de habitabili-
dade do fogo;

¢) Garantir a altura livre minima de 3m acima do nivel do passeio.

Artigo 17.°
Localizacdao das saliéncias

Os corpos salientes devem ser localizados na zona superior da fa-
chada, ou seja a 3m do solo, e afastados das linhas divisérias dos pré-
dios contiguos de uma distancia igual ou superior ao dobro do balango
respectivo, criando-se, deste modo, entre os corpos salientes e as
referidas linhas divisorias, espagos livres de qualquer saliéncia.

Artigo 18.°
Balanco maximo permitido

1 — Nas fachadas das edificag¢des a face do arruamento o balango
maximo permitido para os corpos salientes ¢ de um décimo da largu-
ra da rua, ndo podendo exceder 0,80m nem um terco da largura do
passeio.

2 — Sem prejuizo do disposto nos niimeros anteriores, o balango
maximo das varandas localizadas quer nas fachadas posteriores quer
nas fachadas laterais ¢ de 1,50 m.
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Artigo 19.°
Do fecho de varandas em marquises

Nao ¢ permitido o fecho de varandas em marquises, salvo aprova-
¢do de projecto de alteragdo de toda a fachada, subscrito pelo autor
do projecto de arquitectura inicial.

Artigo 20.°
Montras

As montras ndo podem formar sali€ncias sobre o plano da facha-
da, quando esta for confinante com a via publica.

Artigo 21.°
Excepcoes

Sé em casos excepcionais, analisados caso a caso, resultantes da
localizag@o, importancia e caracteristicas das edifica¢des, devidamen-
te comprovadas, podem ser admitidas solugdes em desacordo com a
presente sec¢do, desde que da excepgdo resultem vantagens de ordem
estética, de utilizagdo ou destino.

SECCAOII
Conservagio de edificios

Artigo 22.°
Obrigaciao de conservacio ordindria de edificios

1 — Todos os proprietarios ou equiparados sdo obrigados, de oito
em oito anos, a mandar reparar, pintar ou lavar as fachadas anterio-
res, posteriores, laterais, as empenas e telhados ou coberturas das edi-
ficagdes, bem como os muros de vedagdo de qualquer natureza, barra-
cdes, barracas, telheiros, etc.

2 — E igualmente obrigatorio proceder a reparagdo das seguintes
estruturas:

a) Canalizagoes, tanto interiores como exteriores, de abastecimento
de 4gua, de esgotos e de drenagem de 4guas pluviais;

b) Escadas e quaisquer passagens de serventia dos edificios;

¢) Frontarias, azulejos, todos os revestimentos e motivos de orna-
mentagdo dos prédios, incluindo a sua lavagem;

d) Interiores, necessarias para manter as edificagdes em boas con-
digdes de utilizagdo.

3 — Os proprietarios devem ainda proceder a pintura das por-
tas, caixilhos, persianas, contra-vedagdes, bem como os respecti-
vos aros e gradeamentos, tanto das fachadas como dos muros de
vedagdo.

4 — Quando os prédios, em alguns dos seus pavimentos, se encon-
trem ocupados por estabelecimentos comerciais ou industriais e apre-
sentem a parte da fachada correspondente a esses mesmos estabeleci-
mentos guarnecida de forma apropriada ou pintada de cor diferente
da restante, por iniciativa dos respectivos exploradores, compete a
estes, imediatamente apds as obras de beneficiagdo do prédio, proce-
der a sua limpeza e pintura, reparando e pintando, na mesma altura,
as armagdes exteriores, as montras e as tabuletas ou alpendres que
lhes pertencem.

5 — A requerimento do interessado, pode ser concedida prorroga-
¢do do prazo referido no n.° 1 do presente artigo, quando apds visto-
ria se verifique que ¢ satisfatorio o estado geral de conservacdo do
edificio.

Artigo 23.°

Instrucgao do pedido

No pedido ou comunicacdo a dirigir ao Presidente da Camara Mu-
nicipal para este tipo de obras, é obrigatoria a indicagdo das cores a
empregar na pintura ou revestimentos exteriores, bem como a apre-
sentacdo de amostra da tinta e sua referéncia e marca.

Artigo 24.°
Intimacio

1 — Quando as obras ndo forem convenientemente executadas
serdo os responsaveis intimados a executéa-las nos termos das dispo-
si¢des combinadas previstas no n.° 2 do artigo 89.° e no artigo 91.°,
ambos do Decreto-Lei n.° 555/99.

2 — Independentemente do prazo estabelecido para a conservagio
ordinaria dos edificios, sempre que se verifique que qualquer prédio

ndo se encontre no devido estado de conservagdo, pode a Camara
Municipal intimar os proprietario ou equiparados a procederem as obras
necessarias, fixando prazo adequado para o efeito.

Artigo 25.°
Limpeza em fornos e chaminés

Em todos os edificios ¢ obrigatorio proceder a limpezas periddicas
nos fornos e chaminés, com vista a evitar o risco de incéndios.

SECCAO III
Elementos acessorios

Artigo 26.°
Instalacao de painéis solares

E obrigatorio o licenciamento da instalagdo de sistema de aprovei-
tamento de energia através de painéis solares.

Artigo 27.°
Aparelhos de ar condicionado

1 — E obrigatério o licenciamento de instalagdo de aparelhos de
ar condicionado em qualquer parede exterior dos edificios.

2 — Os aparelhos de ar condicionado devem ser colocados em lo-
cais com menor visibilidade ou, quando visiveis, devidamente prote-
gidos de forma a terem um enquadramento estético perfeito.

3 — Nos edificios novos em que se preveja a instalagdo de estabe-
lecimentos comerciais, de restauragdo ou bebidas ou servicos, o pro-
jecto de arquitectura deve contemplar a pré-instalacdo de sistema de
ar condicionado.

4 — Nos edificios existentes, apenas ¢ permitida a colocagéo de
aparelhos de ar condicionado, desde que embutidos nas paredes ou dis-
simulados através de uma sanca com tratamento condigno.

5 — E obrigatoéria a insonorizagdo do sistema, bem como a reco-
lha de agua resultante da condensacio.

Artigo 28.°
Instrucio do pedido de licenciamento

1 — Os pedidos de licenciamento da instala¢do de painéis solares e
aparelhos de ar condicionado sdo acompanhados do projecto de adap-
tacdo da edificag@o onde se pretende inserir o equipamento, devendo,
no que se refere a instalagdo de painéis solares, ser acompanhado do
projecto da rede de distribuicdo de agua.

2 — Quando se mostre necessario, 0s servigos técnicos municipais
podem exigir a apresentagdo de projecto especial.

SECCAO IV
Infra-estruturas

Artigo 29.°
Proibicao de beirais livres

1 — S&o proibidos os beirais livres que gotejem directamente as
4guas sobre a via publica.

2 — As aguas pluviais sdo captadas em caleiras e introduzidas em
tubos de queda encostados as paredes dos prédios ou encaixados em
rasgos visitaveis.

3 — As 4aguas pluviais sdo langadas a altura maxima de 0,10 m aci-
ma do solo para as valetas ou, existindo passeios, por baixo destes,
para valetas, em aquedutos feitos pelos proprietarios, ou para a rede
publica municipal, caso exista.

Artigo 30.°
Sistemas de tratamento individual

Nos edificios construidos em locais ndo servidos por redes de esgo-
tos, as aguas residuais domésticas devem dispor de sistema de trata-
mento secundério, de acordo com o disposto na legislagdo em vigor.

Artigo 31.°
Ligacao a rede geral de esgotos

Logo que seja construido o colector da rede geral de 4guas residuais
domésticas, os proprietarios do edificio efectuam a liga¢do da rede
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privada de esgotos do prédio ao colector publico, devendo entulhar o
sistema de tratamento depois de limpo e desinfectado.

SECCAO V
Disposigdes diversas

Artigo 32.°
Segurang¢a geral

1 — E proibido manter pogos abertos ou mal resguardados, apli-
cando-se igual proibigdo a valas, escavagdes ou outras depressdes do
terreno.

2 — A Céamara pode, em qualquer altura e sempre que o entenda
conveniente, intimar os proprietarios ou equiparados a levar a efeito
os trabalhos de protecgdo para corrigir situagdes de inseguranga.

Artigo 33.°
Cores no exterior dos edificios

1 — No exterior dos edificios aplicar-se-d0, como cor ou cores do-
minantes, as que ja tradicionalmente existirem no local, ou aquelas
que estiverem consignadas em regulamento especifico.

2 — Por norma a gama de cores limita-se aquelas que ndo colidam
com o convencionalmente adoptado na regido, sendo de tomar como
base, para paredes e muros, o branco, ocre, rosa velho, beije ou cre-
me, vermelho «sangue de boi» e cinzento, ndo sendo autorizadas mais
de duas cores numa edificacdo.

Artigo 34.°
Vaos dos telhados

1 — Salvo situag¢des de excepgdo devidamente justificadas, as co-
berturas serdo de dguas do tipo tradicional na regido com a inclinagdo
ndo superior a 30 % e com revestimento a telha cerdmica na cor
natural.

2 — Nao ¢ autorizado o aproveitamento do vdo do telhado sem-
pre que desse aproveitamento resulte qualquer volume de construgio
acima do plano de inclinagdo normal da respectiva cobertura, a qual
ndo podera exceder a inclinagdo referida no n.° 1.

3 — Quando for autorizado o aproveitamento do vdo do telhado,
da execug@o ndo pode resultar a violagdo do disposto no nimero an-
terior.

4 — Naio sdo permitidos volumes de acesso a cobertura, ou quais-
quer outros, que ultrapassem o nimero de pisos para o local.

Artigo 35.°
Cota de soleira

Sempre que ndo esteja definida a cota de soleira de uma edificacdo
a erigir, podera ser aplicado o valor aproximado de 0,50 m acima da
cota média do arruamento de acesso.

Artigo 36.°
Areas técnicas

As casas das maquinas das piscinas que se situem fora do perimetro
da construcdo sdo obrigatoriamente insonorizadas e ndo podem ultra-
passar a altura dos muros ou vedagdes.

Artigo 37.°

Areas para armazenagem

Sempre que possivel, tendo em conta as especificidades do local,
os estabelecimentos indicados no presente artigo, dispdem de uma area
livre minima, ndo acessivel ao publico, de:

a) 35 %, no caso de estabelecimentos de restauracdo ¢ bebidas;
b) 20 %, no caso de estabelecimentos comerciais.

Artigo 38.°
Condicionantes

Dentro da zona intra-muralhas da cidade e em zonas de ocupagdo
turistica, no periodo compreendido entre 1 de Julho e 31 de Agosto,
ndo podem ser executadas obras de conservagdo e construgdo confi-
nantes com a via publica, salvo por motivos devidamente justificados
e aceites pela Camara Municipal.

CAPITULO IV
Estacionamento
Artigo 39.°
Condicoes de aplicaciao

1 — As novas edificagdes, bem como aquelas que tenham sido ob-
jecto de ampliagdo ou remodelagdo e ainda quando se verificar alte-
ragdo de fung@o ou mudanga de uso, terdo de dispor, dentro do res-
pectivo lote e das suas partes comuns privadas, de espagos destinados
ao estacionamento de veiculos automdveis.

2 — Os indices de estacionamento previstos no presente Regula-
mento constituem indices minimos a aplicar, sendo aplicaveis os in-
dices previstos em PMOT eficaz, tendo em conta a localiza¢do e ca-
racteristicas da operag@o urbanistica.

Artigo 40.°
Casos especiais de aplicacao dos indices

Em caso de impossibilidade de cumprimento das dotagdes minimas
previstas neste Regulamento, deve avaliar-se a possibilidade de parti-
cipagdo dos promotores em solugdes alternativas que contribuam para
a melhoria das condi¢des de acessibilidade a zona.

Artigo 41.°
indices minimos

1 — Aos espagos sujeitos a indices minimos de estacionamento,
sdo aplicaveis, cumulativamente, os valores indicados nos nimeros
seguintes do presente artigo.

2 — O estacionamento privado obedece ao seguintes indices:

a) Nos edificios de habitag@o colectiva é obrigatdria a existéncia
de uma area de estacionamento necessaria a um lugar por cada fogo,
excepto quanto aos fogos que tiverem uma area bruta superior a
150 m? e ou tipologia igual ou superior a T3, caso em que a area de
estacionamento respectiva € a correspondente a dois lugares de esta-
cionamento;

b) Nas moradias unifamiliares é obrigatoria a existéncia de dois luga-
res de estacionamento, excepto quando a érea bruta edificada for infe-
rior a 180 m?, situagdes em que se admite um lugar de estacionamento;

¢) Nos edificios afectos no todo ou em parte a utilizagdo comer-
cial e ou de servicos ¢ obrigatoria a existéncia de um lugar por frac-
¢do destinada a comércio e ou servigos ou por cada 50 m?, de area
bruta de construgdo destinada ao mesmo fim, excepto quando a area
bruta de construgdo for superior a 500 m?, sendo exigiveis trés lu-
gares por cada 100 m?, de area bruta de construgdo destinada ao
mesmo fim;

d) Nos empreendimentos turisticos como tal definidos no Decre-
to-Lei n.° 167/97, de 4 de Julho, na sua redacg¢do actual, as areas a
destinar a estacionamento correspondem a um lugar por fogo a criar
no interior da parcela e preferencialmente em estrutura edificada.

3 — O estacionamento privado efectua-se, por regra, através de
lugares de estacionamento abertos, podendo ser criados lugares de es-
tacionamento encerrados, vulgo garagens, para os lugares que exce-
dam os indices previstos no niimero anterior.

4 — Ao estacionamento publico aplicam-se os indices constantes
na Portaria n.° 1136/2001, 25 de Setembro, com as seguintes especi-
ficidades:

¢) Um lugar de estacionamento descoberto por de area bruta de
construcdo destinada a estabelecimento de restauragéo e bebidas;

d) Um lugar de estacionamento descoberto por cada 15 lugares de
lotagdo de sala de espectaculos, recintos desportivos ou outros locais
de reunido.

5 — Nos edificios destinados a habitagdo unifamiliar ¢ dispensado
o lugar de estacionamento publico, salvo se tal ja constitui pratica no
local ou a especificidade do caso o aconselhe.

Artigo 42.°
Dimensodes do estacionamento

Os lugares de estacionamento referidos no artigo anterior tém di-
mensdes minimas em planta de:

a) 5 m de comprimento por 2,25 m de largura, para o estaciona-
mento no sentido longitudinal a via;

b) 5 m de comprimento e 2,50 m de largura, para o estacionamen-
to nos restantes sentidos.
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Artigo 43.°
Zonas de acesso

1 — As zonas de acesso devem ser devidamente dimensionadas, pos-
suindo, pelo menos, 3 m de largura e, em areas de estacionamento
superiores a 1000 m?, devem ter no minimo dois acessos indepen-
dentes, cada um deles com, pelo menos, 3 m de largura, ou um acesso
unico com, pelo menos, 5 m de largura.

2 — O acesso e parqueamento dos edificios de utilizagdo comercial
ou colectiva sdo objecto de apreciagdo em projecto por forma a que
constituam uma area impermeabilizada, aprazivel e humanizada, com
integrac@o na envolvente.

Artigo 44.°

Rampas

1 — As rampas de acesso a estacionamento no interior dos prédi-
os ndo podem, em caso algum, ter qualquer desenvolvimento no es-
paco e vias publicas.

2 — As rampas referidas no niimero anterior tém uma inclinacdo
maxima de 10 %, podendo excepcionalmente, face a exiguidade ou
configuracdo do prédio, e desde que revestidas com pavimento anti-
derrapante atingir os 17 %.

3 — Entre a rampa e o espago publico deverd existir um tramo,
no interior do prédio, com uma extensdo ndo inferior a 3,5 metros,
e com uma inclinacdo méaxima de 3 %.

Artigo 45.°
Estacionamento para deficientes motores

Os lugares de estacionamentos criados para cumprimento dos indi-
ces referentes ao estacionamento publico contemplam, obrigatoria-
mente, lugares para uso exclusivo de deficientes motores, de acordo
com os valores da seguinte tabela:

Numero minimo de espagos
reservados a deficientes
motores

Lotagdo do parque (lugares totais
de estacionamento)

De 25 a 100
De 101 a 500..
Acima de 500..

3
4
5

Artigo 46.°

Situacdes particulares de dimensionamento
em estacionamentos publicos

1 — Para poder possibilitar o aparcamento de veiculos de condu-
tores deficientes, devem ser previstos, no piso mais acessivel a via
publica, lugares junto aos acessos de pedes e das caixas de escadas e
ascensores, de acordo com a propor¢do e as dimensdes estabelecidas
em legislacdo especifica.

2 — Aos edificios que constituam garagens publicas de aparcamen-
to aplicam-se os valores da tabela prevista no artigo anterior, sendo
ainda obrigatéria a existéncia de dois lugares de estacionamento des-
tinado a veiculos de condutores deficientes, quando a capacidade total
do aparcamento ndo exceder os 25 lugares.

Artigo 47.°
Rés-do-chdao de pequenas edificacdes

Nas pequenas edificagdes, nomeadamente moradias unifamiliares,
o rés-do-chdo s6 podera ser destinado a fins hoteleiros ou similares se
ndo existirem planos ou loteamentos aprovados que o impegam e se
houver a possibilidade de criagdo de lugares de estacionamento publi-
co, de acordo com os indices previstos neste Regulamento.

Artigo 48.°
Apresentacio de estudos de trafego
1 — Ficam sujeitas a estudo de trafego:

a) As operagdes urbanisticas destinadas a habitac¢do, comércio re-
talhista e servigos, com mais de 150 lugares de estacionamento;

b) As operagdes urbanisticas destinadas exclusivamente a comér-
cio retalhista e servigos, com mais de 75 lugares de estacionamento;

¢) Todas as restantes operagdes que integrem industrias, armazéns,
comércio grossista, hipermercados, equipamentos, escolas de condu-
¢do, agéncias e filiais de aluguer de veiculos sem condutor, stands de
automoveis e oficinas.

5 — No estudo de trafego deve constar:

a) A caracterizagdo da acessibilidade ao local, em relagéo ao trans-
porte individual e colectivo;

b) O esquema de circulagdo na area de influéncia directa do empre-
endimento;

¢) Os acessos aos prédios que sdo motivo da operagio;

d) A capacidade das vias envolventes;

e) A capacidade de estacionamento nos prédios em causa e nas vias
que constituem a sua envolvente imediata;

/) O funcionamento das operagdes de carga e descarga, quando se
justifique;

2) O impacto gerado pela operagdo de urbanizagdo na rede viaria.

CAPITULO V

Ocupacio de via publica por motivos de obras
e resguardo das obras

Artigo 49.°
Plano de Ocupacao

1 — A construgo sujeita a autorizagdo ou licenga e a execugdo de
obras apenas sujeitas a comunicacgdo prévia, que impliquem a ocupa-
¢do da via publica com tapumes, andaimes, deposito de materiais,
equipamentos e contentores ou outras instalacdes com elas relacio-
nadas, dependem da prévia aprovagdo pela Camara Municipal de um
plano que defina as condigdes dessa ocupagdo.

2 — S6 sera atribuida licenga de ocupag@o da via publica se as cor-
respondentes obras estiverem autorizadas e a partir dessa data.

3 — O pedido de ocupacdo da via publica deve ser requerido jun-
tamente com o pedido de licenciamento ou autorizagdo da edifica-
¢do ou com a comunicagdo prévia de obras isentas de licenca ou
autorizacgdo.

4 — O plano de ocupag@o da via publica menciona obrigatoriamente
as caracteristicas do arruamento, o comprimento do tapume e res-
pectivas cabeceiras, bem como a localizagdo de sinalizagdo, candeei-
ros de iluminagdo publica, boca ou sistema de rega, marcos de incén-
dio, sarjetas, sumidouros, arvores ou quaisquer instalagdes fixas de
utilidade publica.

Artigo 50.°

Obras isentas de licenca

A execugio de obras de conservagdo isentas de licenga, autoriza-
¢do ou comunicagdo prévia, quando impliquem a ocupagio da via
publica, aplica-se o regime previsto no presente capitulo, com as
necessarias adaptagdes.

Artigo 51.°

Objectivo do plano de ocupacio

O plano de ocupacdo de via publica tera como objectivo garantir a
seguranga dos utentes da via publica e a vedagdo dos locais de traba-
lho, obedecera ao disposto nos artigos seguintes e serd entregue, con-
soante os casos, simultaneamente com os projectos de especialidade
ou com a comunicagdo prévia.

Artigo 52.°
Condicionantes da ocupacio

1 — A ocupagdo dos passeios da via ptiblica deve estabelecer-se por
forma a que entre o lancil do passeio e o plano definido pelo tapume,
ou entre este e qualquer obstaculo fixo existente nesse trogo do pas-
seio, fique livre uma faixa ndo inferior a 1,20 m devidamente sinali-
zada.

2 — Se a ocupac@o da via publica ndo ultrapassar o prazo de 60 dias,
a faixa livre para a circulag@o de pedes podera ser reduzida até ao
limite de 0,80 m.

3 — Pode ser permitida a ocupag@o total do passeio ou mesmo a
ocupacdo parcial da faixa de rodagem, ou ainda das placas centrais
dos arruamentos, pelo periodo de tempo minimo a especificar no
plano, em casos excepcionais, como tal reconhecidos pela Camara
Municipal, a partir da demonstrac@o de que tal sera absolutamente
necessario a execugdo da obra.

4 — Ap0ds a execugdo da esteira geral do edificio os tapumes sdo
recuados para uma distancia ndo superior a 1 m em relag@o ao plano
marginal da fachada.
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Artigo 53.°
Corredores para pedes

1 — Nos casos da ocupacio total do passeio e de ocupacdo parcial
da faixa de rodagem referidos no n.° 3 do artigo anterior, ¢ obrigato-
ria a construgdo de corredores para pedes, devidamente vedados, si-
nalizados, protegidos lateral e superiormente, os quais sdo localiza-
dos, sempre que possivel, do lado interno do tapume, com as dimensdes
minimas de 1,20 m de largura e 2,20 m de altura.

2 — Os corredores para pedes sdo obrigatoriamente colocados no
lado interno dos tapumes quando a largura da via ptblica impedir a
sua colocagdo no exterior.

3 —Nos casos previstos no niimero anterior, os corredores para
pedes tém que possuir boa iluminagdo e mantidos em bom estado de
conservagdo, com o piso uniforme e sem descontinuidade ou socal-
cos, de modo a garantir aos transeuntes total segurancga.

4 — Quando os corredores para pedes forem colocados no lado in-
terno dos tapumes e o seu comprimento for superior a 5 m é obriga-
tdria a instala¢do de iluminagao artificial.

Artigo 54.°
Tapumes

1 — Em todas as obras de constru¢do, ampliagdo, demoli¢do, de
grandes reparacdes em telhados ou fachadas, confinantes com a via
publica, é obrigatoria a construgdo de tapumes:

a) Até a respectiva conclusdo, nas obras de demoli¢do/escavagio;
b) Até a conclusdo de todos os trabalhos da fachada do edificio em
obras, nos restantes casos.

2 — Os tapumes de protecgdo e limite da zona de ocupac@o, ou de
envolvimento do lango inicial dos andaimes, sdo constituidos por
painéis com altura minima de 2,2 m; executados em material resis-
tente com a face externa lisa e pintura em cor suave, tendo as cabe-
ceiras pintadas com faixas alternativas reflectoras, em listas brancas
e vermelhas, sendo os tapumes igualmente dotados de sinalizagdo noc-
turna luminosa, com as portas de acesso a abrir para dentro.

3 — Nos casos em que se usem os tapumes como suporte de publi-
cidade, deve ter-se em conta a sua integra¢do de modo a valorizar a
imagem do conjunto.

4 — Os materiais e equipamentos utilizados na execucdo das obras,
bem como o amassadouro e depdsito de entulhos devem ficar situa-
dos no interior do tapume, excepto quando sejam utilizados conten-
tores proprios.

5 — E expressamente proibido utilizar o espago exterior ao tapu-
me para depoésito de materiais, excepto aqueles que ndo embaracem o
transito e por tempo ndo superior a uma hora, quando necessario para
as operagdes de carga e descarga.

6 — Nas ruas onde existam bocas de rega e incéndio, serdo os ta-
pumes construidos de modo a que estas fiquem completamente aces-
siveis da via publica.

7 — E obrigatdria a inscri¢do da data prevista para a retirada do
tapume, em placa a afixar junto de publicago do alvara de licenca ou
autorizagdo de construgao

8 — E obrigatoria a manutencdo dos tapumes e respectiva area cir-
cundante em bom estado de conservagdo, bem como a sua limpeza
diria.

Artigo 55.°
Dispensa de tapumes

1 — Independentemente da existéncia de andaimes, pode ser dis-
pensada a colocag@o de tapumes, nomeadamente nos casos em que a
sua existéncia prejudique a salubridade dos edificios ou a actividade
comercial nestes exercida, sendo nesses casos estabelecidas condi¢oes
de seguranga e comodidade para os utentes da via publica e do edificio
em obras com, no minimo, um estrado estanque ao nivel do primeiro
tecto.

2 — Em todas as obras, quer no interior, quer no exterior, em edi-
ficios que marginem com terreno de dominio publico e para os quais
ndo seja exigida a construcdo de tapumes nem necessaria a colocagio
de andaimes, ¢ obrigatoria a colocacdo de resguardos eficazes para a
seguranca dos utentes do terreno do dominio publico.

3 — Nas zonas rurais, ¢ dispensada a construgdo de tapumes, se
requerido, excepto em casos julgados de absoluta necessidade para a
seguranga publica.

Artigo 56.°

Condicoes especiais de deposito de entulhos

1 — Em casos especiais justificados, nos quais tenha sido dispensa-
da a construg@o de tapumes, o amassadouro e o depodsito de materiais

e entulhos poderéa localizar-se nos passeios, ou, se ndo existirem, até
1 m da fachada.

2 — Nas situagdes previstas no nlimero anterior, as argamassas a
fabricar e os entulhos a empilhar, devem ser feitos sobre estrados, de
modo a evitar quaisquer prejuizos ou falta de limpeza dos arruamen-
tos.

3 — Os estrados utilizados sdo removidos diariamente para o inte-
rior das obras.

4 — O deposito de materiais e entulhos previsto no n.° 1 do pre-
sente artigo apenas ¢ permitido nos casos em que ndo provoque o
embaraco do transito.

Artigo 57.°

Coloca¢ao de balizas

1 — Em todas as obras, quer no interior, quer no exterior dos edi-
ficios confinantes com a via publica e para as quais ndo seja exigida
a construgdo de tapumes, ¢ obrigatdria a colocagdo de balizas, de com-
primento ndo inferior a 2 m, com a sec¢o minima de 0,040 m x 0,025 m,
obliquamente encastradas na rua e fixadas nas paredes das constru-
coes.

2 — As balizas referidas no niimero anterior sdo pintadas com as
cores branca e vermelha, em tramos de 20 cm, alternadamente.

3 — Estas balizas serfo, pelo menos, em numero de duas e coloca-
das com o espagamento maximo de 10 m.

Artigo 58.°
Colocacao de palas

1 — Nos edificios em obras com dois ou mais pisos acima da cota
da via publica € obrigatoria a colocagdo de pala para o lado exterior
do tapume, em material resistente e uniforme, solidamente fixada e
inclinada para o interior, que sera colocada a uma altura superior a
2,50 m em relagdo ao passeio.

2 — E obrigatéria a colocacgdo de pala com as caracteristicas pre-
vistas no nimero anterior, em locais de grande movimento em que
ndo seja possivel ou conveniente a construgdo de tapumes.

3 — Em ambos os casos a pala tera um rebordo em toda a sua ex-
tensdo, com a altura minima de 0,15 m.

Artigo 59.°
Resguardos

1 — Se junto da obra existirem éarvores, candeeiros de iluminagéo
publica e mobiliario urbano, devem estes ser protegidos com resguar-
dos que impegam quaisquer estragos.

2 — A Camara Municipal pode determinar a retirada ou a desloca-
lizagdo do mobiliario urbano, devendo o requerente, a expensas suas,
promover a desmontagem e transporte até ao armazém municipal ou
0 seu reposicionamento, bem como a sua recolocagio apds a conclu-
sdo da obra.

Artigo 60.°

Prazo de retirada das instalacoes e detritos

Os tapumes, bem como todos os materiais existentes e detritos de-
positados no seu interior, devem ser retirados no prazo de cinco dias
apds a conclusdo dos trabalhos, devendo a area ocupada ficar restaura-
da, limpa e reposta a sinalizagdo que haja sido deslocada, a expensas do
dono da obra.

Artigo 61.°

Andaimes

1 — Quando for necessario instalar andaimes para a execugdo das
obras, devem observar-se os seguintes requisitos:

a) Os prumos ou escoras devem assentar no solo ou em pontos
firmes da construcdo existente;

b) As ligagdes serdo solidamente executadas e aplicar-se-do tantas
escoras e diagonais quantas as necessdrias para o bom travamento e
consolidag@o do conjunto;

¢) Os pisos serdo formados por tabuas desempenadas, unidas e pre-
gadas e terdio uma espessura tal, que possam resistir ao dobro do es-
forco a que vio estar sujeitas;

d) A largura dos pisos serd no minimo de 0,90 m;

e) Todos os andaimes deverdo possuir, nas suas faces livres, guar-
das bem travadas, com a altura minima da 0,90 m;

/) As escadas de serventia dos andaimes devem ser bem solidas, unidas
de guardas e de corrimao, divididas em lances iguais separados entre si
por patios assoalhados e, sempre que possivel, dispostos por forma a
que a sua inclinagdo permita formar os degraus por meios cunhos e
cobertores de igual altura e piso.
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2 —Nos casos em que seja permitida a instalagdo de andaimes sem
tapumes ¢ obrigatdria a colocagdo de uma plataforma ao nivel do
tecto de rés-do-chdo, de modo a garantir total seguranca aos utentes
da via publica.

3 — Os andaimes e as respectivas zonas de trabalhos serdo obriga-
toriamente vedados com rede de malha fina ou tela apropriada, devi-
damente fixada e mantidas em bom estado de conservagdo, de modo
a impedir a saida, para o exterior da obra, de qualquer elemento sus-
ceptivel de por em causa a higiene e seguranca dos utentes da via
publica.

Artigo 62.°

Observacio das regras de seguranca

E obrigatoria a observacdo dos requisitos de seguranga contidos nos
regulamentos para a seguranca dos operarios nos trabalhos de cons-
trucdo civil.

Artigo 63.°

Cargas e descargas

1 — A ocupagdo da via ptiblica com cargas e descargas de mate-
riais necessarios a realizacdo das obras s6 ¢ permitida, cumulativa-
mente, nas seguintes condi¢des:

a) Durante as horas de menor intensidade de trafego e no mais
curto espago de tempo;

b) De acordo com o plano apresentado para a ocupacdo da via
publica por motivo de obras.

¢) Com a colocag@o de placas sinalizadoras a uma distancia de Sm
em relagdo ao veiculo estacionado.

2 — Para efeitos do disposto no ntimero anterior, o particular deve
apresentar, com a antecedéncia minima de oito dias, comunicag@o as
autoridades policiais, instruida com cdpia do alvara de licenga ou au-
torizagao.

3 —E permitida a ocupagdo da via publica com auto-betoneiras e
equipamento de bombagem de betdo, durante os trabalhos de betona-
gem, pelo periodo de tempo estritamente necessario, ficando o dono
da obra obrigado a tomar todas as providéncias adequadas para garan-
tir a seguranca dos utentes da via publica.

4 — Sempre que a permanéncia do equipamento referido no na-
mero anterior crie transtornos ao transito, o dono da obra deve re-
correr as autoridades policiais para assegurarem a sua disciplina.

5 — Imediatamente apos as cargas e descargas de materiais e entu-
lhos, € obrigatodria a limpeza da via publica, com especial incidéncia
dos sumidouros, sarjetas e tampas de caixa de visita.

Artigo 64.°
Depésito e recolha de entulhos

1 — E permitido o depdsito de materiais e recolha de entulhos uti-
lizando caixas apropriadas com dimensdes maximas de 2 m de com-
primento por 1 m de largura e 1 m de altura.

2 — E igualmente permitida a recolha de entulhos através de con-
tentores metélicos apropriados, colocados pelo prazo minimo indis-
pensavel, sendo obrigatoriamente recolhidos quando estejam cheios
ou quando neles tenha sido depositado qualquer material que possa
provocar insalubridade ou cheiros.

3 — Os contentores ndo podem ser instalados na via publica ou
em local que possa afectar a normal circulagao de pedes ou veiculos.

4 — E proibido, no decurso de qualquer tipo de obras ou operagdes
de remogdo de entulhos, colocar ou despejar terras, entulhos, ou qual-
quer outro material:

a) Na via puiblica e outros espacos publicos do municipio;
b) Em qualquer terreno privado sem prévio licenciamento munici-
pal e consentimento do proprietario.

5 — Devem ser registados no livro de obra, quando exigivel, as datas
e locais de entulhos e terras por esta produzidos.

Artigo 65.°
Vazamentos de entulhos por condutas fechadas

1 — Os entulhos devem ser vazados através de condutas fechadas
e recebidos em recipientes fechados que protejam os transeuntes.

2 — A descarga directa das condutas para veiculos de carga, prote-
gidos de modo a evitar poeiras, pode ser permitida, desde que, cumu-
lativamente:

a) Os veiculos possam estacionar sob a conduta;
b) A conduta possua no seu terminal tampa, apenas retirada duran-
te a operagdo de carga do veiculo;

¢) Seja sempre colocada, sob a conduta, uma protec¢o eficaz que
permita a passagem de pedes;

d) A altura entre o pavimento da via publica e o terminal da con-
duta seja superior a 2,50 m;

e) O peso unitario das condutas seja inferior a um quilograma.

3 — As condutas devem ter as seguintes caracteristicas:

a) Ser vedadas para impedir a fuga de detritos;

b) Os trogos rectos sejam menores do que a altura correspondente
a dois andares do edificio, para evitar que os detritos atinjam, na
descida, velocidades perigosas;

¢) Possuir um dispositivo de reteng@o na base para deter a corrente
de detritos;

d) Ter barreiras amoviveis junto da extremidade de descarga e um
distico com sinal de perigo.

Artigo 66.°
Incompatibilidade com actos publicos

1 — Sempre que para a realizagdo de qualquer evento publico se
verifique ser incompativel a existéncia de tapumes, andaimes, con-
tentores, materiais para obras, ou a coexisténcia dos trabalhos, a
Camara Municipal pode notificar o proprietario da obra para a remo-
¢do e limpeza do local e suspensdo dos trabalhos, fixando um prazo
para o efeito.

2 — Em caso de incumprimento, a Cdmara Municipal substituir-
-se-a ao proprietario, procedendo a remogdo e limpeza, a expensas
deste.

Artigo 67.°

Proteccdo de invisuais e deficientes motores

1 — Os tapumes, andaimes, resguardos, amassadouros, depdsitos,
maquinas e outros equipamentos sdo obrigatoriamente construidos e
instalados de modo a permitir a sua facil detec¢do por invisuais.

2 — Nos casos em que se verifique a ocupagdo da via publica e
passeios sera exigida a constru¢do de rampas em madeiras ou de pas-
seios protegidos de modo a permitir a circulagdo de pessoas com mo-
bilidade reduzida.

CAPITULO VI
Estaleiros de obras
Artigo 68.°
Estaleiros de obras

A instalagdo, localizacdo e laboragdo de estaleiros em terrenos ou
lotes distintos das zonas de obra esté sujeita a prévio licenciamento
municipal.

Artigo 69.°

Requisitos

1 — Os estaleiros de obras so sdo permitidos desde que afectos a
uma operacdo urbanistica, devidamente licenciada ou autorizada.

2 — Os estaleiros s6 podem ser instalados apds a emissdo do alva-
ré que titula a operacdo urbanistica que lhe estd adstrita.

3 — Os estaleiros de obras devem, por norma, ser instalados em
terrenos ou lotes contiguos a zona de obra, podendo ser instalados
noutras zonas, desde que tal instalagdo ndo ponha em causa interesses
relevantes de terceiros.

Artigo 70.°

Desmantelamento dos estaleiros

1 — Os estaleiros sdo obrigatoriamente desmantelados antes de re-
querida a autorizacdo ou licenciamento da utilizago, nos casos de obras
de edificacdio ou antes de requerida a recepg@o provisoria, nos casos
de obras de urbanizacdo.

2 — Em caso de incumprimento do ntimero anterior, ¢ aplicavel o
disposto no capitulo 11 do Titulo V do presente Regulamento.

CAPITULO VII

Residuos e materiais de obra
Artigo 71.°
Responsabilidades

Os empreiteiros, promotores de obras ou outros produtores de re-
siduos provenientes de construgdes, constituidos por caligas, pedras,
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escombros, terras e similares e outros materiais resultantes de obras,
sdo responsaveis pela sua recolha, transporte, valorizagdo e destino
final, de tal forma que ndo ponham em perigo a satide publica, nem
causem prejuizos ao ambiente ou a limpeza, higiene e estética dos
locais publicos.

Artigo 72.°

Plano de gestido de residuos produzidos em obra

1 — Todos os pedidos de licenciamento ou autorizagdo, referentes
a operacdes de loteamento, de edificacdo, construgdo, reconstrucdo,
ampliagdo e remodelagdo de edificios, devem apresentar um plano de
gestdo de residuos de obra, conforme modelo do Anexo VI, o qual
possuira os seguintes elementos:

a) Identifica¢do dos diversos tipos de residuos que serdo produzidos
no decurso da obra, identificando o destino final previsto para cada
um;
b) Estimativa das quantidades produzidas para cada residuo identi-
ficado;

¢) A forma como serdo acondicionados os diversos tipos de residu-
os produzidos, assim como, o seu transporte a destino final adequado.

2 — Nenhuma obra sujeita a licenciamento, autoriza¢do adminis-
trativa ou a comunicagdo prévia pode ser iniciada sem que o emprei-
teiro ou promotor responsavel indique o tipo de solu¢do que ira uti-
lizar para o produto das demoli¢des e outros residuos produzidos na
obra, bem como a localizagdo das descargas, s6 admissiveis em locais
licenciados para o efeito.

3 — Deveré constar no livro de obra a data e o local de descarga
de entulhos por esta produzidos.

4 — Durante a realizac¢do da obra devera ser cumprido o previsto
no plano de gestdo de residuos produzidos em Obra.

5 — A vistoria final das infra-estruturas sé sera efectuada apos a
verificagdo do estado de limpeza da obra e espaco envolvente a mes-
ma e apresentacdo das copias dos comprovativos de descarga dos
residuos referidos no n.° 2.

6 — As obras de constru¢do, ampliagdo e remodelagdo de edificios
que comprovadamente ndo produzam residuos de obra em quantidade
suficiente que justifique o seu acondicionamento em local diverso da
obra, podem ficar isentas da apresentagdo do plano de gestdo referido
no n.° 1 do presente artigo, desde que requerido pelo interessado.

Artigo 73.°
Decurso da obra

E proibido, no decurso de qualquer tipo de obras ou de operagdes
de remocgido de entulhos, colocar ou despejar terras, entulhos ou qual-
quer outro material, fora de locais autorizados pelas entidades com-
petentes.

TITULO III
Procedimentos

CAPITULO 1

Dos técnicos
Artigo 74.°
Da inscricao dos técnicos

1 — Nenhum técnico, com excepgdo de engenheiros ou arquitec-
tos validamente inscritos em associagdes publicas profissionais, po-
dera apresentar projectos ou dirigir obras de construcdo civil na area
do Municipio de Lagos sem que tenha feito prévia inscri¢do na Ca-
mara Municipal.

2 — A inscrig¢do depende de habilitagdo adequada, nos termos do
disposto no regime da qualificacdo profissional exigivel aos autores
de projectos de obras ou em legislagdo especial relativa a organismo
publico oficialmente reconhecido.

3 — A inscri¢do a que se refere o nimero anterior deve ser feita
mediante a apresentacdo, pelo interessado, de requerimento com a
indicacdo de nome, data de nascimento, residéncia e modalidade de
inscri¢do, acompanhado dos seguintes documentos:

a) Comprovativo de inscri¢do em organismo profissional legalmente
habilitado a concessdo de carteira profissional, quando for o caso;

b) Certificado de habilita¢cdes académicas, na falta de organismo
profissional habilitado ou de inscrigdo no mesmo;

¢) Duas fotografias tipo passe;

d) Documento comprovativo da situagdo contributiva regularizada;
e) Exibi¢do do bilhete de identidade valido.

4 — A inscrig@o pode revestir duas modalidades:

a) Autoria do projecto;
b) Direc¢do técnica da obra.

5 — A inscrigdo na modalidades de autoria do projecto podera ser
requerida, nas respectivas especialidades, pelos técnicos que, de acor-
do com a legislacdo em vigor, tenham qualificagdo e habilitagcdes
profissionais suficientes.

6 — A Camara Municipal mantera uma listagem dos técnicos e das
operagdes urbanisticas de que sdo responsaveis.

7 — Os téenicos inscritos devem manter actualizados os dados cons-
tantes na ficha de inscri¢do, devendo, para o efeito, comunicar por
escrito qualquer alteracdo, nos 15 dias seguintes a sua verificagao.

Artigo 75.°
Cancelamento da inscricao
1 — A inscri¢do do técnico sera cancelada nos seguintes casos:

a) Mediante requerimento do interessado;

b) Quando verificada a caducidade da inscri¢@o no respectivo orga-
nismo profissional;

¢) Quando as obras durante a sua execucdo ou apds a conclusdo, no
prazo de cinco anos ruirem ou ameagarem ruir, por defeito de execu-
¢do ou do projecto, devidamente comprovado.

d) A requerimento da associagdo profissional onde o técnico esteja
inscrito, desde que devidamente fundamentada;

2 — O cancelamento da inscri¢do ndo afasta a responsabilidade do
técnico pelos projectos que subscreveu e obras que dirigiu enquanto
inscrito.

Artigo 76.°

Habilitacio especial

1 — E exigido projecto elaborado e assinado por arquitecto para a
execugdo das obras que pela natureza do local, da paisagem, da traca
arquitectonica das edificagdes e da sua envolvente exijam integragdo
ou tratamento especial.

2 — Ficam sujeitas ao disposto no nimero anterior, entre outras
situagdes que decorram da lei ou dos planos municipais de ordena-
mento do territdrio, as obras realizadas nas seguintes zonas:

a) Em toda a zona intra-muralhas, e sua zona de protecgdo, da
cidade de Lagos;

b) Nos edificios classificados ou em vias de classificacdo e respec-
tivas zonas de protec¢do;

¢) Nas zonas de reserva ou de interesse paisagistico como tal defi-
nida em plano de ordenamento do territorio ou outro regime juridico.

Artigo 77.°
Atribui¢oes dos técnicos

As atribuicdes dos técnicos responsaveis pela direcgdo técnica das
obras sdo as seguintes:

a) Cumprir e fazer cumprir, nas obras sob a sua direc¢do e respon-
sabilidade, todos os preceitos do presente Regulamento e demais le-
gislacdo, regulamentagdo especifica e urbanistica em vigor e ainda todas
as indicagdes e intimacdes feitas pela fiscalizagdo municipal;

b) Dirigir as obras, visitando-as com frequéncia, registando, pelo
menos uma vez por més, no Livro de Obras, o andamento destas, as
visitas e as intimagdes e ordens transmitidas pela fiscalizagdo muni-
cipal;

¢) Comunicar a Camara Municipal, por escrito, todos os desvios de
obra em relagdo ao projecto aprovado, ou qualquer infrac¢do aos re-
gulamentos e legislagdo vigentes, antes de requerido o alvara de uti-
lizag@o e nos termos do disposto no artigo 83.° do Decreto-Lei n.° 555/99.

d) Comparecer na Camara Municipal, dentro do prazo que lhe for
fixado por aviso, e, de imediato, transmitir ao dono da obra a intima-
¢do ou notificagdes feitas;

e) Tratar, junto do pessoal de fiscaliza¢do e dos servicos técnicos
da Camara Municipal, de todos os assuntos técnicos que se relacio-
nem com as obras sob sua responsabilidade;

/) Quando, por qualquer motivo ou circunstancia, deixar de dirigir
a obra, devera de imediato comunicar o facto a Cdmara Municipal
em declaracdo, apresentada em duplicado, que sera devolvida apos a
aposi¢do pelos servicos municipais do dia e hora da sua apresentagdo.

g) Quando a obra estiver a ser executada em desconformidade com
o projecto aprovado ou com materiais de qualidade inferior da cons-
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tante no projecto de execugdo, é obrigatoria a anotagdo deste facto
no livro de obra, sendo igualmente exigivel a apresentagdo de decla-
ragdo de teor idéntico a referida na alinea anterior.

Artigo 78.°
Substitui¢io do director técnico

O proprietario da obra ¢ obrigado a substituir imediatamente o
responsavel técnico, quando este dé baixa do seu termo de responsa-
bilidade, seja suspenso ou deixe, por este motivo, de dirigir a obra. O
proprietario € obrigado a paralisar a construgdo até que o responsavel
técnico seja legalmente substituido.

Artigo 79.°
Infraccées cometidas pelos técnicos

1 — Considera-se que uma obra ndo esta a ser efectivamente diri-
gida pelo técnico responsavel, constituindo tal facto uma infraccéo
punivel como contra-ordenago, nos termos previstos no Capitulo 11
do Titulo V deste Regulamento, quando este:

a) Nao registe a sua visita no livro de obra com a periodicidade
minima prevista no presente Regulamento;

b) Nio seja respeitado o projecto aprovado no que diz respeito a
implantacgdo, volumetria, composi¢do exterior, ou outras condi¢des
técnicas fundamentais para o deferimento do pedido;

¢) Se verifiquem altera¢des no interior da edificagdo, relativamen-
te ao projecto aprovado e estas ndo cumpram o Regulamento Geral
das Edifica¢des Urbanas ou induzam utilizagdes diferentes das apro-
vadas;

d) Nao sejam cumpridas as disposi¢des legais sobre a construgao,
incluindo as que respeitem a estabilidade do edificio e seguranga da
obra;

e) Nao seja dado cumprimento as indica¢des que lhe sejam trans-
mitidas pela fiscalizagdo, no decorrer da obra.

2 — O técnico responsavel pode contestar por escrito as indica-
¢des que lhe sejam transmitidas pela fiscalizagdo, mas esta a elas vin-
culado, ndo as podendo desrespeitar, enquanto ndo for proferida de-
cisdo pela Camara Municipal.

Artigo 80.°
Responsabilidade e impedimentos

1 — Os técnicos que dirijam obras ficam responsaveis, durante
5 anos, pela seguranga e solidez da construgdo, prazo esse contado a
partir da data do alvara que titula a utilizagdo.

2 — Os técnicos responsaveis por obras que, em resultado de erros
de construgdo, devidamente comprovados, ruirem ou ameagarem rui-
na, no prazo estabelecido no niimero anterior, ficam impedidos de
subscrever projectos ou dirigir obras.

3 — O impedimento e o seu motivo determinante serdo imediata-
mente comunicados ao organismo em que o técnico se encontra ins-
crito.

CAPITULO II
Instrucio do pedido

SECCAO
Disposi¢des gerais
Artigo 81.°

Instrucgao do pedido

1 — O pedido de informagdo prévia, de autorizacdo e de licenca
relativo a operagdes urbanisticas obedece ao disposto no artigo 9.° do
Decreto-Lei n.° 555/99 e ¢ instruido com os elementos referidos nas
Portarias n.°s 1110/2001 e 1111/2001, de 19 de Setembro, de acordo
com as normas de apresentagdo de projectos constantes no Anexo I
deste Regulamento.

2 — Devem ainda ser juntos ao pedido os elementos complemen-
tares que se mostrem necessarios a sua correcta compreensdo, em fun-
¢do, nomeadamente, da natureza e localizagdo da operacdo urbanisti-
ca pretendida, aplicando-se, com as necessérias adaptagdes, o disposto
no n.° 4 do artigo 11.° do Decreto-Lei n.° 555/99.

3 — Sempre que o pedido se reporte a um espaco onde ja ocorreu
intervengdo urbanistica, qualquer que tenha sido a sua natureza, o
requerente deverd informar sobre os seus antecedentes, indicando,

designadamente, o niimero de processo, o numero de alvard, o niime-
ro de lote e a identidade dos requerentes da operagdo urbanistica an-
terior, caso ndo tenha sido o mesmo a requeré-la.

Artigo 82.°
Apresentacio dos elementos

1 — Das pegas que acompanham o0s projectos sujeitos a aprovagdo
municipal, constam obrigatoriamente todos os elementos necessarios
a uma definigdo clara e completa das caracteristicas da obra e sua
implantagao.

2 — Todas as pegas escritas devem ser apresentadas em formato A4,
redigidas em lingua portuguesa, numeradas, datadas e assinadas pelo
técnico autor do projecto, com excep¢do dos documentos oficiais ou
suas copias e dos requerimentos, assinados pelo dono da obra ou seu
representante legal.

3 — Todas as pecas desenhadas devem ser apresentadas em boas
condicdes de legibilidade, sendo numeradas, datadas e assinadas pelo
autor do projecto.

4 — O requerimento e respectivos elementos instrutorios sdo apre-
sentados em duplicado, acrescidos de tantas cOpias quantas as entida-
des exteriores a consultar.

5 — O projecto de arquitectura deve ser acompanhado de levanta-
mento topografico em suporte de papel e em formato digital (forma-
to DXF ou DWG), geo-referenciado elipsdide de Hayford, sistema de
projeccdo de Gauss no Datum 73.

6 — Uma das cdpias deve ser apresentada em suporte informati-
co — disquete, CD ou ZIP.

7 — As escalas indicadas na legenda das pegas desenhadas ndo dis-
pensam a indicagdo clara das cotas definidoras de:

a) Vios, espessuras de paredes, pés-direitos, altura total do edifi-
cio, desde a cota da soleira a cumeeira;

b) Profundidade abaixo da soleira;

c) Afastamentos do edificio (incluindo beirado, telheiros, corpos
salientes) aos limites da parcela ou lote, ao eixo da via publica, ao
passeio, a berma de estradas, caminhos, serventias, aos rios, ribeiras e
demais lugares de dominio publico ou sujeitos a serviddo administra-
tiva.

8 — Nao se aceitam pegas rasuradas.

Artigo 83.°
Comunicacio prévia

1 — As operagdes urbanisticas referidas na alinea b) do n.° 1 do
artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 555/99 e as obras de escassa relevancia
urbanistica, definidas no artigo 11.° do presente Regulamento, devem
ser previamente comunicadas a Camara Municipal e ficam sujeitas ao
regime dos artigos 34.° a 36.° do Decreto-Lei n® 555/99.

2 — As obras sujeitas a comunicacdo prévia ndo sdo dispensadas
do cumprimento de todas as normais legais e regulamentares em vi-
gor e estdo sujeitas a fiscalizag@o, a processo de contra-ordenagdo e
as medidas de tutela da legalidade urbanistica previstas no Decreto-
-Lei n.° 555/99.

Artigo 84.°

Dispensa de projecto de execucio

Para efeitos do consignado no n.° 4 do artigo 80.° do Decreto-Lei
n.° 555/99, sdo dispensados de apresentag@o de projecto de execucdo
de arquitectura e das varias especialidades, as operagdes urbanisticas
de escassa relevancia urbanistica, definidas no artigo 11.° deste Regu-
lamento, bem como os seguintes casos:

a) Toda e qualquer constru¢do que disponha de menos de oito frac-
¢des com acesso directo a partir do espago exterior;

b) Todas as construcdes e edificagdes que ndo envolvam uma so-
brecarga dos niveis de servi¢o nas infra-estruturas e ou ambiente,
nomeadamente vias de acesso, trafego, parqueamento, ruido;

¢) Toda e qualquer construg@o que disponha de apenas uma escada
de escadas de acesso comum a fracg@o ou unidades independentes.

Artigo 85.°
Telas finais dos projectos de especialidades

1 — Para efeitos do preceituado no n.° 4 do artigo 128.° do Decre-
to-Lei n.° 555/99, o requerimento de licenga ou autorizagdo de utili-
zagdo deve ser instruido com as telas finais do projecto de arquitec-
tura, em suporte de papel e digital em formato DXF ou DWG, e com
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as telas finais dos projectos de especialidades que se justifiquem em
fungdo das alteracdes efectuadas na obra.

2 — Independentemente de existirem ou ndo alteragdes efectuadas
na obra, é obrigatdria a apresentagdo das telas finais dos projectos de
especialidades de aguas e saneamento, contemplando as suas ligagdes
a rede publica.

3 — No caso das obras de urbanizac¢do, aquando da apresentacdo
do requerimento para a recepgdo provisoria, devem ser apresenta-
das telas finais em suporte de papel e digital em formato DXF ou
DWGQG, relativamente as infra-estruturas de arruamentos; abasteci-
mento de dgua; aguas residuais; domésticas e pluviais; arranjos exte-
riores, incluindo rede de rega; contentores de residuos solidos e re-
siduos reciclaveis; rede de gas; candeeiros de iluminagdo publica;
telecomunicag¢des, delimitacdo das areas dos lotes e marcos de rede
de apoio.

4 — A delimitagdo da érea dos lotes ¢ efectuada através de marcos
de betdo armado, com dimensdes de 500 x 150 x 150 mm, por for-
ma a definir criteriosamente, no terreno, a forma e a area de cada
lote do loteamento.

5 — E obrigatoria a colocagdo, por parte do promotor, apos re-
querimento para o efeito, de um nimero minimo de dois marcos de
apoio, georeferenciados em Datum 73, em local a designar pela Ca-
mara Municipal de Lagos.

SECCAOII
Operagdes de loteamento e obras de urbanizagao

Artigo 86.°
Instrucio dos pedidos

A instrucdo dos pedidos relativos as operacgdes de loteamento e
obras de urbanizagdo ¢ feita nos termos das normas seguintes:

a) Informagdo prévia de operagdes de loteamento — norma 1;

b) Informacgdo prévia de obras de urbaniza¢do — norma 2;

¢) Autorizagdo de operagdes de loteamento — norma 7;

d) Licenciamento de operagdes de loteamento — norma 8;

e) Licenciamento de operagdes de emparcelamento de prédios, de
que resulte um s6 lote — norma 9;

/) Autorizacgdo de obras de urbanizagdo — norma 10;

g) Licenciamento de obras de urbaniza¢do — norma 11;

h) Redugdo parcial do valor da caugdo — norma 24;

i) Recepgdo provisoria e definitiva das obras de urbaniza¢do — nor-
ma 25;

J) Renovacdo do licenciamento ou autorizagdo de operagdes de
loteamento ou reapreciagdo do pedido (artigo 72.°, Decreto-Lei
n.° 555/99) — norma 28;

/) Renovagdo do licenciamento ou autorizagdo de obras de urbani-
zagdo ou trabalhos de remodelacdo de terrenos (artigo 72.°, Decreto-
-Lei n.° 555/99) — norma 29;

m) Pedido de emissdo de alvara das operagdes de loteamento e ou
obras de urbanizagcdo — norma 32.

Artigo 87.°
Dispensa de equipa multidisciplinar

Os projectos de operagdes de loteamentos com os limites referidos
no artigo 12.° deste Regulamento dispensam a sua elaboragdo pela
equipa multidisciplinar prevista no n.° 1 do artigo 4.° do Decreto-Lei
n.°292/95, 14 de Novembro.

Artigo 88.°
Execucio das obras de urbanizacio

1 — Com o pedido de autorizagdo ou licenciamento das obras
de urbanizacgdo deve apresentar-se o programa de execugdo das
obras, do qual seréa dado conhecimento as entidades responsaveis
envolvidas.

2 — Na execugdo dos trabalhos de urbanizagdo devem ser tomadas
medidas que evitem perturbar a vida urbana na envolvente, para além
do estritamente necessario.

3 —FE da responsabilidade do promotor a correcgdo e recuperagio
das infraestruturas publicas danificadas por for¢a da execugdo das obras
de urbanizagdo.

4 — Ap6s a conclusdo dos trabalhos ¢ solicitada 8 Camara Munici-
pal a recepg@o provisoria das obras de urbanizagio.

Artigo 89.°
Recepcio provisoria das obras de urbanizacao

1 — No momento da recep¢do provisoria das obras de urbaniza-
¢do, que serd precedida de vistoria, devem verificar-se as seguintes
condigdes:

a) Os arruamentos e restantes infra-estruturas, incluindo espacos
verdes e sistemas de rega (programados e em funcionamento) e ilu-
minagao publica devem estar executadas de acordo com o definido
em alvara de loteamento ou contrato de urbanizagéo;

b) Os lotes devem estar modelados, piquetados e assinalados por
meio de marcos;

¢) O mobiliario urbano deve estar instalado.

Artigo 90.°
Recepcio provisoria parcial das obras de urbanizacio

1 — Pode admitir-se a recepgdo provisoria parcial das obras de ur-
banizago nos casos em que a Camara Municipal reconhega ser ne-
cessario, nomeadamente, nos casos de arruamentos, zonas verdes ou
de utilizacdo colectiva.

2 — A recepgdo provisoria e parcial da obra tem como condigo
prévia a conclusdo de todos os trabalhos na area por si abrangida,
sendo igualmente exigivel que as condigdes de utilizagdo sejam as
mesmas que teria se a totalidade da obra estivesse concluida.

SECCAO 11l
Edificagao
Artigo 91.°

Instrucio dos pedidos

A instrug@o dos pedidos relativos a edificagdo, demolicdo e utiliza-
¢do ¢ feita nos termos das normas seguintes:

a) Informacdo prévia de obras de edificagio — norma 3;

b) Informagdo prévia sobre obras de demolicdo — norma 4;

¢) Informagdo prévia sobre alteragdo de utiliza¢do (de edificios ou
fracgdes) — norma 5;

d) Autorizagdo de obras de edificagdo — norma 12;

e) Licenciamento de obras de edificagdo — norma 13;

/) Memodria descritiva e justificativa — Licenciamento ou autori-
zagdo de obras de edificagdo — norma 13A;

g) Projecto de arquitectura — Licenciamento ou autorizagdo de
obras de edificagdo — norma 13B;

h) Projectos das especialidades — Licenciamento ou autorizago de
obras de edificagdo — norma 13C;

i) Propriedade horizontal — norma 14;

J) Autorizagdo ou licenciamento de obras de demoligdo — norma 15;

/) Autorizacdo de utilizagdo — norma 16;

m) Licenciamento ou Autorizagdo de alteracdo de utilizagdo — nor-
ma 17;

n) Licenciamento ou Autorizagdo da constru¢do de muros — nor-
ma 21;

0) Comunicacdo prévia— norma 23;

x) Renovagdo do licenciamento ou autoriza¢do de obras em edifi-
cios (artigo 72.° do Decreto-Lei n.° 555/99) — norma 27;

z) Licenga especial para conclusdo de obras inacabadas
(artigo 88.° do Decreto-Lei n® 555/99) — norma 30.

Artigo 92.°
Condicionalismos da propriedade horizontal

1 — Os arrumos de pequena dimens@o, os lugares de estacionamento
e 0 sotdo ndo podem constituir-se como fracgdes autdnomas, poden-
do, no todo ou em parte devidamente identificada, integrar as respec-
tivas fracgoes.

2 — Quando o niimero de lugares de estacionamento encerrados e
individualizados, vulgo garagens, exceda o previsto para o prédio, de
acordo com os indices previstos no presente Regulamento, os lugares
excedentarios poderdo constituir fracgdes autonomas.

3 — Os lugares de estacionamento exigidos por for¢a dos usos pre-
vistos, que ndo sejam habitagdo, devem, sempre que possivel, ficar
separados do estacionamento das habitagdes e devem ser integrados
nas frac¢des que os motivaram.
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4 — No caso de edificagdo existente, s6 serdo emitidas certiddes
comprovativas de que reune as condi¢des para a sua divisdo em pro-
priedade horizontal, quando:

a) O edificio se encontre legalmente construido, ndo se tendo nele
verificado a existéncia de obras ndo legalizadas;

b) Além de constituirem unidades independentes todas as fracg¢oes
autonomas sejam distintas e isoladas;

¢) Cada uma das fracg¢des autonomas a constituir disponha, ou apos
a realizag@o de obras, possa vir a dispor das condic¢des de utilizagdo
legalmente exigiveis.

Artigo 93.°
Estimativa do custo da obra

O valor da estimativa do custo de obras sujeitas a licenciamento ou
autorizac@o ndo podera ser inferior a estimativa do custo obtido por
aplicagio a area de construgdo por m? do valor fixado anualmente
por portaria ao abrigo do Decreto-Lei n.° 141/88, de 22 de Abril, em
fungdo dos seguintes usos:

a) Construgdo corrente (habitagdo, comércio) — 0,85;

b) Habitacdo social (urbanizagdes municipais, cooperativas de ha-
bitacdo) — 0,75;

¢) Construgdo industrial (garagens, telheiros, afins) — 0,40.

SECCAO IV

Trabalhos de remodelagao de terrenos
e outras operagdes urbanisticas

Artigo 94.°
Instrucio dos pedidos

A instrugdo dos pedidos de remodelagdo de terrenos e outras ope-
rac¢des urbanisticas ¢ feita nos termos das normas seguintes:

a) Informacgdo prévia sobre remodelagdo de terrenos e outras ope-
ragdes urbanisticas — norma 6;

b) Autorizagdo de obras de remodelagdo de terrenos — norma 18;

¢) Licenciamento de obras de remodelacdo de terrenos — norma 19;

d) Autorizagdo de outras operac¢des urbanisticas — norma 20;

e) Renovagdo do licenciamento ou autorizacdo de obras de urbani-
zagdo ou de trabalhos de remodelagdo de terrenos (artigo 72.° Decre-
to-Lei n.° 555/99) — norma 29;

2) Pedido de parecer sobre constitui¢do de compropriedade ou al-
teragdo de ntimero de compartes de prédios rusticos (artigo 54.° da
Lei n.° 64/2003, de 23/08) — norma 31.

Artigo 95.°
Pedido de destaque de parcela

1 — Estdo isentos de licenga ou autorizag@o, os actos que tenham
por efeito o destaque de parcela, nos termos do artigo 6.°, n. 4 ¢ 5
do Decreto-Lei n.° 555/99.

2 — O requerimento a solicitar a emissdo da certiddo ¢ instruido
com os elementos constantes na norma 22.

SECCAO V

Ocupagio no espago publico
por motivo de obras

Artigo 96.°
Instrucio dos pedidos

A instrucdo dos pedidos de ocupagdo da via publica por motivo de
obra ¢ feita nos termos da norma 26.
SECCAO VI
Estaleiros de obras
Artigo 97.°

Instrucio dos pedidos

A instrugdo dos pedidos de licenciamento de estaleiros de obras é
feita nos termos da norma 20.

SECCAO VII
Numeragéo policial dos prédios
Artigo 98.°

Critérios para a numeracio

1 — Nos arruamentos urbanos a cada véo de porta ¢ atribuido um
nimero de policia de acordo com as seguintes prescrigdes:

a) Adopta-se a numeragdo arabe;

b) A numeracdo faz-se por ordem crescente, de sul para norte ou di-
recgdo aproximada, ou de nascente para poente ou direc¢do aproximada;

¢) Aos vidos do lado direito do arruamento considerando a direcgdo
definida na alinea anterior, serdo atribuidos os niimeros pares e aos
do lado esquerdo os niimeros impares.

2 — Quando no intervalo entre dois vaos seguidos se venham a
estabelecer outros vaos, repetir-se-4 o numero correspondente ao
prédio, adicionando-se a cada um, uma letra do alfabeto.

3 — Quando néo for possivel a solu¢do prevista no numero ante-
rior sera adoptada pelos Servigos Municipais a solu¢do que melhor se
integre nos principios definidos neste capitulo.

4 — Em largos e pragas, a numeracdo sera seguida sem distingdo
entre niimeros pares e impares, iniciando-se a contagem a partir do
ultimo prédio do lado direito do arruamento mais proximo da orien-
tacdo sul e desenvolvendo-se no sentido dos ponteiros do relogio.

Artigo 99.°
Indica¢dao da numeracao

1 — Concluida a construg@o de um prédio ou terminadas as obras
de abertura de portas novas em prédios ja construidos, os respectivos
proprietarios requerem a Camara Municipal, em impresso proprio
fornecido gratuitamente, a competente numeraco.

2 — O pedido referido no nimero anterior ¢ apresentado até 10 dias
antes da apresentagdo do requerimento de vistoria, se a ela houver
lugar ou da apresentagdo do requerimento de emissdo da licenca de
utilizac3o.

Artigo 100.°

Prazos de colocacao da numeraciao

1—No caso de construgdo nova ou de alteragdo da numeragéo das
portas dos prédios ja existentes, 0s proprietarios ou seus representan-
tes sdo obrigados a mandar colocar os nimeros que forem atribuidos no
prazo de oito dias a contar da data da notificagdo para o efeito.

2 — A numeragdo tera de estar colocada no momento em que se
realiza a vistoria, se a ela houver lugar, a tal facto se fazendo refe-
réncia no respectivo auto, ou na data da emissdo da licenga de utili-
zagao.

Artigo 101.°

Irregularidades de numeracao

Os proprietérios dos prédios existentes em arruamentos em que se
verifiquem irregularidades da numeragdo sdo obrigados a fazer as alte-
racdes necessarias no prazo de 15 dias a contar da data da notificagido
para o efeito.

Artigo 102.°

Colocacio

1 — A numerag@o sera colocada a meio das vergas das portas ou,
quando estas ndo tenham vergas, na primeira ombreira segundo a
ordem da numerag@o.

2 — Na érea do Centro Histérico da Cidade de Lagos a numeragéo
ndo pode ser colocada em cantarias ou molduras das portas.

Artigo 103.°
Dimensées da numeracio

1 — Os niimeros de policia dos prédios urbanos ndo podem ter me-
nos de 10 cm de altura nem mais de 15 cm.

2 — A largura ndo pode exceder os 10 cm por elemento, nimero
ou letra, até um maximo de 30 cm.

Artigo 104.°
Proibicoes

1 — E proibido numerar ou atribuir numeracdo, retirar, alterar ou
acrescentar numeragdo a qualquer vdo de porta, sem autorizagdo
municipal ou fora do regime estabelecido neste Regulamento.
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2 — Compete exclusivamente & Camara Municipal comprovar a
autenticidade da numerag@o de policia.
3 — A numerag@o sera renovada de modo a manter-se legivel.

TITULO IV
Taxas e compensagdes

CAPITULO 1
Regras gerais

Artigo 105.°
Liquidacao das taxas

1 — Com o deferimento do pedido de licenciamento ou autoriza-
¢do sdo liquidadas as taxas previstas no presente Regulamento.

2 — A notificacdo da liquidacgdo das taxas deve conter a fundamen-
tacdo da liquidagdo, o montante devido, o prazo para pagamento, bem
como a adverténcia da consequéncia do ndo pagamento.

3 — Quando se verifique que na liquidagdo das taxas e compensa-
¢des se cometeram erros imputaveis aos servicos municipais e dos
quais tenha resultado prejuizo para o Municipio, promover-se-a, de
imediato, a liquidacdo adicional se, sobre o facto tributario, ndo hou-
ver decorrido mais de quatro anos.

4 — A notificagdo da liquidacdo adicional deve conter as mengdes
referidas no n.° 2.

5 — Quando tenha sido liquidada quantia superior a devida, devem
o0s servigos, no prazo de 30 dias, mediante despacho do presidente da
Céamara Municipal, proceder a restituigdo da importancia indevida-
mente paga.

6 — N3ao ha lugar a liquidagdo adicional de quantias de valor infe-
rior a cinco euros.

Artigo 106.°

Taxa pela apreciacio de operacdes urbanisticas

1 — A apresentacdo de processos relativos a operacgdes de lotea-
mento, obras de urbanizagdo ou operagdes urbanisticas com impacte
semelhante a uma operagéo de loteamento esta sujeita ao pagamento
duma taxa no valor de € 150.

2 — A apresentagdo de processos relativos a operagdes de edifica-
¢d0 esté sujeita ao pagamento de uma taxa no valor de € 100.

3 — Os valores cobrados nos termos deste artigo serdo deduzidos
ao valor final a pagar pelo particular, a titulo de taxas pela emissdo
de alvaras, quando haja lugar a esse pagamento.

CAPITULO II
Taxas pela emissio de alvaras
SECCAO I
Loteamentos e obras de urbanizagao
Artigo 107.°

Emissao de alvara de licenca ou autorizacio de loteamento
com obras de urbanizacio

1 — Nos casos referidos no n.° 3 do artigo 76.° do Decreto-Lei
n.° 555/99, a emissdo do alvara de licenga ou autorizacdo de lotea-
mento com obras de urbanizagdo, estd sujeita ao pagamento da taxa
fixada no Quadro I da tabela anexa ao presente Regulamento, sendo
esta composta de uma parte fixa e de outra variavel em fung¢do do
namero de lotes, fogos, unidades de ocupacdo e prazos de execugio,
previstos nessas operagdes urbanisticas.

2 — Em caso de qualquer aditamento ao alvara de licenga ou auto-
rizagdo de loteamento e de obras de urbanizacgdo resultante da sua al-
teragdo, que titule um aumento do numero de fogos ou de lotes, ¢
também devida a taxa referida no nimero anterior, incidindo a parte
variavel apenas sobre o aumento autorizado.

3 — Qualquer outro aditamento ao alvara de licenca ou autoriza-
¢do de loteamento e de obras de urbanizag@o estd igualmente sujeito
ao pagamento da taxa referida no n.° 1 deste artigo.

Artigo 108.°

Emissdo de alvara de licenca ou autorizacio de loteamento
(sem obras de urbanizac¢io)

1 — A emisséo do alvara de licenga ou autorizagdo de loteamento,
sem obras de urbanizagdo, estd sujeita ao pagamento da taxa fixada

no Quadro II da tabela anexa ao presente Regulamento, sendo esta
composta de uma parte fixa e de outra variavel em fun¢do do niime-
ro de lotes, fogos e unidades de ocupag@o, previstos nessas operagdes
urbanisticas.

2 — Em caso de qualquer aditamento ao alvara de licenga ou auto-
rizagdo de loteamento resultante da sua alteragdo, que titule um au-
mento do niimero de lotes, fogos ou unidades de ocupag@o, ¢ também
devida a taxa referida no nimero anterior, incidindo a parte variavel
apenas sobre o aumento autorizado.

3 — Qualquer outro aditamento ao alvara de licenca ou autoriza-
¢do de loteamento est4 igualmente sujeito ao pagamento da taxa re-
ferida no n.° 1 deste artigo.

Artigo 109.°

Emissao de alvara de licen¢a ou autoriza¢iao de obras
de urbanizacio

1— A emissdo do alvara de licenga ou autorizac¢do de obras de ur-
banizagdo estd sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro III da
tabela anexa ao presente Regulamento, sendo esta composta de uma
parte fixa e de outra variavel em fungdo do prazo de execucdo pre-
visto para essa operagdo urbanistica.

2 — Qualquer aditamento ao alvara de licenga ou autorizacdo de
obras de urbanizagdo estd igualmente sujeito ao pagamento da taxa
referida no nimero anterior, incidindo a parte varidvel apenas sobre
0 aumento autorizado.

3 — Qualquer outro aditamento ao alvara est4 igualmente sujeito
ao pagamento das taxas referidas nos numeros anteriores.

Artigo 110.°
Recepcio de obras de urbanizacio

A recepgdo provisoria e definitiva de obras de urbanizacdo esta
sujeita ao pagamento das taxas fixadas no Quadro IV da tabela anexa
ao presente Regulamento.

SECCAOII
Remodelagédo de terrenos

Artigo 111.°

Emissao de alvara de trabalhos para remodelacao
dos terrenos

A emissdo do alvara para trabalhos de remodelagdo dos terrenos,
tal como se encontram definidos na alinea /) do artigo 2.° do Decre-
to-Lei n.° 555/99, esté sujeita ao pagamento da taxa fixada no Qua-
dro V da tabela anexa ao presente Regulamento.

SECCAO 11l
Edificagao
Artigo 112.°

Emissao de alvara de licenca ou autorizacao para obras
de construgio

A emissdo do alvara de licenga ou autorizagdo para obras de cons-
trugdo, reconstrucdo, ampliacdo ou alteracdo, esta sujeita ao paga-
mento da taxa fixada no Quadro VI da tabela anexa ao presente Re-
gulamento, variando esta consoante o uso ou fim a que a obra se
destina, da area bruta a edificar e do respectivo prazo de execucdo.

Artigo 113.°
Casos especiais

1 — A emissdo de alvara de licenca ou autorizagdo para constru-
¢des, reconstrugdes, ampliacdes e alteragdes de edificagdes ligeiras,
tais como muros, anexos, garagens, tanques, pogos, piscinas, depdsi-
tos, travessias rodoviarias, abertura de valas, e outros, ndo considera-
dos de escassa relevancia urbanistica, esta sujeita ao pagamento da
taxa fixada no Quadro VII da tabela anexa ao presente Regulamento,
variando esta em fungdo da area bruta de construcdo e do respectivo
prazo de execug@o.

2 — A demolicdo de edificios e outras construgdes, quando ndo in-
tegrada em procedimento de licenca ou autorizacdo, estd também su-
jeita ao pagamento da taxa para o efeito fixada no Quadro VI da
tabela anexa ao presente Regulamento.
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3 — As operagdes materiais de urbanizagdo, de edificagdo ou de
utilizagdo do solo e das edificagdes nele implantadas para fins ndo
exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais, mineiros, ou de abas-
tecimento de agua, previstas na alinea ;) do artigo 2.° do Decreto-Lei
n.° 555/99, estdo sujeitas ao pagamento da taxa fixada no Quadro VI.

Artigo 114.°
Elementos arquitecténicos balancados

1 — Os elementos arquitectonicos referidos no Quadro VIII da
tabela anexa ao presente Regulamento estdo sujeitos ao pagamento
das taxas nele fixadas.

2 — As medidas em superficie, para efeito do disposto nesta sec-
¢do, abrangem a totalidade da area a construir ou alterar, incluindo a
espessura das paredes, varandas, sacadas, marquises e balcdes e a parte
que em cada piso corresponde as caixas, vestibulos das escadas, ascen-
sores e monta-cargas.

3 — Quando para a liquidag@o das taxas de licenca houver que efec-
tuar medi¢des, far-se-4 um arredondamento por excesso no total de
cada espécie.

4 — A cada prédio correspondera uma licenga de obras.

5 — Na érea intramuros as taxas relativas aos balancos sobre a via
publica serdo elevadas para o triplo.

SECCAO IV
Utilizagdo das edificagoes
Artigo 115.°

Licencas e autorizacoes de utilizacdo e de alteracao do uso

1 — Nos casos referidos nas alineas e) do n.°2 e f) do n.° 3 do
artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 555/99, a emissdo do alvara esta sujeita
ao pagamento de um montante fixado em fun¢do do niimero de fo-
gos, ou unidades de ocupacdo e seus anexos.

2 — Ao montante referido no numero anterior acrescera o valor
determinado em fung¢do do nimero de metros quadrados dos fogos,
unidades de ocupacdo e seus anexos cuja utilizagdo ou sua alteragdo
seja requerida.

3 — Os valores referidos nos numeros anteriores sio os fixados no
Quadro IX da tabela anexa ao presente Regulamento.

4 — Nos prédios utilizados para habitacdo e para outros fins, ha-
vera lugar a cobranga das taxas fixadas no Quadro IX.

5 — Tratando-se de instalagdes com varios edificios, as taxas cons-
tantes no Quadro IX contam-se relativamente a cada edificio.

6 — Na éarea intramuros, as taxas relativas a alteracdo do fim das
edificagdes para outros fins que nio o habitacional sdo elevadas para
o triplo.

Artigo 116.°

Licenc¢as ou autorizacoes de utilizacio ou suas alteracodes
previstas em legislacao especifica

A emissdo de licenga de utilizagdo ou suas alteracdes relativa, no-
meadamente, a estabelecimentos de restauragdo e de bebidas, estabe-
lecimentos alimentares e ndo alimentares e servicos, bem como os
estabelecimentos hoteleiros e meios complementares de alojamento
turistico, estd sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro X da
tabela anexa ao presente Regulamento, variando esta em func¢do do
ntimero de estabelecimentos e da sua area.

Artigo 117.°
Vistorias

A realizag@o de vistorias esta sujeita ao pagamento das taxas fixa-
das no Quadro XI da tabela anexa ao presente Regulamento.

SECCAO V
Informagéo prévia
Artigo 118.°
Informacao prévia

Os pedidos de informagdo prévia no ambito de operacdes de lo-
teamento ou obras de edificagdo estdo sujeitos ao pagamento das
taxas fixadas no Quadro XII da tabela anexa ao presente Regula-
mento.

SECCAO VI
Situagdes conexas com as operagdes urbanisticas

Artigo 119.°
Inscricao de técnicos

A inscrigdo de técnicos na Camara Municipal esta sujeita ao paga-
mento da taxa fixada no Quadro XIII da tabela anexa ao presente
Regulamento.

Artigo 120.°

Assuntos administrativos

Os actos e operacdes de natureza administrativa a praticar no
ambito das operagdes urbanisticas estdo sujeitos ao pagamento das
taxas fixadas no Quadro XIV da tabela anexa ao presente Regula-
mento.

Artigo 121.°

Ocupacio da via publica por motivo de obras

1 — A ocupag@o da via publica por motivos de obras esta sujeita
ao pagamento das taxas fixadas no Quadro XV da tabela anexa ao
presente Regulamento.

2 — O prazo de ocupacgido de espaco publico por motivo de obras
ndo pode exceder o prazo fixado nas licencas ou autorizagdes relati-
vas as obras a que se reportam.

3 — No caso de obras ndo sujeitas a licenciamento ou autorizacao,
ou que delas estejam isentas, a licenca de ocupagdo de espago publico
sera emitida pelo prazo solicitado pelo interessado.

4 — Quando os tapumes e outros resguardos forem também utili-
zados para publicidade que ndo seja constituida por simples cartazes,
as taxas a aplicar poderdo ser elevadas para ao dobro.

5 — Na éarea prevista no artigo 5.° deste Regulamento, fica isenta
do pagamento da taxa referida no n.° 1 deste artigo a ocupagéo da via
publica por motivo de obras, quando as obras que lhe estdo adstritas
estejam isentas de licenciamento, autorizagdo ou comunicagdo pré-
via.

Artigo 122.°

Operacoes de destaque

O pedido de destaque ou a sua reapreciagdo, bem como a emissido
da certiddo relativa ao destaque, estdo sujeitos ao pagamento das ta-
xas fixadas no Quadro XVI da tabela anexa ao presente Regulamento.

Artigo 123.°
Estaleiros de obras

O licenciamento da instalagdo de estaleiros de obras, nos ter-
mos definidos neste Regulamento, esté sujeito ao pagamento das
taxas fixadas no Quadro XVII da tabela anexa ao presente Regula-
mento.

SECCAO VII
Situagdoes especiais
Artigo 124.°
Deferimento tacito

A emissdo do alvara de licenga nos casos de deferimento tacito do
pedido de operagdes urbanisticas estd sujeita ao pagamento da taxa
que seria devida pela prética do respectivo acto expresso.

Artigo 125.°

Renovacao

Nos casos referidos no artigo 72.° do Decreto-Lei n.° 555/99 a
emissdo do alvara resultante da concessdo de nova licenga ou autori-
zagdo esta sujeita ao pagamento da taxa prevista para a emissdo do
alvara caducado, reduzida na percentagem de 25 %.

Artigo 126.°
Prorrogacdoes

Nas situacdes referidas nos artigos 53.°e 58.° do Decreto-Lei
n.° 555/99, a concessdo de prorrogagdes estd sujeita ao pagamento da
taxa fixada de acordo com o seu prazo, estabelecida no Quadro XVIII
da tabela anexa ao presente Regulamento.
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Artigo 127.°
Emissao de alvaras de licenca parcial

A emissdo do alvara de licenca parcial, na situagdo referida no
n.° 7 do artigo 23.° do Decreto-Lei n.° 555/99, esta sujeita ao paga-
mento da taxa fixada no quadro x1x da tabela anexa ao presente
Regulamento.

Artigo 128.°

Execucio por fases

1 — Em caso de deferimento do pedido de execugdo por fases, nas
situagdes referidas nos artigos 56.° ¢ 59.° do Decreto-Lei n.° 555/99,
a cada fase correspondera um aditamento ao alvara, sendo devidas as
taxas previstas no presente artigo.

2 — Na fixacdo das taxas ter-se-4 em consideragdo a obra ou obras
a que se refere a fase ou aditamento.

3 — Na determinac¢do do montante das taxas sera aplicavel o esta-
tuido nos artigos 107.°, 109.° ¢ 112.° deste Regulamento, consoante
se trate, respectivamente, de alvara de licenga ou autorizacdo de lo-
teamento com obras de urbanizagdo, alvara de licenga ou autorizagio
de obras de urbanizagdo e alvara de licenga ou autorizacdo de obras.

Artigo 129.°
Licenca especial relativa a obras inacabadas

Nas situagdes referidas no artigo 88.° do Decreto-Lei n.° 555/99, a
concessdo da licenga especial para conclusdo da obra esta sujeita ao
pagamento de uma taxa, fixada de acordo com o seu prazo, estabele-
cida no quadro xx da tabela anexa ao presente Regulamento.

CAPITULO 111

Taxa pela realizacido, reforco e manutencio
das infra-estruturas urbanisticas

Artigo 130.°
Ambito de aplica¢iio

1 — A taxa pela realizacdo, refor¢o e manutencdo de infra estru-
turas urbanisticas ¢ devida quer nas operagdes urbanisticas de lotea-
mento, quer nas obras de edificacdo, sempre que, pela sua natureza,
designadamente por serem geradoras de impacte semelhante a um lo-
teamento, impliquem um acréscimo de encargos publicos de realiza-
¢do0, manutencdo e refor¢o das infra-estruturas.

2 — Nas obras de ampliagdo, considera-se para efeitos de determi-
nacdo da taxa somente a area ampliada, de acordo com a férmula
prevista no artigo seguinte.

3 — Na emissdo do alvara relativo a obras de edificagdo, em area
abrangida por operacgdo de loteamento ou alvara de obras de urbani-
zagdo, ndo sdo devidas as taxas referidas nos numeros anteriores, se
as mesmas ja tiverem sido pagas previamente aquando do licencia-
mento ou autorizacdo da correspondente operagdo de loteamento ou
de urbanizagio.

Artigo 131.°

Taxa devida nas operacdes de loteamento e em edificios
com impacte semelhante a uma operacdo de loteamento

1 — A taxa devida pela realiza¢do, manuteng@o e refor¢o de infra-
-estruturas nas operagdes de loteamento e em edificios com impacte
semelhante a uma operagéo de loteamento ¢ fixada, para cada unida-
de territorial em fung¢do do custo das infra-estruturas e equipamentos
gerais a executar pela Camara Municipal, dos usos e tipologias das
edificagdes, tendo ainda em conta o plano plurianual de investimen-
tos municipais, de acordo com o Estudo da Taxa Municipal de Urba-
nizac¢do constante no Anexo V, sendo o seu valor calculado mediante
a aplicagdo da seguinte formula:

TMU = AC*Vu

em que:

TMU (€) — ¢ o valor, em euros, da taxa devida ao municipio pela
realizag¢@o, manutengdo e reforgo das infra-estruturas urbanisticas;

AC — Area de construgio;

Vu — Valor unitario por zona, de acordo com estudo da taxa mu-
nicipal de urbanizagao.

2 — As zonas referenciadas para efeitos de célculo do Vu, identifi-
cadas no mapa do Anexo II, sdo as seguintes:

a) Area de Estudo do Plano de Urbanizagdo de Lagos;

b) Centro Historico da Cidade de Lagos;

¢) Area de Estudo do Plano de Urbanizacao da Luz;

d) Area de Estudo do Plano de Pormenor do Chinicato e Plano de
Urbanizagdo de Odiaxere;

e) Area de Estudo do Plano de Urbanizagdo da Meia Praia;

/) Areas Urbanas do Municipio;

g) Aglomerados rurais;

h) Outras zonas do municipio, excepto aglomerados rurais;

i) Industrias e servigos;

j) Estabelecimentos comerciais, similares e industriais.

3 — O valor unitério por zona resulta do estudo da taxa municipal
de urbanizagdo, e é o constante no quadro do Anexo III.

4 — Nas futuras areas urbanas a integrar no perimetro urbano da
cidade de Lagos, ¢ aplicavel o coeficiente de 1,5 sobre a taxa muni-
cipal de urbanizagdo a aplicar.

5 — Nos empreendimentos turisticos, a taxa referida no n.° 1 do
presente artigo resulta do produto resultante do valor unitario por zona
e do numero de quartos ou apartamentos existentes no empreendi-
mento, consoante o tipo de empreendimento turistico em questio.

Artigo 132.°
Taxa devida nas edificacoes nao inseridas em loteamento

1 — A taxa devida pela realizagdo, manutencdo e refor¢o de infra-
-estruturas nas edificagdes ndo inseridas em loteamento ¢ fixada, para
cada unidade territorial em funcdo do custo das infra-estruturas e equi-
pamentos gerais a executar pela Camara Municipal, dos usos e tipo-
logias das edificagdes, tendo ainda em conta o plano plurianual de
investimentos municipais, de acordo com o Estudo da Taxa Munici-
pal de Urbanizac¢do constante no Anexo V, sendo o seu valor calcu-
lado mediante a aplicagdo da férmula referida no artigo anterior.

CAPITULO IV

Espacos de utilizag¢do colectiva, cedéncias
e compensacoes

Artigo 133.°
Cedéncias

1 — Os interessados na realizacdo de operac¢des de loteamento
urbano cedem gratuitamente ao Municipio de Lagos parcelas de ter-
reno para espagos verdes publicos, equipamentos de utiliza¢do co-
lectiva e as infra-estruturas urbanisticas que, de acordo com a lei e
licenga ou autorizagdo de loteamento, devam integrar o dominio
municipal.

2 — O disposto no numero anterior é ainda aplicavel aos pedidos
de licenciamento ou autorizago de obras de edificagdo em areas ndo
abrangidas por operagdo de loteamento, nos casos previstos no
artigo 25.° do Decreto-Lei n° 555/99 e aos pedidos de licenciamento
ou autorizagio de obras de edificacdo com impactes semelhantes a
operagdes de loteamento.

Artigo 134.°
Compensacio

1 — Se o prédio em causa ja estiver dotado de todas as infra-estru-
turas urbanisticas e ou ndo se justificar a localiza¢do de qualquer equi-
pamento ou espagos verdes, ndo ha lugar a cedéncias para esses fins,
ficando o proprietario obrigado ao pagamento de uma compensagao
ao Municipio.

2 — A compensagdo podera ser paga em espécie, através da ce-
déncia de lotes, prédios urbanos, edificacdes ou prédios rusticos, a in-
tegrar o dominio privado do municipio.

3 — A Céamara Municipal podera optar pela compensagdo em nu-
merario.

4 — Nas operagdes de loteamento que resultem do emparcelamen-
to de varios prédios urbanos situados em areas urbanas consolidadas
e desde que, de acordo com informag@o dos servigos técnicos muni-
cipais, das mesmas ndo resulte impacte nas infra-estruturas existen-
tes, nem necessidade do seu reforgo, ndo ¢ devida qualquer compen-
sacao.



34 Didrio da Repuiblica, 2." série — N.° 192 — 4 de Outubro de 2006 (Apéndice n.° 74)

Artigo 135.°

Calculo do valor da compensacio em numerario nos
loteamentos

1 — Para efeitos do previsto no n.° 3 do artigo anterior, a com-
pensacdo sera determinada de acordo com a seguinte férmula:

Comp. = K x (0,75 AP + 0,25 AC) x C
em que:

Comp — ¢ o valor em Euros do montante total da compensagdo
devida ao Municipio;

K — o coeficiente ao qual se atribui os valores seguintes, consoan-
te 0 zonamento:

0,04 — Zona A;
0,035 — Zona B;
0,002 — Zona C;

0,015 — Fora dos aglomerados urbanos;

AP — érea méaxima, em metros quadrados, de pavimento que ¢ pos-
sivel construir, salvo aplicando-se proporcionalmente e quando exis-
ta cedéncia parcial de area para qualquer dos fins previstos no n.° 1
do artigo 133.°;

AC — érea, em metros quadrados, que deveria ceder ao Municipio,
nos termos do disposto nos artigos 14.° e 133.° do presente Regula-
mento;

C — custo de construgd@o por metro quadrado, correspondente ao
preco de habitagdo por metro quadrado fixado anualmente por porta-
ria emitida ao abrigo do Decreto-Lei n.° 141/88, de 22 de Abril.

3— A Zona A é composta pelas seguintes areas:

a) Area de estudo do Plano de Urbanizagdo da Meia Praia;
b) Area de estudo do Plano de Urbanizagdo da Luz;
¢) Cidade de Lagos, a sul da Estrada Nacional n.° 125.

4 — A Zona B refere-se a cidade de Lagos, a norte da Estrada Na-
cional n.° 125.
5 — A Zona C é composta pelas outras zonas urbanas do munici-
pio de Lagos.
Artigo 136.°

Calculo do valor da compensacio em numerario
nos edificios com impacte semelhante
a uma operacio de loteamento

O preceituado no artigo anterior é também aplicavel, com as ne-
cessarias adaptagdes, ao calculo do valor da compensagdo em nume-
réario nos edificios com impacte semelhante a uma operagéo de lo-
teamento.

Artigo 137.°

Compensacio em espécie

1 — Feita a determinacdo do montante total da compensacdo a
pagar, em numerario, se se optar por realizar esse pagamento em es-
pécie, o promotor do loteamento devera apresentar a Camara Muni-
cipal a documentag@o comprovativa da propriedade e posse do terre-
no a ceder, nos seguintes termos:

a) Requerimento dirigido ao presidente da Camara onde esclarece a
sua proposta, indicando o valor do terreno;

b) Planta de localizagdo do prédio;

c) Levantamento topografico do prédio actualizado e, existindo,
em suporte digital;

d) Certiddo de registo predial e copia de caderneta predial.

2 — O pedido referido no niimero anterior sera objecto de analise
e parecer técnico, que devera incidir nos seguintes pontos:

a) Capacidade de utilizagdo do terreno;
b) Localizagdo e existéncia de infra-estruturas;
¢) A possivel utilizagdo do terreno pela autarquia.

3 — Havera lugar a avaliag¢@o dos terrenos ou iméveis a ceder ao
municipio, ¢ o seu valor serd obtido com recurso ao seguinte meca-
nismo:

a) A avaliagdo sera efectuada por uma comissdo composta por trés
elementos, sendo dois nomeados pela Camara Municipal e o terceiro
pelo promotor da operagdo urbanistica;

b) As decisdes da comissdo serdo tomadas por maioria absoluta dos
votos dos seus elementos.

4 — Quando se verificarem diferencas entre o valor calculado para
a compensagdo devida em numerdério e o valor dessa compensagéo a
entregar em espécie, as mesmas serdo liquidadas da seguinte forma:

a) Se a compensagao devida em numerario for superior a compen-
sagdo paga em espécie, o diferencial serd pago em numerério pelo
promotor da operacdo urbanistica;

b) Se a compensacdo devida em numerario for inferior & compen-
sagdo paga em espécie, o diferencial sera entregue ao promotor pelo
municipio.

5 — Se o valor proposto no relatorio final da comissdo referida
no nimero trés ndo for aceite pela Camara ou pelo promotor da ope-
ragdo urbanistica, recorrer-se-a a uma comissdo arbitral, que sera cons-
tituida nos termos do artigo 118.° do Decreto-Lei n.° 555/99.

6 — As despesas efectuadas com o pagamento dos honorarios dos
avaliadores, serdo assumidas pelo requerente.

7 — A Céamara Municipal pode recusar o pagamento da compen-
sac@o em espécie sempre que entenda que os bens a entregar ndo séo
adequados, atendendo aos critérios definidos no n.° 2 do presente ar-
tigo, caso em que a compensacgdo sera feita em numerario.

8 — O preceituado nos nimeros anteriores ¢ aplicavel em opera-
¢des urbanisticas com impactes semelhantes a operacdes de loteamento.

CAPITULO V

Isencdes e reducdes de taxa
Artigo 138.°

Isencoes de taxa

1 — Estdo isentos do pagamento de taxas pela concessdo de licen-
¢as ou de autorizag@o as seguintes entidades:

a) O Estado e seus institutos e organismos autdnomos personaliza-
dos, de acordo com o n.° 1 do artigo 33.°da Lei n.° 42/98, de 6 de
Agosto, bem como as instituicdes e organismos que beneficiem de
isengdo por preceito legal especial;

b) As pessoas colectivas de direito publico ou de utilidade publica,
as cooperativas, associagdes religiosas, culturais, recreativas ou pro-
fissionais de direito privado sem fins lucrativos, os partidos politicos
e os sindicatos, com sede na area do Municipio, desde que as obras se
destinem a realizac¢do dos correspondentes fins estatutarios;

¢) As institui¢cdes particulares de solidariedade social, legalmente
constituidas, pelas actividades que se destinem, directamente, a reali-
zagdo dos seus fins.

2 — Ficam igualmente isentas do pagamento de taxas pela conces-
sdo de licengas ou de autorizacdo as seguintes operagdes urbanisticas:

a) Loteamentos ou obras de edificagdo promovidas por entidades
publicas ou particulares cujos empreendimentos tenham sido objecto
de acordos especificos com a Camara Municipal ou se refiram a pro-
jectos de iniciativa municipal ou de interesse publico, como tal reco-
nhecido pela Assembleia Municipal;

b) Sobre edificios cujo valor arquitectonico seja expresso e funda-
mentalmente reconhecido pela Camara Municipal;

¢) A alteragdo da utilizagdo de edificagdes para fim habitacional,
desde que situadas intramuros, no Centro Historico da Cidade de La-
£0s;

d) A instalagdo de sistema de aproveitamento de energia através
de painéis solares.

3 — As isengdes referidas no numero anterior ndo dispensam os
respectivos promotores de requererem a Camara Municipal as neces-
sérias licengas, autorizagdes ou comunicagdes prévias para realizacdo
da operag@o urbanistica, nem dispensam a apresentagdo de requeri-
mento, devidamente documentado e fundamentado, referente ao pe-
dido de isengdo de taxa.

4 — As isengdes previstas ndo autorizam os beneficiarios a utilizar
meios susceptiveis de lesar o interesse municipal e ndo abrangem as
indemnizagdes por danos causados no patriménio municipal.

Artigo 139.°
Reducdes de taxa

1 — Em caso de contrato para execugdo de infra-estruturas pre-
visto no n.° 3 do artigo 25.° do Decreto-Lei n.° 555/99, a requerimento
do interessado, pode ser concedida redugdo da taxa prevista no Capi-
tulo III do presente titulo até a0 méaximo de 50 % do valor dos tra-
balhos ou encargos assumidos pelo requerente, desde que ndo ultra-
passe o valor de 50 % da taxa total a cobrar.
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2 — Quando, sob proposta da Camara Municipal de Lagos, a As-
sembleia Municipal de Lagos declarar um projecto de interesse publi-
co municipal, pode ser concedida redugio da taxa municipal de urba-
nizagdo até ao maximo de 80 %, desde que requerido pelo promotor.

3 — Sempre que no dmbito de obras de edificagdo, promovidas por
particulares e situadas na area do Centro Historico, seja imposta pela
Lei n.° 107/01, de 8 de Setembro (LBPC), a realizagdo de trabalhos
arqueologicos, pode ser concedida redugdo das taxas previstas pela
emissdo de alvaras nos artigos 112.°a 117.° deste Regulamento até
80 %, bem como, quando a ela haja lugar, da tarifa de ligagdo previs-
ta no Regulamento municipal de dguas residuais domésticas do Muni-
cipio de Lagos.

4 — A redug@o de taxa prevista no nimero anterior pode ser con-
cedida mediante requerimento dos interessados e tem por referéncia
o custo efectivo dos trabalhos arqueologicos, suportados pelos reque-
rentes.

5 — O prescrito nos n.* 2 e 3 do artigo anterior aplica-se, com as
devidas adaptagdes, as situa¢des de reducdo de taxa.

Artigo 140.°

Prorrogacio graciosa do alvara por execucio de trabalhos
arqueolégicos

O prazo previsto nos alvaras de licenga ou autorizagdo emitidos
pela Camara Municipal de Lagos ao abrigo do Decreto-Lei n.° 555/99
prorroga-se graciosamente pelo periodo correspondente a execugao
dos trabalhos arqueoldgicos, mediante requerimento do interessado e
apos informagdo favoravel dos servigos camaréarios.

TITULO V

Fiscalizagdo, San¢oes e reposi¢ao da legalidade
urbanistica

CAPITULO 1
Fiscalizaciao
Artigo 141.°
Exercicio da actividade de fiscalizacao

1 — Para efeitos do disposto no n.° 1 do artigo 94.° do Decreto-
-Lei n° 555/99, a actividade fiscalizadora ¢ exercida pelos servigos de
fiscalizagcdo municipal, sem prejuizo das competéncias atribuidas por
lei a outras entidades.

2 — Além dos funciondrios e agentes do servico de fiscalizagdo mu-
nicipal, impende sobre os demais funciondrios e agentes municipais o
dever de comunicarem as infrac¢des de que tiverem conhecimento
em matéria de normas legais e regulamentares.

3 — Os funciondrios e agentes incumbidos da actividade fiscaliza-
dora de operagdes urbanisticas podem recorrer as autoridades poli-
ciais, sempre que necessitem, para o bom desempenho das suas fun-
coes.

Artigo 142.°

Objecto

1 — A fiscaliza¢do administrativa destina-se a assegurar a confor-
midade da realizacdo de quaisquer operagdes urbanisticas com as dis-
posi¢oes legais e regulamentares aplicaveis e a prevenir os perigos
que da sua realizagdo possam resultar para a satide e seguranga das
pessoas.

2 — Compreendem-se, no dmbito da fiscalizacdo administrativa de
operagdes urbanisticas, entre outros, os seguintes actos:

a) Esclarecer e divulgar junto dos municipes os regulamentos mu-
nicipais, promovendo uma ac¢do pedagdgica que conduza a uma di-
minuigdo dos casos de infrac¢io;

b) Zelar pelo cumprimento da lei, regulamentos, posturas e execu-
¢d0 coerciva dos actos administrativos em matéria urbanistica;

¢) Realizar vistorias, inspecgdes ou exames técnicos;

d) Efectuar notifica¢oes pessoais;

e) Verificar a afixagio do aviso a publicitar o pedido de licencia-
mento ou autorizacdo;

/) Verificar a existéncia do alvara de licenga ou autorizacdo e a
afixacdo do aviso dando publicidade a emissdo do mesmo;

g) Verificar a afixagdo, no prédio, da placa identificadora do direc-
tor técnico da obra e do projectista;

h) Verificar se a publicidade a alienacdo de lotes, de edificios ou
fracgdes auténomas neles construidos, em construg@o ou a construir,
contém o niimero de alvara de loteamento e a data da sua emissdo;

i) Verificar a existéncia do livro da obra e sua conformidade com
as normas legais;

) Verificar as condi¢des de segurancga e higiene na obra;

/) Verificar o alinhamento e as cotas de soleira;

m) Verificar a conformidade da execucdo da obra com o projecto
aprovado;

n) Verificar o licenciamento da ocupagdo da via publica;

0) Verificar o cumprimento da execugdo da obra no prazo fixado
no alvara de licenca ou autorizagdo de construgdo;

p) Verificar a limpeza do local da obra apds a sua conclusio, e a
reposi¢do dos equipamentos e infra-estruturas publicos deteriorados
ou alterados em consequéncia da execugdo das obras e ou ocupagoes
da via publica;

q) Verificar se ha ocupagao de edificios ou de suas frac¢des auto-
nomas sem licenga ou autorizagdo de utilizagdo ou em desacordo com
o uso fixado no alvara de licenga ou autorizagio de utilizagio;

r) A realizag@o de embargos administrativos de obras ou loteamen-
tos, quando estejam a ser efectuados sem licenga, autorizagdo ou em
desconformidade com ela, lavrando os respectivos autos;

s) Proceder a notifica¢do do embargo determinado pelo presidente
da Camara Municipal e verificar a suspensio dos trabalhos;

t) Verificar o cumprimento do prazo fixado pelo presidente da
Céamara Municipal ao infractor, para demolir a obra e repor o terre-
no na situag¢do anterior;

u) Obter e prestar informagdes e elaborar relatorios no dominio da
gestdo urbanistica, nomeadamente participagdes de infrac¢des sobre
o ndo cumprimento de disposi¢des legais e regulamentares relativas
ao licenciamento municipal, sobre o desrespeito de actos administra-
tivos que hajam determinado embargo, a demoli¢do de obras e ou a
reposi¢do do terreno nas condigdes em que se encontrava antes da
data de inicio das obras ou trabalhos, para efeitos de instauragdo de
processos de contra-ordenacdo e participagdo do crime de desobe-
diéncia.

Artigo 143.°
Deveres dos intervenientes na execu¢io da obra

1 — O titular da licenga ou autorizac¢do e o técnico responsavel
pela direcgdo técnica da obra s@o obrigados a facultar aos funciona-
rios municipais incumbidos da actividade fiscalizadora, o acesso a obra,
todas as informacdes e respectiva documentagao.

2 — As entidades referidas no niimero anterior sdo responsaveis
solidariamente, pela existéncia, no local da obra, dos projectos apro-
vados e do livro de obra.

3 — O titular do alvara de licenga ou autorizag@o de operacgdes ur-
banisticas deve afixar os avisos de obras a que se referem as Portarias
n.% 1106/2001 e 1108/2001, de 18 de Setembro, nas seguintes con-
digdes:

a) Preenchidos com letra legivel;

b) Recobertos com material impermeavel e transparente;

¢) Colocados a uma altura ndo superior a 4 metros, preferencial-
mente no plano limite de confrontagdo com o espago publico, ou,
em alternativa, em local com boas condi¢des de visibilidade a partir
do espago publico.

4 — Durante a execugdo de obras de urbanizagdo, nomeadamente
de rede vidria, abastecimento de 4gua, de saneamento, dguas pluviais
e zonas verdes, o titular da licenga ou autorizagdo ou o director téc-
nico da obra devem solicitar a presenga dos servigos da Camara Mu-
nicipal, a fim de estes verificarem os materiais a utilizar e fiscaliza-
rem a sua aplicagdo.

Artigo 144.°

Incompatibilidades

1 — E incompativel e incorrem em responsabilidade disciplinar os
funcionarios e agentes da Camara Municipal que elaborem projecto,
subscrevam declaragdes de responsabilidade ou se encarreguem de quais-
quer trabalhos relacionados com operagdes urbanisticas a executar no
municipio que estejam subordinados ao controle administrativo da
Camara Municipal, com excepg¢io dos que estdo na situagdo de licen-
¢a sem vencimento de duragdo ilimitada.

2 — Nenhum funcionario ou agente pode, por forma oculta ou pa-
blica, ter qualquer intervenc¢do na elaboragdo de projectos, peticdes,
requerimentos ou quaisquer trabalhos ou procedimentos relacionados
directa ou indirectamente com operagdes urbanisticas, incorrendo em
responsabilidade disciplinar.
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CAPITULO I
Sancoes
Artigo 145.°
Sanc¢oes

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 98.° do Decreto-Lei n.° 555/99
e nos artigos 146.° e 147.° do presente Regulamento, sdo ainda puni-
veis como contra-ordenacdo:

a) A ocupagdo da via publica por motivo de obras sem licenga
municipal;

b) A ocupagdo da via publica por motivo de obras em desconfor-
midade com as condig¢des estabelecidas no Capitulo V do Titulo deste
Regulamento;

¢) O ndo cumprimento da notificagdo para remogdo e limpeza do
local e suspensdo dos trabalhos para a realizagdo de eventos ptiblicos
prevista no n.° 1 do artigo 66.°%

d) A instalacdo, localizagdo e laboragdo de estaleiros de obras, sem
licenga municipal;

e) A instalagdo, localizagdo e laboragdo de estaleiros de obras an-
tes de emitido o alvara que titula a operagdo urbanistica que lhe esteja
adstrita;

/) Nao requerer o desmantelamento dos estaleiros de obras nos
prazos previstos no n.° 1 do artigo 70.° deste Regulamento;

2) O ndo desmantelamento dos estaleiros de obras no prazo e con-
di¢des estabelecidas pela Camara Municipal de Lagos;

h) O desrespeito por parte do director técnico da obra das obriga-
¢des para si decorrentes nos termos do disposto no artigo 79.%

i) Numerar ou atribuir numeragdo, retirar, alterar ou acrescentar
numeragdo a qualquer vdo de porta, sem autorizagdo municipal ou em
desacordo com o regime previsto neste Regulamento;

J) A instalagdo de sistemas de ar condicionado sem licenga munici-
pal;

/) O incumprimento do plano de gestdo de residuos produzidos em
obra;

m) Depositar, durante o decurso de qualquer tipo de obras ou de
operagdes de remocdo de entulhos, colocar ou despejar terras, entu-
lhos ou qualquer outro material, fora de locais autorizados pelas enti-
dades competentes.

2 — As contra-ordenagdes previstas nas alineas a), d), g), h), j), [)
e m) do n.° 1 sdo puniveis com coima graduada de 750 euros até ao
maximo de 3850 euros.

3 — As contra-ordenagdes previstas nas alineas b), ¢), e), ¢ f) do
n.° 1 sdo puniveis com coima graduada de 350 euros até ao maximo
de 2500 euros.

4 — As contra-ordenagdes previstas na alinea /) do niimero ante-
rior sdo puniveis com coima graduada de 300 euros até ao maximo de
750 euros.

5 — A tentativa e a negligéncia sdo puniveis.

6 — Os limites minimos das coimas previstas neste artigo sdo ele-
vadas para o dobro quando forem praticadas:

a) Por pessoas colectivas; ou
b) Na area do centro histérico da cidade de Lagos.

7 — A agravante prevista no nimero anterior apenas pode ope-
rar por uma vez, ndo podendo efectuar-se qualquer duplo agrava-
mento.

CAPITULO 11

Reposiciao da legalidade urbanistica
Artigo 146.°

Trabalhos executados pela Cimara Municipal
em substituicio dos proprietarios

1 — Sem prejuizo da responsabilidade criminal ou contra-ordena-
cional, e do disposto no artigo 107.° do Decreto-Lei n.° 555/99, quando
o dono da obra ou demais titulares de direitos reais sobre o prédio, se
recusarem a executar, no prazo fixado, quaisquer trabalhos impostos
pela Camara Municipal no uso das suas competéncias, esta pode subs-
tituir-se, por conta daqueles, através dos servigos municipais ou por
recurso a entidade exterior.

2 — O custo dos trabalhos executados nos termos do numero an-
terior, quando ndo pago voluntariamente no prazo de 20 dias a con-
tar da notificagdo para o efeito, sera cobrado nos termos do arti-
go 108.° do Decreto-Lei n.° 555/99.

Artigo 147.°
Reparacao dos danos no espaco piblico

1 — A reparag@o dos danos provocados no espago publico munici-
pal, em consequéncia da execugdo de obras ou outras ac¢des, consti-
tui encargo dos responséveis pelas mesmas que, sem prejuizo da co-
municagdo a Cadmara Municipal, devem proceder ao inicio da sua
execugdo no prazo maximo de 48 horas, a partir da produgéo do dano.

2 — Ultrapassado o prazo previsto no nimero anterior, a Cadmara
Municipal pode substituir-se ao responsavel, nos termos do
artigo anterior, sem necessidade de aviso prévio.

TITULO VI
Disposigdes finais e complementares

CAPITULO 1
Legalizacao de construcdes clandestinas
Artigo 148.°

Objectivo e ambito de aplicaciao

1 — A presente secc¢do visa estabelecer os principios regulamenta-
res e as prescri¢oes formais e técnicas especiais a que devem obedecer
os procedimentos administrativos para a legalizacdo das construgdes
clandestinas, erigidas e utilizadas sem as necessérias licengas adminis-
trativas, situadas em areas sobre as quais impendem fortes condicio-
nantes urbanisticas, mas edificadas em data anterior ao seu estabele-
cimento.

2 — Para efeitos da aplicacdo do método de actuacdo, consideram-
-se construgdes clandestinas:

a) As edificacdes erigidas de raiz, apos o ano de 1951, destinadas
a fins habitacionais ou outros, ndo dotadas de licenca de utilizagéo;

b) As obras de alteragdes e de ampliagdo realizadas sem licenca de
construcdo em edificagdes ja dotadas de licenga de utilizagdo;

¢) Outras obras de construgdo, tais como garagens, anexos, pisci-
nas, etc., realizadas sem licenga de construgéo.

3 — Ficam excluidas desta iniciativa municipal as obras ocorridas
na érea de intervengdo do PGU de Lagos e nas urbanizac¢des dotadas
de alvaras de loteamento urbano posteriores a 1973.

Artigo 149.°
Instrucgéao do pedido

1 — As propostas de legalizagdo das construgdes clandestinas se-
rdo apresentadas a Camara Municipal sob a forma de Projecto de Le-
galizacdo, contendo os documentos exigiveis a regulamentar instru-
¢do do processo e necessarios a tramitagdo administrativa e apreciacdo
técnica.

2 — E obrigatoria a apresentag@o de todos os projectos de espe-
cialidades exigidos por lei, no momento da apresentacdo do pedido de
legalizag@o.

3 — Pode ser dispensada a execugdo dos projectos de especialida-
des, desde que requerido e fundamentado pelo interessado, sempre que
tais projectos ndo se reportem a seguranga e salubridade das edifica-
¢oes e desde que o autor do projecto declare quais as normas técnicas
e regulamentares em vigor que ndo foram observadas.

4 — Os projectos de especialidades referentes a seguranca e salu-
bridade dos edificios, sempre que seja tecnicamente impossivel a sua
execugdo de acordo com a legislag@o vigente, terdo obrigatoriamente
que cumprir as disposi¢des técnicas vigentes ao tempo da execugio
da obra, sendo acompanhados por termo de responsabilidade, onde
conste a declaragdo de inexisténcia de qualquer risco para a seguranca
do publico e ou utentes.

5 — A Cémara Municipal pode impor, para os efeitos tidos por
convenientes:

a) A execugdo de trabalhos de correcgao;

b) A apresentacdo de exames periciais e relatorios técnicos que
demonstrem, inequivocamente, a existéncia de condi¢des de seguran-
¢a e salubridade;

¢) No caso de determinado equipamento, a apresentagdo de certi-
ficados de seguranga emitidos pelo fornecedor (termo-acumuladores e
instalacdes de gés, entre outros).
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Artigo 150.°
Apreciacio técnica

1 — No processo de apreciacdo técnica sera tida em particular aten-

¢do:

a) A época de construgdo (preferencialmente as construgdes ante-
riores a 1995, ano da publicagdo do Plano Director Municipal);

b) A localizagdo (preferencialmente as construgdes sitas em zonas
rurais, no exterior dos aglomerados urbanos do Concelho);

¢) O cumprimento do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas,
pelo que as edificagdes a legalizar deverdo satisfazer as condigdes
regulamentares. Porém, se forem identificados casos de acrescida di-
ficuldade de solugédo, sera tomado em consideragdo o disposto nos
artigos 63.° e 64.° do RGEU;

d) O suporte infra-estrutural existente no local da edificagéo a le-
galizar, nomeadamente o abastecimento de agua potavel, (conforme
artigo 101.° do RGEU) e o destino dos efluentes domésticos (confor-
me artigos 94.°, 95.° ¢ 96.° do RGEU);

e) A insercdo em solos da Reserva Agricola Nacional (RAN) ou da
Reserva Ecoldgica Nacional (REN), particularmente se a edificagdo a
legalizar for anterior a 17 de Julho de 1990 ou a 25 de Novembro de
1995, datas da publicagio da Carta da Reserva Agricola para o Distri-
to de Faro e da Carta da Reserva Ecoldgica para o Municipio de Lagos,
respectivamente.

2 — Os projectos de legalizagdo referentes as obras de construcéo
realizadas em data anterior a referida na alinea e) do n.° 1, deverdo
estar instruidos com certiddo camararia confirmando tal facto, quan-
do enviados a parecer das entidades que, regionalmente, superinten-
dam nos solos que integram a RAN e a REN.

Artigo 151.°
Decisao final

1 — Os projectos de legalizacdo serdo apreciados por quem tiver
competéncia para o licenciamento ou autorizagdo administrativa da
operagdo urbanistica em causa, depois de recolhidas as informagdes e
pareceres necessarios a decisdo fundamentada, nelas se incluindo a
informacdo da Divisdo de Fiscalizagdo Municipal, devendo os prazos
para a Camara Municipal se pronunciar serem os consignados no
Decreto-Lei n.° 555/99.

2 — As deliberagdes de deferimento referem, sempre, a especifici-
dade do projecto submetido a apreciacdo municipal, devendo as deli-
beragdes de indeferimento ou de deferimento condicionado ser funda-
mentadas, mencionando as razdes de recusa ou das condigdes a observar
para a emissdo das licengas de utilizagdo ou de constru¢do requeridas.

3 — Os proprietérios poderdo recorrer da intengdo de indeferimento
ou do deferimento condicionado manifestados pela Cadmara Munici-
pal de acordo com os procedimentos legais vigentes (Codigo do Pro-
cedimento Administrativo), sendo, contudo, informados que sera
imediatamente demolida qualquer nova construc¢do ou continuagdo de
construcao.

CAPITULO 1T
Disposicdes gerais
Artigo 152.°
Actualizacio e arredondamento nas cobrancas

1 — As taxas previstas no presente Regulamento e respectiva ta-
bela serdo actualizadas anualmente, nos termos previstos no Regula-
mento da Tabela de Taxas e Licengas em vigor no Municipio de Lagos.

2 — Em todas as cobrangas previstas na Tabela anexa, proceder-
-se-4, no total, ao arredondamento a segunda casa decimal.

Artigo 153.°
Duvidas e omissdes

Os casos omissos ¢ as duvidas suscitadas na interpretagdo e aplica-
¢do do presente Regulamento, que ndo possam ser resolvidas pelo
recurso aos critérios legais de interpretagdo e integragdo de lacunas,
serdo submetidas para decisdo dos 6rgdos competentes, nos termos
do disposto na Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro.

Artigo 154.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor 15 dias ap6s a sua publi-
cagdo no Didrio da Repuiblica.

Artigo 155.°
Norma revogatoria

Com a entrada em vigor do presente Regulamento considera-se
revogada a Tabela de Taxas e Licencas do Municipio de Lagos, na
parte respeitante as obras e loteamentos, o Regulamento da Taxa pela
realizagdo de infra-estruturas urbanisticas, compensacdo urbanistica e
concessdo de licencas de loteamento, assim como todas as disposi-
¢oes de natureza regulamentar aprovadas pelo mesmo Municipio que
estejam em contradi¢do com o presente Regulamento.

ANEXO 1
Normas de instrugdao dos processos
Norma 1 — Informacdo prévia de operacdes de loteamento

1 — Requerimento.

2 — Quando o interessado ndo seja o proprietario do prédio, iden-
tificagdo do proprietario bem como dos titulares de qualquer outro
direito real sobre o prédio, através da certiddo emitida pela Conser-
vatdria do Registo Predial.

3 — Extracto da planta de ordenamento ¢ da planta de condicio-
nantes do plano municipal de ordenamento do territorio vigente, de
maior pormenor, assinalando a area objecto da operacdo.

4 — Quando ndo abrangido por plano municipal de ordenamento
do territdrio, extracto da carta da Reserva Agricola Nacional e da
carta da Reserva Ecoldgica Nacional, com a indicac¢do dos solos que
se pretende utilizar e a delimita¢do da area objecto da pretensdo.

5 — Planta de localizagdo e enquadramento a escala de 1:25 000 e
1:5000 ou superior, assinalando devidamente os limites da area ob-
jecto da operag@o.

6 — Memoria descritiva esclarecendo devidamente a pretensdo e
indicando a localizacdo do prédio, a area abrangida, a descri¢do dos
elementos essenciais das redes de infra-estruturas, area total de cons-
trucdo acima e abaixo da cota de soleira e respectivos usos pretendi-
dos, as cérceas, o nlimero de pisos acima e abaixo da cota de soleira,
area total de implantacdo e areas destinadas a infra-estruturas e esta-
cionamento, espagos verdes e de utilizagdo colectiva e equipamentos.

7 — Planta sintese da proposta, serd apoiada em levantamento to-
pografico georeferenciado elipsdide de Hayford, sistema de projecgdo
de Gauss no Datum 73, a escala 1:500 ou 1:1000 com delimita¢do da
area objecto da pretensdo, lotes e implantagdo dos edificios, areas
destinadas a infra-estruturas e estacionamento, espagos verdes e de
utilizagdo colectiva e equipamento, identificando as areas a integrar
nos dominios publico e privado municipal, quadro sindptico, com
identificagdo e areas dos lotes, area bruta de construgéo, cércea ma-
xima e nimero de pisos acima e abaixo da cota de soleira, usos, com
identificagcdo do nimero maximo de fogos e das unidades afectas a
outros usos, area destinada a estacionamento € nimero minimo de
lugares de estacionamento, privados e publicos.

8 — Fotografias, a cores, do local.

9 — Outros elementos que o requerente queira apresentar.

10 — Em érea abrangida por plano de pormenor:

10.1 — Requerimento;

10.2 — Memoria descritiva esclarecendo devidamente a pretensio
e indicando a area objecto do pedido;

10.3 — Extractos das plantas de implantacdo e condicionantes do
plano de pormenor;

10.4 — Os elementos referidos em 3, 6 ¢ 7.

11 — As pecas desenhadas serdo dobradas, segundo as Normas Por-
tuguesa, em formato A4.

12 — Os elementos constante dos n.* 7; 8; e 9; serdo fornecidos
em formato digital. As pegas escritas e desenhadas serdo fornecidas
em ficheiros tipo «Word/Excel» e «Dwg ou Dxf».

13 — Numero de exemplares em papel: 2. No caso do prédio se
localizar em zona de serviddo administrativa ou restricdo de utilidade
publica deve anexar-se uma copia por cada entidade a consultar

Norma 2 — Informacido prévia de obras de urbanizacao

1 — Requerimento.

2 — Quando o interessado ndo seja o proprietario do prédio, iden-
tificacdo do proprietario bem como dos titulares de qualquer outro
direito real sobre o prédio, através da certiddo emitida pela Conser-
vatdria do Registo Predial.

3 — Extracto da planta de ordenamento e da planta de condicio-
nantes do plano municipal de ordenamento do territorio vigente, de
maior pormenor, assinalando a area objecto da pretenséo.
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4 — Quando ndo abrangido por plano municipal de ordenamento
do territdrio, extracto da carta da Reserva Agricola Nacional e da
carta da Reserva Ecoldgica Nacional, com a indicagdo dos solos que
se pretende utilizar e a delimitagdo da area objecto da pretensdo.

5 — Planta de localizacdo e enquadramento a escala de 1:25 000 e
1:5000 ou superior, assinalando devidamente os limites da area ob-
jecto da operagéo.

6 — Memoria descritiva explicitando as obras, designadamente ar-
ruamentos, redes de abastecimento de 4dguas, de saneamento, de gas,
de infra-estruturas eléctricas (redes de baixa, média e alta tensdo ¢ de
iluminagdo publica), de telecomunicagdes e intervengdo paisagistica.

7 — Pegas Desenhadas, georeferenciados elipsdide de Hayford, sis-
tema de projec¢do de Gauss no Datum 73, a escala 1:1000 ou supe-
rior esclarecedoras da pretensdo.

8 — As pegas desenhadas serdo dobradas, segundo as Normas Por-
tuguesa, em formato A4.

9 — Os elementos constante dos n.% 6 e 7 serdo fornecidos em
formato digital. As pegas escritas e desenhadas serdo fornecidos em
ficheiros tipo Word e «Dwg ou Dxf. A origem altimetria sera obriga-
toriamente o Datum do marégrafo de Cascais.

10 — Numero de exemplares em papel:2. No caso do prédio se
localizar em zona de serviddo administrativa ou restri¢do de utilidade
publica, deve anexar-se uma copia por cada entidade a consultar.

Norma 3 — Informacéio prévia de obras de edificacio

1 — Requerimento.

2 — Quando o interessado ndo seja o proprietario do prédio, iden-
tificacdo do proprietario bem como dos titulares de qualquer outro
direito real sobre o prédio, através da certiddo emitida pela Conser-
vatoria do Registo Predial.

3 — Extracto da planta de ordenamento e da planta de condicio-
nantes do plano municipal de ordenamento do territorio vigente, de
maior pormenor ¢ da planta de sintese do loteamento, quando exista,
assinalando a area objecto da pretensdo.

4 — Quando nio abrangido por plano municipal de ordenamento
do territdrio, extracto da carta da Reserva Agricola Nacional e da
carta da Reserva Ecologica Nacional, com a indicagdo dos solos que
se pretende utilizar e a delimitagdo da area objecto da pretensdo.

5 — Planta de localizagdo e enquadramento a escala de 1:25 000 e
1:5000 ou superior, assinalando devidamente os limites da area ob-
jecto da operagdo.

6 — Memoria descritiva e justificativa esclarecendo devidamente
a pretensdo.

7 — Planta de implantagdo a escala 1:500 ou superior, definindo o
alinhamento e perimetro da edificagdo em causa, dos anexos e das
edificagdes adjacentes, vizinhas.

8 — Pegas desenhadas indicando as cérceas e niimero de pisos aci-
ma e abaixo da cota de soleira, plantas cotadas de todos os pisos in-
cluindo coberturas, algados, cortes transversais e longitudinais cota-
dos, érea total de construgdo e utilizagéo.

9 — Nos processos de obras de recuperagdo, renovacdo € ou alte-
ragdo, levantamento do existente (plantas, cortes e algados) suma-
riamente cotado.

10 — Fotografias a cores, de 4ngulos opostos ou complementares
que classifiquem as confrontagdes da parcela quer com a via publica
quer com as parcelas vizinhas, bem como de todas as construgdes exis-
tentes na parcela, quando for o caso. Tomadas de vista longinquas ou
de cota superior, sempre que tal se verifique necessério para uma analise
correcta de integragdo da proposta no ambiente existente.

11 — Nuamero de exemplares em papel: 2. No caso do prédio se
localizar em zona de serviddo administrativa ou restri¢do de utilidade
publica, deve anexar-se mais uma cdpia por cada entidade a consultar.

Norma 4 — Informacédo prévia sobre obras de demolicido

1 — Requerimento.

2 — Quando o interessado ndo seja o proprietario do prédio, iden-
tificagdo do proprietario bem como dos titulares de qualquer outro
direito real sobre o prédio, através de certiddo emitida pela Conser-
vatéria do Registo Predial.

3 — Extracto da planta de ordenamento e de condicionantes do
plano municipal de ordenamento do territério de maior pormenor e
da planta de sintese do loteamento quando exista, assinalando a area
objecto da pretensio.

4 — Quando ndo abrangido por plano municipal de ordenamento
do territdrio, extracto da carta da Reserva Agricola Nacional e da
carta da Reserva Ecologica Nacional, com a indicagdo dos solos que
se pretende utilizar e a delimitag@o da area objecto da pretensdo.

5 — Planta de localizagdo e enquadramento a escala de 1:25 000 e
1:5000 ou superior, assinalando devidamente os limites da area ob-
jecto da operagdo.

6 — Memoria descritiva esclarecendo devidamente a pretensdo e
indicando a area objecto do pedido bem como o estado de conserva-
¢do do imovel.

7 — Descri¢do sumaria da utiliza¢do futura do terreno.

8 — Fotografias do imodvel (do interior e exterior).

9 — Nuamero de exemplares: 2. No caso do prédio se localizar em
zona de serviddo administrativa ou restri¢do de utilidade publica, deve
anexar-se mais uma copia por cada entidade a consultar.

Norma 5 — Informacio prévia sobre alteracio da utilizacio
(de edificios ou fraccdes)

1 — Requerimento.

2 — Quando o interessado ndo seja o proprietario do prédio, iden-
tificacdo do proprietario bem como dos titulares de qualquer outro
direito real sobre o prédio, através da certiddo emitida pela Conser-
vatdria do Registo Predial.

3 — Extracto da planta de ordenamento e de condicionantes do
plano municipal de ordenamento do territério de maior pormenor
vigente e da planta de sintese de loteamento quando exista, assina-
lando a area objecto da operacdo.

4 — Quando ndo abrangido por plano municipal de ordenamento
do territdrio, extracto da carta da Reserva Agricola Nacional e da
carta da Reserva Ecoldgica Nacional, com a indicagdo dos solos que
se pretende utilizar e a delimitagdo da area objecto da pretensdo.

5 — Planta de localizagdo e enquadramento a escala de 1:25 000 e
1:5000 ou superior, assinalando devidamente os limites da area ob-
jecto da operagédo.

6 — Dados que permitam localizar o processo de autorizagdo ou
licenciamento, arquivado na Cdmara Municipal: ano de construgdo
do edificio, titular do processo, nimeros dos alvaras de construcdo e
utilizagdo.

7 — Memoria descritiva indicando a area objecto do pedido e es-
clarecendo devidamente a pretensdo; devem ser indicados os lugares
de estacionamento publico e privados existentes e a criar, nimero de
funcionarios e utilizadores da frac¢do ou edificio, horarios de funcio-
namento e outros dados que permitam avaliar o impacto da altera-
¢do.

8 — Plantas do edificio ou da frac¢do com identifica¢do dos com-
partimentos e acessos e do respectivo prédio.

9 — Numero de exemplares. 2. No caso do prédio se localizar em
zona de serviddo administrativa ou restri¢do de utilidade publica, deve
anexar-se mais uma copia por cada entidade a consultar.

10 — No caso de prédio constituido em regime de propriedade ho-
rizontal, deliberagdo da Assembleia de Conddéminos, autorizando a al-
teragdo, caso seja possivel, de acordo com o uso definido no titulo
constitutivo.

Norma 6 — Informacdo prévia sobre remodelagdes
de terrenos e outras operacdes urbanisticas

1 — Requerimento.

2 — Quando o interessado ndo seja o proprietario do prédio, iden-
tificacdo do proprietario bem como dos titulares de qualquer outro
direito real sobre o prédio, através de certiddo emitida pela Conser-
vatdria do Registo Predial.

3 — Extracto da planta de ordenamento e de condicionantes do
plano municipal de ordenamento do territério de maior pormenor e
da planta de sintese do loteamento, quando exista assinalando a area
objecto da pretensdo.

4 — Quando ndo abrangido por plano municipal de ordenamento
do territdrio, extracto da carta da Reserva Agricola Nacional e da
carta da Reserva Ecoldgica Nacional, com a indicac¢do dos solos que
se pretende utilizar e a delimitagdo da area objecto da pretensdo.

5 — Planta de localizagdo e enquadramento a escala de 1:25 000 e
1:5000 ou superior, assinalando devidamente os limites da area ob-
jecto da operagédo.

Os limites da area objecto da operagdo serdo apoiados em levanta-
mento topografico georeferenciado elipséide de Hayford, sistema de
projeccdo de Gauss no Datum 73. A origem altimétrica sera obrigato-
riamente o Datum do marégrafo de Cascais.

6 — Memoria descritiva esclarecendo devidamente a pretensdo e
indicando a area objecto do pedido.

7 — As pegas desenhadas ser@o dobradas, segundo as Normas Por-
tuguesa, em formato A4.

8 — Os elementos constante dos n.” 5 e 6 serdo fornecidos em
formato digital. As pegas escritas e desenhadas serdo fornecidos em
ficheiros tipo «Word/Excel» e «Dwg ou Dxth.
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9 — Numero de exemplares papel: 2. No caso do prédio se locali-
zar em zona de serviddo administrativa ou restri¢cdo de utilidade pua-
blica, deve anexar-se mais uma cépia por cada entidade a consultar.

Norma 7 — Autorizacdo das operacdes de loteamento

1 — Requerimento.

2 — Documentos comprovativos da qualidade de titular de qual-
quer direito que confira a faculdade de realizagdo da operagdo.

3 — Certiddo da descri¢do e de todas as inscrigdes em vigor emiti-
da pela Conservatoria do Registo Predial referente ao prédio ou pré-
dios abrangidos.

4 — Copia da notificagdo da Camara Municipal a comunicar a apro-
vacdo de um pedido de informagao prévia, quando esta exista e esti-
ver em vigor.

5 — Extractos das plantas de implantagdo e de condicionantes do
plano de pormenor, assinalando devidamente a area objecto da ope-
racao.

6 — Planta de localizacdo e enquadramento a escala de 1:25 000 e
1:5000 ou superior, assinalando devidamente os limites da area ob-
jecto da operagdo, incluindo uma faixa envolvente com dimensdo
adequada a avaliacdo da integragdo da operacdo na area em que se
insere, assinalando os elementos ou valores naturais e construidos,
infra-estruturas existentes e as serviddes administrativas e restrigdes
de utilidade publica, incluindo os solos abrangidos pelos regimes de
RAN, REN ¢ ou outros.

7 — Declarag@o conjunta nos termos do disposto no Decreto-Lei
n.° 292/95 de 14 de Novembro, dos técnicos que integram a equipa
técnica, com identificagdo do coordenador técnico do projecto.

8 — Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos pro-
jectos quanto ao cumprimento das disposi¢des legais e regulamenta-
res aplicaveis.

9 — Memoria descritiva e justificativa, esclarecendo o enquadra-
mento da pretensdo nos planos municipais de ordenamento do terri-
torio existentes, a localizago e area do prédio ou prédios abrangidos,
a integracdo paisagistica da operagdo, indices urbanisticos adoptados
e areas de construgdo, espagos verdes e de uso colectivo e de cedéncia
resultantes, nimero de lotes e respectivas areas, areas de construgio,
céreeas, numero de pisos acima e abaixo da cota de soleira, utilizagdo
e numero maximo de fogos de cada edificio, condicionantes relativas
a implantacdo dos edificios e construgdes anexas, areas destinadas a
espacos de utilizagdo colectiva, incluindo espagos verdes e respecti-
vos arranjos, natureza e dimensionamento dos equipamentos, nature-
za das actividades ndo habitacionais e dimensionamento das areas a
elas destinadas, solu¢do adoptada para o funcionamento das redes de
abastecimento de agua, de aguas residuais, de infraestruturas eléctricas
(redes de baixa, média e alta tens@o e de iluminagdo publica), de gés
e de telecomunicagdes e suas ligacdes as redes gerais, quando for o
caso, estrutura viaria adoptada, especificando acessos e estacionamento
de veiculos, incluindo os previstos em cave.

10 — Levantamento topografico, a escala 1:500 ou superior, em
formato digital (tipo Dwg ou Dxf), georeferenciado elipséide de
Hayford, sistema de projec¢do de Gauss no Datum 73. A origem al-
timétrica sera obrigatoriamente o Datum do marégrafo de Cascais.

11 — Planta de apresentagdo, apoiada em levantamento topogra-
fico, a escala 1:1000, indicando, nomeadamente a superficie total do
terreno objecto da pretensdo, estrutura vidria, divisdo em lotes, sua
numeracdo e finalidade, poligono de base para a implantago das
construgdes, localizagdo de equipamentos e das areas que lhe sejam
destinadas, bem como das areas para espagos verdes e utilizagdo co-
lectiva.

12 — Planta de sintese, a escala 1:1000 ou superior, elaborada com
base no levantamento topografico indicando, nomeadamente, a loca-
lizagdo do terreno, modelagdo proposta, a estrutura viaria*, as redes
de abastecimento de agua*, de saneamento*, de energia eléctrica (lo-
calizacdo de armarios de distribui¢do e das colunas de iluminagéo)*,
de gas* e de condutas destinadas a instala¢do de infra-estruturas de
telecomunicagdes (localizagdo de armarios de distribuicdo)*, a divi-
sdo em lotes, sua numeracdo, finalidade*, areas de implantag@o* e de
construgdo*, numero de fogos com especificagdo dos fogos destina-
dos a habita¢des custos controlados quando previstos*, areas destina-
das a infra-estruturas e estacionamento, espagos verdes e de utiliza-
¢do colectiva e equipamento, quadro sindptico, com indicagdo, por
lote, de identificagdo dos lotes, areas dos lotes*, dreas maximas de
implantagdo dos edificios*, areas brutas de constru¢do*, numero de
pisos acima e abaixo da cota de soleira*, cérceas*, usos*, com iden-
tificagdo do nimero maximo de fogos*, com especificagdo dos desti-
nados a habitag@o a custos controlados e das unidades afectas a outros
usos, area destinada a estacionamento e niimero minimo de lugares de
estacionamento, privados e publicos.

O limite do lote, poligono de implantag@o, areas do dominio publi-
co ou privado municipal serdo georeferenciados.

Nota: * do plano de pormenor

13 — Planta cadastral, a escala 1:500 ou superior, elaborada com
base no levantamento topografico georeferenciado elipsdide de
Hayford, sistema de projeccdo de Gauss no Datum 73. A origem al-
timétrica sera obrigatoriamente o Datum do marégrafo de Cascais,
com indicag¢@o numérica e grafica das areas de cedéncia para os domi-
nios publico e privado municipal.

14 — Fotografias, a cores, do local. Nalguns casos, podera ser exi-
gida maquete da proposta.

15 — Regulamento das construgdes, incluindo muros e tratamento
dos espagos livres.

16 — Extracto do mapa de ruido ou, na sua auséncia, relatério sobre
recolha de dados acusticos; avaliagdo acustica e solugdes adequadas e
preconizadas para minimizagdo dos impactes acusticos negativos.

17 — Ficha com os elementos estatisticos devidamente preenchi-
da com os dados referentes a operacgdo urbanistica a realizar.

18 — As pecas desenhadas serdo dobradas, segundo a Norma Por-
tuguesa, em formato A4.

19 — Os elementos constante dos n.>¢9; 10; 11;1 2; 13; 14; e 15
serdo fornecidos em formato digital. As pegas escritas e desenhadas
serdo fornecidos em ficheiros tipo «Word/Excel» e «Dwg ou Dxf.

20 — Numero de exemplares em papel: 3.

Norma 8 — Licenciamento das operacdes de loteamento

1 — Requerimento.

2 — Documentos comprovativos da qualidade de titular de qual-
quer direito que confira a faculdade de realizagdo da operagao.

3 — Certiddo da descrigdo e de todas as inscri¢gdes em vigor emiti-
da pela Conservatdria do Registo Predial referente ao prédio ou pré-
dios abrangidos.

4 — Copia da notificagdo da Camara Municipal a comunicar a apro-
vagdo de um pedido de informagdo prévia, quando esta exista e esti-
ver em vigor.

5 — Extractos das plantas de ordenamento e de condicionantes do
plano municipal de ordenamento do territdrio vigente, de maior por-
menor, assinalando a drea objecto da operagio.

6 — Planta de localizacdo e enquadramento a escala de 1:25 000 e
1:5000 ou superior, assinalando devidamente os limites da area ob-
jecto da operagdo, incluindo uma faixa envolvente com dimensao
adequada a avaliacdo da integragdo da operagdo na area em que se
insere, assinalando os elementos ou valores naturais ¢ construidos,
infra-estruturas existentes e as serviddes administrativas e restrigdoes
de utilidade ptiblica, incluindo os solos abrangidos pelos regimes de
RAN e REN.

7 — Declaragdo conjunta nos termos do disposto no Decreto-Lei
n.° 292/95 de 14 de Novembro, dos técnicos que integram a equipa
técnica, com identificagdo do coordenador técnico do projecto.

8 — Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos pro-
jectos quanto ao cumprimento das disposi¢des legais e regulamenta-
res aplicaveis.

9 — Memoria descritiva e justificativa, esclarecendo o enquadra-
mento e adequabilidade do projecto com a politica de ordenamento
do territorio contida nos planos municipais de ordenamento do terri-
torio vigentes, a localizacdo e area do prédio ou prédios abrangidos,
a integracdo paisagistica da operagfo, indices urbanisticos adoptados
e areas de construgdo, espagos verdes e de uso colectivo e de cedéncia
resultantes, nimero de lotes e respectivas areas, areas de construg@o,
céreeas, nimero de pisos acima e abaixo da cota de soleira, utilizagdo
e nimero maximo de fogos de cada edificio, condicionantes relativas
a implantacgdo dos edificios e construgdes anexas, areas destinadas a
espagos de utilizagdo colectiva, incluindo espagos verdes e respecti-
vos arranjos, natureza e dimensionamento dos equipamentos, nature-
za das actividades ndo habitacionais e dimensionamento das areas a
elas destinadas, solug@o adoptada para o funcionamento das redes de
abastecimento de agua, de aguas residuais, de infra-estruturas eléctri-
cas (redes de baixa, média e alta tensdo e de iluminacao publica), de
gas e de telecomunicagdes e suas ligagdes as redes gerais, quando for
o caso, estrutura viaria adoptada, especificando acessos e estaciona-
mento de veiculos, incluindo os previstos em cave, referéncia a ade-
quabilidade da proposta de loteamento as normas e principios de or-
denamento contidos no Plano Director Municipal.

10 — Levantamento topografico, a escala 1:500 ou superior, em
formato digital (Dwg ou Dxf), georeferenciado elipsoide de Hayford,
sistema de projec¢do de Gauss no Datum 73. A origem altimétrica
sera obrigatoriamente o Datum do marégrafo de Cascais.
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11 — Planta de trabalho, apoiada em levantamento topografico, a
escala 1:1000 ou superior, indicando, nomeadamente, a superficie total
do terreno objecto da pretensdo, a estrutura vidria, divisdo em lotes,
sua numeragdo e finalidade, poligono de base para a implantacdo das
construgdes, localiza¢do de equipamentos e das areas que lhe sejam
destinadas, bem como das areas para espagos verdes e utilizacdo co-
lectiva.

12 — Planta de sintese, a escala 1:500 ou superior, elaborada com
base no levantamento topografico, indicando, nomeadamente, a lo-
caliza¢do do terreno, modelacdo proposta, a estrutura viaria, espagos
verdes e de utilizagdo colectiva e equipamento, a divisdo em lotes,
sua numeragdo, finalidade, areas de implantagdo e de construgdo,
namero de fogos com especificagdo dos fogos destinados a habitagdes
a custos controlados quando previstos, quadro sindptico, com indica-
¢do, por lote, de identificagdo dos lotes, areas dos lotes, areas maxi-
mas de implantagdo dos edificios, areas brutas de construgdo, niimero
de pisos acima e abaixo da cota de soleira, cérceas, usos, com identi-
ficagdo do nimero méximo de fogos, com especificacdo dos destina-
dos a habitagdo a custos controlados e das unidades afectas a outros
usos, area destinada a estacionamento e nimero minimo de lugares de
estacionamento, privados e publicos.

Para fixar as cotas de soleira é obrigatdrio apresentar o corte trans-
versal ao arruamento (rasante e terreno) que contenha o arruamento, o
lote, o poligono de implantac@o, os pisos abaixo e acima do arruamento.

O limite do lote, poligono de implantag@o, areas do dominio ptbli-
co ou privado municipal serdo georeferenciados elipsdide de Hayford,
sistema de projec¢do de Gauss no Datum 73. A origem altimétrica
sera obrigatoriamente o Datum do marégrafo de Cascais.

13 — Planta de infra-estruturas, a escala 1:500 ou superior, elabo-
rada com base no levantamento topografico, indicando, nomeadamen-
te, a localizag@o do terreno, modelagdo proposta, a estrutura vidria
(tragado com indicag@o das concordéancias ao eixo e lancil; perfil lon-
gitudinal a escala H1:1000, V1:100, com indicag@o dos arruamentos
existentes a interceptar e das linhas de 4gua ), as redes de abasteci-
mento de agua, de saneamento, de energia eléctrica (localizagédo de
armarios de distribuigdo e das colunas de iluminagdo), de gas e de
condutas destinadas a instalagdo de infra-estruturas de telecomunica-
¢oes (localizagdo de armarios de distribui¢do), areas destinadas a in-
fra-estruturas e estacionamento, espagos verdes e de utilizagdo colec-
tiva e equipamento.

As plantas gerais de arruamentos, redes de abastecimento de aguas,
saneamento, energia eléctrica, gas, telecomunicagdes, espagos verdes
e de utilizag@o colectiva e equipamentos serdo georeferenciados de
acordo com o critério definido na norma.

14 — Planta cadastral, a escala 1:500 ou superior, elaborada com
base no levantamento topografico, com indicagdo numérica e grafica
das areas de cedéncia para os dominios publico e privado municipal.

15 — Fotografias, a cores, do local. Nalguns casos, podera ser exi-
gida maqueta da proposta.

16 — Regulamento das construgdes, incluindo muros e do trata-
mento dos espagos livres, se justificado.

17 — Extracto do mapa de ruido ou, na sua auséncia, recolha de
dados acusticos; avaliagdo acustica e solugdes adequadas e preconiza-
das para minimizag@o dos impactes aclsticos negativos.

18 — Ficha com os elementos estatisticos devidamente preenchi-
da com os dados referentes a operacdo urbanistica a realizar.

19 — As pecas desenhadas serdo dobradas, segundo as Normas Por-
tuguesa, em formato A4.

20 — Os elementos constante dos n. 9; 10; 11; 12; 13; 14; 15; 16;
17; e 18; serdo fornecidos em formato digital. As pecas escritas e dese-
nhadas serdo fornecidos em ficheiros tipo «Word/Excel» e «Dwg ou Dxb».

19 — Nuamero de exemplares em papel: 2. No caso do prédio se
localizar em zona de serviddo administrativa ou restri¢do de utilidade
publica, devera anexar-se uma copia por cada entidade a consultar.

20 — Para os pedidos de alteragdo aos licenciamentos de lotea-
mento devem ser entregues os elementos referidos nos n.* 1, 2, 3, 4,
6,7,8,9, 13 ¢ 19.

21 — Em pedidos de alterag@o aos licenciamentos de loteamento
com éreas a afectar e desafectar ao dominio publico municipal, é obri-
gatdrio apresentar a planta das permutas com a indicagdo expressa
das areas e confrontagdes.

A planta sera elaborada com base no levantamento topografico
georeferenciados elipsdide de Hayford, sistema de projec¢do de Gauss
no Datum 73.

Norma 9 — Licenciamento de operacdes de emparcelamento
de prédios, de que resulte um sé lote/prédio

1 — Requerimento.
2 — Documentos comprovativos da qualidade de titular de qual-
quer direito que confira a faculdade de realizagdo da operagao.

3 — Certiddo da descrigdo e de todas as inscrigdes em vigor emiti-
da pela Conservatdria do Registo Predial referente ao prédio ou pré-
dios abrangidos. (Original ou autenticada).

4 — Copia da notificagdo da Camara Municipal a comunicar a apro-
vagdo de um pedido de informagdo prévia, quando esta exista e esti-
ver em vigor.

5 — Extractos das plantas de ordenamento e de condicionantes do
plano municipal de ordenamento do territorio vigente, de maior por-
menor, assinalando a drea objecto da operagdo.

6 — Quando ndo abrangido por plano municipal de ordenamento
do territdrio, extracto da carta da Reserva Agricola Nacional e da
carta da Reserva Ecoldgica Nacional, com a indicacdo dos solos que
se pretende utilizar e a delimitag@o da area objecto da pretensdo

7 — Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do projecto
quanto ao cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares apli-
caveis.

8 — Memoria descritiva e justificativa, esclarecendo a localizacdo
e area dos prédios abrangidos, indices urbanisticos adoptados, espacos
verdes e de uso colectivo e de cedéncia eventualmente resultantes,
nimero do lote e respectiva area, areas de construgdo, cércea, nime-
ro de pisos acima e abaixo da cota de soleira, utilizagdo e nimero
maximo de fogos, condicionantes relativas a implantagdo do edificio
e construcdes anexas, areas destinadas a espacos de utilizag@o publica,
solugdo adoptada para a ligag@o as redes de abastecimento de agua, de
aguas residuais, de infra-estruturas eléctricas, de gas e de telecomuni-
cagdes, estrutura vidria existente e correc¢des eventualmente neces-
sérias, acessos e estacionamento de veiculos, incluindo os previstos
em cave, referéncia a adequabilidade da proposta de loteamento as
normas e principios de ordenamento contidos no Plano Director
Municipal.

9 — Planta de localizagdo e enquadramento a escala de 1:25 000 e
1:5000 ou superior, assinalando devidamente os limites das areas ob-
jecto da operagdo, a estrutura vidria, o lote, o poligono de base para
a implanta¢do da construgfo e indicagdo numérica e grafica das areas
de cedéncia para os dominios publico e privado municipal.

A planta de enquadramento deve ser apoiada em levantamento
topografico georeferenciado elipsdide de Hayford, sistema de projec-
¢do de Gauss no Datum 73. A origem altimétrica sera obrigatoria-
mente o Datum do marégrafo de Cascais.

10 — Ficha com os elementos estatisticos devidamente preenchi-
da com os dados referentes a operagdo urbanistica a realizar.

11 — As pegas desenhadas serdo dobradas, segundo as Normas Por-
tuguesa, em formato A4.

12 — Os elementos constante dos n.%® 8; 9; e 10; serdo fornecidos
em formato digital. As pegas escritas e desenhadas serdo fornecidos
em ficheiros tipo Word e «Dwg ou Dxf».

13 — Numero de exemplares em papel: 2. No caso do prédio se
localizar em zona de serviddo administrativa ou restri¢do de utilidade
publica, devera anexar-se uma cdpia por cada entidade a consultar.

Norma 10 — Autorizacio de obras de urbanizacio

1 — Requerimento.

2 — Documentos comprovativos da qualidade de titular de qual-
quer direito que confira a faculdade de realizagdo da operag@o.

3 — Certiddo da descrigdo e de todas as inscrigdes em vigor emiti-
da pela Conservatdria do Registo Predial referente ao prédio ou pré-
dios abrangidos.

4 — Copia da notificag@o da camara municipal a comunicar a apro-
vagdo de um pedido de informagdo prévia, quando esta exista e esti-
ver em vigor.

5 — Copia da notificag@o do deferimento do pedido de licencia-
mento ou de autorizag@o da operagdo de loteamento.

6 — Projectos das diferentes especialidades que integram as obras,
apoiado em levantamento topografico georeferenciados elipsoide de
Hayford, sistema de projec¢@o de Gauss no Datum 73, designadamen-
te das infra-estruturas viarias, de sinalizagdo viaria, redes de abasteci-
mento de aguas, esgotos e drenagem, de gés, de infra-estruturas eléc-
tricas (redes de baixa, média e alta tensdo e de iluminag@o publica), de
telecomunicagdes, de intervengdo paisagistica, de minimizagdo dos
impactes acusticos, devendo cada projecto conter memoria descritiva
e justificativa, bem como os célculos, se for caso disso, e as pegas
desenhadas, em escala tecnicamente adequada, com os respectivos
termos de responsabilidade dos técnicos autores dos projectos.

As plantas gerais de arruamentos, redes de abastecimento de aguas,
saneamento, energia eléctrica, gas, telecomunicagdes, espagos verdes
e de utilizacdo colectiva e equipamentos serdo georeferenciados de
acordo com o critério definido na norma.

7 — Pareceres das entidades exteriores ao municipio.

8 — Orcamento da obra, por especialidades e global, baseado na
quantidade e qualidades dos trabalhos necessarios a sua execugdo, de-
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vendo neles ser adoptadas as normas portugueses em vigor ou as es-
pecificagdes do Laboratério Nacional de Engenharia Civil.

9 — Condigdes técnicas gerais e especiais do caderno de encargos,
incluindo prazos para o inicio e para o termo da execugdo dos traba-
lhos.

10 — Declaragéo conjunta nos termos do disposto no Decreto-Lei
n.° 292/95 de 14 de Novembro, dos técnicos que integram a equipa
técnica, com identificagdo do coordenador técnico do projecto.

11 — Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos pro-
jectos quanto ao cumprimento das disposi¢des legais e regulamenta-
res aplicaveis.

12 — Contrato de urbanizacdo, caso o requerente entenda proce-
der, desde logo, a sua apresentag@o.

13 — As pecas desenhadas serdo dobradas, segundo as Normas Por-
tuguesa, em formato A4.

14 — Os elementos constante dos n.°® 6; 7; 8; 9; 10; 11; ¢ 12;
serdo fornecidos em formato digital. As pegas escritas e desenhadas
serdo fornecidos em ficheiros tipo «Word/Excel» e «Dwg ou Dxf».

15 — Numero de exemplares em papel: 2.

Norma 11 — Licenciamento de obras de urbanizacio

1 — Requerimento.

2 — Documentos comprovativos da qualidade de titular de qual-
quer direito que confira a faculdade de realizagdo da operag@o.

3 — Certiddo da descrigdo e de todas as inscrigdes em vigor emiti-
da pela Conservatdria do Registo Predial referente as prédio ou pré-
dios abrangidos.

4 — Extractos das plantas de ordenamento e de condicionantes do
plano municipal de ordenamento do territorio vigente, de maior por-
menor, assinalando a area objecto da operagio.

5 — Quando ndo abrangido por plano municipal de ordenamento
do territdrio, extracto da carta da Reserva Agricola Nacional e da
carta da Reserva Ecoldgica Nacional, com a indicagdo dos solos que
se pretende utilizar e a delimitagdo da area objecto da pretensdo.

6 — Copia da notificagdo da Camara municipal a comunicar a apro-
vacdo de um pedido de informagdo prévia, quando esta exista e esti-
ver em vigor.

7 — Levantamento topografico, a escala 1:500 ou superior, em
formato digital, georeferenciado elipséide de Hayford, sistema de pro-
jeccdo de Gauss no Datum 73. A origem altimétrica sera obrigatori-
amente o Datum do marégrafo de Cascais.

8 — Planta de apresentacdo, a escala 1:1000, indicando, nomea-
damente a estrutura viaria, divisdo em lotes, sua numeragdo e finali-
dade, poligono de base para a implantacdo das construcdes, localiza-
¢do de equipamentos e das areas que lhe sejam destinadas, bem como
das areas para espacos verdes e utilizag@o colectiva.

9 — Projectos das diferentes especialidades, apoiado em levanta-
mento topografico, que integram a obra, designadamente das infra-
-estruturas vidrias, de sinalizacdo viaria, redes de abastecimento de
aguas, incluindo o abastecimento aos sistemas de rega, de esgotos e
drenagem, de gas, de infra-estruturas eléctricas (redes de baixa, média
e alta tensdo e iluminacdo publica), de telecomunicagdes, de inter-
vengdo paisagistica, de minimizagdo dos impactes acusticos, devendo
cada projecto conter memoria descritiva e justificativa, bem como os
calculos, se for caso disso, e as pecas desenhadas, em escala tecnica-
mente adequada, com os respectivos termos de responsabilidade dos
técnicos autores dos projectos.

As plantas gerais de arruamentos, redes de abastecimento de aguas,
saneamento, energia eléctrica, gas, telecomunicagdes, espagos verdes
e de utilizacdo colectiva e equipamentos serdo georeferenciados de
acordo com o critério definido na norma.

10 — Orgamento da obra, por especialidades e global, baseado em
quantidades e qualidades dos trabalhos necessérios a sua execugdo,
devendo neles ser adoptada as normas portuguesas em vigor ou as
especificagdes do Laboratdrio Nacional de Engenharia Civil.

11 — Condigdes técnicas gerais e especiais do caderno de encar-
gos, incluindo prazos para o inicio e para o termo da execucdo dos
trabalho.

12 — Declaragio conjunta nos termos do disposto no Decreto-Lei
n.° 292/95 de 14 de Novembro, dos técnicos que integram a equipa
técnica, com identificacdo do coordenador técnico do projecto.

13 — Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos pro-
jectos quanto ao cumprimento das disposi¢des legais e regulamenta-
res aplicaveis.

14 — Proposta de contrato de urbanizacdo, caso o requerente en-
tenda proceder, desde logo, a sua apresentagio.

15 — As pegas desenhadas serdo dobradas, segundo as Normas Por-
tuguesa, em formato A4.

16 — Os elementos constante dos n.° 7; 8;9; 10; 11; 12; 13; ¢
14; serdo fornecidos em formato digital. As pecas escritas e desenha-
das serdo fornecidos em ficheiros tipo «Word/Excel» e «Dwg ou Dxf.

17 — Numero de exemplares em papel: 2. No caso do prédio se
localizar em zona de serviddo administrativa ou de restri¢do de utili-
dade publica, devera anexar-se mais uma cdpia por cada entidade a
consultar.

Norma 12 — Autorizac¢io de obras de edificacio

1 — Requerimento.

2 — Documentos comprovativos da qualidade de titular de qual-
quer direito que confira a faculdade de realizagdo da operagéo.

3 — Certidao da descricdo e de todas as inscri¢des em vigor emiti-
da pela Conservatdria do Registo Predial referente ao prédio ou pré-
dios abrangidos.

4 — Extracto da planta de ordenamento do plano municipal de or-
denamento do territorio, de maior pormenor e da planta sintese do
loteamento, se existir, assinalando a 4rea objecto da pretensao.

5 — Planta de localizagdo e enquadramento a escala de 1:25 000 e
1:5000 ou superior, com a indicagdo precisa do local onde se preten-
de executar a obra.

6 — Copia da notificacdo da cdmara municipal a comunicar a apro-
vagdo de um pedido de informag@o prévia, quando esta existir e esti-
ver em vigor.

7 — Quando se trate de obras de reconstrugdo deve ainda ser junta
fotografia de imodvel.

8 — Memoria descritiva e justificativa (modelos 13 A).

9 — Projecto de arquitectura (modelos 13 B).

10 — Estimativa do custo total da obra.

11 — Calendarizagéo da execugdo da obra.

12 — Termos de responsabilidade subscritos pelo autores dos pro-
jectos quanto ao cumprimento das normas legais e regulamentares apli-
caveis.

13 — Ficha com os elementos estatisticos devidamente preenchi-
da com os dados referentes a operagdo urbanistica a realizar.

14 — Projectos das especialidades (modelo 13C), com pareceres das
entidades exteriores a0 municipio.

15 — Nuamero de exemplares: 2. No caso do prédio se localizar em
zona de serviddo administrativa ou restri¢do de utilidade publica, ou
dos estabelecimentos referidos em «Notas», devera anexar-se mais
uma cépia por cada entidade a consultar.

Notas:

1 — Para instalagdo de estabelecimentos a que se refere o Decre-
to-Lei n.° 168/97, com a redacgdo dada pelo Decreto-Lei n.° 57/2002
de 11 de Margo, e a Portaria n.° 33/2000 de 28 de Janeiro, devem ser
entregues: projecto de instalacdo eléctrica, no caso de estabelecimen-
tos com fabrico proprio de pastelaria, panificacdo e gelados; acta da
reunido de condominio autorizando a alterag¢do das fachadas ou ou-
tras partes comuns do edificio, caso a instalagdo obrigue a esse tipo
de obras.

2 — No caso do projecto carecer de aprovagdo da administracao
central, nos termos da legislagdo especial aplicavel, deve ser apresen-
tado documento comprovativo da referida aprovacgao.

Norma 13 — Licenciamento de obras de edificacao

1 — Requerimento.

2 — Documentos comprovativos da qualidade de titular de qual-
quer direito que confira a faculdade da realizagdo da operag@o.

3 — Certiddo da descrigdo e de todas as inscrigdes em vigor emiti-
da pela Conservatoria do Registo Predial referente ao prédio ou pré-
dios abrangidos.

4 — Extractos das plantas de ordenamento e de condicionantes do
plano municipal de ordenamento do territdrio vigente, de maior por-
menor, assinalando a drea objecto da operagio.

5 — Quando n@o abrangido por plano municipal de ordenamento
do territorio e sempre que ndo existir pedido de informagéo prévia
favoravel vélido ou ndo exista operagdo de loteamento, deve ser ane-
xado extracto da carta da Reserva Agricola Nacional e da carta da
Reserva Ecoldgica Nacional, com a indica¢do dos solos que se pre-
tende utilizar e a delimitag@o da area objecto da pretensdo.

6 — Planta de localizagdo e enquadramento a escala de 1:25 000 e
1:5000 ou superior, assinalando devidamente os limites da area ob-
jecto da operag@o.

7 — Copia da notificacdo da cdmara municipal a comunicar a apro-
vagdo de um pedido de informag@o prévia, quando esta existir e esti-
ver em vigor.

8 — Fotografias, a cores, dos angulos opostos ou complementares
que definam as confrontacdes da parcela quer com a via publica, quer
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com as parcelas vizinhas, bem como de todas as construgdes existen-
tes na parcela, quando for o caso.

9 — No caso de obras de edificagdo no Centro Histdrico e ou o
submeter a apreciacdo do IPPAR, devem acrescentar-se fotografias
com tomadas de vista longinquas ou de cotas superior, sempre que tal
se verifique necessario para uma analise correcta da integragdo da pro-
posta no ambiente existente. Levantamento fotografico do edifica-
do, bem como do interior existente, no caso de obras de ampliacdo.
Levantamento fotografico dos algados do edificado envolvente onde
se pretende integrar a construgio.

10 — Nos processos de obras de constru¢do no Centro Historico,
copia do relatorio das sondagens e estudo arqueolodgico, caracteriza-
dor do potencial patrimonial do local.

11 — Memodria descritiva e justificativa (modelos 13 A) (a).

12 — Projecto de arquitectura (modelos 13B) (a).

13 — Estimativa do custo total da obra.

14 — Calendarizacdo da execugdo da obra.

15 — Projectos das especialidades, caso o requerente entenda pro-
ceder, desde logo, a sua apresentacdo (modelo 13C).

16 — Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos pro-
jectos quanto ao cumprimento das normas legais e regulamentares
aplicaveis.

17 — Ficha com os elementos estatisticos devidamente preenchi-
da com os dados referentes a operacdo urbanistica a realizar.

18 — Numero de exemplares: 2. No caso do prédio se localizar em
zona de serviddo administrativa ou de restri¢do de utilidade publica,
devera anexar-se mais uma copia por cada entidade a consultar.

(a) Devem ser entregues também em formato digital

Notas:

1 — Para instalagdo de estabelecimentos a que se refere o Decre-
to-Lei n.° 168/97, com a redacgdo dada pelo Decreto-Lei n.° 57/2002
de 11 de Margo, e a Portaria n.° 33/2000 de 28 de Janeiro, devem ser
entregues: projecto de instalag@o eléctrica, no caso de estabelecimen-
tos com fabrico proprio de pastelaria, panificacdo e gelados; acta da
reunido de condominio autorizando a alteragdo das fachadas ou ou-
tras partes comuns do edificio, caso a instalagdo obrigue a esse tipo
de obras.

2 — No caso do projecto carecer de aprovagdo da administragido
central, nos termos da legislag@o especial aplicavel, devera ser apre-
sentado documento comprovativo da referida aprovagao.

Norma 13-A — Meméria descritiva e justificativa
licenciamento ou autorizacio de obras de edificacao

1 — Localizagao e area do prédio.

2 — Descrigdo e justificacdo da proposta para a edificag@o.

3 — Enquadramento e adequabilidade do projecto com a politica
de ordenamento do territorio contida nos planos municipais de orde-
namento do territorio vigentes.

4 — Adequacdo da edificagdo a utilizag@o pretendida.

5 — Inserg¢@o urbana e paisagistica da edificagdo referindo em es-
pecial a sua articulagdo com o edificado existente € o espago publico
envolvente.

6 — Indicagdo da natureza e condigdes do terreno.

7 — Adequacdo as infra-estruturas e redes existentes.

8 — Auvaliagdo acustica e solugdes adequadas e preconizadas, rela-
tivas ao cumprimento do disposto no Regulamento Geral do Ruido,
quando aplicével.

9 — Area de construgdo, volumetria, area de implantacdo, cércea
e numero de pisos acima e abaixo da cota de soleira, nimero de fogos
e respectiva tipologia.

10 — Quando se trate de obras de reconstrugdo, alteragdo, ampli-
acdo ou que implique a demoli¢do de imdvel existente, deve juntar-se
fotografias do respectivo imovel. No caso de construgdo nova deve
juntar-se fotografias do terreno e e sua envolvente proxima.

Norma 13-B — Projecto de arquitectura
licenciamento ou autorizacio de obras de edificacao

1 — Levantamento topografico, a escala 1:500 ou superior, em
formato digital, georeferenciado elipsdide de Hayford, sistema de pro-
jeccdo de Gauss no Datum 73. A origem altimétrica sera obrigatori-
amente o Datum do marégrafo de Cascais.

2 — Planta de implantagdo e cadastral, elaborada sobre o levan-
tamento topografico em suporte grafico e suporte digital a escala
de 1:200 ou superior, incluindo o arruamento de acesso e outros con-
finantes caso existam, com indica¢do das dimensdes e areas do ter-
reno, das cotas altimétricas propostas nas cotas de afastamento da

construgdo a erigir aos limites do terreno, incluindo marcagdo do
poligono de implantagdo, sempre que a tal esteja sujeita, as vias
publicas e a outras construgdes, das areas impermeabilizadas e res-
pectivo material. Representacdo dos estacionamentos demarcados,
cotados e numerados.

3 — Plantas a escala 1:50 ou 1:100, com a representagdo das cons-
trugdes adjacentes, quando existam, contendo as dimensdes, areas e
usos de todos os compartimentos, a representagdo do mobiliario fixo
e do equipamento sanitario e a representagdo das condutas de eva-
cuacdo de fumos e gases de combustio.

4 — Algados a escala 1:50 ou 1:100 com a indicagdo das cores e
dos materiais dos elementos que constituem as fachadas, a cobertura
e muros bem como as construgdes adjacentes, quando existam, numa
faixa com o minimo de 5 m.

5 — Cortes longitudinais e transversais a escala de 1:50 ou 1:100
abrangendo o terreno, com indicacdo do perfil existente e o propos-
to incluindo o arruamento de acesso e outros confinantes caso exis-
tam e respectivas cotas altimétricas bem como das cotas dos diversos
pisos, muros e a representagdo das construgdes existentes numa faixa
com o minimo de 5 m.

6 — Pormenores de construgdo, a escala adequada, esclarecendo a
solug@o construtiva adoptada para as paredes exteriores do edificio e
sua articulagdo com a cobertura, vaos de iluminacdo/ventilagdo e de
acesso, bem como o pavimento exterior envolvente.

7 — Localizagdo e dimensionamento do receptaculo postal.

8 — No caso de obras de alteragdo de edificio existente, o projec-
to de arquitectura deve conter ainda copias das pecgas desenhadas dis-
criminado os elementos existentes e os propostos e as demoli¢des
com as cores convencionais.

Norma 13-C — Projectos das especialidades
licenciamento ou autorizacio de obras de edificagao

1 — Projecto de estabilidade que inclua o projecto de escavagdo e
contencdo periférica e a caracterizagdo sumaria dos terrenos (2 ex.).

2 — Projecto de alimentacdo e distribuicdo de energia eléctrica
(2 ex.).

3 — Projecto de instalagdo de gas, quando exigivel, nos termos da
lei (2 ex.).

4 — Projecto de redes prediais de agua e drenagem de 4guas residu-
ais e pluviais (incluindo: memoria descritivas da rede de agua e de
esgotos e estimativa do custo, separadas, planta de implanta¢do do
lote com a representagdo das canalizagdes exteriores de agua e esgo-
tos, pecas desenhadas com corte vertical — esquema da fossa séptica
com o respectivo 6rgdo de tratamento complementar, caso ndo exis-
ta no local, rede de saneamento) (4 ex — sendo 1 em vegetal).

5 — Projectos de intervengdo paisagistica, quando se justifique
(3 ex.).

6 — Projecto de instalagdes telefonicas e de telecomunicagdes (3 ex.).

7 — Estudo de comportamento térmico (2 ex.).

8 — Projecto de instalagdes electromecénicas, incluindo as de trans-
porte de pessoas e ou mercadorias, quando se justifique (2 ex.).

9 — Projecto de seguranga contra incéndios (2 ex.).

10 — Projecto de condicionamento actistico (2 ex.).

11 — Projecto de aquecimento, ventilagdo ¢ ar condicionado —
AVAC — em edificio de servigos e ou comércio, mistos de habitagdo
e servigos e ou comércio ou de utilizacdo colectiva

Norma 14 — Propriedade horizontal

1 — Requerimento.

2 — Documentos comprovativos da qualidade de titular de qual-
quer direito que confira a faculdade de realizagdo da operag@o.

3 — Certiddo da descricdo e de todas as inscrigdes em vigor, emi-
tida pela Conservatdria do Registo Predial, referente ao prédio.

4 — Dados que permitam localizar o processo de autorizagdo ou
licenciamento arquivado na Camara Municipal:

Ano de construgdo do edificio, titular do processo, ntimeros dos al-
varas de licenga ou autorizacgdo, quando exista, nimero do processo.

5 — Declaragdo de responsabilidade em que o técnico devidamente
qualificado assuma inteira responsabilidade pela elaboracdo do relato-
rio de propriedade horizontal;

6 — Relatorio de propriedade horizontal — descri¢do sumaria do
prédio e indicagdo do niimero de frac¢des autdbnomas, designadamen-
te pelas respectivas letras maitsculas. Cada frac¢do autonoma deve
descriminar o andar, o destino da frac¢@o, o niimero de policia pelo
qual se processa o acesso a frac¢do (caso exista), a designagdo dos
aposentos, incluindo varandas, terragos (se os houver) garagens e



Didrio da Republica, 2.“série — N.° 192 — 4 de Outubro de 2006 (Apéndice n.° 74) 43

arrumos, indicacdo de area bruta do imodvel e da percentagem ou per-
milagem da fracgdo relativamente ao valor total do prédio;

Indicacdo de zonas comuns — descrig@o de todas as zonas comuns
a determinado grupo de frac¢des e das zonas comuns relativamente a
todas as frac¢des e nimero(s) de policia por onde se processa o seu
acesso [quando esse(s) nimero(s) existir(em)];

7 — Plantas com a composicdo, identificagdo e designagdo de to-
das as frac¢oes autonomas pela letra maitscula respectiva, incluindo
a existéncia de arrumos, terragos, logradouros e estacionamentos, e
com a delimitago a cores, de cada frac¢do e das zonas comuns.

8 — Nos casos de vistoria ao local — na hipétese de ndo se en-
contrar em arquivo projecto aprovado do imével — devem ser ane-
xados cortes que evidenciem os pés direitos dos diferentes andares.

9 — Numero de exemplares: 2.

Norma 15 — Autorizacao ou licenciamento de obras
de demoli¢ao

1 — Requerimento.

2 — Documentos comprovativos da qualidade de titular de qual-
quer direito que confira a faculdade de realizagdo da operago.

3 — Certiddo da descrigdo e de todas as inscrigdes em vigor emiti-
da pela Conservatoria do Registo Predial referente ao prédio ou pré-
dios abrangidos.

4 — Extractos das plantas de ordenamento e de condicionantes do
plano de ordenamento do territério, de maior pormenor e da planta
de sintese do loteamento se existir, assinalando a area objecto da
pretensao.

5 — Planta de localizagdo e enquadramento, a escala 1:25 000 e
1:5000 ou superior, assinalando devidamente os limites da area ob-
jecto da operagdo, os elementos e valores naturais e construidos, ser-
viddes administrativas e restri¢des de utilidade publica.

6 — Copia da notificacdo da cdmara municipal a comunicar a apro-
vagdo de um pedido de informagdo prévia, quando esta existir e esti-
ver em vigor.

7 — Memoria descritiva e justificativa esclarecendo devidamente
a pretensdo, descrevendo sumariamente o estado de conservagdo do
imével com jungdo de elementos fotograficos, indicando os prazos
em que se propde iniciar e concluir a obra, as técnicas de demoli¢do
a utilizar, as quais sdo acompanhadas de pecas escritas e desenhadas
justificativas das mesmas, bem como o local de deposito dos entu-
lhos.

8 — Descrigdo da utilizagdo futura do terreno, com jungéo do pro-
jecto de arquitectura da nova edificacdo, se existir.

9 — Ficha com os elementos estatisticos devidamente preenchida
com os dados referentes a operacdo urbanistica a realizar.

10 — Numero de exemplares: 2. No caso do prédio se localizar em
zona de serviddo administrativa ou restri¢do de utilidade publica, de-
vera anexar-se mais uma cdpia por cada entidade a consultar.

Norma 16 — Autorizacio de utilizagao

1 — Requerimento.

2 — Documentos comprovativos da qualidade de titular de qual-
quer direito que confira a faculdade de realizagdo da operag@o.

3 — Certiddo da descri¢do e de todas as inscrigdes em vigor emiti-
da pela Conservatoria do Registo Predial referente ao prédio ou pré-
dios abrangidos.

4 — Certificado de conformidade relativo ao regime juridico sobre
polui¢do sonora, quando aplicavel.

5 — Plano de emergéncia e organizagdo de seguranga, relativo ao
risco de incéndio, no caso de estabelecimentos comerciais.

6 — Ficha com os elementos estatisticos devidamente preenchida
com os dados referentes a operacdo urbanistica a realizar.

Acresce:

a) Para pedidos de autorizagdo de utilizagdo em sequéncia de pro-
cessos de edificacdo:

7 — Indicagdo do ntimero do processo de licenciamento ou autori-
zagdo da edificacdo.

8 — Termo de responsabilidade subscrito pelo técnico responsavel
pela direcg@o técnica da obra.

9 — Telas finais, quando aplicavel.

10 — Livro de Obra.

11 — Termo de responsabilidade da entidade instaladora/distribui-
dora do gas.

12 — Declaragdo da entidade certificadora de ITED.

13 — Declaragdo de conformidade do ascensor (quando aplicavel).

14 — Copia do projecto eléctrico aprovado pela CERTIEL (quan-
do aplicavel).

b) Para outros pedidos de autorizacdo de utilizagdo de edificios ou
suas fracgdes:

15 — Copia do alvara de licenga ou autorizagio de utilizagdo ante-
rior, quando exista.

16 — Dados que permitam localizar o processo de autoriza¢do ou
licenciamento, arquivado na Camara Municipal: ano de construcéo
do edificio, titular do processo, ntimeros dos alvaras de licenca ou
autorizagdo de construgdo, nimero do processo.

No caso de ndo existir processo de licenciamento deve ser apre-
sentado comprovativo em como foi construido antes de 1951;

17 — Numero de exemplares: 1.

Norma 17 — Licenciamento ou autorizac¢io de alteracio
de utilizacao

1 — Requerimento.

2 — Documentos comprovativos da qualidade de titular de qual-
quer direito que confira a faculdade de realizagdo da operag@o.

3 — Certiddo da descrigdo e de todas as inscrigdes em vigor emiti-
da pela Conservatdria do Registo predial referente ao prédio ou pré-
dios abrangidos.

4 — Extractos das plantas de ordenamento e de condicionantes do
plano municipal de ordenamento do territério, de maior pormenor,
assinalando a area objecto da pretensdo.

5 — Planta de localizag@o a escala de 1:25 000 ou superior, assi-
nalando devidamente os limites da 4rea objecto da operacéo.

6 — Copia da notificacdo da cdmara municipal a comunicar a apro-
vagdo de um pedido de informag@o prévia, quando esta existir e esti-
ver em vigor.

7 — Copia do alvara de licenga ou autorizagio de utilizagdo ante-
rior, quando exista.

8 — Dados que permitam localizar o processo de autorizagdo ou
licenciamento, arquivado na Camara Municipal: ano de construcio
do edificio, titular do processo, nimeros dos alvaras de licenga ou
autorizacdo de utilizagdo anterior, quando exista, nimero do pro-
cesso.

No caso de ndo existir processo de licenciamento deve ser apre-
sentado comprovativo em como foi construido antes de 1951.

9 — Memoria descritiva indicando a area objecto do pedido e es-
clarecendo devidamente a pretensdo; devem ser indicados os lugares
de estacionamento publico e privados existentes e a criar, nimero de
funcionarios e utilizadores da frac¢do ou edificio, horarios de funcio-
namento e outros dados que permitam avaliar o impacto da altera-
¢do. Sempre que se trate de alteragdo para utilizagdo mista, comer-
cial, industrial, de servigos, ou qualquer uso colectivo, deve ser entregue
o estudo de caracterizagdo do ruido ambiental e a descrigdo das solu-
¢des adequadas e preconizadas relativamente ao cumprimento do dis-
posto no Regulamento Geral sobre o Ruido.

10 — Planta e corte do edificio ou da frac¢do com identificacdo
dos compartimentos, acessos e respectivo prédio.

11 — Termo de responsabilidade subscrito pelo técnico responsa-
vel pela direcgdo técnica da obra, quando aplicavel, e termo de res-
ponsabilidade subscrito conforme o disposto no n.°2 do artigo 63.°
do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro.

12 — Telas finais, quando aplicavel.

13 — Livro de obra, quando tenham sido realizadas obras.

14 — Certificado de conformidade relativo ao regime juridico so-
bre poluicdo sonora, quando aplicéavel.

15 — Plano de emergéncia e organizacdo de seguranga, relativo ao
risco de incéndio, no caso de estabelecimentos comerciais, bem como
dos estabelecimentos mencionados no Decreto-Lei n.° 370/99, de 18
de Setembro e estabelecimentos de utilizag@o turistica (Decreto-Lei
n.° 167/97, de 4 de Julho) e estabelecimentos de restauragdo e bebidas
(Decreto-Lei n.° 168/97, de 4 de Julho).

16 — Ficha com os elementos estatisticos devidamente preenchi-
da com os dados referentes a operagdo urbanistica a realizar.

17 — Nutmero de exemplares: 2. No caso do prédio se localizar em
zona de serviddo administrativa ou restricdo de utilidade publica, de-
vera anexar-se mais uma copia por cada entidade a consultar.

Norma 18 — Autorizacio de obras de remodelacio
de terrenos

1 — Requerimento.

2 — Documentos comprovativos da qualidade de titular de qual-
quer direito que confira a faculdade de realizagdo da operag@o.

3 — Certidao da descricdo e de todas as inscri¢gdes em vigor emiti-
da pela Conservatdria do Registo Predial referente ao prédio ou pré-
dios abrangidos.
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4 — Extracto da planta de sintese do loteamento, assinalando de-
vidamente os limites da area objecto da pretensdo.

5 — Copia da notificagdo da cdmara municipal a comunicar a apro-
vacdo de um pedido de informacdo prévia, quando esta existir e esti-
ver em vigor.

6 — Memoria descritiva e justificativa esclarecendo devidamente
a pretensdo.

7 — Projecto de execugdo dos trabalhos apoiado em levantamen-
to topografico georeferenciados elipsdide de Hayford, sistema de pro-
jeccdo de Gauss no Datum 73.

8 — Projectos das especialidades necessérios a execugdo dos traba-
lhos, com pareceres das entidades exteriores a0 municipio, quando
exigiveis.

9 — Estimativa do custo total dos trabalhos.

10 — Calendarizagdo da execugdo dos trabalhos.

11 — Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos pro-
jectos quanto ao cumprimento das normas legais e regulamentares
aplicaveis.

12 — Ficha com os elementos estatisticos devidamente preenchi-
da com os dados referentes a operacdo urbanistica a realizar.

13 — As pegas desenhadas serdo dobradas, segundo as Normas Por-
tuguesa, em formato A4.

14 — Os elementos constante dos n.*6; 7; 8; 9; 10; 11; e 12;
serdo fornecidos em formato digital. As pegas escritas e desenhadas
serdo fornecidos em ficheiros tipo « Word/Excel» e «Dwg ou Dxf».

15 — Numero de exemplares em papel: 2.

Norma 19 — Licenciamento de obras de remodelagao
de terrenos

1 — Requerimento.

2 — Documentos comprovativos da qualidade de titular de qual-
quer direito que confira a faculdade de realizagdo da operag@o.

3 — Certiddo da descricdo e de todas as inscrigdes em vigor emiti-
da pela Conservatoria do Registo Predial referente ao prédio ou pré-
dios abrangidos.

4 — Extractos das plantas de ordenamento e de condicionantes do
plano municipal de ordenamento do territorio existente de maior
pormenor, assinalando a area objecto da pretensdo.

5 — Planta de localizagdo ¢ enquadramento a escala a fornecer pela
Camara Municipal, assinalando devidamente os limites da area objec-
to da operacdo.

6 — Quando ndo abrangido por plano municipal de ordenamento
do territdrio, extracto da carta da Reserva Agricola Nacional e da
carta da Reserva Ecologica Nacional, com a indicagdo dos solos que
se pretende utilizar e a delimitag@o da area objecto da pretensdo.

7 — Copia da notificagdo da cdmara municipal a comunicar a apro-
vacdo de um pedido de informacdo prévia, quando esta existir e esti-
ver em vigor.

8 — Memoria descritiva e justificativa esclarecendo devidamente
a pretensdo.

9 — Projecto de execugdo dos trabalhos apoiado em levantamen-
to topografico georeferenciados elipsdide de Hayford, sistema de pro-
jeccdo de Gauss no Datum 73.

10 — Projectos das especialidades necessarios a execugdo dos tra-
balhos, com pareceres das entidades exteriores a0 municipio, quando
exigiveis.

11 — Estimativa do custo total dos trabalhos.

12 — Calendarizagdo da execucdo dos trabalhos.

13 — Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos pro-
jectos quanto ao cumprimento das normas legais e regulamentares
aplicaveis.

14 — Fotografias, a cores, do local.

15 — Ficha com os elementos estatisticos devidamente preenchi-
da com os dados referentes a operacdo urbanistica a realizar.

16 — As pecas desenhadas serdo dobradas, segundo as Normas Por-
tuguesa, em formato A4.

17 — Os elementos constante dos n.°¢ 8; 9; 10; 11; 12; 13; 14; ¢
15; serdo fornecidos em formato digital. As pegas escritas e desenha-
das serdo fornecidos em ficheiros tipo «Word/Excel» e «Dwg ou Dxf.

18 — Numero de exemplares: 2. No caso do prédio se localizar em
zona de serviddo administrativa ou de restri¢do de utilidade publica,
devera anexar-se mais uma copia por cada entidade a consultar.

Norma 20 — Autorizacido de outras operacdes urbanisticas

1 — Requerimento.
2 — Documentos comprovativos da qualidade de titular de qual-
quer direito que confira a faculdade de realizagdo da operagio.

3 — Certiddo da descrigdo e de todas as inscrigdes em vigor emiti-
da pela Conservatoria do Registo Predial referente ao prédio ou pré-
dios abrangidos.

4 — Extractos das plantas de ordenamento e de condicionantes do
plano municipal de ordenamento do territorio vigente, de maior por-
menor e da planta sintese do loteamento, se existir, assinalando a
area objecto da pretensdo.

5 — Quando ndo abrangido por plano municipal de ordenamento
do territdrio, extracto da carta da Reserva Agricola Nacional e da
carta da Reserva Ecoldgica Nacional, com a indicagdo dos solos que
se pretende utilizar e a delimita¢do da area objecto da pretensdo.

6 — Planta de localizagdo e enquadramento a escala a fornecer pela
Camara Municipal, com a indicagdo precisa do local onde se pretende
executar a obra.

7 — Céopia da notificagdo da camara municipal a comunicar a apro-
vagdo de um pedido de informag@o prévia, quando esta existir e esti-
ver em vigor.

8 — Memoria descritiva e justificativa esclarecendo devidamente
a pretensdo.

9 — Projecto da operagdo apoiado em levantamento topografico
georeferenciados elipsoide de Hayford, sistema de projec¢do de Gauss
no Datum 73.

10 — Estimativa do custo total da operagao.

11 — Calendarizacdo da execug@o da operagio.

12 — Projectos das especialidades, apoiado em levantamento to-
pografico, necessarios a execucdo da operagdo, quando aplicavel, com
pareceres das entidades exteriores ao municipio.

13 — Termos de responsabilidade subscritos pelo autores dos pro-
jectos quanto ao cumprimento das normas legais e regulamentares apli-
caveis.

14 — As pecgas desenhadas serdo dobradas, segundo as Normas Por-
tuguesa, em formato A4.

15 — Os elementos constante dos n.°s 8; 9; 10; 11; 12; 13; ¢ 14;
serdo fornecidos em formato digital. As pegas escritas e desenhadas
serdo fornecidos em ficheiros tipo «Word/Excel» e «Dwg ou Dxf.

16 — Numero de exemplares em papel: 2.

Norma 21 — Licenciamento ou autorizacio da construc¢ao
de muros

1 — Requerimento.

2 — Documentos comprovativos da qualidade de titular de qual-
quer direito que confira a faculdade de realizagdo da operagéo.

3 — Certidado da descricdo e de todas as inscri¢des em vigor emiti-
da pela Conservatoria do Registo Predial referente ao prédio ou pré-
dios abrangidos.

4 — Extractos das plantas de ordenamento e de condicionantes do
plano municipal de ordenamento do territorio, de maior pormenor e
da planta sintese do loteamento, se existir, assinalando a drea objecto
da pretensdo.

5 — Quando ndo abrangido por plano municipal de ordenamento
do territdrio, extracto da carta da Reserva Agricola Nacional e da
carta da Reserva Ecoldgica Nacional, com a indicagdo dos solos que
se pretende utilizar e a delimitagdo da area objecto da pretensdo.

6 — Planta de localizagdo e enquadramento as escalas de 1:25 000
e 1:2000, com a indicagdo precisa do local onde se pretende executar
a obra.

7 — Memoria descritiva e justificativa (modelo 13A)

8 — Desenho/corte devidamente cotado, que elucide a configura-
¢do do muro e a distancia ao eixo da via confinante, caso exista.

9 — Estimativa do custo total da obra.

10 — Calendarizagéo da execugdo da obra.

11 — Fotografia que mostre o terreno e a sua inser¢do com a zona
envolvente (lotes contiguos).

12 — Termo de responsabilidade, subscrito pelo autor do projecto
quanto ao cumprimento das normas legais e regulamentares aplica-
veis.

13 — Projecto de estabilidade com respectivo termo de responsa-
bilidade, se se tratar de muro de suporte.

14 — Nuamero de exemplares: 2. No caso do prédio se localizar em
zona de serviddo administrativa ou restri¢do de utilidade publica, de-
vera anexar-se mais uma copia por cada entidade a consultar.

Norma 22 — Destaque

1 — Requerimento.

2 — Certiddo da descrigdo e de todas as inscri¢des em vigor, emi-
tida pela Conservatdria do Registo Predial, referente ao prédio objec-
to do destaque.
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3 — Autorizacgdo escrita dos co-proprietarios ou proprietarios do
prédio, quando este ndo seja o requerente, devidamente autenticada.

4 — Fotocopia do cartdo de identificagdo fiscal;

5 — Caderneta predial actualizada;

6 — Extractos das plantas de ordenamento e de condicionantes do
plano municipal de ordenamento do territério, de maior pormenor,
com a delimitagdo da érea total do prédio.

7 — Quando ndo abrangido por plano municipal de ordenamento
do territdrio, extracto da carta da Reserva Agricola Nacional e da
carta da Reserva Ecoldgica Nacional, com a indicagdo dos solos que
se pretende utilizar e a delimitagdo da area objecto da pretensdo.

8 — Planta de localizagdo e enquadramento a escala a fornecer pela
Céamara Municipal, assinalando devidamente os limites do prédio e da
parcela a destacar.

9 — Planta topogréficas, apoiado em levantamento topografico ge-
oreferenciados elipsoide de Hayford sistema de projec¢do de Gauss no
Datum 73, do destaque a escala 1:25 000, 1:2000, 1:500 ou 1:200,
definindo:

a) Os limites e a orientag@o do prédio alvo da operagdo de desta-
que;

b) As confrontagdes do terreno pela forma como estejam indica-
das no titulo de propriedade;

¢) A delimitagdo da parcela a destacar;

d) A indicacdo da area total do prédio e da parcela a destacar e
elementos que caracterizam a construgdo existente, caso ndo exista
projecto na Camara Municipal;

e) Descri¢dio da parcela sobrante;

/) As confrontagdes da parcela apds a efectivagdo do destaque;

2) Os arruamentos, estradas ou caminhos publicos que confron-
tam com o prédio apoiado em levantamento topografico georefe-
renciados elipsdide de Hayford sistema de projec¢do de Gauss no
Datum 73.

10 — Identificacdo do correspondente processo de obras da cons-
trugdo a erigir na parcela a destacar;

11 — Na situag@o de construgdo erigida, designar o numero do al-
vara de licenca ou autorizac¢do de construg@o ou, no caso de ndo ser
exigivel, certiddo camaréria onde conste que a edificacdo ¢ anterior a
1951;

12 — As pecas desenhadas serdo dobradas, segundo as Normas Por-
tuguesa, em formato A4.

13 — Os elementos constante dos n.° 9; serdo fornecidos em for-
mato digital. As pegas escritas e desenhadas serdo fornecidos em fi-
cheiros tipo « Word/Excel» e «Dwg ou Dxf».

14 — Numero de exemplares em papel: 1.

Norma 23 — Comunicacio prévia

1 — Comunicago com indicagdo da qualidade de titular de qual-
quer direito que confira a faculdade de realizagdo da operag@o.

2 — Fotocopia do cartdo de identificagdo fiscal;

3 — Extractos das plantas de ordenamento e de condicionantes do
plano municipal de ordenamento do territorio, de maior pormenor e
da planta sintese do loteamento, se existir, assinalando a area objecto
da pretensdo.

4 — Extracto das cartas da REN, RAN e condicionantes, do Plano
Municipal de Ordenamento do Territorio em vigor.

5 — Memoria descritiva e justificativa onde devera constar a jus-
tificacdo das alteragdes pretendidas, bem como a sua funcionalidade,
articulagdo, aproveitamento interior e utilizacdo.

6 — Planta de localizag¢do e enquadramento as escalas 1:25 000 e
1:2000, com a indicag@o precisa do local onde se pretende executar
a obra.

7 — Pecas desenhadas que caracterizem graficamente a operacdo
urbanistica, indispensaveis a identificagdo dos trabalhos a realizar.

8 — Fotografias a cores do local e da area envolvente.

9 — Calendarizagdo da execugdo dos trabalhos.

10 — Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do projecto
quanto ao cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis.

11 — Numero de exemplares: 2.

Notas:
Todas as pegas escritas e desenhadas serdo rubricadas pelo técnico
autor do projecto.

Norma 24 — Reducio parcial do valor da caucao

1 — Requerimento.
2 — Declaragdo do técnico responsavel pela direcgdo técnica das
obras de urbanizagio, atestando que as obras realizadas ja realizadas e

incluidas no auto de medicdo, obedeceram aos projectos aprovados e
eventuais alteracdes aprovadas pela Cadmara Municipal.

3 — Auto de medigdo dos trabalhos executados, e respectivos cus-
tos, com base no or¢amento aprovado pela Camara Municipal, dos
trabalhos de arruamentos e espagos exteriores realizado pelo técnico
responsavel pela direcgdo técnica das obras de urbanizacdo.

4 — Informag@o da EDP, Portugal Telecom, sobre o estado de re-
alizacdo dos trabalhos respectivos e valor das obras em falta.

5 — Os elementos constante dos n.° 3; serdo fornecidos em for-
mato digital. As pegas escritas e desenhadas serdo fornecidos em fi-
cheiros tipo «Word/Excel» e «Dwg ou Dxf».

6 — Numero de exemplares: 1.

Norma 25 — Recepc¢ao proviséria e definitiva das obras
de urbanizacio

1 — Requerimento.

2 — Declarag@o do técnico responsavel pela direc¢do técnica das
obras de urbanizacdo, atestando que as obras realizadas obedeceram
aos projectos aprovados e eventuais alteragdes aprovadas pela Cama-
ra Municipal.

3 — Livro de obra, devidamente encerrado pelo técnico responsa-
vel pela direc¢do técnica das obras e pelo dono da obra (no caso da
recepgdo provisoria).

4 — Declaragdo das entidades concessiondrias de servigo publico
(EDP; PORTUGAL TELECOM), em com as respectivas infra-
-estruturas foram recepcionadas provisoriamente.

5 — Declaragdo da empresa instaladora de gés, declarando a con-
formidade da obra executada com o projecto aprovado e as normas e
regulamentacdo técnica aplicavel (quando aplicavel).

6 — Tela final com as cotas finais, delimitagio e quantificagdo das
areas dos espacgos publicos e dos lotes, apoiado em levantamento
topografico georeferenciados elipsoide de Hayford sistema de projec-
¢do de Gauss no Datum 73.

7 — Quadro sindptico, com identificacdo de todos os lotes e espa-
¢os publicos, dos seguintes aspectos:

a) Identificacdo do lote;
b) Area prevista em alvara de loteamento ou aditamento e a area
existente;

8 — Tela final com o tracado da rede de aguas residuais domésti-
cas, pluviais com as cotas da tampa das caixas de visita e da soleira
incluindo os ramais domiciliarios, apoiado em levantamento topo-
grafico georeferenciados elipsdide de Hayford sistema de projeccdo
de Gauss no Datum 73.

9 — Tela final com o tragado da rede de abastecimento de agua,
com a indicag@o dos diferentes 6rgdos incluindo os ramais domicilia-
rios, apoiado em levantamento topografico georeferenciados elipsoi-
de de Hayford sistema de projec¢do de Gauss no Datum 73.

10 — As pecgas desenhadas serdo dobradas, segundo as Normas Por-
tuguesa, em formato A4.

11 — Os elementos constante dos n.° 6; 7; 8; e 9; serdo fornecidos
em formato digital. As pegas escritas e desenhadas serdo fornecidos
em ficheiros tipo «Word/Excel» e «Dwg ou Dxf».

12 — Nuamero de exemplares: 1.

13 — Para a recepgdo definitiva devem ser entregues os elemen-
tos referidos nos n.> 1 e 9.

Norma 26 — Licenciamento de ocupacio de via publica
por motivo de obras

1 — Requerimento mencionando a éarea e o tempo, referido em
dias, que a ocupagdo devera durar.

2 — Planta de localizagdo e enquadramento a escala a fornecer pela
Camara Municipal, assinalando devidamente os limites da area objec-
to da operagédo.

3 — Planta cotada, com delimitagdo correcta da area do dominio
publico que se pretende ocupar, assinalando os tapumes, sinalizagdo
vertical, colunas de iluminagao publica, bocas de rega ou marcos de
incéndio, sarjetas, caixas de visita, arvores e quaisquer outras instala-
¢oes fixas de utilidade publica.

4 — Planta de implantagdo a escala 1:200 ou outra, e planta de
localizagdo a escala 1:1000, do tapume e do estaleiro, quando neces-
sario, mencionando expressamente a localizacdo das instalagdes de
apoio, maquinas, aparelhos elevatorios e contentores para recolha de
entulhos, bem como o contorno da zona de ocupagdo pretendida, a
frente do prédio e a via publica;

5 — Indicagao do local para deposito de materiais de construgdo.
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6 — Declarago do requerente, responsabilizando-se pelos danos
causados na via publica, em equipamentos publicos ou aos respectivos
utentes, que serd garantida por seguro, a comprovar pela exibicdo da
respectiva apolice;

7 — Plano de ocupacdo da via publica, para efeitos do disposto no
presente Regulamento.

8 — Numero de exemplares: 2

Nota: O prazo previsto para a ocupagéo da via publica, a indicar
no requerimento, ndo podera exceder o prazo previsto para a execu-
¢do da respectiva obra e s6 podera ser prorrogado em casos devida-
mente justificados.

Norma 27 — Renovaciao do licenciamento ou autorizagio
de obras em edificios (*)
(artigo 72.°, Decreto-Lei n.° 555/99)

1 — Requerimento, indicando as pegas escritas e desenhadas do pro-
cesso inicial, a utilizar.

2 — Documentos comprovativos da qualidade de titular de qual-
quer direito que confira a faculdade da realizagdo da operagao.

3 — Certidao da descricdo e de todas as inscrigdes em vigor emiti-
da pela Conservatdria do Registo Predial referente ao prédio ou pré-
dios abrangidos.

4 — Estimativa do custo total da obra em falta.

5 — Calendarizagao da execucdo da obra em falta.

6 — Projectos das especialidades em falta no processo inicial, apoi-
ado em levantamento topografico georeferenciados elipsoide de
Hayford sistema de projeccao de Gauss no Datum 73, de acordo com
a legislagdo aplicavel (modelo 13C), e respectivos termos de respon-
sabilidade.

7 — As pegas desenhadas serdo dobradas, segundo as Normas Por-
tuguesa, em formato A4.

8 — Os elementos constante dos n.° 4;5;¢ 6; serdo fornecidos em
formato digital. As pecas escritas e desenhadas serdo fornecidos em
ficheiros tipo « Word/Excel» e «Dwg ou Dxf».

9 — Numero de exemplares: 2.

(*) Construgdo, ampliagdo, alteragdo em area ndo abrangida por
operacdo de loteamento ou plano de pormenor; reconstrugéo,
ampliagao, alteracdo ou demoli¢do de edificios classificados ou em
vias de classificacdo ou em areas sujeitas a servidao administrativa
ou restricdo de utilidade publica; construgdo, ampliagdo, alteragdo
em area abrangida por operacao de loteamento, plano de porme-
nor ou area urbana consolidada, como tal identificada em PMOT;
reconstru¢do; demolicdo que ndo se encontra prevista em licenga
ou autorizagdo de obras de reconstrugdo; demais operagdes urba-
nisticas que ndo estejam isentas ou dispensadas de licenca ou auto-
rizagdo.

Norma 28 — Renovaciao do licenciamento ou autorizagio
das operacdes de loteamento ou reapreciacdo do pedido
(artigo 72.°, Decreto-Lei n.° 555/99)

1 — Requerimento, indicando as pegas escritas e desenhadas do pro-
cesso inicial, a utilizar.

2 — Documentos comprovativos da qualidade de titular de qual-
quer direito que confira a faculdade de realizagdo da operagao.

3 — Certidao da descricdo e de todas as inscrigdes em vigor emiti-
da pela Conservatdria do Registo Predial referente ao prédio ou pré-
dios abrangidos. (Original ou autenticada).

4 — Se justificavel, extracto do mapa de ruido ou, na sua ausén-
cia, recolha de dados acusticos; avaliacdo acustica e solugdes ade-
quadas e preconizadas para minimiza¢do dos impactes acusticos
negativos.

5 — Numero de exemplares: 2.

Norma 29 — Renovac¢iao do licenciamento ou autorizacio
de obras de urbaniza¢io ou trabalhos de remodelacao
de terrenos (artigo 72.°, Decreto-Lei n.° 555/99)

1 — Requerimento, indicando as pecas escritas e desenhadas do pro-
cesso inicial, a utilizar.

2 — Documentos comprovativos da qualidade de titular de qual-
quer direito que confira a faculdade de realizagdo da operagio.

3 — Certiddo da descrigdo e de todas as inscrigdes em vigor emiti-
da pela Conservatdria do Registo Predial referente as prédio ou pré-
dios abrangidos.

4 — Projectos das diferentes especialidades, apoiado em levanta-
mento topografico georeferenciados elipsoide de Hayford sistema de
projeccdo de Gauss no Datum 73, que integram a obra, em falta no
processo inicial e de acordo com a legislacdo aplicavel (das infra-
-estruturas vidrias, de sinalizacdo viaria, redes de abastecimento de
4guas, incluindo o abastecimento aos sistemas de rega, de esgotos e
drenagem, de gés, de infra-estruturas eléctricas (redes de baixa, média
e alta tensdo e iluminagdo publica), de telecomunicagdes, de inter-
vengdo paisagistica, de minimizagdo dos impactes acusticos, devendo
cada projecto conter memoria descritiva e justificativa, bem como os
calculos, se for caso disso, e as pecas desenhadas, em escala tecnica-
mente adequada, com os respectivos termos de responsabilidade dos
técnicos autores dos projectos).

5 — Estimativa do custo das obras, por especialidades e global,
baseado em quantidades e qualidade dos trabalhos necessarios a con-
clusdo da obra, devendo neles ser adoptada as normas portuguesas
em vigor ou as especificacdes do Laboratério Nacional de Engenha-
ria Civil.

6 — Condigoes técnicas gerais e especiais do caderno de encargos,
incluindo prazos para o inicio e para o termo da execugdo dos traba-
lhos em falta.

7 — Declaragdo conjunta nos termos do disposto no Decreto-Lei
n.° 292/95 de 14 de Novembro, dos técnicos que integram a equipa
técnica, com identificagdo do coordenador técnico do projecto.

8 — Contrato de urbanizagao, caso o requerente entenda proceder
a sua apresentag@o ou alteracdo.

8 — As pegas desenhadas serdo dobradas, segundo as Normas Por-
tuguesa, em formato A4.

9 — Os elementos constante dos n.° 4; 5; 6; e 7; serdo fornecidos
em formato digital. As pegas escritas e desenhadas serdo fornecidos
em ficheiros tipo «Word/Excel» e «Dwg ou Dxf».

10 — Nuamero de exemplares em papel: 2.

Norma 30 — Licenc¢a especial para conclusio de obras
inacabadas (artigo 88.°, Decreto-Lei n.° 555/99)

1 — Requerimento, descrevendo o estado das obras (¥).

2 — Documentos comprovativos da qualidade de titular de qual-
quer direito que confira a faculdade da realizagdo da operagéo.

3 — Certidado da descricdo e de todas as inscri¢des em vigor emiti-
da pela Conservatoria do Registo Predial referente ao prédio ou pré-
dios abrangidos.

4 — Estimativa do custo total da obra em falta.

5 — Calendarizag@o da execugdo da obra em falta.

6 — Numero de exemplares: 2.

(*) Conforme legislag@o, as obras devem estar em estado avangado
de execugdo, o que se considera para este efeito, estar em falta a
execugdo de:

a) Pinturas e limpezas no interior dos edificios, acabamentos exte-
riores, arranjos dos logradouros, de espagos publicos adjacentes ao
edificio ou lote;

b) Recolha dos materiais resultantes de demoligdes e limpeza da
area;

¢) Acabamentos e limpezas nas areas de dominio ptiblico resultantes
de loteamentos, obras de urbanizagdo ou de remodelagdo de terrenos.

Norma 31 — Pedido de parecer sobre constituicio de com-
propriedade ou ampliacio de nimero de compartes de
prédios rusticos (artigo 54.° da Lei n.° 64/2003 de 23 de
Agosto).

1 — Requerimento contendo:

a) Identifica¢do dos compradores;

b) Identificag@o do prédio objecto do negocio juridico;

¢) Indicacdo da percentagem respectiva na constituicdo da com-
propriedade;

d) Enquadramento do pedido na legislagdo vigente aplicavel (n.% 1
e 2 do artigo 54.° da Lei n.° 91/95, de 2 de Setembro, com a redaccdo
que lhe foi dada pela Lei n.° 165/99, de 14 de Setembro, alterada e
republicada pela Lei n.° 64/2003, de 23 de Agosto).

2 — Certiddo emitida pela Conservatoria do Registo Predial.

3 — Extracto da planta de ordenamento e da planta de condicio-
nantes do plano municipal de ordenamento do territério vigente, de
maior pormenor, assinalando a area objecto da operacdo.

4 — Planta de localizac?o, a escala a fornecer pela Camara Muni-
cipal, assinalando devidamente os limites do prédio.
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Norma 32 — Pedido de emissio de alvara das operagdes 16 — Uma planta das redes de aguas.

47

de loteamento e ou obras de urbanizacgao 17 — Uma planta de loteamento com a respectiva interligacdo com

. a rede viaria existente.
1 — Requerimento.

2 — Documento comprovativo da prestagdo da caug@o. ANEXO II
3 — Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparagdo

dos danos emergentes de acidentes de trabalho. Taxa municipal de urbanizagdo — Zonamento

4 — Termo de responsabilidade assinado pelo técnico responsavel

pela direcgdo técnica das obras, elaborado de acordo com as especifi- Taxa Municipal de Urbanizagao
cagoes definidas no Anexo a Portaria n.° 1105/2001, de 18 de Setem- RZoName o)
bro.

5 — Declaragdo de adjudicacdo das obras de urbanizag@o.

6 — Alvara de industrial de construggo civil, com referéncia a classe.

7 — Aquisicdo do livro de obra.

8 — Plano de seguranca e saude.

9 — Nove copias da planta sintese da operagdo de loteamento.

10 — Uma cdpia da planta de sintese da operagdo de loteamento
em base transparente ¢ em base digital.

11 — Nove copias da planta de cedéncia da operagdo de lotea-
mento.

12 — Uma copia da planta de cedéncia da operagdo de loteamento
em base transparente ¢ em base digital.

13 — Descrigdo pormenorizada dos lotes com indicagdo dos arti-
gos matriciais de proveniéncia.

14 — Actualizacdo da certiddo da conservatdria do registo predial
anteriormente entregue. b R wl

15 — Caderneta predial actualizada. : —_— i

“  LEGENDA:

. A1 Canto Historico

A - Lagos

Lz
Odavare

- Chinicato

- Meia Praia
Amadena

- Bario de S. Jodo.
Bansatim

- Burgay

- Espiche

- Poreias
Sargagal

Tonmoo®

e

AGLOMERADOS RURAIS

1- Colégio
2-Gotito
3- Monta Judeu
4- Pncho

ANEXO 11T

Taxa municipal de urbanizagdo — Valor unitario por zona

Zonas

(€/m? abc)*

1) Area de Estudo do Plano de Urbanizagdo da Luz:

a) Habitac¢do unifamiliar
D) HADILAGAOD COLECLIVA ....eueiiuiieiiieiieeie ettt ettt ettt et e et e et e e ate e st e e abeeateeseeeabesataesbeesbeebeanseeaseesste s eeasbeentasnbesnseeabeenteensas
c) Estabelecimentos hoteleiros:

QUATTOS OU TTACGAD ...viuiieuiietiete ettt ettt ettt et e et e et e et e et e et e e bt e bt e bt e bt e st e s eeeateesta st e estesstaeseeeaeesstesseenseenseenseenbeenseannnas
Dois apartamentos TO e ou apartamento com um T1 ou mais quartos

2) Area de Estudo do Plano de Pormenor do Chinicato e Plano de Urbanizagdo de Odiaxere:

@) HabitaGa0 UNIFAMILAL ...........c.cciiiiiiiiiiiiceice ettt te et e e e te e te e be e se e se e beesseesseesseenseenseesseesseesseenseesseenseens
D) HADILAGAO COLECLIVA ....euvieeiieiiieiiieiiieie ettt te et e et e et e et e e taeeateesbeeaseeaseesseesseesseesseesseeseessaeseesssasssassesssasssessseesseenseansas
c) Estabelecimentos hoteleiros:

QUATTOS OU TTACGAD .uvievvieiiieiieiieteete et et e ete et e e bt ete e te e bt e se e se e seesseesseesssassasssesssassasssesssessasseessaassesseenseenssenssessaessansnas
Dois apartamentos TO e ou apartamento com um T1 Ou MAIS QUATLOS .......ceoueeruieriieriieniienienientese ettt e eeee
3) Area de Estudo do Plano de Urbanizagio da Meia Praia:

@) HabitaGa0 UNIFAMILIAL ........cc.eiiiiiiiiiiiie ettt ettt et et e e bt et e e be e bt ebeebe e bt enbe e be e beenbeenbeenseenseaseans
D) HaDILAGAO COLECLIVA ....ecuvieuiieiiieiiieeiiciieeie ettt te ettt e et e et e e taeeataesbeesseessaesseesseessessseesseeseassseseesssasssasssesssasssesnseenseenseansas
¢) Estabelecimentos hoteleiros:

QUATTOS OU TTACGAD ...viuiieiiieitieieet ettt et ettt et e bt et e et e et e et e e bt e bt e bt e bt e st e s eesateesta st e estessbaesteeaeeesbaeseenbeensaenseenbeenseensean
Dois apartamentos TO e ou apartamento com um T1 OU MAIS QUATLOS .....eeververiireeririeriererieeee et
4) Area de Estudo do Plano de Urbanizagdo de Lagos:

@) HabitaGa0 UNIFAMILIAL ............coiiiiiiiiiiiiceiee ettt ettt et et e e teete e te e be e se e se e seessaesseesseenseesseesseesseasseenseenseenseens
D) HADILAGAOD COLECLIVA ....eueiiuiieiiieiieeie ettt ettt ettt et et e et e et e e et e e st e eabeeateeaeeeabeeabessteesbeebeenseeseesstenseansbessbasnbesnsesnbeensaensas
c) Estabelecimentos hoteleiros:

QUATTOS OU TTACGAD ...veuiieiiieiieii ettt ettt ettt et et et e et e e bt et e e bt e bt e bt e bt e st e s eeeateestaseeestessbaaseeeaeasabeeseenbeenseenseenseenseannnas
Dois apartamentos TO e ou apartamento com um T1 Ou MAIS QUATLOS .......cccueeruieriieriienierienienteree et e eeee
5) Centro Historico:

a) Habitag@o unifamiliar ..
D) HabItaGAO COLECLIVA ....euvieeviciiieiiieiiieie ettt te et e e et e et e e taeeateeseeesseeataesseesseessessseessesseasseesseesseesssenseesseassessesseassenseas
c) Estabelecimentos hoteleiros:

QUATTOS OU TTACGAD .uvievvieiiieiieiietiete et et et et e e bt ete e te e st e te e se e st e se e se e stassasssesseeessasssesssesssasssesssanssesseenseenssenssesaenssannnas
Dois apartamentos TO e ou apartamento com um T1 Ou MAIS QUATLOS .......cevueeruierieriieniienieniierteee et siee st e eeee
6) Em Areas Urbanas (Bardo, Almadena, Bensafrim, Portelas, Sargagal, Espiche, Burgau):

@) HabitaGa0 UNIFAMILIAL ........cc.iiiiiiiiiiie ettt ettt et e bt et e e bt e bt e bt e bt e bee bt e bt enbeenbe e beenbeenbeenseenseenseans
D) HADILAGAO COLECLIVA ....euvieeiieiiieiiieiiieie ettt te et e et e et e et e e ateeateesbeesseessaesseesseesseessaesseesaesse e seessaesssensaesseassessesseanssesnas

16,14
13,72

806,90
1209,59

10,95
10,95

737,86
983.83

17,10
20,12

1999,07
1999,07

19,33
14,50

773,25
773,25
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Zonas (€/m? abc)*
c) Estabelecimentos hoteleiros:
QUATTOS OU TTACCAD ..veeuiieniietietiet ettt ettt et et e e et e e et e e tt et e e e a e e s st easeeehtess b e s eeeatesabaaabeeabesabaesbeenbeeabeebeenstanseanseesatesnsannnas 491,90
Dois apartamentos TO e ou apartamento com um T1 Ou MAIS QUATLOS .......ceeerieriiieiiieieeieeie ettt 983,83
7) Outras Zonas do Municipio (excepto aglomerados rurais):
a) Habitagao até 200 M2 de Area CODEILA .......cccuieuiiiiieiieiieie ettt ettt ettt e et e et e et e eabeeabesaeeeabeebeensee st enseenseesseesaeanseannes 16,40
b) Habitagdo de 200 m2 até 350 m2 de area coberta ... 32,79
¢) Habitagd0 > @ 350 M2 de Are@ CODEITA .......ccuviiuiieeiieiieiieeiieeie ettt et e st e e teesseesteeeteesseeeseesseesseeseesseenseesseesssanssanns 49,19
d) Estabelecimentos hoteleiros:
DUAITOS OU TIACGAO ..vvieviiiiiiieitieetteiteett ettt et e et e et e et eetteeteesaeesaeeseeesseessaesseesseesseesseesseesseesseenseenseessassesssanssesseesssasssennns 1 229,76
Dois apartamentos TO e ou apartamento com um T1 OU MAIS QUATLOS ...ccueeuerueeierierieriieeeceeereene et 1639,95
8) Aglomerados Rurais (Colégio, Cotifo, Monte Judeu e Pincho):
a) Habitagio unifamiliar 9,51
b) Habitacdo colectiva ... 7,13
c) Estabelecimentos hoteleiros:
QUATTOS OU TTACGAD ..veuiientietieii ettt ettt et et et e bt e st e e bt et e e e hte st eestesstees b e s eeeaeeeabaenseeabeeataesbeeabeeabeeseenseanseaseesatesnsannnas 380,48
Dois apartamentos TO e ou apartamento com um T1 Ou MAIS QUATLOS .......ceueriiriiiriiieiieie ettt 760,98
9) Industrias e Servigos:
a) Em areas industriais e servigos:
25 % da Taxa devida na zona para habitagdo colectiva
b) Outras zonas:
FracGao OU €StADEIECIMENTO ........eiutiiiieiieiiett ettt ettt ettt et et e et e e bt e bt e bt et e e bt e seenbeeabeenbeenbeenbeenbeebeasstanseannes 81,98

10) Estabelecimentos Comerciais, Similares, Escritorios:
a) 50 % da Taxa devida na zona para habitagdo colectiva

(*) Excepto nos empreendimentos turisticos, cuja taxa é calculada nos termos do n.° 5 do artigo 131.° do presente Regulamento.

ANEXO IV QUADRO 111
Tabela anexa — Taxas administrativas R ] . . L
Emissdo de alvara de licenga ou autorizagdo de obras de urbanizagao, Euros
Taxas pela emissio de alvaris, previstas no titulo 1v, nos casos previstos nos quadros 1 ¢ u
capitulo m— Artigos 107.° e seguintes — deste Regulamento
1 — Emissdo do alvara de licenga ou autorizaco.............. 123,32
QUADRO 1 1.1 — Acresce ao montante referido no numero anterior:
Emissio de alvara de licenca ou autorizacio de loteamento a) Prazo — por MESs ........ceeeeiieniienienienieeeeeeeeee 50
e operagdes urbanisticas com impacte semelhante a um Euros
loteamento, com obras de urbanizagao 1.2 — Aditamento ao alvara de licenga ou autorizagio ..... 123,32
L ) . L 1.3 — Acresce ao montante referido no niimero anterior:
1 — Emissdo do alvara de licenga ou autorizag@o.............. 123,32
1.1 — Acresce ao montante referido no nimero anterior: a) Prazo — por MeEs ......ccccovervieniininneenieseeceeeeee 50
@) PO 1OtE ..o 12,66
b) Por fogo 12,66
¢) Outras utilizagdes — por frac¢do ou unidade de aloja- QUADRO IV
INETIEO «oeetieiiieeitt e et et ettt e et e e et e et e e et eeeabeeeebeeeeabeeeaas 5
d) Prazo — por cada més ou fracgdo ..........ccccevceeruennen. 15 Recepgdo de obras de urbanizagdo Euros
1.2 — Aditamento ao alvaré de licenga ou autorizagdo ..... 123,32
1.3 — Por lote ou por fogo resultante do aumento autorizado | 12,66 1 — Por auto de recepgdo provisoria de obra de urbanizag@o 100
1.1 — Por lote, em acumulagdo com o montante referido
NO NUMETO ANLETIOT ...vevveereeeeeeeeenieeeeeeeeeeeeeeee e eneeeeenes 10
QUADRO I 2 — Por auto de recepgio provisoria de obra de urbanizagdo 50
2.1 — Por lote, em acumulagdo com o montante referido
Emissdo de alvara de licenga ou autorizagdo de loteamento . teri 5
¢ operagdes urbanisticas com impacte semelhante a um Euros NO NUMETO ANLETIOT ....eeuviveruieiieieieeenrenieeeeeeeeneesieeeeenes
loteamento, sem obras de urbanizacio
1 — Emissdo do alvara de licenga ou autorizagio.............. 123,32 UADRO V
1.1 — Acresce ao montante referido no nimero anterior: Q
a) Por lote 12,66 s \ L
b) Por ngO.. 12,66 Emissdo de alvara de trabalhos de remodelagdo dos terrenos Euros
¢) Outras utilizagdes — por fracgdo ou unidade de aloja-
mento 5 1— A& 1000 M <..cooroireeerreeerereeeeseesesesessessseesssessee 50
. ) . . 2 — A partir de 1000 m? a 5000 m?..........cocorvrrrurerrrnnnnnne. 150
1.2 — Aditamento ao alvaré de licenga ou autorizag?o ..... 123,32 3_A part' de 5000 m2 a 50 000 m2 2500
1.3 — Por lote, por fogo e por unidade de ocupagdo resul- — A parlir de m 2 m e
tante do aumento autorizado ..........cccceeveeeeieeiiieiiienieeieeeae 12,66 4 — A partir de 50 000 m* a 300 000 m* . ... | 10000
2 — Outros aditamentos .............cceeeueeeueecreeereeieeereeereeereenns 123,32 5 — Mais de 300 000 M2 .......c.coeevererererereeeeeeeeeeeerereeenas 50 000
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QUADRO VI

Emissao de alvara de licenga ou autorizagdo para obras

de construgdo, ampliagdo, de reconstrugdo ou de alteragéo, Euros
por m? ou fracgio, relativamente a cada piso
1 — Taxa geral a aplicar em todas as licengas:
a) Por periodo até 30 dias ou fracgao; .......cccceveeuennnen. 5,38
b) Por periodo superior a 30 dias — por cada més ou
FACCAOD .ttt 10,82
2 — Taxa especial a acumular com as do niimero anterior,
por m? ou fracgdo, relativamente a cada piso:
@) Habitagao; .....cceevvieieieeiiieiieeieeieete et 0,73
b) Comércio, servigos, profissdes liberais, industria e
OULFOS TINS .evviieiiieeiecceeceee et 1,29
QUADRO VII
Casos especiais Euros
1.1 — Construgdo, reconstrucdo ou alteragido de muros, su-
porte ou vedacdo ou de outras vedagdes definitivas confi-
nantes com a via publica — por metro linear ou frac¢io 1,63
1.2 — Construgao, reconstrugdo ou modificagdo de vedacoes
provisorias confinantes com a via ptblica — por metro li-
NEAr OU frACCAD ..ovievieiieiieiieriieitete et 1,63
1.3 — Construgdo, reconstrucdo ou alteragdo de telheiros,
hangares, barracdes, alpendres, capoeiras e congéneres,
quandode tipo ligeiro-por metro quadrado ou fracg@o .... 1,63
1.4 — Construgdo, reconstrugdo ou modificagdo de terragos
no prolongamento dos pavimentos dos edificios ou quando
sirvam de cobertura utilizavel em logradouros, esplanada,
etc. — por metro quadrado ou fracgao .........cccceceevenenen. 1,63
1.5 — Alteragdo das fachadas dos edificios, incluindo a
abertura, ampliagdo ou fechamento de vaos de portas e
janelas — por metro quadrado ou fracgdo da superficie mo-
AIICAAA ..o 1,91
2 — Demoliggo de edificios e outras construgdes, quando
ndo isentas de licenciamento ou de autorizagdo:
¢) Edificios, pOr PiSO .......ccevuererereeierierierieeeeeeeeeeeenee 31,15
d) Pavilhdes ou congéneres, instalados na via publica
——POE CAAA e 10,82
3 — Operagdes materiais de urbanizacdo, de edificacdo ou
de utilizag@o do solo e das edifica¢des nele implantadas,
previstas no n.° 3 do artigo 107.°, por m? ............c......... 6,62
4 — Piscinas:
¢) Por cada uma, incluindo casa de filtros e zona envolvente | 154,41
d) Por cada m? ou fracgdo de espelho de agua............... 3,19
5 — Obras de beneficiagdo exterior:
5.1 Edificios, por piso:
@) At€ dOIS PISOS .vevereienieierierieeiteiesiese st et eee e seeene 3,19
b) Mais de dOiS PiSOS .....ccveruerrirerrieierieniereeeeeeeeie e 6,62
5.2 — Pavilhdes ou congéneres, instalados na via publica—
POT CAAA ..ttt 6,62
QUADRO VIII
Elementos arquitectonicos salientes Euros

Corpos salientes de construgdo na parede, projectados sobre
vias publicos, logradouros ou outros lugares publicos, sob
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Elementos arquitectonicos salientes Euros
administragdo municipal, a acumular com outras taxas de-
vidas, por piso e por m? ou fracgao:
e) Varandas, alpendres integrados na construgdo, janelas
de sacada e semelhantes ............cccooeevveeecieeeciieccieens 12,66
/) Outros corpos salientes destinados a aumentar a super-
ficie Util de edificago ......ccceeveerienieiieiiecieeieeee 123,32
QUADRO IX
Alvara de licenga/autorizagdo de utilizagdo e de alteragdo do uso Euros
1 — Emissdo de licenga/autorizagdo de utilizagdo para habi-
tacao:
g) Um fogo e seus anexos ou unidades de ocupag@o ...... 44,31
h) Por cada fogo ou unidade de ocupagio a mais........... 31,77
2 — Acresce ao montante referido no niimero anterior, por
cada 50 m? ou fracgdo e relativamente a cada piso ....... 19,22
2 — Outras licengas/autorizagdes de utilizago por cada 50 m?
ou fracgdo e relativamente a cada piso .......cccceeceeeeeennenn. 19,22
3 — Alteracdo do fim de utilizagdo de edificac¢des licen-
ciadas por unidade:
¢) Para fins habitacionais .............cccceevveeeereenieseeneennnnn, 6,62
d) Para outros fins ........cccceeeeieeeiiieiiieeeie s 87.46
QUADRO X
Licengas/autorizagdes de utilizagdo ou suas alteragdes previstas Euros
em legislagdo especifica
1 — Emissdo de licenca de utilizag@o e suas alteragdes, por
cada estabelecimento:
a) De bebidas; ........cccveeiieiieiieieceeeee e 185
b) De 1restauraglio .........ccceeeeereeniesienieniesiesee e eeeseen 185
¢) De restauracdo e de bebidas ..........cccooeveeieriiiieniennn. 185
d) De restauragdo e de bebidas com danga, discotecas, dan-
cings, clubes, bares, cabarés, pubs e similares.............. 369,89
2 — Emissdo de licenga de utilizagdo e suas alteragdes, por
cada estabelecimento alimentar, ndo alimentar e servigos,
por cada 50 m? ou fraccdo e relativamente a cada piso | 19,22
3 — Emissdo de licenga de utilizacdo e suas alteracoes, para
os estabelecimentos hoteleiros, por cada quarto.............. 6,62
4 — Emissdo de licenca de utilizagdo e suas alteragdes, para
os meios complementares de alojamento turistico, por cada
FTACCAOD oottt ettt 6,62
5 — Emiss@o de licenga de utilizagdo e suas alteragdes, para
parques de CamPISMO ......cc.eeververeerrieeeieierieneseeeeeeeneenee 308,20
QUADRO XI
Vistorias Euros
1 — Vistoria a realizar para efeitos de emissdo de licenga de
utilizagdo relativa a ocupagio de espacos destinados a habi-
tagd0, COMEICIO OU SEIVIGOS ..ovvivreeereeeeeeiieeeeeeereeeeeeeeenenas 18,60
1.1 — Por cada fogo ou unidade de ocupagdo em acumula-
¢do com o montante referido no ntimero anterior-......... 6,20
2 — Vistorias para efeitos de emissdo de licenca de utilizagdo
relativa a ocupagdo de espagos destinados a armazéns ou
INAUSHAS ...ttt 18,60
3 — Vistorias para efeitos de emissdo de licenga de utilizagdo
relativa a ocupagdo de espagos destinados a servicos de res-
tauragdo e de bebidas, por estabelecimento:
a) Estabelecimentos sem sala de danga.............ccccceueenee 154.41
b) Estabelecimentos com sala de danca ..............cccueeneen. 308,20
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Vistorias Euros Assuntos administrativos Euros
4 — Vistorias para efeitos de emissdo de licenga de utilizagdo 4 — Fotocopia simples de pegas escritas, por folha:
relativa a ocupacdo de espacos destinados a estabelecimentos A3 0.56
alimentares ou ndo alimentares, por estabelecimento ....| 18,60 - ’
N . R : e A4 0,73
5 — Vistorias para efeitos de emissdo de licenga de utilizagdo
turistica, por cada vistoria: 4.1 — Fotocopia autenticada de pegas escritas, por folha ....... 2,57
a) Estabelecimentos hoteleiros ............ccoceeeveerieeeennenns 123,32 4.2 — Conferéncia e autenticagdo de documentos apresen-
b) Meios complementares de alojamento turistico. 92,84 tados pelo requerente ...........coeceeeveerieenieeieesieeieeieee e 2,57
¢) Parques de campismo puablicos ..........cccceverueenene 615,79
5 — Copia simples de pegas desenhadas, por formato A4 0,06
5.1 — Por cada estabelecimento hoteleiro, por quarto, e por 5.1 — Cépia simples de pecas desenhadas, por folha, nou- |5,83 por
cada meio complementar de alojamento turistico, por frac- tros fOrmatos ........coceeviieiiieiiieieeieeeee e m? ou
¢do, em acumula¢do com o montante previsto no numero fracgdo
81 10 (TSRS 6,62 6 — Copia autenticada de pegas desenhadas, por folha for-
6 — Vistorias para obras de urbanizag@o .............ccccceeueeneee. 50 MALO A4 .ot 0,56
7 — Outras vistorias ndo previstas nos niimeros anteriores| 12,66 6.1 — Copia autenticada de pecas desenhadas, por folha, [5,83 por
NOULIOS fOIMALOS «....coveuveueriieiiieieieretreeeeereeere e m? ou
fracgdo
QUADRO XII 7 — Plantas topograficas de localizacéo, de especialidade
ou outras, em qualquer escala, por folha, formato A4 ... 1,57
7.1 — Plantas topograficas de localizagdo, em qualquer es-
Informagdo prévia Euros cala, por folha, noutros formatos ..........c.ccecevereeeennnnee. 1,91
7.2 — Plantas topogréficas, em suporte informatico, qual-
. . . . Y 1 ISQUELE ..ot 1
1 — Pedido de informag@o prévia relativa a possibilidade de Juer esca‘a, por dl-sql-lete - L 3,19
o > N 7.3 — Plantas especializadas, em suporte informatico, em
realizag@o de operagdo de loteamento ou de alteragdo em qualquer escala, por cada especialidade e por cada Mbyte
terreno de area inferior a 5000 M? ......oooovviviiniiinnnies 83,82 €M CDROM....couvurenirrieieeieneneeeceeie e e e sessaenee 3,19
1.1 — Pedido de informagdo prévia relativa a possibilidade 7.4 — Pecas desenhadas, em suporte informatico, por cada
de realizagdo de operagdo de loteamento ou de alteragdo em Mbyte em CDROM .....coeeieiiiniiniininieicicicreneeeeeceen 5,83
terreno de 4rea entre 5000 m? e 10 000 m?, inclusive ...| 167,64
1.2 — Pedido de informagdo prévia relativa a possibilidade
de realizagdo de operacdo de loteamento ou de alteracdo QUADRO XV
em area superior a 10 000 m? ............cccooeveverereeerenennn. 251,46
2 — Pedido de informac&o prévia sobre a possibilidade de Ocupagdo da via publica por motivo de obras Euros
realizagdo de obras de edificagfo ..........cccceeveerienieniens 83.82
1 — Tapumes ou outros resguardos por cada periodo de
30 dias ou fracg@o:
QUADRO XIII a) Por piso do edificio por eles resguardados e por metro
ou fraccdo, incluindo cabeceiras .........c..cceceeveveeciennne 0,73
o e b) Por m? ou fracgdo de superficie da via publica.......... 1,07
Inscri¢do de técnicos Euros
2 — Andaimes por cada periodo de 30 dias ou fracgdo,
| — Por i . . . d . por metro linear ou fracgdo e por andar ou pavimento a que
— Por mnscrigao, para assinar projectos, de arqultc.:ctuta, correspondam (s6 na parte ndo definida pelo tapume) .... 0,73
esp.emahNdades, loteamentos urbanos, obras de urbanizagido 3 — Caldeiras ou tubos de descarga de entulho — por uni-
e dlrecg;ao df: f)bras s e s 174,19 dade e por cada 30 dias Ou FFACCHO ..........ceeveeereereerreenn 5,66
2 — Por inscrig@o, para assinar projectos, de arquitectura, 4 — Amassadouros, depdsitos de entulho ou materiais e
especialidades, loteamentos urbanos, obras de urbanizagido outras ocupagdes autorizadas para obras, por m? ou fracgio
ou direcgao de ODIas ......cceeeeeeeriereerieeeeieee e 87,46 e por cada 30 dias de 0cupagao .......ccceceveeeevenienuernennen. 10,82
3 — Por renovagdo anual da inSCrigao .........ccceveveveeeeverennns 6,62 5 — Gruas, guindastes, veiculos pesados e semelhantes, co-
locados no espago publico, ou que se projectem sobre o
espago publico, por més e por unidade .............cceeueenee. 18,60
6 — Reposicdo do pavimento da via publica levantado ou
QUADRO XTIV danificado por motivo de realizagdo de quaisquer obras ou
trabalhos promovidos por particular, por m? ou fracgéo:
Assuntos administrativos Euros MaCAAME ........oeeeerieeeeeeeeeceee e 31,15
SeMIPENEIACAO ...cveevieiieeiieeiieeie ettt 2,57
Tapete DEetUMINOSO0 .....co.eeveeeeerierireeeeceeee e 2522
1 — Averbamentos em procedimento de licenciamento ou Revestimento superficial betuminoso . 31,15
autorizag@o, por cada averbamento ............cccceveeerenen. 18,60 Calcada em cubos .......ccccceeeueenueennnn. 18,60
2 — Emissdo de certiddo da aprovacéo de edificio em regime Calgada em paralelepipedos ... 25,22
de propriedade horizontal ...........c.cccccoviiiiniininninnn 6,38 Passeio em pavé (cm}e;nto) - 2522
2.1 — Por frac¢do, em acumulagdo com o montante re- Passeio em calgada mitida ..........cceceeeiieiiienieeniiiee, 31,15
ferido No NUMETro anterior ..........coceceeveevveneneneneeceennens
2.2 — Fornecimento de livro de obra ............cceevveveeeennnenns 1,51
2.3 — Fornecimento de avisos publicitarios ..................... 2,58 QUADRO XVI
3 — Outras certiddes:
DI LEOT .ttt 3,19 Operagdes de destaque Euros
INAITALIVA ..eeeviieeeiieceieeeiee ettt ae e et e e saeeeaeeeeareeas 6,38
3.1 — Por folha, em acumu]acao com o montante refe- 1 — Por pedldo ou reapreciagﬁo ......................................... 100
ridO NO NUMEI0 ANLETION ......veveveeeereereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaene 1,91 2 — Pela emisséo da certiddo de aprovagao 6,38
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QUADRO XVII

Emissdo de alvara de licenga para estaleiros de obras, por cada m? ou fracgio | Euros
1 — Por periodo até 30 dias ou frac¢ao .........cccceeeeereennene 5,38
2 — Por periodo superior a 30 dias — por cada més ou frac-

GAD ettt ettt ettt et ettt e et e b e et e b e e b e beeteens 10,82
QUADRO XVIII
Prorrogagoes Euros

10 % sobre o valor
da taxa.

1 — Prorrogacdo do prazo para a execugdo de
obras de urbanizac@o em fase de acabamentos,
por més.

2 — Segunda prorrogacdo do prazo, nos termos | 5 % do valor da
do n.° 3 do artigo 53° do DL 555/99 de 16/12,| taxa inicial.
por més.

3 — Prorrogagdo do prazo para execugdo das
obras previstas em licenca ou autorizagdo em
fase de acabamentos, por més.

4 — Segunda prorrogagdo nos termos do n.° 5 do

5 % sobre o valor
da taxa relativa
a superficie.

2.5 % /més do valor

artigo 58.° do DL 555/99 de 16/12, por més. da taxa inicial.
QUADRO XIX
Emissdo de alvaras de licenga parcial Euros

Emissdo de licenga parcial em caso de construgdo| % do valor da taxa
da estrutura. devida pela emis-
sdo do alvara de
licenga definitivo
(em fungdo da per-
centagem da obra
a realizar tendo
por referéncia a
construgdo da es-
trutura a execu-
tar, face a tota-
lidade da obra).

QUADRO XX

Licenga especial relativa a obras inacabadas Euros

Emissdo de licenga especial para conclusio de obras inaca-
badas, POr MES .......ccevueririeieiereeeeeecee e eeee 50

ANEXO V
Relatério final

Estudo da taxa municipal de urbanizacao

1 — Objectivo do estudo.

O objectivo do estudo é fundamentar a criagdo da Taxa Municipal
de Urbanizagdo que permita financiar os custos de urbanizagéo do
concelho de Lagos no que se refere as infra-estruturas gerais.

2 — Enquadramento legal.

Um dos instrumentos que estdo hoje ao dispor das Autarquias Lo-
cais, respeitante a Gestdo Urbanistica do seu territdrio, € a aplica¢do
de Taxas Municipais, faculdade conferida pela Lei das Finangas Lo-
cais (Lei n.° 42/98 de 6 de Agosto, com as alteragdes produzidas pela
Lei n.°313/2000 de 4 de Abril) — Actualmente a Lei consagrou a
existéncia legal da possibilidade de criagdo de uma taxa municipal de
urbanizac¢do que permite cobrir os custos com a «... realizacdo, ma-
nutengdo e refor¢o de infra-estruturas urbanisticasy.

O Decreto-lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, que estabelece o
regime juridico da urbanizagéo e da edificacdo, foi alterado pelo De-

creto-lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, cuja entrada em vigor dar-se-a
120 dias apds a sua publicagdo. Este decreto abre enormes perspecti-
vas ao financiamento do urbanismo local. O artigo 116.° define cla-
ramente os termos e os critérios a que deve obedecer a criagdo da
taxa municipal de urbanizagdo. Nomeadamente, no ponto 5, deter-
mina que o respectivo regulamento municipal deve ser acompanhado
da fundamentagdo do célculo das taxas previstas, tendo em conta os
seguintes elementos, € passamos a citar:

«a) Programa plurianual de investimentos municipais na execucao,
manutengdo e reforgo das infra-estruturas gerais, que pode ser de-
finido por éreas geograficas diferenciadas;

b) Diferenciagdo das taxas aplicaveis em fungdo dos usos e tipologi-
as das edificagdes e, eventualmente, da respectiva localizagdo e
correspondentes infra-estruturas locais.»

Destacamos a possibilidade de, através do plano plurianual de in-
vestimentos referido, assegurar a programagio e realizagdo atempada
das infra-estruturas gerais e locais.

No essencial, a criagdo da Taxa Municipal de Urbanizagdo tem por
objectivo dotar a Camara de receitas que lhe permitam financiar os
respectivos investimentos em infra-estruturas gerais e locais, fazendo
participar os privados, responséaveis por produzir ou promover novos
tecidos urbanos, no financiamento dos respectivos encargos de urba-
nizag3o.

3 — Justificagdo e oportunidade.

A taxa municipal de urbanizagdo ¢ um dos varios instrumentos de
politica de solos ao dispor dos municipios e pode assumir uma espe-
cial importancia particularmente em areas urbanas para onde se pre-
v€ uma expansdo. No concelho o sector privado ¢ claramente pre-
ponderante no mercado de solos e predominante na producdo de novos
espagos urbanos.

Num mercado imobiliario em que a iniciativa pertence ao sector
privado — desde a transacg¢do de terrenos, ao seu loteamento, e a
sua edificacdo — pensamos que € necessario associar a utilizagdo de
instrumentos de controlo urbanistico (verificagdo do cumprimento
dos planos) instrumentos fiscais que permitam proceder as compensa-
¢des pelas realizagdes do sector publico. E também possivel apoiar as
orientagdes do planeamento encorajando ou desencorajando deter-
minados usos em localizagdes consideradas mais ou menos conveni-
entes. Este segundo aspecto confere a taxa um conteudo estratégi-
co, sobretudo se a sua utilizagdo for integrada numa politica fiscal
municipal.

A actualizagdo da Taxa Municipal de Urbanizagdo (ou pela reali-
zagdo de Infra-estruturas Urbanisticas) no concelho de Lagos € ple-
na de oportunidade por que entendemos que ndo deve ser a edilidade
local a suportar os proximos investimentos em infra-estruturas ge-
rais, de maneira a proporcionar a melhoria do quadro geral de vida
da populag@o.

Ao longo dos tltimos anos, a autarquia tem vindo a despender
um enorme esfor¢o no sentido de satisfazer as caréncias em infra-
-estruturas decorrentes de uma ocupagdo urbana em extensdo, onde
tem adquirido um peso crescente a 2.* habitagdo, suportando, como
adiante ficara provado, os custos que sdo induzidos pelos promoto-
res privados.

O fendmeno de urbanizar tem diversas componentes, podendo de
entre todas destacar-se um conjunto a que vulgarmente se entendeu
designar por Infra-estrutura Urbanisticas, certamente por constitui-
rem o suporte basico do tecido urbano.

Este conceito, como ja assinalamos, ndo ¢ esclarecido pela legisla-
¢do, embora se aceite a sua desagregacdo em Infra-estruturas Técni-
cas e Infra-estruturas Sociais, correspondendo as tltimas ao que se
designa também por Equipamentos Colectivos.

Deverdo, assim, considerar-se as infra-estruturas urbanisticas:

Abastecimento domiciliario de agua;

Drenagem e tratamento de efluentes domésticos;
Vias de comunicag@o rodoviarias;

Recolha e tratamento de residuos sélidos urbanos.
Espacos verdes de recreio e lazer;

Equipamentos de desporto;

Equipamentos culturais e de acgéo social;
Equipamentos de educagéo escolar.

No actual contexto, em que se procede a alteracdes nos Planos
Gerais de Urbanizacdo da Cidade de Lagos e da Meia-Praia, a Taxa
Municipal de Urbanizagfo pode ser equacionada como um apoio as
orientacdo assumidas nestes planos, integrando, desse modo, uma es-
tratégia de desenvolvimento urbanistico.

4 — O Modelo.

O modelo proposto visa estabelecer uma correspondéncia entre os
custos de urbanizagdo e o valor da taxa a aplicar.
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As variaveis consideradas no modelo sdo:

Os custos de urbanizagdo que decorrem de planos sectoriais de in-
vestimento da Autarquia;

A ocupagio urbana actual e a prevista nos planos urbanisticos, medida
através das areas de pavimento, respectivos usos e populagéo.

O modelo ¢ um instrumento de simulagdo de cenarios cujo melho-
ramento ¢ fundamental porque este pressupde uma melhor aderéncia
a realidade. O desenvolvimento do processo de planeamento ira for-
necer informag@o mais detalhada e precisa que permitira afinar pro-
gressivamente a exploragdo do modelo.

5 — Caracterizacdo da situagdo actual.

5.1 — Zonamento do territorio.

As éreas que constituem actualmente o referencial para a aplica-
¢do das taxas pela realiza¢do de infra-estruturas urbanisticas (taxa de
urbanizagdo) sdo as seguintes:

1 — Area abrangida pelo P.G.U. de Lagos;

2 — Unidade Operacional Plano Parcial da Meia Praia;
3 — Area Plano Pormenor da Zona da Feira;

4 — Zona de Ocupacao Turistica;

5 — Areas de Aptiddo Turistica;

6 — Areas Urbanas:

Bardo, Almadena, Torre, Bensafrim, Portelas, Sargacal, e Odiéxere;
Chinicato e Espiche;
Burgau e Luz;

7 — Areas para-urbanas e a programar;

8 — Outras zonas;

9 — Industrias e Servigos;

10 — Estabelecimentos Comerciais/Similares/Escritorios.

E nosso entendimento que devem ser identificados previamente e
tornados claros os objectivos a atingir, o conjunto de critérios, toma-
dos isoladamente ou em associac¢do, que devem regular a aplicagdo da
taxa municipal de urbanizag@o que, a titulo de exemplo, poderiam ser
0s seguintes:

Existéncia de espagos naturais com unidade;

Tipologia de ocupagio;

Barreiras fisicas (que condicionam fortemente os tragados das infra-
-estruturas);

Tecidos urbanos com caracteristicas morfologicas e tipologicas que
lhes conferem identidades proprias e distintas.

Com base nestes critérios e a favor de uma certa simplificagdo no
estudo apenas consideramos as seguintes zonas, algumas das quais
coincidem com os planos em vigor ou previstos para o territorio:

1 — Plano Pormenor da Luz;

2 — Plano Pormenor de Chinicato /Plano de Urbanizaco de Odiaxere;
3 — Plano de Urbanizagdo da Meia Praia;

4 — Plano de Urbanizagdo de Lagos;

5 — Zona do Centro Historico;

6 — Zona Norte da Meia Praia;

7 — Zona da Atalaia;

Quadro 2

Estudo das Taxas de Urbanizagio
Afectagdo dos Custos de Urbanizagdo as Zonas
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8 — Zona da Cama da Vaca;
9 — Zona Restante do Concelho.

Posteriormente, justificar-se-ia afinar esta grelha, em particular no
que respeita a zona restante do concelho. De igual modo faria todo o
sentido definir zonas e 4reas especificas com aptiddo turistica ou com
ocupagdo turistica, entre outros aspectos directamente ligados ao orde-
namento do territdrio e a gestdo do urbanismo que deverdo merecer
uma analise mais cuidada, nomeadamente tendo em conta as indica-
¢des e orientagdes decorrentes dos planos actualmente em elaboragdo.

5.2 — Custos de urbanizagfo efectivos — sua afectagdo para o pe-
riodo de 1994 a 2004.

Para caracterizar o esforgo de urbanizagio realizado no passado
recente, considerou-se que os custos de urbanizagdo se referem as
seguintes infra-estruturas urbanisticas, ja anteriormente citadas:

Rede viaria;

Sistema de abastecimento de agua;

Rede de esgotos domésticos;

Deposicao e tratamento de residuos solidos urbanos;
Renovacdo e reabilitagdo urbanas;

Espacos verdes.

Quadro 1
Estudo da Taxa Municipal de Urbanizacio
Afectagdo dos Custos de Urbanizagdo

Periodo entre 1994 e 2004

(precos correntes) (euro)
DESCRICAO Total %
Rede de esgotos 15.429.613,16 46%
Sistema de abastecimento agua 1.044.110,18 3%
Rede viaria e renovagio urbana 15.186.393,78 46%
Espacgos verdes 1.584.967,22 5%
TOTAL 33.245.084,34 100%

Fonte: Camara Municipal de Lagos — Relatorios de Actividades e Contas de Geréncia

Verificou-se que no periodo em causa foi efectuada uma despesa glo-
bal de € 33 245 084,34 em custos de urbanizagio (quadro 1). Esta foi
essencialmente absorvida por duas grandes rubricas: Rede Viaria e Re-
novagdo Urbana (46 %) e Rede de Esgotos (46 %). Estas duas areas
mobilizaram mais de 90 % do esfor¢o de investimento em infra-estru-
turas urbanisticas. Este esforco esta associado, ndo so ao crescimento
da populag@o residente, mas também muito em particular ao mercado
imobiliario da 2.? residéncia, que estd na origem da existéncia de uma
populagdo flutuante com um significado importante no concelho.

5.2.1 — Desagregacdo dos investimentos (area de influéncia).

A desagregacdo dos custos de urbanizagdo pelas areas geograficas que
constituem o referencial adoptado para a aplicago das taxas munici-
pais de urbanizagdo, resultou no quadro que a seguinte se expde:

Infra-Estruturas Construidas entre 1994 ¢ 2004 (euro)
(pregos correntes) PP Chinicato/ Centro Area Norte
Total PU Luz PU Odiixere PU Meia Praia  PGU Lagos Historico Meia Praia  Atalaia CamadaVaca  RESTANTE

Estrutura Verde , 1.584.967,22 70.299,46 172.799.99 35.945,39 790.767,47 125.621,66 22.590,68 8.424,70 7.176,60 351.341,26

Adu;‘ﬂn de Agua 1.044.110,18 41542541 118.535,52 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 42.409,16 467.740,09
Abastecimento Agua Cotifo/Monte Ruivo 105.555,61 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 105.555,61
Reforgo Abast. Agua Chinicato(inclui conduta RVII) 11853552 0.00 118.535,52 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Reservatorio Agua a Senhora da Luz 655.313,76 415.425.41 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 42.409,16 197.479,19
Rem. Sist. Norte de abastecimento de Agua 164.705,29 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 164.705.29
Drenagem Doméstica e Pluvial 15.429.613,16 1.660.236,38 2.167.981,45 201.039,19 6.628.797,40 702.590,10 12634755 47.118,56 169.487,07 3.726.015,46
Trat.V.Porto Mos (Sist.IntR.Ag.Res.c/Lig. ETAR) 2.206.109,64 0,00 0,00 0,00 2.206.109.64 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Interceptor Odidxere - ETAR de Lagos 1.601.385,66 0,00 1.201.527.41 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 399.858,25
Interceptor de Bensafrim - ETAR de Lagos 684.670,81 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 684.670.81
Sistema Interceptor ¢ ETAR Luz 1.998.723,80 1.267.058,17 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 129.349,04 602.316,60
ETAR Lagos 8.243.713,23 365.640.72 898.765.33 186.958,77 4.112.930.63 653.381.95 11749839 43.818.46 37.326.84 1.827.392,14
Rem.Ampl.Red. Esg.-Drenag. PL.Zona Norte Almadena 74.151,30 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 74.151,30
Outros Investimentos 620.858,73 27.537,50 67.688,71 14.080.42 309.757,12 49.208.15 8.849.16 3.300,10 2.811,20 137.626,37
Rede Vidria e Renovagdo Urbana 15.186.393,78 2.775.900,69 0,00 0,00 7.746.855,57 1.230.668,84 0,00 0,00 19.096,96 3.413.871,73
Renov.e Reab.Urb.s.Luz 4.083.761,41 2.588.833.55 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.494.927.85
Reab.e Ren.Urb.Lagos 6.241.677,80 0,00 0,00 0,00 5.386.047.89 855.629.91 0,00 0,00 0,00 0,00
Renov. Urb. - Zonas P.P.- Almadena 133.308,19 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 133.308,19
Renov. Urb. - Zonas P.P. ~ Espiche 90.904,56 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 90.904,56
Renov. Urb. - Zonas P.P. — Bensafrim 436.162,49 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 436.162,49
Renov. Urb. - Zonas P.P. - Bardo S. Jodio 364.653,28 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 364.653.28
Est. Viar. PGU Lagos (Vias V1, V2, V3 ¢ V9) 2.735.846,61 0.00 0,00 0,00 2.360.807.68 375.038.93 0,00 0,00 0,00 0,00
Ligagdo EN 120 ao Sitio do Pincho 516.849,39 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 516.849.39
Lig. EN 125-9 ao Corsino (2* fase) 288.140,58 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 288.140.58
Inf.Gerais S.Luz-3*Fase 295.089,47 187.067,13 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 19.096,96 88.925,39
Total dos Custos de Investimento 245.084.34 4.921.861.93 2.459.316.96 236.984.59 15.166.42043  2.058.880.61 14893823 5554326 238.169.79 7.958.968.55

Fonte: Camara Municipal de Lagos — Relatorios de Actividades e Contas de Geréncia
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A distribuico dos diversos investimentos as zonas realizou-se através
da construgdo de uma matriz, tendo sido obtidos resultados, utilizan-
do como critério principal a propor¢do da populagdo residente afec-
tada (euros):

Plano de Urbanizacdo da Luz .............. 4921 861,63 14,8 %
Plano de Urbanizacdo de Odiaxere/Chi-
NHCALO .vivveeeiieieeieeee ettt ere e 2459 316,96 7.4 %
Plano de Urbanizagdo da Meia Praia ... 236 984,59 0,7 %
Plano de Urbanizacdo de Lagos . 15166 420,43 45,6 %
Zona do Centro Historico . 2058 880,61 6.2 %
Zona da Area Norte da Meia Praia ..... 148 938,23 0.4 %
Zona da Atalaia 55 543,26 0.2 %
Zona da Cama da Vaca .... . 238 169,79 0,7 %
Zona Restante do Concelho ................ 7958 968,55 24,0 %
Total......................... 33245 084,34 100,0 %

GRAFICO 1
Estrutura do Investimento em Infra-Estruturas
por Planos e Zonas
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As zonas predominantemente urbanas aparecem a justificar um valor
superior a cerca de 70 % dos custos de urbanizagdo do territorio con-
celhio, com a cidade a mobilizar mais de 50 % do investimento. Ndo
se investiu praticamente nas zonas da Meia Praia, Atalaia e Cama da
Vaca. Com o avango da urbanizagdo da Meia Praia a Camara ver-se-a
confrontada com a necessidade de concretizar um esfor¢o importan-
te de investimento em infra-estruturas, colocando-se a questdo do seu
financiamento por forma a acautelar a sustentabilidade do proprio
plano em curso.

5.3 — Arrecadag@o da receita.

No apuramento final da receita arrecadada com a aplicagdo da taxa
municipal de urbanizag¢do, no periodo em analise, houve a necessida-
de de considerar os pagamentos em «espécie», concretizados nome-
adamente através da realizacdo de obras e da cedéncia de terrenos
para o dominio privado da cdmara, em substitui¢do da taxa de urba-
nizagao.

A semelhanga do procedimento adoptado para os custos de urbani-
zagdo, a receita (valor da taxa de urbanizagdo corrigido), arrecadada
no periodo entre 1994 e 2004, foi distribuida pelas zonas, com os
seguintes resultados (quadro 3, em euros):

Quadro 3
Estudo da Taxa Municipal de Urbanizag¢ao
Receita Arrecadada da Taxa Municipal de Urbanizagao

Periodo entre 1994 e 2004

Valor da Taxa Valor da taxa de urbanizacdo corrigida

Zonas e Planos de urbanizagio Un. monetiria espécie total

absoluta %
PULUZ 404.300,90 210.382,10 826.284,20 1.036.666,30 23%
PP CHINICATO/PU ODIAXERE 75.218,36 23.603,86 51.614,49 75.218,36 2%
PU MEIA-PRAIA 700.163,17 240.428,03 569.492,43 809.920,46 18%
PGU LAGOS 1.330.904,02 457.785,25 1.763.221,84 2.221.007,09 49%
CENTRO HISTORICO 70.206.36 21.534,10 97.31547 118.849,57 3%
AREA NORTE MEIA PRAIA 0,00 0,00 0,00 0,00 0%
ATALAIA 3425921 34.259.21 0,00 34.259.21 1%
CAMA DA VACA 0,00 0,00 0,00 0,00 0%
RESTANTE 239.689,19 217.471,13 60.129,97 277.601,10 6%
Total 2.854.741,20 1.205.463,70 3.368.058,40 4.573.522,09 100%

A maioria da receita é assegurada em «espécie», um valor superior
a 70 %. As zonas dos planos de Lagos e Luz apresentam valores, no
periodo em analise, de cerca de 80 %. O mesmo ndo se passa com o
restante do concelho que ostenta uma percentagem de cerca de 20 %,
o que confirma que este mecanismo €, como seria logico esperar,
preferencialmente utilizado nas é4reas urbanas.

A camara tem optado pela cobranga em «espécie» da taxa muni-
cipal de urbanizago. Procura, naturalmente, responsabilizar os pro-
motores privados pela contribui¢do, ainda que parcial, para a realiza-
¢do de infra-estruturas gerais, ndo necessariamente locais,
indispenséveis para garantir um bom nivel de servi¢os publicos e ne-
cessidades basicas (rede viaria, saneamento, espagos verdes).
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Nos ultimos anos, como se pode constatar consultando o grafi-
co 2, as taxas de urbanizag@o cobradas foram sendo actualizadas com
base nos efeitos acumulados da inflagdo (valores médios anuais).

GRAFICO 3
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Efectivamente, a actualizagio da taxa municipal em vigor foi feita
sem ter em consideracdo os custos reais de urbanizagdo do territorio,
como adiante se vera.

GRAFICO 4
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Os valores cobrados da taxa, como se pode verificar pelo grafi-
co 4, acompanham de perto o comportamento do mercado imobi-
liario. Os montantes que resultam da aplicagdo da taxa municipal
de urbanizagdo sdo irrelevantes, facto corroborado pelo peso in-
significante que detém no conjunto da receita corrente global, cerca
de 2 %.

6 — Consideragdes gerais.

As receitas arrecadadas no ambito da aplicagdo da TMU con-
tribuem para suportar os custos efectivos de urbanizagdo (ex-
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cluidas as comparticipagdes comunitéarias) em cerca de 14 %
(quadro 4).

Quadro 4
ESTUDO DA TAXA MUNICIPAL DE URBANIZACAO (euro)
Alvaras concedidos pela C.M. De Lagos entre o periodo de 1994 a 2004

Valor da taxa/ Valor da taxa/

Custos urbanizagio/ Custos urbanizagio/

Planos e Zonas fogo fogo m? abe m?” abe
PULUZ 174523 8.285.96 10,14 48,14
PP CHINICATO/PU ODIAXERE 191,40 6.257.80 0.74 24,14
PUMEIA-PRAIA 857,06 250,78 8,08 236
PGULAGOS 1.153,77 7.878,66 893 60,98
CENTRO HISTORICO 1.033.47 17.90331 6.44 111,63
AREA NORTE MEIA PRAIA 0 0 0 0
ATALAIA 1.141.97 1.851.44 6,57 10,66
CAMA DA VACA 0 0 0 0
RESTANTE 901,30 25.840.81 4,12 118,11
Total 1.061,14 771348 7,10 51,61

Tendo em conta o Zonamento convencionado deparamos com si-
tuagdes dispares, com os valores a oscilarem entre a percentagem de
cobertura dos custos de urbanizacdo de 3 % e 204 %, esta ultima ve-
rificada na zona do plano da Meia-Praia onde, no periodo analisado,
a construcdo de infra-estruturas foi irrisoria. No passado ndo foi ela-
borado um plano plurianual de investimentos e a respectiva progra-
magdo, antecipando a realizag@o de infra-estruturas gerais e locais e
garantindo o seu financiamento sustentado.

As zonas do litoral deveriam, ndo so ver garantida a cobertura inte-
gral dos custos com a construc¢do da infra-estruturas gerais e equipamen-
tos, mas também apoiar zonas mais desfavorecidas, isto é, financiar o
esfor¢o de urbanizago de freguesias como Bardo de Sdo Jodo, Bensafrim
e Odiaxere, prosseguindo objectivos muito claros: promover o desenvol-
vimento economico € social, diminuir assimetrias e, dessa forma, evitar
0 &xodo da populacdo local e a pressdo sobre o litoral (grafico 5).
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A evolugido dos custos de urbanizagfo e da receita arrecadada com a
aplicagdo da TMU revela um desequilibrio que se acentua com o incre-
mento da construgdo de infra-estruturas. Efectivamente, como se pode
constatar através do grafico 6, nos ultimos anos, tém-se acentuado a
discrepéncia entre os encargos para o Municipio decorrentes do esfor¢co
de urbanizac@o do concelho e as receitas arrecadadas através da aplicacdo
da taxa municipal de urbaniza¢do. A Camara, em ultima instancia, tem
que mobilizar outros meios e recursos financeiros proprios, onerando o
seu or¢camento e vendo limitada a sua capacidade para ocorrer a investi-
mentos noutras areas ¢ dominios fundamentais da actividade municipal
(educacgdo, cultura, desporto, estrutura verde urbana) (grafico 6).

GRAFICO 6
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O peso da TMU cobrada no financiamento do esfor¢o de urbaniza-
¢do do territério corresponde a cerca de 14 %. A Céamara ndo conse-
gue ver ressarcido o investimento publico efectuado em infra-estrutu-
ras, muito do qual resulta da iniciativa privada vocacionada para o
mercado da 2.? residéncia, que tem um peso assinalavel no concelho.
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Resulta do quadro seguinte que as zonas afectas aos planos de La-
gos e da Luz apresentam as maiores taxas de cobertura, cerca de 21 %
e 15 % dos custos de urbanizagdo, sendo responsaveis por aproxima-
damente 70 % da receita arrecadada. Se a estas acrescentarmos a zona
do Plano da Meia-Praia, a contribui¢@o para o total da receita arre-
cadada ascende a cerca de 90 %. A situagdo detectada para as zonas
do interior torna-se compreensivel se encarada a luz de uma politica
que tivesse como principal objectivo a promogdo do desenvolvimen-
to econdmico e social das zonas mais rurais do concelho.

Quadro 5
ESTUDO DA TAXA MUNICIPAL DE URBANIZAGAO
Sintese da situagdo dos custos e das receitas de urbanizagdo
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Todas as zonas, no que respeita 8 TMU cobrada por m? de area
bruta de construcgdo (a.b.c.) autorizada para o periodo em analise,
registam valores inferiores a cerca de € 7/m? a.b.c. A excepgdo con-
tinuam a ser as zonas dos planos com incidéncia no litoral que, con-
tudo, também apresentam valores baixos, que oscilam entre € 8 e
€ 10 m? a.b.c. Como facilmente se aceitard a influéncia destes valo-
res tem um peso residual nos custos de construgdo suportados pelos
promotores imobilidrios e dificilmente se poderdo transformar num
factor condicionador do comportamento do mercado imobiliario,
muito em particular da 2.* residéncia.

Efectivamente, estudos empiricos efectuados em zonas do pais si-
tuadas no litoral apontavam para valores médios entre os € 50 e os
€ 60 m? a.b.c dos custos de urbanizagio, dependentes, em certa me-
dida, das tipologias adoptadas (moradias, habitagdo colectiva).

7 — Determinag@o da Taxa Municipal de Urbanizacao.

A defini¢do de uma Taxa Municipal de Urbanizagdo deve ter como
primeiro objectivo garantir que as receitas arrecadadas cubram inte-
gralmente os custos de urbanizaco.

As taxas devem estar associadas a um conjunto especifico de in-
vestimentos cuja programagdo sera estabelecida previamente tendo
em conta as expectativas do crescimento populacional e urbano do
concelho.

Para tal, construimos um modelo que se baseia, grosso modo, nos
seguintes pressupostos:

Identificagdo da populagdo actual e proposta de modo a determi-
nar a incidéncia sobre a populagdo futura da Taxa Municipal de Ur-
banizacio;

Determinagdo da ocupagdo urbana actual e proposta em areas de
pavimento e respectivos usos (m?abc);
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Defini¢éo dos custos de urbanizagido que decorrem de planos secto-
riais de investimento;

Identificagdo dos custos locais e gerais de urbanizagio;

Afectagdo dos investimentos a areas de influéncia previamente
estabelecidas.

A elaboracdo do Relatério Final da Taxa Municipal de Urbaniza-
¢do devera ser articulada com os planos de urbanizagio que se encon-
tram em fase de estudo ou de revisdo.

8 — Proposta da Taxa Municipal de Urbanizagao.

8.1 — Populagdo Proposta nos Planos de Urbanizagdo.

A estimativa avangada para a popula¢do proposta para as zonas
dos planos em elaboragdo ¢ necessariamente grosseira dado que foi
calculada partindo de pressupostos de ocupag@o que ndo estavam con-
solidados.

A taxa municipal de urbanizagdo a cobrar incidira sobre a popula-
¢d0 a instalar no territério concelhio, isto ¢, a diferenga entre a
populagdo proposta e a existente actualmente (censo 2001).

Em termos praticos chegamos a um ntimero de 9310 fogos e a
uma populagdo proposta de cerca de 25 985 habitantes, como se pode
observar no quadro seguinte:

Quadro 6
ESTUDO DA TAXA MUNICIPAL DE URBANIZAGAO
Populagio Proposta nos Planos de Urbanizagio

Area Bruta Dimensio média Dimensio Habitantes
PP/PU de Construgio por fogo Fogos média familia propostos
Bario de S.Jodo 17.910 195 92 2,5 231
Bensafrim 27.562 148 186 2,6 492
Espiche 30.635 194 158 2,6 409
Alméadena 30.379 196 155 2,6 401
Sargacal 18.142 242 75 2.6 194
Portelas 29.825 301 99 27 266
Sub-Total 154.453 202 765 26 1.992
Chinicato 48.940 259 189 28 521
Odidxere 71.636 140 512 28 1.412
Meia-Praia 365.807 106 2.063 32 6.532
Lagos 683.153 107 5.028 2,6 13.116
Luz 105.538 140 754 32 2412
Total 1429527 154 9.310 28 25.985

Na década de 1994 a 2004 foi autorizada a construgdo (alvaras
concedidos) de 4310 fogos, correspondendo a uma populagdo de apro-
ximadamente 11 520 habitantes. (Quadro 7)

Quadro 7
ESTUDO DA TAXA MUNICIPAL DE URBANIZACAO
Alvaras concedidos pela C.M. De Lagos entre o periodo de 1994 a 2004
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Area N N."Fogos  Populagio  Area Bruta

Zona e Planos Propriedade  Bruta Const. Lotes Promotor  prevista*  Const./fogo
CENTRO HISTORICO 32112 18.443 10 115 307 160
AREA NORTE MEIA PRAIA 0 0 0 0 0 o
ATALAIA 34.480 5212 31 30 80 174
CAMA DA VACA 0 0 0 0 0 0
RESTANTE 502.480 67.384 292 308 823 219
Total 2.366.509 644.116 1634 4310 11520 149

* Com base na taxa média de ocupagdo por fogo

Os planos em elaboracdo, instrumentos de planeamento validos para
a proxima década, apontam para a duplicagdo quer do nimero de fogos,
quer da populagdo a instalar. O litoral (Meia Praia, Lagos e Luz)
continuara a suportar a principal carga em termos de construgio e de
ocupagdo do concelho, com a populagdo proposta para esta facha do
territorio a rondar os 85 % do total da populacdo prevista.

E interessante observar a distribui¢do do numero de fogos autori-
zados em fungdo das zonas e dos planos em elaboragdo (grafico 8).
A proposta de ocupagdo constante dos planos mais do que duplica a
possibilidade de construgdo de fogos: aparecem a justificar este re-
sultado o plano de Lagos com uma previsdo de 5.028 fogos (contra
1.925 fogos autorizados na década de 1994-2004) e o plano da Meia
Praia que contempla 2.063 fogos (por oposigdo a 945 fogos que
receberam permissdo de construgdo entre 1994 e 2004). Entre as
décadas de 1983/93 (com 9558 fogos autorizados) e 1994/2004
registou-se uma quebra dos fogos aprovados de 5248 fogos, ou seja,
cerca de 55 %.
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Area N NS Fogos  Populagio  Area Bruta A confirmar-se a tendéncia verificada em anos anteriores, cerca de
Zona e Planos Propriedade Bruta Const. Lotes Promotor revista* Const./fogo o, 1 1 1 1 111411
= : s 70 % dos fogos a construir destinar-se-do ao mercado imobiliario das
Ptz 446761 102.250 253 594 1588 172 residéncias com ocupagdo sazonal. Este fendmeno sofreu uma ligeira
PP CHINICATO/PU ODIAXERE 336,825 101.883 205 393 1050 259 desaceleragdo em consequéncia do crescimento significativo da popu-
EIA- A 314.868 100.228 243 945 2.526 106 1 1 o, < 11 o, 1
[ONERTn 6 d ] lagdo residente (112 %) e do ntimero das familias (103 %), que mais
PGU LAGOS 698.983 248.715 600 1.925 5.145 129 M
do que duplicaram entre os censos de 2001 e 1991.
Quadro 8
ESTUDO DAS TAXAS DE URBANIZAGAO
Cenario de Continuidade - Investimentos Municipais Por Zonas/Planos
Taxas Equivalentes aos Custos Reais de Urbanizagio (euro)
QUADRO SINTESE PP Chinicato/ Centro Area Norte %
PU Luz PU Odidxere PU Meia Praia PGU Lagos Histérico Meia Praia Atalaia  Cama da Vaca RESTANTE GERAIS
Populagio Proposta - horizonte Estudo 3.539 4.701 7.108 25341 2.460 410 170 150 4.539 48.418 100%
Populagdo Instalada .....(Censos - 2001) 1127 2.769 576 12,672 2,013 362 135 115 2547 22315 46%
POPULACAO A INSTALAR 2412 1.932 6.532 12.669 447 48 35 35 1.992 26.103 54%
TIPO DE INVESTIMENTO Afectagio dos Investimentos is Zonas/Planos Custos Locais Custos Gerais
PREVISTO Total Total
ADMINISTRACA() GERAL
Projecto / Edificio dos Servigos Municipais 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 13.045.246,79
EDUCACAO
Construgdo da nova EBI em Santa Maria - Inclui equipamento 0,00 0,00 0,00 2.228.122,10 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 2.228.122,10 0,00
Acesso a Escola de Sta.Maria/Parque da Cidade - Rebaixamento da R. da Gafaria 0.00 0,00 0.00 1.673.879.49 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.673.879.49 0,00
Programa Especial de Reordenamento da Rede de Escolas do 1° Ciclo e Pré-Escolar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.227.901,21
ORDENAMENTO DO TERRITORIO
Renovagdo Urbana - Zonas Planos Pormenor:
Almadena 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 273.039.45 273.03945 0,00
Espiche 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 635.576,95 635.576,95 0,00
Sargagal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 655.897,40 655.897,40 0,00
Bensafrim 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00 1.204.958,84 1.204.958,84 0,00
Bardo de Sao Jodo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 662.891,35 662.891,35 0,00
Requalificagdo da Frente Ribeirinha - Acgdio Al - Projecto Polis 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 7.391.154,52
Qual 0 da Zona envolvente as muralhas - Acgdo C6 - Projecto Polis 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00 5.027.697,92
Renovagdo Urbana da Cidade - Niicleo Primitivo - Acgdo C7 - Projecto Polis 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00 1.636.464,38
Val. do Ambiente e do Patriménio Rural - Valorizar Odidxere - Medida Agris 0,00 990.949,20 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 990.949,20 0,00
Projecto URBCOM - Intervengdo no Espago Publico 0,00 0,00 0,00 0,00 400.000,00 0,00 0.00 0,00 0,00 400.000,00 0,00
Arranjo da Zona Envolvente da Doca de Pesca do Porto de Lagos 0,00 0.00 57536845 1.155.317,30 177.314,25 0,00 0.00 0.00 0,00 1.908.000,00 0,00
Parque Urbano e Estacionamento 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4.028.000,00
AGUA
Rem. e ampliagdo do Sistema de Abastecimento de Agua em baixa a cidade - 0,00 0.00 0,00 1.621.460,84 180.162,32 0,00 0,00 0.00 0,00 1.801.623,16 0,00
Est. Elev., condutas e outros orgios
RESIDUOS SOLIDOS
Sistema de Deposi¢do de RSU - Ilhas Ecologicas - Zonas Turisticas - PIQTUR 71.751,51 0,00 210.560,88 422.797,99 64.889,63 0,00 0,00 0,00 0,00 776.000,00 0,00
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QUADRO SINTESE PP Chinicato/ Centro Area Norte %
PU Luz PU Odidxere PU Meia Praia PGU Lagos Histérico Meia Praia Atalaia Cama da Vaca RESTANTE GERAIS
Afectaciio dos Investimentos as Zonas/Planos Custos Locais Custos Gerais
Total Total
PROTECCAO DO MEIO AMBIENTE
Valorizagdo Cénica das Margens da Ribeira de Bensafrim 0,00 0,00 0,00 1.051.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.051.000,00 0,00
Valorizagdo do Espago Natural Envolvente 4 Ponta da Piedade 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.560.000,00
Ordenamento e Qualificagdo do Corredor Poente do Porto de Mos 0,00 0,00 0,00 2.080.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.080.000,00 0,00
CULTURA
Igreja de N* St* do Carmo - 1" fase 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.681.769,25
Nova Biblioteca Municipal - inclui estudos e equipamentos. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 155.000,00
Recuperagdo do Niicleo Muscologico da Garagem das Locomotivas. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 936.000,00
Qualificagdo do Museu Municipal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.872.000,00
Qualificagdo do Parque das Freiras 0,00 0,00 0,00 936.000,00 104.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.040.000,00 0,00
DESPORTO
Zona Desportiva - 2* Fase ( Pavilhdo, piscinas ¢ outros) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 13.324.996,15
Estadio Municipal - inclui pista, iluminagdo, conservagdo e outros 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.753.157,58
TRANSPORTES E COMUNICACOES
Estradas ¢ Caminhos Municipais
Pavimentagdo da E.M.535 - entre Bensafrim e Bardo de S. Jodo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 392.000,00
(¢/ ligagdo ao municipio de Vila do Bispo)
Circular Exterior da Cidade - Inclui Reabilitagdo da Barragem Romana 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.175.500,00
OUTRAS FUNCOES ECONOMICAS
Centro de Tecnologias Avangadas - Oficina da Ciéncia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.650.000,00
Encargos Financeiros 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 982.657,19
TOTAL DE CUSTOS LOCAIS 71.751,51 990.949,20 785.929,33 11.168.577,72 926.366,19 0,00 0,00 0,00 3.432.363,99 17.381.937,94 59.839.544,99
Encargos por Habitante, m2 e
por UNOP'S (incidéncia dos tipos de Custos), euros:
C. Locais / Habitante 32,24 512,79 120,32 881,57 2.072,41 0,00 0,00 0,00 1.722,87 665,91
C. Gerais / Habitante 2.292.46 2.292.46 2.292.46 2.292.46 2.292.46 2.292.46 2.292,46 2.292.46 2.292.46 2.292.46
C. Locais / m* 0,61 9,64 226 16,57 38,94 0,00 0,00 0,00 3238 12,51
C. Gerais / m* 43,08 43,08 43,08 43,08 43,08 43,08 43,08 43,08 43,08 43,08
C. TOTAL / Habitante 2.324,70 2.805,25 2.412,78 3.174,03 4.364,87 2.292,46 2.292,46 2.292,46 4.015,34 2.958,37
C. TOTAL/ m* 43,69 52,72 45,34 59,65 82,02 43,08 43,08 43,08 75,46 55,59

E importante definir, em face do cenario de financiamento da
actividade municipal no seu todo, qual o papel a desempenhar pelo
financiamento do urbanismo na concretizagdo de uma parcela impor-
tante dos investimentos municipais, mais directamente relacionados
com a ocupacdo do territdrio e a expansdo urbana. A sua identifica-
¢80 e uma primeira indicac@o das prioridades a assumir constitui um
passo indispensavel:

Quais as areas prioritarias de intervengdo municipal, consentaneas
com a estratégia de desenvolvimento, definidas para o concelho;

Identificar os investimentos em infra-estruturas urbanisticas a con-
siderar no calculo da Taxa Municipal de Urbanizag?o;

Determinar quais sdo os investimentos gerais e os locais, ou seja,
estes ultimos passiveis de ser afectados as respectivas zonas e planos;

Definir o Programa de Execugdo, isto €, estabelecer a distribuigdo
temporal dos investimentos municipais com base nas prioridades as-
sumidas;

Decidir se os apoios comunitarios e as comparticipa¢des nacionais
concedidas serdo consideradas no célculo da Taxa Municipal de Urba-
nizag#o.

Os investimentos municipais utilizados para a determinacdo dos
custos de urbanizagdo globais e unitérios (zonas e planos), distribuidos
pelas principais areas de intervengdo, foram os seguintes: (Quadro 8)

Administra¢do geral —€ 13 045 246,79.
Educagdo — € 6 129 902,80.

Ordenamento do territério — € 24 814 630,01.
Agua—<€ 1 801 623,16.

Residuos sélidos urbanos — € 776 000.
Proteccdo do meio ambiente — € 4 691 000.
Cultura— € 5 684 769,25.

Desporto — € 15 078 153,73.

Transportes e comunicagdes — € 2 567 500.
Outras fungdes economicas — € 1 650 000.
Encargos financeiros — € 982 657,19.

Total —€ 77 221 482,93.

O total dos investimentos a considerar no calculo da Taxa Muni-
cipal de Urbanizag@o representa uma verba de € 77 221 482,93, com
os custos gerais a totalizar € 59 839 544,99 e os custos locais a as-
cender a € 17 381 937,94.
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Partindo da proposta de ocupag@o, estimada com base nos planos
em elaboragdo, chegdmos a um custo unitéario geral de urbanizagio de
€ 55,59. No entanto, esses valores diferem de forma significativa
quando esta em causa o seu apuramento por zonas ¢ planos. Como se
pode observar existe uma correlagdo entre as densidades de constru-
¢do autorizadas e a propria sustentabilidade e viabilidade econémica
das diversas operagdes urbanisticas do ponto de vista do interesse
publico. Areas com baixas densidades sdo, em principio, mais «caras»
para o municipio, a menos que se pratiquem valores de taxas eleva-
dos que permitam ressarcir o investimento publico em infra-estrutu-
ras urbanisticas. Contudo, pode-se utilizar outro tipo de abordagem,
isto ¢, através do recurso ao incentivo, adoptando taxas abaixo do
custo respectivo de urbaniza¢do, em zonas com uma boa cobertura
em infra-estruturas urbanisticas e, pelo contrario, agravando as mes-
mas em areas de expansdo urbana que exijam um grande esforg¢o de
investimento municipal, criando, dessa forma, um sistema de com-
pensacdo, como adiante se vera.
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Como se pode constatar no Grafico 10 agravou-se a TMU para o
plano de urbanizacdo da Luz (+ 75 %) — érea sujeita a forte pressao
urbanistica, plano de urbanizagdo da Meia Praia (+ 85 %) — area
que exigira um esforco significativo de construgdo de equipamentos
e infra-estruturas urbanisticas. De igual modo, para as zonas Norte
da Meia Praia (+ 100 %), Atalaia (+ 100 %) e Cama da Vaca (+
100 %) ¢ proposto um agravamento, porque se pretende inibir a
construcdo fora das zonas urbanas. Diminuiu-se o valor para o pla-
no de urbaniza¢do de Lagos (- 23 %) dado tratar-se de uma area
dotada, no essencial, de infra-estruturas. Na zona dos planos de ur-
banizacdo de Odiaxere e do Chinicato (- 40 %) procura-se incenti-
var a construgdo. No Centro Histdrico sugere-se uma baixa substan-
cial (cerca de 5 vezes menor do que o custo de urbanizagido) com o
propésito de, em articulagcdo com a estratégia e as politicas urbanas
que venham a ser adoptadas para esta zona da cidade, promover a
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renovagdo urbana. Na area restante do concelho, ao ser proposta
um valor menor da taxa (cerca de 2,5 vezes inferior ao custo de
urbanizagfo) a aplicar fundamentalmente nas principais localidades
com o plano de pormenor em elaboragdo, procura-se incentivar a
fixagdo de populagdo no interior — havera que ter em conta a ocu-
pacdo dispersa no territorio concelhio restante que deverd, em prin-
cipio, ser penalizada.

GRAFICO 11
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O grafico 11 ilustra bem o que vira a acontecer se continuarmos a
aplicar os actuais valores da TMU: persistird o desequilibrio entre os
reais custos de urbanizagdo do territério e a receita arrecadada pelo
municipio, o que pressupde a continuidade de um modelo de finan-
ciamento do urbanismo insustentavel.

Quadro 9 ~
ESTUDO DAS TAXAS DE URBANIZACAO

CENARIO DE CONTINUIDADE - INVESTIMENTOS MUNICIPAIS POR ZONAS/PLANOS
Taxas Equivalentes aos Custos Reais de Urbanizagao

QUADRO SINTESE
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GRAFICO 12
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Neste estudo ndo entramos em linha de conta com os custos de
equipamentos e infra-estruturas decorrentes dos planos de urbaniza-
¢do e pormenor em elabora¢do. Como se pode ver no grafico 12 o
custo unitario geral dos planos (€ 44,51) ¢ inferior aquele a que che-
gamos no ambito do presente relatdrio (€ 55,59) havendo, contudo,
a realgar o facto de o plano de Lagos ndo contemplar uma estimativa
para os custos em equipamentos e infra-estruturas, o que inevitavel-
mente contribui para distorcer a comparagdo efectuada. De uma for-
ma geral, os custos unitarios de urbanizagio dos planos sdo superiores
aos apurados para o calculo da taxa municipal de urbanizagao.

Para todos os efeitos, os custos globais de urbanizagio dos planos
deverdo ser ressarcidos integralmente através da aplicag@o do sistema
de perequagéo.

PP Chinicato/ Centro Area Norte %
PU Luz PU Odiaxere PU Meia Praia PGU Lagos Histérico Meia Praia Atalaia Cama da Vaca RESTANTE GERAIS
Populagio Proposta - horizonte Estudo 3.539 4.701 7.108 25.341 2.460 410 170 150 4.539 48.418 100%
Populagio Instalada (Censos - 2001) 1.127 2.769 576 12.672 2.013 362 135 115 2.547 22.315 46%
Populagdo a Instalar 2412 1.932 6.532 12.669 447 48 35 35 1.992 26.103 54%
TIPO DE INVESTIMENTO Afectagiio dos Investimentos is Zonas/Planos Custos Locais Custos Gerais
PREVISTO Total Toral
TOTAL DE CUSTOS LOCAIS 71.751,51 990.949,20 785.929,33 11.168.577,72 926.366,19 0,00 0,00 0,00 3.432.363,99 17.381.937,94  59.839.544,99
TOTAL DE CUSTOS GERAIS 5.529.425.41 4.430.129,73 14.974.380,92 29.043.238,19 1.024.731,82  110.038,32  80.236,27 80.236,27 4.567.128,05 59.839.544,99
TOTAL DE CUSTOS 5.607.176.92 5.421.078.93 15.760.310.25 40.211.815.91 1.951.098.02 110.038.32  80.236.27 80.236.27 7.999.492.04 77.221.482.93
Encargos por Habitante, m* e
por Zonas (incidéncia dos
tipos de custos), euro:
C. Locais / Hab. 32,24 512,79 120,32 881,57 2.072,41 0,00 0,00 0,00 1.722,87 665,91
C. Gerais / Hab. 2.292,46 2.292,46 2.292.46 2.292.46 2.292,46 2.292,46 2.292.46 2.292.46 2.292.46 2.292,46
C. Locais / m* 0,61 9,64 2,26 16,57 38,94 0,00 0,00 0,00 32,38 12,51
C. Gerais / m* 43,08 43,08 43,08 43,08 43,08 43,08 43,08 43,08 43,08 43,08
C. TOTAL / Hab. 2.324,70 2.805,25 2.412,78 3.174,03 4.364,87 2.292,46 2.292,46 2.292,46 4.015,34 2.958,37
C. TOTAL/ m* 43,69 52,72 45,34 59,65 82,02 43,08 43,08 43,08 75,46 55,59
TMU Equivalente, €/ m’ 76,45 31,63 83,88 45,79 16,40 86,16 86,16 86,16 30,18 55,59
TMU no primeiro ano, €/ m’ 16,14 10,95 20,12 19,33 9,51 17,23 17,23 17,23 16,40 18,21
O quadro 9 ilustra a forma como se pretende operacionalizar a Quadro 10 X
aplica¢do da Taxa Municipal de Urbanizagao através de um sistema ESTUDO DAS TAXAS DE URBANIZACAO )
~ . . CENARIO PROSPECTIVO - Evolugéo da taxa municipal de urbanizagdo por zonas e planos
de compensagdes. Efectivamente, a receita global a arrecadar perma- @R
nece sem alteragdo, recuperando-se integralmente o investimento )
N - N N A RTTL Actual Propostas alternativas
realizado na construgdo dgs equipamentos e infra-estruturas conside- Participagfo segundo hipteses de cobertura dos custos
radas no estudo. O incentivo ou o agravamento das taxas em funcdo Zonas do Concelho Custo Custos gerais
das diferentes zonas do concelho teve como proposito preocupacdes 0% 20% 0% 0% 80% 100%
de natureza urbanistica e de ordenamento do territdrio e ndo s6 ex- Al Aw2  Amo3  Amd  AnoS
clusivamente economicas. PULuz 320 106 1614 312 4629 6137 7645
As taxas a cobrar diferem nalguns casos significativamente dos PP Chinicato /PU Oidxere 110 s 109 16,12 2129 2646 31,63
respectivos custos unitarios de urbanizagdo. E avangada uma pro- ORI & 4 OB — 20 e B
posta de Taxa Municipal de Urbanizagdo a aplicar no primeiro ano, I 226 e S A
inferior a cada uma das respectivas taxas equivalentes. O critério PR . [ L heona o
" . P S q .. A Area Norte Meia Praia 439 0,00 17,23 3446 51,70 68,93 86,16
adoptado foi o de c‘0n51derar‘a totalidade dos custos locais, acresci- . 25 — o - o, i
do dos custos gerais, assumindo para estes ultimos a cobertura de Cama da Vaca 219 w0 m 3446 5170 6893 8616
cerca de 20 %. Restante Concelho 110 12,95 16,40 19,84 2329 26,74 3018
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O Quadro 10 esclarece como poderd funcionar a defini¢do e
evolucdo da Taxa Municipal de Urbanizagdo. Admitiu-se a possi-
bilidade de fazer evoluir a Taxa Municipal de Urbanizagdo de
acordo com adop¢do de uma participagdo segundo diferentes hi-
poteses de cobertura de custos: 100 % para os custos locais e 20 %
para os custos gerais, durante 5 anos, até atingir o valor integral
da taxa para cada uma das zonas do concelho. Outra proposta
alternativa consistira em fazer evoluir a Taxa Municipal de Ur-
banizacdo em consondncia com a distribui¢do temporal dos in-
vestimentos municipais, quer locais, quer gerais, na base do Pro-
grama de Execucdo e Plano de Financiamento que vierem a ser
aprovados.

A acrescentar a esta hipotese devera ainda ser equacionada a
subtrac¢do dos apoios comunitarios e comparticipagdes nacionais,
0 que tera como consequéncia a diminui¢do do valor das taxas a
aplicar.

9 — Futuros desenvolvimentos.

Pode dizer-se que este relatério pretende ser parte integrante de
um processo de desenvolvimento de um modelo. De facto, por ser
um tema que requer um volume muito significativo e diversificado de
informagéo torna-se preferivel ir aperfeicoando progressivamente o
modelo a medida que se for obtendo ou processando um maior nume-
ro de elementos e dados.

A potencialidade da metodologia utilizada ¢ a de permitir, por um
lado, corrigir sistematicamente a informagdo a medida que ela for
produzida pelos diversos servigos, o que é particularmente importan-
te no caso dos planos de investimento ja que parte das acgdes previs-
tas ndo dispdem de projectos técnicos de execugdo e, portanto, de
medigdes e or¢gamentos respectivos. Por outro lado, permite fazer a
simulagdo de cendrios alternativos, nomeadamente os que se relacio-
nam com o crescimento populacional e a expansdo da ocupagdo ur-
bana do territério concelhio.

Para atingir esse objectivo sera 1til a analise dos planos de ur-
banizagdo e de pormenor em elaboragdo, contudo em fase de con-
clusdo, a partir dos quais se deverd proceder a uma recolha cuidada
de toda a informacgdo neles contida: areas de construgdo e popula-
¢do, tipologias e indices urbanisticos, usos e zonamentos. Torna-
-se também importante avaliar, com os servigos de gestdo urba-
nistica, o grau de concretizacdo dos planos e os ritmos de pedidos
de licengas de construgdo para cada um dos sub-espagos definidos
no estudo.

O aprofundamento da informagdo recolhida permitira gerar
com maior rigor cendrios alternativos, nomeadamente no que
se refere a:

Ritmos de crescimento populacional e habitacional que podem
ser afectados por efeitos secundarios, entre os quais os da propria
aplicagdo da taxa e dos investimentos em equipamentos e infra-
-estruturas;

Diferentes limiares de fronteira para o crescimento de cada zona,
que eventualmente venham a divergir dos que decorrem dos actuais
planos em elaboracdo e que serviram de suporte aos valores calcula-
dos no actual estudo;

Diferentes niveis de concretizag@o dos planos de investimento;

Diferentes hipoteses de futuro financiamento dos planos de inves-
timento.

Salienta-se a necessidade de incluir no modelo os encargos da divi-
da a contrair pela Cadmara no horizonte temporal adoptado, embora
tal s6 seja possivel a medida que se consigam transformar os planos
de investimento formulados, que tém um caracter indicativo, em pro-
gramas de investimento.

Finalmente, torna-se imprescindivel, a partir do momento em que
nos fixemos no cendrio a aplicar, nomeadamente no que respeita a
indicagdo definitiva dos investimentos municipais em equipamentos
e infra-estruturas prioritarios e respectivo zonamento, proceder a
analise e alteracdo do Regulamento da Taxa pela Realizacdo de Infra-
-Estruturas Urbanisticas, Compensag@o Urbanistica e Concessdo de
Licengas de Loteamento.

ANEXO VI

Plano de Gestao de Residuos de Obra

REQUERENTE

Nome / designagdo social:

Residéncia ou sede social:

Cadigo Postal: - . NIF:
Telefone: . E-mail:
RESIDUOS / OBRA

Enderego da obra:

Tipo de obra: (Prédio, urbanizagdo, outra?)

Identificacdo e destino final dos residuos produzidos na obra:

. Residuos solidos urbanos ou equiparaveis:

. Residuos de embalagem:

. Entulhos:

Forma de acondicionamento dos residuos e transporte de destino final:
. Residuos solidos urbanos ou equiparaveis
Efectuado pela CML (apds celebragdo de contrato para o efeito)?
. Residuos de embalagem
Efectuado pelo proprio?

Efectuado por uma empresa privada? Qual?

Tipo de contentores a utilizar:

(Requer a apresentagdo mensal das quantidades de residuos de embalagem depositadas em local

autorizado)

. Entulhos

Efectuado pelo proprio?

Efectuado por uma empresa privada? Qual?

Tipo de contentores a utilizar:

Estimativa das quantidades a produzir (ton):

(Requer a apr 40 mensal das idades de entulho depositado em local autorizado e

inscrigdo no livro de obra de todos os movimentos efectuados entre a obra e o local de descarga com ind

quantidades respectivas).

Data / /

O requerente,

CAMARA MUNICIPAL DA MADALENA

Rectificacdao n.° 184/2006 — AP

Torna publico, no uso de competéncia delegada e nos termos e para
efeitos do disposto no artigo 91.° da Lei n.° 169/99, de 18 de Setem-
bro, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de
Janeiro, e no artigo 118.° do Codigo do Procedimento Administrati-
vo, a rectificacdo do Regulamento Municipal da Publicidade publicita-
do no apéndice n.° 45 ao Didrio da Republica, 2. série, n.° 96, de 18
de Maio de 2006, que a seguir se transcreve:

Artigo 10.°
1 — Passa a ter a seguinte redacgio:

Qualquer interessado pode requerer 8 Camara Municipal informa-
¢do escrita, a lhe ser prestada pela CMM no prazo de 30 dias, a con-





