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MINISTERIO DA JUSTICA E DOS CULTOS

Decreto n.° 5:411

Sendo necessirio retnir em um s6 diploma toda a le-
gislagio referente ao arrendamento de prédios riisticos e
urbanos, e bem assim dar satisfaglio as reclamagdes que
junto do Govérno tém sido feitas:

Em nome da Naglio, o Govérno da Reptibliea Portu-
guesa decreta, e eu promulgo, para valer como lei, 6 se-
guinte:

Arrendamento de prédios rusticos e urbanos

CAPITULO 1
Do contrato de arrendamento

SECGAO I
Disposi¢Ses gerais

Artigo 1.° Dé-se o contrato de arrendamento quando
alguém transfere a outrem, por certo tempo e mediante
determinada retribuicfio, o uso e fruicio de uma cousa
imével.

§ 1.° Entende-se por prédio urbano o edificio encorpo-
rado no solo e o terreno que lhe sirva de legradouro e
que ndo seja de valor superior; e por prédio ristico o
solo ou terreno que niio faz parte dum prédio urbano, e
os edificios que nele estejam encorporados e que no se-
jam de valor superior.

§ 2.° O valor a que se refere o parigrafo antecedente
serd o que constar da matriz, e na falta ou insuficiéncia
desta doterminar-se h4 pela renda que os pactuantes,
‘neste caso, sio obrigados a atribuir & parte urbana.

§ 3.° Quando, na falta ou insuficiéncia da matriz, os
pactuantes ndo cumprirem o disposto no pardgrafo ante-
cedente, serd o valor da parte rustica fixado por meio de
avaliagiio.

Art. 2.° B licito as partes celebrar os contratos de
arrendamento com as condigdes e cliusulas que lhes pa-
recer, salvas as reservas constantes desta lei.

Art. 3.° Considerar-se hio nulas e de nenhum efeito
quaisquer cliusulas insertas, de futuro, nos contratos de
arrendamento, que contrariem ou inutilizem as garantias
que nesta lei se concedem aos senhorios, arrendatirios
e sublocatirios.

Art. 4.° Podem dar de arrendamento todos os que
podem contratar e dispor do uso e fruigio do prédio.

Art. 5.° O comproprietério de prédio indiviso n3o pode
todavia dé-lo de arrendamento sem consentimento dos
outros proprietarios.

Art. 6.° Quando o prédio indiviso esteja encabegado
em algum dos comproprietirios, como posseiro, ha con-
formidade do artigo 2190.° e seus pardgrafos do Cédigo
Civil, 86 0 mesmo posseiro é competente para o dar de
arrendamento.

§ tnico. Qualquer dos comproprietirios pode exigir
que o arrendamento se faga em hasta puablica, se estes
por maioria nfo resolverem que seja oy continue a ser
feito particularmente.

Art. 7.° Podem tomar de arrendamento todos os que
podem contratar, salvas as seguintes excepgdes:

1.° E defeso aos magistrados, juizes e quaisquer ou-
tros empregados piublicos tomar de arrendamento, quer
por si, quer por interposta pessoa, quaisquer bens pos-
tos em locagiio pelo tribunal, juizo ou.repartigio onde
exercem a magistratura, jurisdigio ou emprago.

2.° E defeso aos membros de qualquer estabelecimento
piblico tomar de arrendamento, por si ou por interposta
pessoa, quaisqner bens pertencentes ao dito estabeleci-
mento.

Art. 8." Para os efeitos do artigo antecedente, enten-
de-se que o arrendamento & tomado por interposta pes-
S04 DOS €23808 seguintes :

1.° Quando 6 feito pela consorte do inibido ou de pes-

~ soa de quem éste seja herdeiro presumido.

2. Quando é tomado por terceiro, de acordo com o
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inibido, com o fim de transmitir a &ste o direito de arren-
damento.

Art. 9.° Os administradores dos bens dotais e 0s usu-
frutudrios ou fidei-comissérios nio podem dar de arren-
damento, por tempo que exceda a sus administraclo,
usufruto ou fidei-comisso.

Art. 10.° O conjuge administrador dos bens do casal
pode, sew vutorga do outro conjuge, dar ou tomar bens
de arrendamento quando 8sté ndo seja sujeito a registo.

Art. 11.° Nos arrendamentos de prédios de menores ou
interditos observar-se hi o disposto nos artigos 243.°
n.° 6, 263.°, 264.°, 360.° e 266.° do Cédigo Civil.

Art. 12.° Nos arrendamentos de prédios do Estado ou
de quaisquer estabelecimentos pablicos, ou em que éste
seja arrendatdrio, observar-se hi o determinado na le-
gislagio administrativa.

Art. 13.° Nos arrendamentos de prédios penhorados
observar-se h4 o disposto nos artigos 827.° e 828.° do
Cédigo do Processo Civil.

Art. 14.° O foreiro ou ecensudrio que queira dar de
arrendamento o prédio ou parte do prédio por mais de
dez anos, sera obrigado a oferecer a opgdo ao senhorio
directo ou censuista.

SECQA0 1I
Direitos e obrigacdes de serhorios e inquilinos

Art. 19.° O senhorio ¢ obrigado:

1. A euisegar ao arrendatdirio o prédio arrendado
com as suas pertengas o em estado do prestar o uso
para que foi destinado; .

2.° Bm conservar o prédio arrendado no mesmo es-
tado durante o arrendamento;

3.2 Em nao estorvar, nem embaragar, por qualquer
forma, o uso do prédio arrendado, a ndo ser por causa
de reparos urgentes e indispenséveis; neste caso, porém,
poders o arrendatirio exigir indemnizacio do prejuizo
que padecer por niio poder servir-se do prédio até o fim
do prazo do arrendamento;

4.° A assegurar o uso do prédio arrendado comira os
embaracus e turbagdes provenientes do direito que al-
gum terceiro tenba com relagiio s prédio, mas nao con-
{ra os embaracos e turbagtes nascidas de mero facto de
tereeiro;

5.° A rosponder peles prejuizos que padecer o arres-
datirio em consequéncia dos defeitos ou vicios acultos
do prédio, anteriores ao arrendameunto;

- 6.° A cumprir todas as obrigagdes a que se sujeitou
no coutrato, quo nio forem contririzs a quaisquer dis-
posictes legais.

Axt. 16.° Se o senhorio ndio fizer entrega do prédie
arrendado 0o arrendatirio no prazo counvencionado, po-
der) rescindir o contrato ou obrigar o sephorio a man-
t8-lo, e em todo o caso demandar o senhorio por perdas
e danos.

Art, 17.° Se o senhorio, sendo requerido pelo arren-
datério, ndo fizer no prédio arrendado os reparos neces-
sirios ao uso para que 6 destinado, poderd o arrcndat-
rio reseindir o contrato e exigir perdas e danos ou man-
dar fazer os ditos reparos por conta do semhorio, prece-
dendo em :il caso citagio déste com prazo certo, nos
termos do artigo 901.° do Cédiga do Processo Civil.

§ tnico. O inquilino poderd descontar na importineia
da renda o quantitativo dos reparos nccessérios a que
tiver mandado proceder, ficando salvo ao senhorio o di-
reito de discutir 8sse quantitativo pelos meios ordinarios.

Art. 18.° Se o arrendatario for estorvado ou privado
do uso do prédio por caso fortuito ou forga maior, rela-
tivo 20 mesmo prédio e ndio & propria pessoa do arren-
datdrio, podera exigir que lhe scja abatido na renda o
valor proporcional & privacio que padecer, se outra
cousa niio tiver sido estipulada.

Art. 19.° Se a privacdio do uso provier da evicgao do
prédio observar-se hi o que fica exposto no artigo pre-
cedente, excepte se o locador fiver procedido de mé fé,
porque nesse caso responderd tamb8m por perdss e
danos.

Art. 20.° O inquilino que for ilegalmente perturbado
ou csbulhado da posse dos direitos que, pelo arrenda-
mento, tem s0bre o respectivo prédio, pode usar das
acgdes possessérias e dos embargos de terceiro, a fim de
ger mantido ou restituido na sna posse durante o prazo
de arrendamenty.

Art. 21.° O senhorio poderd contudo despedir o ar-
rendatério, antes do arrendamento acabar nos casos se-
gaintes:

1.° Se o arrendatirio n¥o pagar a renda pela forma
legal ¢ no dia do vencimento ou dentro do prazo em que
pode efectuar o depbsito;

2.° Se o arrendatirio usar do prédio para fim diverso
daquele para que foi arrendado, ou, na falta de cenven-
¢iio, daquele que lhe é proprio;

" 8.° Quando haja necessidade de fazer no prédio obras
indispensiveis e urgentes para sua conservacio, ¢ que
ndo possam exccutar-se sem que o prédio seja .esocu-
pado, caso que serd devidamente constatado por do-
cumento enviado da cimara mumcipal, do qual conste a
aprovacdo da respectiva planta.

§ 1.° Se o sonhorio alagar o prédio sem fazer as obras
tera de pagar uma indemnizag3o a0 inquilino despedido,
ignal & renda de dois anos.

§ 2.° No caso do n.° 3.° déste artigo poders a autori-
dade administrativa, quando, nos termos da loi, intimar
o senhorio a fazer as obras, intimar tamb&m o arrenda-
tario a desocupar o prédio ou parte déle, se isso fOr ne-
cessirio; e, se essa autoridade o ndo fizer, pode a inti-
magdo ser feits judicialmente, a requerimento d: senho-
rio, nos termos desta lei.

§ 8.° Se o inquilino n#o obedccer & intimagdo feita pela
autoridade administrativa sera levantado auto e remetido
a0 magistrado do Ministério Pablico da respectiva co-
marca ou vara para que, a requerimento do senhorio,
intente imediataincnte a competente acglo de desuejo.

Art. 22.° O arrendatario é obrigado:

1.° A satistazer a renda pela forma legal e no dia do
vencimento ou dentro do prazo estabelecido para o de-
posito;

2.° A responder pelos prejuizos que sobrevierem ao
prédio arrendado, por sua culpa e negligéncia ou de seus
familiares e sublocatarios; ~

3.° A servir-se do prédio tam sOmente para uso con-
vencionado ou conforme com & sua natureza;

4.° A dar parte ao senhorio das usurpagdes fentadas
ou feitas por terceiro e defender os direitos do mesmo
senhorio até que 8&ste proveja, como no caso couber, sob
pena de responder por perdas e danes;

5.° A restituir o prédio arrendado no fim do arrenda-
mento, sem doterioracdes, salvo as que forem inerentes
a0 seu uso ordinirio;

6.° A cumprir todas as demais obrigacdes impostas no
contrato e déle derivadas que nio forem proibidas por
quaisquer disposigdes legais.

§ tnico. Quando por vezes repetidas o senhorio rece-
ber a renda em dia diferente do convenciado, mas sem-
pre o mesmo, considerar-se h& alterado o contrate rela-
tivamente 2o cumprimento dessa obrigacio. :

Art. 28.° A renda serd paga no domicflio do arronda-
tario, salvo estipulaclio em contrério.

Art. 24.° O arrendatdrio s6 é obrigado a satisfazer os
encargos do prédio nos casos em que a lei expressamente
o determine, e ainda nesta hipétese serfio pagos ésses
encargos por conta da renda, saivo se outra cousa tiver
sido estipulada. :

Art. 25.° O arrendatério ndo pode, sob pena de res-
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nder por perdas e danos, recusar a entrega do prédio,
ndo o arrendamento, e 86 no caso de bemfeitorias con-
sentidas por eserito ou autorizadas pelo artigo 17.° ters
o dircito de retengiio até haver a importancia imediata-
mento provada das ditas bemfeitorias.

Art. 26.° O senhorio goza, pelo crédito de rendas, ou
-de indemnizaciio cevida por motivo de falta de cumpri-
mento no contrato, de privilégio mobilisrio especial so-
bre os moévels que no poder do arrendatirie servem
para o uso ou habitagio de prédio arrendado, e por ¢le
nfio tonham sidd achados, furtados, ou resalvados no
contrato de arrendaments.

§ unico. Iste privilégio, que tomard o quarto lngar
no artigo 882.° do Cédigo Civil, subsiste ainda durante
os trés meses seguintes 4 sna saida do prédio sem auto-
rizaglo do senhorio e embora passem para o dominio ou
posse de terceira pessoa.

sEcgXo m

Do registo do arrendamento

Art. 27.° Estlio sujeitos a registo os arrendamentos
excedentes a um ano, se houver antecipacfio de renda, o
08 excedentes a quatro anos, ndo a havendo.

Art. 28.° A falta de registo dos arrcndamentos, a que
se referc o artigo antecedente, nfio impede que sejam in-
vocados em juizo entre as préprias paries, ou seus her-
deiros ou representantes; mas, para com terceiros, os
seus efeitos s6 comecam desde o registo.

SECGAO IV
Renovagé‘o' dos arrendamentos

Art. 20.° Presume-se renovade o contrato de arren-
damento, se o arrendatirio se nfio tiver despedido, ou o
senhorio o nfio despedir, no tempo e pela forma desig-
nada na lei.

§ 1.° Nao serd preciso o emprégo do processo judicial,
<€ a renovacdio portanto ndlo terd lngar, quando naquele
primeiro easo o senhorio e no segundo o arrendatirio
concordarem no despedimento, ou quando, nos arrenda-
mentos de prédios urbanos e na época do costame, o
arrendatdrio puser escritos. ’

§ 2.° No caso previsto neste artigo, continva a vigo-
rar para prova. do contrato o titulo que cxistia ao tempo
da rcnovaciio.

Art. 30.° A renovaclo serd nos prédios risticos por
um ano o nos prédios urbanos por igual prazo quando
© contrato tiver sido celebrado por um ano ou mais, ou
por tanto tempo quanto seja aguele por que tenha sido
eelebrado o contrato.

sEcgio v

‘Sublocacgéio e transmissdo dé arrendamento

Art. 31.° Se no contrato nio houver cliusula alguma
proibitiva de sublocag®o, o arrendatirio poders sublocar
livremente, ficando porém, sempre responsivel para com
0 senhorio pelo pagamento da renda e mais obrigagdes
derivadas do arrendamento.

§ tnico. A cessfio do direito a0 arrendamento ¢ equi-
parado para todos os efeitos 3 sublocacio.

Art. 32.° A sublocagio de gqualguer prédio urbano s6
. produziri efeito com relagdo ao senhorio, quando &ste
haja consentido nela, ou quando lhe tenha side notifi-
cada pelo arrendatirio ou sablocatério.

§ 1.° Esta notificagio serd requerida ao respectivo
Jjuiz de direito nos quinze dias seguintes ao contrato, nos
Eerq:;os dos artigoes 645.° e 649.° do Cédigo do Processo
‘Livll.

§ 2.° O disposto neste artigo ndio projudicars os direi-
tos e obrigagbes reciprocas entre o arrendatério e o su-
blocatéario, nem os direitos do senhorio em relacsio aquele,
nos termos do artigo anterior. '

Art. 33.° O arrendatério ou sablocatério, que sublocar
todo ou parte do prédio arrendado, poderd usar de to-
dos os direitos concedidos ao senhorio e fica adstrito a
todas as obrigacBes que a éste sde impostas.

Art. 34.° O contrato de arrendamento, cuja data for
declarada em titulo auténtico ou autenticado, niio se res-
cinde por morte do senhorio ou do arrendatirio, nem por
transmissiio da propriedade, quer por titulo universal
quer por titulo singular, salvo o que vai disposto nos ar-
figos subseqiientos.

Art. 35.° Se a transmissfio resultar do oxpropriagfo
por utilidade pdblica, serd rescindido o contrato, com
prévia indemnizacdlo do arrendatério.

Art. 36.° Se a transmissie proceder de execugdo,
observar-se hd o seguinte:

§ 1.° Os arrendamentos sujeitos a registo subsistirio,
se estiverem registados anteriormente ao 1 gisto do acto
ou facto de que a execugiio resultou.

§ 2.° Os arrendamentos ndio sujeitos a registo subsis-
tirllo, apesar da execuglio, por todo o tempo que tiverem
sido feitos, salvo s6 outra cousa se tiver estipulade.

secgXo vi
Especialidades dos arrendamentos de prédio urbanos

SUB-SECGA0 I
Direitos e obrigagdes dcs senhorios e inquilinos

Art. 37.° O pagamento da renda deve ofectuar-se em
dinheiro no fim do prazo do arrendamento.

§ tunico. Pode, todavia, convencionar-se, scja qual for
o prazo do arrendamento, que haja antecipacio de ren-
da, uma vez que esta nio exeeda a renda correspon-
dente a0 més, nem seja paga antes do primeiro dia util
do mas anterior Aquele a que disser respeito. )

Art. 38.° Quando nao haja antecipagdo no pagamento
da renda, pode esta ser garantida por depésito, hipote-
ca, ou fianga.

§ unico. Haverdo antecipagdio, o pagaments s6 pode
ser garantido por meio de fianca. ’

Art. 39.° O depésito a que se referc o artigo antece-
dente s6 poderi cfeetuar-se pelo modo determinado nos
§§ 1.°, 2.° e 3. do artigo 93.°, indicando-se o seu quan-
titativo e fazendo-se as declaragdes em trts exemplares,
dos quais um ficard em poder do senhorio.

§ 1.° No caso de execugiio pelo pagamente da renda,
o senhorio seri considerado credor privilegiado em rela-
¢do & importancia do depésito e seus juros, e, como tal,
graduado em primeiro lugar, havendo concurso do cre-
dores.

§ 2.° As despesas do depésito e seu levantamento se-
rdo & custa do senhorio e os juros serfic sempre conta-
dos a favor do inquilino.

Art. 40.° Os arrendamentos anteriores a 12 de No-
yembro de 1910 que se conformarem, quanto as suas
formalidades, com as disposicBes déste decreto, perma-
necerio com as garantias acessérias coavencionadas,
excepto as que disserem rospeito a qualquer caugio pe-
cunidria, quando haja antecipagio no pagamento da
renda.

Art. 41.° Para os efeitos do § 5.° do artige 22.° ndo
serio consideradas deterioracoes inefentes ao uso ordi-
ndrio do prédio, salvo convenglio em contriric, as que
forem causadas nos soalhos, tetos ou paredes para econ-
forto do inquilino e que &ste ndo reparar até o momento
de deixar a casa arrendada.

Art. 42.° O senhorio é obrigado a enviar ao secreta-
rio de finangas, até os dias 5 de Junho e 3 de Dezembro
de cada ano, o mapa, por &le assinado ‘e rubricado em
todas as folhas, indicando os nomes dos i.uilinos e as
respectivas rendas, assim como as habitagdes que tiver
devolutas, e, até o dia 15 dos meses imediatos, nota de
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qualquer alteraglio a 8ste respeitv, ocorrida posterior-
mente & remessa do referido mapa.

§ 1.° Esta disposigio n3io é aplicivel .aos senhorios
que, durante o wltimo semestre, tenham cumprido as
obrigacdes a que 8ste artigo se refere.

2.° Nio sendo enviados a nota ou mapa a que se
refere 8ste artigo, entender-se h4 que nenhuma altera-
¢3o ocorreu depois do @ltimo mapa ou nota enviados.

Art. 43.° As declaragdes constantes do mapa e da nota
a que se refere o artigo antecedente eonstituem presungio
a atender, quer em expropriagdes por utilidade pablica,
quer nos contratos e aegdes relativas a seguros de pré-
dios urbanos.

SUB-SECGAO IT

Pa forma do contrato

Art. 44.° O arrendamento serd feito por escrito eom
a assinatura do senhorio e do inquilino.

§ tnico. Quando qualquer das partes n3o souber ou
ndo puder escrever, serd permitida a assinatura a rogo.

Art. 45.° Exceptuam-se da disposi¢io do artigo ante-
cedente os arrendamentos de quantia inferior a 2350 cada
més, nfiq sujeitos a registos, os quais poderdio ser feitos
verbalmente.

Art. 46.° Celebrando-se o contrato de arrendamento
por titulo particular far-se hiio trés exemplares, dos quais
um ficard em poder do senhorio, vutro em puder do ar-
rendatério e o terceiro serd remetido ao respectivo se-
cretario de financas, juntamente com o mapa a que se
refere o artigo 42.° .

Art. 47.° Nos arrendamentos por escrito s6 0 exem-
plar destinado ao seccretdrio de financas serd feito em
papel selado.

§ tmico. Os arrendamentos por menos de seis meses,
cuja renda corresponda mensalmente a menos de 208 em
.Lisboa e Porto, a menos de 104 nas restantes eapitais
de distrito, ¢ a menos de 5§ no resto do pais, n3o pre-
cisam de ser escritos em papel selado.

Art. 48.° Os arrendamentos inferfores a seis meses,
cuja renda mensal corresponda a menos do 108 em Lis-
boa e Porto, a menos de 58 nas outras capitais de dis-
trito e a menos de 2850 no resto do pais ndio estio su-
jeitos nem a sélo do contrato nem a sélo do arrendamento.

§ 1.° Nos arrendamentos por menos de seis meses,
cuja renda mensal seja superior &s quantias mencionadas
neste artigo, mas inferior a 208 em Lishoa e Porto, a
105 nas outras capitais de distrito e a 58 nos resto do
pais, os selos de contrato e de arrendamento serdo me-
tade dos exigidos pela legislagio em vigor.

8§ 2.° Nos arrendamentos por seis meses ou mais, ow
euja renda mensal seja superior s quantias mencionadas
no pardgrafo anterior, os selos do contrato e do arrenda-
mento serdo os que a lei respectiva exigir. .

Art. 49.° O gblo do arrendamento serd pago por meio
de estampilha e colado no respectivo titalo. .
. § Gnico. Quando o titulo seja particular, o sélo serd
colado nc exemplar destinadv a0 secretirio de finangas,
fazendo-se nos outros mengio déste facto.

Art, 50.° No reconhecimento dos arrendamentos obser-
var-se h4 o seguinte: :

§ 1.° Nos arrendamentos por menos de seis meses,
cuja renda mensal seja inferior a 105 om Lisboa e Por-
to, 2 B nas outras capitais de distrito e a 2850 no resto
do pais, o rsconhecimento n#io estd sujeito a sélo e o
emolumento sers de $02.

§ 2." Nos arrendamentos por menos de seis meses,
cuja renda mensal soja superior is quantias designadas
no niimero antecedente, mas que nfio exceda o dobro
dessas quantias, os selos de reconhecimento e emolumen-
tos ser#io os correspondentes a metade dos exigidos na
legislagdo em vigor.

§ 3.° Nos arrendamentos por seis meses ou mais ou

em que a renda mensal seja inferior &s quantias mencio-
nadas no mesmo nimero antecedente, os selos de reco-
nhecimento e os emolumentos serdo 0s que a legislagiio -
em vigor exigir, :

Art. 51.° Os notérios que abrirem sinal para efectuar
o reconhecimento de qualquer signatério do contrato de
arrendamento, nos casos previstos nos §§ 1.°e 2.° do ar-
tigo antecedente, ndo podem levar emolumento algum por
gste servico e a abertura serd sem s8lo.

- § tinico. Se, porém, qualquer imteressado se quiser
aproveitar do-sinal para fim diverso, pagaré entdo o
emolumento e o sélo devido, que nessa ocasio sera co-
lado no lugar competente.

SUB-SECGA0 11X
Especlalidades dos arrendamentos de estabetecimentos
comercials e industriais

Art. 52.° Considera-se estabelecimento comercial ow
industrial, para os efeitos desta lei, todo o prédio urbano
ou parte déle, que o comerciante ou industrial tome de
arrendamento para o exercicio da sua profissdo.

§ tinico. Considera-se, para os efeitos desta lei, como
industrial todo o individuo que, como tal, esteja sujeito
& respectiva contribul¢do, e que nlo seja comerciante.

Art. 53.° O arrendatirio ters direito a uma indemni-
zagdo, sempre que o despejo seja decretado judicialmente,
por n3o convir ao senhorio a continuagfo do arrenda-
mento. . '

§ 1.° Esta indemnizagsio deve ser exigida na impugna-
¢flo & acofio de despejo, salvo no caso do § 4.° deste ar-
tigo.

°§ 2.° A importancia da indemnizagdo serd fixada con-
forme as circinstineias, mas sem que possa exceder
vinte vezes & impertincia de renda anual.

§ 3.° A indemnizagdo determinada neste artigo serd
devida mesmo quando o despejo seja ordenado nos ter-
mos do artigo 21.°, n.° 8.°; mas neste caso a indemniza-
¢do ndo poderi cxceder dez vezes o valor da renda.

§ 4.° Haverd tamb8m lugar  indemnizaciio determi-
nada neste artigo quando o despejo, ainda que ndo tenhd
sido ordenado judicialmente, se tenha efectuado por motivo
de acto’ malicioso ou fraudulento do senhorio, e neste
caso serd pedida no juizo e pelo processo competente.

§ 5.° A importincia de.indemnizagdo, quando devida
pelo senhorio e nio pelo arrendatirio, ou sublocatirio,
serd considerada como crédito privilegiado s6bre o imé-
vel arrendado e classificado em quarto lugar, segundo a
ordem estabelecida no artigo 838.° do Cédigo Civil.

Art. 54.° Quando em prédio a expropriar esteja ins-
talado um estabelecimento comercial ou industrial, o pro-
prietirio do estabelecimento ters direito, sem prejuizo do
disposto no artigo 18.° déste decreto, a ser indemnizado
pela entidadz expropriante, nos termos do artigo anterior,
mas nio poders nunca essa indemnizagdio ser superior a
20 por cento do valor que for dado ao prédio.

§ Gnico. Quando no prédio a expropriar houver mais
de um estabelecimento comercial ou industrial, a indemni-
zacdo seri ratcada pelos seus donos, na propor¢io em
que cada um dgles contribuir para o aumento do valor
luerativo do prédio, e neste caso a indemnizagio poderd
ser clevada a trinfa por cento.

Art. 55.° Em caso de traspasse de estabelecimento
comerecial ou industrial, eonsidera-se nele compreendida a
sublocagio do prédio ou parte do prédio em qne 8sse es-
tabelecimento esteja instalado, sem necessidade de auto-
rizaclio do senhorio.

Art. 56.° Por cada periodo de dez anos, que durar o
arrendamento, poderd o scnhorio aumentar até 10 por
cento sohre o valor da renda, sem que o arrendatério,
sendo despedido pelo facto de nio querer sujeitar-se &
dsse anmento, possa exigir a indemnizagHio a que se re-
fere o artigoe 53.°
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§ 1.° O aumento a quec se refere éste artigo sémente
poder4 ter lugar passados os trés primeiros anos do ar-
rendamento e por quantia que ndo exceda 5 por cento da
renda, s6 podendo o aumento dos outros 5 por cento ser
imposto passado outro periodo de trés anos.

- § 2.° Os perfodos de dez anos a que se refere &ste ar-
tigo 86 podem comegar a contar-se desde a vigéncia do
decreto com forga -de lei de 12 de Novembro de 1910.

Art. 57.° Quando o arrendamento houver durado um
ano ou.mais, o arrendatirio, embora citado com antece-
dencia determinada na lei, n3o serd obrigado a efectuar
o despejo, quando requerido nos termos do artigo 70.°
deste decreto, sendo um ano depois de findo o prazo do
arrendamento.

§ 1.° Quando o arrendamento houver durado por cinco’

anos-ou mais, o prazo para despejo, além do termo do
arrendamento, serd de dois anos.

§ 2.° Quando. o arrendamento houver durado por dez
anos ou mais, 0 prazo para o despejo, além do termo
do arrendamento, serd de trés anos. .
~ § 3.° O arrendatério é obrigado a pagar a renda rela-
tiva ao tempo que, por sentenca, lhe for concedide para
efectuar o despejo. .

- § 4.° Para determinar se o arrendamento dura h4 mais
de um, cinco ou dez anos, deve atender-se nio sé ao
tempo em que o arrendatdrio tenha tido no prédio o seu
estabelecimento, mas ainda ao tempo em que 0 mesmo
estabelecimento j& af existia pertencente a outro proprie-
tario. ,

§ 5.° Requerido despejo para o fim do prazo do arren-
damento ¢ verificando-se na acgio que o inquilino tem
direito a.continuar no prédio por mais tempo, nos termos
déste artigo, a sontenca ordenars o despejo para o fim
désse tempo, condenando o autor em metade das custas.
- Art. 58.° O arrendamento de estabelecimentos comer-
ciais e industriais subsistird, nio obstante a morte do se-
nhorio on do arrendatirio e ainda havendo transmissio,
salvo o Wnico caso do expropriagdo por utilidade piblica.

Art. 59.° Sao da competéneia do jufzo comercial as
acgbes @ execugdes emergentes do arrendamento de esta-
belecimentos comereciais. )
~Art. 60.° As disposigdes desta sub-secglo sio aplies-
veis & sublocagilo,

SECQI0 VII
Disposi¢gGes especiais dos arrendamentos
de prédios rusticos

Art. 61.° O pagamento da renda deve efectuar-se no
prazo e pela forma convencionados; e, na falta de con-
verc¢do, conforme o costume da terra.

Art. 62.° O arrendatério de prédios risticos é obri-
gado a cultivi-los de modo que nio sejam deteriorados,
alids pode ser despedido e responde por perdas e danos.

§ tinice. Esta disposi¢iio é aplicivel ao arrendamento
de prédios urbanos quando tesham parte ristica, que &
data do arrendamerto esteja cultivada ou que o arren-
datdrio se tenha obrigado a cultivar. .

Art. 63.° Nao tendo sido declarado o prazo do arren-
damento, entender-se hd que &ste se fizera pelo tempo
costumado na terra, e, em caso de diivida acérea de qual é o
costume, por ndo ser uniforme, nunca se presumird que
fosse feito por menos tempo -que o necessirio para uma
sementeira e colheita, conforme a cultura a que tenha
-sido aplicada. _

Art. 64.° O arrendatirio nfio podo exigir diminuigdo
-de renda com o fundamento de esterilidade extraordina-
ria, ou de perda considersvel dos frutos pendentes, por
~qualquer caso fortuito, salvo se outra cousa tiver sido
estipulada. ‘

Art. 65.° Nos arrendamentos por menos de vinte anos,
o arrendatirio tem direito, depois do despejo, a haver
do senhorio o valor das hemfeitorias agricolas, tanto ne-
cessirias comq fteis, ainda que nio fossem expressa-

mente consentidas, salve havendo estipulacio em con-
trario,

Art. 66.° Consistindo a renda em frutos, e nido tendo
sido paga no devido prazo, seri satisfoita em dinheiro
pelo prego corrente no tempo do vencimento, com juros
desde a mora. .

CAPITULO 11

Do despejo

Art. 67.° Para o despejo de prédios, tanto risticos
como urbanos, terdo por igual competéncia, cada qual
em toda a sua 4rea, os juizes de direito e municipais,
podendo o autor recorrer a qualquer déles A sua esco-
lha. '

Art. 68.° Nenhum dos processos estabelecidos nesta
lei poderd ser empregado sem que se apresente o con-
trato escrito de arrendamento, nos casos em que por esta
lei 6 exigido.

Art. 69.° O valor da acglio sers determinada pelo va-
lor da renda semestral, quando o arrendamento for por
semestre, ou por mais tempo, até um ano exclusive ; pelo
da renda anual, quando o arrendamento for por um ano
ou mais tempo, e pelo da renda mensal, quando for por
més ou por outro periodo inferior a um semestre.

§ tnico. Quando com o pedido de despejo for cumu-
lado o de pagamento de rendas, ou de indemnizagio de
perdas e danos, ou ambos, acrescerd ao valor determi-
nado neste artigo o désses pedidos.

_ Art. 70.° O senhorio, que ndio queira a continuagiio
do arrendamento, requererd a citagio do’ arrendatirio
para efectuar o despejo no fim do contrato.

§ 1.° A petigio, em duplicado e sem dependéncia de
artigos, serd apresentada directzmente ao juiz, que, no’
prazo méximo de vinte e quatro horas, averbari o des-
pejo a um dos seus escriviies, por escala, e ordenars
logo a citagio e a autoagio dos papéis apresentados.

§ 2.° A citaglo serd feita sob a cominagio de, niio apre-
sentando o réu impugnagfo‘ nos cinco dias imediatos
dquela, ou a0 termo da dilagdio quando a citagio se deva
efectnar por carta, se considerar ipso facto, confessado o
despejo, ficando o arrendatsrio, ou quem estiver ocupando-
o prédio, obrigado, sob pena de desobediéncia, a despe-
jar o prédie no fim do arrendamento.

- § 3.° Tratando-se de prédios urbanos, ficars ainda o
arrendatdrio, ou quem ocupar o prédio, obrigado a por
escritos, ‘se o senfiorio o tiver, reclamado, logo que ter-
mine o prazo da impugnaciio; e, se 08 nho puser, serio
estes postos com intervengio do oficial do juizo por man-.
dado. do juiz a requerimento do autor. ,

§ 4. Nos arrendamentos por tempo superior a um ano
deveri a citaclo efectuar-se noventa dias, pelo menos,
antes de findar o arrendamento; sessenta dias, pelo me-
nos, nos arréndamentos, por mais de seis meses até um
ano; trinta dias, pelo menos, nos arrendamentos, por
prazo de mais trés meses até seis; o dez dias pelo me-
nos, nos arrendamentos por prazo de um a trés meses.

§ 9.° Nos arrendamentos de prédios risticos, quando
por tempo indeterminado, o senhorio, que n#o quiser con-
tinuar com o arrendamento do prédie, devera provenir o
-arrendatirio com a antecipagdo usada na terra, e, na
falta de praxe a tal respeito, sessenta dias antes que,
conforme o costume da terra, e o género de cultura,
finde o ano agricola.

§ 6.° A citagio serd foita no prédio arrendado, pelo
escriviio -ou pelo oficial do juizo, ne prazo miximo de
vinte © quatro horas, observando-se:o disposto no ar-

-tigo 191.% do Codigo do Processo Civil.

§ 7.° O escriviio entregard ao oficial 0 mandado para
a citagdo, devidamente assinado, no prazo de vinte e

.quatro horas.

Art. 71.° O senhorio que, por qualquer motivo, que
lhe d& 8sse direito queira fazer terminar o arrendamento
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antes de findo o respectivo prazo, requererd a citagiio do
arrendatério para despejar o prédio imediatamente.’

§ 1.° Sso apliciveis a &ste processo as disposigdes dos
88 1.°, 6.° e 7.° do artigo anterior.

§ 2.° A citagdio serd feita sob cominacio de, nlio apre-
sentando o réu impugnagdio nos cinco dias imediatos
aquela, ou ao termo de dilagdio, quando a citaglio se deva
efectuar por carta se considerar ipso facto confessado o
despejo, ficando o arrendatirio, ou quem estiver ocu-
pando o prédio, obrigado, sob pena de desobediéncia, a
despejar o prédio imediatamente.

§ 3.° Se, porm, o pedido for fundado na falta de paga-
mento -da renda, o despejo s6 terd lugar no fim do més,
cuja renda jd estiver paga, tudo sem prejuizo das per-
das e danos, & que o inquilino d& causa, por nio ter
cumprido o contrato.

§ 4.° No caso déste artigo, e tratando-se de prédio ur-

bano, poders ainda o senhorio requerer a ecitaghio do ar-
rendatério para por escritos a partir do dia imediato 20
da citagso e para mostrar o interior das casas a quem’
pretender ye-la, durante os restantes dias uteis do més,-
desde o meio dia até as cinco horas da tarde e até que o
senhorio avise que prescinde dos escritos.

Art. 72.° Findo o prazo legal sem que o réu tenha apro-:
sentado impugnagiio, aplicar-se h4, respectivamente, a
cominagdio do artigo 70.°, § 2.°, ou-do artigo 71.% § 2.°,
o em ambos.os casos as disposigdes dos artigos 73.° a
77.° ‘ '

Art. 78.° O arrendatirio que pretender opog-so ao des-
pejo, ou pedir indemnizagilo a que s refere o artigo 53.°,
apresentard ao escrivdio, dentro do prazo de cinco dias,
a contar da citagdo, ou do termo da dilagfio quando a ci-
tacio se deva efectuar por carta, a sua impugnacio e
nela deversd deduzir quaisquer nulidades ou excepcdes,
pedir bemfeitorias a que tenha direito e ulegar toda a
mais defesa que tiver.

§ 1.° A impugnaglio serd apresentada sem dependén-
cia de artigos, mas em duplicado, no cartério, e o réu
poders exigir que o escrivdo lhe passe recibo da apresen-
tacio. .

§ 2.° Com a impugnagio dever4 o réu apresentar os
documentos ¢ o rol de testemunhas, admitindo-se sempre
a depor as de fora da comarca, que o0 réu se obrigar a
apresentar. . ) .

Art. 74.° O escrivio, recebendo a impugoacdio, entre-
gars o duplicado desta ao autor, que, nos trés dias ime-
diatos, poders responder no juizo de acgéio & impugnacio
do réu, apresentando documentos @ o rol de testemunhas,
admitindo-se sempre a depor as de fora da comarca, que
o autor se obrigar a apresentar.

§ tmico. A esta resposta é aplic4vel o disposto no § 1.°
do artigo anterior. - .

Art. 75.° Bfectuadas as diligéncias referidas no artigo
anterior, irdo os autos conclusos ao juiz, nas vinto o
quatro horas seguintes, o &ste, dentro de igual prazo,
protferird despacho para os fins seguintes:

1.0 Conhecer de quaisquer nulidades insupriveis o das
supriveis e -que as partes hajam dovidamente argiido,
mas meste caso s6 anulard o processado quando a nuli-
dade puder influir no exame ou docisio da causa © man-
dar4 suprir a irregularidade 3 custa de quem a cometen,
mas sem prejuizo do andamento regular do processo;

2.° Mandar passar eartas precatorias, quaido hajam
de ter lugar. Essas cartas devem também ser requeridas
com a impughagio o ndo serdio passadas para fora do
continente ou ilha onde pender a causa, dispensando-se
“qualquer formalidade no tribunal da Relicdo;

3.° Designar dia, dentro dos dez, imediatos, quando
nfo haja diligéncias demoradas a realizar, para julga-
mento da acgdo; ) :

4.0 Ordenar o despejo do prédio, nos termos dos arti-

gos 70.° e 71.° deste decreto, nos casos em que a impu-
gnagdo o nio suspenda. .

§ 1.° S6 na sentenga final poders conhecer-se das nu-
lidades supriveis, ocorridas depois do despacho de que
trata éste artigo, que houverem sido arghidas eportuna-’
mente, observando-se, quanto aos efeitos dessas nulida-
des, o disposto no n.° 1.° déste mesmo artigo.

§ 2.° Nas cartas para citaglo ‘ou intimagio o prazo.
nenca serd superior a cinco dias e nas que forem passa-
das para qualquer outra diligéncia nilo serd inferior a:
cinco nem superiores a dez dias. ‘

Art. 76, O depoimento de parte e o arbitramento 86
poderfio ser requeridos na petigiio, impugnagilo ou res:

osta.
P § 1.° Se o juiz, ouvida a parte contréria, entender que
o arbitramento requerido nio 6 impertinente ou dilatério,
mandar4 intimar as partes para nomearem peritos no dia

_que lhes designar, dentro dos cinco seguintes.

§ 2.° Quando a nomeagiio dos peritos por qualquer
das partes ficar sem efeite por alguns dos motivos espe-.
cificados no § tinico do artigo 236.2 e nes artigos 239.°,
240.° o 241.° do Cédigo. do Processo Civil, @ bem assim:
quando o perito ndo puder ser intimado e néio comparecer.
no acto da diligéncia, o direito do nomeaglio devolver-se
h4 ao juizo.

§ 3.° Os peritos nomeados pelo juiz nio poderdo ser.
recusados em caso algum. . : o .

§ 4. O juiz nio poderd ordenar arbitramento algum
oficiosamente.

§ 5. Nio é permitido o segundo arbitramonto.

§ 6.° O depoimento do parte e o arbitramento s6 po-
derdo realizar-se por meio de carta precatéria quando a
diligéneia haja de fazer-se no continente, se ai correr a.
causa, ou na ilha onde correr. : e

Art. 77.° A impugnagio sbémente suspenderi o des-
pejo: '

1.° No caso do artigo 70.° quando-pela simples ins-
pecgiio do contrato do arrendamento se verificar que o
prazo nilo termina na época referida pelo senhorio;

2.° No caso de so fundar a acclio na falta de paga-
mento da renda, quando o réu apresentar documentd que
prove 8sse pagamento-ou certidio de que foi judicial-
mente depositada a mesma renda nos oito dias imediatos
a0 do vencimento, ou quando.prove por documento que,
em virtude de alteragdo do contrato, a renda ainda nio
estsd vencida. »

*8.° Quando alegar bemfcitorias que autorizem a reten-
¢iio, nos precisos termos do artigo 1:614.° do Cédigo Ci=
vil, mas peste caso o despejo serd ordenado logo gue o
autor prove por documento o pagamento da quantia pe-
dida ou o depésito da mesma quantia & ordem do juizo;

4.° Quando o despejo tiver sido requerido por algum
dos fundamentos do n.® 2.° do artigo 1:607.° do Cédigo
Civil ou por falta do cumprimento de qualquer cliusula
espocial de contrato do arrendamonto; .

5.° Quando o arrendatirio pedir na impugnagio a in-
demnizacdo a que se refere o artigo 53.° :

. Art. 78.° No dia do julgamento, presente o autor o o
réu, ou a sua revelia, proceder-se ha aos depoimentos do
partes quando requeridas as testemunhas, em mimere

‘ndo excedente a cinco por eada parte, escrevendo-so.os

seus depoimentos com a maior concisiio possivel, e s6
quando qualquor das partes tiver declarado que nao pros-
-cindo do recnrso. . o

§ 1.° Scguir-se hilo as alegagdes orais sem réplica, de-
vendo em seguida fazer-se os autos conclusos para o juiz
proferir sentenga no prazo improrrogivel de quarenta
e oito horas.

'§ 2.° Quando houver cumulaciio de pedidos, ou quan-
do se pedir na impugnacio a indemnizagio a que se re-
fere o artigo 53.°, poderdo produzir-se até cinco teste-

-munhas por cada parte e em relaglio a cada pedido, e a
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Sgntenga serd proferida no prazo improrrogdvel de cinco
ias.

§ 3.° Quando o fandamento do despejo for a falta de
pagamento de renda o vier a provar-se que o arrendafé-
rio tinha pago ou depositado em tempo 1util, sers o autor
condenado como litigante de m4 fé, salvo se provar que
ignorava o facto, e em todo o caso indemnizar o réu de
perdas e danos. )

Art. 79.° O arrendatirio de prédio urbano, a quem
ndo convier a continuagdio do arrendamento, por qual-
quer motivo que lhe dé &sse direito, devers por escritos
nas terras onde se usarem, ou notificar ao semhorio a
sua resoluglo nas terras onde n#o se usarem, novents
dias, pelu menos, antes de findar o arrendamento nos ar-
rendamentos por prazo superior 2 um ano; sessenta dias,
pelo menos, nos arrendamentos por prazo de mais de
seis meses até um ano; trinta dias, pelo menos, nos ar-
rendamentos por prazo de mais de trés meses até seis, ¢
dez dias, pelo menos, nos arrendamentos por prazo até
trés meses.

§ 1.° Nos arrendamentos de prédios risticos deverd a
notificagfio ser feita com igual antecedéncia, a nfio ser nos
feitos por tempo indeterminado, em que a antecipagao
deve ser a usada na terra, e, na falta de praxe a tal res-
peito, sessenta dias antes que, conforme o costame da
terra e o género de cultara, finde o ano agricola.

§ 2.° Nos arrendamentos dos prédios urbanos por
tempo indeterminado, o senhorio, indeperdentemente da
interven¢io do juiz respectivo, poders fazer constatar o
facto da aposico dos eseritos por qualquer escrivdo ou
oficial do juizo & sua escolha, o qual lavrard o auto, as-
sinado por &le e duas testemunhas, que entregari ao se-
nhorio, deixando’ c6pia ao arrendatirio, nos termos do
artigo 191.° do Cédigo do Processo Civil, e contando-se
por &ste servieo saldrio igual ao da notificacio.

§ 3.° Se o arrendatdrio tiver pasto escritos ou feito a
notificaglo, e nio der o prédio despejado no fim do arren-
damento, poder4 o senhorio requerer ao respectivo juiz de
direito que o despejo se faga por mandado judicial, nos
termos do artigo 83.°, juntando para isso & petigio, no
caso dos escritos, o anto a que se refere o pardgrafo an-
tecedente e, no da notificaclio, a respectiva nota. Ae juiz
gue tiver ordenado a diligéneia serd devolvido o manda-

ado, com indicagdio do ocorrido, exarada no verso.

§ 4.° O senhorio poderd usar do meio facultado nos
pardgrafos anteriores em todos os outros casos em que
o arrendatdrio tiver posto escritos ou lhe houver notifi-
cado a resolugdio de sair. .

Art. 80.° O disposto no artigo antecedente n3o impede
que, depois de efectuado o despejo, ou antes, ou durante
éle, tanto o senhorio como o arrendatirio facam valer
pelos meios competentes os direitos que tenham a quais-
quer recfprocas indemnizagdes:

Art. 81.° Por todos os servigos prestados nos proces-
sos de despcjo quando oste, por falta de impugnacdo,
seja imediatamente ordenado, e quando o valor da acgio
ndo exceder 208, pagari o autor sémente, excopto nos
casos previstos nos dois arvgos seguintes, e além dos
selos devidos, quo sorfio satisfeitos por meio de estampi-
lhas, a quantia de $40 de custas, sendo $10 para o juiz
qualquer que seja a categoria, $10 para o escriviio, e
520 para o empregado que fizer a citagdio, sem direito
a quaisquer outros cmolumentos on saldrios, além dos
caminhes, quando devidos nos termos do § 1.° se ape-
nas f6r demandado um arrendatério.

§ 1.° O caminho sémente se contard quando a citagiio
ou intimaclo tiver de fazer-se a mais de 2 quilometros
da sede do tribunal, ¢, pela distancia que exceder estes,
na razio de $10 por quilémetro, observando-se o dis-
posto .no artigo 91.° da tabela dos emolumentos e sals-
rios judiciais.

§ 2.°” Quando o valor da acc¢3o exceder 203, as custas

serfio contadas pela tabela dos emolumentos ¢ saldrios
judieiais em vigor e consoante a categoria do juiz e de
harmonia com o disposto no artigo 85.°

Art. 82.° Se o arrendatario n3o der o prédio despg-
jado, poders. o senhorio requerer que o despejo seja
feito por qualquer oficial de diligéncias ou agente de se-
guranga publica, munido de mandado do juiz, sem pre-
juizo da responsabilidade criminal em que o réu haja in-
corrido nos termos dos artiges 70.° @ 71.°

§ 1.° No caso de doenga grave do inquilino ou dal-
guma pessoa de sua familia, ou de seu servigo, quando
habitem o prédio, sobreestar-se h4 no despejo pelo tempo
que, em atestado passado por dois médicos, sob sua
honra, e com as suas assinatoras reconhecidas, seja in-
dicado como indispensivel para que n#o perigue com a
mudanga a vida da pessoa enférma.

§ 2.° O despejo dos prédios urbanos cuja renda seja
inferior a 58, no caso do inquilino sofrer de doenga
aguda, constatada pelo médico, s6 se efectnard gnando o
inquilino esteja restabelecido, nunca se prolongando, po-
rém, o despejo, além de dois mescs apés o transito em
julgado da respectiva sentenca.

§ 3.° O requerente fornecerd ao oficial os meios de
realizar o despejo quanto & remog#io e transporie dos
méveis, e pagara ao oficial pela diligéncia o que for ar-
bitrado pelo juiz entre 24 e 104.

Art. 83.° Sendo necessirio efectuar o despejo ou pdr
escritos na auséncia ou recusa do arrendatédrio, ou guando
éste recusar abrir as portas, serio estas arrombadas
com as formalidades prescritas no artigo 831.° do C6-
digo do Processo Civil e postos em deposito quaisquer
objectos que se encontrem.

Art. 84.° Nos casos dos artigos anteriores, bem como
no de aposigio de escritos a que se refere o artigo 70.°,
§ 3.% todas as despesas a que der causa e todas as eus-
tas, desde o requerimento inicial para despejo,-ser3o pa-
gas pelo réu.

Art. 85.° Nos processos regulados neste decreto todos
os emolumentos, saldrios e preparos, ficam reduzidos a
metade dos estabelecidos na tabela actual, excepto no que
respeita a caminhos, quando o valor da accdo nfio ex-
ceda 2005 em Lishoa e Porto, e 1003 nas restantes
comareas. - :

Art. 86.° As acgdes a que se refere &ste decreto po-
dem instaurar-se e prosseguir durante as férias e nos
dias feriados.

Art, 87.° O recurso de apelagio e de revista ser3o in-
terpostos, independentemente de despacho, por termo nos
autos, no prazo de cinco dias, e processados e julgados
como os agravos de petigio.

Art. 88.° O recurso de agravo serd interposto por
termo nos autos, sem dependdncia de despacho, mas, se
o juiz o ndo reparar, o tribunal superior s6 dale co-
nhecerd quando o processo subir depois da sentenca final
em recurso de apelagido.

§ vnico. Exceptuam-se da disposiclio déste artigo os
agravos interpostos de quaisquer decisdes, que anulem
todo o processo, jnigam procedentes as excepedes de in-
competéncia ou ndo procedente a habilitacdo, os quais
subirsio logo nos proprios autos.

Art. 89.° No julgamento de apelagfio conhecer-se hé
nfo sé da sentenca final, mas tamb&m de todas as deci-
sdes anteriores de que haja agravo interposto, assim
como de quaisquer nulidades supriveis cometidas poste-
riormente ao despacho a que se refere o artigo 75.%,
que ndo devam eonsiderar-se supridas. :

§ tnico. No julgamente, a que se¢ refere &ste artigo,
dever-se hi sempre validar o processo, quando as nuli-
dades supriveis ou guaisquer diligéncias indevidamente
praticadas ou omitidas n3o influam no exame ou decislo
da causa, e bem assim deverdo indeferir-se todos os
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actos ou diligéncias, que também nio nfluam nesse exame
ou decisao.

Art. 90.° O despacho que ordenar o despejo e reco-
nhecer o direito do inquilino A indemnizagdo, ndo poderd
executar-se sem que esta indemnizagio seja paga, ou
sem gue o senhorio preste cauglo nos termos do ar-
tigo 806.° do Cédigo do Proeesso Civil, a0 quantitativo
ds. indemnizagiio e custas, se ji tiver sido fixado na sen-
tencs, om ao .limite maximo que &le possa atingir, se-
gundo a lei, no caso contririo. :

§ 1.° Quando a sontena niio fixar o quantitativo da
indemnizaglo, o inquilino serd ebrigado a apresentar os
seus artigos -d> liquidag@y no prazo de dez dias, sob
pepa de pader o senhorio fazer executar imediatamente
a sentenca que tenha ordenado o despsjo. .

§ 2.° Aos artigos de liqmidagdo sfo aplizdveis os arti-
gos 75.%, n.° 2.9 2.° parte, 76.°, §§ 1.°, 2.°, 8., 5.° e
6.°% e 78.° § 1.° ‘

Art. 90.° As disposigdos déste capitulo, relativas ao
despejo de prédios riisticos, sdo aplicdveis tanto no c1so
de arrendamento como no de parceria agricola.

Art. 91.° A posse judicial do prédio ndo importa o sen
despejo por parte de quem o scupa a titalo do arrenda-
mento. .

Ari. 92.° Quando o senhorio iitente a accio de des-
pejo, ndo contra o arrendatdrio, mas contra qualyuer
sutra pessoa, com o fim de com a saa conivéncia ou pas-
sividade conseguir o despejo sem citagio do arrendaté-
rio, responders para com &ste por perdas e danos, e serd
condenado na pena do artigo 245.° do Codigo Penal.

§ tnico. O individuo contra quen a accdo tenha sido
intentada, ¢ que a ndo tenha impugnado, sers condenado
como chmplice, nos termos do artigo 103.° do referido
Codigo.

CAPITULO 11
Do depdsito das rendas

Art. 93.° Em qualquer dos cagos mencionados no ar-
tigo 753.° do Cédigo Civil, o arrendatério poderd depo-
sitar a renda nos oito dias imediatos ao seu vencimenta.

§ 1.° Esse deposito serd feito na Caixa Greral de De-
positos em face de declaragfio escrita pelo arrendatdrio
ou por mandatirio sen, em gue se indique precisamente
o objecto do arrendamento, a situacfio do respectivo pré-
dio, o quantitativo da rends, o perfodo de tempo a que
diz respeito, 6 nomes por inteiro do senhorio e inquilino,
tudo na conformidade do contrato do mesmo arrenda-
mento. :

§ 2.° O mandato Sara .08 termos do pardgrafo antece-
dente presume-se pela apresentacfio da declaragiio.

§ 3.° Esta declaracfio serd feita em duplicado, ficando
em poder do depositante um dos exemplares com a nota
da Repartiglio competente de se haver efectuado o depé-
sito.

§ 4.° Peito éste deposito, que ficard & ordem do juizo
da situagio do prédio, serd notificado o senhorio, excepto
no caso do n.° 5.° do artigo 759.° do Cédigo Civil, em
que é dispensada a notificagdo.

§ 5.° Nao serd exigido qualquer preparo para a noti-
Aficacio.

§ 6.° A notificagio serd feita pelo juizo competente
para a acclio de despejo do prédio, 2 yue as rendas de-
positadas digam respeito e pelo cartorio que, por escala,
for designado pelo juiz.

Art. 94.° Havendo acglio de despejo distribuida, é por
apenso a ela gue deve ser feita a notificagiio, e o juizna
acgio de despejo apreciard a subsisténcia ou insubsis-
téncia do deposito feito, quando tenha sido impugnado.

§ 1.° Se a notificacio for feita separadamente, serd o
processo requisitado, em simples oficio, pelo juiz da acclo
de despejo logo que nesse juizo conste o facto.

§ 2.° Se a acgio dé despejo ainda ndo tiver sido dis-

tribuida, mas se ji nela tiver sido ordenada a citagfio,
lozo que distribuida seja, ser4 requisitado o processo de
depasito. ,

Art. 95.° Nio se dando nenhuma das hipoteses acima
previstas e o senhorio, recebida a notificacdo, quiser re-
querer o despejo, sssim o declarard no processo de no-
tificacio dentro do prazo marcado para a iimpugnacgio e
dentro dosse mesmo prazo fard distribuir essa acgilo, re-
querendo que Jhe seja apensado o processo de depdsito.

- & tnico. Neste caso, o senphorio apresentard na acciio
de despejo os fundamentos da oposi¢io que tenha contra
o deposito, e 0 juiz, quando julgar a accilo, apreciard a
subsisténela ou insubsisténcia daquele.

Art. 96.° O senhorio poderd impugnar o depésito nos
dez dias imediatos & notificaglio ou ao termo da dila-
¢l yuando aquela seja feita por carta. ,

§ 1.° A impugnaciu serd deduzida no processo de de-
posito por embargos que o arrendatério podera contestar
noz cinco dias imediatos 3 entrega do respectivo dupli-
cado.

§ 2.° Os embargos e a contestacio s6 admitem prova
por docamentos ou testemunhas, cujo rol, assim como os
documentos, devem ser logo juntos.

§ 8. Finda a prova, scriio os autos logo conclusos ao
juiz, para proferir sentenca, no prazo do cinco dias.

§ 4.° Q recurso competente desta sentenca e o do res-
pectivo acordio da Belagfio serd o de agravo com efeito
suspensivo e Sem jrejuizo da competéncia determinada
pelo valor da causa.

Art. 97.° Bavendo depésitos sucessivos, os duplicados
da declaracidio irfio sendo juntos ao processo do primeiro,
sem necessidade de novas notificagdes; e o julgamento
abrangerd todos os depdsitos.

Art. 98.° O depésito ser4 levantado pelo arrendatdrio
ou senhorio, quando definitivamente for julgada a accdo
de despgjo ou a impugnacio e de barmonia com 0 que
ai for decidido.

§ 1.° No caso previsto neste artigo, o depbsito serd
somnre levantado & ordem do jufzo por onde houver cor-
Ticu a acgho on impugnaclo,

& 2.° Na falta da accio ou jmpugnaciio, o senhorio le-
vantard o deposito, mediante eserito por &le assinado ou
por mandatirip seu, sendo a assinatara reconhecida por
notério, e em que declare gque n&o propds acgio de des-
pejo, nem impugnou o depdsito.

§ 3.° A declaraciv mencionada no pardgrafo antece-
dente importard, em todo o caso, a desisténcia da accdo
ou impugnacdo que o senhorio haja deduzido, e serd pu-
nida com a mults igual ao dobro da quantia depositada,
além da pena que lhe caiba por falsas declaragles.

Art. 99.° Ao processo de depésito de rendas s¥o
apliciveis as disposigies dos artigos 75.°, n.° 2.° se-
gunda parte, e 76.° e parégrafos, 81.° § 2.°, 85.° a 83.°

§ Ginico. As custas sero pagas, afinal, por quem le-
vantar o deposito. '

CAPITULO 1V
Disposigdes penais

Art. 100.° O senhorio que ndo remeter ao secretirio
do finangas os mapas exigidos pelo artigo 42.° serd an-
tuado como contraventor por aquele funciondrio, sendo-
-lhe aplicada mma malta correspondente a um mes de
renda.

Art. 101.° O senhorio que receber antecipadamente
do inquilino ou do seu fiador ou de terceiro, por conta
ou ordem do inquilino, directs ou indirectamente, gual-
quer quantia & mais do que a yoferida no artigo 37.% ou
a receber em época anterior, ou exigir a caugdo protbida
no artigo 38.° e § twico, incorrers nas penas do artigo
454.° do Codigo Penal, sem prejuizo das perdas e danes
a que tenha dado causa.
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§ unico. O consentimento do inquilio valerd sémentd
como circunstincia atenuante.

Art. 102, O deposito de dinheiro ou de quaisquer va-
lores, na mdo do senborio, embora a titulo de caugdo, &
considerado, para todos os efeitos, como pagamento, fi-
cando por isso o senhorio incurso na penalidade do ar-
figo 454.° do Codigo, Penal, sem prejuizo das perdas e
danos resultantes de simulac#io ou falsidade, qual no caso
couber.

§ unico. O notério ou funciondrio piblico gue coneor-
rer para a infracclio prevista nesto artigo seréd conside-
rado co-autor.

Art. 108.° O arrendatério que nde puser escritos nem
der o prédio despejado, no easo do artigo 70.° § 3., ou
do § 4.° do artigo 71.°, ou nio mostrar o interior da
casa, no ¢aso em que esta lei a isso obriga, fica sujeito
3 pena de desobedidncia.

Art. 104.° O processo crime por desobedi¢ncia, no
caso dos artigos 70.° e 71.%, 56 pode ser promovido pelo
Ministério Publico, mediante participacde do senhnrio,
requisitando aquele magistrado ao competente juiz uc di-
reito as certifdes necessirias para a instrugfio do pro-
€esso.

Art. 105.° Se a eitacio do arrendatirio nio se efec-
tuar nos prazos indicados mno irtizo 70.° §§ 4.° e H.9,
por inobservincia do disposto no artigo 70.° § 6.° o
empregado que a isso tiver dado causa por sua negligln-
cia incorre na pena de demissdo, devendo ser imediata-
mente suspenso pelo respectivo juiz. Se tiver procedido
dolosamente responderd também por perdas e danos para
com o senhorio e ser-lke hs aplicada, em processo de
policia correccional, a multa de 104 a 505.

§ unico. Em iguais penas incorre o escrivdo no caso
de niio entregar o mandado para a citagio no prazo de-
terminado no artigo 70.° § 7.°

CAPITULO V
Disposicles especiais

Art. 106.¢ Na renovaciio dos contratos de arrenda-
mento de prédios urbanos, cujas rendas mensais n¥o ul-
trapassem, & data do presente decreto, 504 em Lisboa, 404
no Pérto, 205 nas outras cidades e 158 em todas as res-
iantes terras do continente da Repiblica e ilhas adjacen-
tes, fica proibido aos senhorios : o elevarem, ainda mesmo
com consentimento dos arrendatérios, as réspectivas ren-
das, sob pena de desobedidncia qualificada, e o requere-
rem o despejo de guaisquer prédios, seja qual for 2 sua
renda, com o fundamento de lhes ndo convir a continua-
¢lio do arrendaments.

Art. 107.° Nos contratos de arrendamento dos prédios
a que se refere o artigo anterior, que venham a efee-
tuar-se posteriormente & data do presente decreto, fica
igualmente proibido aos senhorios o exigir dos novos
arrendatarios rendas superiores as declaradas nos Glti-
mos contratos, sob pena de desobeditncia qualificada e
de estos arrondatdrios, conhecida a diferenca de rendas,
ficarem pagando a daqueles dltimos contratos, descon-
tando nas imediatas o que a mais houverem pago.

Art. 108.° Nenhum proprietario de prédios urhanos
devolutos, com ou sem escritos, que hajam side desiina-
dos a arrendar-se o cujas rendas anteriores ndo tenham
ultrapassado os liniites marcados no artigo 106.°, poderd
recusar, s6b pena de desobediéncia qualificada, novos
contrates que lhe sejam propostos, pela renda dos ulti-
mos, salvo caso de obras urgentes a efectuar nos mes-
mos prédios, caso que sers devidamente constatado por
documento emanado da respectiva edmara manicipal.

§ 1.° O disposto neste artigo j4 é aplicivel aos loca-
tirios on sublocatirios que tenham casas devolutas ou
desocupadas.

§ 2.° Para os efeitos déste artigo seré o Tecusante

obrigado a entregar ao proponente do novo contrato a
declaraglio por escrito da sua recasa, sob pena de de-
sobediéncia.

Art. 109.° Nonhum locatério on sublocatirio poders
sublocar qualquer prédio destinado a habitaglo exigindo
renda superior iquela qune paga ao senhorio ou ao loca-
dor ou sublocador, e ndo poders recusar qualquer con-
trato de sublocacdo por essa mesma renda, sob pena,
em qualquer caso, de desobediéncia qualificada.

Arf. 110.° E proibido ao senhorio e ao arrendatirio
sublocador, nos arrendamentos de prédios nrbanos, para
habitagiio, a titule de cedéncia de chave, on qualijuer
oatro, recompensa ou remuners¢do alguma, além da ren-
da, sob pena de um ano de prisio correccional e restitui-
¢ho em dobro da quantia roccebida. '

§ tnico. Compreende-se nesta disposicio a indemniza-

- gfio a titulo de contribui¢dio, despesas de porteiro, itunii-

nago e limpeza de escadas, e tado quauts & conside-
rado como renda pelo n.° 21.° do artige 173.° do Codigo
da Contribuicio Predial. : .

Art. 111.” S#o proibidas as emprésas, singnlares ow
colectivas, que se proponham agenciar arrendamentos
ou, sub-arrendamentos; ficando todos os que as consti-
tuirem sujeitos, individualmente, 3 pena de desobediéncia
qualificada. )

Art. 112.° Nos arrendamentos de casas mobiladas
considera-se, para os efcitos déste deereto, como rends
qualquer prestacdo estipulada pelo aluguer dos moveis.

Art. 113.° Em todo o contrate gue se uosire ter
sido por qualquer medo efectuado em fraude das dispo-
sicves déste decreto, presumir-se h4, sem admissdo de
prova em contrario, que o consentimento do locatirio foi
extorquido por coaeglo pelo locador, podendo aquele
usar da competente acglio de nulidade do contrato, em-
quanto ndo prescrita, ou deduzir a nulidade por via de
excepedo a todo o tempo que lhe sejam exigidas quais-
quer obrigacdes provenientes do mesmo contrato.

Art. 114.° Toda a obrigagdo, contraida sob outra
forma que nlo seja a de arrendamento, mas que se prove
ter realmente essa natureza ou resulfar désse contrato,
6 nula por simula¢do em prejuizo do inquilino, que po lors
opor a nulidade a todo o tempo que o cumprimento de
tal obrigacdio lhe seja exigido.

§ tnico. Se a obrigagio houver sido contraida por
titulo cambial, ndo podera tal excepclio ser oposta a ou-
tro portador que nio seja o préprio sacador, seus her-
deiros ou representantes; mas nesse caso o locatirio ou
sublocatirio terd acc#o regressiva contra o sacador ou
seus herdeiros ou representantes para haver a importah-
cia que tenha pago.

Art. 115.° Ficam sem efeito os aumentos de rendas
convencionados posteriormente ao decreto com forca de
lei n.° 4:499, fixando-se as rendas né que eram 3 data
da Kublicagﬁo désse mesmo decreto.

rt. 116.° Para os efeitos dos artigos antecedentes
sio os. secretdrios de financas obrigados a cerﬁﬁcal,'
gratuitamente em papel branco e sem s&lo, a pedido
verbal dos interessados, 0 que nos mesmos constar acérea
das reudas referentes aos coutratos a que se alude no
presente deéreto.

Art. 117.° Fica o Govérno autorizado a revogar as

. disposictes dos precedentes artigos déste capitulo quando

entender que ndo subsistem as circunstincias de earde-
ter econdmico e financeiro gque motivaram o decrete
1.2 1:079, de 23 de Novembro de 1914.

Art. 118.° Niio se considera fundamento para a res-
cisio do contrato de arrendamento e conseqiente des-
pejo 2 falta de renda em relagdo aos prédios arrendados
a sibditos inimigos ou equiparados, cujos bens estejam
sujeitos a depdsito e administragdo, nos termos dos de-
crotos n.% 2:350, 2:355 e 2:377, de 20 e 23 de Abril o
9 de Maio de 1916.
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§ 1.2 O preceito déste artigo considerar-se hd aplicé-
vel As relagdes juridicas enire senhorios, arrendatérios
e sublocatérios, desde a data do primeiro daqueles de-
cretos até que, por aviso no Didrio do Govérno, 08 res-
pectivos administradores se declarem habilitados ou se-
jam autorizades pela Intendéncia dos Bens dos Inimigos
a pagar as rendas.

§ 2.° O -senhorio serd, em todo o caso, considerado
credor das rendas devidas e dos juros legais desde o
vencimento, podendo sempre fazer valer os seus direitos
eomo qualquer credor comum.

Art. 119.° As disposicdes desta lei, mesmo as de carde-
ter processoal, ndo se aplicarfio aos processos pendentes
4 data da sua promulgacdo.

§ tmico. Quanto aos depositos de rendas que houve-
rem de fazer-se posteriormente & publicagio déste de-
creto, e que pela legislagso anterior deveriam ser feitos
por guias emanadas de processos ji existentes em juizo,
observar-se ha o disposto no artigo 93.°, §§ 1.°, 2.° e
3.°, juntando-se ao processo a declaragiio com a nota sem
necessidade de notificacio do senhorio.

Art. 120.° Fica revogada & legislacdo em contrério e,
em especial, ficam revogados os artigos 882.%, n.° 4.% e
§ 4.° e 1606.° a 1631.° inclusive do Cédigo Civil; os

decretos de 30 de Agosto de 1907, 12 e 18 de Novem-
bro de 1910; n.° 1:097, do 23 de Novembro de 1914;
n.° 2:398, de 17 de Maio de 1916; e n. 4:499 e 4:952,
de' 23 .de Junho e 13 de Novembro de 1918; e os arti-
gos 17.° da lei de 26 de Julho de 1912, e 1.° 6 2.° da
Iei n.° 438, de 15 de Setembro de 1915; ficam substi-
tuidos, quanto ao contrato de arrendamento, 0s artigos
1595.° a 1605.° inclusive do Codigo Civil, e fica alterado
o artigo 13.° do regulamento de 15 de Fevereiro de 1913.

Determina-se portanto que todas as autoridades, a
quem o conhecimento e execuglio do presente decreto com
forca de lei pertencer, o cumpram e facam cumprir €
guardar tam inteiramente como nele se contém.

Os Ministros de todas as Repartigdes o fagam publi-
car. Pacos do Govérno da Repiiblica, 17 de Abril de
1919. —JoXo po CanTo E CASTRO SILVA ANTUNES —
Domingos Leite Pereira— Anténio Joagquim Gramjo—
Amilcar da Silva Ramada Curto— Anténio Maria Bap-
tista— Vitor José de Deus de Macedo Pinto— Xavier da
Silva Jinior — Julio do Patrocinio Marting— Jodo Lopes
Soares — Leonardo José Coimbra — Augusto Dias da
Silva— Jorge de Vasconcelos Nunes— Luis de Brite Gui-
mardes.
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