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Resolugao do Conselho de Ministros n.° 20/99

A Assembleia Municipal de Albergaria-a-Velha apro-
vou, em 5 de Setembro de 1997, o seu Plano Director
Municipal.

Na sequéncia desta aprovacdo, a Camara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificacio daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispde o n.° 5 do ar-
tigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, na
redaccao que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 155/97,
de 24 de Junho.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de Outubro, e pelo De-
creto-Lei n.° 155/97, de 24 de Junho, designadamente
no que se refere ao inquérito publico.

Verifica-se a conformidade do Plano Director Muni-
cipal de Albergaria-a-Velha com as demais disposicoes
legais e regulamentares em vigor, com excepgao:

Do disposto no n.° 3 do artigo 16.° do Regulamento
do Plano, em virtude de estabelecer uma ser-
vidao relativamente a zonagem do risco de incén-
dio, cartografada na planta de condicionantes,
nao contemplada no Decreto-Lei n.° 327/90, de
22 de Outubro, com as alteracdes introduzidas
pela Lei n.° 54/91, de 8 de Outubro;

Do disposto nos n.** 3 e 4 do artigo 24.° do Regu-
lamento, quando referem, respectivamente,
«[...] e se necessario com o recurso a estudos
de incidéncia ambiental» e «[...] devendo ser
sujeitos, obrigatoriamente, a estudos de incidén-
cia ambiental», em virtude do procedimento de
avaliacdo de impacte ambiental previsto no
Decreto-Lei n.° 186/90, de 6 de Junho, com as
alteracoes introduzidos pelo Decreto-Lei
n.° 278/97, de 8§ de Outubro, e regulamentado
pelo Decreto Regulamentar n.° 38/90, de 27 de
Novembro, alterado pelo Decreto Regulamentar
n.° 42/97, de 10 de Outubro, nao se aplicar aos
instrumentos de planeamento territorial consa-
grados no Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco;

Do disposto no n.° 2 do artigo 29.° do Regula-
mento, o qual, ao permitir a actualizagao da clas-
sificacdo dos prédios, com a entrada em vigor
do Plano, viola o artigo 14.° do Decreto-Lei
n.° 442-C/88, de 30 de Novembro;

Do disposto nos n.°* 3 e 4 do artigo 35.° do Regu-
lamento, na medida em que sujeitam a avaliacao
de impacte ambiental projectos publicos e pri-
vados para os quais o Decreto-Lei n.° 186/90,
de 6 de Junho, e legislacio complementar nao
prevé essa submissao.

De assinalar que a referéncia ao decreto-lei de 27
de Novembro de 1941 constante do n.° 1 do artigo 16.°
do Regulamento deve ser reconduzida ao decreto de
5 de Dezembro de 1941.

Atendendo a que a classificacdo de espago barreira
constante do artigo 27.° do Regulamento e da planta de
ordenamento ndo encontra consagracio no Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Marco, tera a mesma de se reconduzir
a de espaco canal constante da alinea /#) do n.° 1 do
artigo 28.° daquele diploma, nao sendo de admitir outros
usos para o espaco que nao sejam os referidos neste
preceito.

Importa sublinhar que o tracado previsto na planta
de ordenamento para o IC2 ird ser substituido pelo
contido na nova proposta em estudo, sendo relativa-
mente a este ultimo tragado que se constituirdo as ser-
vidoes previstas no n.° 1 do artigo 3.° do Decreto-Lei
n.° 13/94, de 15 de Janeiro, logo que o respectivo estudo
prévio seja aprovado ¢ publicado no Didrio da Republica.

E também de referir que os acessos a area de desen-
volvimento programado a que se refere o artigo 32.°
do Regulamento, bem como as outras areas urbanas
adjacentes a estrada nacional n.° 1, deverao ser con-
dicionados aos nds previstos, com a execucao de vias
paralelas, sendo de observar o disposto no artigo 10.°
do Decreto-Lei n.° 13/94, de 15 de Janeiro.

De notar que serd conveniente, para efeitos de ade-
quada integracao paisagistica e protec¢ao ambiental, que
os planos de pormenor referidos no n.° 2 do artigo 32.°
do Regulamento salvaguardem a existéncia de uma faixa
de proteccdo, com afastamento minimo de 50 m do
limite do lote industrial as zonas residenciais, de equi-
pamentos e de habitacdes, bem como a respectiva ocu-
pagdo com uma cortina arbérea que ocupe, pelo menos,
60 % da faixa de proteccao.

Saliente-se ainda que as servidoes relativas ao patri-
monio se aplica o disposto na Lei n.° 13/85, de 6 de
Julho, pelo que os projectos de obras particulares sujei-
tos a licenciamento municipal situados nas zonas de pro-
tecgao dependem de parecer do Instituto Portugués do
Patriménio Arquitecténico.

De referir que o biétipo Corine delimitado na planta
de condicionantes carece de fundamento legal.

Face a existéncia do bloco do Baixo Vouga Lagunar,
devera ser considerado o projecto de desenvolvimento
agricola do Vouga, o qual se encontra sujeito a legislacao
de fomento hidroagricola e de emparcelamento rural.

Na aplicagao pratica do Plano ha ainda a considerar
as servidoes restricoes de utilidade publica, constantes
da planta de condicionantes, a qual, embora nao seja
publicada, constitui elemento fundamental do Plano.

O Plano Director Municipal de Albergaria-a-Velha
foi objecto de parecer favoravel da comissao técnica
que, nos termos da legislagio em vigor, acompanhou
a elaboragao daquele Plano.

Este parecer favoravel esta consubstanciado no rela-
tério final daquela comissdo, subscrito por todos os
representantes dos servicos da administragao central que
a compoem.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92,
de 8 de Outubro, e pelo Decreto-Lei n.° 155/97, de
24 de Junho:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Cons-
titui¢ao, o Conselho de Ministros resolve:

1 — Ratificar o Plano Director Municipal de Alber-
garia-a-Velha.

2 — Excluir de ratificacdo o n.° 3 do artigo 16.%, o
n.° 2 do artigo 29.° e os n.°® 3 e 4 do artigo 35.° do
Regulamento do Plano, bem como os n.° 3 e 4 do
artigo 24.°, quando referem, respectivamente, «[...] e
se necessario com o recurso a estudos de incidéncia
ambiental» e «[...] devendo ser sujeitos, obrigatoria-
mente, a estudos de incidéncia ambiental».

Presidéncia do Conselho de Ministros, 25 de Feve-
reiro de 1999. — O Primeiro-Ministro, Anténio Manuel
de Oliveira Guterres.
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REGULAMENTO DO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL
DE ALBERGARIA-A-VELHA

CAPITULO I
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objecto do Plano

O presente Regulamento bem como as plantas de ordenamento e
de condicionantes que fazem parte do Plano Director Municipal (PDM)
do concelho de Albergaria-a-Velha estabelecem um conjunto de orien-
tacOes e parametros para a ocupagdo, uso e transformacdo do solo,
tendo este Plano sido elaborado de acordo com o estabelecido no Decre-
to-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco, com a redacgdo que lhe foi dada
pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de Outubro, e pelo Decreto-Lei n.°
155/97, de 24 de Junho.

Artigo 2.°
Ambito territorial

Constitui a globalidade da area de intervencao do PDM todo o
territorio cujo limite esta expresso na planta de ordenamento e que,
de acordo com as cartas a escala de 1:25 000 dos Servicos Cartogréficos
do Exército, com os n.°s 163, 164, 174, 175, 185 ¢ 186 de 1949, trans-
postos para a escala de 1:10000, correspondem aos limites do
concelho.

Artigo 3.°
Regime

Quaisquer que sejam as acgdes da iniciativa publica, privada ou
cooperativa a realizar na 4rea de intervencdo do PDM terdo obri-
gatoriamente de respeitar o presente Regulamento.

Artigo 4.°
Revisao do PDM

O PDM deve ser revisto sempre que a Camara Municipal o enten-
der por conveniente e de acordo com o disposto no artigo 19.° do
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco, na sua actual redaccao.

CAPITULO I

Condicionantes de ordem superior
Artigo 5.°
Planos municipais de ordenamento

Sao revogados todos os planos municipais de ordenamento do ter-
ritorio que se encontram em vigor no concelho de Albergaria-a-Velha.

Artigo 6.°
Reserva Agricola Nacional

Sem embargo de outra legislacao igualmente aplicavel, a Reserva
Agricola Nacional rege-se nos termos precisos do Decreto-Lei
n.° 196/89, de 14 de Junho, com as alteragoes introduzidas pelo Decre-
to-Lei n.° 274/92, de 12 de Dezembro.

Artigo 7.°
Reserva Ecolégica Nacional

Sem embargo de outra legislacao igualmente aplicavel, a Reserva
Ecolégica Nacional rege-se nos termos precisos do Decreto-Lei
n.° 93/90, de 19 de Marco, com as alteragoes introduzidas pelos Decre-
tos-Leis n.°% 316/90, de 13 de Outubro, 213/92, de 12 de Outubro,
e 79/95, de 20 de Abril.

Artigo 8.°

Servidoes rodoviarias — vias classificadas
no Plano Rodoviario Nacional

1 — A rede nacional fundamental é constituida pelos trocos dos
itinerarios principais n.* 1 ¢ 5 (IP 1 e IP 5), que percorrem o espaco
territorial referido no artigo 2.° do presente Regulamento.

2 — A rede nacional complementar é constituida pelo troco do
itinerario complementar n.° 2 (IC 2), que percorre o espaco territorial
referido no artigo 2.° do presente Regulamento.

3 — As servidoes rodovidrias e faixas de proteccao (zonas non aedi-
ficandi) sao as definidas pela legislacao em vigor.

Artigo 9.°

Servidées rodoviarias — vias nao classificadas
no Plano Rodoviario Nacional

1 — Consideram-se como fazendo parte integrante da rede das
vias ndo classificadas todas aquelas que resultam da legislacdo vigente.

2 — As servidoes rodovidrias e faixas de protecgao (zonas non aedi-
ficandi) das vias referidas no niimero anterior sdo as definidas pela
legislagao especifica em vigor.

3 — A variante a estrada nacional n.° 16 (VN 16), em termos de
servidao e acessibilidade, reger-se-4 pelas normas estabelecidas no
n.° 3 do artigo 8.° do presente Regulamento.

Artigo 10.°
Servidoes rodovidrias — rede municipal

1 — A rede viaria municipal é, a excepcao das vias mencionadas
nos artigos 8.° e 9.° do presente Regulamento, constituida pelo con-
junto de todas as vias existentes e propostas inseridas no espago ter-
ritorial referido no artigo 2.° deste Regulamento.

2 — Ao conjunto das vias da rede municipal aplicam-se as dis-
posicdes previstas no capitulo vi do presente Regulamento.

3 — As disposigdes previstas no nimero anterior serao igualmente
aplicadas as estradas nacionais, a medida da sua integracido na rede
vidria municipal.

Artigo 11.°
Servidoes ferroviarias

1— Até a aprovacao do plano ou anteplano de ampliacdo das infra-
-estruturas da linha do Norte e do Regulamento de Exploragdo e Policia
dos Caminhos de Ferro, serdo consideradas como areas non aedificandi
as faixas de terreno confinantes com esta linha férrea descritas nos quadros
anexos ao Decreto Regulamentar n.° 36/83, de 4 de Maio.

2 — A utilizagdo do dominio publico ferroviario respeitara o dis-
posto no Decreto-Lei n.° 269/92, de 28 de Novembro.

3 — Admite-se que a servidao criada pelo Decreto-Lei n.° 39 780,
de 21 de Agosto de 1954, no troco que abrange o concelho de Alber-
garia-a-Velha, possa ser parcial ou totalmente extinta, tendo em conta
o seu processo de desactivagao.

4 — A extingcao admitida no nimero anterior considerar-se-a com
plena eficicia aquando da desactivacao de parte ou da totalidade
da linha do Vouga, que abrange o concelho de Albergaria-a-Velha.

Artigo 12.°
Servidoes da rede eléctrica de média e alta tensao

1— Os corredores de linhas de média e alta tensdo previstos na
legislacdo em vigor sdo aplicaveis no interior dos espagos urbanos
aquando da instalagdo de redes ou desde que se tenha procedido
ao licenciamento de edificacoes.

2 — Em areas exteriores aos espagos urbanos definem-se servidoes
administrativas relativas a passagem de linhas de média e alta tensao,
criando-se faixas non aedificandi de 50 m e 30 m, respectivamente
para linhas superiores a 60 kVA e iguais ou inferiores a 60 kVA.

3 — Nas faixas referidas no nimero anterior nido sdo permitidas
plantagoes que impegam o estabelecimento ou prejudiquem a implan-
tacdo das linhas.

Artigo 13.°

Servidées dos sistemas piblicos de captacao de agua

1 —Sao estabelecidos os seguintes perimetros de proteccdo a
captacoes:
a) Perimetro de proteccao proxima, definido por um raio de
50 m em redor da captacao;
b) Perimetro de proteccao a distancia, definido por um raio
de 200 m em torno da captacao, sendo de 400 m lineares
no caso das captagoes situadas nas linhas de agua.

2 — Nos perimetros de proteccdo proxima, para além das restricoes
constantes no nimero seguinte, ndo podem existir:

a) Edificagdes, excepto as relativas ao proprio sistema;
b) Canalizacgdes, fossas ou sumidouros de dguas negras;
¢) Culturas adubadas, estrumadas ou regadas.

3 — Nos perimetros de protecgao a distancia nao devem existir
ou executar-se:

a) Outras captagoes;
b) InstalacOes pecuarias;
¢) Depésitos ou estagoes de tratamento de residuos solidos;
d) Industrias que produzam efluentes nocivos, independente-
mente dos dispositivos antipoluicdo de que possam dispor;
e) Instalacoes sanitarias;
f) Regas com dguas negras e acgdes de adubacio;
g) Sumidouros de dguas negras abertos na camada aquifera
captada.
Artigo 14.°

Servidoes do sistema de saneamento basico

1—E interdita a construgio ao longo de uma faixa de 10 m medida
para um e outro lado do eixo das condutas de adugdo de agua, adu-
¢ao-distribuicao de dgua e dos emissérios da rede de drenagem de esgotos.
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2 — E interdita a construg¢ao ao longo de uma faixa de 5 m, medida
para um e outro lado do eixo das condutas distribuidoras de agua
e dos colectores de drenagem de esgotos.

3 — Ao longo de uma faixa de 5 m medida para um e outro lado
do eixo do tragado das adutoras, condutas distribuidoras de agua,
colectores e emissarios de esgotos sao interditas sementeiras ou flo-
restacoes de espécies vegetais que possam afectar aqueles sistemas.

4 — Define-se uma faixa non aedificandi de 150 m quer em redor da
ETAR existente, quer para as que futuramente venham a ser instaladas.

5 — As interdigoes referidas nos n.® 1, 2 e 3 do presente artigo
apenas serao aplicadas fora dos perimetros urbanos.

Artigo 15.°
Servidoes de pedreiras e recursos minerais

Sem embargo de outra legislagdo igualmente aplicavel, o regime
de servidao de pedreiras e recursos minerais rege-se de acordo com
o estabelecido nos Decretos-Leis n.°® 90/90, 88/90 e 89/90, todos de
16 de Marco.

Artigo 16.°
Servidoes florestais

1 — Sem embargo de outra legislacdo igualmente aplicavel, sao
delimitadas as areas que, de acordo com o decreto-lei de 27 de Novem-
bro de 1941, estao submetidas, por utilidade publica, ao regime flo-
restal parcial sob gestao do Instituto Florestal.

2 —No ambito do Decreto-Lei n.° 327/80, de 26 de Agosto, e
do Decreto Regulamentar n.° 55/81, de 18 de Dezembro, o espaco
florestado no territério municipal € classificado como muito sensivel
e sensivel, segundo o grau de risco de incéndio.

3 — Em conformidade com o determinado no Decreto-Lei n.© 327/90,
de 22 de Outubro, e com as alteragdes introduzidas pela Lei n.° 54/91,
de 8 de Agosto, estabelece-se o zonamento geral de risco de incéndio
e definem-se as zonas criticas ¢ de maior risco de incéndio, de acordo
com o exposto na carta de condicionantes do PDM.

4 — As dreas identificadas no nimero anterior como zonas criticas
e de maior risco, respectivamente classificadas como extremamente
sensiveis e muito sensiveis a risco de incéndio, deverao ser sujeitas
a planos especiais, de acordo com o previsto no Decreto Regulamentar
n.° 55/81, de 18 de Dezembro, no seu artigo 12.°, nomeadamente
no que concerne ao dimensionamento e divisdo dessas zonas e ainda
relativamente as obras e infra-estruturas nelas a implementar.

5 — Os planos especiais referidos no nimero anterior deverao ser
executados nos termos da legislagdo aplicavel.

Artigo 17.°
Servidoes do dominio piblico hidrico

Sem embargo de outra legislagao vigente, o dominio publico hidrico
rege-se nos termos precisos dos Decretos-Leis n.%® 468/71, de 5 de
Novembro, e 46/94, de 22 de Fevereiro, salvaguardando-se que a deli-
mitacdo efectuada na carta de condicionantes tem caracter indicativo,
prevalecendo em caso de duvida a legislagao em vigor.

Artigo 18.°
Servidoes de outras condutas

Para além do disposto nos Decretos-Leis n.°® 374/89, de 25 de
Outubro, e 11/94, de 13 de Janeiro, relativo a gasodutos e redes pri-
marias de gés, as servidoes de condutas existentes ou previstas sao
as definidas nos termos da legislacdo geral.

Artigo 19.°
Servidoes de marcos geodésicos

1 —E estabelecida uma zona de proteccdo com o raio minimo
de 15 m em redor dos marcos geodésicos de triangulagao cadastral,
nos termos do previsto no Decreto-Lei n.° 143/82, de 26 de Abril.

2 —Dentro da zona de proteccdo definida no nimero anterior
nao poderao ser realizadas plantagoes, construgdes de outras obras
ou trabalhos que impecam a visibilidade nas direcgdes constantes das
minutas de triangulac@o. Os projectos de obras ou planos de arbo-
rizagdo nao poderao ser licenciados sem a prévia autorizagao do Ins-
tituto Portugués de Cartografia e Cadastro.

CAPITULO III
Disposicoes urbanisticas
SECCAO A
Espacos de ordenamento municipal
Artigo 20.°

Classificacao dos espacos de ordenamento

1 — Para efeitos da aplicagao do presente Regulamento, sao con-
sideradas em funcao do seu uso dominante, classes e categorias (sub-

classes) de espacos assinaladas na planta de ordenamento, que cons-
tituem os elementos da estrutura espacial de ordenamento do ter-
ritério municipal e que sdo:

Classes Sigla Categorias Sigla
Espaco urbano ....... EU |A ...l EUA
B ..o EUB
C o EUC

Espaco industrial ..... EI | Inddstria transforma-| EIT

dora.

Industria extractiva .... | EIE

Espaco florestal ... ... EF — —
Espaco natural ....... EN | Protegido ............ ENP
Ladico ............... ENL
Turistico ............. ENT
Espaco agricola ...... EA | Protegido ............ EAP
Complementar ........ EAC
Espaco cultural ...... EC | Edificado............. ECE
Nao edificado ......... ECN

Espaco barreira ...... EB — —

2 — Para além das classes de espaco enunciadas no nimero ante-
rior, o Plano Director Municipal indica usos potenciais, designados
na planta de ordenamento por planos de transformacao do uso do
solo, que serao implementadas através de planos municipais de orde-
namento do territorio (PMOT) a ratificar superiormente.

3 — O perimetro urbano dos aglomerados definidos na planta de
ordenamento é formado por uma linha poligonal fechada, que engloba
0s espagos urbanos e os espagos industriais contiguos.

Artigo 21.°
Caracterizacao do espaco urbano (EU)

1 — Os espagos pertencentes a esta classe constituem o conjunto
dos espagos urbanos existentes e potenciais e sdo caracterizados por,
em diferentes niveis, neles ocorrerem diversidade funcional, de infra-
-estruturacdo e de concentragao de edificagoes.

2 — As parcelas de territorio inseridas na classe de espago urbano
e situadas para além dos 50 m de profundidade de um arruamento
publico (medidos para um e outro lado da sua berma) constituem
0 espago urbano potencial (i. e., ndo possuem aptidao para construgao
imediata), pelo que a sua passagem a espago urbano existente carece
de projecto de loteamento ou de plano de pormenor e de infra-es-
truturagao basica.

3 — As categorias mencionadas no quadro do artigo 20.° do pre-
sente Regulamento caracterizam-se do seguinte modo:

a) Categoria A (EUA), revela um caracter fortemente urbano,
densidade elevada e nivel elevado de funcgoes, consideran-
do-se ainda como um centro principal;

b) Categoria B (EUB), revela um caracter moderadamente
urbano, densidade média e nivel médio de fungdes, sendo
considerado como um centro secundario;

¢) Categoria C (EUC), revela um carécter rural, baixa den-
sidade e reduzido nivel de fungoes.

Artigo 22.°
Caracterizacao do espaco industrial (EI)

1 — Os espagos pertencentes a esta classe, que engloba duas cate-
gorias [espaco industria transformadora (EIT) e espago inddstria
extractiva (EIE)], constituem o conjunto de espagos onde estdo ou
poderao vir a estar instaladas unidades industriais e equipamentos
de apoio a industria, ou ainda suplementarmente outras actividades
que apresentem caracteristicas de incompatibilidade com a classe de
espago urbano.

2 — Os espagos de industria transformadora existente sao os que
se encontram delimitados na planta de ordenamento.

3 — Os espagos de industria transformadora potencial correspon-
dem a espacos destinados a instalacdo de unidades industriais ou
outras actividades consideradas complementares ou compativeis com
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ela. Nesta categoria de espaco, o uso, ocupagao e transformacgao do
solo reger-se-4 de acordo com o previsto no n.° 4 do artigo 32.°
do presente Regulamento.

4 — Os espacos de industria extractiva correspondem aos terrenos
afectos a exploracoes dos recursos minerais, em principio a «céu-
-aberto», incluindo a drea destinada a controlar o impacte sobre as
zonas envolventes.

Artigo 23.°
Caracterizacao do espaco florestal (EF)

Os espacos pertencentes a esta classe correspondem aos terrenos
com vocacao florestal, arborizados ou nao, podendo apresentar poten-
cialidades de uso mediante acgoes de recuperagdo ou reconversao
e cujo ordenamento sectorial tem como objectivo fundamental asse-
gurar as suas funcdes produtiva, ecoldgica, lidica e estruturante.

Artigo 24.°
Caracterizacao do espaco natural (EN)

1— Os espacos pertencentes a esta classe, quase na sua totalidade
inseridos na Reserva Ecoldgica Nacional, incluem as areas compostas
por paisagens naturais ou seminaturais, pouco transformadas pelo uso,
exploragdo e ocupagdo humana, desagregando-se em trés categorias:

a) Espaco natural protegido (ENP);
b) Espaco natural lidico (ENL);
c¢) Espago natural turistico (ENT).

2 — O espago natural protegido engloba areas onde se privilegia
a protecgao dos recursos naturais, salvaguardando-se ecossistemas,
caracteristicas naturais ou outras virtualidades especiais ou de inte-
resse superior, associadas a flora e ou fauna.

3 — O espaco natural ladico engloba areas vocacionadas, pontual
e limitadamente, para a satisfacao das necessidades das populagdes
no que concerne a recreio e lazer, com grandes restrigdes ao esta-
belecimento de eventuais focos de polui¢do qualquer que seja a sua
natureza. Estas areas serdo implementadas através de planos de por-
menor a ratificar superiormente € se necessario com o recurso a estu-
dos de incidéncia ambiental.

4 — O espaco natural turistico engloba areas vocacionadas, pontual
e fortemente limitadas, para intervencoes de aproveitamento turistico,
a estabelecer através de planos de pormenor a ratificar superiormente,
devendo ser sujeitos, obrigatoriamente, a estudos de incidéncia
ambiental.

Artigo 25.°
Caracterizacao do espaco agricola (EA)

1— Os espagos pertencentes a esta classe sd0 0s que possuem
caracteristicas mais adequadas as actividades agricola, agro-pecuaria,
pecudria e agro-industrial (horto-fruticola e horto-floricola), englo-
bando ainda areas que apresentam potencialidades de utilizagao agri-
cola, devido ao seu uso dominante actual ou que possam vir a ter,
depois de implementadas, ac¢oes de reconversao ou recuperacao. Este
tipo de espaco engloba duas categorias:

a) Espaco agricola protegido (EAP);
b) Espaco agricola complementar (EAC).

2— O espago agricola protegido estd globalmente incluido na
Reserva Agricola Nacional (RAN).

3 — O espaco agricola complementar ¢ constituido pelos solos de
uso agricola ndo incluidos na RAN, que, nomeadamente, revelam
caracteristicas de compatibilidade relativamente as actividades agro-
-pecuaria e agro-industrial que caregam de extensao territorial, sendo
que nestas areas de caracteristicas rurais se admite, excepcionalmente,
capacidade de construgao urbana.

Artigo 26.°
Caracterizacao do espaco cultural (EC)

1—Os espagos pertencentes a esta classe compreendem as areas
afectas aos elementos existentes mais significativos do ponto de vista
social, cultural ou histérico, de uma dada localizacdo, podendo estar
classificados ou nao. Esta classe de espaco engloba duas categorias: o
espaco cultural edificado (ECE) e o espaco cultural nao edificado (ECN).

2— O espaco cultural edificado ocorre quando os elementos exis-
tentes, «edificios» ou «conjuntos», se inserem em 4rea edificada. Enten-
de-se por «edificio» o imdvel e respectiva area de proteccdo que, pelo
seu valor histdrico, arquitecténico ou arqueoldgico, exige salvaguarda
e meios de valorizacao e ou recuperagdo. Por «conjunto» entende-se
a unidade urbana caracteristica e caracterizante do espago urbano, que
se pode definir como um grupo de construgdes que no seu todo repre-
sentam um valor histdrico, cultural ou urbanistico a proteger e preservar,
impondo-se para tal medidas de recuperagao e valorizagao.

3 — O espaco cultural nao edificado ocorre quando os elementos
existentes ndo se inserem em drea edificada. Podem ocorrer de uma
forma «isolada» ou como «conjunto», sendo este espaco constituido
pelo(s) elemento(s) em si e respectiva area de protecgdo, que pelo
seu valor e qualidades, nomeadamente estéticas, historicas ou arqueo-
l6gicas, requerem accoes de proteccdo, preservagiao € recuperagao.

4 — As areas de protecgao referidas nos nimeros anteriores referem-se
apenas a elementos nao classificados e abrangem uma extensao de 50 m
em redor dos mesmos.

Artigo 27.°
Caracterizaciao do espaco barreira (EB)

Os espacos desta classe correspondem a corredores e areas acti-
vadas por infra-estruturas e instalagoes, existentes ou previstas, que
implicam um efeito de barreira fisica ao(s) espaco(s) que o(s)
margina(m).

SECCAO B
Gestao urbanistica

Artigo 28.°
Gestao estratégica

1 — Toda e qualquer acgéo da iniciativa publica, privada ou coo-
perativa a realizar na area de intervencdo do PDM do concelho de
Albergaria-a-Velha sera avaliada pela administragdo municipal por
forma a proporcionar a melhoria do quadro das condicoes de vida
da populacéo residente. Esta avaliacao sera formulada através da arti-
culacdo da garantia de condigdes para um desenvolvimento sdcio-
-econdmico equilibrado, com a utilizacdo racional do espaco e com
uma gestao correcta dos recursos naturais e do meio ambiente.

2 — A administracao municipal fara, relativamente a cada proposta
ou acgao preconizada, uma avaliacdo prévia e ponderada do seu valor
estratégico, tendo em conta o respeito pelo quadro do modelo estra-
tégico de desenvolvimento do concelho de Albergaria-a-Velha referido
no preambulo do presente Regulamento.

Artigo 29.°
Administracao urbanistica

1 — Poderao ser aplicadas pela Camara Municipal, em qualquer
parcela do territério contido no espago urbano, as disposicoes sobre
obrigatoriedade de construcao, referidas no capitulo xir do Decre-
to-Lei n.° 794/76, de 5 de Novembro (Lei dos Solos).

2 — Para efeitos do previsto no Cédigo da Contribuicdo Autér-
quica, a plena eficicia do PDM, com a sua publicacio no Didrio
da Republica, ¢ uma das circunstancias que pode determinar a alte-
ragao da classificagao de prédios.

3 — Decorrido o prazo de um ano sobre a data de aprovagao do
PDM, poderao ser aplicadas pela Camara Municipal, em qualquer parcela
do territério contido na classe de espago urbano, as disposi¢des sobre
area de desenvolvimento urbano prioritario (ADUP) e area de construgiao
prioritaria (ACP), incluidas no Decreto-Lei n.° 152/82, de 3 de Maio,
e no Decreto-Lei n.° 210/83, de 23 de Maio, respectivamente.

4 — Ap6s a aprovacao do PDM, as taxas a aplicar no ambito das
accOes urbanisticas terao em conta os diferentes indices de edifica-
bilidade das categorias definidas para o espago urbano, e ainda os
custos existentes e previstos para infra-estruturagio urbana.

SECCAO C
Planeamento operativo
Artigo 30.°

Pratica urbanistica

1— A Camara Municipal pode (através de Plano de Urbanizagao
e Plano de Pormenor) delimitar e destinar parcelas do territério municipal
para a localizacdo de instalagdes, equipamentos e actividades abrangidas
pelo regime a que se refere o artigo 3.° do presente Regulamento, desde
que tal ndo contrarie as presentes disposicoes, € bem assim qualquer
legislagao ou regulamentacio de carécter geral aplicavel.

2—Tendo como objectivo a prossecucao do ordenamento do ter-
ritério municipal, a Camara Municipal promover a elaboragao de planos
de urbanizacao, planos de pormenor e a implementagio de areas de
desenvolvimento programado em areas para tal identificadas na planta
de ordenamento e de acordo com os parametros definidos para as classes
e categorias de espago previstas no artigo 20.° do presente Regulamento.

Artigo 31.°

Instrumentos operativos

1 — Os planos municipais a promover pela Camara serao elabo-
rados e constituidos na observancia dos Decretos-Leis n.° 69/90, de
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2 de Marco, 211/92, de 8 de Outubro, e 155/97, de 24 de Junho,
com o seguinte contetudo:

a) O plano de urbanizacdo define uma organizacio para um
meio urbano, estabelecendo, designadamente: o perimetro
urbano; a concepcdo geral da forma urbana; os parametros
urbanisticos; o destino das construgdes; os valores patri-
moniais a proteger; os locais destinados a instalacao de equi-
pamentos; os espacos livres; tracado esquematico da rede
viaria e das infra-estruturas principais;

b) O plano de pormenor define com mindcia a tipologia de
qualquer éarea especifica do municipio, estabelecendo no
caso da area urbana a concepgao do espago urbano, dis-
pondo, designadamente, sobre usos do solo e condigdes
gerais de edificagao, quer para novas edificacoes, quer para
transformacao das edificagOes existentes, caracterizacao das
fachadas dos edificios e arranjos dos espacos livres.

2 — As areas de desenvolvimento programado (ADP) referidas
no artigo anterior correspondem a parcelas do territério, com valor
estratégico em termos de localizagao de investimentos. A sua deli-
mitagao decorre de uma dinamica de intervencoes dispersas e de
uma estrutura territorial com caracteristicas adequadas e potencia-
doras dos fins e objectivos pretendidos, cuja programacao pode ser
faseada.

Artigo 32.°
Area de desenvolvimento programado

1— A érea de desenvolvimento programado a que se refere o artigo
anterior estd delimitada na planta de ordenamento e designa-se por
area de desenvolvimento programado de espago industrial (ADPEI).

2 — A implementagao faseada da 4rea enunciada no niimero ante-
rior basear-se-a, obrigatoriamente, em planos de pormenor a ratificar
superiormente.

3 — Os planos de pormenor referidos no nimero anterior deverao
constar de um estudo técnico de iniciativa municipal, consubstanciado
numa avaliagdo com grau de pormenor e contetdo técnico adequados.

4 — Tendo em conta as pressoes existentes € 0 tempo necessario
para a elaboracdo dos planos de pormenor referidos no n.° 2 do
presente artigo, as zonas adjacentes e contiguas (a norte e a poente)
da actual zona industrial (e como tal delimitadas na carta de orde-
namento) e que constituem o espago de inddstria transformadora
potencial poderdo ser ocupadas com industrias, armazéns e outras
actividades similares, desde que seja cumprida a legislacao aplicavel
em vigor e mediante parecer favoravel da Comissao de Coordenacio
da Regiao do Centro.

Artigo 33.°

Regulamentacao urbanistica

1 — As regras de ocupacao, uso e transformacgao do solo incluido
nas diferentes classes e categorias de espagos, delimitadas na planta
de ordenamento, estdo estabelecidas sob a forma de um «quadro
regulamentar» e de um conjunto de «notas explicativas», considerados
como anexos do presente Regulamento (anexos I e 11, respectivamente)
e por isso dele fazendo parte integrante.

2 — As regras referidas no niamero anterior aplicam-se as dispo-
sicoes transitdrias, nos termos do disposto no capitulo viI do presente
Regulamento.

3—Sempre que se verificarem conflitos entre os usos previstos na
presente regulamentacdo e as servidoes e condicionantes de ordem supe-
rior, designadamente a Reserva Agricola Nacional e a Reserva Ecoldgica
Nacional, prevalecerao os regimes legalmente aplicaveis as servidoes e
condicionantes.

Artigo 34.°
Regulamentacio complementar

1— Serdo sempre objecto de licenciamento pelas entidades compe-
tentes todas as exploragdes mineiras (de inertes ou outros) que se encon-
trem em actividade ou venham a constituir-se nos termos legais, sendo
obrigatdria a apresentagdo de planos de lavra e de recuperacao pai-
sagistica das dreas utilizadas na exploragao e ainda estudo de impacte
ambiental e respectivo resumo nao técnico, nos casos abrangidos pelo
Decreto Regulamentar n.° 38/90, de 27 de Novembro, com as alteracoes
introduzidas pelo Decreto Regulamentar n.° 42/97, de 10 de Outubro.

2 — Os proprietarios de areas degradadas, designadamente pedreiras
e saibreiras abandonadas, depésitos de lixo ou outras instalacoes, ficam
obrigados a submeter a aprovacao da Camara Municipal, no prazo de
um ano apds notificagdo para o efeito, projectos de recuperacao dessas
areas, a serem executados nos prazos que forem determinados.

3 — Além das areas degradadas indicadas na planta de ordena-
mento, a Camara Municipal podera, no ambito da sua competéncia,
determinar a recuperagao de outras areas degradadas, nomeadamente
aterros, escavagoes e depdsitos, nos termos do nimero anterior e
de acordo com regulamentacéo a aprovar pela Assembleia Municipal.

4 — Nao podera ser autorizada a realizagdo de acgdes ou a ins-
talagdo de actividades que apresentem formas de incompatibilidade
com a ocupagao e usos dominantes das classes e categorias de espagos
onde se inserem.

5 — Havera razdes suficientes de incompatibilidade quando a ocu-
pacao, utilizacdo ou instalacio de actividades se enquadre em qualquer
das seguintes circunstancias:

a) Producdo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que agravem
as condigoes de salubridade ou dificultem o seu melhoramento;

b) Perturbacdo das condi¢oes de transito e estacionamento ou
producdo de movimentos de cargas e descargas em regime
permanente que prejudiquem a utilizacdo da via publica;

¢) Agravamento dos riscos de incéndio ou explosao;

d) Dimensdes ou outras caracteristicas arquitectonicas nao con-
formes com a escala urbana ou com o espago envolvente.

6 — Relativamente aos estabelecimentos industriais ja existentes
e com processo de licenciamento industrial concluido ou em curso
adata de entrada em vigor do Regulamento do Exercicio da Actividade
Industrial (REAI) e cuja localizagdo nao esteja de acordo com o
previsto no Decreto Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto, serdo
possiveis as alteracdes previstas no artigo 7.° do mesmo decreto regu-
lamentar, bem como a emissdo da respectiva certidao de localizagao.

CAPITULO IV

Controlo ambiental
Artigo 35.°
Avaliacao de impacte ambiental

1—De acordo com o artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 186/90, de 6 de
Junho, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 278/97, de
8 de Outubro, a aprovagio de projectos que pela sua natureza, dimensao
ou localizagdo se considerem susceptiveis de provocar incidéncias sig-
nificativas sobre o ambiente fica sujeita a um processo prévio de estudo
de incidéncia ambiental (EIA), como formalidade essencial da compe-
téncia do membro do Governo responsavel pela area de ambiente.

2 — Consideram-se abrangidos por esta disposi¢cdo todos os pro-
jectos publicos ou privados referidos nos anexos I e II do Decreto
Regulamentar n.° 38/90, de 27 de Novembro, com as alteracdes intro-
duzidas pelo Decreto Regulamentar n.° 42/97, de 10 de Outubro.

3 — Ficarao ainda sujeitos a um processo de anélise casuistica todos
os projectos publicos ou privados nao referidos nos dispositivos legais
mencionados nos nimeros anteriores e que, pela sua natureza, dimen-
sao ou localizacdo, a Camara Municipal entenda, baseada numa ava-
liacao prévia, serem também susceptiveis de provocar incidéncias gra-
vosas no meio ambiente.

4 — Para este efeito a Camara Municipal solicitarda ao proponente
o estudo de incidéncia ambiental e respectivo resumo nao técnico e
a entidade competente em matéria de ambiente a instru¢do do processo
de avaliacao de impacte ambiental, cujo parecer integrara obrigatoria-
mente o processo de pedido de informacao prévia ou de licenciamento,
nos termos dos Decretos-Leis n.°% 445/91, de 20 de Novembro, ¢ 448/91,
de 29 de Novembro.

Artigo 36.°
Emissao de poluentes

Sédo condicionados aos limites estabelecidos na legislacdo em vigor
a emissdo de poluentes no ar, 4dgua, solo e subsolo, de quaisquer
substancias, susceptiveis de afectar a qualidade das componentes
ambientais.

Artigo 37.°
Poluicao do ar

1 — Para efeitos de controlo da poluicdo do ar, os organismos
competentes determinarao quais as instalagdes que deverao equipar-se
com dispositivos ou processos de medicao que permitam detectar
a responsabilidade de cada uma das instalacoes na degradacao do
meio ambiente, de acordo com o expresso no Decreto-Lei n.° 352/90,
de 9 de Novembro.

2 — Caso o valor limite para as emissoes para a atmosfera e os limites
para a qualidade do ar estipulados na legislagdo em vigor sejam ultra-
passados, serao apuradas as actividades responsaveis pela situacao,
podendo os organismos competentes aplicar multas ou mandar suspender
temporaria ou definitivamente a laboracio dessas instalacoes.

3 —E expressamente proibida a queima a céu-aberto de qualquer
tipo de residuos solidos urbanos, industriais (inertes ou toxicos e peri-
gosos) e hospitalares, bem como de todo o tipo de material designado
em termos correntes por «sucata», de acordo com o artigo 25.° do Decre-
to-Lei n.° 352/90, de 9 de Novembro.

Artigo 38.°
Poluicao da agua

1 — Nas linhas de dgua € proibido o lancamento de efluentes liqui-
dos sem tratamento adequado e também de residuos sélidos e lamas,
ou a adicdo de quaisquer substancias que alterem as suas caracteristicas
ou as tornem improprias para as suas diversas utilizacoes.
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2 —E proibido qualquer langamento para o solo, de efluentes
liquidos (sem tratamento adequado), de residuos sdlidos e lamas,
bem como o langamento de quaisquer substancias que possam alterar
as caracteristicas das dguas subterrdneas ou as tornem improprias
para as suas diversas utilizagoes.

3 — Mediante aprovagdo da Cémara Municipal, apds parecer dos
servicos técnicos municipais, poderao vir a ser aceites na rede de sanea-
mento municipal efluentes liquidos industriais ou da pecudria, desde que:

a) Sujeitos a um tratamento preliminar e compatibilizacdo com
os efluentes domésticos;

b) As suas caracteristicas obedecam ao estabelecido na tabela
do anexo xxviil do Decreto-Lei n.° 74/90, de 7 de Marco.

Artigo 39.°
Poluicao do solo

1—E proibida a deposicio de residuos sélidos urbanos fora de
aterro sanitario municipal.

2 — A deposicao tempordria apos recolha selectiva de residuos
s6lidos perigosos (provenientes nomeadamente de oficinas, lavanda-
rias, laboratorios, tipografias e habitacoes) é permitida em aterro sani-
tario até a Camara Municipal definir o local para onde esses residuos
serao transferidos.

CAPITULO V
Proteccao civil
Artigo 40.°

Proteccao civil

Com o objectivo de prevenir a ocorréncia de acidentes graves que
possam decorrer de determinados tipos de actividades industriais ou
outras actividades com elas relacionadas, a montante ou a jusante, dever-
-se-a aplicar o disposto nos Decretos-Leis n.°° 224/87, de 3 de Junho,
e 277/87, de 6 de Julho.

CAPITULO VI

Rede viaria municipal
Artigo 41.°

Ambito, classificacao e conceitos

1 — As presentes disposicOes aplicam-se a todas as vias integradas
na drea do PDM (existentes e propostas) previstas no artigo 10.°
do presente Regulamento.

2 — Consideram-se, para efeitos da hierarquia viaria, as seguintes
categorias de vias:

a) Distribuidora principal — vias estruturantes ao nivel con-
celhio que estabelecem a ligagdo entre os principaiss p6los
geradores de trafego: areas urbanas, industriais, de arma-
zenagem, nos, etc.;

b) Distribuidora secundédria —vias de importancia comple-
mentar relativamente as de nivel superior, que asseguram
as ligagOes entre as areas urbanas de maior dinamica e as
distribuidoras principais existentes entre estas;

¢) Acessos locais — apresentam um cardcter estritamente local,
de acesso as habitagoOes e actividades que se inserem nos
perimetros urbanos.

Artigo 42.°
Distribuidora principal

1 — Definem-se como dimensdes minimas a respeitar 7 m para
a faixa de rodagem e 3 m para as bermas.
2 — Sao criadas as seguintes servidoes:

a) Na fase e elaboracao de projectos definem-se faixas de protecgao
de 100m (canal de reserva) para cada lado do eixo da via;

b) Na fase de execucdo e apds construcido definem-se faixas
non aedificandi de 8 m para cada lado do eixo da via;

¢) Estas vias ndo poderdo ter acessos directos a terrenos e
lotes particulares e nas vias ja existentes nao é permitida
a abertura de novos acessos deste tipo.

3 —Em atravessamentos de espacos com ocupacao urbana a
Céamara Municipal devera regulamentar outros perfis e servidoes mais
adequados quando a situacéo o justifique ou imponha.

Artigo 43.°

Distribuidora secundaria

A estas vias municipais aplicam-se as disposi¢oes contidas no Regu-
lamento de Estradas e Caminhos Municipais (Lei n.° 2110, de 19

de Agosto de 1961), sendo as distribuidoras secunddrias, para este
efeito, comparaveis a estradas municipais.

Artigo 44.°
Acessos locais

A estas vias municipais aplicam-se as disposi¢oes contidas no Regu-
lamento de Estradas e Caminhos Municipais (Lei n.° 2110, de 19
de Agosto de 1961), sendo os acessos locais, para este efeito, com-
paraveis a caminhos municipais.

Artigo 45.°
Precedéncias

1— A aplicacao das disposi¢oes contidas no presente capitulo terao
em conta as precedéncias existentes, pois estas poderdo condicionar os
alinhamentos dos edificios relativamente aos arruamentos existentes.

2 — Entende-se por precedéncia a existéncia de imével ou iméveis
que criem, pelo seu estado de conservagao, interesse patrimonial e
ou por formarem, através de um conjunto fortemente consolidado,
uma situacao estavel de alinhamento.

3 — Relativamente a edificios existentes cujo estado de conser-
vagao ou valor patrimonial nao justifique a criagao de tal precedéncia
e ou desrespeitem alinhamentos pré-definidos, serao proibidas obras
que ndo se limitem a sua conservagao e limpeza.

CAPITULO VII
Disposicdes transitérias
Artigo 46.°
Ambito de aplicacao

1 — O ambito de aplicacdo das disposi¢oes transitdrias referidas
no n.° 2 do artigo 33.° deste Regulamento corresponde as areas de
intervencao dos Planos de Urbanizacao da Vila de Albergaria-a-Velha
e da Vila da Branca demarcadas na planta de ordenamento.

2 — Enquanto os Planos de Urbanizacdo mencionados no n.° 1
do presente artigo nao forem eficazes, o regime de uso, ocupagao
e transformacdo das areas sujeitas a disposi¢Oes transitdrias serd o
previsto no conjunto de principios e orientagoes de ordem urbanistica
definido nos artigos 47.° e 48.° do presente Regulamento.

3 — Ap6s a eficacia dos citados Planos de Urbanizagdo, o regime
de uso, ocupagao e transformacao das areas sujeitas as disposigcdes
transitorias serd o consignado no regulamento dos respectivos planos.

Artigo 47.°
Disposicées transitorias da vila de Albergaria-a-Velha

1 — As presentes disposigoes transitérias derivam da necessidade
de orientar e acautelar o correcto e racional desenvolvimento da drea
urbana da vila de Albergaria-a-Velha, onde se revelam e registam
fortes pressdes urbanisticas, adoptando-se a sua aplicacdo enquanto
para essa drea nao se dispuser de instrumentos urbanisticos de orde-
namento do territério adequados e plenamente eficazes, concreta-
mente um plano de urbanizagao.

2 — O ambito territorial das presentes disposicoes € o correspon-
dente a delimitagdo registada na carta de ordenamento do PDM,
de acordo com o artigo 46.° do Regulamento.

3 — A aplicagdo das presentes disposicdes transitorias da zona urbana
da vila de Albergaria-a-Velha cessara logo que a area por elas abrangida
disponha de plano de urbanizagdo plenamente eficaz, em conformidade
com o previsto no n.° 3 do artigo 46.° do Regulamento do PDM.

4 — As presentes disposicoes transitorias contém o regime de ocupa-
¢ao, uso e transformacdo do solo da zona urbana da vila de Alber-
garia-a-Velha para cuja aplicacao se estabelece uma estrutura espacial
de ordenamento dividida em dois tipos de areas: dreas de ocupagao
urbanistica e areas de nido ocupagao urbanistica.

5 — As dreas de ocupacdo urbanistica sdo constituidas na sua tota-
lidade pela classe e respectivas categorias do espago urbano referido
no capitulo 111, sec¢do A, do Regulamento do PDM.

6 — Nas areas de ocupagao urbanistica identificam-se trés zonas,
integradas no espaco urbano e caracterizadas do modo seguinte:

a) Zona central (ZC), abrange as dreas mais antigas e con-
solidadas da vila, onde o tecido urbano apresenta os valores
mais expressivos da densidade populacional e habitacional
e ainda onde o nivel de funcoes e equipamentos ¢ o mais
elevado e qualificado. Pretende-se reforcar esta zona como
o ntcleo urbano mais importante da vila, devendo para isso
promover-se a sua qualificacdo funcional e urbanistica de
acordo com os parametros urbanisticos previstos no quadro
regulamentar (referido no n.° 1 do artigo 33.° do Regu-
lamento do PDM), para o espago urbano da categoria A;
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b) Zona de expansdo (ZE), é constituida pelas zonas do Reguinho
e Assilhd-Novo e caracteriza-se por uma ainda incipiente e
pouco significativa estruturacdo e ocupagdo urbanistica ou
niveis de infra-estruturas, equipamentos e fungoes urbanas. Sur-
gem como nicleos associados fundamentalmente a previsiveis
expansdes urbanas da vila, onde se pretende qualificar, pro-
mover € consolidar o desenvolvimento urbano e urbanistico
de acordo com os parametros urbanisticos previstos no quadro
regulamentar (referido no n.° 1 do artigo 33.° do Regulamento
do PDM), para o espago urbano da categoria A;

¢) Zona periférica (ZP), abarca genérica e globalmente o conjunto
de espacos urbanos existentes ou com aptidao para ocupagao
urbana, nao incluidos no EUZC e no EUZE. Entendem-se
como espagos a desenvolver urbana e urbanisticamente de
acordo com os parametros urbanisticos previstos no quadro
regulamentar (referido no n.° 1 do artigo 33.° do Regulamento
do PDM), para o espaco urbano da categoria C.

7 — As areas de ndo ocupacao urbanistica sao constituidas na sua
totalidade pelas seguintes classes e categorias de espacgo definidas
no capitulo 1 («Disposi¢oes urbanisticas»), seccao A («Espagos de
ordenamento municipal»), do Regulamento do PDM: espago florestal,
espago natural protegido, espaco agricola protegido, espago agricola
complementar, espago cultural e espago barreira.

8 — As classes e categorias de espaco inseridas nas 4reas de nao
ocupacao urbanistica referidas no nimero anterior reger-se-do, em
termos da ocupacdo, uso e transformacdo do solo, de acordo com
o previsto e estabelecido (para cada uma delas respectivamente) no
capitulo 111, seccao A, do Regulamento do PDM.

9 — A totalidade ou uma qualquer parcela das areas de nao ocupa-
¢ao urbanistica referidas no n.° 7 do presente artigo, apenas mediante
plano de transformagao (plano de urbanizacdo ou plano de pormenor)
devidamente eficaz, poderao passar em termos da sua ocupagao, uso
e transformacao do solo a integrar-se em areas de ocupacao urba-
nistica.

Artigo 48.°
Disposicoes transitorias da vila da Branca

1 — As presentes disposicoes transitérias derivam da necessidade
de orientar e acautelar o correcto e racional desenvolvimento da 4rea
urbana da vila da Branca, onde se revelam e registam relevantes pres-
soes urbanisticas, adoptando-se a sua aplicacao enquanto para essa
area nao se dispuser de instrumentos urbanisticos de ordenamento
do territério adequados e plenamente eficazes, concretamente um
plano de urbanizagao.

2 — O ambito territorial das presentes disposi¢oes € o correspon-
dente a delimitacido registada na carta de ordenamento do PDM,
de acordo com o artigo 46.° do Regulamento.

3 — A aplicacao das presentes disposi¢oes transitérias da zona urbana
da vila da Branca cessard logo que a drea por elas abrangida disponha
de plano de urbanizacao plenamente eficaz, em conformidade com o
previsto no n.° 3 do artigo 46.° do Regulamento do PDM.

4 — As presentes disposicdes transitorias contém o regime de ocupa-
¢ao, uso e transformacao do solo da zona urbana da vila da Branca,
para cuja aplicagdo se estabelece uma estrutura espacial de orde-
namento dividida em dois tipos de areas: dreas de ocupagio urbanistica
e areas de nao ocupacao urbanistica.

5 — As éreas de ocupagao urbanistica sao constituidas na sua tota-
lidade pela classe e respectivas categorias do espaco urbano referido
no capitulo 111, sec¢ao A, do Regulamento do PDM.

6 — Nas areas de ocupacdo urbanistica identificam-se duas zonas,
integradas no espaco urbano e caracterizadas do modo seguinte:

a) Zona central (ZC), abrange as areas préximas da estrada
nacional n.° 1, onde as pressoes e as tipologias preexistentes
revelam tendéncias de uma maior densificacao, nas quais
se deverdo aplicar os parametros urbanisticos previstos no
quadro regulamentar (referido no n.° 1 do artigo 33.° do
presente Regulamento), para o espago urbano da categoria A;
Zona periférica (ZP), abarca genérica e globalmente o con-
junto de espacos urbanos existentes ou com aptidao para
ocupacdo urbana, ndo incluidos no EUZC. Entendem-se
como espacos a desenvolver urbana e urbanisticamente de
acordo com os parametros urbanisticos previstos no quadro
regulamentar (referido no n.° 1 do artigo 33.° do Regu-
lamento do PDM), para o espaco urbano da categoria C.

b

~

7— As areas de nao ocupagdo urbanistica sdo constituidas na sua
totalidade pelas seguintes classes e categorias de espago definidas no
capitulo 11 («Disposigdes urbanisticas»), seccdo A («Espacos de orde-
namento municipal»), do Regulamento do PDM: espaco florestal, espaco
agricola protegido, espago agricola complementar e espaco barreira.

8 — As classes e categorias de espaco inseridas nas 4reas de nao
ocupacdo urbanistica referidas no nimero anterior reger-se-ao, em
termos da ocupacdo, uso e transformacdo do solo, de acordo com
o previsto e estabelecido (para cada uma delas respectivamente) no
capitulo 111, seccao A, do Regulamento do PDM.

9 — A totalidade ou uma qualquer parcela das areas de nao ocupa-
¢do urbanistica referidas no n.° 7 do presente artigo, apenas mediante
plano de transformacao (plano de urbanizagao ou plano de pormenor)
devidamente eficaz, poderao passar em termos da sua ocupagao, uso
e transformacao do solo a integrar-se em areas de ocupacao urba-
nistica.

CAPITULO VIII
Disposicoes finais
Artigo 49.°
Condicionantes

Em todos os actos abrangidos por este Regulamento serao respeitados,
cumulativamente com as suas disposicoes, todos os diplomas legais e
regulamentos de cardcter geral em vigor, aplicaveis em fungdo da sua
natureza e localizacao, nomeadamente os respeitantes a servidoes admi-
nistrativas e restricoes de utilidade publica, mesmo que ndo sejam aqui
expressamente mencionados.

Artigo 50.°
Alteracoes a legislacao

Quando se verificarem alteracoes a legislacdo em vigor referida
neste Regulamento, as remissdes expressas que para ela forem feitas
considerar-se-ao automaticamente transferidas para a nova legislacao.

Artigo 51.°
Aplicacao do RGEU

A aplicacio do Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas
(RGEU) ou das disposicoes regulamentares que o venham a substituir
¢€ extensiva a todo o territdrio concelhio.

Artigo 52.°
Modificacao da estrutura de ordenamento

1 — A transposicao de qualquer parcela do territdrio para uma classe
distinta daquela que lhe esta consignada na planta de ordenamento s
poderé processar-se por meio de um dos seguintes instrumentos:

a) Revisdo do PDM;

b) Alteracdo do PDM,;

c¢) Planos municipais de ordenamento do territério ndo con-
formes com o PDM, mas ratificados;

d) Planos municipais de ordenamento do territdrio, nao pre-
vistos, mas em conformidade com o PDM.

2 — Os ajustamentos de limites a efectuar entre espacos perten-
centes a diferentes classes de espago serao efectuados de acordo com
o artigo 53.° do presente Regulamento.

Artigo 53.°
Ajustamento de limites

1 — Os ajustamentos de limites entre espagos pertencentes a classes
distintas da estrutura de ordenamento, apenas poderao ter lugar com
o objectivo de definir a sua exacta localizacdo no terreno e quando
tal situacao se torne manifestamente necessaria, sendo, nestas con-
digoes, efectuados de acordo com as seguintes regras:

a) Prevalecerdo os limites entre espacos, dreas € zonas cons-
tantes das plantas de sintese de planos de urbanizagao e
planos de pormenor, plenamente eficazes;
Sempre que possivel os limites permanentes do espaco
urbano deverao coincidir com, nomeadamente, linhas de
agua, espacos publicos e acidentes topograficos, e em relacao
aos espacgos urbanos também com as vias convergentes com
a via geradora destes espacos;
¢) O ajustamento do limite dos espacos urbanos so se realizara
dentro da area definida na planta de ordenamento para esta
classe de espago, admitindo-se que possa ser realizado para
0 seu exterior, apenas para os fazer coincidir com os elementos
fisicos existentes (referidos na alinea anterior) e nunca exce-
dendo a extensao de 25 m ao longo dos arruamentos publicos;
d) Qualquer ajustamento sé tera eficacia depois de aprovado
pela Camara Municipal, precedido de parecer técnico dos
servicos municipais competentes.

b

~

2 — Quando estes ajustamentos colidirem com servidoes ou con-
dicionantes deverao ser objecto de parecer por parte das entidades
competentes.

Artigo 54.°
Contra-ordenacées e coimas

Em tudo o que ndo vier especificamente previsto no Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Margo, em termos de contra-ordenacdes e coimas,
aplica-se subsidiariamente o regime geral das contra-ordenagoes e
coimas constante no Decreto-Lei n.° 433/82, de 27 de Outubro.
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ANEXO II
Notas explicativas

Classe de uso do solo

Areas territoriais que ficam afectas a um uso dominante, o qual
confere a classe a sua denominacao.

A porcao do territério afecta a uma classe de uso serd entendida
no processo de planeamento no sentido de que devera ser privilegiado
o uso dominante, interditas todas as actividades e utilizagdes que
o prejudiquem ou comprometam e toleradas ou mesmo estimuladas
as actividades complementares ou paralelas que de algum modo con-
tribuam para desenvolver ou valorizar o sistema.

Categoria de uso do solo (subclasse)

A categoria envolve sempre o uso local e conjunto de um espaco
e a correspondéncia com o uso dominante da classe da unidade ter-
ritorial em que esta integrado.

No interior do espago de uma classe de uso ocorrem diversas cate-
gorias, ndo necessariamente coincidentes com o uso dominante.

Programa

Determina, por categorias, os diferentes programas de utilizacao
da construgdo, em principio compativeis com a classe de espaco
dominante.

Todavia, estas condicionantes, s6 por si, nao determinam uma auto-
rizagao tacita de construir no terreno, pois devem ter em conta os
restantes elementos do quadro regulamentar e a observancia das ser-
vidoes e restricdes de utilidade publica que, eventualmente, impendam
sobre o local.

Habitacao unifamiliar isolada

Podera adoptar-se a tipologia de habitacdes geminadas.
Estao incluidos os anexos e as garagens, ainda que em construcoes
separadas,

Habitacao unifamiliar em banda

Implica continuidade de fachadas.

Habitacao colectiva

Implica uma sobreposi¢do de alojamentos, exceptuando fogos
sobrepostos em edificios com caracteristicas tipoldgicas de habitagao
unifamiliar.

Estao incluidos os anexos e garagens, ainda que em construcoes
separadas.

Escritorios

Locais construidos com esta finalidade ou utilizados como tal e
dependentes de uma autorizagao.

Depésitos ou armazéns

Todos os programas independentes deste tipo, habitualmente
incluidos nas industrias nao classificadas, quer seja sob a forma de
alpendres construidos com materiais definitivos ou estruturas aligei-
radas, ou sob a forma de silos, quer sejam aéreos ou subterraneos.

Nesta rubrica estao incluidos os escritorios necessarios, mesmo
em construgdo separada.

Garagens colectivas

Todos os tipos de garagens independentemente de serem publicas
ou privadas.

Estao incluidas as estacoes de servico, escritdrios necessarios e
habitacoes de fungao, ainda que em construcao separada.

Actividades industriais (compativeis e nao compativeis
com o tecido urbano)

Consideram-se as actividades industriais das classes A e B e das
classes C e D as quais o Regulamento do Exercicio da Actividade
Industrial (REAI— Decreto Regulamentar n.° 25/93, de 17 de
Agosto) confere, respectivamente, ndo viabilidade e viabilidade de
integragao no tecido urbano.

Instalacao agricola

E o conjunto das instalacdes propriamente ditas, directamente rela-
cionadas com a agricultura, assim como das habitag¢oes familiares ou
individuais de funcao que lhe estao ligadas e a necessdria armaze-
nagem, ainda que em construgao separada.

Instalacdo agro-pecuaria

E o conjunto das instalacdes propriamente ditas relacionadas com
a interdependéncia e complementaridade entre as actividades agricola
e pecudria, englobando também as habitacoes familiares ou individuais
de funcao que lhes estdo ligadas e a necessaria armazenagem, ainda
que em construgdo separada.

Instalacdo pecuaria

E o conjunto das instalagdes propriamente ditas, relacionadas com
a producgao animal intensiva e a necessaria armazenagem, ainda que
em construcao separada.

Instalacao agro-industrial

E o conjunto das instalacdes propriamente ditas, relacionadas com
a interdependéncia e complementaridade entre as actividades agricola
e industrial, englobando também as habitacoes familiares ou indi-
viduais de func@o que lhes estao ligadas e a necessaria armazenagem,
ainda que em construcédo separada.

Equipamentos publicos técnicos

Sao instalagoes e servigos de interesse geral, podendo considerar-se,
nomeadamente, as seguintes areas: estagdes de bombagem e reser-
vatdrios de dgua potavel:

Estagdes de tratamento (de dgua, ETA e de aguas residuais,
ETAR);

Centrais eléctricas, térmicas e hidraulicas;

Substacgdes e postos de transformacao;

Centrais telefénicas;

Centros de distribuicao de gés natural;

Abastecedores de combustiveis liquidos;

Estacoes emissoras de, nomeadamente, radio e televisao;

Estacoes e instalacoes ferroviarias;

Instalagdes para recolha, processamento e tratamento de resi-
duos sélidos;

Exploracdes de recursos geoldgicos.

Estes equipamentos t€ém um caracter mais industrial, podendo inte-
grar-se no espago industrial.

Equipamentos piblicos nao técnicos

Sao instalagoes e servicos de interesse geral, com um caracter de
complemento e enquadramento da funcdo da habitacao, podendo con-
siderar-se, entre outras, as seguintes areas:

Equipamentos desportivos e balnedrios;

Salas de convivio e animacao cultural colectiva;
Lugares de culto;

Cemitérios;

Estabelecimentos de ensino, formagao e investigagao;
Museus e bibliotecas;

Hospitais, dispensarios, hospicios e asilos;

Sedes da administracao;

Postos de bombeiros e quartéis de policia;

Tribunais e prisoes.

Anexos independentes

De qualquer natureza, acrescentados ou construidos por razoes
de ordem material ou funcional, independentemente do programa
principal.

Como exemplo, podem referir-se, nomeadamente, os abrigos para
barcos e as arrecadacoes para alfaias agricolas.
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Comércio

Todo o comércio colectado, permanente, independentemente da
sua importancia, incluindo as superficies de venda e reservas depen-
dentes, assim como quaisquer escritérios dependentes.

Incluem-se os restaurantes com menos de 25 mesas.

Equipamentos turisticos

Consideram-se hotéis e pensoes, independentemente da categoria,
pousadas, albergues, motéis, parques de campismo e de merendas,
bem como restaurantes turisticos com mais de 25 mesas.

Estao incluidas as habitacoes de fungio e anexos necessarios, ainda
que em construcio separada.

Construtibilidade

Considera-se a capacidade de um terreno receber uma qualquer
construcado. Esta subordinada aos minimos de:

Superficie do terreno (superficie do lote no espaco existente,
ou area a lotear no espacgo potencial);

Largura do terreno (frente minima sobre a rua ou acesso exterior
principal do referido terreno);

Profundidade do terreno (dimensao minima perpendicular a
referida rua);

Admitem-se como vidveis todas as situagdes em que sejam cum-
pridos, pelo menos, os valores minimos de duas das variaveis da cons-
trutibilidade (superficie, largura ou profundidade do terreno).

Implantacao

Retnem-se nesta designacao todas as servidoes de distancias, em
valor relativo ou absoluto, entre construcdes, linhas de separagéo,
etc., sobre as seguintes rubricas:

Profundidade maxima de eventuais construcdes entre meagoes,
a partir do alinhamento ou faixa de uso obrigatdrio;
Margens laterais separativas com:

Nuamero;

Dimensoes minimas, relativas e absolutas;

Afastamento minimo das construcoes de um mesmo
conjunto.

Dimensao
As construcoes estao limitadas em:

Altura absoluta da construcao principal, entendida como a
altura entre a linha inferior do beiral do telhado até a cota
de afloramento da construcdo no terreno natural;

Altura relativa, definida como a diferenga entre a cota do beiral
¢ a cota média da via limitrofe;

Altura do anexo da habitagdo, definida do ponto mais alto da
cobertura até ao ponto mais desfavoravel, sem que a cota
méxima do anexo ultrapasse a cota média da construcdo
principal.

Indices

Densidade habitacional: quociente entre o nimero de fogos e a
superficie de solo que estd afecta a esse uso.

Indice de ocupagao ou indice de construcao (nos termos do Decreto
Regulamentar n.° 63/91, de 29 de Novembro): definido como o quo-
ciente entre o somatdrio das dreas dos tectos (ou dos pavimentos
cobertos) de todos os niveis da edificagdo acima do solo e a area
total do terreno. Deve ser contabilizada a area de todos os espagos
construidos utilizaveis pelas actividades principais e complementares
do edificio (escritdrios, comércio, industria e outras utilizagdes), ndo
incluindo a drea pavimentada dos anexos dependentes.

Indice de afectagdo ou indice de implantagao (nos termos do
Decreto Regulamentar n.° 63/91, de 29 de Novembro): definido pelo
quociente entre a area de construcdo e a area do terreno que serve
de base a operacdo. Nao inclui a area de anexos, dependentes ou
independentes do programa principal, a qual ndo pode exceder 20%
da area livre sobrante nao afecta a ocupacao da construcéo principal.

Terreno arborizado: todos os terrenos deverdo ser plantados
segundo um certo indice minimo, a fim de evitar os terrenos vagos
e incultos. A escolha das espécies fica livre, permitindo-se mesmo
certas culturas utilitarias ou certas plantagoes ultra-econémicas de
espécies naturais, em que as despesas da plantagao poderao ser com-
pensadas pela economia da nao execucao de vedacao.

Estacionamentos: o seu numero e dimensdo, estabelece-se de
acordo com o definido no quadro regulamentar, para espagos exis-
tentes, aplicando-se a Portaria n.° 1182/92, de 22 de Dezembro, para
0s espagos potenciais.
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