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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolug¢do do Conselho de Ministros n.° 5/95

A Assembleia Municipal de Vila Nova de Cerveira
aprovou, em 16 de Julho de 1994, o seu Plano Direc-
tor Municipal.

Na sequéncia daquela aprovagdo, a Cimara Muni-
cipal respectiva iniciou o processo de ratificagdo da-
quele instrumento de planeamento, conforme dispde o
n.° 5 do artigo 16.° do Decreto-Lei n.® 69/90, de 2 de
Margo.

O Plano Director Municipal de Vila Nova de Cer-
veira foi objecto de parecer favordvel da comissdo téc-
nica que, nos termos da legislagdio em vigor, acompa-
nhou a elaboragdo daquele Plano.

Este parecer favordvel estd consubstanciado no rela-
torio final daquela comissdo, subscrito por todos os re-
presentantes dos servicos da administragdo central que
a compdem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, com a redac-
¢ao que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 de Outubro, designadamente no que se refere ao in-
quérito publico.

Verifica-se, ainda, a conformidade formal do Plano
Director Municipal de Vila Nova de Cerveira com as
demais disposi¢cdes legais e regulamentares em vigor,
com excepc¢do da sujeicdo a parecer do Servigo Nacio-
nal de Parques das edificagbes a realizar na area de
bidtipo, prevista no artigo 69.° do Regulamento, por
total auséncia de fundamento legal.

Importa referir que os planos de pormenor ¢ de ur-
banizagdo mencionados no n.° 2 do artigo 17.°,
quando alterem o estatuido no Plano Director Muni-
cipal, carecem, nos termos do Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Mar¢o, de ratificagdo.

Deve referir-se que aos terrenos baldios se aplica o
disposto na Lei n.° 68/93, de 4 de Setembro, tendo
sido revogado o Decreto-Lei n.° 39/76, de 19 de Ja-
neiro, referido no n.° 2 do artigo 64.°

Na aplicagdo prética do Plano hd também a obser-
var as servidoes e restrigdes de utilidade publica, cons-
tantes da planta de condicionantes, a qual, embora nio
seja publicada, constitui elemento fundamental do
Plano, a atender no ambito da respectiva gestdo.

Para além das serviddes consagradas na planta de
condicionantes hd também que atender a serviddo ra-
dioeléctrica (feixe hertziano) instituida pelo Decreto Re-
gulamentar n.° 30/84, de 28 de Margo.

Assim:

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92,
de 8 de Outubro:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tui¢do, o Conselho de Ministros resolveu:

1 — Ratificar o Plano Director Municipal de Vila
Nova de Cerveira.

2 — Excluir de ratificagdo a expressao «devendo ter
parecer do Servico Nacional de Parques na drea cor-
respondente ao bidtipo» constante do n.° 1 do ar-
tigo 69.° do Regulamento do Plano.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 3 de Novem-
bro de 1994 — O Primeiro-Ministro, Anibal Antdnio
Cavaco Silva.

Regulamento do Plano Director Municipal de Vila Nova de Cerveira

CAPITULO 1

Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Ambito e aplicagiio

Para efeito de uso do solo, suas alteracdes e licenciamento de quais-
quer operagdes de construgdo civil, nomeadamente novas constru-
¢des, ampliagdes, alteracdes, reparagdes e demoligdes, parcelamen-
tos de propriedades, obras de urbanizagdo, o territdrio do concelho
de Vila Nova de Cerveira fica, sem prejuizo da legislagdo em vigor,
sujeito as disposi¢des deste Regulamento, o qual faz parte integrante
do Plano Director de Vila Nova de Cerveira e é indissocidvel das
respectivas cartas de ordenamento ¢ actualizada de condicionantes.

Artigo 2.°
Vigéncia e revisiio

1 — Este Regulamento entra em vigor na data da sua publicagdo
no Didrio da Repiiblica e vigorara pelo prazo de 10 anos, sendo re-
visto ou alterado de acordo com o estabelecido no Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Margo, com a redacgdo do Decreto-Lei n.® 211/92.

2 — A Cimara Municipal procedera & avaliacdo trianual do Plano.

Artigo 3.°
Composi¢io do Plano

O Plano Director Municipal é composto pelos seguintes elementos:
1) Elementos fundamentais do Plano:

a) Regulamento;
b) Carta actualizada de condicionantes;
¢) Planta de ordenamento;

2) Elementos complementares do Plano:

a) Relatério;
b) Planta de enquadramento;

3) Elementos anexos do Plano:

a) Caracterizagdo fisica e urbanistica;
b) Caracterizagido social;

¢) Caracteriza¢cdo econdmica;

d) Pecas desenhadas de andlise;

e) Planta da situagdo existente.

CAPITULO 11

Uso dominante do solo

Artigo 4.°
Classes de uso do solo

O territério do concelho de Vila Nova de Cerveira encontra-se di-
vidido, para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento, nas se-
guintes classes de uso do solo:

1) Espacos urbanos;

2) Espagos urbanizdveis;

3) Espagos de construgdo condicionada;
4) Espacos para equipamentos;

5) Espagos para equipamento turistico;
6) Espacos para industria e armazenagem;
7) Espagos para industria extractiva;

8) Espacos agricolas;

9) Espagos florestais;

10) Espagos naturais;

11) Espagos-canais;

12) Espagos culturais.
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SUBCAPITULO 1
Espacos urbanos

Artigo 5.°
Caracterizacio

Integram-se nestes espacos as dreas assim designadas e assinala-
das na planta de ordenamento do concelho constituidas por uma ma-
lha urbana consolidada e estabilizada, dispondo de infra-estruturas,
equipamentos e Servigos.

Artigo 6.°
Uso dominante

| — Os espacos urbanos destinam-se predominantemente a activi-
dade residencial, embora sejam de admitir outras actividades, no-
meadamente comerciais, de equipamentos, de servigos, industriais e
de armazenagem, desde que observem as disposi¢des do presente Re-
gulamento e nio criem as condi¢des de incompatibilidade com a ac-
tividade residencial descritas no artigo 7.° deste Regulamento.

2 — Nesta area apenas sdo admitidas actividades industriais e de
armazenagem das classes C e D, de acordo com a legislacdo em vigor.

3 — Nas dreas sobrepostas a perimetros florestais, em que se pre-
tende substituir o uso florestal pelos usos descritos nos n.”* 1 e 2,
e até que se conclua o processo de exclusdo do regime florestal, qual-
quer alteragdo de uso fica sujeita a parecer da entidade da tutela.

Artigo 7.°
Condigdes de incompatibilidade

Considera-se que existem condi¢des de incompatibilidade quando
as actividades mencionadas no artigo 6.° deste Regulamento:

@) Déem lugar a vibragdes, ruidos, mau cheiro, fumos, residuos
poluentes ou desde que agravem as condi¢des de salubridade;

b) Perturbem as condigdes de trinsito ou de estacionamento, no-
meadamente com operagles de carga e descarga;

¢) Acarretem riscos de toxicidade, incéndio ou explosdo.

Artigo 8.°
Tipologias

1 — Nos aglomerados de Vila Nova de Cerveira e Campos, con-
forme assinalado na planta de ordenamento, admitem-se todas as ti-
pologias, de acordo com os pardmetros urbanisticos constantes deste
Regulamento.

2 — Nos restantes aglomerados, a tipologia a adoptar serd prefe-
rencialmente a de habita¢do unifamiliar isolada ou geminada.

3 — Em ambos os casos dever-se-4 observar o disposto na sec-
¢do 1| do presente Regulamento.

Artigo 9.°
Dimensdo dos lotes ou parcelas

1 — Nos aglomerados referidos no n.° 1 do artigo anterior nio
existe dimensdio minima definida, procedendo-se a apreciagdo caso
a caso com base em critérios de integragdo urbanistica.

2 — Nas restantes zonas, a dimensdo minima de lotes ou parcelas
é de 300 m?.

SuBcApPiTULO 11
Espacos urbanizéveis
Artigo 10.°
Designacio e caracterizagiio

Integram-se nestes espagos as areas assim designadas e assinala-
das na planta de ordenamento do concelho, as quais constituem zo-
nas de expansdo ou de colmatagdo que, embora sem apresentarem
a mesma densidade de ocupagdo ¢ o mesmo grau de consolidacdo
dos espagos urbanos, apresentam a possibilidade de neles virem a

transformar-se através da construgdo de infra-estruturas, da estabi-
lizagdo do tecido urbano e da instalagdo de equipamentos € servigos.

Artigo 11.°

Uso dominante

Aos espagos previstos no artigo anterior aplica-se o regime esta-
belecido no artigo 6.° deste Regulamento.

Artigo 12.°
Condicoes de incompatibilidade

Aos espacos urbanizéveis aplica-se o disposto no artigo 7.° do pre-
sente Regulamento.

Artigo 13.°
Tipologias

A tipologia predominante a adoptar na classe de espagos urbani-
z4veis é a de habitagdo unifamiliar isolada ou geminada, sendo via-
vel a adopgdo de outras tipologias desde que justificadas por plano
de urbanizagdo ou de pormenor.

Artigo 14.°
Edificabilidade

A edificabilidade nos espagos urbanizaveis fica condicionada 4 pré-
via existéncia ou garantia de acessos directos pavimentados e das
infra-estruturas de abastecimento de 4gua, saneamento e rede eléc-
trica que garantam a viabilidade da construgéo ou loteamento e desde
que cumpram as disposi¢des do presente Regulamento.

| — A Camara Municipal poderd ndo permitir a edificabilidade
nestes espagos, caso a pretensdo comprometa uma futura ocupagdo
da drea envolvente e o seu correcto ordenamento e acessibilidade.

2 — Na auséncia de plano de urbanizagdo ou plano de pormenor
eficazes, deverd a Camara Municipal estabelecer critérios quanto a
estruturagdo vidria mais conveniente, sua articulacdo com a rede vidria
existente, bem como quanto 4 implantagdo e alinhamento das cons-
trugdes, de forma a criar as condigdes necessarias para um adequado
aproveitamento e ordenamento urbanistico da 4drea envolvente.

Artigo 15.°
Dimensdo dos lotes ou parcelas

1 — Nesta classe de espacos, ¢ na auséncia de planos de urbani-
zacdo ou de pormenor plenamente eficazes, os lotes ou parcelas para
construgdo de habitacdo unifamiliar deverdo ter as dreas minimas de
500 m® para habitagdes isoladas e 400 m? para habitagdes geminadas.

2 — No caso de existéncia de plano de urbanizagao ou plano de
pormenor plenamente eficazes que garantam, pela sua dimenséo e
impacte no tecido urbano, alguma unidade e ordenamento na ocupa-
¢do do territdrio, aplica-se o disposto no artigo 9.° do presente Re-
gulamento.

SECCAO 1
Parametros urbanisticos

Artigo 16.°
Ambito e aplicagio

As disposicdes constantes desta sec¢do sdo aplicaveis &s classes de
espagos urbanos € urbanizdveis, sem prejuizo dos condicionalismos
inerentes a cada classe de espagos.

Artigo 17.°
Cérceas e alinhamentos

I — Nos espagos urbanos, as caracteristicas das edificacdes a li-
cenciar deverdo considerar a envolvente construida e os edificios vi-
zinhos, devendo tomar-se em linha de conta o alinhamento das fa-
chadas e a cércea dominante do conjunto em que se insere, ndo sendo
invocavel a existéncia eventual de edificio(s) que exceda(m) a altura
dominante do conjunto.

2 — Nos espagos urbanizéveis deverdo considerar-se os critérios de-
finidos no niimero anterior, sendo a cércea maxima permitida de rés-
-do-chdo mais dois, salvo justificagdo adequada através de plano de
pormenor ou plano de urbanizagdo.

Artigo 18.°
indices de implantagio

Sem prejuizo do disposto na legislagdo aplicavel ¢ em vigor, o0s
indices de implantagdo de qualquer edificio, de habitagdo unifami-
liar isolada ou geminada, deduzidas eventuais cedéncias ao dominio
plblico definidas na legislagdo em vigor, nunca poderdo exceder os
seguintes valores:

1) De 50% para tipologias de habitagdo colectiva em espagos
urbanos;
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2) De 40% para tipologias de habitagdo colectiva em espagos
urbanizaveis;

3) De 30% para tipologias de habita¢do unifamiliar em espa-
¢os urbanos;

4) de 25% para tipologias de habita¢do unifamiliar em espa-
¢os urbanizdveis.

Artigo 19.°
Profundidade das edificagdes

A profundidade mdxima admitida em construgdes em banda ¢ de
15 m entre fachadas opostas.

Artigo 20.°
Frente minima de lotes e alinhamentos

O licenciamento de construgdes em prédios auténomos
— independentemente do fim a que se destinam — tem como con-
digdo necessdria que a frente do lote confrontante com a via de acesso
seja igual ou superior a dimensdo da fachada principal, ndo sendo
aceitdveis situagdes de interioridade e desalinhamento entre facha-
das existentes e propostas, devido & configuragdo do terreno.

Artigo 21.°
Estacionamento

1 — A cada construgdo para habitagdo devem corresponder, den-
tro do lote que ocupa, 1,5 lugares de estacionamento por fogo.
2 — No caso de estabelecimento comercial, dever-se-a prever:

a) Um lugar de estacionamento por cada 50 m? de drea bruta
de construgdo comercial para estabelecime;ltos, sempre gque
esta se situe entre os 200 m* e os 1000 m*;

b) Um lugar de estacionamento por cada 25 m* de drea bruta
de constru¢do para estabelecimentos, sempre que esta se si-
tue entre os 1000 m? e os 2500 m%;

¢) Um lugar de estacionamento por cada 15 m® de drea bruta
de construgdo para estabelecimentos, sempre que esta ultra-
passe os 2500 m?.

3 — No caso de restaurante, café ou similar de hotelaria, dever-
-se-4 prever um lugar de estacionamento por cada 20 m? de &rea ou
fracgdo.

4 — No caso de servigos, dever-se-4 prever:

a) Trés lugares de estacionamento por cada 100 m* de drea bruta
de construgdo, para estabelecimentos, sempre que esta seja
igual ou inferior a 500 m?;

b) Cinco lugares por cada 100 m? de 4rea bruta de construgdo
para estabelecimentos, sempre que esta seja superior a S00 m?.

5 — No caso de unidades industriais ou de armazenagem locali-
zadas em espagos urbanos ou urbaniz@vcis. dever-se-4 prever um lu-
gar de estacionamento por cada 150 m* de drea bruta de construgdo.

Artigo 22.°
Construgdo de anexos

S6 sera permitida a construgdo de anexos em lotes de habitagdo
e ap0ds a aprovagao e licenciamento, pela Cimara Municipal, da ha-
bitagdo correspondente e nas seguintes condigdes:

1) A 4rea méxima para anexos, incluindo garagens, & de 60 m?
por fogo, caso se trate de habitagdo unifamiliar, e de 25 m?,
no caso de habitagdo multifamiliar, ndo podendo em qual-
quer caso exceder 10% da 4rea total do lote;

Os anexos ou quaisquer outras construgdes em logradouros
de lotes para habitagdo, deverdo ter um sd piso e um pé-
-direito mdximo de 2,3 m;

O logradouro das edifica¢des para habitagdo unifamiliar de-
verd ter uma area livre e descoberta ndo inferior a 30% da
area total do lote.

Artigo 23.°

2

~—

3

—

Areas comerciais

1 — Os pisos destinados a comércio em edificagdes de habitacio
unifamiliar serdo exclusivamente admitidos em rés-do-chdo ou
1.° andar.

2 — Os pisos destinados a comércio em edificacdes de habitacdo
multifamiliar serdo exclusivamente admitidos em rés-do-chdo ou
1.° andar, admitindo-se uma profundidade mdxima de 30 m ao ni-
vel do rés-do-chdo.

Artigo 24.°
Condicionantes de edificacidio para comércio

Sem prejuizo da legislacdo em vigor, a instalagdo de unidades
comerciais em edificios monofuncionais ou mistos deverd observar
as seguintes condicionantes:

1) O pé-direito das lojas e dos corredores de acesso deverd ter
o minimo de 3 m;

2) Os acessos puiblicos e corredores de circulagdo deverdo sem-
pre ter largura ndo inferior a 2,2 m;

3) Caso se trate de um centro comercial, este devera ter, obri-
gatoriamente, um minimo de duas saidas.

Artigo 25.°

Condicionantes técnicas de edificagio para unidades
de armazenagem e industriais

Sem prejuizo da legislagdo em vigor, a instalacdo de unidades de
armazenagem e industriais sO serd permitida se ndo se verificarem
as condigdes de incompatibilidade descritas no artigo 7.° deste Re-
gulamento e nas seguintes condicdes:

a) As industrias da classe C sé poderdo ser instaladas em lotes
proprios, devidamente isolados de prédios de habitacdo, sendo
a altura mdxima permitida de 8 m.

§ uinico. Nio ¢é permitida a construgdo de unidades indus-
triais ou de armazenagem da classe C em lotes onde exista
um edificio de habitacdo construido;

b) As industrias da classe D poderdo instalar-se em edificios mis-
tos, apenas ao nivel do piso térreo, e desde que estes sejam
devidamente preparados para o efeito;

¢) Ndo disponham de 4drea coberta superior a 500 m?;

d) Apresentem pé-direito nunca inferior a 3 m;

€) Ndo tenham profundidade superior a 20 m.

SuscAPiTULO 111
Espacos de construclo condicionada

Artigo 26.°
Designagio e caracterizagiio

Integram-se neste subcapitulo os espagos assim designados e assi-
nalados na planta de ordenamento do concelho, n3o se tratando de
espacos urbanos ou urbanizaveis, correspondendo a 4reas de edifi-
cacgdo dispersa e apresentando baixos niveis de infra-estruturas e aces-
sibilidade.

Artigo 27.°
Uso dominante

I — O uso dominante a conferir a esta classe de espagos serd ha-
bitacional, admitindo-se a instalacdo de actividades complementares
a funcdo residencial, nomeadamente comerciais, desde que observem
as disposi¢des do presente Regulamento e ndo criem as condigdes
de incompatibilidade descritas no artigo 7.°

2 — Nesta classe de espagos apenas s3o admitidas actividades in-
dustriais e de armazenagem da classe D.

3 — Nas dreas sobrepostas a perimetros florestais em que se pre-
tende substituir o uso florestal pelos usos descritos nos n.* | e 2,
¢ até que se conclua o processo de exclusdo do regime florestal, qual-
quer alteracdo de uso fica sujeita a parecer da entidade da tutela.

Artigo 28.°
Condicdes de incompatibilidade
A localizagdo de actividades complementares da fungdo residen-
cial deverd observar o disposto no artigo 7.° deste Regulamento.
Artigo 29.°
Tipologias
A tipologia a adoptar nesta classe de espa¢os serd exclusivamente
a de habitacdo unifamiliar isolada.
Artigo 30.°
Dimensdo das parcelas

I — Nesta classe de espacos ndo sdo admitidas operagdes de lo-
teamento, conforme o disposto na legislagdo em vigor.
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2 — As parcelas para construgdo de habita¢do unifamiliar isolada
deverdo ter uma drea minima de 750 m?.

SECCAO 11

Parametros urbanisticos

Artigo 31.°
Ambito e aplicagio

As disposi¢des constantes destes subcapitulo sdo aplicaveis & classe
de espagos de construgdo condicionada, sem prejuizo dos condicio-
nalismos inerentes a esta classe de espacgos.

Artigo 32.°
Cérceas e alinhamentos

1 — As caracteristicas das edificagdes a licenciar deverdo conside-
rar a envolvente construida e os edificios vizinhos, devendo tomar-
-se em linha de conta o alinhamento dominante das fachadas do con-
junto em que se insere.

2 — A cércea maxima permitida, nesta classe de espagos, é de rés-
-do-chdao mais um.

Artigo 33.°
Areas de impermeabilizagio

Sem prejuizo do disposto na legislagdo aplicdvel e em vigor, a drea
de impermeabilizagdo de qualquer edificio, deduzidas eventuais ce-
déncias ao dominio publico, nunca podera exceder os 20 %.

Artigo 34.°
Frente minima de parcelas e alinhamentos

A frente minima das parcelas confrontantes com a via de acesso
devera ser obrigatoriamente igual ou superior & dimensdo da fachada
principal, ndo sendo aceitdveis situagdes de interioridade e desalinha-
mento entre fachadas existentes e propostas, devido a configuracdo
do terreno.

Artigo 35.°
Estacionamento

1 — A cada construgdo devem corresponder, dentro da parcela que
ocupa, 1,5 lugares de estacionamento por fogo.

2 — No caso de estabelecimento comercial, dever-se-d prever um
lugar de estacionamento por cada 50 m? de 4rea bruta de constru-
¢do comercial.

3 — No caso de restaurante, café ou similar de hotelaria, dever-
-se-a prever um lugar de estacionamento por cada 20 m? de drea ou
fracgdo.

4 — No caso de servigos, dever-se-d prever trés lugares de esta-
cionamento por cada 100 m? de 4rea bruta de construgéio.

$ — No caso de unidades industriais ou de armazenagem, dever-
-se-4 prever um lugar de estacionamento por cada 150 m® de drea
bruta de construgdo.

Artigo 36.°
Construgiio de anexos

Sé sera permitida a construgdo de anexos em parcelas de habita-
¢30 e apds a aprovagdo e licenciamento, pela CAmara Municipal, da
habitagdo correspondente e nas seguintes condi¢des:

1) A 4rea maxima para anexos, incluindo garagens, é de 60 m?
por fogo;

2) Os anexos ou quaisquer outras construgdes em logradouros
de parcelas para fins habitacionais deverdo ter um sé piso
e um pé-direito maximo de 2,3 m.

Artigo 37.°

Areas comerciais

As 4reas comerciais nas edificacdes de habitagdo unifamiliar ape-
nas sdo admitidas ao nivel do rés-do-chdo.

Artigo 38.°

Condicionantes técnicas de edificaciio
para unidades de armazenagem e industriais

E admitida a construgdo de unidades industriais e ou de armaze-
nagem exclusivamente nas seguintes condi¢des, desde que observem
o disposto no artigo 7.° deste Regulamento:

1) Caso se trate de indistrias da classe D;

2) Tenham altura mdxima de 7 m;

3) Ndo disponham de drea coberta superior a 300 m?%;
4) Apresentem pé-direito nunca inferior a 3 m.

SUBCAPITULO IV
Espagos para equipamentos

Artigo 39.°
Designagio e caracterizagio

Integram-se neste subcapitulo as dreas assim designadas ¢ assina-
ladas na planta de ordenamento do concelho, existentes e previstas.

Artigo 40.°
Uso dominante

A drea de equipamento destina-se i localizagdo exclusiva de equi-
pamentos de interesse piblico colectivo, quer de iniciativa munici-
pal, quer de iniciativa privada.

Artigo 41.°
Estacionamento
Qualquer instalagdo de novo equipamento deverd assegurar, den-
tro da drea de terreno a ele destinada, o estacionamento suficiente
para responder as suas proprias necessidades.
Artigo 42.°
indices de implantacio

Sem prejuizo do disposto na legislagdo aplicdvel e em vigor, os
indices de implantacdo de qualquer edificio, deduzidas eventuais ce-
déncias ao dominio publico definidas na legislagdo em vigor, nunca
poderdo exceder os 30 %.

Artigo 43.°
Cérceas mdximas

A cércea méxima admitida é de rés-do-chdo mais trés.

SUBCAPITULO V
Espagos para equipamento turistico de nivel A

Artigo 44.°
Designa¢do e caracterizacdo

Integram-se neste subcapitulo os espagos assim designados e assi-
nalados na planta de ordenamento do concelho, caracterizados pela
previsdo de instalagdo de equipamentos turisticos e de lazer de ca-
rdcter piiblico.

Artigo 45.°
Uso dominante

O uso dominante a conferir a esta classe de espagos serd exclusi-
vamente turistico/ludico.

Artigo 46.°
Edificabilidade

A edificabilidade nesta classe de espacos deverd observar as se-
guintes condicionantes:

1) Seja compativel com as condicionantes impostas pela drea do
biétopo;
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2) A drea de intervengdo deverd constituir a totalidade da par-
cela, de modo a melhor avaliar o seu impacte no local;
3) Nio é permitido qualquer tipo de alojamento nesta classe de
espagos, excepto 0s que vierem a revelar-se indispensaveis a
manuten¢io das infra-estruturas de lazer previstas;
Integragdo com a envolvente do ponto de vista paisagistico
¢ ambiental, devendo os projectos respeitar, tanto quanto pos-
sivel, as caracteristicas morfoldgicas do terreno e o coberto
vegetal existente e reger-se por critérios de racionalidade e qua-
lidade estética compativeis com a funcionalidade e com os
valores da arquitectura tradicional da regido;
S) Cumpram os seguintes pardmetros urbanisticos:

4

~

a) Nio ultrapassem um indice de constru¢io de 0,2 ¢ um
indice de ocupacdo de 0,1;

b) Apresentem cércea maxima de rés-do-chdo mais dois;

¢) Os espagos para equipamento turistico deverdo ser do-
tados de sistemas de infra-estruturas, designadamente
de drenagem de 4guas residuais e respectivo tratamento,
devendo o empreendimento suportar os custos das infra-
-estruturas internas e de ligagdo ao exterior nos locais
indicados pelo municipio e comparticipar nos custos dos
sistemas gerais.

Artigo 47.°
Estacionamento

Devera ser assegurado, dentro da drea de intervengdo, o estacio-
namento suficiente para responder as necessidades geradas pelos equi-
pamentos a instalar.

SUBCAPITULO VI
Espacos para equipamento turistico de nivel B

Artigo 48.°
Designagio e caracterizacio

Integram-se neste subcapitulo os espagos assim designados e assi-
nalados na planta de ordenamento do concelho, caracterizados pela
previsdo de instalagdo de equipamentos turisticos e de lazer.

Artigo 49.°
Uso dominante

O uso dominante a conferir a esta classe de espagos serd exclusi-
vamente turistico, de acordo com a legislagdo em vigor para o sector.

Artigo 50.°
Edificabilidade

A edificabilidade nesta classe de espagos deverd observar as se-
guintes condicionantes:

1) A drea de intervengdo deverd constituir a totalidade da par-
cela, de modo a melhor avaliar o seu impacte no local, de-
vendo igualmente o projecto conter indicagdes precisas quanto
a execugdo das acgdes previstas e seu faseamento, incluindo
programa de sintese das instalagdes hoteleiras e equipamento
de apoio, e discriminagdo do nimero de camas, hoteleiras
e ndo hoteleiras;

O alojamento ndo hoteleiro de acompanhamento ndo podera
ter uma expressdo em numero de camas superior a um quinto
do total;

Integragdo com a envolvente do ponto de vista paisagistico
e ambiental, devendo os projectos respeitar, tanto quanto pos-
sivel, as caracteristicas morfolégicas do terreno e o coberto
vegetal existente e reger-se por critérios de racionalidade e qua-
lidade estética compativeis com a funcionalidade e com os
valores da arquitectura tradicional da regido;

Cumpram os seguintes pardmetros urbanisticos e apresentem
os elementos que a seguir se referem:

2
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3
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4
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a) Nio ultrapassem uma densidade de ocupagdo média de
40 habitantes por hectare, embora admitindo-se distri-
buigdes diferenciadas em que pontualmente se poderdo
atingir 60 habitantes por hectare;

b) Nio ultrapassem um indice de construcdo de 0,4 ¢ um
indice de ocupagdo de 0,2;

¢) Apresentem cércea dominante de rés-do-chdo mais um,
embora excepcionalmente sejam admissiveis trés pisos

para o caso de instalagdes de estabelecimentos hotelei-
ros dos grupos 1, 2, 3, 4 ou 5, de acordo com a classi-
ficagdo do Decreto-Lei n.° 328/86, e desde que esteja
garantida a absorgdo visual da edificagdo na paisagem.

§ unico. Os espagos para equipamento turistico de-
verdo ser dotados de sistemas de infra-estruturas, de-
signadamente de drenagem de 4aguas residuais e respec-
tivo tratamento, devendo o empreendimernito suportar
os custos das infra-estruturas internas e de ligacdo ao
exterior nos locais indicados pelo municipio e compar-
ticipar nos custos dos sistemas gerais.

SuBCAP{TULO VII
Espacos para a indistria @ armazenagem

Artigo 51.°
Designacio e caracterizaciio
Integram-se neste subcapitulo os espagos assim designados e assi-
nalados na planta de ordenamento do concelho, caragterizados peia
existéncia ou previsio de instalagdo de indistrias_ou armazéns.
Artigo 52.°
Uso dominante

1 — O uso dominante a confinar a esta classe de espagos é exclu-
sivamente industrial ¢ ou de armazenagem, podendo considerar-se
a instalagdo de outros usos complementares de apoio, desde que do
facto ndo resultem condigdes de incompatibilidade.

2 — Nesta classe de espagos, as actividades ndo industriais e de
armazenagem apenas se poderdo instalar em lotes ou parcelas auto-
nomas dos das instalagdes industriais.

Artigo 53.°

Area de implantagio

A drea de implantagdo de construgdes para a actividade industrial
ndo podera exceder 40 % da area total do lote ou parcela de terreno
a que respeitem, destinando-se a restante drea de terreno para acesso,
ajardinamento, estacionamento e parque descoberto de material de
apoio as actividades nele instaladas.

Artigo 54.°
Tipologias
Os edificios industriais ou de armazenagem deverdo ter apenas um
piso e uma cércea méxima de 8 m, admitindo-se dois pisos nas dreas
administrativas.
Artigo 55.°
Estacionamento

A cada unidade industrial e ou de armazenagem deve correspon-
der, dentro do lote que ocupa, um lugar de estacionamento por cada
100 m? de 4area bruta de construcdo.

SuscaPiTULO VIII
Espagos para indistrias extractivas
Artigo 56.°
Designacio e caracterizagiio

Integram-se neste subcapitulo os espacos assim designados e assi-
nalados na planta de ordenamento do concelho, caracterizados pela
existéncia de exploragdes dos recursos minerais do subsolo actuais.

Artigo 57.°

Uso dominante

O uso dominante a conferir a esta classe de espagos ¢ 0 da explo-
racdo dos recursos minerais do subsolo e deverd observar o disposto
na legislagdo aplicdvel e em vigor.
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Artigo 59.°
Edificabilidade

A cedificabilidade nesta classe de espagos sera apenas para apoio
a esta actividade ou industrias complementares, devendo neste caso
colher parecer favoravel dos organismos da tutela, de acordo com
a legislagdo aplicavel e em vigor.

SuBcAPi{TULO IX
Espagos agricolas
Artigo 60.°
7 Designagdo e caracterizaciio

Integram-se neste subcapitulo as dreas assim designadas e assina-
ladas nas plantas de ordenamento do concelho e cartas actualizadas
de condicionantes, as quais possuem as caracteristicas mais adequa-
das & actividade agricola e englobam duas subclasses de espagos:

1) Reserva Agricola Nacional, adiante designada por RAN, cons-
tituindo o conjunto de solos com maior aptiddo agricola;

2) Areas agricolas ndo integradas na RAN, mas que ainda apre-
sentam capacidade de uso agricola.

Artigo 61.°
Uso dominante

O uso a conferir a esta classe de espacos serda o de aproveitamento
agricola.

Artigo 62.°
Edificabilidade nos solos da RAN

1 — A utilizagdo para fins ndo agricolas dos solos pertencentes a
RAN fica sujeita as condicionantes impostas pela lei vigente.

2 — No caso de permissdo de edificagdo em solos pertencentes &
RAN, deverdo ser cumpridos os requisitos definidos no n.° 1 do ar-
tigo 63.°

Artigo 63.°
Edificabilidade em solos agricolas ndo pertencentes 3 RAN

A edificabilidade nos espagos agricolas nao pertencentes 8 RAN
poderd ser admissivel nos seguintes casos:

1) Existéncia ou criagdo a cargo do requerente de infra-estruturas

de acesso, abastecimento de dgua e ligagdo A respectiva rede

e de saneamento e drea de parcela igual ou superior a

2000 m?, sendo em qualquer caso permitida apenas a cons-

trucdo de edificios com a tipologia de habitagdo unifamiliar

isolada e cércea maxima de rés-do-chdo mais um e com in-

dice de implantagdo nao superior a 0,1;

Instalagdes de apoio aos usos agricolas ou de industria agro-

-alimentar, desde que ndo criem incompatibilidades com o res-

pectivo uso e apresentem drea coberta e indice de implanta-

¢30 nunca superiores, respectivamente, a 500 m?> e 0,1;

3) Equipamentos ou iniciativas de reconhecido interesse publico,
quando ndo haja alternativa vidvel a sua implantagido, apos
ouvidos os organismos da tutela e desde que justificados por
plano de pormenor;

4) No caso de existéncia de arruamento pavimentado, rede de
energia eléctrica, situar-se a uma distancia nio superior a 20 m
de um perimetro urbano, dispor de drea de parcela igual ou
superior a 750 m? e com a tipologia definida no n.° 1 deste
artigo, ndo constituindo esta excepgao precedéncia para o alar-
gamento sucessivo dos perimetros urbanos.

2
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SUBCAPITULO X
Espacos florestais

Artigo 63.°
Designagdo e caracterizagiio

integram-se neste subcapitulo as 4reas assim designadas na planta
de ordenamento do concelho, destinadas a produgdo florestal e ou
a salvaguarda do equilibrio ambiental e paisagistico.

DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B

Artigo 64.°
Uso dominante

1 — O uso a conferir a esta classe de espagos é predominantemente
o da protecgdo e produgio florestal, embora se preveja outro tipo
de usos, nomeadamente 0 melhoramento das forragens e a pastori-
cia, assim como a permissdo de acgdes de repovoamento florestal.

2 — O uso a conferir &s dreas sujeitas ao regime florestal estd de-
pendente da jurisdigdo do Instituto Florestal e deverd observar o dis-
posto no Decreto-Lei n.° 39/76.

3 — As dreas propostas na planta de ordenamento para uso flo-
restal que se sobreponham a concessdes mineiras ficam sujeitas a tu-
tela do Instituto Geoldgico e Mineiro.

Artigo 65.°
Edificabilidade

A edificabilidade nesta classe de espagos podera ser admitida caso
cumpra uma ou mais das seguintes condigdes, sem prejuizo das con-
dicionantes decorrentes de serviddes administrativas ou restrigdes de
utilidade publica, devendo sempre ser apreciada caso a caso pela Ci-
mara Municipal e atender-se ao impacte visual e ambiental das cons-
trugdes pretendidas:

1) Se se tratar de habitacdo unifamiliar isolada, com 4rea de
parcela igual ou superior a 5000 m?, de modo a assegurar o
caracter disperso da ocupacao nestas zonas, com cércea ma-
xima de rés-do-chdo mais um e indice de ocupagdo nao su-
perior a 0,05;

2) No caso de instalagdes de apoio A actividade agro-florestal;

3) No caso de instalacdes de combate a incéndios florestais;

4) Se se tratar de equipamentos e iniciativas de reconhecido in-

teresse publico;

No caso de existéncia de arruamento pavimentado, rede de

energia eléctrica, situar-se a uma distancia nd3o superior a 20 m

de um perimetro urbano, dispor de drea de parcela igual ou

superior a 750 m” e com a tipologia definida no n.° | deste
artigo, nao constituindo esta excepgdo precedéncia para o alar-
gamento sucessivo dos perimetros urbanos.

5
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Artigo 66.°
Areas ardidas

No caso de 4reas florestais ardidas, dever-se-a aplicar o disposto
no Decreto-Lei n.° 327/90, de 22 de Outubro, nomeadamente no seu
artigo 1.°

SUBCAPITULO XI
Espagos naturais

Artigo 67.°
Caracterizagio

Integram-se neste capitulo as areas assim designadas e assinaladas
na planta de ordenamento do concelho, apresentando caracteristicas
especiais do ponto de vista ecoldgico e ambiental, e cuja salvaguarda
¢ fundamental para a preservacdo dos seus miltiplos equilibrios.

Artigo 68.°
Uso dominante

O uso dominante a conferir a esta classe de espagos serd o da con-
servacdo dos seus usos naturais ou florestal de protec¢do, conforme
as situagdes patentes na planta de ordenamento, sem prejuizo dos
condicionamentos decorrentes de outras servidoes administrativas ou
restri¢gGes de utilidade publica, sendo extensivo aos respectivos espa-
¢Os pertencentes a esta drea os regimes juridicos da Reserva Ecold-
gica Nacional (REN) e do dominio publico hidrico.

I — Os espagos naturais de conservagdo do seu uso natural in-
cluem os ecossistemas da REN que, pelas suas caracteristicas, ndo
devemn ver os seus usos naturais alterados, nomeadamente:

a) Leitos dos cursos de agua;

b) Zonas ameagadas pelas cheias;
c) Albufeiras;

d) Areas de infiltracdo mdxima;
e) Insuas.
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2 — Os espagos naturais de uso florestal de proteccdo incluem os
ecossistemas da REN que, pelas suas caracteristicas, deverdo ter uso
florestal de protecgdo, nomeadamente:

a) Areas com risco de erosdo;
b) Cabeceiras das linhas de dgua;
c) Escarpas.

Artigo 69.°
Edificabilidade

1 — A edificabilidade nesta classe de espagos fica sujeita aos re-
gimes da REN, do dominio publico hidrico e dos pareceres técnicos
das entidades tutelares, devendo ter parecer do Servigo Nacional de
Parques na area correspondente ao bidtopo.

2 — Tais disposigdes estendem-se ao campo dos empreendimen-
tos turisticos ou urbanos, s vias de comunica¢do ou outras infra-
-estruturas, aos projectos de florestagdo com espécies de crescimento
rapido e projectos de intensificagdo agricola.

Artigo 70.°
Reserva Ecolégica Nacional

As d4reas da REN estdo incluidas nesta classe de espagos e
encontram-se delimitadas na carta actualizada de condicionantes a
escala de 1:10 000, nelas sendo aplicdvel o disposto na respectiva le-
gislagdo em vigor.

Artigo 71.°
Areas afectas a0s recursos hidricos

As dreas do dominio publico hidrico estdo incluidas nesta classe
de espacgos e encontram-se delimitadas na planta de condicionantes
a escala de 1:10 000, nelas sendo aplicdvel o disposto na respectiva
legislagdo em vigor.

Artigo 72.°
Area do biétopo

A 4rea do bidtopo esta parcialmente incluida nesta classe de es-
pacos e tem a designagdo «Zona de protecgdo especial contendo es-
pécies do anexo 1 (Directiva Aves/CEE)».

1 — A d4rea do bidtopo deverd manter os seus usos actuais nas
zonas em que se encontra inserida na classe de espagos naturais.

2 — Caso a dimensdo dos projectos o justifique e se preveja uma
alteragdo substancial dos usos actuais, devera ser feita uma avalia-
¢do do seu impacte ambiental.

SuBCAPITULO XII
Espegos-canais
Artigo 73.°

Designaciéio e caracterizacdo

As 4reas delimitadas na planta de ordenamento designadas como
espagos-canais correspondem a corredores activados por infra-
-estruturas vidrias, ferrovidrias e eléctricas com efeito de barreira fi-
sica dos espagos que os marginam, 0s quais se encontram legalmente
estabelecidos através do disposto na legisla¢do aplicdvel e em vigor.

Artigo 74.°

Uso dominante

Nio é permitida a alteragdo, nesta classe de espagos, dos seus usos
actuais.

Artigo 75.°
Edificabilidade

Néo é permitida a edificabilidade nesta classe de espagos, de acordo
com as condicionantes especificas a cada tipo de canal, de acordo
com a legislacdo especifica e em vigor.

SuscapiTuLO XIII
Espacos culturais

Artigo 76.°
Designaciio e caracterizagio

Integram-se nesta classe de espagos os imdveis classificados e em
vias de classificagdo e respectivas dreas de protecgdo legalmente de-
finidos, assinalados na planta de ordenamento ¢ actualizada de con-
dicionantes.

Artigo 77.°
Uso dominante

O uso dominante a conferir a esta classe de espagos deverd ser
compativel com a recuperagdo, protecgdo e conservagdo dos valores
culturais.

Artigo 78.°
Edificabilidade

A edificabilidade nesta classe de espacos deverd observar o dis-
posto na legislacdo aplicdvel e em vigor e ser apreciada pela respec-
tiva entidade tutelar.

CAPITULO 111
Disposi¢cdes complementares

Artigo 79.°
Outras serviddes administrativas

Em todo o territdrio do concelho de Vila Nova de Cerveira serdo
observadas todas as demais protecgdes, serviddes administrativas e
restrigdes de utilidade piiblica, constantes da legislagdo em vigor, no-
meadamente as assinaladas na carta actualizada de condicionantes.

Artigo 80.°
Unidades operativas de planeamento e gestio

As unidades operativas de planeamento e gestdo demarcam dreas
que, pela sua especificidade, necessitam de um nivel de planeamento
mais aprofundado, nomeadamente:

I. PU — Plano de urbaniza¢do da sede do concelho, conforme
assinalado na planta de ordenamento;

2. PP — Planos de pormenor, conforme assinalado na planta
de ordenamento;

3. PE — Planos especiais contra incéndios (classes [ e 11), a exe-
cutar no prazo de dois anos, conforme assinalado na planta
de ordenamento.

Glossério urbanistico
Defini¢les

| — Cércea — numero total de pisos acima da cota de soleira.

2 — [ndice de implantagdo — quociente entre a drea de implan-
tagdo da construcdio e a drea total da parcela ou do lote.

3 — Area bruta de construgdo — drea total de construgdo, acima
e abaixo da cota de soleita, medida pelo perimetro exterior da cons-
truglo.

4 — Densidade populacional — quociente entre uma populagdo ¢
a area de solo que utiliza para o uso habitacional, expressa em ha-
bitantes por hectare.

$ — Indice de construgio — quociente entre a drea bruta de cons-
trugdo acima da cota de soleira ¢ a drea total da parcela do terreno
ou do lote.

6 — Perimetro urbano — conjunto dos espacgos urbano e urbani-
z4vel.
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