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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 8/95

A Assembleia Municipal de Vila Pouca de Aguiar
aprovou, em 22 de Outubro de 1994, o seu Plano Di-
rector Municipal.

Na sequéncia desta aprovagdo, a Cdmara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificagdo daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispde 0 n.° 5 do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

O Plano Director Municipal de Vila Pouca de Aguiar
foi objecto de parecer favoravel da comissdo técnica
que, nos termos da legislagdo em vigor, acompanhou
a elaboragdo daquele Plano.

Este parecer favoravel estd consubstanciado no rela-
tério final daquela comissdo, subscrito por todos os re-
presentantes dos servicos da administragéo central que
a compodem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, com a redac-
¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.® 211/92, de
8 de Outubro, designadamente no que se refere ao in-
quérito publico.

Verifica-se, ainda, a conformidade formal do Plano
Director Municipal de Vila Pouca de Aguiar com as
demais disposi¢Oes legais e regulamentares em vigor,
com excepgdo dos n.°° 4 e 6 do artigo 28.° do Regula-
mento, por violarem o disposto no artigo 68.° do
Decreto-Lei n.° 445/91, de 20 de Novembro, € no ar-
tigo 32.° do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novem-
bro, no que se refere 4 exigéncia de cedéncia dos ter-
renos que, nos termos do artigo em questdo, perdem
a capacidade construtiva, bem como ao destino dos
mesmos.

E de salientar que, dos actos e actividades referidos
no n.° 1 do artigo 3.°, apenas estdo sujeitos a licen-
ciamento municipal aqueles em que a interven¢do do
municipio decorre de normas legais, nao podendo esta
entidade, por regulamento, estabelecer o licenciamento
de actos e actividades cuja obrigatoriedade nido esteja
prevista na lei.

Deve também ser referido que as compensagdes men-
cionadas no n.° 2 do artigo 15.° estdo sujeitas ao dis-
posto nos artigos 16.° do Decreto-Lei n.° 448/91, de
29 de Novembro, e 68.° do Decreto-Lei n.° 445/91, de
20 de Novembro.

Importa, igualmente, referir que as disposi¢cdes cons-
tantes do n.° 5 do artigo 25.°, dos n.”* 1 ¢ 2 do ar-
tigo 28.°, do n.° 1 do artigo 33.°, da alinea d) do n.° 2
do artigo 52.° e da alinea a) do n.° 2 do artigo 60.°
configuram alteragdes as regras constantes do Plano Di-
rector Municipal, pelo que terao de respeitar as for-
mas de alteracdo de planos previstas no Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Margo, designadamente através de
planos de pormenor e de urbanizagio sujeitos a ratifi-
cagdo.

Deve, ainda, salientar-se que a aplicacdo do disposto
no n.° 4 do artigo 42.° tem de ser feita na estrita obser-
vancia da legislagdo em vigor, designadamente do dis-
posto nos Decretos-Leis n.” 175/88, de 17 de Maio,
e 139/89, de 28 de Abril, e nas Portarias n.°* 513/89,
de 6 de Julho, e 528/89, de 11 de Julho, no que se
refere a delimitacdo de competéncias entre a adminis-
tracdo central e as autarquias.

Mais deve mencionar-se que os estudos de impacte
ambiental a que se refere a alinea ¢) do n.° 2 do ar-
tigo 43.° do Regulamento s serdo exigiveis se tal for
determinado pela legislagdo que regula essa matéria.

Na aplicagdo pratica do Plano h4 ainda a observar
as serviddes e restrigdes de utilidade publica constan-
tes da planta de condicionantes, a qual, embora ndo
seja publicada, constitui elemento fundamental do
Plano, a atender no ambito da respectiva gestdo.

Para além das servidGes consagradas na planta de
condicionantes, ha também que atender as serviddes ra-
dioeléctricas (feixes hertzianos) relativas as ligagdes
Mirandela-Padrela e Padrela-Nogueira, instituidas, res-
pectivamente, pelo Decreto Regulamentar n.° 24/84, de
19 de Margo, ¢ pelo despacho conjunto dos Ministros
das Finangas e das Obras Piblicas, Transportes e Co-
municagdes publicado no Didrio da Republica, 2.* sé-
rie, n.° 5% de 9 de Margo de 1993.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 de‘Outubro, e ainda os Decretos-Leis n.* 445/91, de 20
de Novembro, ¢ 448/91, de 29 de Novembro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tui¢do, o Conselho de Ministros resolveu:

1 — Ratificar o Plano Director Municipal de Vila
Pouca de Aguiar.

2 — Excluir de ratificagdio os n.”® 4 ¢ 6 do ar-
tigo 28.° do Regulamento do Plano.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 22 de Dezem-
bro de 1994, — O Primeiro-Ministro, Anibal Antdnio
Cavaco Silva.

Regulamento do Plano Director Municipal de Vila Pouca de Aguiar

CAPITULO 1

Disposi¢do gerais

Artigo 1.°
Finalidade

O Regulamento do Plano Director Municipal de Vila Pouca de
Aguiar estabelece, em conjunto com a planta de ordenamento e a
planta actualizada de condicionantes, as regras para uso, ocupagdo
e transformagdo do solo em todo o territério do concelho.

Artigo 2.°
Condicionantes

1 — Cumulativamente com o presente Regulamento, serdo respei-
tadas todas as demais disposi¢des e diplomas legais aplicdveis, no-
meadamente os respeitantes a serviddes administrativas e restri¢des
de utilidade piblica, ainda que nio sejam expressamente menciona-
dos neste Regulamento.

2 — As serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica
com possibilidade de expressdo grafica constam da planta actuali-
zada de condicionantes.

Artigo 3.°
Ambito

I — Sdo abrangidos por este Regulamento quaisquer actos relati-
vos a:

a) Alteragdo significativa, por aterro ou escavagio, da configu-
ragdo geral do terreno e da paisagem natural;
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b) Derrube de macigos de arvores ou arbustos, destruicio do

coberto vegetal, com remogdo, destruicdo ou decapagem do

solo vivo, e ac¢des de florestagdo e ou alteragdo em grande
escala do coberto vegetal;

Exiracgdo de areias, captagdo e exploragdo de recursos hi-

dricos de superficie ou profundidade e exploragdo dos recursos

minerais ou naturais em geral;

d) Construgdo, reconstrucdao, ampliagdo ou alteragdo de edifi-

cios ou outras instalagdes, quaisquer que sejam a sua natu-

reza € usos actuais e ou previstos;

Loteamento urbano;

) Instalagao de empreendimento turistico de qualquer tipo, in-
cluindo estabelecimento hoteleiro e similar, meio complemen-
tar de alojamento turistico e conjunto turistico;

£) Loteamento ou parque industrial e instalagdo de industria de

qualquer natureza, incluindo estaleiros permanentes de cons-

trugdo civil;

Construgao de edificagdo para fim agricola, pecudrio ou flo-

restal (ou de apoio a essas actividades) e instalagio agro-

-pecudria de qualquer natureza, incluindo sala de ordenha,

estabulo, pocilga, avidrio, matadouro ou qualquer outra para

criagdo e ou abate de animais, bem como instalagdo para pis-
cicultura ou aquicultura;

) Construgdo de via de acesso a veiculos automdveis, qualquer
que seja a sua finalidade, bem como qualquer via de comu-
nicagao, respectiva infra-estrutura e equipamento de apoio;

/) Execugdo de infra-estrutura de tipo urbanistico, nomeada-
mente rede de adugdo ou distribuigdo domicilidria de dgua,
rede de drenagem de esgotos e respectivos emissarios, rede
de transporte ou distribuicdo de energia eléctrica, rede tele-
fénica, de telex, de TV por cabo ou de transmissdo de da-
dos, rede de transporte ou distribui¢do de gas ou outros com-
bustiveis, bem como instalagbes complementares, tais como
estacdo de tratamento, subesta¢do e posto de transformagéo
ou central;

/) Instalagdo de recinto ou edificagdo para a pratica de jogos,
desportos, actividades de recreio e lazer e locais de diversio;
Instalagdo de recinto ou edificagdo destinada ao estaciona-
mento de veiculos automdveis ou ao aparcamento de cara-
vanas;
Instalagdo de drea de servigo, posto de abastecimento de com-
bustivel e depdsitos de combustiveis ou explosivos, sélidos,
liquidos ou gasosos;
Instalagdo e exploragdo de depdsito de ferro-velho e sucatas,
veiculos, maquinas, lixos ou entulhos, residuos sélidos urba-
nos, industriais ou agricolas, efluentes urbanos, industriais
ou pecuarios ou lamas resultantes do seu processamento,
areias e outros inertes ou materiais destinados a construgdo
civil;

Instalagdo de abrigo fixo ou mével, utilizdvel ou ndo para

habitagdo, incluindo instalagdes ndo permanentes de apoio

a época balnear ou turistica;

@) Construg¢ao de estrutura ou edificacdo precdria ou n3o per-

manente, mesmo que para fins agricolas, pecudrios, flores-

tais ou de apoio a essas actividades, se a sua altura acima

do solo for superior a 1,80 m;

Instalagdo de painel ou outro meio publicitario, fixado ou

ndo as edificagdes.
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2 — Sio ainda abrangidos pelas disposi¢des deste Regulamento to-
dos os restantes actos de uso, ocupagao e transformagdo do territo-
rio, nomeadamente aqueles cuja execugdo esteja ou venha a estar
condicionada ou submetida, pela lei geral, a intervengdo do municipio.

Artigo 4.°
Competéncias do municipio

As competéncias do municipio de Vila Pouca de Aguiar, adiante
designado por municipio, na observancia dos actos referidos no ar-
tigo 3.°, sdo as que lthe estiverem ou forem expressamente atribui-
das em legislagdo ou regulamentag¢do geral, nos termos e com os efei-
tos ai estabelecidos.

Artigo 5.°
Exercicio das competéncias

1 — No exercicio das suas competéncias, 0 municipio tomard como
critério fundamental a verificacdo da compatibilidade dos actos ou
actividades com as disposicdes do Plano Director Municipal e de-

mais regulamentagdo, devendo atender as implicagdes de cada caso
ou situagdo.

2 — O municipio pode, de acordo com o presente Regulamento
ou através de planos de urbanizagdo ou planos de pormenor, deli-
mitar e destinar parcelas do territério para a localizagido de instala-
¢Oes, equipamentos e actividades e ou para o exercicio dos actos a
que se refere o artigo 3.°

Artigo 6.°
Preexisténcias

1 — Para efeitos deste Regulamento, consideram-se preexisténcias
as actividades, exploragdes, instalagdes, edificagdes, equipamentos e
quaisquer actos enumerados no artigo 3.° que, executados ou em
curso a data da entrada em vigor do Plano Director Municipal, cum-
pram nesse momento qualquer das seguintes condigdes:

a) Nao caregam de licenca, aprova¢ao ou autorizacdo, nos ter-
mos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade
competente, desde que as respectivas licengas, aprovagdes ou
autorizagdes ndo tenham caducado ou sido revogadas.

2 — Sao também consideradas preexisténcias, nos termos e para
efeitos do disposto no nimero anterior, aquelas que a lei reconhega
como tal e ainda os espagos publicos e vias publicas existentes a data
da entrada em vigor do Plano Director Municipal, independentemente
da sua localizagdo.

3 — Poderio ainda ser consideradas preexisténcias as edificacoes,
exploragdes ou actividades j& instaladas, mas em situacdo irregular
a data da entrada em vigor do Plano Director Municipal, que ve-
nham a dispor de autorizagdo ou licenga vdlida nos termos da lei.

4 — Os actos ou actividades licenciados, aprovados ou autoriza-
dos a titulo precario ndo sdo considerados preexisténcias, nomeada-
mente para efeitos de renovagdo da validade do respectivo titulo ou
da sua transformagio em licen¢a, aprovagdo ou autorizagdo definitiva.

5 — As preexisténcias definidas nos termos dos nimeros anterio-
res que, pela sua natureza, ndo se incluam no estatuto de utilizagdo
e ocupacdo das classes ou categorias de espagos onde se localizam
ndo poderdo ser objecto de acgdes ou intervengdes que tenham como
efeito ampliar ou agravar as condigdes de incompatibilidade de usos,
em especial no que respeita a ampliagdes das 4reas edificadas ou das
exploragdes e ainda ao aumento do numero de fogos, quando se trate
de habitagdes.

6 — As alteragdes ou reconversdes de usos preexistentes reger-se-
-30 pelas disposicdes do presente Regulamento aplicaveis em fungdo
da sua localizagdo e da natureza dos novos usos pretendidos.

Artigo 7.°

Planos de urbanizagiio, planos de pormenor
¢ alvards de loteamento em vigor

As disposigdes dos planos de urbanizagdo, planos de pormenor e
alvards de loteamento plenamente eficazes & data da entrada em vi-
gor do presente Regulamento prevalecem sobre este enquanto ndo
caducarem ou forem substituidas ou revogadas, nos termos da lei,
designadamente nos termos do artigo 37.° do Decreto-Lei n.° 448/91,
de 29 de Novembro.

Artigo 8.°
Planos de ordenamento urbanistico

| — Para efeitos deste Regulamento, consideram-se planos de or-
denamento urbanistico os seguintes instrumentos de ordenamento ter-
ritorial:

a) Plano de urbanizacédo;

b) Plano de pormenor;

¢) Proposta de delimitagdo de drea de desenvolvimento urbano
prioritdrio;

d) Proposta de delimitagdo de drea de construgdo prioritéria;

e) Plano de salvaguarda de centro histdrico, conjunto ou sitio
classificado.

2 — Serdo ainda considerados planos de ordenamento urbanistico
outros planos de ordenamento territorial de natureza e grau de por-
menor semelhantes aos mencionados no nimero anterior que este-
jam ou venham a ser atribuidos por lei a responsabilidade da Ad-
ministragdo Piblica.
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CAPITULO Il

Usos dominantes do solo

SECCAO |
Definicles e diposicles comuns

Artigo 9.°
Classes e categorias de espacos

| — Para efeitos deste Regulamento, os usos dominantes do solo
do concelho repartem-se pelas seguintes classes e categorias de es-
pagos:

Classe 1 — espagos urbanos e urbanizdveis:

Categoria 1.1 — 4reas urbanas de Vila Pouca de Aguiar e
Pedras Salgadas;
Categoria 1.2 — outros aglomerados urbanos;

Classe 2 — espacos industriais;
Classe 3 — espagos para indistrias extractivas;
Classe 4 — espagos agricolas e florestais:

Categoria 4.1 — espacos agricolas;

Categoria 4.2 — espacos agricolas de uso condicionado;

Categoria 4.3 — espagos florestais;

Categoria 4.4 — espacos florestais de uso condicionado;

Categoria 4.5 — espacos agro-florestais;

Categoria 4.6 — espacos agro-florestais de uso condicionado;

Classe 5 — espagos culturais e naturais:

Categoria 5.1 — espagos culturais;
Categoria 5.2 — espagos de uso diversificado;
Categoria 5.3 — espacos naturais;

Classe 6 — espagos infra-estruturais:

Categoria 6.1 — infra-estruturas de saneamento bésico;
Categoria 6.2 — linhas de alta tensdo;

Classe 7 — espagos-canais:

Categoria 7.1 — rede rodovidria fundamental;
Categoria 7.2 — rede ferrovidria.

2 — Os limites entre classes e categorias de espagos sdo estabele-
cidos no presente Regulamento e tém traducdo espacial, na sua con-
figuragdo actual, na planta de ordenamento do Plano Director Mu-
nicipal.

3 — Os limites dos aglomerados que integram a classe 1 (espagos
urbanos e urbanizdveis) sdo pormenorizados na planta de ordena-
mento, que faz parte integrante do Plano Director.

Artigo 10.°
Alteracdes 3 configuracdo dos espacos

1 — A transposigdo de qualquer parcela do territério para uma
classe ou categoria distinta daquela consignada neste Regulamento
e na planta de ordenamento s6 poderd realizar-se por formas pre-
vistas na lei, & excep¢do de ajustamentos de pormenor nos limites
entre espagos pertencentes a classes ou categorias distintas tornados
necessarios pela aplicagdo do presente Regulamento 2 gestdo do ter-
ritério, desde que realizados por motivos cadastrais.

2 — Poderdo, nomeadamente, realizar-se transposi¢des do tipo
mencionado no numero anterior através das seguintes formas:

a) Plano de urbanizagdo ou plano de pormenor, desde que ra-
tificado superiormente nos termos da lei;

b) Revisdo das disposigdes do Plano Director Municipal, nos ter-
mos da legislacdo em vigor.

Artigo 11.°
Perimetros urbanos
Os perimetros urbanos compreendem a totalidade dos espagos da

classe 1 (espagos urbanos e urbanizdveis) e ainda os pertencentes
a classe 2 que sejam contiguos daqueles. A sua configuracido € de-

terminada pelos respectivos limites que os confrontam com espagos
de outras classes.

Artigo 12.°
Edifica¢do fora dos perimetros urbanos

1 — O licenciamento ou autorizagdo para construir novos edifi-
cios, ou para reconverter os usos de outros preexistentes, que se lo-
calizem fora dos perimetros urbanos ou dos espagos industriais ndo
acarretara para o municipio qualquer obrigagdo, imediata ou futura,
de vir a dotd-los com infra-estruturas urbanisticas ou outros servi-
¢Os que possa prestar, nomeadamente constru¢do ou pavimentacdo
de acessos, abastecimento de dgua, fornecimento de energia eléctrica,
iluminag¢do piblica, redes de telecomunicagdes, redes de saneamento
e de drenagem de aguas pluviais, recolha de lixos e outros resfduos
sélidos, transportes escolares ou sociais e distribui¢do domicilidria
de correio.

2 — Os licenciamentos ou autorizagdes referidos no nimero ante-
rior s6 serdo concedidos desde que os proprietdrios dos edificios em
questdo se obriguem a ndo exigir futuramente ao municfpio as infra-
-estruturas e a prestagdo dos servigos atrds mencionados.

3 — A impossibilidade ou inconveniéncia de execugdo de solugdes
individuais para as infra-estruturas referidas nos nimeros anteriores
pode constituir motivo suficiente de inviabilizagdo das edificagdes por
parte do municipio.

Artigo 13.°
Coeficientes de ocupagiio do solo

A edificabilidade méxima em lotes ou quaisquer parcelas de ter-
reno ¢ determinada pelos coeficientes (volumétrico e superficial) de
ocupacdo do solo atribuidos a classe ou categoria de espagos em que
se localizem, nos termos dos numeros seguintes.

I — O coeficiente volumétrico de ocupagdo do solo, abreviada-
mente designado por COS(v), é o quociente, expresso em metros
cubicos por metro quadrado, entre o volume total das construgdes
existentes e edificdveis numa porgdo de terreno ¢ a drea desse mesmo
terreno, ndo contando para este efeito a volumetria correspondente
aos vdos de coberturas quando n3o constituirem espagos destinados
a permanéncia continuada de pessoas.

2 — O coeficiente superficial de ocupac¢do do solo, abreviadamente
designado por COS(s), é o quociente, expresso em metros quadra-
dos por metro quadrado, entre a drea bruta total dos pavimentos
das construgdes existentes ¢ edificdveis numa porgdo de terreno e a
area desse mesmo terreno.

3 — A edificagio mdxima admissivel para um lote ou parcela de
terreno calcula-se multiplicando a sua 4rea pelos coeficientes de ocupa-
¢do do solo (volumétrico e superficial) especificamente atribuidos a
classe ou categoria de espagos em que o referido lote ou parcela se
localiza, devendo, salvo disposigdo em contrério, os valores obtidos
ser acatados simultaneamente.

4 — Para além dos casos e situagdes constantes deste Regulamento,
o municipio s6 poderd fixar valores maximos dos coeficientes de
ocupagdo do solo inferiores aos aqui estabelecidos através de planos
de urbanizagdo ou qualquer dos tipos de planos de ordenamento ur-
banistico mencionados no artigo 8.°

5 — A edificabilidade que, nos termos dos nimeros anteriores, vier
a ser autorizada para um lote ou parcela engloba a totalidade das
respectivas areas edificadas e a edificar, incluindo eventuais anexos
dos edificios principais, com as seguintes excepgdes:

a) Area destinada a estacionamento, mesmo quando inserida no
perimetro edificado, quando for adstrita a edificios que ndo
sejam de habitacdo unifamiliar ou destinados predominante-
mente A recolha ou estacionamento de veiculos, oficina de
reparacdo dos mesmos ou estagdo de servigo;

b) Area de cave de edificios destinada a arrecadagdes adstritas
a habitagdes, desde que se trate de edificio com componente
de habitagdo colectiva e a referida 4rea ndo constitua, ao
abrigo do regime de propriedade horizontal, frac¢des autd-
nomas comercializdaveis separadamente das habitacdes a que
ficam adstritas.

Artigo 14.°
Dimensionamento para operagdes de loteamento

1 — Nas operagdes de loteamento em areas ndo abrangidas por
planos de urbaniza¢do, planos de pormenor ou outros planos de or-
denamento urbanistico plenamente eficazes, o dimensionamento das
parcelas de terreno destinadas a espacos como rede vidria, estacio-
namento e percursos pedonais, espacgos verdes e de utilizacdo colec-
tiva, incluindo logradouros, e equipamentos, quer sejam publicos quer
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sejam privativos dos lotes a construir, obedecerd aos seguintes para-
metros e regras:

a) A drea a destinar globalmente ao conjunto dos usos ndo po-
derd ser inferior a:

0,35 m%/m? de 4rea bruta de construgio de habitagido, co-
mércio € ou servigos;
0,25 m*/m® de 4rea bruta de construgdo de industria;

b) Da drea global calculada nos termos da alinea anterior, serd,
no minimo, afectada a espagos verdes e de utilizagdo colec-
tiva a drea correspondente a:

0,20 m2/m? de 4rea bruta de construgdo de habitacdo co-
lectiva, comércio e ou servigos;
0,15 m®/m? de 4rea bruta de construgido de industria;

¢) Os pardmetros a cumprir no dimensionamento das infra-
-estruturas viarias — arruamentos, incluindo faixas de roda-
gem, estacionamentos laterais e passeios, e estacionamentos —
serdo estabelecidos em regulamentagao prdpria, a aprovar pelo
municipio, adoptando-se, enquanto tal regulamenta¢do ndo
entrzlar em vigor, os pardmetros estabelecidos na legislagdo
geral.

2 — As operagdes de loteamento a realizar em dreas abrangidas
por planos de urbaniza¢do, planos de pormenor ou outros planos
de ordenamento urbanistico plenamente eficazes reger-se-do pelos res-
pectivos regulamentos, ou pelas disposicdes do nimero anterior,
quando aqueles forem omissos na matéria.

Artigo 15.°
Regime de cedéncias em loteamentos

1 — O municipio podera exigir dreas para integragdo no dominio
pliblico, desde que sejam respeitadas as condigdes e regras seguintes:

a) A 4rea global mdxima exigivel para integracdo no dominio
piblico, correspondente & soma das 4dreas destinadas a espa-
¢os publicos verdes, de utilizagdo colectiva ou de circulagio,
e em equipamentos publicos ou de utilidade publica, nido po-
dera ultrapassar o valor de 40 % da drea total do terreno ob-
jecto de operagdo;

Nas situagdes em que a exigéncia da drea global maxima re-
ferida na alinea anterior, em simultdneo com o cumprimento
das disposigdes legais e regulamentares relativas a edificacdo
aplic4veis ao local, nomeadamente no que se refere a tipolo-
gias e altura méximas, obrigaria a uma diminui¢do da edifi-
cabilidade permitida regulamentarmente, a drea global exigi-
vel para integragdo no dominio publico ndo poderd exceder
o valor que, em cada caso, garanta a ndo diminui¢do da alu-
dida edificabilidade;

Sem prejuizo do disposto nas alineas anteriores, a drea ma-
xima exigivel destinada especificamente a equipamentos pu-
blicos ou de utilidade publica ndo poderd ultrapassar o va-
lor numericamente igual a 25 % da drea bruta de construgio
prevista;

d) O municipio poderd sempre exigir que a operagdo preveja
areas destinadas a espagos publicos (espagos verdes ou de uti-
lizagdo colectiva, arruamentos vidrios e pedonais e estacio-
namentos) até um valor méaximo global que ndo exceda 15 %
da d4rea total do terreno;

Por acordo entre os interessados e 0 municipio, as 4reas re-
feridas nas alineas anteriores a contemplar nas operagdes de
loteamento poderdo ser superiores aos valores maximos af es-
tabelecidos.
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2 — Através de regulamento a aprovar pela Assembleia Munici-
pal, o qual estabelecerd os coeficientes e valores padrdo a aplicar
nas diferentes situagdes tipo, bem como as condigdes a cumprir
quando esses parAmetros ndo forem acatados, serdo estabelecidos as
condigdes ¢ os pardmetros de cdlculo da compensa¢do devida ao mu-
nicipio pelo proprietdrio do loteamento quando ndo houver lugar,
por desnecessaria, a cedéncia gratuita de dreas para integracio no
dominio publico ou quando a dimensdo global das 4reas a ceder para
aquele fim for inferior ao valor resultante da aplicagdo dos coefi-
cientes ou valores padrdo estabelecidos.

Artigo 16.°
Areas para estacionamento de veiculos

1 — Todas as novas edificagGes terdo de dispor, dentro do peri-
metro do respectivo lote ou das suas partes comuns privadas, quando
existam, de espagos destinados ao estacionamento de veiculos auto-

méveis, sendo a sua area minima estabelecida em fungdo dos desti-
nos de uso do edificio e da sua dimenséo.

2 — Os parametros para o dimensionamento das dreas minimas
destinadas a estacionamentos serdo estabelecidos através de regula-
mento municipal, planos de urbaniza¢do ou planos de pormenor.

3 — Sem prejuizo de regras mais exigentes impostas por legisla-
¢do ou que o regulamento ou planos mencionados no nimero ante-
rior venham a instituir, nos edificios a construir tera de se garantir,
cumulativamente, pelo menos:

a) Estacionamento privado:

Um lugar de estacionamento por cada fogo a criar ou por
cada 100 m” de 4drea bruta de construgdo destinada a ha-
bitagdo (no caso de moradias unifamiliares, por cada
200 m? de area bruta de constru¢do), adoptando-se o cri-
tério que conduzir ao maior numero de lugares;

b) Estacionamento publico:

Um lugar de estacnonamemo por cada dois fogos a criar
ou por cada 150 m? de drea bruta de construgdo desti-
nada a habltacﬁo (no caso de moradias unifamiliares, por
cada 300 m? de 4rea bruta de construcao), adoptando-
-se O critério que conduzxr ao maior numero de lugares;

Um lugar por cada 50 m® de 4rea bruta de construgdo des-
tinada a comércio ou serv:cos,

Um lugar por cada 100 m? de 4rea bruta de construgdo des-
tinada a industrias ou armazéns;

Um lugar por cada dois quartos em estabelecimentos ho-
teleiros;

Um lugar por cada 25 m? de 4rea bruta de construgdo des-
tinada a estabelecimentos similares da hotelaria;

Um lugar por cada 15 lugares de lotagao de salas de espec-
téculos, recintos desportivos ou outros locais de reunido.

4 — Os espagos para estacionamento destinados a garantir as areas
minimas referidas nos numeros anteriores, mesmo quando inseridos
no perimetro de construgdo de edificios a integrar no regime de pro-
priedade horizontal, ndio podem ser constituidos em fraccdo autd-
noma comercializdvel separadamente das restantes fracgdes as quais
ficardo adstritos individualmente ou em condominio.

Artigo 17.°
Limitacdes & altura mixima dos edificios

1 — Na construgdo de novos edificios serdo respeitadas as limita-
¢des a sua altura méaxima estabelecidas pelo presente Regulamento,
em fungdo da classe ou categoria de espagos em que se localizem.

2 — Para além dos casos e situagdes previstos neste Regulamento,
disposicSes mais restritivas que as referidas no n.° 1 s6 poderdo ser
impostas através de planos de urbanizagdo ou planos de pormenor
plenamente eficazes nos termos da lei.

3 — Salvo indicagdo expressa em contrdrio, as limitagdes de al-
tura devem ser respeitadas em toda a drea de implantagdo das edifi-
cagdes e medem-se a partir da cota do terreno na sua configuracao
natural.

4 — Poderdo ultrapassar a altura estipulada pelas disposigdes deste
Regulamento aplicdveis a cada situagéo as partes da construgdo re-
ferentes a coberturas, elementos arquitecténicos ou decorativos e ainda
outros elementos construtivos necessdrios pela natureza e fungdes pre-
vistas para o edificio, desde que os espagos que daf eventualmente
resultem possuam configuragdo e caracteristicas que impegam a per-
manéncia continuada de pessoas e, como tal, ndo possam ser desti-
nados a habitagdo ou ao exercicio de actividades econdmicas de qual-
quer tipo.

Artigo 18.°
Limitacdes ds cores e revestimentos dos edificios

A execucdo de todos os trabalhos de pinturas, revestimento de fa-
chadas, instala¢do ou substituigdo de portas, janelas e coberturas em
edificios existentes ou na construgdo de novos edificios serd objecto
de regulamento municipal a aprovar pela Assembleia Municipal, o
qual estabelecerd as normas e condicionantes a aplicar nas diferen-
tes situagdes lipo, bem como as condigdes a cumprir quando esses
pardmetros ndo forem acatados.

Artigo 19.°
Depositos

| — A instalagdo de dep0sitos de residuos sélidos, lixos ou entu-
lhos no territério do concelho de Vila Pouca de Aguiar sé poderd
verificar-se por iniciativa e responsabilidade de entidades publicas ou



592

DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B

N.° 27 — 1-2-1995

por entidades privadas a quem o municipio atribuir esse direito por
um periodo de tempo determinado.

2 — A instalagdo dos depositos referidos no n.° | deste artigo tera
de se efectuar em espago agro-florestal ou florestal a que ndo esteja
atribuida concomitantemente uma outra ocupagdo, nomeadamente
a de espago cultural, de uso diversificado ou natural.

3 — A instalagdo de depositos de sucata ou ferro-velho s6 podera
verificar-se em espago agro-florestal ou florestal a que ndo esteja atri-
buida concomitantemente uma outra ocupagdo, nomeadamente a de
espaco cultural, de uso diversificado ou natural. O municipio con-
dicionara a sua instalagdo nao sé as medidas legais aplicdveis mas
também ao cumprimento escrupuloso de medidas de minimizagao de
impacte paisagistico e ambiental que considerar necessario a preser-
vagdo das caracteristicas do local e envolventes.

4 — A instalagdo de depésitos de areias, inertes ou materiais de
construgdo civil, de matérias-primas ou de contentores obedecerd aos
critérios estabelecidos no nimero anterior, admitindo-se ainda a sua
localizagao:

a) Em espagos industriais;

b) Em espagos urbanos ou urbanizdveis, desde que de acordo
com a disciplina de planos de ordenamento urbanistico ple-
namente eficazes definidos nos termos do artigo 8.° deste Re-
gulamento.

5 — Em qualquer dos tipos de depdsitos contemplados nos nimeros
anteriores as componentes edificadas dos empreendimentos limitar-
-se-30 estritamente as instalages de apoio directo as respectivas ac-
tividades; devem ser para o efeito previamente autorizadas e licen-
ciadas pelo municipio e ndo podem ser submetidas a qualquer outro
tipo de aproveitamento durante ou apds a utilizagdo dos referidos
depositos.

Artigo 20.°

Armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos
ou perigoseos

1 — Os depésitos e armazéns de combustiveis € de materiais ex-
plosivos ou perigosos sé poderdo localizar-se em espago agro-flores-
tal ou florestal a que ndo esteja atribuida concomitantemente uma
outra ocupa¢do, nomeadamente a de espaco cultural, de uso diver-
sificado ou natural, sem prejuizo do cumprimento das condigdes de
seguranga legalmente estabelecidas para cada caso e desde que o mu-
nicipio reconhega ndo haver inconvenientes na sua instalagdo.

2 — Quando se tratar de depOsitos ou armazéns de combustiveis
de apoio a unidades habitacionais, industriais ou de servigo, ¢ ad-
missivel a sua localizagdo em espagos industriais, urbanos ou urba-
nizdveis, desde que sejam destinados exclusivamente ao servico e abas-
tecimento dos respectivos usos e actividades dominantes e sejam
concomitantemente cumpridos todos os condicionamentos legais da
sua instalagdo e uso.

SECCAO I1
Espacos wbanos ¢ urbanizéveis — classe 1

Artigo 21.°
Caracterizagiio

Os espagos integrados nesta classe caracterizam-se por possuirem
ou estarem vocacionados para uso e ocupagdo predominantemente
residencial, tercidria ou mista, expressa pela concentragdo das edifi-
cagdes e nivel de infra-estruturas urbanisticas e pelos equipamentos,
actividades e fungbes neles implantados ou instalados.

Artigo 22.°
Espacos urbanos e urbanizdveis

| — Consideram-se espa¢os urbanos as dreas pertencentes a esta
classe que ocupem qualquer das seguintes condigdes:

a) Estarem disciplinadas por plano de urbanizagdo ou outro
plano de ordenamento urbanistico definido nos termos do ar-
tigo 8.° ou por operagéio de loteamento urbano plenamente
eficaz;

b) Serem passiveis de edificabilidade avulsa de acordo com as
disposigdes do artigo 29.°, excepto se estiverem compreendi-
das em zona de reserva urbanistica ou em perimetro para os
quais a transformagdo dos usos actuais do solo dependa, nos
termos deste Regulamento, da plena eficacia de planos de or-
denamento urbanistico a elaborar.

2 — Consideram-se espacos urbanizdveis todas as restantes areas
pertencentes a esta classe que ndo cumpram nenhuma das condi¢des

estabelecidas no namero anterior, incluindo, designadamente, as si-
tuagdes de excepc¢do referidas na parte final da alinea b).

3 — As parcelas integradas em espagos urbanizaveis s¢ serdo con-
sideradas terreno para construgdo, nomeadamente em termos fiscais,
quando adquirirem capacidade efectiva de edificacdo, passando a in-
tegrar os espacos urbanos, em conformidade com este Regulamento
e actualiza¢do das respectivas matrizes.

Artigo 23.°
Areas de ocupacio condicionada

As areas pertencentes a classe 1 (espagos urbanos e urbanizaveis)
que correspondam a terrenos baldios sé sdo passiveis da ocupacdo
prevista no presente capitulo nos termos em que o respectivo qua-
dro legal o permitir e ap6s serem cumpridas as formalidades neces-
sarias para o efeito.

Artigo 24.°
Destino de uso predominante

As 4reas englobadas nesta classe destinam-se primordialmente a
localizagdo e implantag¢do de actividades, fungdes e instalagdes com
fins residenciais, comerciais e de servigos, incluindo equipamentos
publicos, edificados ou ndo.

Artigo 25.°
Usos supletivos

1 — As dreas englobadas nesta classe podem ainda destinar-se a
outras utilizagdes ou ocupagdes, desde que compativeis com o uso
dominante atrds estipulado e, designadamente, com a fun¢do resi-
dencial.

2 — Para além das situagdes que a lei geral considere, sao razdes
suficientes de incompatibilidade com o uso dominante, fundamen-
tando a recusa de licenciamento, aprovagdo ou autorizagdo, as utili-
zagdes, ocupagdes ou actividades a instalar que:

a) Déem lugar a produ¢do de ruidos, fumos, cheiros ou resi-
duos que afectem as condicdes de salubridade ou dificultem
a sua melhoria;

b) Perturbem as condigdes de transito e estacionamento ou pro-

voquem movimentos de cargas e descargas que prejudiquem

a via publica e o ambiente local;

Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosio;

d) Possuam dimensdo ou outras caracteristicas ndo conformes
com as disposigdes que vierem a ser estabelecidas em planos
de urbaniza¢do ou outros planos de ordenamento urbanis-
tico plenamente eficazes.

n
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3 — A verificagdo da compatibilidade referida no n.° 1 ndo dis-
pensa o cumprimento da restante legislacdo aplicdvel nem a apre-
sentagdo de estudo de avaliagdo de impacte ambiental, quando tal
for exigivel por lei.

4 — O municipio poderd, por meio de regulamento ou de planos
municipais de ordenamento urbanistico, estabelecer regras e condi-
¢des a respeitar em usos diversos do dominante dentro de espagos
pertencentes a esta classe, desde que as utilizagdes ¢ ocupagdes do
solo sejam compativeis com 0 uso habitacional.

5 — Nos aglomerados submetidos ou a submeter a disciplina de
planos de urbanizacdo ou planos de pormenor, estes poderdo insti-
tuir, dentro do perimetro urbano a que digam respeito, categorias
de espacos destinados a usos distintos do urbano em sentido estrito,
nomeadamente espagos-canais, desde que se compatibilize a sua coe-
xisténcia dentro do referido perimetro.

Artigo 26.°
Categorias de espacos urbanos e urbanizdveis

A classe 1 (espagos urbanos e urbanizdveis) subdivide-se nas se-
guintes categorias:

Categoria 1.1 — dreas urbanas de Vila Pouca de Aguiar ¢ Pe-
dras Salgadas;
Categoria 1.2 — outros aglomerados.

Artigo 27.°

Edificabilidade mdxima

A edificabilidade maxima admissivel para lotes ou parcelas inte-
grados nas categorias desta classe serd a que resulta da aplicagio
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cumulativa, nos termos do artigo 13.°, dos seguintes coeficientes de
ocupagdo do solo:

1) Categoria 1.1 — 4reas urbanas de Vila Pouca de Aguiar e
Pedras Salgadas:

COS(v)=4,5 m>/m?;
COS(s)=1,5 m*/m?;
Tipologia méaxima = rés-do-chdo + quatro andares;

2) Categoria 1.2 — outros aglomerados:

COS(v)=2,4 m*/m%;

COS(s)=0,8 m*/m?;

Tipologia maxima = rés-do-chdo + um andar, salvo situacdes
excepcionais, devidamente justificadas, em que serd aceite
rés-do-chao + dois andares.

Artigo 28.°
Transferéncia de capacidade construtiva

Em situacdes especiais, 0 municipio podera autorizar que a edifi-
cabilidade em parcelas localizadas em espagos pertencentes a classe 1
ultrapasse os coeficientes de ocupagdo do solo especificos da cate-
goria de espacos em que se situam, através da transferéncia de edi-
ficabilidade, de acordo com os ntmeros seguintes.

1 — Consideram-se situagdes especiais:

a) As dreas abrangidas por planos de salvaguarda e valoriza-
¢do de centro histdrico, conjunto ou sitio classificado plena-
mente eficazes;

b) Os casos em que, por razdes de ordem estética ou urbanis-
tica, de integracdo na envolvéncia ou de coeréncia formal da
imagem urbana, o municipio entenda aconselhdvel que a fu-
tura edificagdo adopte alturas maximas e volumetrias con-
ducentes, face 4 dimensdo da parcela, a coeficientes de ocupa-
¢do do solo superiores aos estabelecidos para o local;

¢) As dreas ou casos que, como tal, venham a ser delimitados
ou tipificados em planos de urbanizagio ou outros planos de
ordenamento urbanistico, para além dos referidos na alinea a).

2 — A edificabilidade maxima admissivel em futura edificagdo en-
quadrada numa das situacdes especiais atrds referidas serd estabele-
cida pelo municipio, através das disposicdes do Regulamento ou dos
planos mencionados no numero anterior.

3 — O suplemento de volumetria que, ao abrigo das disposi¢oes
anteriores ¢ sempre por comum acordo entre 0 municipio e o inte-
ressado, vier a ser adoptado na edificagdo é o que resulta de trans-
feréncia da capacidade construtiva de outros terrenos localizados em
espagos pertencentes ao mesmo perimetro urbano, sendo a 4rea to-
tal calculada pela aplicagdo da seguinte formula:

em que Ac é a 4area total dos terrenos que cedem a sua capacidade
construtiva (expressa em metros quadrados), Vd é a diferenga entre
a volumetria total de construgdo adoptada e a volumetria que resul-
taria da aplicagdo do COS especifico do local de edificagdo (expresso
em metros cibicos) e Cc é o coeficiente de ocupacgdo do solo especi-
fico do local onde se situam os terrenos que cedem a sua capaci-
dade construtiva (expresso em metros cibicos por metro quadrado).

4 — O:s terrenos que perdem a capacidade construtiva nos termos
dos nuimeros anteriores sdo cedidos gratuitamente ao municipio e
constituem-se em reserva para espagos de interesse ou utilidade pu-
blico, a serem afectos & criagdo de vias, espagos ou zonas verdes pu-
blicas ou 2 instalagdo de equipamentos piblicos ou de utilidade pu-
blica devidamente reconhecida pelos érgdos competentes do municipio
e, como tal, passam a integrar o dominio piublico sob administra-
¢do do municipio.

5 — As cedéncias a que se refere o presente artigo ndo terdo lu-
gar quando o suplemento de volumetria que as originar resultar de
disposigdes imperativas de planos municipais de ordenamento urba-
nistico ou de outros instrumentos legais ou regulamentares que dis-
ponham da mesma for¢a imperativa.

6 — Os terrenos integrados no dominio publico nos termos dos
nimeros anteriores poderdo ser desafectados do mesmo por delibe-
racdo do municipio para permuta com outros terrenos de dimensdo
equivalente, passando estes, necessariamente, a integrar o dominio
publico com finalidades de utilizagdo semelhante a daqueles por que
foram permutados.

7 — Os acordos de transferéncia de capacidade construtiva cele-
brados ao abrigo das disposi¢des do presente artigo serdo tornados
publicos pelo municipio através de edital.

Artigo 29.°
Construgio avulsa

1 — Séo passiveis de edificabilidade avulsa, mesmo na auséncia
de plano de ordenamento urbanistico ou de operagdo de loteamento
urbano plenamente eficaz, as parcelas ou lotes pertencentes a qual-
quer das categorias integrantes da classe | que cumpram as seguin-
tes condigdes:

a) Possuam acesso directo a partir de via publica que permita
transito automovel e largura ndo inferior a 4 m;
Permitam instalagdo de furo ou pogo para captagdo de dgua
e fossa séptica, quando necessarios, no respeito integral das
distdncias minimas regulamentares, quer entre si, quer entre
cada um daqueles dispositivos, e todos os furos e fossas
preexistentes na envolvente, quando a parcela tiver forma tal
que nela se ndo se possa inscrever circulo com o didmetro
de 25 m; os respectivos furo de captagdo de dgua ¢ fossa sép-
tica, se necessarios, localizar-se-d0, obrigatoriamente, dentro
dos seus limites;
Se localizem numa faixa de terreno limitada pela mesma via
¢ por uma linha tragada paralelamente a esta e a distancia
de 30 m da respectiva berma;
d) Possuam forma em planta que permita a inscricdo de rec-
tangulo com dimensdes de 5 mx 10 m, com lado menor so-
breposto ao alinhamento da fachada estabelecido para o local.
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2 — Nas parcelas que ndo cumprirem as condigdes estipuladas no
nimero anterior s6 é permitido edificar mediante plano de ordena-
mento urbanistico ou operagdo de loteamento urbano, salvo se se
localizarem em &reas submetidas & disciplina de planos de urbaniza-
¢do, quando estes estabelecerem regras proprias para edificacdo
avulsa, situagdo em que essas prevalecerdo.

Artigo 30.°

Edificabilidade em dreas nao disciplinadas por plano de ordenamento
urbanistico ou operagio de loteamento urbano

Em areas ndo submetidas & disciplina de plano de ordenamento
urbanistico ou operagdo de loteamento urbano plenamente eficazes,
a edificabilidade em qualquer parcela que cumpra os requisitos esti-
pulados no artigo anterior fica sujeita as seguintes regras:

1 — A drea bruta e a volumetria de constru¢do maximas admissi-
veis sio as que resultam, conforme os casos, da aplicacdo das dis-
posi¢des dos artigos 27.° ou 28.°

2 — A drea total de implantagdo das edificagdes previstas, incluindo
anexos, ndo poderd exceder os seguintes valores, em fun¢do do va-
lor A da 4rea da parcela integrada nesta classe:

a) Se A nio exceder 500 m* —- 60 % X A;
) Se A for superior a 500 m* — 300 m?+ 30 % x (A — 500 m?).

3 — A drea total do solo impermeabilizado pelas edificagdes, ane-
X0s, patios e outros recintos exteriores pavimentados nao poder4 ex-
ceder os seguintes valores, em fun¢do do valor A da 4rea da parcela
integrada nesta classe:

a) Se A ndo exceder 500 m? — 75 % X A;
b) Se A for superior a 500 m*> — 375 m*+40 % x (A — 500 m?).

4 — Nas parcelas pertencentes a categoria 1.2, a altura méxima
das edificagdes, em conformidade com o disposto no artigo 17.°,
é de 7,5 m (rés-do-chdo + um andar e meio).

5§ — As disposi¢des constantes dos quatro numeros anteriores nao
s&0 exigiveis nas dreas abrangidas por plano de salvaguarda ¢ valo-
rizacdo de centro histérico, conjunto ou sitio classificado plenamente
eficaz ou quando se tratar de parcelas localizadas em dreas consoli-
dadas dos aglomerados que possuam drea inferior a 250 m°.

6 — O municipiv poderd ainda impor condicionamentos de ordem
arquitectdnica a implantagdo e volumetria das edificagdes, de modo
a garantir a sua correcta integragdo na envolvéncia, desde que tais
condicionamentos se nio traduzam na diminui¢io da edificagdo per-
mitida nos termos dos numeros anteriores.

Artigo 31.°

Regras de edificabilidade a cumprir nos planos de ordenamento
urbanistico e nas operagoes de loteamento urbano

Em &reas que forem submetidas & disciplina de planos de ordena-
mento urbanistico de qualquer dos tipos enumerados no artigo 8.°
ou de operagdes de loteamento urbano, a edificagdo a consagrar na-
queles documentos obedecerd as seguintes regras:

I — A volumetria de constru¢do e a 4rea de pavimentos mdximas
admissiveis sdo as que resultam do valor obtido pela muhiplicacdo
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dos COS(v) e COS(s) aplicdveis nos termos dos artigos 27.° ou 28.°,
conforme os casos, pela drea total da parte do terreno objecto do
projecto ou da operagdo, compreendida dentro dos limites dos es-
pagos desta classe, depois de subtraida da volumetria ¢ drea de pa-
vimento totais das edificagOes ja existentes dentro do mesmo peri-
metro ¢ cuja demolicdo ndo seja prevista no proprio projecto.

2 — A volumetria de edificagdo e a drea de pavimentos previstas,
estabelecidas no cumprimento do disposto no nimero anterior, po-
dem distribuir-se diferencialmente pela drea em estudo ou pelos lo-
tes a construir, ndo se exigindo o cumprimento, para cada um de-
les, individualmente, dos COS estabelecidos ou acordados para o
projecto ou operagao.

3 — A drea de solo a impermeabilizar devido 4 execugdo e edifi-
cacdo dos respectivos lotes ndo poderd exceder 75 % da 4rea total
objecto do plano de ordenamento urbanistico.

4 — Nas operagdes de loteamento urbano referentes a dreas per-
tencentes a categoria 1.2 cumprir-se-4 ainda o disposto relativamente
a altura maxima das edificagdes.

Artigo 32.°
Alinhamentos das edificacdes e dos muros de vedacio

I — A implantagdo das edifica¢des e dos muros de vedagdo con-
finantes com a via publica em espagos pertencentes a qualquer das
categorias desta classe cumprird os alinhamentos especificamente es-
tabelecidos para o local.

2 — Quando estes ndo existirem, adoptar-se-do os seguintes crité-
rios para a sua defini¢do caso a caso:

a) Para edificagbes em parcelas confinantes com vias para as
quais estejam definidos em diploma legal ou regulamentar
afastamentos minimos das mesmas as referidas vias, tomar-
-se-30 esses afastamentos como alinhamentos imperativos;
Para edificagdes em parcelas confinantes com vias que ndo
estejam na situagdo referida na alinea anterior, tomar-se-do
como alinhamentos imperativos as linhas paralelas ao eixo
das mesmas tracadas a distancia de 0,5 m de cada uma das
suas bermas;

O alinhamento dos muros de vedagdo serd definido pelo mu-
nicipio para cada caso concreto, respeitando as imposigdes
legais eventualmente aplicdveis ao local, e serd estabelecido
de forma a garantir a articulagdo com as condigdes da en-
volvéncia.

b
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Artigo 33.°
Correccdo de limites

I — A configuracdo espacial dos espagos pertencentes a catego-
ria 1.2 (outros aglomerados) podera ser objecto de correcgdo de li-
mites, por deliberagdo dos érgdos componentes do municipio fun-
damentada em estudo pormenorizado.

2 — A referida correcgdo serd realizada de uma sé vez e terd de
cumprir, cumulativamente, as seguintes regras:

a) As alteragdes terdo de respeitar as imposi¢des decorrentes das
serviddes administrativas ou restrigdes de utilidade piblica
eventualmente existentes no local, com especial relevo para
as delimitagdes da Reserva Agricola Nacional e da Reserva
Ecolégica Nacional;

b) A variagdo global, para mais ou para menos, da area total
do aglomerado ndo podera exceder 10 % da sua 4rea inicial,
anterior & alteragdo;

¢) O somatdrio das dreas de todas as parcelas que forem acres-
centadas ao perimetro inicial do aglomerado nio podera ex-
ceder 10% da drea inicial deste, antes da alteragdo.

SECGAo III
Espagos industriais — classe 2

Artigo 34.°
Caracterizagiio e destino de uso

1 — Esta classe integra os espagos destinados & instalagdo de in-
dustrias transformadoras em geral, de servigos de apoio a estas acti-
vidades e, suplementarmente, de outras actividades que apresentem
incompatibilidade com fung¢des urbanas em conformidade com o es-
tipulado no n.° 2 do artigo 25.°

2 — O municipio pode ainda autorizar a constru¢cdo em parcelas
pertencentes a esta classe de edificios para armazéns ou instalagdes
comerciais, desde que destinados exclusivamente a esses fins,
aplicando-se, em tais casos, com as devidas adaptagdes, a disciplina

de edificabilidade para instalagdes industriais constante dos artigos
deste capitulo.

3 — O municipio pode estabelecer para a totalidade ou partes dos
espagos integrados nesta classe vocagdes preferenciais ou exclusivas
de destino de utilizagdo, desde que inseridas no &mbito dos usos e
actividades referidos nos dois nimeros anteriores.

4 — As disposi¢des dos artigos seguintes do presente capitulo
aplicar-se-30, com as devidas adaptagdes, aos espagos industriais ins-
tituidos ou a instituir no ambito de planos de urbanizagdo ou ou-
tros planos de ordenamento urbanistico de perimetros urbanos ou
de dreas pertencentes a classe de espagos urbanizdveis, na parte em
que aqueles planos ou projectos forem omissos na matéria.

5 — A ocupacdo ou utilizagao efectiva de terrenos para os fins
previstos neste capitulo sdo extensivos, com as devidas adaptagdes,
os condicionamentos previstos no disposto no artigo 25.°

Artigo 35.°
Condigdes de edificabilidade

1 — A edificabilidade nestes espagos deverd ser disciplinada por
planos de pormenor que contemplem os requisitos dos nimeros se-
guintes, sem prejuizo de, em casos que o municipio considere justi-
ficados, poder ser autorizada a instalagdo avulsa de unidades indus-
triais em parcelas situadas dentro dos referidos espagos.

2 — Os planos atrds referidos poderdo introduzir alteragdes de por-
menor na configuragdo dos espagos industriais a que digam respeito,
desde que a variagdo global da sua 4rea dai resultante nio seja su-
perior a 10% e que ndo se modifiquem os limites que confrontam
com as estradas ou vias publicas as quais sdo contiguos.

3 — A disciplina de ocupag¢do a instituir com os planos devera con-
templar os seguintes requisitos, cumulativamente com todas as dis-
posicdes legais e regulamentares aplicdveis a cada caso:

a) Para além dos lotes destinados as instalagdes empresariais,
serdo sempre previstas dreas para:

Faixas envolventes de protecgdo ambiental e visual;

Arruamentos de acesso, estacionamentos e outros espagos
publicos;

Equipamentos e servigos de apoio;

Integracdo e compatibilizagdo de nicleos habitacionais, edi-
ficagBes ou usos ndo industriais preexistentes que o mu-
nicipio entenda manter;

b) Nas faixas de protecgdo serd interdita qualquer construgio,
devendo prever-se a sua arborizagdo ou reforgo de coberto
vegetal, quando necessdrio, de modo a garantir a integragdo
paisagistica do local;

¢) As 4reas para equipamentos e servigos de apoio terdo as di-
mens8es e caracteristicas adequadas aos programas a insta-
lar e serdo definidas pelo municipio;

d) A ocupagdo mdxima dos lotes industriais com construgdo é
a que resulta da aplicagdo cumulativa dos seguintes coeficien-
tes ao conjunto da drea:

COS(s)=0,8 m?/m?;
Area de implantagio — 70% da mesma 4rea.

4 — Os planos de pormenor deverdo ainda indicar solugdes técni-
cas e formas institucionais a adoptar para garantir o eficaz controlo,
tratamento e correcto destino final dos efluentes e residuos sdlidos,
liquidos ou gasosos, a eliminagdo de cheiros, ruidos e outras for-
mas de degradagdo ambiental e a preservagdo ou utilizagdo contro-
lada dos recursos naturais.

5 — Cumulativamente com as disposi¢des anteriores, a instalagio
e laboragdo das unidades instaladas ou a instalar cumprird todas as
disposicdes legais e regulamentares em vigor aplicdveis a cada situa-
¢do e actividade.

6 — As disposigdes constantes dos nimeros anteriores aplicar-se-
-30 também na eventual revisdo ou alteragdo de planos de porme-
nor de zonas industriais, na parte em que os mesmos forem objecto
de alteragdo.

7 — Enquanto ndo tiverem plena eficdcia os planos de pormenor
a que se refere este artigo, fica interdita, nas dreas integradas nos
espacos que constituem esta classe, a construgio de edificagdes que
ndo sejam unidades industriais que cumpram os requisitos estipula-
dos no artigo seguinte.

Artigo 36.°
Instalagdio avulsa de unidades industriais

A instalacdo avulsa de unidades industriais que venha a ter lugar
nos termos do disposto na parte final do n.° 7 do artigo anterior
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$6 poderad realizar-se desde que se cumpram os requisitos expressos
nas alineas seguintes:

1) As parcelas destinadas a referida instalagdo, na drea que es-
tiver integrada em espago industrial, terdo de:

a) Confrontar, numa extensio minima de 40 m, com es-
trada ou arruamento que delimite ou se situe no espago
industrial em questio;

b) Possuir forma em planta que permita inscrigdo de rec-
tingulo com as dimensdes de 20 mx 75 m;

2) A implanta¢do e a volumetria das edifica¢des terdo de:

@) Assegurar que no interior da parcela em que se locali-
zam existam espa¢os destinados a0 movimento de car-
gas ¢ descargas e ao estacionamento préprio com dimen-
sdo suficiente para que nido seja prejudicada a normal
fluéncia de trdfego na via publica;

Adoptar como alinhamento da fachada virada a via com
que confronta a parcela o afastamento minimo obriga-
tério que estiver estabelecido para o local de acordo com
as disposi¢des legais ou regulamentares em vigor, com
o minimo absoluto de 30 m;

Manter afastamento minimo de 5 m as estremas da par-
cela e, em simultineo, afastamento minimo de 30 m as
linhas limite do espaco industrial estabelecidas na planta
de ordenamento;

d) Cumprir os indices urbanisticos, referidos na alinea d)
do n.° 3 do artigo anterior, aplicados a 4rea de parcela
integrada no espago industrial;

Cumprir condicionamentos de ordem arquitecténica ou
estética que venham a ser indicados pelo municipio em
ordem a garantir a correcta integragdo na envolvéncia,
ndo podendo, porém, esses condicionamentos implicar
diminui¢do da edificabilidade permitida nos termos das
restantes disposi¢des que constituem as quatro alineas
anteriores;

b
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3) Quando a parcela destinada a instalagdo confrontar com es-
trada nacional, exigir-se-4 que:

@) A drea compreendida entre as edificacdes € a plataforma
da estrada contenha espagos de parqueamento pavimen-
tado com dimensdo adequada as necessidades geradas
pelas actividades a instalar, sendo o espago sobrante,
se existir, devidamente tratado;

Ao longo da estrada e junto a sua berma seja instalado
um separador ndo transponivel pelo trafego automével
estabelecendo um maximo de duas ligagdes entre a es-
trada e a 4rea de estacionamento, obrigatoriamente lo-
calizadas nos pontos extremos da linha de confronta-
¢do da parcela com a plataforma da estrada;

Seja cedida gratuitamente a0 dominio publico, sem pre-
juizo da realiza¢@o das obras referidas nas duas alineas
anteriores, a expensas do interessado, a 4rea da parcela
que confronta com a plataforma da estrada, compreen-
dendo o separador atras referido e a faixa pavimentada
contigua a este, com a largura minima de 5 m;

b

=
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4) E dever da entidade proprietdria da unidade industrial, as-
sumido por quem juridicamente a obrigue, a construgdo, ma-
nuten¢do e gestdo dos sistemas que garantam de modo per-
manente e eficaz o controlo e tratamento dos efluentes
eventualmente produzidos, a eliminagdo de todas as formas
de degradagdo ambiental resultante da laboragdo € a preser-
vagdo ou utilizagdo controlada dos recursos naturais;

5) Cumulativamente com as disposigdes anteriores, a instalagdo
¢ laboragdo das unidades instaladas ou a instalar cumprira
todas as disposicGes legais e regulamentares em vigor aplic-
veis a cada situagdo e actividade.

SECCAOQ IV
Espagos para indistrias extractivas — classe 3

Artigo 37.°
Caracterizacio e destino de uso

Esta classe integra o conjunto de espacos especificamente destina-
dos ou reservados a exploragdo de recursos minerais e ainda outras
dreas em que se proceda ou venha a proceder i exploragio daqueles
recursos, em conformidade com contratos de concessdo ou licengas
de exploragdo que possuam validade juridica nos termos da legisla-
¢do aplicdvel.

Artigo 38.°
Estatuto de ocupacgio e utilizacdo

I — Nos espacos integrados nesta classe nio sio permitidas alte-
ragdes aos seus usos ou acgdes que, pela sua natureza ou dimensio,
comprometam o aproveitamento e exploragdo dos recursos geoldgicos.

2 — Nestes espagos ndo sdo permitidas construgdes, excepto aquelas
que se destinam a apoio directo & exploragdo dos referidos recursos
e, em casos devidamente justificados e como tal aceites pelo muni-
cipio, as destinadas a instalagdo de industrias de transformagio dos
proprios produtos da exploragio.

3 — As edificagbes a autorizar nos termos do numero anterior
aplicam-se, com as devidas adaptagdes, as disppsi¢des constantes das
alineas @) e e) do n.° 2 do artigo 36.° K

4 — Sem prejuizo de outras exigéncias decorrentes da legislagdo
e regulamentacdo aplicdveis, as formas de exploracgdo a utilizar nio
podem em circunstancia alguma comprometer a vocagdo ou 0s usos
dos espacos envolventes, ficando a entidade responsavel pela explo-
ragdo obrigada a tomar as medidas necessarias a garantir esse objec-
tivo, especialmente quando se tratar de localizagdes nas proximida-
des de espagos urbanos e urbanizaveis ou de espagos culturais e
naturais.

Artigo 39.°
Recuperacio das dreas esgotadas ou abandonadas

I — Qualquer 4rea que deixe de ser explorada, por esgotamento
do recurso, por necessidades da prépria laboragio ou por abandono
da exploracio, sera objecto das medidas de recuperagio ambiental
e paisagistica previstas na legislagao aplicavel, as quais terdo como
objectivo reconstruir os terrenos para utilizagio segundo as finali-
dades a que estavam adstritos antes do inicio da exploragio, salvo
se as entidades competentes tiverem determinado de outro modo
quanto as finalidades de utilizacdo dos terrenos recuperados.

2 — Findos os trabalhos de recuperagio atrds referidos, realiza-
dos de acordo com determinagdes das entidades competentes, as dreas
objecto dos mesmos passardo a integrar as classes e categorias de
espacos correspondentes s finalidades de utilizagdo para que foram
recuperadas.

3 — A adopgdo de finalidades de utilizagdo dos terrenos recupe-
rados a que corresponda uma futura integragdo na classe 1 (espagos
urbanos e urbanizdveis) ou na classe 2 (espagos industriais) s6 po-
derad ser autorizada ao abrigo de plano de pormenor para a drea em
questdo previamente aprovado e ratificado superiormente, nos ter-
mos da legislagdo relativa aos planos municipais de ordenamento ur-
banistico.

SECCAO V
Espacos agricolas e florestais — classe 4

Artigo 40.°
Caracterizagio

Os espagos pertencentes a esta classe sdo constituidos pelas dreas
que possuem aptiddes e caracteristicas adequadas a actividades agri-
cola, pecudria, silvo-pastoril ou florestal e ainda a outras que sejam
complementares daquelas ou compativeis com elas.

Artigo 41.°
Categorias de espacos agricolas e florestais

1 — De acordo com as aptiddes e caracteristicas especificas das
vdrias actividades enumeradas no artigo anterior, os espagos que cons-
tituem esta classe subdividem-se nas seguintes categorias:

Categoria 4.1 — espagos agricolas;

Categoria 4.2 — espagos agricolas de uso condicionado;
Categoria 4.3 — espagos florestais;

Categoria 4.4 — espagos florestais de uso condicionado;
Categoria 4.5 — espagos agro-florestais;

Categoria 4.6 — espagos agro-florestais de uso condicionado.

2 — Na categoria 4.1 (espagos agricolas) incluem-se as dreas per-
tencentes 4 Reserva Agricola Nacional que nido estejam subordina-
das ao regime florestal nem se situem dentro do perimetro da Re-
serva Ecoldgica Nacional.

3 — Na categoria 4.2 (espagos agricolas de uso condicionado)
incluem-se as dreas pertencentes simultaneamente 3 Reserva Agricola
Nacional ¢ 4 Reserva Ecol6gica Nacional e que nio estejam sujeitas
ao regime florestal.
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4 — Nas categorias 4.3 (espagos florestais) e 4.4 (espacos flores-
1ais de uso condicionado) integram-se as dreas subordinadas ao re-
gime florestal (perimetros florestais).

5 — Na categoria 4.4 (espagos florestais de uso condicionado)
incluem-se as dreas subordinadas ao regime florestal que simultanea-
mente se situam dentro do perimetro da Reserva Ecolégica Nacional.

6 — Na categoria 4.5 (espagos agro-florestais) incluem-se as dreas
que apresentam aptiddes diversificadas para actividade agricola, pe-
cudria, silvo-pastoril ou florestal que ndo se incluem em qualquer
das categorias anteriores.

7 — Na categoria 4.6 (espagos agro-florestais de uso condicionado)
incluem-se as areas que apresentam aptiddes diversificadas para ac-
tividade agricola, pecudria, silvo-pastoril ou florestal que ndo se in-
cluem em qualquer das categorias 4.1 a 4.4 € se situam em drea da
Reserva Ecoldgica Nacional.

8 — Ndo pertencem a qualquer das categorias de espagos desta
classe, por estarem integrados na classe 5 (espagos culturais ¢ natu-
rais, categoria 5.1):

Os espagos naturais, os leitos dos cursos de 4gua e suas mar-
gens, as zonas ameacadas pelas cheias e as zonas himidas ad-
jacentes que ndo se situem em 4reas pertencentes A classe 1
(espacos urbanos e urbanizdveis), a classe 2 (espagos indus-
triais) ou a qualquer das restantes categorias da classe 5 (es-
pagos culturais e naturais).

Artigo 42.°
Usos dominantes

1 — As formas de ocupacdo e utilizagio do solo em dreas inte-
gradas nesta classe e suas categorias sdo essencialmente as que de-
correm dos seus destinos de uso e dos regimes de gestdo especificos
a que estejam eventualmente vinculadas, subordinando-se aos con-
dicionamentos impostos pela preservagdo das suas potencialidades,
pelo que ndo podem ser objecto de quaisquer acgdes que as dimi-
nuam ou destruam, salvo as previstas neste Regulamento e as ex-
cepgbes consignadas na lei geral, quando aplicdveis.

2 — Nas areas pertencentes A categoria 4.4 (espagos florestais de
uso condicionado), as formas de ocupagdo e utilizacdo e, nomeada-
mente, os planos de exploragdo devem subordinar-se 4s necessida-
des e exigéncias de protecgdo decorrentes das suas caracteristicas de
maior sensibilidade e fragilidade do ponto de vista ecolégico e am-
biental.

3 — Nas areas pertencentes as categorias 4.1 (espagos agricolas),
4.2 (espacos agricolas de uso condicionado) e 4.6 (espagos agro-
_florestais de uso condicionado), as formas de ocupagdo e utilizagdo
devem garantir a preservacio das suas potencialidades, nomeadamente
as que decorrem de se situarem em solos integrados na Reserva Agri-
cola Nacional (categorias 4.1 e 4.2) ¢ na Reserva Ecoldgica Nacio-
nal (categorias 4.2 ¢ 4.6).

4 — Complementando as disposicbes do presente Regulamento, o
municipio pode, através da aprovacdo de regulamento especifico de-
vidamente fundamentado em estudos técnicos elaborados para o
efeito, condicionar ou proibir, em 4reas integradas nesta classe de
espacos, a plantagdo, utilizagio ou cultivo de espécies vegetais, a uti-
lizagdo de produtos quimicos ou as actividades pecudrias que mani-
festamente fagam perigar as condi¢es ambientais ¢ o equilibrio eco-
logico do territério do concelho.

S — No espacos que integram esta classe ndo sdo permitidas ope-
ragdes de loteamento urbano nem fraccionamento de propriedades
risticas em parcelas de drea inferior 4 correspondente 2 unidade de
cultura legalmente fixada.

Artigo 43.°
Usos supletivos

1 — Sem prejuizo do disposto no n.° 4 do artigo anterior e da
disciplina especial constante do artigo 48.° (relativa aos espacos per-
tencentes as categorias 4.2, 4.4 ou 4.6), nos espagos que integram
esta classe e suas categorias s6 serdo autorizadas, como usos suple-
tivos do uso dominante, as seguintes actividades, edificagdes, insta-
lagdes e infra-estruturas:

a) Instalacdes directamente adstritas as exploragdes agricolas, pe-
cudarias, silvo-pastoris ou florestais;

b) Habitagdes unifamiliares;

¢) Empreendimentos de turismo no espaco rural;

d) Outros empreendimentos turisticos, desde que sempre devi-
damente salvaguardados, nos termos do n.° 2 seguinte, a in-
tegragdo paisagistica do empreendimento, instalagdes € aces-
sos, 0 controlo dos efluentes, sem qualquer efeito nocivo para
o ambiente e actividade agricola envolvente, e 0 ndo agrava-
mento significativo das condigdes de trafego e seguranca da
circulagdo nas vias publicas locais de acesso.

2 — As autorizacdes a que se refere 0 numero anterior, particular-
mente no caso da sua alinea d), ficam ainda condicionadas aos se-
guintes requisitos:

a) O equilibrio da paisagem ndo poderd ser perturbado pelas
actividades, instalagdes ou edificagdes em razdo da sua loca-
lizagdo, volumetria ou aspecto exterior, nem por obras de ins-
talagdo de infra-estruturas julgadas necessdrias pelo munici-
pio, sendo encargo ¢ da responsabilidade do interessado as
medidas para garantir aqueles objectivos;

b) Tera de estar garantida a obten¢do de agua potavel e ener-
gia eléctrica, eficaz eliminagdo de esgotos e residuos sélidos
¢ acesso automével a(s) construgdo(des), sem prejuizo para
terceiros, mediante apresentagao das autorizagdes e licengas
legalmente exigiveis ¢ dos projectos técnicos necessdrios, sendo
da responsabilidade e encargo do proprietério realizar as res-
pectivas obras;

Nas condi¢des que legalmente forem necessdrias e, além des-

tas, sempre que o municipio considere adequado, poderd ser

exigida, para fundamentacio das garantias de ndo afectagdo
dos recursos agricolas, paisagisticos € ambientais, a apresen-
tagdo pelo interessado de estudo de avaliagdo de impacte am-
biental do empreendimento, instalagdo ou acessos pretendidos.

4
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3 — Quando o local destinado 2 edificacdo ou instalagdo se situar
em 4rea subordinada aos regimes da Reserva Agricola Nacional ou
da Reserva Ecoldgica Nacional ou sujeita a qualquer outra servidao
administrativa ou restrigao de utilidade publica, o cumprimento das
disposi¢des do presente Regulamento ¢ cumulativo com as condicio-
nantes decorrentes daquelas serviddes ou restricdes, sem prejuizo do
disposto no artigo 48.°

Artigo 44.°
Regras especificas para instalacdes adstritas as exploracdes

As instalagdes referidas na alinea @) do n.° 1 do artigo anterior
s6 poderdo ser autorizadas se cumprirem 0s seguintes requisitos,
cumulativamente com as regras gerais constantes do mesmo artigo
e com todos os outros condicionamentos legalmente exigiveis:

1 — Instalac®es de apoio as actividades agricola, silvo-pastoril ou
florestal que ndo se destinem a albergar animais — a drea total de
construgio destas edificagdes ndo excedera os seguintes valores, em
funcio do valor A da 4rea da parcela em que se localizem:

@) Se A ndo exceder 1000 m> — 20 m%;
) Se A for superior a 1000 m? — 2% x A m’.

2 — Instalagdes agro-pecudrias — a edificagao de estdbulo, sala de
ordenha, pocilga, aviario, coelheira, ovil, canil, gatil e outras instala-
¢des para criagdo ou alojamento de animais domésticos ou selvagens,
a localizar no exterior dos aglomerados, cumprira as seguintes regras:

a) Deve implantar-se preferencialmente em parcelas pertencen-
tes A categoria 4.5 (espagos agro-florestais), sd se admitindo
a sua implantagdo em parcelas pertencentes a qualquer das
outras categorias de espagos que integram esta classe no caso
de reaproveitamento de instalagdo preexistente ou quando o
municipio reconheca que o interessado ndo dispde de alter-
nativa de localizagdo economicamente vidvel e sem prejuizo
dos condicionamentos impostos por outras entidades que even-
tualmente detenham jurisdicdo sobre o local;

b) A sua localizagdo e implantagdo serdo tais que garantam um
afastamento minimo de 200 m as linhas limite dos aglome-
rados (classe 1 — espagos urbanos e urbanizéveis) ¢ a qual-
quer outra edificaglio existente, licenciada ou prevista em pla-
nos de ordenamento urbanistico ou operagdes de loteamento
urbano plenamente eficazes, excepto em relagdo aquelas que
se destinem exclusivamente a actividades agro-pecudrias, ca-
sos em que prevalecem os afastamentos minimos legais ou
regulamentares, quando existam;

¢) A parcela onde se localiza deverd possuir dimensdo tal que
a distincia entre o perimetro exterior da edificacdo e as es-
tremas da mesma parcela nunca seja inferior a 10 m;

d) A edificagio desenvolver-se-4 num sé piso acima do solo (piso

térreo);

A volumetria maxima admissivel para o conjunto edificado

& a que corresponder & aplicagdo do COS(s)=0,25 m?/m? a

drea da parcela cumulativamente com o disposto nas alineas ¢)

e d);

/) Em fungdo das caracteristicas e condi¢des especificas do local,
o municipio poder4 exigir condicionamentos suplementares que
tenham por fim garantir a salubridade ¢ qualidade ambiental
dos aglomerados e habitagdes localizados na envolvéncia;

£) Na situacdo de reaproveitamento de instalagdo preexistente,
as disposigdes das alineas ¢), d) e e) so se aplicam no caso
de se pretender ampliagdo das mesmas instalagdes.

~

[
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Artigo 45.°
Regras especificas para edificios destinados a habitagio

I — Sé serdo autorizadas novas edificagées destinadas a habita-
¢30 que se localizem em parcelas com dimensdo e configuragio que
impossibilitem a formag¢do, mesmo que gradual, de aglomerados po-
pulacionais, exigindo-se prova documental de que:

a) A drea da parcela ¢ de, pelo menos, 20 000 m? (2 ha);
b) A parcela possui forma em planta que permite a inscricdo,
dentro dos seus limites, de circulo com 25 m de raio.

2 — O cumprimento das exigéncias do nimero anterior é cumu-
lativo com a verificacdo dos requisitos gerais estipulados no ar-
tigo 43.°, com especial rigor para o disposto no seu n.° 3.

3 — Verificadas as condi¢des dos nimeros anteriores, as edifica-
¢Oes a autorizar deverdo obedecer as seguintes regras:

a) O conjunto edificado apenas poderd albergar uma sé habi-
tagdo unifamiliar;

b) O conjunto edificado terd de garantir afastamento minimo

de 200 m a qualquer instalagio agro-pecudria ja existente,

salvo se esta se situar dentro da propria parcela e estiver de-

vidamente legalizada;

A drea total do solo impermeabilizado pelas edificagdes, ane-

X0s, patios e outros recintos exteriores pavimentados nio po-

derd exceder 5% da 4rea da parcela integrada nesta classe;

d) A volumetria médxima admissivel para o conjunto edificado

€ a que corresponder a aplicagao do COS(s)=0,05 m*>/m? a

area da parcela;

As edificagdes novas nao poderdo ultrapassar a altura de

7,5 m, estabelecida nos termos do artigo 17.°;

£ A destrui¢io do coberto vegetal para implantagio das edifi-
cag¢les e para tratamento das suas 4reas envolventes destina-
das a usos que ndo sejam agricolas ou florestais nio poders,
no seu conjunto, exceder o dobro da drea de implantagio
das edificagdes autorizadas.
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4 — As condigdes estipuladas no n.° 1 ndo sdo exigiveis quando
se trate de edificacdes para habita¢do promovidas por entidades pu-
blicas e que se destinem a responder as proprias necessidades de ex-
ploragdo ou salvaguarda, no interesse piblico, dos recursos agro-
-florestais.

5 — Na recuperagdo ou reconversio de usos de edificios preexis-
tentes ndo se exige a verificagdo do disposto do n.° 1, mas terdo de
ser cumpridas as disposi¢des constantes do n.° 2 e das alineas @) e
b) do n.° 3, aplicando-se ainda o disposto nas restantes alineas deste
numero quando as referidas recuperagdo ou reconversio de usos im-
plicarem ampliagdo significativa dos edificios preexistentes.

Artigo 46.°
Regras para empreendimentos de turismo no espago rural

1 — Consideram-se enquadrados no conceito de «turismo no es-
pago rural» empreendimentos dos seguintes tipos:

a) Turismo de habitagio;

b) Turismo rural;

¢) Agro-turismo;

d) Hotéis rurais;

e) Parques de campismo rurais.

2 — A estes empreendimentos, com especial relevo para as suas
componentes edificadas, sdo exigidos os requisitos estipulados no ar-
tigo 44.° e ainda:

a) O disposto no artigo 45.°, n.° 1, relativo 4 dimensdo minima
e A configuracdo da parcela, salvo para o caso dos parques
de campismo rurais, em que esta exigéncia ndo se coloca, e
sem prejuizo do disposto na alinea c);

O disposto no artigo 45.°, n.° 3, alineas b) a f), com as res-
salvas de que a percentagem referida na alinea ¢) é neste caso
de 15 % e de que o valor do COS(s) mencionado na alinea d)
serd de 0,15 m%/m?;

O disposto no artigo 45.°, n.° 5, relativo 4 recuperacdo ou
reconversdo de usos de edificios preexistentes.

b
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Artigo 47.°¢
Regras para outros empreendimentos turisticos

As instalagdes destinadas a empreendimentos turisticos a situar em
espagos agricolas e florestais s6 poderio ser autorizadas se cumpri-
rem os seguintes requisitos, cumulativamente com as regras gerais

constantes deste Regulamento, nomeadamente o constante do ar-
tigo 43.°, ¢ todos os demais condicionamentos legalmente exigiveis:

1 — Verificando-se na area do empreendimento terrenos incluidos
em diferentes categorias da classe de espacos agricolas e florestais:

a) As edificagdes devem implantar-se em parcelas pertencentes
a categoria 4.5 (espagos agro-florestais), s6 se admitindo a
sua implantacdo em parcelas pertencentes a qualquer das ou-
tras categorias de espa¢os no caso de reaproveitamento de
instalagdo preexistente, sem prejuizo dos condicionamentos
impostos por outras entidades que eventualmente detenham
jurisdi¢do sobre o local;

b) A sua localizagdo e implantagdo serdo tais que garantam um
afastamento minimo de 200 m s linhas limite dos aglome-
rados (classe 1 — espagos urbanos e urbanizdveis) e a qual-
quer outra edificacdo existente, licenciada ou prevista em pla-
nos de ordenamento urbanistico ou operagdes de loteamento
urbano plenamente eficazes;

A volumetria maxima admissivel para o conjunto edificado

¢ a que corresponder a aplicagdo do COS(s)=0,05 m%/m® a

area da parcela;

d) Em fungdo das caracteristicas e condigdes especificas do lo-

cal, o municipio poderd exigir condicionamentos suplemen-

tares que tenham por fim garantir a qualidade ambiental dos
aglomerados e habitagoes localizados na envolvéncia e das
actividades agricolas locais;

Na situacdo de reaproveitamento de instalagdo preexistente,

as disposi¢des das alineas a), b) e ¢) sé se aplicam no caso

de se pretender a amplia¢io das mesmas instalages.
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2 — A drea total do solo impermeabilizado pelas edificagdes, ane-
X0s, pdtios e outros recintos exteriores pavimentados nio podera ex-
ceder 5% da drea da parcela.

3 — A destruigdo do coberto vegetal para implantagio das edifi-
cagles e para tratamento das suas dareas envolventes destinadas a usos
que néo sejam agricolas ou florestais ndo poderd, no seu conjunto,
exceder o dobro da drea de implantagdo das edificagdes autorizadas.

4 — As condigdes estipuladas no numero anterior ndo sio exigi-
veis quando se trate de aplicar medidas minimizadoras resultantes
de estudo de impacte ambiental e se destinem a responder s neces-
sidades de exploracdo ou salvaguarda, no interesse publico, dos re-
cursos agricolas, florestais, agro-florestais ou ambientais.

5 — Na recuperacdo ou reconversido de usos de edificios preexis-
tentes terdo de ser cumpridas as disposi¢des constantes do n.°° | e
2, aplicando-se ainda o disposto nas restantes alineas deste nimero
quando as referidas recuperac¢do ou reconversdo de usos implicarem
a ampliagdo sinificativa dos edificios preexistentes.

Artigo 48.°
Regras especificas para equipamentos de interesse publico

1 — Aos equipamentos de interesse publico, e nomeadamente is
suas componentes edificadas, aplicam-se, com as devidas adaptagdes,
Os requisitos gerais constantes do artigo 43.° e ainda, quando se trate
de instalacdes destinadas ao alojamento ou A permanéncia continuada
de pessoas, o disposto no n.° 2 do artigo 45.°

2 — O cumprimento das exigéncias constantes do nimero ante-
rior pode ser dispensado em casos devidamente justificados e como
tal aceites formalmente pelo municipio, quando se coloquem exigén-
cias técnicas especiais ou quando se trate de instalagdes de pequena
dimensdo de apoio a infra-estruturas ou servigos publicos ou de uti-
lidade publica, nomeadamente instalagdes eléctricas, de telecomuni-
cagles, de captagdo ou tratamento de dguas ou de tratamento de
efluentes das redes piblicas, de apoio a seguranca de circulagdo de
vefculos e similares.

Artigo 49.°
Disciplina das dreas integradas na Reserva Ecolégica Nacional

A disciplina de ocupacdo dos espagos pertencentes a qualquer das
categorias 4.2 (espagos agricolas de uso condicionado), 4.4 (espagos
florestais de uso condicionado) ou 4.6 (espagos agro-florestais de uso
condicionado), por serem 4reas integradas na Reserva Ecolégica Na-
cional, subordinar-se-a ao regime legalmente instituido para esta Re-
serva, concomitantemente com os demais regimes que a cada uma
se aplicar.

SECCAO VI
Espagos culturais e naturais — classe 5

Artigo 50.°
Caracteriza¢io

Integram esta classe as dreas que constituem ou onde se localizam
os valores patrimoniais de maior interesse e importancia cultural e
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ou natural e que, como tal, sao merecedores de disciplina de utiliza-
¢do ¢ transformagdo mais exigente que a mera protecgdo passiva.

A sua existéncia pode ser ou ndo coincidente com outras formas
de uso do espago contempladas neste Regulamento, nomeadamente
usos agricolas e florestais, aplicando-se nesse caso, em simultineo,
o contemplado neste Regulamento para as respectivas classes de uso,
sem prejuizo da efectiva valorizagdo e proteccdo do valor patrimo-
nial em presenga.

Artigo 51.°
Categorias de espacos culturais e naturais

| — De acordo com a natureza e caracteristicas dos valores patri-
moniais em causa, Os espagos que constituem esta classe subdividem-se
nas seguintes categorias:

Categoria 5.1 — espagos culturais;
Categoria 5.2 — espagos de uso diversificado;
Categoria 5.3 — espagos naturais.

2 — A categoria 5.1 inclui os espagos que integram valores im-
portantes do patriménio arqueoldgico ou arquitecténico do conce-
tho e dreas envolventes a eles adstritas. Para estes espagos as regras
de ocupacdo, uso e transformagdo do solo devem subordinar-se fun-
damentalmente a critérios de salvaguarda e valorizagdo dos valores
patrimoniais, podendo integrar no seu perimetro areas complemen-
tares com caracteristicas semelhantes as da categoria 5.3 (espagos na-
turais).

3 — A categoria 5.2, eventualmente integrando elementos patri-
moniais arqueoldgicos, arquitecténicos ou naturais, inclui os espa-
¢os em que se privilegia o desenvolvimento mais intensivo, isolada-
mente ou em conjunto, de actividades culturais, religiosas, recreativas,
desportivas ou de lazer,

4 — A categoria 5.3 integra os espagos que constituem o patri-
ménio natural mais sensivel nos aspectos ecoldgico, paisagistico ¢ am-
biental, compreendendo nomeadamente os leitos dos cursos de dgua
e suas margens, as zonas ameagadas pelas cheias e as zonas hiimi-
das adjacentes, salvo as que se localizam no interior de espagos per-
tencentes as classes 1 (espagos urbanos e urbanizdveis) € 2 (espagos
industriais) ou as restantes categorias da classe 5 (espagos culturais
¢ naturais), onde, porém, se mantém todas as condicionantes decor-
rentes das servidoes hidricas ¢ da restante legislagdo relativa 4 pro-
tecgio dos recursos hidricos.

Artigo 52.°

Estatuto de ocupacdo e utilizacio dos espacos culturais
¢ dos espacos de uso diversificado (categorias 5.1 ¢ 5.2)

1 — As formas de ocupagio e utilizagdo de cada um dos espagos
que pertencem ou venham a pertencer as categorias 5.1 ou 5.2 de-
vem ser disciplinadas por planos de ordenamento (em geral, planos
de pormenor ou planos de salvaguarda e valorizagdo de centro his-
tdrico, conjunto ou sitio classificado), que garantirdo a preservagdo
dos elementos patrimoniais em causa e optimizardo as condigdes da
sua fruicdo publica.

2 — Na elaboracdo e nas disposi¢des dos referidos planos de or-
denamento deve atender-se ao seguinte:

a) Estas dreas devem tendencialmente constituir espagos piiblicos
ou de acesso e utilizagdo publica, ainda que condicionados;

b) A exigéncia de salvaguarda e valorizagdo dos elementos pa-

trimoniais deve condicionar os usos ¢ ocupagdes das diferentes

areas, com especial incidéncia nas disposicdes destinadas a

evitar o desvirtuamento ou a intensificagdo excessiva dos usos;

No estrito respeito dos principios de ordenamento atrds re-

feridos, os planos poderdo contemplar a instalacio de equi-

pamentos de tipo turistico nos respectivos perimetros de in-
tervencdo, bem como a integragdo urbanistica de nucleos
habitacionais eventualmente ja existentes;

d) Sem prejuizo da legislagdo aplicavel, por deliberagdo dos or-
gdos competentes do municipio, o tragado das linhas limite
destes espagos pode sofrer alteracdes de pormenor decorren-
tes de estudo mais aprofundado do local.
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Artigo 53.°

Estatuto de ocupacdo e utilizagio dos espacos naturais
(categoria 5.3)

1 — As formas de ocupagdo e utilizagdo do solo nos espagos per-
tencentes a esta categoria subordinam-se as exigéncias e condiciona-
mentos impostos pela protec¢do e manutengdo geral das potenciali-
dades naturais.

2 — O municipio podera disciplinar os usos e actividades em dreas
integradas nesta categoria de espagos através de planos de ordena-

mento urbanistico, destinados a concretizar, para as dreas em causa,
os principios e critérios de gestio enunciados neste Regulamento, de
modo a garantir que os referidos usos e actividades se desenvolvam
de forma compativel com as caracteristicas ¢ potencialidades natu-
rais da drea.

Artigo 54.°
Alteraciio dos usos actuais

Sem prejuizo dos condicionamentos das serviddes administrativas
ou restrigdes de utilidade piblica e das competéncias de outras enti-
dades com jurisdigdo sobre 4reas integradas na categoria 5.3, a rea-
lizagio de qualquer dos actos enumerados no artigo 3.° e ndo ex-
pressamente proibidos nos termos do artigo 53.° depende da prévia
autorizagdo do municipio, conforme o procedimento previsto no ar-
tigo 4.°

SECGAO VII
Espagos infra-estruturais — classe 6
Artigo 55.°
Caracterizacio

Integram esta classe as dreas ja ocupadas ou destinadas a ser ocupa-
das com grandes infra-estruturas e que, pela sua configuracao espa-
cial, ndo possam estar abrangidas pelo conceito de espago-canal.

Artigo 56.°
Categorias de espagos infra-estruturais

t — De acordo com a natureza dos usos existentes e ou previs-
tos, consideram-se nos espacos infra-estruturais as seguintes categorias:

Categoria 6.1 — espagos para infra-estruturas de saneamento ba-
sico;
Categoria 6.2 — linhas de alta tensdo.

2 — Na categoria 6.1 inclui-se a 4rea ocupada com os depésitos
municipais de lixo e residuos s6lidos, englobando a drea envolvente
de proteccdo ¢ as dreas destinadas & localizacdo das estacOes de tra-
tamento de &guas residuais.

3 — Na categoria 6.2 incluem-se as linhas de alta tensdo que atra-
vessam o concelho e que se encontram assinaladas na planta actua-
lizada de condicionantes que integra este Plano Director.

Artigo 57.°
Estatuto de ocupagiio e utilizagiio

1 — Nos espagos que integram esta classe s6 sdo permitidos usos
e ocupagdes directamente relacionados ou com ativeis com a sua fun-
¢do, de acordo com os respectivos estatutos de funcionamento, pla-
nos directores, projectos ou outros instrumentos reguladores da sua
actividade.

2 — Os espagos destinados a infra-estruturas tém a dimensdo su-
ficiente para abrangerem 4reas de seguranca ou protecgdo proximas
exigidas pela natureza especifica da infra-estrutura.

3 — No caso do depdsito municipal de residuos sélidos, a drea
de protecgdo referida no nimero anterior ¢ constituida por uma faixa
envolvente do depésito propriamente dito com uma largura minima
de 200 m, que deve ser vedada pelo seu perimetro exterior, ¢ dentro
da qual sé é permitido edificar instalacdes de apoio directo a gestdo
do depésito.

4 — Na drea reservada para a expansdo desta infra-estrutura néo
sdo permitidas transformagdes dos actuais usos do solo que prejudi-
quem ou dificultem a sua futura proteccdo ou expanséo.

5 — Os condicionamentos relativos a afastamentos ¢ zonas non
aedificandi a respeitar nas dreas situadas nas proximidades das li-
nhas de alta tensdo sdo os estabelecidos na legislacdo em vigor.

SEccAo VIII
Espagos-canais — classe 7
Artigo 58.°
Caracterizaciio

1 — Integram esta classe dreas ou faixas de territério de configu-
ragdo linear ocupadas por infra-estruturas, existentes ou projectadas,
que possuam efeito de barreira fisica entre os espagos que as mar-
ginam.

2 — Incluem-se ainda nos espagos-canais as areas adjacentes as re-
feridas infra-estruturas imprescindiveis a sua implanta¢do e funcio-
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namento, tais como obras de arte, viadutos, bermas, taludes, trin-
cheiras, valetas, aquedutos e similares.

3 — Quando as 4dreas ou faixas adstritas as infra-estruturas acima
mencionadas forem vedadas lateralmente, considera-se como espacgo-
-canal toda a 4drea compreendida no interior das mesmas vedagdes.

Artigo 59.°
Categorias de espacos-canais

1 — De acordo com a sua natureza especifica, os espagos-canais
subdividem-se nas seguintes categorias:

Categoria 7.1 — rede rodovidria fundamental;
Categoria 7.2 — rede ferrovidria existente.

2 — A categoria 7.1, com a sua natureza especifica, é constituida
pelas estradas integradas na rede vidria nacional fundamental e, de
um modo geral, por todas as outras estradas que tenham ou venham
a ter restricdes ou proibicdes de acessos marginais, incluindo, no-
meadamente, todos os trogos de vias que sdo vedados marginalmente
e os itinerdrios complementares e principais.

3 — Na categoria 7.2 inclui-se a linha ferrovidria do Corgo.

Artigo 60.°
Estatuto de utilizacde

I — As dreas integradas nos espagos-canais sé podem ser utiliza-
das para os fins consignados no respectivo estatuto, sendo interdi-
tas todas as acgdes ou ocupa¢des que impecam ou venham a impe-
dir e ou prejudiquem ou venham a prejudicar o seu normal
funcionamento.

2 — g) Os espacos integrados na categoria 7.2 (rede ferrovidria exis-
tente) poderdo ser objecto de medidas de integracdo em outras clas-
ses ¢ categorias de espagos previstas no presente Regulamento por
mituo acordo entre o municipio ¢ a CP ou a entidade que gerir o
seu uso, desde que cumpridas todas as formalidades legalmente exi-
giveis, nomeadamente a obten¢3o de parecer favordvel de todas as
entidades que tenham jurisdicdo para o efeito.

b) Sem prejuizo de outras exigéncias decorrentes da legislacio e
regulamentacdo aplicdveis, a integragdo dos espacos da categoria 7.2
(rede ferrovidria existente) em outras classes e categorias previstas
no presente Regulamento ndo pode em circunstdncia alguma com-
prometer a vocagdo ou os usos dos espacos envolventes, especial-
mente quando se tratar de localizagdes nas proximidades de espagos
urbanos e urbanizdveis ou de espagos culturais e naturais.

Artigo 61.°

Protecgdo e condicionamentos impostos pela rede rodovidria

| — Os condicionamentos relativos a afastamentos, zonas non ae-
dificandi e acessibilidade marginal a respeitar nas dreas situadas nas
proximidades das redes rodovidrias nacional e municipal sdo os es-
tabelecidos na legislagio em vigor.

2 — As vias municipais que se destinem a exercer a funcdo de va-
riantes a estradas integradas na rede nacional serio aplicdveis os con-
dicionamentos estabelecidos para as vias que elas substituam, salvo
em trogos abrangidos por planos de urbanizagdo ou planos de por-
menor, se estes dispuserem de maneira diferente sobre a matéria,

Artigo 62.°

Protecciio ¢ condicionamentos impostos pela rede ferrovidgria

A linha ferrovidria do Corgo ¢ aplicdvel o disposto na legislagio
em vigor relativa as faixas de proteccdo non aedificandi enquanto
esta se mantiver integrada na classe 7 (espacos-canais) com a cate-
goria de rede ferrovidria.

CAPITULO 111

Areas de protec¢iio, condicionamento ou reserva

SECCAO I
Patriménio arqueoldgico e arquitectinico
Artigo 63.°
Patriménio arqueolégico

1 — Os elementos de patriménio arqueolégico enumerados na
planta de ordenamento deste Plano Director nio podem ser demoli-

dos, no todo ou em parte, nem ser objecto de obras ou interven-
¢des, mesmo de mero restauro, que possam diminuir ou prejudicar
0 seu interesse € valor histérico-cultural, nomeadamente no que se
refere a alteragbes da traga original.

2 — As dreas de proteccdo dos sitios ou vestigios arqueoldgicos
enumerados na planta de ordenamento deste Plano Director sdo as
delimitadas por uma linha poligonal tragada na envolvente dos ele-
mentos arqueoldgicos j4 conhecidos, a uma distdncia nunca inferior
a 200 m dos mesmos.

3 — O processo de autorizagao ou licenciamento de qualquer obra
ou intervenc¢do nos elementos do patrimdnio arqueoldgico ou em qual-
quer imével ou edificagdo situado na drea de proteccdo serd obriga-
toriamente instruido com parecer do(s) organismo(s) exterior(es) ao
municipio com competéncia nesta matéria.

4 — Tendo em conta o teor dos pareceres referidos no numero
anterior, o municipio poderd ndo autorizar a obra ou intervengio
pretendidas ou ainda impor condicionamentos a sua execu¢do, in-
cluindo a possibilidade, quando tal se justifique, de mandar suspen-
der o seu prosseguimento.

5 — Quando se verificar a ocorréncia de vestigios arqueoldgicos
em local exterior as referidas 4reas, o municipio podera propor rea
de proteccdo preventiva, daréd conhecimento do facto aos organis-
mos estatais competentes e providenciard para que o oérgdo gover-
namental com competéncia na matéria estabeleca area de protec¢do
adequada ¢ promova trabalhos arqueoldgicos correspondentes.

Artigo 64.°
Patriménio arquitecténico

1 — Os elementos de patrimdnio arquitecténico enumerados na
planta de ordenamento deste Plano Director ndo podem ser demoli-
dos, no todo ou em parte, nem ser objecto de obras ou interven-
¢bes, mesmo de mero restauro, que possam diminuir ou prejudicar
o seu interesse e valor histérico-cultural, nomeadamente no que se
refere a alteragdes da traca original.

2 — Os projectos das obras ou intervengdes mencionadas no nu-
mero anterior devem ser elaborados sob a responsabilidade de téc-
nicos especializados de qualificacdo reconhecida. Estes devem tam-
bém responsabilizar-se pelo acompanhamento das obras.

3 — Sem prejuizo de legislacdo especifica que tenha estabelecido
ou venha a estabelecer regras de maior protec¢io, os elementos do
patriménio arquitecténico enumerados na planta de ordenamento
deste Plano Director beneficiam de uma 4rea de protecgio, que
abrange o territério delimitado por uma linha tragada a 50 m de dis-
tdncia do elemento patrimonial em questdo, contados a partir do seu
perimetro exterior, e ainda todo o espago publico envolvente, bem
como os edificios que confinam com o mesmo espaco publico.

4 — A delimitagdo da drea de protecgdo referida no numero an-
terior poderd sofrer ajustamentos:

a) De acordo com a drea de protecgdo que for definida por en-
tidade estatal competente para classificar o patriménio,
quando mais abrangente; ou

b) Por aprovagio pelo municipio do estudo ou plano de salva-
guarda e valorizagdo do bem imével, de acordo com as pro-
postas desse estudo.

5 — Quaisquer obras ou intervengdes em outros imdveis ou edifi-
ca¢des dentro da drea de protecgdo poderdo ser sujeitas a condicio-
namentos especiais de ordem estética ou formal por parte do muni-
cipio, devendo os projectos e acompanhamento obedecer ao disposto
no n.° 2.

6 — O disposto nos nimeros anteriores é extensivo a imoveis e
outros elementos de patriménio localizados dentro de outros peri-
metros de sitios, aglomerados ou 4reas urbanas (centros histéricos)
delimitados como «dreas a preservar» em resultado de planos de ur-
baniza¢do ou planos de pormenor, os quais deverdo conter disposi-
¢des concretas a observar para o efeito.

Artigo 65.°
Conjuntos patrimoniais

| — Sd@o propostos como conjuntos patrimoniais a salvaguardar
os nicleos tradicionais das aldeias de Castelo, Tresminas, Covas e
Cubas.

2 — Por deliberagdo dos orgios competentes do municipio, a pro-
posta de classificagdo de conjunto patrimonial a salvaguardar pode
ser atribuida a outros nicleos populacionais, aglomerados ou dreas.

3 — Os conjuntos patrimoniais a salvaguardar beneficiardo de uma
drea de delimitagdo especifica, fundamentada em estudo técnico apro-
priado.

4 — Dentro dos conjuntos patrimoniais a salvaguardar aplica-se
as edificagdes e outros elementos patrimoniais existentes o disposto
nos n.°* | e 2 do artigo anterior.
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5 — O municipio promoveréa a claboragio de planos de porme-
nor nas areas referidas neste artigo, de modo a garantir a manuten-
¢do da traca tradicional dos aglomerados.

6 — Enquanto ndo for estabelecida a area de delimitagdio especi-
fica referida no final do n.° 3, as disposi¢des do presente artigo sdo
extensivas A totalidade do perimetro urbano das aldeias em causa,
podendo cessar nos termos e segundo as condicionantes definidos pelo
referido plano de pormenor devidamente ratificado.

SECCAO Il
Infra-estruturas

Artigo 66.°
Disposi¢des genéricas

1 — As disposigdes que integram o presente capitulo estabelecem
os critérios orientadores da intervengdo do municipio no exercicio
das suas competéncias de licenciamento, autorizagdo, aprovagdo ou
emissdo de parecer sobre actos ou actividades que se pretenda exer-
cer ou localizar em espagos ndo pertencentes as classes ou catego-
rias especificamente designados ou vocacionados para o efeito nos
termos do preceituado nas disposicdes anteriores deste Regulamento
¢ da carta de ordenamento do Plano Director.

2 — A disciplina instituida pelas disposicdes do presente capitulo
é cumulativa com as disposigdes relativas a servidoes administrati-
vas, restrigdes de utilidade publica e demais condicionamentos legais
ou regulamentares, incluindo os referentes 4 ocupagdo de terrenos
baldios ou de areas integradas em perimetros de rega, e ndo dispensa
a tramitagdo processual de licenciamento estabelecida para cada si-
tuacdo pela legislagdo em vigor.

3 — Conjuntamente com as deliberacdes favoraveis tomadas no
ambito das disposi¢des deste capitulo, 0 municipio deverd sempre exi-
gir aos interessados o acatamento de medidas de protecgdo e salva-
guarda do meio envolvente destinadas a garantir:

a) A integragdo visual e paisagistica dos empreendimentos, ins-
talagdes ou actividades em causa;

b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos noci-
vos nas condi¢cdes ambientais;

c) A seguranga de pessoas € bens, quer no interior das 4reas
adstritas ao empreendimento ou actividade, quer muito par-
ticularmente nas areas que lhes sdo exteriores;

d) A nio perturbagdo ou agravamento das condigGes de trafego
e a seguranca da circulagdo nas vias publicas de acesso aos
empreendimentos ou actividades.

Artigo 67.°
Exploragiio de recursos minerais

| — E admissivel a instalacdo de novas exploracdes de recursos
minerais fora dos espagos pertencentes a classe 3 (espagos para in-
dustrias extractivas) nos casos e condicdes seguintes:

a) Se a exploragdo pretendida se localizar em espago florestal
ou espago agro-florestal, desde que o municipio reconhega
o seu interesse publico ou o seu interesse para o desenvolvi-
mento local;

Se a exploragdo se localizar em espago florestal de uso con-
dicionado ou espago agro-florestal de uso condicionado
— categorias 4.4 ou 4,6 —, em espaco agricola ou em espago
agricola de uso condicionado, desde que o municipio reco-
nhega o seu muito especial interesse publico ou o seu elevado
interesse para o desenvolvimento concelhio;

Se se tratar de exploragdo de recursos hidrogeolégicos loca-
lizada em qualquer classe ou categoria de espagos, desde que
se cumpra a condi¢do estabelecida na parte final da alinea
anterior e o municipio considere garantida a sua compatibi-
lizagio com o uso dominante do espago em que se situar.

b

~

c

~

2  As 4reas adstritas as exploragdes viabilizadas nos termos do
nimero anterior passard a aplicar-se a disciplina estabelecida para
a classe 3 (espacos para industrias extractivas).

Artigo 68.°
Instalagdes industriais e armazéns

| — E admissivel a instalagdo de unidades industriais fora dos es-
pagos pertencentes a classe 2 (espacos industriais), desde que se trate
de industrias das classes C ou D referidas no Regulamento do Exer-
cicio de Actividade Industrial e aqueles se localizem em espaco flo-
restal ou em espago agro-florestal e sem prejuizo do cumprimento

dos condicionamentos legalmente estipulados para cada actividade
industrial concreta.

2 — E ainda admissivel a instalagio de unidades industriais das
classes acima referidas em outras categorias de espacos, desde que
de acordo com a disciplina de planos de urbaniza¢do ou projectos
de ordenamento urbanistico plenamente eficazes.

3 — As unidades industriais referidas nos nimeros anteriores po-
derdo instalar-se de forma avulsa em espacos urbanos e urbanizd-
veis, desde que o municipio considere que tal é compativel com 0s
usos dominantes actuais ou futuros da drea onde pretendem
localizar-se.

4 — As disposicdes dos nimeros anteriores sao ainda extensivas
A instalacdo de armazéns e edificios similares.

Artigo 69.°
Instalagdes para comércio ou servicos

1 — E admissivel a localizacdo de instalagdes destinadas exclusi-
vamente a actividades comerciais ou de servios fora dos espagos per-
tencentes a classe 1 (espagos urbanos e urbanizdveis), desde que se
situem em espagos industriais ou em espagos agro-florestais.

2 — A localizacdo de grandes superficies comerciais reger-se-a pelo
disposto no nimero anterior, s6 podendo aquelas instalar-se em es-
pacos urbanos e urbanizéveis de acordo com a disciplina de planos
de urbanizagio ou projectos de ordenamento urbanistico plenamente
eficazes.

Artigo 70.°
Instalagdes hoteleiras e de alojamento turistico

1 — A instalagdo de equipamentos hoteleiros ou de aldeamentos
ou conjuntos turisticos fora dos espagos urbanos ¢ urbanizdveis sé
¢ admissivel desde que o municipio reconhega o interesse publico do
empreendimento ou o seu interesse para o desenvolvimento local e
o mesmo se localize em espaco florestal ou em espago agro-florestal.

2 — Os empreendimentos referidos no numero anterior poderdo
ainda localizar-se em outras categorias de espagos, desde que de
acordo com a disciplina de planos de urbanizagdo ou projectos de
ordenamento urbanistico plenamente eficazes.

Artigo 71.°
Restaurantes, discotecas e estabelecimentos afins

I — A instalagdo de restaurantes, discotecas ou estabelecimentos
afins fora dos espagos urbanos e urbanizdveis so é admissivel quando
se trate de iniciativa de interesse para o desenvolvimento local reco-
nhecido pelo municipio, podendo, em tais condigdes, localizar-se em
espagos pertencentes a classe 4 (espagos agricolas e florestais).

2 — Quando a localizagdo incidir em espago agricola, espago agri-
cola condicionado, espaco florestal condicionado ou espago agro-
-florestal condicionado, apenas se admite a possibilidade de instala-
¢do dos empreendimentos referidos no nimero anterior através do
aproveitamento ou reconversio de edificagdes que possam ser con-
sideradas preexistentes.

Artigo 72.°
Instalacées desportivas e de recreio e lazer

| — E admissivel a localizagdo de campos de jogos, recintos ou
instalagdes desportivas, instalagdes de recreio e lazer ou parques de
diversdes em espago florestal, ou em espago agro-florestal,desde que
o municipio reconhega tratar-se de iniciativa de interesse publico ou
de interesse para o desenvolvimento local.

2 — Os empreendimentos referidos no numero anterior poderdo
ainda localizar-se em outras categorias de espagos, desde que de
acordo com a disciplina de planos de urbanizag¢do ou projectos de
ordenamento urbanistico plenamente eficazes.

Artigo 73.°
Edificabilidade

1 — As componentes edificadas referentes a armazéns e afins, ins-
talagdes industriais ou instalacdes comerciais ou de servicos a cons-
truir ao abrigo dos artigos deste capitulo cumprirdo, com as devi-
das adaptacdes, as regras de edificabilidade estabelecidas para a
instalagdo avulsa de unidades industriais, salvo no que diz respeito
ao COS(s), que passa a ser 0,25 m¥/m?.

2 — As componentes edificadas referentes a instalagdes hoteleiras
ou de alojamento turistico aplicam-se as disposi¢bes sobre edificabi-
lidade em espaco rural anteriormente mencionadas.
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3 — As componentes edificadas referentes a restaurantes, discote-
cas ou estabelecimentos afins e a instalagdes desportivas ou de re-
creio e lazer aplicam-se igualmente as disposicdes resultantes da apli-
cacdo do regulamentado no nimero anterior, com excepcio da
dimensdo minima da parcela.

Artigo 74.°
Acessos a rede rodovidria fundamental

| — Sem prejuizo das disposicdes legais em vigor e das compe-
téncias de outras entidades com jurisdicdo sobre cada caso, é ad-
missivel que, com a instalagdo de actividades ou empreendimentos
referidos neste capitulo, sejam criados acessos directos dos mesmos
a vias integradas na classe 7 (espacos-canais), desde que se cumpram
cumulativamente as condi¢des dos numeros seguintes.

2 — Poderdo ser dotados dos mencionados acessos:

a) Instalagbes de exploragdo de recursos minerais;

b) Instalagdes industriais, armazéns ou edificios similares, desde
que o municipio reconhega o alto interesse publico do em-
preendimento ou o seu especial interesse para o desenvolvi-
mento concelhio;

c) Grandes superficies comerciais;

d) Instalagdes hoteleiras e de alojamento turistico;

e) Restaurantes.

3 — A criagdo dos acessos restringir-se-4 aos casos em que 0 mu-
nicipio considere que ndo existe alternativa técnica ou economica-
mente vidvel ou que as eventuais solugdes alternativas acarretam in-
convenientes acrescidos ao interesse publico.

4 — Os acessos a criar destinar-se-d0 a servir exclusivamente as
actividades ou empreendimentos em causa.

Artigo 75.°
Sistema piiblico de abastecimento de dgua

1 — Nas captagdes efectuadas ou a efectuar nos leitos dos rios é
estabelecida como zona non aedificandi uma faixa de 50 m ao longo
das margens, numa extensdo ndo inferior a 200 m, contada ao longo
do rio para montante dos locais de captagio.

2 — E interdita a construgdo no interior de uma faixa de S m me-
dida para cada lado do eixo do tragado das condutas ou adugdo-dis-
tribuicdo de 4gua.

3 — E interdita a constru¢do no interior de uma faixa de | m me-
dida para cada lado do tragado das condutas distribuidoras de 4gua.

4 — Fora dos espagos urbanos e urbanizaveis e dos espagos in-
dustriais ¢ interdita a plantag¢do de 4drvores no interior de uma faixa
de 10 m medida para cada lado do tracado das condutas de agua.

Artigo 76.°
Drenagem de esgotos

1 — E interdita a construgdo no interior de uma faixa de 5 m me-
dida para cada lado do eixo dos emiss4rios existentes ou a construir.

2 — E interdita a construgdo no interior de uma faixa de | m me-
dida para cada tado do eixo dos colectores.

3 — Fora dos espagos urbanos e urbanizdveis e dos espagos in-
dustriais ¢ interdita a plantacdo de 4rvores no interior de uma faixa
de 10 m medida para cada lado do tragado dos emissarios e colec-
tores.

Artigo 77.°
Rede vidria

I — Sem prejuizo das disposi¢des legais em vigor, quando mais
exigentes ou restritivas, os condicionamentos relativos a afastamen-
tos minimos e zonas non aedificandi a respeitar nas dreas situadas
nas proximidades das vias da rede primaria e secundéria intermuni-
cipal constantes da carta de condicionantes sio os estabelecidos le-
galmente para a rede de «outras estradas» estabelecida no Plano Ro-
dovidrio Nacional, independentemente de aquelas vias integrarem ou
ndo a rede nacional ou intermunicipal de estradas e de qual seja a
sua classificagdo actual.

2 — Os condicionamentos relativos a rede vidria concethia
— estradas e caminhos municipais — sdo os estabelecidos pela le-
gislacdo em vigor, independentemente do estatuto ou classificacdo
actual dessas vias.

3 — Para os trogos das vias previstas constantes da planta de or-
denamento sdo estabelecidas as seguintes faixas de reserva, dentro
das quais 0 municipio pode impedir construgdes ou quaisquer alte-

ragdes de usos que tenham por efeito inviabilizar ou dificultar a sua
futura execugio:

@) Com uma largura de 200 m para cada lado do eixo do tra-
¢ado previsto, no caso do IP3 e ICS, ou de propostas de va-
riantes as estradas integradas no plano rodovidrio nacional;

b) Com uma largura de 100 m para cada lado do seu eixo, nos
restantes casos.

4 — Os condicionamentos estabelecidos no numero anterior dei-
xardo de vigorar:

a) Nos casos do IP3, do IC5 e das restantes vias a integrar na
rede rodovidria nacional, com a entrada em vigor dos con-
dicionamentos definitivos, de acordo com a legislagio apli-
cével;

Nos restantes casos, 3 data de aprovagdo pelo municipio dos
projectos definitivos de execugdo daquelas vias, passando neste
caso a vigorar, a partir dessa data, a disciplina instituida no
n.° 1 do presente artigo para os espagos abrangidos pelo tra-
cado do projecto definitivo.

b

~

Artigo 78.°
Albufeiras

I — A autorizagdo para construgdo de quaisquer edificacdes ou
infra-estruturas dentro das dreas inunddveis por futuras albufeiras
previstas para o concelho serd precedida de consulta ao organismo
estatal de tutela sobre o empreendimento ou 2 entidade que este in-
dicar, devendo o teor dos respectivos pareceres ser tido em conia
na decisio do municipio.

2 — A disciplina instituida no nimero anterior passara apenas a
vigorar a partir do momento em que tal seja oficialmente solicitado
ao municipio pelo organismo ou entidade acima referidos.

SECCAO 111
Colonatos

Artigo 79.°
Caracterizagéo

Os colonatos (lugares rurais a estruturar) constituem aglomerados
de muito pequena dimensdo, sem perimetro urbano definido, resul-
tantes de ocupagdo do territério promovida no ambito de activida-
des da extinta Junta de Coloniza¢do Interna.

Artigo 80.°
Uso e ocupacdo

Nos colonatos, além das construgdes existentes, podem ainda vir
a localizar-se novas construcdes habitacionais, pequenas construcdes
de apoio a actividade agricola, pequenas oficinas ou unidades arte-
sanais, bem como construgdes ligadas A actividade turistica no es-
pago rural, desde que devidamente justificadas.

Artigo 81.°
Edificabilidade

I — As novas construgdes nao poderdo localizar-se a uma distan-
cia superior a 50 m medidos a ultima edificagdo existente a data da
entrada em vigor do presente Regulamento.

2 — Os projectos dos novos edificios deverdo recorrer a solugdes
arquitectdnicas e estéticas harmoniosas com as edificagdes existen-
tes, incluindo materiais, texturas e cores adequados a sua integra-
¢do no meio ambiente em que se inserem, compatibilizando valores
de ordem cultural tradicional e ambiental.

3 — A existéncia de vias de acesso publico que permitam a cir-
culagdo de veiculos automéveis condicionara sempre o licenciamento
de qualquer obra, sem prejuizo da existéncia de maior grau de infra-
-estruturagdo.

Artigo 82.°
indices e condicionantes

1 — O coeficiente mdximo de ocupagdo do solo a aplicar as par-
celas de novas construgdes ¢ de COS(s)=0,8m?/m?.

2 — Se as construgdes se destinarem exclusivamente ao apoio a
actividade agricola ndo poderdo ultrapassar um piso, admitindo-se,
neste caso, uma altura maxima de 4,5 m, com excepgio de silos, de-
positos de liquidos ou instalagGes especiais tecnicamente justificadas.

3 — As demais construgdes ndo poderdo exceder dois pisos ou
7,5 m acima da cota natural do terreno.
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MINISTERIOS DAS FINANGCAS E DA SAUDE

Portaria n.° 90/95

de 1 de Fevereiro

O Decreto-Lei n.° 166/92, de 5 de Agosto, aplica ao
pessoal docente das escolas superiores de enfermagem

&= === |CAMARA MUNICIPAL DE VILA POUCA DE AGUI Q

NORVIA PLAND DIICTOR MUNCIAL -

COMSULTOREE DL DROLANA ran 090
PR Y

; = ~—
PUANTA DE ORDENENTO  1/v0 00n Q)

NEVES - wasmtes « wostrm.

o disposto no Estatuto da Carreira do Pessoal Docente
do Ensino Superior Politécnico, considerando, para o
efeito, as respectivas especialidades e definindo as ne-
cessdrias normas de transigdo.

A execugdo do citado diploma implica a alteraciao
dos quadros de pessoal das escolas superiores de en-
fermagem, no que respeita a carreira docente.



