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MINISTERIO DAS FINANGAS

Portaria n.° 358-A/2013
de 12 de dezembro

A Lei n.° 60-A/2011, de 30 de novembro, que aditou
os artigos 15.°-A a 15.°-P ao Decreto-Lei n.° 287/2003,
de 12 de novembro, veio consagrar a avaliacdo geral de
prédios urbanos, concluindo desta forma a reforma da
tributacdo do patrimonio iniciada em 2003.

No sentido de salvaguardar a situacdo especifica dos
prédios arrendados, a Lei n.° 60-A/2011, de 30 de novem-
bro, prevé um regime especial para os prédios ou partes
de prédios urbanos abrangidos pela avaliagdo geral que
estejam arrendados por contrato de arrendamento para ha-
bitagdo celebrado antes da entrada em vigor do Regime
do Arrendamento Urbano, aprovado pelo Decreto-Lei
n.°321-B/90, de 15 de outubro, ou por contrato de arrenda-
mento para fins ndo habitacionais celebrado antes da entrada
em vigor do Decreto-Lei n.° 257/95, de 30 de setembro.

Nestes casos, sempre que o resultado da avaliagdo geral
for superior ao valor que resultar da capitalizacdo da renda
anual através da aplicagdo do fator 15, sera este tltimo o valor
patrimonial tributério relevante para efeitos, exclusivamente,
da liquida¢@o do Imposto Municipal sobre Imoveis (IMI).

ALein.°64/2012, de 20 de dezembro, alterou o artigo 15.°-N
do Decreto-Lei n.° 287/2003, de 12 de novembro, que lhe fora
aditado pela Lein.° 60-A/2011, de 30 de novembro, no sentido
de que, no caso de prédios ou partes de prédios abrangidos pela
situacdo especifica acima indicada, cujas rendas sejam atuali-
zadas nos termos do n.° 10 do artigo 33.° da Lei n.° 6/2006, de
27 de fevereiro, alterada pela Lei n.° 31/2012, de 14 de agosto,
ou com base no rendimento anual bruto corrigido (RABC),
nos termos previstos na alinea ¢) do n.° 2 do artigo 35.° ou
no n.° 7 do artigo 36.° da mesma lei, sempre que o resultado
obtido na avaliagdo geral seja superior ao valor que resultar da
capitalizacdo, pela aplicacgo do fator 15, da renda anual atuali-
zada, igualmente sera este ultimo o valor patrimonial tributario
relevante para efeitos, exclusivamente, da liquida¢do do IML

Para continuarem a beneficiar deste regime especial, os
sujeitos passivos do IMI devem apresentar, anualmente,
no periodo compreendido entre 1 de novembro e 15 de
dezembro, uma participacdo de rendas de que conste o
valor da renda mensal devida com referéncia ao més de
dezembro e a identificacdo fiscal do inquilino, acompa-
nhada da copia do recibo ou canhoto do recibo da renda
relativa a esse més ou do mapa mensal de cobranga de
rendas, nos casos em que a renda seja recebida por uma
entidade representativa do senhorio.

A presente portaria aprova o modelo previsto no n.° 7
do artigo 15.°-N do Decreto-Lei n.° 287/2003, de 12 de
novembro, aditado pela Lei n.° 60-A/2011, de 30 de no-
vembro, na redagdo que lhe foi dada pela Lei n.® 64/2012,
de 20 de dezembro.

Assim, manda o Governo, pelo Secretario de Estado dos
Assuntos Fiscais, ao abrigo do disposto nos n.°s 7 ¢ 9 do
artigo 15.°-N e artigo 29.° do Decreto-Lei n.° 287/2003,
de 12 de novembro, o seguinte:

Artigo 1.°

Objeto

Sdo aprovados o modelo da participagdo de rendas pre-
visto no n.° 7 do artigo 15.°-N do Decreto-Lein.® 287/2003,
de 12 de novembro, aditado pela Lein.® 60-A/2011, de 30 de
novembro, e alterado pela Lein.® 64/2012, de 20 de dezem-
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bro, e o respetivo anexo 1, bem como as correspondentes
instrugdes de preenchimento, que se publicam em anexo a
presente portaria.

Artigo 2.°

Participacio

1 — Os sujeitos passivos que sejam proprietarios, usu-
frutuarios ou superficiarios de prédios urbanos arrendados
por contratos celebrados antes da entrada em vigor do
Regime de Arrendamento Urbano, aprovado pelo Decreto-
-Lei n.° 321-B/90, de 15 de outubro, ou do Decreto-Lei
n.°257/95, de 30 de setembro, que ja beneficiem do regime
previsto no artigo 15.°-N do Decreto-Lei n.° 287/2003, de
12 de novembro, devem apresentar, anualmente, no periodo
compreendido entre 1 de novembro e 15 de dezembro,
a participagdo de rendas mencionada no artigo anterior.

2 — No caso dos prédios em contitularidade de direitos,
a referida participagdo de rendas ¢ apresentada apenas
por um dos contitulares, em representacdo dos restantes,
acompanhada do anexo 1, com a identificagdo de todos os
contitulares e das respetivas quotas-partes.

Artigo 3.°
Procedimento

1 — A participacdo de rendas pode ser enviada por
transmissao eletronica de dados ou ser entregue em qual-
quer servigo de finangas.

2 — A participacdo deve ser acompanhada de copia
do recibo ou canhoto do recibo da renda relativa ao més
de dezembro ou mapa mensal de cobranca de rendas, nos
casos em que a renda seja recebida por uma entidade re-
presentativa do senhorio.

3 — Os sujeitos passivos que procedam ao envio através
de transmissdo eletronica de dados devem:

a) Efetuar o registo, caso ainda ndo disponham de
senha de acesso, no portal das finangas, no endereco
www.portaldasfinancas.gov.pt;

b) Efetuar o envio de acordo com os procedimentos
indicados no referido portal; e

¢) Entregar, em suporte papel, os elementos referidos no
namero anterior, em qualquer servi¢o de finangas, acom-
panhados do comprovativo de submissdo sem anomalias.

4 — Para compensar os custos de impressdo, o prego da
participacdo em papel, quando adquirida nos servigos da
Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT), ¢ de (euro) 0,68
por cada folha.

5 — A AT garante ao arrendatario o direito de acesso,
atualizacgdo e retificacdo dos seus dados pessoais nos ter-
mos do artigo 11.° da Lei n.° 67/98, de 26 de outubro.

Artigo 4.°

Disposicdo transitéria

A participagdo de rendas prevista no artigo 1.°, relativa
ao ano de 2013, pode ser apresentada até 31 de janeiro
de 2014.

Artigo 5.°

Entrada em vigor

A presente portaria entra em vigor no dia seguinte ao
da sua publicacao.

O Secretario de Estado dos Assuntos Fiscais, Paulo de
Faria Lince Nuncio, em 6 de dezembro de 2013.
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PARTICIPACAO DE RENDAS Servigo de Finangas

AT
% autoridade Anexo 1
wributdria e aduaneira Artigo 15.5N do Decreto-Lei n.° 287/2003, de 12 de novembro

AT PARTICIPAGAO DE RENDAS Servigo de Finangas
% autoridade
tributaria e aduaneira

Artigo 15.°N do Decreto-Lei n.° 287/2003, de 12 de novembro

IDENTIFICAGAO DO R

IDENTIFICAGAO DO
NIF/NIP

Nome/Denominagao social

NIF/NIPC Nome/Denominagao social

IDENTIFICAGAO MATRICIAL DOS PREDIOS

IDENTIFICAGAO MATRICIAL DOS PREDIOS CONTITULAR

Renda devida no més de dezembro
Froguesia Artigo Fragao ou Parte de Prédio

Fragdo ou
Freguesia Artigo Partede | NIFINIPC Nome/Denominagao Social Quota-parte | Tipo
Prédio

IDENTIFICAGAO DO DECLARANTE
Declarante ou Gestor de Negécios Data de Recegéo Funcionario

NIF Assinatura

DO DECLARANTE
Declarante ou Gestor de Negocios Data de Recegéo

NIF ‘ Assinatura )

PARTICIPACAO DE RENDAS ANEXO 1 - INSTRUCOES DE PREENCHIMENTO

Este anexo visa identificar, relativamente a cada um dos prédios relacionados na presente participago de rendas, os virios
contitulares de dieitos de propriedade, de usufruto ou de superficie sobre os mesmos, com a mengio expressa do tipo do
dieito ¢ da quota-parte de cada um dos contitulares.

Cabe a0 declarante/requerente da participacio de rendas anexa 4 presente portatia a apresentagio deste anexo 1, em
representagio de todos os contitulates.

0 anexo 1 ¢ com o p dos dados constantes da participacio de rendas aprovada pela
Portaria n° 240/2012, de 10 de agosto, cujo prazo de apresentagio decorreu até 31 de outubro de 2012, devendo o
declarante/sujeito passivo sinalizar apenas os prédios constantes do rosto da presente patticipagio, e acordo com as
correspondentes instrucdes, ¢ confirmar ou proceder a eventuais alteragses do NIF ¢ nome dos contitulares, quota-parte ¢
tipo de direito.

Servigo de Finangas: Fste campo idenifca o servigo onde scja a 30 ou os clementos
A participacio enviada por a0 cletrénica de dados.

Identificagio do requerente: Este campo destina-sc i mengio dos clementos identificativos do sujcito passivo do imposto
(proprietirio, usufrutuirio, superficidrio ¢, no caso de propriedade resolivel, quem tiver o uso ou fruicio do prédio, nio s
encontrando abrangidas as situagio de subarrendamento — artigo 8.” do CIMI).

Identificagio matricial dos prédios: Estc campo identifica o prédio abrangido, com a codificaio da freguesia, artigo
matricial ¢ fraio auténoma ou parte do prédio.

Contitular: Este campo destina-se 4 indicagio dos clementos identificativos de cada contitular, designadamente, o
NIE/NIPC, 0 nome/denominagio social ¢ a quota-parte no dircito sobre o prédio abrangido.

Subcampo — Tip
codificagior

: Este campo destina-se 4 indicagio da natureza do dircito sobre o prédio, utilizando a seguinte

= P propricdade;
= U-usufruto;

=S superficie.

mediante a inscri

Identificagio do declarante: Este campeo des ficacio do da
do respetivo nome/denominagio social, NIF/NIPC ¢ 1 assinatuns da participagio.

Data de recegio/Funciondrio: Lstes campos sio preenchidos pelo servico onde scja apresentada a partcipacio ou o3
clementos prot 4 participagio enviada por cletrénica de dados.

PARTICIPAGAO DE RENDAS - INSTRUCOES DE PREENCHIMENTO

OBJETIVO: A presente participagio destina-se a permitir a aplicagio do regime especial de apuramento do valor patrimonial
tributirio, para efeitos exclusivamente do Imposto Municipal sobre Iméveis, relativamente aos prédios por ele abrangidos.

Sendo aplicivel o regime especial, se o resultado da avaliagio geral for superior a0 valor que resultar da capitalizacio, pela
aplicagio do fator 15, da renda anual atualizada nos termos do n.” 10 do artigo 33.” da Lei n.° 6/2006, de 27 de agosto, ou
com base no rendimento anual bruto corrigido (RABC), nos termos previstos na alinea ¢) do n.” 2 do artigo 35.° ou no n. 7
do artigo 36.° da mesma lei, ser este Gltimo valor que serviri de base para a liquidacio do IMI.

PREDIOS ABRANGIDOS: Devem ser identificados os prédios urbanos arrendados por contratos celebrados antes da entrada
em vigor do Regime do Arrendamento Urbano, aprovado pelo Decreto-Lei n.* 321-B/90, de 15 de outubro, ou do Decreto-
Lei 0. 257/95, de 30 de setembro, cujas rendas scjam atualizadas nos termos do n.” 10 do artigo 33.” da Lei n.” 6/2006, de
27 de agosto, ou com base no rendimento anual bruto corrigido (RABC), nos termos previstos na alinea ¢) do n.” 2 do
artigo 35.° ou no n.° 7 do artigo 36.° da mesma lei (artigo 15.°N do Decreto-Lei n.” 287/2003, de 12 de novembro, aditado
pela Lei n.” 60-A/2011, de 30 de novembro, ¢ alterado pela Lei n.” 64/2012, de 20 de dezembro), que tenham beneficiado
do regime especial em 2012 ¢ para os quais se pretende a aplicacio do regime especial.

ENTREGA DA PARTICIPAGAO: O declarante/sujcito passivo deve entregar apenas uma participagio de rendas, com a
identificagio de todos os prédms de que € titular para os quais pretende a continuagio da aplicagio do regime especial

A participaga om o pré i dos dados constantes da participagio de rendas aprovada
pela Portaia n° 240/3012, de 10 de. agosto, cujo prazo de apresentagio decorreu até 31 de outubro de 2012., devendo o
declarante/sujcito passivo sinalizar apenas os prédios para os quais pretende manter a aplicagio do regime especial de
determinacio do valor patrimonial tributirio para efeitos exclusivamente de IMI ¢, em relagio a esses prédios, indicar a
renda devida com referéneia ao més de dezembro e confirmar ou proceder a eventuais alteragdes nos clementos pré-
preenchidos. $6 serd admitida a indicagio de novos prédios no caso em que o(s) identificado(s) na anterior participagio
tenha(m) sido abrangido(s) pela alterago da divisio administrativa.

Nas siwuagées de contiularidade de dircitos sobre  prédios, deve a participagio ser cntreguc por apenas um
declarante/suj ivo, em representagio dos demais, com a juncio do anexo 1 da presente participacio, identificando
todos os contitulares ¢ as respetivas quotas-partcs.

A participagio deve ser enviada por transmissio eletrénica de dados ou, ndo sendo tal possivel, recolhida presencialmente
em qualquer servico de financas,

Sc a participagio for enviada por transmissio cletrnica de dados, o declarante/sujcito passivo deve entregar em qualquer
servico de financas ¢ em suporte papel, considerando-se nessa data entregue a participagio, os scguintes clementos
probatrios:

= Copia do recibo ou canhoto do recibo da renda relativa a0 més de dezembro;

= Mapa mensal de cobranca de rendas, nos

s0s em que a renda scja devida por uma entidade representativa do senhorio;

= Comprovativo de submissio sem anomalias da participagio,

Servigo de Finangas: Este campo identifica o servico de finangas onde scja apresentada a participagio ou os clementos
enviada por cletronica de dados.

Identificagio do requerente: Este campo destina-sc i mengio dos elementos identificativos do sujcito passivo do imposto
¢, no caso & resolivel, quem tiver o uso ou fruigio do prédio, no se
encontrando abrangidas as situacio de subarrendamento — artigo 8.” do CIMI).

Identificagio matricial dos prédios: Este campo identifica o prédio abrangido, com a codificacio da freguesia, artigo
matricial ¢ frago auténoma ou parte do prédio.

NIF/NIPC do inquilino: Este campo destina-se 4 identificagio fiscal do arrendatirio do prédio abrangido.

Renda devida no més de dezembro: Este campo destina-se 4 indicagio do valor da renda mensal devida no més de
dezembro.

Identificagio do declarante: Este campo destina-se & i0 do da 40, mediante a inscrigio
do respetivo nome/denominagio social, NIF/NIPC ¢ a assinatura da participagio.

Data de recegdo/Funcionirio: Estes campos sio preenchidos pelo servigo onde scja apresentada a participacio ou o5
clementos sa acio enviada por o cletrénica de dados.
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