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TDF — SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, S. A.

Relatério n.° 1/2014
Relatorio de gestao do conselho de administracio
Exercicio de 2013

1 — Introdugao

A Sociedade Gestora deu continuidade a gestdo do Fundo TDF,
atualmente Uinico Fundo sob sua gestdo, praticando para o efeito os
atos necessarios € convenientes a sua correta gestao, em conformidade
com o seu Regulamento.

2 — Atividade

Apesar do dificil contexto econdmico em que o pais se encontra,
durante o ano de 2013, e em particular durante o segundo semestre do
ano, assistiu-se no mercado imobiliario, € em particular no segmento
residencial e nas atividades de investimento, a um aumento da procura
ndo s6 por parte de entidades nacionais mas também por parte de inves-
tidores estrangeiros, que valorizam as boas oportunidades que o mercado
imobiliario portugués apresenta ap6s um periodo onde foram efetuadas
algumas corre¢des aos valores dos ativos.

Fatores como a elevada taxa de desemprego, a diminui¢do do ren-
dimento disponivel das familias ou o acesso mais restrito das mesmas
ao financiamento, e em particular ao crédito hipotecario, continuaram
a pautar o mercado e a justificar o ajuste dos valores de venda e arren-
damento a esta nova realidade econdomica onde a disponibilidade de
liquidez ¢ mais escassa. Nao obstante estes fatores, foi sentido no final
do exercicio de 2013 uma melhoria do nivel de confianga que, aliada a
necessidade do mercado de investimento em encontrar boas solugdes,
resultou numa dinamizag@o da procura.

Ja no que diz respeito ao segmento de escritorios, durante o ano de
2013 assistimos ao nivel de colocagdo mais baixo desde que existe um
registo fiavel deste indicador, resultado das politicas de contengdo que as
empresas foram obrigadas a seguir para ultrapassarem o atual contexto
econoémico, tendo o mesmo se verificado no segmento logistico onde
foram observadas poucas transagdes relevantes.

As atividades do Fundo TDF estiveram em linha com o mercado,
destacando-se a maior dinamizagdo na comercializagdo das fragdes
residenciais disponiveis no empreendimento «Villa Parky, localizado na
Amadora e a celebragdo dos contratos definitivos de compra e venda de
duas lojas no empreendimento «Oeiras Prime», localizado em Oeiras,
tendo-se sentido grandes dificuldades por melhorar a taxa de ocupagao
das areas de escritorios e logistica detidas pelo Fundo.

Paralelamente foi dado seguimento ao desenvolvimento dos projetos
dos ativos detidos em carteira, com especial destaque para os projetos
de matriz residencial «Vila Simdes» localizado em Lisboa e «Forum
Oeiras — Lote 5» localizado em Oeiras.

Dentro do contexto acima referido, durante o ano de 2013 foi dada
especial atengdo a comercializagdo dos empreendimentos em gestio,
sendo de assinalar, os seguintes factos relevantes:

No que diz respeito ao projeto de matriz residencial «Vila Simdesy,
localizado na freguesia de Benfica, em Lisboa registamos:

Em janeiro, a entrega junto da Camara Municipal de Lisboa do
pedido para a emissdo do alvara de loteamento referente ao pro-
cesso 14/URB/2008;

Em junho a entrega junto da Camara Municipal de Lisboa de exposi-
¢do, em sede de audiéncia dos interessados, refutando o entendimento
dos Servigos de que os prédios sitos na Av. Gomes Pereira, 11-13,
teriam revelado indicios de desocupagdo nos termos do Decreto-Lei
n.° 159/2006, de 8 de agosto;

Em dezembro o facto de ter sido indicado pela Camara Municipal
de Lisboa o entendimento dos Servigos, no sentido de os prédios sitos
na Av. Gomes Pereira 11-13 ndo serem classificados como devolutos.

No que diz respeito ao empreendimento em comercializagdo «Villa
Parky, localizado na freguesia da Venteira, Amadora registamos:

Em janeiro e em fevereiro, procedeu-se a jungao de novos elementos
solicitados pela Camara Municipal da Amadora no ambito do processo
114-PL/96, com o alvara de loteamento 02/04, com vista a alteragdo

da designagdo constante no alvara do empreendimento para o uso das
fragdes de comércio;

Em junho a aprovacéo da alteracdo da licenga de loteamento titulada
pelo Alvara n.° 2/04 para inclusdo do uso de «servigos» nas fragdes lo-
calizadas ao nivel do rés-do-chdo dos edificios, anteriormente destinadas
apenas para o uso de «comércion, tendo sido indicado que, de acordo
com a alteracdo aprovada, estas fracdes passardo a estar destinadas aos
usos de «comércio/servigosy;

Em setembro a emissdo do aditamento n.® 10 ao alvaré de loteamento
n.° 2/04, tendo sido efetuado o pagamento das respetivas taxas.

No que respeita ao lote 3 da «Urbanizagao das Galhardas» localizada
em S30 Domingos de Benfica, Lisboa, registamos:

Em fevereiro o deferimento pela Camara Municipal de Lisboa da
comunicagao prévia referente ao processo 410/EDI/2012, processo
correspondente a construgdo de um edificio de habitagdo e comércio
com uma area de construcio acima do solo de 8273 m%;

Em outubro a entrega junto da Camara Municipal de Lisboa de um
requerimento, ao abrigo do Decreto-Lei n.° 120/2013, para extensdo
do prazo de caducidade e, consequentemente, do prazo para paga-
mento das taxas relativas a comunicag@o prévia referente ao Processo
410/EDIL/2012.

Também no empreendimento «Abrunheira Park II», projeto de matriz
industrial/logistica localizado na Abrunheira, concelho de Sintra, e que
sera desenvolvido nos terrenos contiguos ao ja edificado «Abrunheira
Park I», se destaca o facto de terem sido entregues em maio, na Camara
Municipal de Sintra, os elementos em falta para apreciagéo do projeto
de arquitetura;

Ainda em relagdo a este empreendimento, salienta-se o facto de ter
sido efetuado o emparcelamento dos dois artigos que compdem o mesmo
por forma a permitir a aprovagéo do projeto, prevendo-se a construgdo
de mais 5780 m> de armazéns e 3800 m* de escritérios de apoio.

Por ultimo, e ja no que diz respeito ao projeto de matriz residencial
previsto para o lote 5 do empreendimento «Forum Oeirasy, € no qual
esta prevista a edificagdo de 18 fragdes de habitacdo e duas lojas, com
um total de 3011 m? de construcio acima do solo, o concelho destacou
em dezembro a entrega dos documentos que constituem a comunicagio
prévia tendente ao licenciamento da construgao.

3 — Anilise economica e financeira

A Sociedade registou no final do exercicio em aprego o ativo liquido
de 828 792 euros. Os capitais proprios ascendem a 692 997 euros, sendo
a sua autonomia financeira de 83,6 %.

O resultado antes de impostos foi de 76 476 euros, valor inferior ao
do exercicio anterior. A variagdo resulta essencialmente da diminui¢ado
do valor da Comiss@o de Gestdo, pelo facto do Fundo sob gestdo da
Empresa ter procedido a distribuigdo de rendimentos, originando uma
diminuig¢do do seu Valor Global Liquido e, consequentemente uma
diminuigdo da respetiva Comissdo.

4 — Perspetivas para 2014

Em cumprimento das disposigdes legais aplicaveis, a sociedade ges-
tora procedera a reavaliagdo dos imdveis que compdem o patriménio do
Fundo e, em defesa dos interesses dos detentores das unidades de parti-
cipacdo, continuara a valorizar tais ativos de forma prudente e adequada
a conjuntura, em estreita colaboragéo com os peritos avaliadores.

Sera dada particular aten¢do a comercializagdo do empreendimento
Villa Park, através do esfor¢o de implementacdo de campanhas comer-
ciais associadas a oferta de boas condigdes de financiamento acordadas
com Institui¢des Financeiras de forma a comercializar as 40 fragoes de
habitagdo ainda disponiveis. Quanto as fragdes de servigos disponiveis
neste empreendimento, o esfor¢o comercial serd centrado na tentativa
de angariar entidades que ocupem os espagos mas que, paralelamente,
oferecam garantias e valorizem os ativos.

Seréa dado seguimento ao esforgo de promover o aumento da taxa de
ocupagdo do «Abrunheira Park» empreendimento logistico localizado em
Sintra e que durante o proximo exercicio sera penalizado com a prevista
saida de alguns arrendatarios. Paralelamente serdo acompanhadas as fra-
¢Oes ainda disponiveis nos empreendimentos Oeiras Prime, Forum Oeiras
e Green Park, tendo em vista a desejavel ocupagdo dos mesmos.
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Estdo em curso diligéncias com vista a aliena¢do do Lote «Prime I1»
do empreendimento «Oeiras Prime» tal como sera dada continuidade ao
esforgo com vista a alienag¢@o do Lote «Prime IV» localizado no mesmo
empreendimento e do designado «Lote 3» localizado no empreendimento
«Galhardas» em Lisboa.

Relativamente aos empreendimentos em fase de desenvolvimento,
a atividade sera centrada na tramitag@o do processo de urbanizagdo do
projeto de «Villa Simdes», projeto localizado na freguesia de Benfica,
em Lisboa, e onde esta previsto o desenvolvimento de 48 823 m? de
construgdo acima do solo.

Se as condigdes de mercado forem favoraveis, sera iniciada no se-
gundo semestre do ano a construgdo do projeto de matriz residencial
previsto para o lote 5 do empreendimento «Forum Oeiras», € no qual
serdo promovidas 18 fracdes de habitagdo e duas lojas, com um total
de 3011 m?* de construgio acima do solo.

5 — Proposta de aplicagao de resultados

Os resultados liquidos, de que se apresenta proposta de aplicacao,
correspondem aos montantes apurados em 31 de dezembro de 2013,
acrescidos do gasto de 20 000,00 € (vinte mil euros) que, estando previs-
tos distribuir aos colaboradores, foram, em cumprimento dos normativos
aplicaveis, registados como gasto no proprio exercicio de 2013 nas
demonstragdes financeiras que integram o Relatorio de Gestdo e que,
sendo aprovadas, confirmam, por um lado essa vontade dos Senhores
acionistas em distribuir resultados aos colaboradores e, por outro, que o
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Resultado Liquido que ¢ objeto de proposta de aplicagao de resultados
¢ de 56 073,51 €.

Com esses pressupostos, o conselho de administragdo propde que
os resultados liquidos apurados no exercicio de 2013 no montante de
56 073,51 euros, tenham a seguinte aplicagao:

Para Refor¢o da Reserva Legal — 5700,00 €;
Para Refor¢o de Outras Reservas — 373,51 €;
Para Dividendos aos Acionistas — 50 000,00 €.

6 — Consideragoes finais

O Conselho de Administragdo expressa o seu reconhecimento a to-
dos quanto, na Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios e no
Banco de Portugal, dispensaram prestimosa atengdo a esta Sociedade
Gestora. Igualmente agradece a entidade depositaria «Banco Comer-
cial Portugués, S. A.», bem como aos avaliadores pela colaboragdo e
disponibilidade sempre recebidas.

17 de janeiro de 2014. — O Conselho de Administracao: Manuel
José Paredes Vieira Pereira — Pedro Almeida Cruz — David Manuel
de Carvalho Pereira Cardoso.

Edificio 2, Lagoas Park, 2740-244 Porto Salvo.

Capital Social: 500 000 Euros.

Numero tnico de Pessoa Coletiva e de Registo na Conservatoria
Comercial de Cascais (Oeiras) 502820772.

Balanco em 31 de dezembro de 2013

(Em euros)
2013
Notas/ 2012
Cédigo das contas Ativo Quadros Valor antes Provisdes, —
anexos de provisdes, imparidade Valor liquido Valor liquido
imparidade PR
¢ amortizagdes € amortizagdes
Ativo
10+3300 Caixa e disponibilidades em bancos centrais 3 1500,00 1500,00 1500,00
11+3301 Disponibilidades em outras institui¢des de
Crédito ... 3 716966,51 716966,51 691764,06
27-3581 ()-360 (") Outros ativos tangiveis. . ............... 4 117192,07 117192,07 0,00 2107,29
29-3582-3581-361 Ativos intangiveis .................... 5 39455,00 39455,00 0,00 13151,66
12+157+158 () + Outros ativos .. .......oovuvennnnennn. 6 121007,75 10681,86 110325,89 116435,66
+159("y+ 198 () +
+31+32+3302+
+3308 +3310 () +
+338+34018 () +
+3408 (') + 348 () -
—3584-3525-
=371(Hh +50 (H()-
-5210 (1)-53028 (1)-5304—
~5308 (') + 54 ()C)
Total de ativo . .. ....... 996121,33 167328,93 828792,40 824958,67
(Em euros)
2013
Notas/ 2012
Codigo das contas Passivo e capital Quadros Valor antes Provisdes —
anexos de provisoes, imparidad:e Valor liquido Valor liquido
1mpar}dad_e € amortizagdes
€ amortizagoes
Passivo
490 Passivos por impostos correntes . .. ...... 7 37578,01 37578,01 27624,36
51-3311 ()-3417- OUutros Passivos .. .......ouveneennnn.. 8 98217,20 98217,20 93410,63
—3418 +50 ()3 + 5207 +
+5208 + 5211 (') + 528 +
+538+5318(") + 54 (")
Total de passivo . . . .. . .. 135795,21 135795,21 121034,99
Capital 500000,00 500000,00 500000,00
60-602 + 61 Outras reservas e resultados transitados . . . 136923,68 136923,68 129207,97
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(Em euros)
2013
Notas/ 2012
Codigo das contas Passivo e capital Quadros Valor antes Provisdes, —
anexos de provisdes, imparidade Valor liquido Valor liquido
mp ar}dad; e amortizagdes
e amortizagdes

64 Resultado do exercicio. . ............... 56073,51 56073,51 74715,71
Total de capital . . . .. ... 692997,19 692997,19 703923,68
Total de Passivo + Capital 828792,40 828792,40 824958,67

(") Parte aplicavel dos saldos destas rubricas.

(%) A rubrica 50 deverd ser inscrita no ativo se tiver saldo devedor e no passivo se tiver saldo credor.
(%) Os saldos devedores das rubricas 542 e 548 sio inscritos no ativo e os saldos credores no passivo.

Rubricas extrapatrimoniais

Valores administrados pela Institui¢do: 92024 576,37 Eur.

O Conselho de Administra¢ao: Manuel José Paredes Vieira Pereira — Pedro Almeida Cruz — David Manuel de Carvalho Pereira Cardoso. — O

Técnico de Contas, Jodo José Martins Tomé.

Demonstragao de resultados em 31 de dezembro de 2013

(Em euros)
Notas/
Cédigo das contas Quadros 2013 2012
anexos
79-80 (") + 8120 Juros e rendimentos similares ............... .. . i 10 42395,44 40838,08
Margem Financeira . .. .............. i, 42395,44 40838,08
81 (")-8120 Rendimentos de SErvigos € COMISSOS . . . .« v vvv v vt eeeaeeieeann.. 11 34319427 363283,64
68 (')-6820 Encargos com Servigos € COMISSOLS. « . . ..« v uvvevtneaeeaeaieennn.. 12 533,30 418,16
695 () -696 () - Outros resultados de exploragdo . ............c.ooiiiiiiiiiien.. 13 - 5400,00 - 5400,00
—699 (1)-75-720—
—-721-722-723-725-
-726 ()-725+835 (") +
+836 (") + 839 (') + 840 +
+843 +844 (') + 848
Produto bancario. .............. . . . . . . . 379656,41 398303,56
70 Custos COm PeSS0aL . .. ..ottt 14 166607,46 175783,91
71 Gastos gerais administrativos .. ...............oooiiiiiiiiiiiiia.. 15 121313,99 105469,70
77 Depreciagdes € amortizagies . . . . .. oo v vvevnte et 4e5 15258,95 15258,96
Resultados antes de impostos. . . ......... ... i, 76476,01 101790,99
TMPOSIOS. ..ot 20402,50 27075,28
65 COFTEIICS . . oo oo e oot e 7 20402,50 27075,28
Resultados apis impostos. ..., 56073,51 74715,71
Resultado liquido do exercicio. ................................. 56073,51 74715,71

(") Parte aplicavel do saldo desta rubrica

O Conselho de Administracao: Manuel José Paredes Vieira Pereira — Pedro Almeida Cruz — David Manuel de Carvalho Pereira Cardoso. — O

Técnico de Contas, Jodo José Martins Tomé.

Anexo as demonstragoes financeiras
em 31 de dezembro de 2013

1 — Nota introdutoria

A TDF — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Imobiliario, S. A. («TDF» ou «Empresa»), com sede em Lagoas Park,
Edificio 2, em Porto Salvo, foi constituida em 30 de junho de 1992
e tem como atividade principal a Gestdo de Fundos de Investimento
Imobilirio, (CAE — 66 300). A data de 31 de dezembro de 2013, a
TDF geria unicamente o Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado
TDF (Fundo).

Todos os valores apresentados nestas notas explicativas estdo
eXpressos em euros.

2 — Bases de apresentagao e principais politicas contabilisticas
2.1 — Bases de apresentacédo

As demonstragdes financeiras individuais da TDF — Sociedade
Gestora de Fundos de Investimento Imobilirio, S. A. foram prepara-

das no pressuposto da continuidade das operagdes, a partir dos livros
e registos contabilisticos da empresa de acordo com as Normas de
Contabilidade Ajustadas (NCA) estabelecidas pelo Banco de Portugal
no aviso n.° 1/2005, de 21 de fevereiro e na instrugdo n.° 9/2005, de
11 de margo, na sequéncia da competéncia que lhe foi atribuida pelo
n.° 1 do artigo 115.° do Regime Geral das Instituicdes de Crédito e
Sociedades Financeiras, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 298/92, de 31
de dezembro.

As Normas de Contabilidade Ajustadas correspondem em geral as
Normas Internacionais de Relato Financeiro (IAS/IFRS) conforme
adotadas pela Unido Europeia, exceto quanto ao paragrafo 3.° do aviso
n.° 1/2005, de 21 de fevereiro.

As diferengas entre os dois normativos nao tém impacto nas demons-
tragdes financeiras da Empresa.

2.2 — Comparabilidade da informagéo

Nao tendo havido qualquer alteragdo de politica contabilistica ou
sido detetado algum erro ou omissdo, ndo se torna necessario qual-
quer ajuste aos valores de 2012 para garantir a comparabilidade da
informacao.
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2.3 — Especializagao de exercicios

Os custos e proveitos sdo reconhecidos de acordo com o principio
contabilistico da especializa¢do de exercicios, sendo reconhecidos a
medida que sdo gerados, independentemente do momento do seu pa-
gamento ou recebimento.

2.4 — Caixa e disponibilidades em bancos centrais

Os montantes incluidos na rubrica caixa e disponibilidades em bancos
centrais correspondem aos valores monetarios existentes e imediatamente
mobilizaveis.

A data do Balango ndo existiam valores em moeda estrangeira em
caixa e em depdsitos bancarios.

2.5 — Disponibilidades em outras institui¢des de crédito

Os montantes incluidos na rubrica de disponibilidades em outras
institui¢des de crédito correspondem a depoésitos bancarios imediata-
mente mobilizaveis.

2.6 — Outros ativos tangiveis

Esta rubrica inclui os ativos tangiveis utilizados no ambito da respetiva
atividade econdmica estando registados pelo seu custo de aquisi¢ao,
deduzidos das depreciagdes acumuladas.

Estes ativos sdo depreciados pelo método da linha reta, de acordo
com a sua vida util esperada, a partir da data em que os mesmos ficam
disponiveis para serem utilizados no uso pretendido.

A vida util esperada para estes ativos varia entre os 3 e 8 anos.

2.7 — Ativos intangiveis

Os ativos intangiveis encontram-se registados ao custo de aquisi-
¢do e correspondem fundamentalmente a despesas com aquisi¢do de
software.

Estes ativos foram amortizados pelo método da linha reta em trés
anos.

2.8 — Qutros ativos

Esta rubrica ¢ composta por contas a receber, estando as respetivas
dividas apresentadas pelo seu valor nominal, deduzido de eventuais
perdas de imparidade para cobrangas duvidosas para que, as mesmas
reflitam o seu valor realizavel liquido.

2.9 — Impostos sobre lucros

O gasto relativo a «Imposto sobre o rendimento do periodo» representa
a soma do imposto corrente e do imposto diferido.

O imposto corrente sobre o rendimento em Portugal ¢ calculado com
base nos resultados tributaveis da entidade de acordo com as regras
fiscais em vigor, enquanto o imposto diferido resulta das diferencas
temporarias entre o montante dos ativos e passivos para efeitos de relato
contabilistico (quantia escriturada) e os respetivos montantes para efeitos
de tributag@o (base fiscal).

Os impostos diferidos ativos e passivos sdo calculados e anualmente
avaliados utilizando as taxas de tributagdo em vigor ou anunciadas para
vigorar a data expectavel da reversdo das diferengas temporarias.
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Os ativos por impostos diferidos sdo reconhecidos unicamente quando
existem expectativas razoaveis de lucros fiscais futuros suficientes para
a sua utilizagdo, ou nas situagdes em que existam diferencas temporarias
tributaveis que compensem as diferencas temporarias dedutiveis no
periodo da sua reversdo.

A empresa encontra-se integrada, desde o exercicio de 2010, no Re-
gime Especial de Tributagéo dos Grupos de Sociedades, cuja sociedade
dominante ¢ a empresa Teixeira Duarte, S. A..

2.10 — Outros passivos

Os valores desta rubrica sdo referentes a dividas a pagar a terceiros
sendo registadas pelo seu valor nominal o qual, ¢ substancialmente
equivalente ao seu justo valor.

2.11 — Encargos com férias e subsidio de férias

Sédo constituidos acréscimos de custos para fazer face aos encargos
correspondentes a férias e subsidio de férias vencidos a pagar no exer-
cicio seguinte. Os correspondentes montantes sao registados no passivo,
na rubrica «Outros passivos» (nota 8).

2.12 — Comissodes

A Empresa cobra comissdes ao Fundo que gere os quais, sdo regis-
tados na rubrica «Rendimentos de servigos e comissdes» (nota 11) da
demonstragdo dos resultados quando se vencem.

A comissdo de gestdo ¢ calculada sobre o valor liquido do patriménio
do Fundo, apurado com referéncia ao tltimo dia util de cada més, sendo
cobrada trimestralmente, com base na taxa anual de 0,35 %, e que se
destina a cobertura de todas as despesas de gestdo.

3 — Disponibilidades e aplicagdes em instituigdes de crédito

Em 31 de dezembro de 2013 e 2012 estas rubricas t€ém a seguinte
composi¢do:

Contas 31/12/2013 | 31/12/2012
CaiXa ..ot 1500 1500
Disponibilidades em outras institui¢oes de cré- _
dito. ...
Depositosaordem . .................... 713275 | 688672
Acréscimos de rendimentos (juros) . . ...... 3692 3092
Subtotal. . ......... 716967 | 691764
Total ............. 718467 | 693264

4 — Outros ativos tangiveis

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2013 € 2012, 0os movi-

mentos ocorridos nesta rubrica sdo como segue:

Ativo tangivel bruto 2012:

Ativo tangivel Saldo inicial Aumentos Alienagdes Tran:lgcartirslcias/ Saldo final
Mobiliario e material . ............ ... ... ... ... ..... 4694 0 0 0 4694
Equipamento informatico. . . .......... ... ... ... ..... 112498 0 0 0 112498
Total ................... 117192 0 0 0 117192
Ativo tangivel bruto 2013:
Ativo tangivel Saldo inicial Aumentos Alienagdes Tran;ﬁe;ir;cias/ Saldo final
Mobilidrio e material . . ........... ... .. .. L 4694 0 0 0 4694
Equipamento informatico. . .......................... 112498 0 0 0 112498
Total ................... 117192 0 0 0 117192
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Depreciagdes acumuladas 2012:

Ativo tangivel Saldo inicial Aumentos Alienagdes Tran;lgzrté(:r;cias/ Saldo final
Mobiliario e material . . ........ ... ... ... ... ... ... 4694 0 0 0 4694
Equipamento informatico. . . .......... ... ... ... ... .. 108283 2108 0 0 110391
Total ................... 112977 2108 0 0 115085
Depreciagdes acumuladas 2013:
Ativo tangivel Saldo inicial Aumentos Alienagdes Tran;lgzrté(:r;cias/ Saldo final
Mobiliario e material . . ........ ... ... ... ... ... ... 4694 0 0 0 4694
Equipamento informatico. . . .......... ... ... ... ... .. 110391 2107 0 0 112498
Total ................... 115085 2107 0 0 117192

5 — Ativos intangiveis

O valor desta rubrica ¢é referente ao custo de aquisi¢do do programa de gestdo de Fundos de Investimento Imobiliario, denominado por «Fund-
manager», que entrou em funcionamento em 1 de janeiro de 2011.

A vida util esperada para este ativo ¢ de 3 anos.

Ativo intangivel bruto 2012:

Ativo intangivel Saldo inicial Aumentos Alienagdes Tran:lfjeartirslcias/ Saldo final
Programa informatico ................. ... ... ... 39455 0 0 0 39455
Total ................... 39455 0 0 0 39455
Ativo intangivel bruto 2013:
Ativo intangivel Saldo inicial Aumentos Alienagdes Tra":g;i:day Saldo final
Programa informatico ............. ... ... ... ... ... 39455 0 0 0 39455
Total ................... 39455 0 0 0 39455
Depreciagdes acumuladas 2012:
Ativo intangivel Saldo inicial Aumentos Alienagdes Tran:lfjearirslcias/ Saldo final
Programa informatico ............ ... ... ... ... ... 13152 13151 0 0 26303
Total ................... 13152 13151 0 0 26303
Depreciagdes acumuladas 2013:
Ativo intangivel Saldo inicial Aumentos Alienagdes Tran:lfjeartirslcias/ Saldo final
Programa informatico ................. ... . ... ... 26303 13152 0 0 39455
Total ................... 26303 13152 0 0 39455
6 — Outros ativos
A discriminag@o desta rubrica ¢ a seguinte:
Contas d:?xf];a?;z; Imparidade Valor liquido 2013 Valor liquido 2012
Crédito e juros vencidos. . .. ...ovuti i 10682 10682 0 0
Devedores e outras aplicagdes . . .. ...t 1437 0 1437 476
Outros rendimentos areceber . .............ooveuneinnneeo.. 80604 0 80604 89131
Despesas com encargos diferidos .............. ... .. ... . ..., 10288 0 10288 10264
Outras contas de regularizaco ............. ... ... ... ... ..... 17997 0 17997 16565
Total ....................... 121008 10682 110326 116436
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As contas a receber sdo ajustadas pela avaliagdo efetuada pela gestao
dos riscos estimados de cobranga existentes a data do balango.

Os «Outros rendimentos a receber» estdo registados ao longo da vida
da operacdo independentemente do momento em que sdo recebidos e
sdo referentes & Comissdo de Gestdo a pagar pelo Fundo gerido pela
Empresa.

7 — Impostos sobre o rendimento

O saldo de passivos por impostos correntes em 31 de dezembro de
2013 e 2012 ¢ o seguinte:

Valor liquido | Valor liquid
Contas aj 021”0 i(}"ul 0 al 021”01%1,11 0
Passivo por impostos correntes:
Passivos por impostos s/rendimento (nota 16) | 37578 27624
Total ............. 37578 27624
A decomposigdo deste saldo ¢é a seguinte:
Descrigao 2013
Saldoinicial . .......... ... o i 27624
Estimativa de imposto do exercicio.............. 20402
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Descri¢ao 2013

Retengdes na fonte (juros de depositos). .......... (10448)
Total Passivos por impostos
s/rendimento . ......... 37578

A Empresa encontra-se sujeita a Imposto sobre o Rendimento das
Pessoas Coletivas (IRC) a taxa de 25 % sobre a matéria coletavel. Ao
valor de coleta de IRC assim apurado, acresce ainda Derrama, inci-
dente sobre o lucro tributavel registado e cuja taxa podera variar até
a0 maximo de 1,5 %.

Nos termos do artigo 88.° do Codigo do Imposto sobre o Rendimento
de Pessoas Coletivas, a TDF esta sujeita adicionalmente a tributagio
auténoma sobre um conjunto de encargos as taxas previstas no artigo
mencionado.

De acordo com a legislagdo em vigor, as declaragdes fiscais estdo
sujeitas a revisdo e corre¢do por parte das autoridades fiscais durante
um periodo de quatro anos (cinco anos para a Segurancga Social), exceto
quando tenham havido prejuizos fiscais, ou estejam em curso inspe-
¢des, reclamagdes ou impugnagdes, casos estes em que, dependendo
das circunstancias, os prazos sdo alargados ou suspensos. Assim, as
declaragdes fiscais da Empresa dos anos de 2010 a 2013 ainda poderao
estar sujeitas a revisdo.

O encargo de imposto registado nos exercicios findos em 31 de de-
zembro de 2013 e 2012, correspondem essencialmente a:

Resultado antes de imposto . .. ...t
Diferengas permanentes. .. ............oouiiiiiiiiii
Diferengas temporarias ... ........uutte ettt

Encargo normal do imposto (25 %) . ... ..ot
Derrama (1,5 % s/lucro tributavel) ....... ... ... ... ...
Tributagdes autONOMAS . .. .o vttt ettt et e ee e

Impostocorrente ........... ... ... ..

Impostocorrente ........... ... ..
Imposto diferido. . ...... .. ..

2013 2012

Base fiscal Imposto Base fiscal Imposto
R 76476 101791
e 0 0
e 0 0
R 76476 101791
R 19119 25448
R 1147 1527
R 136 100
e 20402 27075
R 20402 27075
R 0 0
R 20402 27075

Em 31 de dezembro de 2013 e 2012 n3o existem diferengas entre as bases contabilisticas e fiscais dos ativos e passivos suscetiveis de originar

o registo de impostos diferidos.

8 — Outros passivos

Esta rubrica apresenta a seguinte composicao:

Contas de\"?‘;;’;aﬁzze Valor liquido 2013 | Valor liquido 2012
Outros passivos:
Credores € OULTOS TECUISOS . . « « .. v e vttt ettt e ettt e et et e e e e e e e e e 22789 22789 16428
Encargos a pagar . ... ... e 65046 65046 66601
Outras contas de regularizagdo ... ...ttt 10382 10382 10382
Total . .. ..o 98217 98217 93411
Os «Encargos a pagar» sdo registados ao longo da vida da ope- Capital

racdo independentemente do momento em que sdo pagos. Sdo
referentes a encargos com o pessoal (férias, subsidios de férias
e encargos sociais), vencidos no corrente ano e a liquidar no ano
seguinte.

9 — Capital proprio

Nesta rubrica, os movimentos ocorridos foram os seguintes:

Em 31 de dezembro de 2013, o capital totalmente subscrito e reali-
zado estava representado por 500 000 agdes com o valor nominal de
1 euro cada.

Em 31 de dezembro de 2013, o capital social ¢ detido a 100 % pela
empresa IMOTD — Sociedade Gestora de Participagdes Sociais, S. A.
(IMOTD), situagdo que obteve a concordancia do Banco de Portugal.

Em virtude de a IMOTD fazer parte do Grupo Teixeira Duarte, as
presentes demonstragdes financeiras sdo incluidas nas contas consoli-
dadas do referido Grupo Econémico.
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Outras Reservas e resultados transitados

De acordo com o disposto no n.° 1 do artigo 97.° do Regime Geral
das Instituigdes de Crédito e Sociedades Financeiras, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 298/92, de 31 de dezembro e alterado pelo Decreto-
-Lei n.° 201/2002, de 25 de setembro, a TDF deve destinar uma fragdo
ndo inferior a 10 % dos lucros liquidos apurados em cada exercicio a
formag@o de uma reserva legal, até um limite igual ao valor do capital
social ou ao somatorio das reservas livres constituidas e dos resultados
transitados, se superior.

Esta reserva so pode ser utilizada para a cobertura de prejuizos acu-
mulados ou para aumentar o capital social.

Dividendos

Conforme deliberagdao da Assembleia-Geral de Acionistas realizada
em 18 de fevereiro de 2013, no corrente exercicio foram pagos dividen-
dos de 0,134 euros por agdo (0,138 euros por acdo em 2012), no valor
global de 67 000,00 euros (69 000,00 euros em 2012).

Aplicacéo de resultados

Por decisdo da Assembleia Geral, realizada em 18 de fevereiro de
2013, foram aprovadas as contas do exercicio 2012 e foi decidido que
o resultado liquido apurado no montante de 74 715,71 euros, tenha a
seguinte aplicagdo:

Reservalegal ............ ... ... .. .. . ... 7500,00
OULraS TESEIVAS. . . o\ v vt ettt e e e e e e ee s 215,71
Dividendos a Acionista ......................... 67000,00

Total ................. 7471571

10 — Juros e rendimentos similares

Os valores de juros e rendimentos similares referem-se a juros de
depdsitos em instituicdes de crédito, reconhecidos no periodo a que
respeitam.

11 — Rendimentos de servigos e comissdes

Esta rubrica contempla na sua totalidade o valor da comissdo de
gestdo, a qual, ¢ cobrada trimestralmente com base na aplicagdo da taxa
prevista no respetivo Regulamento de Gestdo sobre o valor liquido do
patriménio do Fundo e que se destina a cobertura de todas as despesas
de gestio.

13 — Outros resultados de exploragao

Estes resultados apresentam a seguinte composi¢ao:
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Contas Valores Valores

em 31/12/2013 em 31/12/2012
Quotizagdes e donativos ........ 5400 5400
Total ......... 5400 5400

14 — Custos com pessoal

Séo incluidos nesta rubrica todos os encargos relacionados com os
orgdos sociais e trabalhadores da empresa, e apresentam a seguinte

discriminag@o:
Contas Valores Valores
em 31/12/2013 em 31/12/2012

Remuneragdo dos orgdos de gestdo
e fiscalizagdo ............... 76419 82614
Remuneragdo de empregados . . .. 53804 57574
Encargos com remuneragoes . . . . . 27134 25961
Seguros. .. ... 2689 3635
Outros custos com pessoal. . ... .. 6561 6000
Total ......... 166607 175784

O nuimero médio de trabalhadores no presente exercicio foi de 2

(em 2012: 2).

15 — Gastos gerais administrativos

Esta rubrica inclui despesas e custos suportados para o exercicio da
atividade econémica da empresa, cuja discriminagéo em 31 de dezembro

de 2013 ¢ 2012 ¢ a seguinte:

Contas Valores Valores
em 31/12/2013 em 31/12/2012

Servigos especializados . . ....... 65836 59903

Avengas e honorarios. .......... 29914 25802

Fornecimentos diversos......... 21434 16880
Deslocagoes, estadas e despesas de

representagao . ... ........... 3491 2177

Comunicagdes . ............... 639 708

Total ......... 121314 105470

Comissdes de gestdo Valores Valores
em 31/12/2013 em 31/12/2012
FundoTDF................... 343194 363284
Total ......... 343194 363284

16 — Partes relacionadas
Relacionamento com Empresa que consolida:

Identificacdo: Teixeira Duarte, S. A.

12 — Encargos com servigos e comissdes

Esta rubrica inclui despesas bancarias originadas por transferéncias
bancarias e comissoes de gestdo de conta.

Sede: Lagoas Park, Edificio 2, Porto Salvo, Oeiras.

Saldos e transagées entre partes relacionadas

Os saldos em 31 de Dezembro de 2013 e 2012 com empresas do grupo

e relacionadas eram os seguintes:

2013 2012
Empresa Passivos Passivos
Outros passivos por impostos Outros passivos por impostos
correntes correntes
Teixeira Duarte, S. A . .. ... i 0 26774 0 16820
Teixeira Duarte — Engenharia e Construgdes, S. A...................... 897 10804 0 10804
Total. ........... ... ... .. ..... 897 37578 0 27624

Conforme referido na nota 2.9 acima, a empresa encontra-se integrada, desde o exercicio de 2010, no Regime Especial de Tribu-
tagdo dos Grupos de Sociedades, cuja sociedade dominante ¢ a Teixeira Duarte, S. A. (até 2011: Teixeira Duarte — Engenharia e

Construgoes, S. A.).
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Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2013 e 2012, as transa¢des com empresas do grupo e relacionadas foram as seguintes:

Empresa

2013 2012

Gastos gerais
administrativos

Gastos gerais

t m al ini i
Custos com pesso administrativos

Custos com pessoal

1604
1604 45136

45136 2955

2955

33101
33101

17 — Relato por segmentos

Em virtude da empresa operar s6 no mercado nacional e ter como Unica
atividade a Gestdo de Fundos de Investimento Imobiliario Fechados, ndo
fizemos, por ndo ser aplicavel, qualquer divulgagao relativa a segmentos
de negdcio ou operacionais nas notas apresentadas.

18 — Alteragoes de politicas, estimativas e erros

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2013, ndo ocor-
reram alteracdes de politicas contabilisticas face as consideradas na
preparagdo das demonstragdes financeiras relativas ao exercicio findo
em 31 de dezembro de 2012, nem foram registados erros materiais
ou alteragdes de estimativas contabilisticas significativas relativas a
exercicios anteriores.

19 — Aprovagédo das Demonstragdes Financeiras

As demonstragdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro
de 2013 consideram-se aprovadas pelo Conselho de Administragéo a
data da assinatura do Relatorio de Gestdo que ¢ parte integrante das
Demonstragdes Financeiras, estando estas ainda sujeitas a aprovagao pela
Assembleia-Geral de Acionistas, nos termos da legislagdo comercial em
vigor em Portugal, que sera realizada em 24 de fevereiro de 2014.

O Conselho de Administragdo: Manuel José Paredes Vieira Pe-
reira — Pedro Almeida Cruz — David Manuel de Carvalho Pereira
Cardoso. — O Técnico Oficial de Contas, Jodo José Martins Tomé.

Certificagao legal das contas

Introducio

1 — Examinamos as demonstragdes financeiras da empresa
TDF — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S. A.,
as quais compreendem o Balango em 31 de dezembro de 2013, (que
evidencia um total de 828 792 euros e um total de capital proprio de
692 997 euros, incluindo um resultado liquido de 56 074 euros), a De-
monstracao dos resultados, a Demonstracdo das alteragdes no capital
proprio e a Demonstragdo dos fluxos de caixa do exercicio findo naquela
data e o correspondente anexo.

Responsabilidades

2 — E da responsabilidade do Conselho de Administragio a prepara-
¢do de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira
e apropriada a posi¢do financeira da Empresa, o resultado das suas
operagdes, as alteragdes no seu capital proprio e os fluxos de caixa,
bem como a adogdo de critérios e politicas contabilisticas adequadas e
a manutenc¢ao de um sistema de controlo interno apropriado.

3 — A nossa responsabilidade consiste em expressar uma opinido
profissional e independente, baseada no nosso exame daquelas demons-
tragdes financeiras.

Ambito
4 — O exame a que procedemos foi efetuado de acordo com as Nor-
mas Técnicas e as Diretrizes de Revisao/Auditoria da Ordem dos Revi-
sores Oficiais de Contas, as quais exigem que 0 mesmo seja planeado e
executado com o objetivo de obter um grau de seguranga aceitavel sobre
as demonstragdes financeiras estdo isentas de distor¢des materialmente
relevantes. Para tanto o referido exame incluiu:

A verificacdo, numa base de amostragem, do suporte das quantias e
divulgacdes constantes das demonstragdes financeiras e a avaliagdo das
estimativas, baseadas em juizos e critérios definidos pelo Conselho de
Administracdo, utilizadas na sua preparagao;

A apreciagao sobre se sdo adequadas as politicas contabilisticas ado-
tadas e a sua divulgacdo, tendo em conta as circunstancias;

A verificagao da aplicabilidade do principio da continuidade; e
A apreciagdo sobre se ¢ adequada, em termos globais, a apresentagido
das demonstragdes financeiras.

5 — O nosso exame abrangeu também a verificagdo da concordan-
cia da informagdo financeira constante do relatorio de gestdo com as
demonstragodes financeiras.

6 — Entendemos que o exame efetuado proporciona uma base acei-
tavel para a expressdo da nossa opinido.

Opiniao

7 — Em nossa opinido, as referidas demonstracdes financeiras
apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos os aspetos
materialmente relevantes, a posi¢ao financeira da TDF — Sociedade
Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S. A., em 31 de de-
zembro de 2013, o resultado das suas operagdes, as alteragcdes no seu
capital proprio e os fluxos de caixa no exercicio findo naquela data,
em conformidade com as Normas de Contabilidade Ajustadas emitidas
pelo Banco de Portugal.

Relato sobre outros requisitos legais

8 — E também nossa opinido que a informagao constante do Re-
latorio de gestdo € concordante com as demonstragdes financeiras do
exercicio.

10 de fevereiro de 2014. — Mariquito, Correia & Associados — SROC,
representada por: Antonio Francisco Escarameia Mariquito — ROC.

Relatoério e parecer do conselho fiscal
Senhores Acionistas:

1 — Em cumprimento dos preceitos legais e estatutarios, apresenta-
mos aos Exmos. Acionistas 0 nosso Relatdrio sobre a agdo fiscalizadora
por nos exercida na empresa TDF — Sociedade Gestora de Fundos de
Investimento Imobiliario, S. A., e 0 nosso Parecer sobre o Relatério,
Balango, Demonstragdo dos resultados, Demonstracao das alteragdes no
capital proprio e Demonstragdo dos fluxos de caixa do exercicio findo
naquela data e o correspondente Anexo, relativamente ao exercicio findo
em 31 de dezembro de 2013, que foram submetidos a nossa apreciagdo
pelo Conselho de Administragao.

2 — Acompanhamos com regularidade a atividade da empresa,
tendo recebido da Administragdo todos os elementos ¢ esclareci-
mentos que entendemos necessarios para o desempenho das nossas
fungdes.

3 — No cumprimento da nossa agao fiscalizadora, procedemos as
verificagdes, que julgdmos necessarias dos livros, registos contabi-
listicos e documentos de suporte, tendo recebido dos Servigos toda a
colaboragao solicitada.

4 — O Conselho Fiscal apreciou a Certificacdo Legal das Contas a
cujo conteudo manifesta a sua concordancia.

5 — Considerando que o Relatorio do Conselho de Administragao
descreve com clareza a evolugdo dos negdcios sociais e tendo em atengdo
a referida Certificagdo Legal das Contas, somos de parecer que:

a) Sejam aprovados os documentos de prestagdo de contas referentes
ao exercicio de 2013;

b) Sejam aprovados o Relatorio do Conselho de Administragao e a
proposta de aplica¢do de resultados.

10 de fevereiro de 2014. — O Conselho Fiscal: Mariquito, Correia

& Associados — SROC, presidente, representada pelo Dr. Antonio

Francisco Escarameia Mariquito — ROC — Dr.“ Vera Margarida Se-

bastiao Martins, vogal — Dr.“ Marilia Morgado Constantino Mariquito,
vogal.
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