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MUNICIPIO DE CUBA

Aviso n.° 7633/2020

Sumario: Plano de Pormenor de Cuba Norte — decisao de inicio e participagao preventiva.
Plano de Pormenor de Cuba Norte — Decisao de inicio e participagao preventiva

Jodo Manuel Casaca Portugués, Presidente da Camara Municipal de Cuba, torna publico, nos
termos do n.° 1 do artigo 76.°, nos n.**2 e 3 do artigo 81°, e na alinea c) do n.° 4 do artigo 191.°,
todos do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que estabelece o novo Regime Juridico dos Ins-
trumentos de Gestao Territorial (RJIGT), e do artigo 56.° do anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, na redacdo atual, a Camara Municipal deliberou, na sua reunido publica ordinaria de
4 de margo de 2020, por unanimidade, deliberou proceder a elaboragéo do Plano de Pormenor de
Cuba Norte, tendo aprovado os Termos de Referéncia que fundamentam a oportunidade, fixam os
respetivos objetivos e estabelecem o prazo de 6 meses para a sua elaboracgao.

A Camara Municipal deliberou ainda celebrar um contrato para planeamento para a elaboracéo
do Plano de Pormenor de Cuna Norte e aprovar a respetiva minuta de contrato.

Torna -se também publico, de acordo com o n.° 2, do artigo 88.° do Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio, que tera inicio, no 5.° dia seguinte a publicacdo do presente aviso no Diario da
Republica, 2.2 série, um periodo de 15 dias Uteis para participacao dos interessados, podendo ser
formuladas sugestdes e apresentadas informagdes. Durante este periodo, os interessados pode-
réao consultar os termos de referéncia e a minuta da proposta de contrato, na pagina da Camara
Municipal de Cuba (www.cm-cuba.pt).

A formulagéo de sugestdes e a apresentacéo de informagodes, deverdo ser feitas por escrito,
dirigidas ao Sr. Presidente da Camara Municipal, por via postal, a serem remetidos para Rua Serpa
Pinto, n.° 84, 7940-172 Cuba, ou ainda, correio eletrénico geral@cm-cuba.pt.

12 de margo de 2020. — O Presidente da Cémara, Dr. Jodo Manuel Casaca Portugués.
Deliberagéao

Em reunido ordinaria, realizada em 04/03/2020, a Camara Municipal de Cuba deliberou, por
unanimidade:

1 — Dar inicio a elaboragéo do Plano de Pormenor de Cuba Norte (PPCN), no prazo de 6 me-
ses, com recurso a contrato para planeamento, aprovando os termos de referéncia e promovendo a
sua publicitagédo, conforme supra fundamentado e nos termos da alinea b) do artigo 75.° do RJIGT,
promovendo um periodo de consulta publica de 15 dias, para a formulagéo de sugestdes e para a
apresentacéo de informacgdes, nos termos do n.° 2 do artigo 88.° do RJIGT;

2 — Contratualizar a elaboragdo do PPCN, aprovando a minuta de contrato para planeamento,
delegando no Sr. Presidente da Camara Municipal de Cuba poderes para outorgar o referido contrato
e sujeitando o0 mesmo a um periodo de consulta publica por um prazo de 15 dias, nos termos do
previsto no n.° 3 do artigo 81.° do RJIGT, conjugado com o disposto no artigo 32.°, na alinea b) do
artigo 3.° e da alinea f) do n.° 2 do artigo 35.° do anexo 1 da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro,
na sua redacéo atual;

3 — Nao qualificar a elaboragao do PPCN para ser sujeita a Avaliagdo Ambiental Estratégica.

4 de margo de 2020. — O Presidente da Camara Municipal, Jodo Manuel Casaca Portugués.
Minuta de Contrato de Planeamento
Plano de Pormenor de Cuba Norte

Considerando que,

A competitividade dos territérios deve assentar, cada vez mais, em processos de planeamento
estruturados que procurem explorar as virtudes de cada local e minimizar os impactos que a trans-
formacéao territorial compreende.
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E necessario que os municipios abordem o planeamento de forma holistica e que contribuam
para a sua dinamica. Para isso devem utilizar em pleno as suas competéncias em matéria de pla-
neamento urbano.

A Camara Municipal de Cuba aprovou um Plano de Urbanizacéo par a Vila de Cuba, publicado
no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 236, de 07 de dezembro de 2007, que estrutura a sua malha
urbana e define a capacidade de expansao da sede de concelho.

Com a primeira fase do Parque Industrial consolidada, importa agora planear em detalhe,
uma proposta de ocupacao de uma area de expanséao da Vila de Cuba, localizada na envolvente
a Escola EBI/JI Fialho de Almeida, conferindo a Vila enquadramento urbano e uma ocupagao
multifuncional, considerando, para o efeito, usos mistos, designadamente habitagdo, comércio e
servigos, na persecugao do objetivo de consolidagdo da malha urbana.

Em conformidade com o disposto no artigo 76.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio,
que estabelece o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), a competéncia,
bem como a oportunidade para a elaboragao, alteragéo ou revisdo dos planos municipais de orde-
namento do territério pertencem a Camara Municipal que, posteriormente, apresenta a proposta
de plano para aprovagéao pela Assembleia Municipal respetiva.

O contrato para planeamento para a prossecucao das atribuicdes municipais em matéria de
planeamento urbanistico, através da participacdo e colaboracdo dos interessados, esta previsto
no RJIGT nos seus artigos 79.° a 81.° e materializa o principio da contratualizagdo previsto no
artigo 3.°, alinea h), da Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do
Territorio e de Urbanismo.

As partes entendem como legitimo e adequado celebrar um contrato para planeamento, que
tem por objeto a elaboragdo do Plano de Pormenor nos termos e de acordo com o procedimento
previsto no artigo 101.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, de ao em diante
designado por Plano.

Neste sentido, o Municipio de Cuba, em articulagdo com a iniciativa privada, nos termos do
previsto no n.° 2 do artigo 6.° e em conjugagédo com o n.° 1 do artigo 81.° do RJIGT, propbe a ela-
boragao do Plano de Pormenor (PP) com efeitos registais que permite estruturar a zona urbana a
norte da Vila de Cuba, por via de contrato de planeamento.

A elaboragao do Plano de Pormenor de Cuba Norte (PPCN), afigura-se como oportuna, nos
termos do n.° 2 do artigo 81.° do RJIGT, porque:

a) Promove a criagdo de uma nova centralidade periférica na Vila de Cuba, procurando com-
plementaridade com a zona das escolas e parque de feiras e exposicoes;

b) Insere-se numa estratégia de valorizagdo empresarial nos dominios da inovagao e do re-
talho;

¢) Otimiza o uso definido no Plano de Urbanizagéo (equipamentos), conferindo aquela zona
usos concretos devidamente estruturados;

d) Consolida a malha urbana da sede do concelho;

e) Vai ao encontro do interesse manifestado pelo promotor com experiéncia na area de reta-
Iho, promovendo o mesmo a concegao e execugdo de programa para a area conjugado com o0s
interesses do municipio de Cuba.

Propde-se, assim, que:

1 — Dar inicio a elaboragdo do PPCN, no prazo de 6 meses, com recurso a contrato para
planeamento, conforme supra fundamentado e nos termos da alinea b) do artigo 75.° do RJIGT,
promovendo um periodo de consulta publica de 15 dias, para formulagdo de sugestdes e para
apresentacgéao de informagdes, nos termos do n.° 2 do artigo 88.° do RJIGT;

2 — Contratualiza-se a elaboragao do PPCN, aprovando a minuta de contrato para planeamento
(Anexo 1), delegando no Sr. Presidente da Camara Municipal de Cuba poderes para outorgar o
referido contrato e sujeitando o mesmo a um periodo de consulta publica por um prazo de 15 dias,
nos termos do previsto no n.° 3 do artigo 81.° do RJIGT, conjugado com o disposto no artigo 32.°,
na alinea b) do artigo 3.° e da alinea f) do n.° 2 do artigo 35.° do anexo 1 da Lei n.° 75/2013, de 12
de setembro, na sua atual redacgao.
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3 — Nao qualificar a elaboragao do PPCN para ser sujeita a Avaliagdo Ambiental Estratégica,
conforme fundamentagao constante dos Termos de Referéncia do PPCN.

Primeira Outorgante, Camara Municipal de Cuba, NIPC 500 832 935, com sede na Rua Serpa
Pinto n.° 84 7940-172, Cuba, aqui representada pelo seu Presidente, Dr. Jodo Manuel Casaca
Portugués na qualidade de entidade competente para a elaboragao do Plano.

Segunda Outorgante, ALCAPREDIAL — Investimentos e Imobiliario, S. A., com sede no Lugar
do Marrujo, freguesia de Bugalhos, concelho de Alcanena, com capital social de onze milhdes,
trezentos e vinte e trés mil trezentos e sessenta euros, matriculada na Conservatoria do registo
Comercial sob o niumero unico de pessoa coletiva 503031259, representada pelos seus Administra-
dores, Ex.™* Srs. Vitor José Mendes Marques, casado, residente na Rua Florbela Espanca, lote 7,
em Marinhais e Luis Manuel da Silva Correia, casado, com domicilio na Rua Quinta Mouras, 26,
Lomar, em Braga, que, conjuntamente, dispdem de poderes para o ato,

E reciprocamente aceite e celebrado o presente Contrato para Planeamento, ao abrigo do
disposto nos artigos 79.° a 81.° do RJIGT, o qual se rege pelas clausulas seguintes:

Clausula primeira
Objeto e ambito do contrato

1 — O presente contrato tem por objeto regular a relagdo entre as partes outorgantes tendo
em vista a elaboragdo do Plano de Pormenor (Plano) que adotara a modalidade especifica de
Plano de Pormenor com efeitos registais e que venha a ser aprovado em definitivo por deliberagéo
da Camara Municipal de Cuba.

2 — Através do presente contrato é estabelecida uma relagao juridica administrativa através
da qual a Primeira Outorgante pretende prosseguir as suas atribuigbes em matéria de ordenamento
do territério e urbanismo, com a colaboragao da Segunda Outorgante.

3 — O conteudo, a elaboragéo e a execugao do Plano de Pormenor e da respetiva avaliagao
ambiental estratégica regem-se pelo disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial e, quanto a avaliacao ambiental, ainda pelo disposto no Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15
de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de maio.

Clausula segunda
Objetivos da elaboragao do Plano de Pormenor
1 — A elaboracgédo do Plano, visa a prossecuc¢ao dos seguintes objetivos programaticos;

a) Desenvolver e concretizar, em detalhe, uma proposta de ocupagéo da uma area de expan-
sdo da vila de Cuba, delimitada pela Camara Municipal de Cuba, localizada na envolvente a escola
EBI/JI Fialho de Almeida, conferindo a vila enquadramento urbano e uma ocupagao multifuncional,
considerando, para o efeito, usos mistos, designadamente habitagdo, comércio e servigos, na per-
secucao do objetivo de consolidagdo da malha urbana;

b) Estabelecendo as regras sobre o desenho dos espacgos de utilizagao coletiva, a implanta-
¢ao, a volumetria e a insergao urbanistica dos equipamentos de utilizagéo coletiva e a organizagao
espacial das demais atividades de interesse geral, bem como a implantagao das infraestruturas;

c¢) Criar condigdes para a fixagdo de novos usos e novas oportunidades de investimento, im-
portantes para o desenvolvimento da vila de Cuba e, consequentemente, para a fixagdo e atragao
de populacgao residente.

Clausula terceira
Area de intervengio do Plano de Pormenor

1 — Aarea de intervencgao do Plano, é de cerca de 3,8 ha, devidamente identificada na Planta,
que constitui o Anexo | ao presente contrato, e que dele faz parte integrante;
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2 — A situagao de registo predial dos prédios abrangidos, pertencentes a freguesia de Cuba,
encontra-se descrita no Anexo Il ao presente contrato, e que dele faz parte integrante;

Clausula quarta
Obrigagoes da Primeira Outorgante
A Primeira Outorgante compromete-se a:

a) A deliberar a elaboragao do Plano no prazo de seis (6) meses, a contar da assinatura do
presente contrato e a promover e executar, de forma célere, todas as diligéncias da sua responsa-
bilidade no ambito do procedimento tendente a aprovagao do Plano;

b) Tomar em consideragao e avaliar todas as propostas apresentadas pela Segunda Outorgante
e promover todas as diligéncias necessarias para que, naquilo que dela dependa e que resulte da
ponderacao de interesses que venha a fazer, o Plano contemple as intervengdes e as intengdes
que venham a ser apresentadas pela Segunda Outorgante;

¢) Sem prejuizo do disposto na alinea b), afetar a elaboragao do Plano uma equipa técnica que,
em concertagdo com a Segunda Outorgante, possa dar todos os impulsos técnicos, administrativos
e juridicos para uma conclusao rapida e adequada do procedimento de planeamento;

d) Comunicar e dar a conhecer a Segunda Outorgante o teor de todas as informacdes e pare-
ceres que venham a ser emitidos no decurso do procedimento de elaboragao do Plano de Pormenor
e da respetiva avaliacdo ambiental, bem como de todas as participagdes recebidas ao abrigo do
direito de participacao dos interessados;

e) Adotar todas as diligéncias necessarias no sentido de propor a aprovagao do Plano a As-
sembleia Municipal de Cuba no prazo maximo de seis (6) meses, contado a partir da deliberagao
que determina a elaboracao do Plano.

Clausula quinta
Obrigagoes da Segunda Outorgante
A Segunda Outorgante obriga-se a:

a) Observar, no que dela depender, os Termos de Referéncia (que venham a ser apro-
vados por deliberacdo da Camara Municipal de Cuba e de entre os Termos de referéncia
identificados no Anexo 3 ao presente) para a elaboragéo do projeto, objeto de enquadramento
pelo Plano;

b) Fornecer todos os elementos relevantes que enquadrem e descrevam as intervengdes e 0s
projetos a apresentar no territorio e todos aqueles que lhe venham a ser solicitados pela Primeira
Outorgante para a elaboragao e conclusao do Plano;

¢) Transferir a propriedade de quaisquer pegas escritas ou desenhadas que venham a ser
entregues a Primeira Outorgante sem reservas, para o Municipio de Cuba, que delas pode livre-
mente dispor, introduzindo designadamente as alteragdes que entenda convenientes e decorram
do exercicio dos poderes publicos de planeamento;

d) Exigir que clausula do mesmo teor da prevista na alinea c) seja aceite por quaisquer
subcontratados, na prestagao de qualquer servigo cujo resultado tenha como destino a funda-
mentagao ou incorporagao da proposta da solugédo de planeamento e respetivos elementos de
suporte;

e) Assegurar os encargos financeiros resultantes da elaboragao do Plano;

f) Assegurar a totalidade dos encargos financeiros inerentes quer a realizagdo do Levanta-
mento Topografico necessario a elaborag¢ao do Plano, quer a obtengdo da homologacéo do mesmo
Levantamento Topografico pelas entidades competentes;

g) Desencadear todos os procedimentos da sua iniciativa ou que Ihe sejam exigiveis e de que
dependa a concretizagao do presente contrato.
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Clausula sexta
Integragao no Plano Diretor Municipal de Cuba

De acordo com a Planta de Zonamento da 1.2 Alteragdo do Plano de Urbanizagao da Vila de
Cuba (PU), cuja aprovacgao foi publicada em DR/aviso n.° 2970/2013, de 28.02.2013, a area de
intervencéo do Plano encontra-se inserida em:

a) Espago de Urbanizagao Programada — Espacgos de Equipamentos Propostos.

Clausula sétima

Reserva de exercicio de poderes publicos

1 — O presente Contrato em nada afeta o reconhecimento de que os poderes de planeamento
sao publicos e competem a Camara Municipal de Cuba, que é a entidade com competéncia para
a determinacg&o do conteudo material do Plano, sem prejuizo da consideragdo e ponderagdo dos
interesses e legitimas expectativas da Segunda Outorgante.

2 — No exercicio dos seus poderes publicos em matéria de planeamento, a Primeira Outor-
gante reserva-se o direito de, fundamentadamente, designadamente em fungéo dos resultados da
avaliacao ambiental e da participacado de demais entidades publicas e privadas no procedimento de
elaboracdo do Plano, suspender a elaboragao do Plano de Pormenor objeto do presente contrato
para planeamento.

3 — Verificando-se o disposto no nimero dois que antecede, assiste a Segunda Outorgante o
direito de ser indemnizada pela Primeira Outorgante pelos custos por si suportados com a elabora-
¢ao do Plano, incluindo os decorrentes do Levantamento Topografico e sua homologacéo.

Clausula oitava

Condigao

O disposto no presente Contrato ndo substitui o Plano, apenas adquirindo eficacia na medida
em que vier a ser nele incorporado.

Clausula nona

Vigéncia do contrato

1 — O presente contrato entra em vigor na data da sua assinatura e mantém-se em vigor até a
publicacéo do Plano de Pormenor, nos termos do artigo 191.° do Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestao Territorial.

2 — Em caso de incumprimento por causa imputavel a uma das Outorgantes, pode a outra,
a qualquer momento, fazer cessar o presente contrato por resolucdo fundamentada, caso em que
a parte cumpridora podera exigir da contraparte uma indemnizagao, nos termos gerais do direito.

3 — Cessam, ainda, as obrigagdes constantes do presente contrato se o quadro legal em vigor
for alterado com incidéncia nas prestacdes a que as partes se vincularam.

Clausula décima

Notificagbes e comunicagoes

Todas as notificagdes ou outras comunicagdes a efetuar no ambito do presente Contrato
devem ser efetuadas por escrito e remetidas por protocolo ou por carta registada a enviar para as
sedes das outorgantes.

Clausula décima primeira

Alteragoes e aditamentos

Todas as alteragcbes ou aditamentos ao presente Contrato sé sdo validos se realizados por
escrito, datados e assinados por ambas as Outorgantes, com expressa indicagdo das clausulas
alteradas, aditadas ou suprimidas.
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Clausula décima segunda
Resolugao de conflitos

1 — Para a resolugao de qualquer conflito relativo a interpretacdo ou execugao do presente
contrato, as outorgantes procurarao chegar a acordo durante o prazo maximo de 30 dias, contados
da data em que qualquer uma das partes envie a outra uma notificacdo para esse efeito.

2 — Na auséncia de acordo, as partes comprometem-se a submeter o diferendo a Tribunal
Arbitral que sera constituido e funcionara nos termos do disposto nos artigos 180.° e seguintes do
Cédigo de Processo nos Tribunais Administrativos.

O presente contrato é constituido pelos seguintes anexos, que dele fazem parte integrante:

Anexo | — Planta com delimitacdo da Area de Intervencdo do PPCN;
Anexo || — Descrigdo do Registo Predial dos artigos matriciais da freguesia de Cuba;
Anexo Il — Termos de Referéncia.

Feito em Cuba, aos ...dias do més ..., em 2 exemplares com valor de original, sendo entregue
um exemplar a cada Outorgante.

A Primeira Outorgante A Segunda Outorgante
Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)

54262 — http://ssaigt.dgterritorio.gov.pt/i/PAinterv_54262_0207_PL.jpg
613195243



