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MUNICIPIO DE ARGANIL

Aviso n.° 12119-A/2019

Sumario: Plano de Pormenor da Zona Industrial da Relvinha.

Aprovacgao do Plano de Pormenor da Zona Industrial da Relvinha

Luis Paulo Costa, Presidente da Camara Municipal de Arganil, torna publico, nos termos e para
efeitos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio,
que aprovou a revisao do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial, que a Camara
Municipal de Arganil, na sua reuniao publica de 04 de junho de 2019 deliberou, para os efeitos do
n.° 1 do artigo 90.° do referido Regime Juridico, remeter a Assembleia Municipal de Arganil, para
aprovacgao, a proposta do Plano de Pormenor da Zona Industrial da Relvinha.

Torna-se igualmente publico que a Assembleia Municipal de Arganil, na sua sesséo de 29 de
junho de 2019, com base no artigo 90.°, n.° 1 do citado Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio,
deliberou, por unanimidade de trinta votos, aprovar a proposta do Plano de Pormenor da Zona
Industrial da Relvinha.

Assim, para efeitos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do mencionado Regime
Juridico, procede-se a publicagéo na 2.2 série do Diario da Republica da deliberagdo da Assembleia
Municipal de Arganil que aprova a proposta do Plano de Pormenor da Zona Industrial da Relvinha,
bem como o seu regulamento, planta de implantacéo e planta de condicionantes.

Informam-se, ainda, todos os interessados que, nos termos do artigo 94.°, n.° 1 e dos n.° 2 dos
artigos 192.° e 193.° todos do Decreto-Lei n.° 81/2015, de 14 de maio, o referido plano e demais
elementos que o instruem se encontra disponivel para consulta no portal do Municipio de Arganil
em www.cm-arganil.pt.

4 de junho de 2019. — O Presidente da Camara, Dr. Luis Paulo Costa.

Deliberagao
Ricardo Pereira Alves, Presidente da Assembleia Municipal de Arganil:

Certifica que, a Assembleia Municipal de Arganil, em sessao ordinaria realizada no dia 29 de
junho de 2019, no cumprimento do artigo 90.° do Decreto-Lei n 80/2015, de 14 de maio, deliberou,
por unanimidade de 30 votos, o seguinte:

a) Aprovar a proposta da versao final do Plano de Pormenor da Zona Industrial da Relvinha;

b) Enviar a deliberagdo da Assembleia Municipal e verséo final do Plano de Pormenor da Zona
Industrial da Relvinha para publicagédo no Diario da Republica, como estatuido nos arts. 92.°e 191.°
do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio;

c¢) Proceder a divulgagao da aprovacgao do Plano de Pormenor da Zona Industrial da Relvinha,
bem como da Declaragdo Ambiental, de acordo com o previsto nos artigos 192.° e 195.° do Decreto-
-Lei n.° 50/2018, de 14 de maio;

d) Disponibilizar a versao final do Plano de Pormenor da Zona Industrial da Relvinha no portal
da Camara Municipal de Arganil, bem como no sitio eletrénico do Sistema Nacional de Informagao
Territorial (SNIT), como resulta do art. 94.° do Decreto-Lei n.° 50/2018, de 14 de maio;

e) Remeter o Plano de Pormenor da Zona Industrial da Relvinha para depdsito e consulta, de
acordo com os artigos 193.°, 194.° e 195.° do Decreto-Lei n.° 50/2018, de 14 de maio;

f) Enviar, para a Comissdo de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Centro —
CCDRC — as pegas escritas, plantas de zonamento, pegas desenhadas, plantas de ordenamento
e condicionantes.

Mais certifica que esta deliberagao foi aprovada em minuta, nos termos do n.° 3 do artigo 57.°
da Lei n.° 75/2013 de 12 de setembro.
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Por ser verdade, se passa a presente certiddo, devidamente assinada e autenticada com o
selo branco em uso nesta autarquia.

Pacgos do Municipio de Arganil, 29 de junho de 2019. — O Presidente da Assembleia Municipal,
Eng. Ricardo Pereira Alves.

Regulamento

CAPITULO |
Disposicoes Gerais

Artigo 1.°
Objetivo e ambito de aplicagao

1 — O Plano de Pormenor da Zona Industrial da Relvinha, adiante designado por PPZIR,
incide sobre a area de intervencao delimitada na Planta de Implantacdo e abrange uma area de
53 hectares.

2 — O PPZIR tem como objetivo estruturar e infraestruturar um espaco vocacionado para a
instalacao de atividades econdmicas, ampliando a zona industrial existente, e que se localiza a
poente da EN342-4, proximo do aglomerado urbano de Avelar e a aproximadamente a 5,5 km do
centro da Vila de Arganil.

Artigo 2.°
Objetivos especificos

1 — A execugado do PPZIR visa implementar e concretizar a Unidade Operativa de Planea-
mento e de Gestdo [UOPG — 4 — Polo de atividades econdmicas da Relvinha] expressa no PDM
de Arganil, plenamente eficaz e em vigor.

2 — Constituem objetivos a alcangar com a execugao do PPZIR os seguintes:

a) Gerir a localizagao industrial através da oferta de espacos industriais infraestruturados e
apoiados em eixos de mobilidade preferencial, potenciado pela proximidade do n6 do IC6;

b) Assumir o eixo da EN 342-4 como via preferencial para a valorizagdo da atividade econo-
mica do concelho;

¢) Promover a expansao, estruturagéo e infraestruturacao de um espaco industrial programado,
na continuidade de uma Zona Industrial ja existente;

d) Reforgar o papel de Arganil no contexto regional, nao sé como espago habitacional qua-
lificado mas também e sobretudo na oferta de espacos de atividade econdmica estruturados e
qualificados;

e) Fasear a intervengéo de maneira a torna-la exequivel e flexivel:

i) Resolver problemas inerentes na relagéo deste tipo de atividade com o meio urbano envolvente;

iiy Concretizar um espaco industrial estruturado, que contribua para a melhoria da qualidade
e da imagem dos novos espagos industrial;

iify Promover e articular este espago com a via de ligagdo a EN 342-4;

f) Concretizar um estudo de gestao territorial para esta unidade operativa de planeamento e gestéo.

Artigo 3.°
Relagao com outros instrumentos de gestao territorial

1 — A area de intervengao do PPZIR esta abrangida pelo Plano Diretor Municipal de Arganil,
publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 176 de 9 de setembro de 2015, aviso 10298/2015
e integra a UOPG — 4 — Polo de atividades econdémicas da Relvinha.
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2 — O Plano Diretor Municipal de Arganil classifica e qualifica a area de intervengéo do PPZIR
como “Solo Urbanizavel, Espacgos de Atividades Econdmicas” integrado na “UOPG-4 — Polo de
atividades econdmicas da Relvinha.”

Artigo 4.°
Contetudo documental

1 — O PPZIR é constituido por:

a) Regulamento;
b) Planta de Implantagéo (Escala 1:2.000);
c¢) Planta de Condicionantes (Escala 1:2.000).

2 — O PPZIR é acompanhado por:

a) Relatério de Fundamentagao Técnica do Plano, que integra o programa de execugao para
as agdes previstas e respetivo plano de financiamento e fundamentagao da sustentabilidade eco-
noémica e financeira;

b) Relatério Ambiental Resumo Nao Técnico;

c¢) Ficha de Dados Estatisticos;

d) Participagdes e respetivo Relatério de Ponderagao dos Resultados da Discussao Publica.

3 — O PPZIR é ainda acompanhado por:

a) Planta de Localizagao (Escalas varias);

b) Planta da Situagéo Existente (Escala 1:2.000);

¢) Planta da Modelagéo do Terreno (Escala 1:2.000);

d) Planta da Rede Viaria e Perfis (Escala 1:2.000/1:100);

e) Planta de Tragados de Infraestruturas (Escala 1:2.000);

f) Planta Cadastral (Escala 1:2.000);

g) Planta da Operacéo e Transformagao Fundiaria (Escala 1:2.000);

h) Planta das Areas de Cedéncia para o Dominio Municipal (Escala 1:2.000);
i) Declaragao de nao existéncia de compromissos urbanisticos.

Artigo 5.°
Definigdo de conceitos

1 — Para efeitos de aplicagdo do Regulamento s&o adotados os conceitos técnicos nos domi-
nios do ordenamento do territorio e do urbanismo expressos na legislagdo em vigor, nomeadamente
o Decreto Regulamentar 9/2009, de 29 de maio e ainda as seguintes:

a) Area de Utilizagao/Construgéo — é o somatério das areas de todos os pisos acima e abaixo
da cota de soleira, com exclus&o das areas em sétéo e em cave sem pé direito regulamentar. A Area
de Construcdo &, em cada piso, medida pelo perimetro exterior e inclui os espacos de circulagao
cobertos (atrios, galerias, corredores, caixas de escada e caixa de elevador) e os espagos exteriores
cobertos (alpendres, telheiros, varandas e terragos cobertos).

b) Area de Ocupacao/Implantacdo — é a area do solo ocupada pelo edificio. Corresponde a
area do solo contido no interior de um poligono fechado que compreende: O perimetro exterior do
contacto do edificio com o solo e o perimetro exterior das paredes exteriores dos pisos em cave.

¢) Infraestruturas de apoio: quiosques, portarias, antenas de telecomunicagées, postos de
transformacgao ou cabines, WC, ETAR ou outros pequenos equipamentos de usos publico (de
carater ludico, recreio, lazer e desporto) de apoio a zona industrial.

d) indice de Ocupacéo do Solo (I0S) — & o quociente entre a area total de implantagdo e a
area do solo a que o indice diz respeito, expresso em %;
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e) indice de Utilizacdo do Solo (IUS) — é o quociente entre a area total de construcéo e a area
do solo a que o indice diz respeito, expresso em %;

f) Indice de Impermeabilizagéo do Solo (IIS) — é o quociente entre o somatério das areas
impermeabilizadas equivalentes e a area do solo a que o indice diz respeito, expresso em %;

g) Atividade econdmica é o resultado da combinagao dos fatores produtivos [mao-de-obra,
matérias-primas, equipamentos, etc.] com vista a producao de bens e servigos. Independentemente
dos fatores produtivos que integram o bem ou o servigo produzido, toda a atividade pressupode,
em termos genéricos, uma entrada de produtos [bens ou servigos], um processo de incorporagao
de valor acrescentado e uma saida [bens ou servigcos. Os bens e servicos resultantes duma de-
terminada atividade econdmica podem destinar-se a venda, a permuta ou a uma prestagao social,
portanto, com ou sem fins lucrativos para a unidade que os produzem, integrando, entre outras
industrias, armazeéns, logistica, comércio e servigos complementares, operagdes de gestdo de
residuos, equipamentos de uso publico e infraestruturas de apoio.

Artigo 6.°
Natureza juridica e vinculativa

O PPZIR reveste a natureza de Regulamento administrativo, sendo as respetivas disposicoes
de cumprimento obrigatério, quer para as intervengdes de iniciativa publica, quer para as interven-
¢des de iniciativa privada ou cooperativa.

CAPITULO Il

Servidoes e Restricoes de Utilidade Publica

Artigo 7.°
Identificacdo e Regime

Na area do PPZIR sé&o aplicaveis os regimes das Serviddes Administrativas e Restri¢des de Uti-
lidade Publica em vigor, nomeadamente as seguintes, assinaladas na Planta de Condicionantes:

a) Zona non aedificando da Estrada Nacional EN 342-4;
b) Dominio Hidrico — Leitos e margens de cursos de agua (linhas de agua nao classificadas
e de carater ndo permanente).

CAPITULO Il

Regime de Ocupacgao do Solo

SECCAO |

Identificagao das classes e categorias de espago

Artigo 8.°
Classificagao e qualificagao do solo

A area de intervencao do PPZIR assume a classificagdo de “solo urbano” e a seguinte qualifi-
cacao do solo, em conformidade com o que se encontra expresso na Planta de Implantagao:

a) Espacos de Atividades Econdmicas;
b) Espacgos Verdes:

i) Area Verde de Utilizagao Coletiva;
iiy Area de Protecao da Floresta Contra Incéndios.

c¢) Espagos Canal.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 142 26 de julho de 2019 Pag. 306-(6)

SECCAO I

Espacos de Atividades econémicas

Artigo 9.°
Usos e Edificabilidade

1 — Os espagos de atividades econdmicas integram as parcelas destinadas a edificagao, cujo
usos admissiveis, sdo compativeis com o regime de utilizagao estabelecido pelo PPZIR, e numera-
das de 1 a 23, sendo que a parcela n.° 6 se destina exclusivamente a instalagao de equipamentos
de uso publico, comércio e servigcos de apoio a zona industrial.

2 — A ocupacéo de cada uma das parcelas processa-se através de operagdes urbanisticas
que observem e respeitem as regras e os parametros urbanisticos definidos no Quadro Sintese
gue se anexa ao presente regulamento.

3 — E permitida a constituicdo em regime de propriedade horizontal das unidades edificadas
nas respetivas parcelas, desde que as mesmas reunam os requisitos exigidos na legislacao apli-
cavel em vigor.

Artigo 10.°

Agregacao de Parcelas

1 — De acordo com o expresso na Planta de Implantacao é admissivel o emparcelamento de
parcelas contiguas desde que possuam limites laterais comuns.

2 — Para se proceder ao emparcelamento deve observar-se o cumprimento das seguintes
regras:

a) A superficie da parcela resultante é a superficie que resulta da soma das superficies das
parcelas a agregar;

b) O poligono de maxima implantagéo € o que resulta da soma dos poligonos de maxima im-
plantagao das parcelas a agregar, acrescido do poligono que resulta da supressao dos afastamentos
laterais, nesse ato de agregacéo, e de acordo com o expresso na Planta de Implantagao;

c) A implantagao da &rea edificada ndo podera exceder o indice de Ocupagdo do Solo (I0S)
de 0,70;

d) O Indice e Utilizagdo do Solo maximo admissivel para as parcelas resultantes do processo
de agregacao ¢é de 0,80.

3 — A Camara Municipal, ponderada que sejam as implicagdes ao nivel da acessibilidade, da
seguranca, da imagem da area e das atividades a instalar, podera condicionar a autorizagdo do
emparcelamento de parcelas ao cumprimento de solu¢des para o estacionamento, caracteristicas
das condicbes de acessibilidade, volume e arquitetura do edificado.

Artigo 11.°
Fracionamento de parcelas

1 — E permitido fracionamento de parcelas, desde que as novas parcelas cumpram os se-
guintes requisitos exigidos no presente regulamento:

a) A superficie da parcela resultante é a superficie que resulta da divisdo das superficies das
parcelas a fracionar;

b) O poligono de maxima implantagao € o que resulta da divisdo dos poligonos de maxima
implantacao das parcelas a fracionar, diminuido da area do poligono que resulta dos afastamentos
laterais, nesse ato de fracionamento, e de acordo com o expresso na Planta de Implantagao, para
a parcela inicial;

¢) A edificabilidade em parcelas resultante de processos de fracionamento de parcelas ndo
podera exceder os indice de Ocupacéo do Solo e indice de Utilizacdo do Solo, respetivamente,
de 0,70 e 0,80.
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2 — Para efeitos da aplicagao do numero anterior sé € permitida uma unica edificagdo em
cada parcela.

Artigo 12.°
Atividades admissiveis

1 — As parcelas do PPZIR destinam-se, exclusivamente, a instalagéo de atividades econdmicas
e empresariais (industrias, armazéns, logistica, comércio, servicos complementares), operagdes
de gestao de residuos, equipamentos de uso publico e infraestruturas de apoio.

2 — Sera permitida a integracdo de edificios reservados a atividades administrativas ou de
apoio a atividade econdémica a instalar devendo a sua implantagéo ocorrer dentro do poligono de
base definido na Planta de Implantagéo e sempre localizados na fachada anterior (principal) da
construgao principal.

Artigo 13.°
Atividades Interditas

1 — Nas parcelas que integram o PPZIR nao sera permitida a instalagao de estabelecimen-
tos industriais do tipo 1, classificados de acordo com o Sistema de Industria Responsavel definido
no Decreto-Lei n.° 73/2015 de 11 de maio, caso se encontrem abrangidos pelo regime juridico de
prevengao de acidentes graves que envolvam substancias perigosas (RPAG).

2 — Na area de intervencédo do PPZIR, ndo sao admissiveis usos que se enquadrem como
“recetores sensiveis” no ambito da lei geral do Ruido.

3 — Na area de intervencdo do PPZIR, nao sao admissiveis a destruicao de solo vivo e coberto
vegetal, bem como o armazenamento e depdsito de entulhos.

Artigo 14.°
Area de implantagio dos edificios

1 — Alimplantacdo das construgbes nas respetivas parcelas devera processar-se em confor-
midade com o definido na Planta de Implantagédo do Plano.

2 — Aimplantacao dos edificios ndo podera extravasar os limites dos poligonos de base de-
finidos na Planta de Implantacao.

3 — Excetuam-se do disposto do numero anterior, as situagbes em que ocorre a agregagao
de parcelas, conforme as condigbes expressas no artigo 10.° do presente regulamento.

Artigo 15.°
Afastamentos e Alinhamentos

1 — Os afastamentos laterais e de tardoz a respeitar pelas construgdes sao os que se encontram
definidos na Planta de Implantacao, devendo ser entendidos como afastamentos minimos a respeitar.

2 — Os afastamentos das construcdes aos limites das parcelas confrontantes com as vias
que lhes servem o acesso, sédo coincidentes com os limites dos poligonos de maxima implantagao,
definidos na Planta Implantagdo e constituem alinhamentos obrigatorios.

Artigo 16.°
Altura da Fachada e Numero de Pisos

1 — As construgdes afetas a atividade principal, a desenvolver nas parcelas previstas no
PPZIR, ndo podem exceder os dois pisos e uma altura de fachada de 9 metros, podendo ser ma-
jorada até um maximo de 20 %.

2 — Excetuam-se do disposto do numero anterior, as situacdes que por razbes técnicas indis-
pensaveis ao processo produtivo e organizacional da empresa a instalar, exijam nimero de pisos
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ou altura maxima superiores, desde que devidamente justificadas, e ponderadas e aceites pela
Camara Municipal de Arganil.

Artigo 17.°
Armazenamento de materiais a descoberto

1 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor em matéria de armazenamento de residuos, sera
admitido o armazenamento de materiais a descoberto desde que a sua localizacao se observe no
logradouro posterior da parcela, e sem qualquer prejuizo para a area de circulagdo prevista no
presente regulamento.

2 — Os materiais que caregcam de armazenamento a céu aberto deverao respeitar as condigdes
de seguranga e observarem um acondicionamento adequado, para que a sua presenga nao atue
como elemento indutor da geragdo de impactes ambientais e visuais negativos.

Artigo 18.°
Edificios de Apoio

As construcdes para a instalagao de edificios de apoio ao funcionamento do estabelecimento,
nomeadamente portarias e edificios anexos, quando seja manifestamente impossivel a sua loca-
lizagdo no interior do edificio, ndo podem nunca exceder uma implantagao superior a 200 metros
quadrados, e o somatério desta area, com a do edificio principal, ndo podera exceder a area do
poligono de base da parcela, devendo ainda inserir-se no poligono de maxima implantagao definido
na Planta de Implantacao.

Artigo 19.°
Muros e Vedagoes

1 — E admissivel a construgcdo de muros ou de vedagdes das parcelas, tendo em vista o es-
tabelecimento de uma clara demarcagao entre as areas de carater privado e as areas integradas
no dominio publico, exceto nas parcelas que confinem com a serviddo do dominio hidrico.

2 — Os muros confinantes com o espago publico, quando existam, terdo uma altura maxima
de 50 centimetros, medidos desde a cota de terreno do espaco publico com o qual confinam, e
os muros de vedacéo lateral das parcelas terdo uma altura maxima de 1,2 metros, podendo em
ambos os casos, serem elevados recorrendo a sebes vivas, grades ou redes, até uma altura
maxima de 2 metros.

3 — Os muros deverdo ser dispostos em continuidade com os muros das parcelas adjacentes
ou, quando acompanhem um passeio, deverdo desenvolver-se de forma homogénea em ambos
os planos de projecdo e acompanhar a pendente do terreno de forma retilinea, sem quebras nem
ressaltos.

Artigo 20.°

Cargas e Descargas

As acOes de carga e descarga, assim como o depdsito de materiais € sempre efetuado no
interior das parcelas, tendo estas, para o efeito, que dispor das areas necessarias e devidamente
dimensionadas.

Artigo 21.°
Circulagao interna

Todas as parcelas devem dispor de um arruamento interno, com uma largura minima de 3 me-
tros, que assegure e garanta a circulagéo dos veiculos essenciais a normal laboragéo das unidades
e atividades a instalar e dos veiculos de emergéncia.
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Artigo 22.°
Estacionamento privado

1 — Todas as parcelas devem garantir no seu interior, condi¢des de estacionamento adequadas
ao normal funcionamento da atividade instalada, nomeadamente no que se refere ao parque dos
funcionarios e visitantes, e areas destinadas ao apoio as atividades de cargas e descargas.

2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, consideram-se parametros gerais de dimen-
sionamento do numero de lugares de estacionamento em cada parcela/lote os seguintes: 1 lugar
destinado a veiculos ligeiros por cada 75 m? de area bruta de construgdo e 1 lugar destinado a
veiculos pesados por cada 500 m? de area bruta de construgéo.

3 — Em fungéao das caracteristicas e natureza das unidades empresariais a instalar, a camara
municipal podera admitir parametros de dimensionamento do niumero de lugares de estacionamento
inferiores aos estabelecidos no nimero anterior, desde que nao sejam inferiores a 1 lugar destinado
a veiculos ligeiros por cada 250 m? de area bruta de construgéo e 1 lugar destinado a veiculos
pesados por cada 1000 m? de area bruta de construgéo.

Artigo 23.°
Acessibilidades

Na area do Plano deve ser cumprida a legislagdo respeitante ao acesso a pessoas de mobi-
lidade condicionada.

SECCAO Il

Espacgos Verdes

Artigo 24.°
Identificagao
Os Espacgos Verdes que integram o PPZIR encontram-se subdivididos em:

a) Area Verde de Utilizagdo Coletiva e de Enquadramento, que correspondem aos espagos
verdes de uso publico e de enquadramento a EN 342-4, que integram a proposta do plano e admi-
tem arborizagao e instalacdo de pequenos equipamentos ou infraestruturas de apoio;

b) Area de Protegao da Floresta Contra Incéndios, que corresponde a uma faixa de 100 metros,
para efeitos de protegéo da floresta contra incéndios.

Artigo 25.°

Condigoes de uso e utilizagao

1 — As areas verdes de utilizagao coletiva e enquadramento devem ser objeto de tratamento
paisagistico, assegurando o conforto visual através da introdugao de arvores favoravel a minimizagao
do ruido e da poluigao atmosférica, da responsabilidade direta do municipio e, maioritariamente,
arborizadas, podendo a excegao da faixa de protecdo a EN 342-4, admitir a instalagcao de pequenos
equipamentos ou infraestruturas de apoio, desde que n&o excedam os 50 m?.

2 — A area de protegao da floresta contra incéndios, encontra-se identificada na Planta de
Implantagao e tem por principal fungédo assegurar a defesa e protegao contra incéndios florestais
de acordo com os normativos legais em vigor [faixa de protegado de 100 metros.

3 — A area de protecao da floresta contra incéndios deve observar as seguintes regras de
uso e utilizacao:

a) Ser objeto de tratamento paisagistico que promova a arborizagao recorrendo a espécies
autoctones e/ou pertencentes a flora cultural da regiéo;

b) Garantir a prevencao e minimizacgao de risco de incéndio, através da manutencgéao e limpeza
da faixa de gestao de combustivel de acordo com a legislagdo em vigor;
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¢) Nao admitir a introducéo de espécies infestantes, como a Acacia, ou de espécies com ele-
vadas exigéncias hidricas, tal como o eucalipto, ou outras espécies vegetais arbdreas, arbustivas
e/ou herbaceas consideradas invasoras nos termos legais.

4 — A area de protecao da floresta contra incéndios pode, ainda, admitir usos e utilizagbes
que nao envolvam a edificagao designadamente:

a) Arruamentos, percursos e estacionamento;
b) Areas de recreio e de lazer c] Infraestruturas de apoio a zona industrial designadamente
antenas de telecomunicagdes, postos de transformacgao cabines, WC, ETAR ou outras.
SECCAO IV

Espagos Canal

Artigo 26.°
Identificagao

1 — As areas classificadas como Espacos Canal encontram-se identificadas na Planta de Implan-
tacédo e demais elementos desenhados, que fazem parte integrante do conteido documental do PPZIR.

2 — Correspondem aos espagos de circulagdo que servirdo de apoio a instalagdo de novas
atividades, designadamente as faixas de circulagao rodoviaria, as areas de circulagdo pedonal e
as areas previstas para a criacao de estacionamento publico.

Artigo 27.°
Faixas de Circulagdao Rodoviaria — Arruamentos

A execugao das vias proposta é da competéncia da Camara Municipal de Arganil e tera que obe-
decer ao que se encontra estabelecido no Plano, designadamente quanto ao seu perfil transversal.

Artigo 28.°

Estacionamento publico

O estacionamento publico previsto para a area de intervengéo encontra-se definido na Planta de
Implantagéo e tem carater vinculativo.
Artigo 29.°

Areas de Circulagdo Pedonal — Passeios

1 — As areas destinadas a circulagao pedonal encontram-se definidas na Planta de Implanta-
¢ao e a sua execugao devera respeitar os dimensionamentos estabelecidos no Plano, resultando
em conformidade com os perfis transversais apresentados ao nivel da estrutura viaria.

2 — Admite-se nestas areas a introdugao de elementos de mobiliario urbano, desde que a sua
localizagao observe a legislagdo aplicavel em matéria de acessibilidade para todos.

SECCAO V

Infraestruturas Basicas

Artigo 30.°

Infraestruturas Basicas

1 — Deve ser garantida a execugao, conservagao, bom funcionamento e disponibilidade, de
todas as redes de infraestruturas de suporte ao seu funcionamento, nomeadamente rede de abas-
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tecimento de agua, rede de drenagem de aguas residuais, rede de drenagem de aguas pluviais,
rede elétrica, rede de iluminag&o publica, rede de gas, rede de telecomunicagdes e outras.

2 — O projeto e a execugéao das redes de infraestruturas previstas no PPZIR devem ser orien-
tados pela adogao das preocupacgdes:

a) Incorporar e disponibilizar todas as infraestruturas ambientais e tecnoldgicas disponiveis,
recorrendo, sempre que seja possivel a melhor tecnologia disponivel;

b) Incorporar preocupagdes e critérios de ecoeficiéncia e de sustentabilidade, nos dominios
da agua, do saneamento, da recolha de residuos, nos consumos energéticos e nas eventuais,
emissdes de gases;

c) Prever mecanismos de promocéao da infiltragdo das aguas pluviais, através de modelagao
de terreno que facilite a infiltragado nas zonas verdes ou de construgcao de trincheiras de infiltracéo;

d) Adogao de materiais permeaveis nos passeios e nas areas de estacionamento.

CAPITULO IV

Controle Ambiental

Artigo 31.°
Riscos Ambientais e Riscos Industriais Graves

1 — As intervencbes, transformacdes e ocupacoées do solo previstas deverao ter em conside-
racgao os riscos de vulnerabilidade identificados para a zona (designadamente incéndios florestais,
incéndios e acidentes industriais, transporte de matérias perigosas e risco sismico), contribuindo
para a sua prevencao e para a atenuacdo das suas consequéncias, devendo ser observada a
legislagdo especifica e os normativos aplicaveis a cada um dos riscos identificados.

2 — Nao devera ser autorizada qualquer intervencgao urbanistica que agrave, potencie uma
situacao de risco ou que ponha em causa, direta ou indiretamente, a seguranca de pessoas e
bens.

3 — Os edificios a construir devem respeitar a legislagao aplicavel no que respeita as condi-
¢Oes de segurancga contra incéndio em edificios, em fungéo da respetiva utilizagdo, como séo os
casos de privilegiar o recurso a materiais resistentes a propagagao do fogo e da adogao de outras
medidas de seguranga passiva.

4 — De acordo com o plano municipal de defesa da floresta contra incéndios, encontra-se
delimitada na planta de implantagao, a faixa de gestdo de combustivel que envolve a area de in-
tervengao do presente plano e que salvaguarde, previne e minimiza potenciais riscos de incéndio.

CAPITULO V

Execugéo

Artigo 32.°
Execugéao do Plano

1 — O Sistema de Execugao adotado pela camara municipal de Arganil para o PPZIR é o
Sistema de Imposicdo Administrativa.

2 — Para executar o PPZIR a camara municipal de Arganil adquirira todas as parcelas que
integram a sua area de intervengao recorrendo ao direito privado ou ao processo expropriativo.

3 — Acamara municipal de Arganil promove a execugéo das necessarias obras de urbanizagao,
em conformidade com a solugao urbanistica proposta e procede, posteriormente, a comercializagéo
das parcelas.

4 — Uma vez que o PPZIR sera executado através do sistema de imposicdo administrativa,
nao se estabelecem quaisquer mecanismos perequativos.
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Artigo 33.°
Faseamento da execugao do Plano

1 — O prazo maximo de execugao das obras de urbanizagdo sera de 4 anos apods a entrada
em vigor do PPZIR e o prazo maximo para a execugao das obras de edificagdo nas parcelas/lotes
constituidos sera de 2 anos apos a transmissao da posse do municipio para os novos proprietarios.

2 — O faseamento da execucgdo do Plano encontra-se em conformidade com os diferentes
cronogramas estabelecidos no Programa de Execugao, o qual faz parte integrante do conteido
documental do Plano de Pormenor.

CAPITULO VI
Disposi¢des Finais
Artigo 34.°

Omissoes

Os casos omissos serao resolvidos de acordo com a legislagdo em vigor.

Artigo 35.°
Entrada em vigor e vigéncia

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Diario da Republica, mantendo-
-se a sua vigéncia até a sua revisao ou alteragao, nos termos legais.



ANEXO

Quadro Sintese dos Parametros de Edificabilidade

Quadro de Areas e Parametros urbanisticos [maximos admissiveis]

Confrontagbes
Parcelas Edificios
. . N.° pisos
Area Area . Arga . Altura . )
N.° [m2] de ocugagao 10S de ut|||§a(;ao IUS da fachada Tipologia/Uso Norte Sul Nascente Poente
(] (] acs | abs m]

1 7706 3733 | 0,48 48529 0,63 | 2 0 9 Atividades econdmicas e| Espacgo Verde Lote 2 Arruamento Espacgo Verde
2 7108 4131 0,58 5370,3 | 0,76 | 2 0 9 empresariais [industrias, Lote 1 Lote 3 Arruamento Espago Verde
3 6664 3787 | 0,57 492311 0,74 | 2 0 9 armazéns, logistica, co- Lote 2 Espacgo Verde Arruamento Espago Verde
4 6664 3787 | 0,57 492311 0,74 | 2 | O 9 mércio e servigos comple- | Espacgo Verde Lote 5 Arruamento Espacgo Verde
5 6625 3760 | 0,57 4888 0741 2 |0 9 mentares, operagdes de Lote 4 Espaco Verde Arruamento Espacgo Verde

residuos, equipamentos

publicos e infraestruturas

de apoio.
6 6515 3657 | 0,56 475411 0,73 | 2 0 9 Equipamento, comercio e/ou | Espacgos Verdes | Estacionamento Arruamento Espago Verde

Servicos.
7 8355 4564 | 0,55 5933,2| 0,71 | 2 0 9 Atividades economicas e em- EN 342-4 Lote 8 EN 342-4 Arruamento
8 6694 3809 | 0,57 495171 0,74 | 2 0 9 presariais [indUstrias, arma- Lote 7 Espacgo Verde EN 342-4 Arruamento
9 6694 3809 | 0,57 495171 0,74 | 2 0 9 zéns, logistica, comércio e | Espago Verde Lote 10 EN 342-4 Arruamento
10 6694 3809 | 0,57 495171 0,74 | 2 | O 9 servigos complementares, Lote 9 Espaco Verde EN 342-4 Arruamento
11 6916 3948 | 0,57 51324 10,74 | 2 | O 9 operagdes de residuos,| Espaco Verde Lote 12 EN 342-4 Arruamento
12 8379 5066 0,6 65858 0,79 | 2 | O 9 equipamentos publicos e Lote 11 Lote 13 EN 342-4 Arruamento
13 6734 3682 | 0,55 4786,6 | 0,71 | 2 0 9 infraestruturas de apoio. Lote 12 Lote 14 EN 342-4 Arruamento
14 7145 3981 0,56 5175,3| 0,72 | 2 0 9 Lote 13 Lote 15 EN 342-4 Arruamento
15 9644 5221 0,54 6787,3| 0,7 2 0 9 Lote 14 Arruamento EN 342-4 Arruamento
16 16343 11209 | 0,69 14571,7| 0,89 | 2 0 9 Estacionamento Arruamento Arruamento Lote 17
17 23009 17091 0,74 | 222183 | 097 | 2 | O 9 Espaco Verde Arruamento Lote 16 Lote 18
18 37409 29522 | 0,79 | 383786 | 1,03 | 2 0 9 Lote 17 Lote 19 Arruamento Espago Verde
19 18543 12447 | 0,67 | 16181,1| 0,87 | 2 0 9 Lote 18 Lote 20 Arruamento Espago Verde
20 12190 7829 | 0,64 10177,7| 0,83 | 2 0 9 Lote 19 Lote 21 Arruamento Espacgo Verde
21 9379 5709 | 0,61 7421,71 0,79 | 2 0 9 Lote 20 Lote 22 Arruamento Espaco Verde
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Quadro de Areas e Parametros urbanisticos [maximos admissiveis]

Confrontagbes
Parcelas Edificios
. . N.° pisos
Area Area . Arga . Altura . )
N.° [m2] de ocupagao 10S de utilizagao IUS da fachada Tipologia/Uso Norte Sul Nascente Poente
[m?] [m?] [m]
acs | abs
22 7429 4294 | 0,58 5582,21 0,75 | 2 | O 9 Lote 21 Espacgo Verde Arruamento Espacgo Verde
23 6949 3886 | 0,56 5051,8/ 0,73 | 2 | O 9 Limite do PP Espaco Verde Espaco Verde Arruamento
Total | 239788 | 152731 0,64 |198550,3 | 0,83

Todas as parcelas devem garantir um indice de Impermeabilizagéo igual ou inferior a 0,80.

I0S — indice de Ocupagéo do Solo.
IUS — indice de Utilizagéo do Solo.
acs — acima da cota de soleira.
abs — abaixo da cota de soleira.
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Identificadores das imagens e respetivos enderegos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.® 245/2011)

50659 — http://ssaigt.dgterritorio.gov.pt/i/PCond_50659 0601_2_ Cond.jpg

50660 — http://ssaigt.dgterritorio.gov.pt/i/PImp_50660_0601_1_Impl.jpg
612472642



