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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolucao do Conselho de Ministros n.° 147/2000

A Assembleia Municipal da Pévoa de Varzim apro-
vou, em 28 de Outubro de 1999, as normas provisorias
para a area a abranger pelo Plano de Urbanizagao da
Pévoa de Varzim, em elaboracao.

O estado dos trabalhos de elaboracdo deste Plano
possibilita a adequada fundamentacdo para o estabe-
lecimento das normas provisorias, que obtiveram o pare-
cer favoravel da Comissao de Coordenagao da Regiao
do Norte, de acordo com o disposto no artigo 8.° do
Decreto-Lei n.® 69/90, de 2 de Marco.

A ratificagdo das normas provisérias em apreco &
imposta pelo n.° 6 do artigo 8.° do citado decreto-lei,
uma vez que envolvem alteragoes ao Plano Director
Municipal da Pévoa de Varzim, ratificado pela Reso-
lucdo do Conselho de Ministros n.° 91/95, de 22 de
Setembro.

As normas provisOrias manifestam-se conformes com
as disposigoes legais vigentes, salvo quanto ao disposto
nos artigos 136.° e 141.° do Regulamento, na medida
em que, respectivamente, estas normas t€m de ser apli-
cadas a todos os processos ainda nao decididos e que
violam o n.° 1 do artigo 2.° da Lei n.° 74/98, de 11
de Novembro, que institui que, em caso algum, o inicio
de vigéncia dos actos legislativos e dos outros actos de
conteido genérico pode verificar-se no proprio dia da
sua publicacio.

A este prop0sito € ainda de salientar que:

A referéncia a revogacdo do Anteplano de Urba-
nizacao da Poévoa de Varzim contida no
artigo 139.° do Regulamento deve ser entendida
no sentido de alteracdo automdtica das dispo-
sicoes daquele Plano, nos termos do n.° 5 do

_ artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 69/90;

As estradas nacionais n.°s 13 e 205, até a homo-
logacao do protocolo JAE-CM, e a estrada regio-
nal n.° 206 se aplicam as disposi¢des do Decre-
to-Lei n.° 13/71, de 23 de Janeiro;

A recusa de licenciamento de instalacdo ou acti-
vidade e o cancelamento da licenca de utilizagao,
por parte da Camara Municipal, previstos nos
n.° 3 e 5 do artigo 12.° do Regulamento, nao
abrange a actividade industrial das classes C e
D em virtude de, por forca do Regulamento do
Exercicio da Actividade Industrial, aprovado
pelo Decreto Regulamentar n.° 25/93, de 17 de
Agosto, essas competéncias ndo pertencerem a
Céamara Municipal.

Considerando o disposto no n.° 4 do artigo 3.°, no
n.° 6 do artigo 8.° e no artigo 16.° do Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Marco, com a redacgao que lhes foi
dada pelos Decretos-Leis n.°® 211/92, de 8 de Outubro,
e 157/97, de 24 de Junho;

Considerando ainda o disposto no n.° 4 do artigo 157.°
do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, com a
redaccdo que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 53/2000,
de 7 de Abril:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Cons-
tituicao, o Conselho de Ministros resolve:

1 — Ratificar as normas provisorias para a area a
abranger pelo Plano de Urbanizagao da Pévoa de Var-
zim, cujo Regulamento, planta de zonamento e planta
de condicionantes se publicam em anexo a presente reso-
lucdo e dela fazem parte integrante.

2 — Excluir de ratificacao os artigos 136.° e 141.° do
Regulamento.

3 — Asnormas provisorias vigoram pelo prazo de dois
anos ou até a entrada em vigor do Plano de Urbanizagao
da Pévoa de Varzim, consoante o que primeiro ocorrer.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 28 de Setem-
bro de 2000. — O Primeiro-Ministro, Anténio Manuel
de Oliveira Guterres.

ANEXO

REGULAMENTO DO PLANO DE URBANIZAGAO
DA POVOA DE VARZIM — NORMAS PROVISORIAS

TITULO 1

Disposigoes gerais
Artigo 1.°
Ambito material

As presentes normas provisorias, adiante designadas por NP, esta-
belecem as principais regras e orientacoes a que deve obedecer a
ocupagao, uso e transformagao do solo na area abrangida pelo Plano
de Urbanizagao da Cidade.

Artigo 2.°
Ambito territorial

As NP estendem-se a totalidade da freguesia da Pévoa de Varzim
e, parcialmente, as freguesias de A Ver-o-Mar, Argivai, Amorim e
Beiriz, conforme delimitagio na planta de zonamento.

Artigo 3.°
Composicao das NP

Para além deste Regulamento, sdo parte integrante das NP a planta
de zonamento e a planta de condicionantes.

Artigo 4.°
Objectivos
Constituem objectivos destas NP:

a) Apoiar uma politica de desenvolvimento integrado da
cidade, que permita a utilizacao dos recursos naturais e
humanos sem pdr em causa o equilibrio ambiental e social;

b) Definir e estabelecer as regras para a ocupagao, uso e trans-
formacao do solo, promovendo a sua adequacdo as poten-
cialidades de cada local,

¢) Rentabilizar as infra-estruturas instaladas e programar de
forma racional as infra-estruturas a ampliar ou a criar;

d) Preservar valores naturais, paisagisticos e patrimoniais;

e) Garantir a resposta as caréncias habitacionais, através de
solucoes de enquadramento no ambito da politica municipal
de habitagao;

f) Ciriar incentivos a transferéncia de unidades industriais do
centro da cidade para espacos industriais do concelho da
Pévoa de Varzim;

g) Compatibilizar as diversas intervencoes sectoriais, de carac-
ter publico ou privado;

h) Servir de suporte a elaboracdo de outros instrumentos de
planeamento, quer de nivel inferior (planos de pormenor,
por exemplo), quer de caracter supramunicipal ou nacional;

i) Servir de enquadramento a elaboragdo anual dos planos
de actividades e orcamento do municipio.

Artigo 5.°
Regime

A elaboragao, apreciacdo e aprovacao de qualquer plano, pro-
grama, projecto ou estudo, bem como o licenciamento de qualquer
obra, acgdo ou intervengao que implique a ocupagdo, uso e trans-
formagao do solo, com caracter definitivo ou precario, rege-se pelo
disposto no presente Regulamento, sem prejuizo do estabelecido na
lei geral ou especial.

Artigo 6.°
Qualidade das intervencdes
1 — S6 poderao ser autorizadas obras, ac¢des ou intervengdes que,
pela sua localizagao, volumetria e aparéncia, se integrem de forma
adequada no ambiente urbano, compatibilizando os valores de ordem
cultural e tradicional da regido ou da zona em que se inserem.
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2 — Os projectos de novas edificacoes, ampliacdes ou remode-
lacoes de edificios existentes deverao recorrer a solugdes arquitec-
tonicas e estéticas harmoniosas, nomeadamente no que se refere aos
materiais, texturas e cores a aplicar.

Artigo 7.°

Definicoes

1 — Definig¢Oes gerais:

a)
b)

)

d)

e)

1))

Solo — conjunto de terrenos, independentemente do seu
estatuto, formato e matriz;

Parcela — terreno cuja unidade cadastral nao resultou de
operacao de loteamento;

Lote — terreno cuja unidade cadastral resultou de uma ope-
racdo de loteamento licenciada nos termos da legislacao
em vigor;

Logradouro — espago ndo coberto pertencente a uma par-
cela ou lote; a sua area € igual a da parcela ou lote, deduzida
a area de implantacao do piso térreo dos edificios nele pro-
jectados, incluindo alpendres e escadas;

Via publica — espaco do dominio publico ou de utilizacio
publica, designadamente arruamentos, estacionamentos,
passeios, areas verdes e de utilizagao colectiva;
Espaco-canal — espago correspondente a corredores acti-
vados por infra-estruturas, produzindo o efeito de barreira
fisica, relativamente aos espagos que os marginam.

2 — Areas necessarias a determinagdo de indices urbanisticos:

a)

b)

Area de implantacdo (Ai) — soma das areas resultantes da
projeccao no plano horizontal de todos os edificios deli-
mitados pelo perimetro dos pisos mais salientes, incluindo
escadas e alpendres e excluindo varandas e platibandas;
Area de construgdo (Ac) — soma das dreas brutas de todos
os pavimentos, situados acima e abaixo do solo, medida
pelo extradorso das paredes exteriores, incluindo escadas,
caixas de elevador e construcdes anexas e excluindo alpen-
dres e varandas abertos, espacos livres de uso publico
coberto pela edificacdo, zonas de s6tao sem pé-direito regu-
lamentar, terragos descobertos e caves destinadas a esta-
cionamento, arrumos e servicos técnicos para utilizacdo
exclusiva do edificio ou frac¢ao;

Area de impermeabilizagdo (Ai) —soma das areas de
implantacdo do piso térreo de construgdes de qualquer tipo
e das areas de solos pavimentados com materiais imper-
medveis ou que propiciem o mesmo efeito, designadamente
em arruamentos, passeios, estacionamentos (quando empe-
drados, cimentados ou asfaltados), logradouros, equipamen-
tos desportivos, piscinas e demais obras que impermeabi-
lizem o terreno.

3 — Indices urbanisticos:

a)

b)
¢)

Indice de implantagdo (Ii) — quociente entre a drea de
implantacdo das construgdes e a area do terreno objecto
da intervencao;

Indice de construcao (Ic) — quociente entre a area da cons-
trucao e a area do terreno objecto da intervencao;

Indice de impermeabilizacdo (lii) — quociente entre a area
impermeabilizada e a drea do terreno objecto da inter-
vencao.

4 — QObras:

a)
b)

¢)
d)

e)

8)

Construcao nova — obra realizada em terreno livre corres-
pondendo a, pelo menos, uma unidade funcional auténoma;
Reconstrucao — construgdo nova apds demolicdo de edi-
ficio preexistente, sem implicar necessariamente a sua
reproducao;

Alteragdo — modificacao de edificio existente sem aumento
da area de construciao nem alteracao do volume;

Ampliagao — aumento da area de construcdo, ou do volume
de um edificio, associada ou nao a alteracao;

Reparagdo, manutengio ou conservagio de imével sem qual-
quer modificacdo dos seus elementos estruturais, acabamen-
tos exteriores, compartimentacdo interna ou respectivos
usos;

Restauro — conservacgao e ou alteragao destinada a valorizar
elementos estruturais e decorativos de um imével, tendo
como referéncia a época ou épocas em que tenha sido
construido;

Reabilitagcao — alteracdo e ou ampliagdo com conservacao
de elementos estruturais e decorativos de interesse, des-
tinada a adaptar um imével a um novo uso ou a melhorar
a sua utilizagao.

5 — Edificios:

a)

Alinhamento — linha que define a implantacdo das cons-
trucoes;

b)

d)

d

h)

Cércea/altura de construgdo — distancia vertical, medida no
ponto médio da fachada, compreendida entre o pavimento
do espaco publico confinante ao lote e a interseccao do
plano superior da cobertura com a fachada: em solucoes
de conjunto, para casos em que a topografia o aconselhe,
a cércea poderd nao ser medida a partir da cota do espaco
publico;

Fachada — conjunto formado por todos os elementos que
integram a construgao e sao visiveis em algado;

Nimero de pisos —nimero de pavimentos sobrepostos,
com excepcao de desvaos de cobertura e caves;

Cave — espaco enterrado ou semienterrado coberto por
laje, em que as diferengas entre a cota do plano inferior
dessa laje e as cotas do espago publico mais proximo sejam,
em média, iguais ou inferiores a 50 cm e inferiores a 120 cm
em todos os pontos das fachadas confinantes com o espago
publico;

Cota de soleira — cota do pavimento do piso térreo;
Varanda — corpo saliente, aberto, destinado a utilizagao
eventual, constituida por elementos que garantam a trans-
paréncia do corpo principal do edificio;

Anexo — edificio referenciado a uma construcao principal,
com uma fungdo complementar deste e entrada auténoma
pelo logradouro ou espago publico, nao possui titulo de
propriedade auténomo, nem constitui unidade funcional
auténoma.

6 — Utilizagao do edificio:

Utilizagao ou uso — funcdes ou actividades especificas e auto-

nomas que se desenvolvem num edificio.

7 — Planos/estudos urbanisticos:

a)

b)

d)

Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC) — plano
especial de ordenamento do territério, de iniciativa directa
ou indirecta do Estado, que fixa os principios e regras quanto
a ocupagao, ao uso e transformagao do solo na area por
ele abrangida, visando a satisfacao do interesse publico atra-
vés do correcto ordenamento na orla costeira;

Area de protecgao costeira (APC) — parte de territorio den-
tro da faixa de intervencao do POOC, considerada funda-
mental para a estabilidade do litoral, preservando os locais
e paisagens notéaveis ou caracteristicos do patrimonio natural
e cultural da orla costeira, e 0s espagos necessarios a manu-
tencao do equilibrio ecoldgico, incluindo praias, rochedos
e dunas, areas agricolas e florestais, zonas humidas e
estuarios;

Plano Director Municipal da Pévoa de Varzim (PDM) —
ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros
n.° 91/95, de 22 de Setembro;

Unidade operativa de planeamento e gestio (UOPG) —
correspondente a areas que, de acordo com o modelo de
planeamento preconizado, sdo consideradas estratégicas e
prioritarias para o desenvolvimento da cidade, sujeitas, por
1550, a estudo sectorial;

Espacos verdes e de utilizagdo colectiva — espagos livres
entendidos como espacos exteriores que se prestem a uma
utilizacao menos condicionada, a comportamentos expon-
taneos e a uma estada descontraida por parte da populacao
utente (Lynch, 1990). Inclui, nomeadamente, jardins, equi-
pamentos desportivos a céu aberto e pragas;

Equipamentos de utilizacao colectiva — edificagoes desti-
nadas a prestagao de servicos a colectividade (satude, edu-
cagdo, assisténcia social, seguranga, protec¢do civil, etc.),
a prestacao de servicos de cardcter econdmico (matadouros,
feiras, etc.) e a pratica, pela colectividade, de actividades
culturais, de desporto, de recreio e lazer, etc.

TITULO II

Servidoes administrativas e outras restrigoes

de utilidade puablica ao uso dos solos

Artigo 8.°
Ambito

As servidoes administrativas e outras restri¢oes de utilidade publica
ao uso do solo seguidamente identificadas e delimitadas na planta
de condicionantes regem-se pela legislagdo aplicavel:

o /o o

S

Reserva Ecoldgica Nacional;

Protecgao das areas de dominio publico hidrico;

Servidoes militares;

Servidoes de aeronautica;

Protecgao a linhas de caminho de ferro;

Proteccao a rede rodoviaria nacional;

Protecc¢ao a imodveis classificados ou em vias de classificagdo;
Proteccao a linhas eléctricas.
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Artigo 9.°
Uso e ocupacoes

1 — Nos prédios objecto de servidoes administrativas e de outras
restricoes de utilidade publica, os usos e ocupagdes que vierem a
ser autorizados pelas entidades competentes, nos termos da legislacao
aplicavel, ficam sujeitos ao cumprimento obrigatério do presente
Regulamento.

2 — A delimitacdo da margem do mar na planta de condicionantes
do Plano de Urbanizacdo tem um cardcter meramente indicativo,
nao substituindo a delimitagao definida no artigo 3.° do Decreto-Lei
n.° 468/71, de 5 de Novembro.

TITULO III

Do uso dos solos

Artigo 10.°
Categorias de espacos

Em funcao do uso dominante do solo na area do Plano de Urba-
nizacao delimitam-se as seguintes categorias de espacos:

a) Espacos residenciais;

b) Espacos industriais;

¢) Espacos agricolas;

d) Espacos de protec¢do e enquadramento;
e) Espagos naturais.

CAPITULO I

Espacos residenciais
Artigo 11.°

Caracterizacao

Os espacos residenciais caracterizam-se por possuirem, ou poderem
vir a possuir, elevado grau de infra-estruturacao e demais condicoes
para a ocupagao do solo com edificagdes, instalagdes ou funcoes des-
tinadas predominantemente a habitacdo e complementares de habi-
tacao, designadamente comércio, servi¢os e equipamentos.

Artigo 12.°
Usos compativeis

1 — Os espagos residenciais podem ter outros usos desde que com-
pativeis com o uso habitacional.

2 — Para efeitos do nimero anterior, consideram-se compativeis
0s usos que nao se traduzam num agravamento sensivel das condi¢oes
ambientais e de salubridade, ndo constituam factor de risco para a
integridade de pessoas e bens, incluindo incéndio e explosdo, nem
provoquem perturbacdes na natural fluidez do trifego, designada-
mente em operagdes de cargas e descargas ou excessivo tridfego de
pesados.

3 — A existéncia de condicoes de incompatibilidade é condicao
suficiente para fundamentar a recusa do licenciamento de instalagao
ou actividade, por parte da Camara Municipal, mesmo que qualquer
outra entidade competente, nos termos da legislagao aplicavel, haja
emitido parecer favoravel.

4 — A Camara Municipal pode determinar a apresentacao de pro-
jectos destinados a comprovar a inexisténcia de condi¢oes de incom-
patibilidade, bem como os destinados a reduzir o eventual impacte
das construgoes no meio envolvente.

5 — A Camara Municipal pode, ainda, cancelar a respectiva licenca
de utilizacdo, no caso de se verificar qualquer situacao de incom-
patibilidade.

Artigo 13.°
Zonamento

Em funcao das caracteristicas morfoldgicas do tecido urbano, tipo-
logias dominantes e modelo de gestdo urbanistica, distinguem-se nos
espagos residenciais os seguintes zonamentos:

a) Zonas residenciais nivel 1 (R 1);

b) Zonas residenciais nivel 2 (R 2);

c¢) Zonas residenciais nivel 3 (R 3);

d) Zonas residenciais nivel 4 (R 4);

e) Zonas residenciais nivel 5 (R 5);

f) Zona do parque da cidade;

) Zonas abrangidas por alvards de loteamento;
) Zona a poente da marginal de A Ver-o-Mar;
i) Zonas comerciais;

) Zonas de equipamentos;

) Zonas de valor patrimonial;

) Zonas verdes e de utilizagdo colectiva

Artigo 14.°
Edificabilidade

1 — Nos espacos residenciais ¢ permitida a edificacao tendente
a consolidacdo e a colmatagao ou expansao do tecido urbano, acom-
panhada da criacdo de novas infra-estruturas ou renovacao e amplia-
¢ao das existentes, quando necessario.

2 — Qualquer obra de demoli¢do ou de construgao, reconstrugao,
ampliagao, alteragao e reparacao de edificios nao podera ser licenciada
sem que previamente esteja garantido o acesso publico ao prédio,
devidamente pavimentado, bem como instaladas ou garantidas todas
as infra-estruturas gerais legalmente exigiveis, designadamente as de
agua potavel, aguas residuais (pluviais e domésticas), electricidade,
telefones e gas, incluindo a ligacdo as respectivas redes publicas.

3 —Em casos excepcionais devidamente justificados, a Camara
Municipal podera considerar dispenséavel a exigéncia de infra-estru-
turas de drenagem de aguas residuais, desde que seja tecnicamente
garantida a solucédo individual.

4 — No sentido de permitir a gradual qualificagao das areas de
utilizacao publica, bem como das frentes edificadas, a Camara Muni-
cipal incluira no regulamento municipal de obras particulares as regras
que considere essenciais a definicgio do desenho urbano consoante
a especificidade da area de intervencao.

5 — Enquanto nao existir o regulamento referido no niimero ante-
rior, a Camara Municipal, no acto de licenciamento das obras, fixara
a natureza dos materiais a contemplar nos arranjos exteriores das
areas que pela natureza da intervengao se destinem a integrar o espaco
publico, independentemente da sua cedéncia ou ndo a favor do
municipio.

Artigo 15.°
Parametros urbanisticos

1— Os pardmetros urbanisticos a adoptar sdo os definidos nas
condicoes de edificabilidade estabelecidas para cada zona.

2 — Em casos especiais, de reconhecido interesse municipal, fun-
damentados na sua imprescindibilidade para a prossecucgdo dos objec-
tivos do Plano de Urbanizacdo, poder-se-4 admitir uma tolerancia
consubstanciada num aumento, até 50%, do valor do indice de
construgao.

3 — Para efeito do disposto no nimero anterior o reconhecimento
do interesse municipal compete a Assembleia Municipal, sob proposta
da Camara Municipal, e reportar-se-4 apenas as situacoes seguintes:

a) As destinadas a responder a caréncias habitacionais, desig-
nadamente em programas de habitacao a custos controlados;

b) As conducentes ao processo de reconversdo urbanistica de
areas actualmente ocupadas com unidades industriais
incompativeis com o uso residencial, desde que previamente
efectivada ou garantida a sua transferéncia para espacos
industriais do concelho da P6évoa de Varzim.

Artigo 16.°
Cérceas

1— A cércea (altura) das novas edificacoes é a que resulta da
aplicacao das condicoes de edificabilidade estabelecidas para cada
zona.

2 — Desde que nao seja posta em causa a drea maxima admissivel
em funcédo do indice de construcdo da zona em que se integre, admi-
te-se alteracoes a cércea definida, nas situagdes seguintes:

a) Quando se trate de uma construcao nova a implantar entre
duas edificagoes de construcao recente com cércea superior
consolidada, caso em que a altura do novo edificio devera
nivelar de um e outro lado com as dos edificios existentes,
estabelecendo-se a transigdo da cércea adequada e, sempre
que possivel, a meia largura;

b) Em conjuntos urbanos autonomos com proposta de cércea
diferenciada devidamente justificada e sustentada em pro-
jecto de reconhecida qualidade;

¢) Quando, no ambito de contrato de urbanizagdo e por ini-
ciativa do municipio, seja reconhecida como vantajosa a
redugdo de 4rea de implantacao para criacdo ou ampliacao
de areas destinadas a equipamentos ou espagos publicos
verdes de utilizacdo colectiva.

Artigo 17.°
Alinhamentos

1 — Em frentes urbanas consolidadas ou em consolidagao, o ali-
nhamento da fachada principal deve respeitar o definido pelas edi-
ficacoes contiguas, devendo, no caso de nao existir um s6 alinhamento,
ser adoptado o alinhamento dominante do conjunto.

2 — No caso de edificagoes isoladas, o recuo da fachada principal
para além do alinhamento definido é sempre admissivel desde que
devidamente justificada e garantida a sua integracao no conjunto em
que se insere.

3 — O disposto nos niimeros anteriores nao obsta ao cumprimento
dos planos de alinhamentos das fachadas das edificacoes e dos muros
de vedacdo confinantes com a via publica aprovados ou a aprovar
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pela Camara Municipal para o arruamento ou segmentos de arrua-
mento.

4 — Em novos arruamentos e na auséncia de planos de alinha-
mentos deverd ser garantido um espago-canal destinado a implantagao
do perfil transversal tipo minimo definido em fungdo da categoria
da via, como se refere no capitulo relativo a rede viaria, com a largura
minima de 7 m ou 5 m para cada lado ao eixo, consoante deva dispor
ou nao de estacionamento.

5 —Nao sao permitidas construcoes cuja dimensdo da fachada
principal ou anterior seja superior a dimensao da frente da parcela
ou lote na zona de contacto com o espago pubico e que conduzam
a situagoes de interioridade ou desrespeito pelos alinhamentos
definidos.

Excepcionalmente, pode admitir-se situagdes que, pela sua natu-
reza, localizacao, configuracao ou preexisténcias edificadas, nao intro-
duzam rupturas volumétricas, morfoldgicas e tipoldgicas com a envol-
vente, devidamente justificadas em estudo de enquadramento.

Artigo 18.°
Profundidades

1 — Nos edificios em banda continua, a profundidade méaxima nao
poderé exceder 15 m, medidos perpendicularmente entre os alinha-
mentos das fachadas opostas, excluindo varandas autorizadas nos ter-
mos deste Regulamento.

2 — Sao admitidas as seguintes situagdes de excepgao:

a) Quando a nova edificagao se implante entre dois edificios
de construgdo recente, volumetria consolidada e com a pro-
fundidade superior a 15 m, os alinhamentos da nova cons-
trucao deverao procurar os arranques das fachadas das edi-
ficacoes contiguas e efectuar a transicdo a meia largura da
parcela;

b) Quando a nova edificacdo se implante entre um terreno
vago com idéntica capacidade construtiva e um edificio de
construcao recente, com volumetria consolidada e profun-
didade superior a 15 m, os alinhamentos das fachadas deve-
rdo procurar os arranques das daquela edificacao contigua
e efectuar a transicdo para o alinhamento correspondente
a profundidade de 15 m;

¢) Quando a nova edificacdo se implante entre edificios de
construgdo recente e volumetria consolidada em que, por
forca de disposi¢oes legais ou regulamentares, pelo menos
um deles possua profundidade inferior a 15 m, a Camara
Municipal pode determinar que nos alinhamentos da nova
construcao sejam respeitados os arranques dos edificios con-
tiguos e efectuada a transi¢ao adequada, a meia largura
do lote, sempre que dessa medida resultem evidentes bene-
ficios para a integragdo conjunta ou para as condigdes gerais
de salubridade das edificacoes;

d) Quando, por opgao de projecto, se pretender que a area
reservada a anexos calculada nos termos do presente Regu-
lamento constitua prolongamento do piso térreo, a profun-
didade maxima sera de 21 m.

2 — Nos edificios de trés e quatro frentes a profundidade de cons-
trucao, medida em relacdo ao acesso publico que garanta capacidade
construtiva a parcela, poderd ser superior quando, nao sendo con-
trariada qualquer disposicao legal ou regulamento em vigor, seja devi-
damente justificada por estudo de enquadramento aceite pela Camara
Municipal.

Artigo 19.°
Afastamentos anteriores

1 — O afastamento relativamente ao muro de vedacao ou ao limite
anterior da parcela confinante com a via publica sera o definido nos
planos de alinhamentos aprovados ou a aprovar pela Camara Muni-
cipal para o arruamento ou segmentos de arruamento.

2 — Na elaboragdo dos planos de alinhamentos deveréd ser sal-
vaguardado o afastamento minimo de 3 m entre a fachada principal
e o muro de vedacao.

Artigo 20.°
Afastamentos laterais

1— O afastamento lateral entre o plano da fachada lateral da
edificacao e o plano que contém a estrema da parcela ou lote deve
ser, pelo menos, igual a metade da altura total dessa fachada, no
minimo de 3 m, contados a partir do ponto mais saliente da fachada,
incluindo escadas, varandas e alpendres.

2 — Desde que garantida a execugao de solugdo de conjunto, pode
admitir-se afastamento diferente em relagdo a estrema, desde que
o intervalo entre os planos das fachadas laterais contiguas seja, no
minimo, igual a altura da fachada mais alta.

3 — A aplicacao destas regras nao prejudica as solugdes de empena
de encosto, que respeitem a altura maxima de meagao admitida.

Artigo 21.°
Afastamentos posteriores

1 — O afastamento entre o plano da fachada posterior da edi-
ficacao e o plano que contém a estrema posterior da parcela sera
igual a metade da altura total dessa fachada, no minimo de 3 m,
contados a partir do ponto mais saliente da fachada, incluindo escadas,
varandas e alpendres.

2 — Sem prejuizo do afastamento minimo estabelecido e desde
que garantida a execugdo de uma solugao de conjunto, poder-se-a
admitir afastamentos diferentes desde que seja assegurado um inter-
valo entre os planos das fachadas posteriores igual ou superior a
altura total da edificagdo contigua (ou corpo da mesma edificagio)
de cércea mais elevada.

3 — A aplicacgao destas regras nao prejudica as solugdes da empena
de encosto que respeitem a altura maxima de meagdo nem a pos-
sibilidade de ocupacédo do logradouro, nos termos deste Regulamento.

Artigo 22.°
Logradouros

1 — Os logradouros existentes ou a criar ndo deverdo, em regra,
ser ocupados ou impermeabilizados em mais de 70 %.

2 — A ocupacdo total do logradouro é, contudo, possivel nas situa-
¢oes seguintes:

a) Em parcelas com profundidade igual ou inferior a 18 m;

b) Em parcelas com frentes para dois arruamentos com pro-
fundidade igual ou inferior a 36 m;

¢) Quando destinada a assegurar as necessidades de aparca-
mento do edificio determinadas de acordo com o presente
Regulamento e que, comprovadamente, ndo possam ser
resolvidas de outro modo;

d) Em zona residencial R1, quando pela sua configuracio e
area seja passivel de contribuigdo para a redugao de caréncia
de estacionamento automovel;

e) Em situacdes devidamente justificadas em adequado estudo

de enquadramento.

3 — A ocupagao total dos logradouros nao prejudica a necessidade
de, no ambito do processo de licenciamento, ser apresentada a veri-
ficacdo técnica das condigoes gerais de salubridade definida na legis-
lacao em vigor aplicavel a natureza de utilizacao.

Artigo 23.°
Anexos

1 — Para efeitos do presente Regulamento as dependéncias anexas
ao corpo principal da edificagdo nao podem constituir entidades auto-
nomas, devendo assumir-se sempre como extensao da edificagdo ou
de uma das fracgoes.

2 — Os anexos implantar-se-do preferencialmente no logradouro
posterior da parcela ou lote, possuirao um sé piso e terao acabamentos
devidamente integrados nos do corpo principal da edificagao.

3 — Para efeitos de verificacao das condicoes de edificabilidade
da parcela, as areas de dependéncias anexas sao indissocidveis das
do corpo principal da edificacao.

4 — Nas edificacoes isoladas ou encostadas nao ha restricao de
drea para as dependéncias anexas, sendo que a sua drea maxima
constitui uma mera op¢ao do projecto.

5 — Nas edificacoes em banda continua, localizadas em zonas resi-
denciais R1, a area méaxima dos anexos ¢ definida por uma faixa
com a largura da fachada posterior e a profundidade de 6 m, podendo
esta drea assumir-se como o prolongamento do corpo principal da
edificacao ou ser distribuida no logradouro posterior sem qualquer
outra restricdo especial relativa a implantacao.

Artigo 24.°
Cobertura

1 — Devem privilegiar-se as solucoes tradicionais de coberturas
inclinadas, com revestimento a telha de barro natural de cor vermelha.

2 — Admite-se, porém, a possibilidade de outras solucdes de cober-
tura desde que devidamente justificada a sua importancia na qualidade
arquitectdnica do edificio.

Artigo 25.°
Sotaos

1 — Admite-se a possibilidade de ocupagdo do sétdo (aproveita-
mento do vao do telhado) desde que devidamente integrado na solugdo
arquitectonica e nao introduza aumento da volumetria admitida para
a edificagao.

2 — Se nao houver outra condicionante especial, designadamente
a necessidade ou importancia de remate com as edificacoes contiguas,
a inclinagdo da cobertura deve ser definida de modo que o plano

que contém o piso do sotao forme um angulo igual ou inferior a
25°.
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3 — O aproveitamento do vao do telhado ndo poderd, em caso
algum, dar origem a fracgdo auténoma, devendo destinar-se prefe-
rencialmente a arrecadagdes colectivas ou constituir complemento das
habitacoes do altimo piso.

Artigo 26.°
Caves

1— As caves devem preferencialmente destinar-se a estaciona-
mento e arrumos, constituindo 4reas com fungdes complementares
do uso dominante da edificacdo ou fracgao.

2 — A sua utilizacdo para outros fins pressupde a verificagdo de
condicoes de compatibilidade com o uso atribuido ao edificio, bem
como a satisfagdo das necessidades de estacionamento definidas nos
termos do presente Regulamento.

3 — A cave podera ultrapassar o perimetro definido pela implan-
tacao do edificio desde que nao introduza alteragao da cota de soleira
prevista, nem condicione a execucdo dos arranjos exteriores previstos
ou a prever no respectivo projecto ou estudo de enquadramento.

Artigo 27.°
Cota de soleira

1 — A cota de soleira de referéncia é fixada em 0,5 m.
2 — A adopcao de valores diferentes apenas ¢ admitida nos seguin-
tes casos:

a) Em solucdes de conjunto devidamente justificadas e que
nao interfiram com a altura maxima admitida;

b) No caso de edificacdes com frentes para dois arruamentos
com cotas diferentes ou para arruamento inclinado.

Artigo 28.°
Saliéncias

1 — Ao nivel do rés-do-chao nao é permitida qualquer saliéncia
sobre a via publica, nomeadamente varandas, escadas, rampas, flo-
reiras e, de um modo geral, tudo o que seja passivel de criar difi-
culdades a normal circulacdo de pessoas e veiculos.

2 — Ao nivel dos pisos superiores sdo permitidas saliéncias sobre
a via publica que respeitem, cumulativamente, as seguintes condigoes:

a) Possuam a largura inferior a 80% da largura do passeio,
no maximo de 1,2 m;

b) Sejam destinadas exclusivamente a varandas ou constituindo
elementos decorativos integrantes da composicdo da
fachada, designadamente palas e beirais;

c¢) Estejam situadas a uma altura superior a 3 m relativamente
a via publica.

3 — As varandas balancadas deverao ser concebidas de tal modo
que o afastamento de um do outro lado da estrema seja, no minimo,
igual ao comprimento do balango e ndo sejam prejudicadas as con-
dicoes de seguranga e privacidade dos edificios ou frac¢oes contiguas.

4 — As varandas em situacao irregular e que nao satisfacam estas
condicoes nao poderao ser legalizadas, devendo ser promovida a sua
eliminagdo ou reposi¢ao nas condicoes de licenciamento.

5 — Nao ¢é permitido o enclausuramento de varandas, envidracado
ou nao, sem o prévio licenciamento municipal.

6 — Nao ¢é permitido o enclausuramento de varandas integradas
na fachada voltadas para a via publica, excepto em casos devidamente
justificados e suportados em solucdes de conjunto e que se traduzam
em evidente melhoria da qualidade arquitecténica do edificio.

Artigo 29.°
Alturas de meacao/empenas

1— A altura total de qualquer empena aparente ou vedacao,
implantadas ou a implantar nas estremas de parcela ou lote, ndo
poderd ser superior a 4 m.

2 — Do mesmo modo a alteragao da cota do logradouro, destinada
ou nao a ocupagao urbana, nao poderd introduzir desnivel superior
a4m.

3 — A altura referida nos nimeros anteriores ¢ medida em relacao
a cota do terreno natural da respectiva parcela ou lote.

4 — Sem prejuizo de estudo de enquadramento que justifique uma
solugao diferente, a altura méxima dos muros de vedacdo entre ter-
renos vizinhos deve ser 1,5 m.

5 — Exceptuam-se do disposto nos nimeros anteriores as situacoes
de empenas de encosto existentes ou previstas em estudo de conjunto,
podendo a Camara Municipal, se necessario, exigir a declaracao de
nao oposicao dos particulares a quem a situagdo possa prejudicar.

SECCAO I
Zonas residenciais nivel 1 (R 1)
Artigo 30.°

Caracterizacao

1 — Esta 4rea caracteriza-se por um tecido urbano consolidado
muito denso, com estrutura viaria bem definida, com caracter mar-
cadamente urbano e completamente servida por redes de infra-
-estruturas.

2 — A tipologia dominante € a habitagdo multifamiliar em edificios
de caracter misto habitacional/comercial, nada obstando, porém, a
construcao de habitacao uni/bifamiliar.

Artigo 31.°
Edificabilidade

1 — Nesta zona as condicdes de edificabilidade sdo as seguintes:

a) A altura maxima/cércea da edificacdo é a definida para o
arruamento existente ou conjunto edificado;

b) Quando a intervengdo ndo se reporte apenas as frentes para
arruamentos existentes, a edificabilidade méaxima total
admissivel ndo podera conduzir a um indice de construcao
superior a 1,2, sem prejuizo da cércea de referéncia definida
para os arruamentos contiguos.

2 — Para efeitos deste artigo, as alturas méaximas sao as que resul-
tam das cérceas adoptadas para cada arruamento ou segmento de
arruamento conforme consta do anexo n.° 1 deste Regulamento e
distribuidos pelos seguintes sectores:

R 1.1 — sector do centro historico;
R 1.2 — sector do Bairro Sul;
R 1.3 — sector da Rua do Almirante Reis;
R 1.4 —sector a nascente da Rua de Gomes de Amorim;
R 1.5 — sector do Bairro Norte;
R 1.6 — sector do plano da zona norte;
R 1.7 — sector de A Ver-o-Mar — sul.

3 — Nas areas contiguas as zonas residenciais R 1 nao é admitida
a instalacdo de novos estabelecimentos comerciais com as caracte-
risticas das incluidas em zonas comerciais a que se refere o artigo 46.°,
nem ampliagao das existentes.

SECCAO II

Zonas residenciais nivel 2 (R 2)
Artigo 32.°

Caracterizacao

1 — Esta area caracteriza-se por um tecido urbano denso, em fase
de consolidagao, rede viaria estruturada e bem servida de infra-es-
truturas gerais.

2— A tipologia dominante ¢ a habitacdo multifamiliar, nao
obstando, contudo, a construcao de habitagao uni/bifamiliar.

Artigo 33.°

Edificabilidade

Na determinagdo da area maxima de construgao devem ser obser-
vados os seguintes parametros:

a) Indice de construcdo maximo — 1,2;
b) Cércea/altura maxima — quatro pisos/13,5 m.

SECCAO III

Zonas residenciais nivel 3 (R 3)
Artigo 34.°

Caracterizacao

Esta area caracteriza-se por um tecido urbano pouco denso, com
estrutura urbana incipiente e que exige completamento, nao sendo
nitida a existéncia de uma tipologia de habitacdo dominante, coe-
xistindo a habitacao multifamiliar com a habitacdo uni/bifamiliar.

Artigo 35.°
Edificabilidade

1—Na determinagao da drea médxima de construcdo devem ser
observados os seguintes parametros:
a) Indice de constru¢ao maximo — 0,9;
b) Cércea/altura maxima — trés pisos/10,5 m.
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2—No completamento de estruturas urbanas existentes devem
ser adoptadas as tipologias e cérceas dominantes do sector em que
se integram.

SECCAO 1V
Zonas residenciais nivel 4 (R 4)

Artigo 36.°

Caracterizacao

Esta area caracteriza-se pela predominancia do espaco livre, onde
se destacam pequenos aglomerados urbanos com possibilidade de alar-
gamento do seu perimetro, sendo nitidas as caréncias ao nivel da
rede vidria, infra-estruturas gerais e equipamentos e em que a tipologia
dominante ¢ a habitagao uni/bifamiliar.

Artigo 37.°

Edificabilidade

Na determinagao da drea maxima de construgao devem ser obser-
vados os seguintes parametros:

a) Cércea/altura méaxima — dois pisos/7,5 m;

b) Indice de construgao — 0,6;

¢) Tipologia dominante — habitagdo uni/bifamiliar, admitin-
do-se ainda a habitacdo em banda, com frente maxima de
30 m, integradas em solucdo de conjunto;

d) Afastamento frontal minimo — 3 m.

SECCAO V
Zonas residenciais nivel 5 (R 5)
Artigo 38.°

Caracterizacao

Trata-se de uma area com caracteristicas rurais, ainda descom-
prometida de construcdo, com rede vidria formada essencialmente
por caminhos rurais e insuficientes infra-estruturas onde a edifica-
bilidade devera ser reduzida, embora possua potencialidades para se
assumir como reserva de solos para utilizacdo como suporte de algu-
mas intervengdes ou actividades com projecto ou programa de inte-
resse para o desenvolvimento econémico e social e como tal reco-
nhecido pela Cadmara Municipal.

Artigo 39.°
Edificabilidade

1 — A edificabilidade é condicionada pelas regras seguintes:

a) Area minima de lote — 800 m?;

b) Tipologia — habitacdo unifamiliar isolada;
¢) Cércea maxima — dois pisos;

d) Indice de construcdo maximo — 0,4;

e) Indice de implantagdo maximo — 0,4;

f) Indice de impermeabilizagiao do solo — 0,5.

2 —No caso de intervencoes ou actividades referidas na parte
final do artigo anterior:

a) Indice de construgio méximo — 0,6;
b) Indice de implantagdo maxima — 0,4;
c¢) Indice de impermeabilizagdo do solo — 0,5.

SECCAO VI
Zona do parque da cidade
Artigo 40.°

Caracterizacao

A zona do parque da cidade delimita uma 4rea nao infra-estru-
turada destinada fundamentalmente a fungdes de recreio e lazer e
onde, pela sua localizagdo, dimensao e caracter, pode admitir a coe-
xisténcia de usos diferenciados e indispensaveis a criacdo do sistema
de relacoes que o interiorizem no tecido da cidade.

Artigo 41.°

Uso e ocupacao do solo

A defini¢ao das condig¢oes de ocupagdo, uso e transformagio do
solo sao as que resultarem dos estudos relativos a correspondente
UOPG.

SECCAO VII

Zonas abrangidas por alvaras de loteamento
Artigo 42.°

Caracterizacao

Trata-se de areas que foram objecto de operacoes de loteamento
tituladas por alvara.

Artigo 43.°
Edificabilidade

1 — As condigodes de edificabilidade sao as que decorrem das espe-
cificagoes contidas no alvard de loteamento, bem como nas plantas
de sintese e regulamento que expressamente dela fagam parte inte-
grante, referindo designadamente as areas de implantagdo, areas de
construgao, nimero de pisos e numero de fogos e usos previstos.

2 — Nos loteamentos cujos alvards nao apresentem especificacoes
relativamente as regas de implantacdo, area, construgao, nimero de
pisos, nimero de fogos e tipologias, por nao serem exigidos na legis-
lacdo aplicavel, a data da sua emissdo, a Camara Municipal pode
proceder sempre que necessario a actualizacao das plantas de sintese
do loteamento segundo as regras ja adoptadas no licenciamento das
construcoes levadas a efeito do loteamento.

3 — Para cumprimento dos objectivos do Plano de Urbanizacéo,
as areas abrangidas por alvaras de loteamento sao consideradas areas
de construgao prioritaria.

4 — A autorizagao de alteragdes das especificacoes de alvara de
loteamento que envolvam acréscimo dos valores dos indices urba-
nisticos praticados no loteamento apenas podera ser concedida desde
que a solugao proposta comprovadamente se enquadre nas condigdes
estabelecidas neste Regulamento para as zonas residenciais adja-
centes.

SECCAO VIII

Zona a poente da marginal de A Ver-o-Mar
Artigo 44.°

Caracterizacao

Trata-se de uma area, localizada a poente do sector de A Ver-
-0-Mar — Sul, confrontante com area do dominio publico maritimo,
abrangida pelo POOC Caminha-Espinho e para a qual estd delimitada
uma UOPG.

Artigo 45.°
Edificabilidade

Até a conclusdo dos estudos da UOPG apenas sao autorizadas
obras de manutencao quer das edificagcdes quer dos espacos exteriores
envolventes.

SECCAO IX
Zonas comerciais
Artigo 46.°

Caracterizacao

1 — Para efeito deste Regulamento, sdo abrangidas por esta desig-
nacao as areas edificaveis destinadas a instalacao concentrada de acti-
vidades econdmicas, tais como os hipermercados, supermercados, cen-
tros ou galerias comerciais, bem como todas as superficies comerciais
com area superior a 400 m~.

2 — O exercicio das actividades em zonas comerciais esta sujeita
a estudos especificos que demonstrem a adaptabilidade aos objectivos
destas NP e deve dispor de regulamento de funcionamento.

Artigo 47.°
Edificabilidade

1 — Os projectos de superficies comerciais deverao ser desenvol-
vidos tendo sempre em atencao as condigdes topograficas, morfo-
l6gicas e ambientais das areas em que se integram, devendo ainda
reger-se por critérios de qualidade estética e compatibilidade fun-
cional.

2 — O licenciamento das edificagdes e das utilizacdes pressupoe
a existéncia de vias publicas de acesso pavimentado e areas para esta-
cionamento automovel e cargas e descargas de mercadorias dimen-
sionadas de acordo com o previsto em capitulo especifico deste
Regulamento.

3 — Para a determinacgdo da area méaxima de construgdo, os para-
metros urbanisticos a adoptar sao os definidos para as zonas resi-
denciais contiguas.

4 — Desde que devidamente fundamentada a necessidade de alte-
racdo do uso atribuido as superficies comerciais, poderd a Camara
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Municipal decidir sobre as condicdes da sua eventual reconversdo
e integra¢do nas zonas residenciais contiguas.

SECCAO X
Zonas de equipamentos
Artigo 48.°

Caracterizacao

As areas de equipamento destinam-se preferencialmente a equi-
pamentos colectivos, publicos ou privados, servigos publicos, bem
como a instalagdes complementares das actividades principais, desig-
nadamente parques de estacionamento.

Artigo 49.°

Edificabilidade
1 — Nas areas de equipamentos existentes:

a) Apenas sdo admitidas obras de beneficiagdo ou construcao
destinadas a melhorar as suas condicoes de utilizagao;

b) As intervengdes que envolvam alteragdes significativas na
sua arquitectura, designadamente na sua volumetria, area
de ocupacao e fungdes, deverdo ter suporte em projectos
que demonstrem ter sido dada atencao as condigoes topo-
graficas, morfoldgicas e ambientais do local, bem como a
necessidade de garantir a compatibilizacdo arquitectonica
com as preexisténcias da envolvente;

¢) A autorizacdo das intervengdes a que se refere a alinea
anterior pressupOe a existéncia de infra-estruturas e con-
dicoes de seguranca adequadas;

d) Verificando-se a necessidade de proceder a alteracdo do
uso de um equipamento, a Camara Municipal decidira sobre
a possibilidade da sua reconversdo e integragdo na zona
residencial contigua, aplicando-se, nesse caso, as regras de
edificabilidade correspondentes;

e) Quando estas areas se localizem na faixa litoral abrangida
pelo POOC, aplica-se o disposto no respectivo regulamento.

2 — Nas areas para equipamentos propostos:

a) Os projectos de novos equipamentos deverdo ser desen-
volvidos tendo sempre em atencao as condigdes topograficas,
morfoldgicas e ambientais do local, devendo garantir a com-
patibilizacdo arquitectonica com as preexisténcias da envol-
vente;

b) Por decisao da Camara Municipal e desde que os projectos
dos equipamentos se encontrem aprovados, as areas even-
tualmente excedentdrias poderao integrar as zonas residen-
ciais contiguas, aplicando-se as condi¢oes de edificabilidade
correspondentes.

¢) Quando estas areas se localizem na faixa litoral abrangida
pelo POOC, aplica-se o disposto no respectivo regulamento.

SECCAO XI
Zonas de valor patrimonial
Artigo 50.°

Caracterizacao

Nestas zonas inclui-se todo o patriménio construido e arqueoldgico,
designadamente monumentos, edificios conjuntos, sitios, bem como
elementos pontuais que, pelas suas caracteristicas, se assumem como
valores com reconhecido interesse historico, arquitectonico, arqueo-
16gico, artistico, cientifico ou social, identificados na planta de zona-
mento e descritas no anexo n.° 2 ao presente Regulamento.

Artigo 51.°
Edificabilidade

Para além dos condicionalismos decorrentes do préprio uso, a edi-
ficabilidade fica condicionada a legislacao e regulamentacdo espe-
cifica, devendo ser dada preferéncia as accoes de conservagao e res-
tauro dos valores a proteger.

SUBSECCAO I
Patriménio construido
Artigo 52.°

Caracterizacao

Trata-se de edificagOes isoladas ou agrupadas pelo seu interesse
histdrico, arquitecténico, arqueoldgico, artistico, cientifico ou social,

incluindo os seus elementos decorativos, bem como as obras de escul-
tura ou de pintura monumental e, para efeitos deste Regulamento,
organizam-se do seguinte modo:

a) Os imoveis classificados como monumentos nacionais ou
imoveis de interesse publico;

b) Osimdveis em vias de classificagio;

¢) Os imoveis classificados como imédveis de valor, concelhio;

d) Outros bens de valor local.

DIVISAO 1

Iméveis classificados como monumentos nacionais e iméveis
de interesse publico

Artigo 53.°

Caracterizacao

1 — Sao iméveis que, pelo seu excepcional valor, merecem esta
classificacdo, que se encontra regulamentada, e dispdem sempre de
uma zona especial de protecgao, abreviadamente designada por ZEP.

2 — Enquanto a ZEP nao se encontrar definida em diploma legal,
os iméveis beneficiam de uma zona de proteccao de 50 m, contados
a partir do seu perimetro exterior.

Artigo 54.°
Edificabilidade

1 — Qualquer obra a levar a efeito nestes iméveis, nas suas ZEP
(ou nas respectivas zonas de proteccdo enquanto aquelas nao exis-
tirem), carece de autorizagao prévia do IPPAR.

2 — Sem prejuizo de maior grau de exigéncia, nas obras a levar
a efeito nestes iméveis devem ser mantidos os materiais construtivos
e as caracteristicas estruturais e arquitectonicas originais.

3 — Nas ZEP ou zonas de proteccao destes imdveis admite-se a
possibilidade de realizacao de obras de conservacdo e ainda de obras
de ampliacao ou novas edificacoes, desde que convenientemente jus-
tificadas com estudo de enquadramento e condicionadas a qualidade
do projecto.

DIVISAO II

Iméveis classificados como de valor concelhio

Artigo 55.°

Caracterizacao

1 — Sao imdveis, conjuntos urbanos ou espacos livres qualificados,
que, nao estando abrangidos por classificacdo de ambito nacional,
possuem assinalavel valor regional ou municipal, de acordo com a
Lein.° 2032, de 11 de Junho de 1949, base 1.

2 — Dispoem de uma zona de protecgdo de 50 m contados a partir
do seu perimetro exterior.

Artigo 56.°
Edificabilidade

A estes imdveis e respectivas zonas de proteccdo ¢é aplicavel o
disposto para os iméveis classificados como monumentos nacionais
ou de interesse publico, a excepcao da obrigatoriedade de parecer
do IPPAR.

DIVISAO III

Imoveis em vias de classificacao

Artigo 57.°

Caracterizacao

1 — Sao imdveis que pelo seu valor mereceram decisdo de deter-
minacao do respectivo processo de classificacao e, por isso, irdo dispor
de uma ZEP.

2 — Enquanto a ZEP nao se encontrar definida em diploma legal,
estes imoveis beneficiardo de uma zona de proteccao de 50 m contados
a partir do seu perimetro exterior.

Artigo 58.°
Edificabilidade

A estes imoveis, as respectivas ZEP ou zonas de protecgao, aplica-se
o disposto para os iméveis classificados como monumentos nacionais
ou de interesse publico.
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DIVISAO IV
Bens de valor local
Artigo 59.°

Caracterizacao

1— Os bens de valor local correspondem a edificagdes ou con-
juntos edificados, fachadas, conjuntos urbanos ou espacos livres qua-
lificados, com relevante valor urbanistico, paisagistico, histérico e
arquitectdénico, possuindo ou nao zona de protecgao.

2 — De acordo com as suas caracteristicas e valor patrimonial estao
organizados nas categorias e subcategorias seguintes:

a) Edificagdes com interesse patrimonial —E 1 ou E 2, con-
soante haja lugar a preservacao integral ou parcial da edi-
ficacao existente;

b) Fachadas com interesse patrimonial — F 1 ou F 2 consoante
haja lugar a preservagao integral ou parcial da fachada prin-
cipal da edificagao;

¢) Conjuntos edificados com interesse patrimonial — CE 1 ou
CE 2, consoante haja lugar a preservacéo integral ou parcial
do conjunto urbano existente;

d) Elementos pontuais com interesse patrimonial (EP);

e) Espagos livres com interesse patrimonial.

Artigo 60.°

Edificabilidade — Edificacoes com interesse patrimonial

1 — Nas edificagdes com interesse patrimonial classificados como
E1:

a) Sdo autorizadas obras de conservacdo, restauro e reabili-
tacdo com preservacao integral da fachada;

b) Devem ser mantidas as tipologias e cotas dos pisos;

¢) Deve utilizar-se, sempre que possivel, materiais e técnicas
de construgéo originais;

d) Excepcionalmente, poderao ser autorizadas adaptacdes decor-
rentes da aplicagdo de novos equipamentos e infra-estruturas,
nomeadamente de 4dgua, saneamento, ar condicionado, acts-
tico e acessOrios mecanicos, desde que nao sejam visiveis do
espaco publico;

e) Nao ¢ permitida a afixagao de elementos exteriores de carac-
ter publicitario ou afins.

2 — Nas edificacoes de interesse patrimonial classificadas como
E2:

a) Sao autorizadas obras de conservagao, restauro, reabilitacao
e ampliacao horizontal, que poderao estender-se de forma
controlada a fachada;

b) Admite-se a aplicacdo de técnicas ou materiais diferentes
dos originais desde que exteriormente ndo afecte a com-
posicéo, cor e textura;

¢) A afixacdo de elementos exteriores de cardcter publicitario
ou afins depende da sua inclusao no projecto aprovado pela
Céamara Municipal.

Artigo 61.°

Fachadas de interesse patrimonial
1 — Nas fachadas de interesse patrimonial classificadas como F 1:

a) Sao autorizadas apenas obras de conservagdo, com o objec-
tivo da sua integral preservacao;

b) Devem utilizar-se, sempre que possivel, materiais e técnicas
de construcao originais;

c¢) Nao é permitida a afixacdo de elementos exteriores de carac-
ter publicitario ou afins.

2 — Nas fachadas de interesse patrimonial classificadas como F 2:

a) Admite-se a sua alteracdo controlada, incluida ou ndo em
eventual ampliagdo da fachada existente;

b) Admite-se a aplicagdo de técnicas ou materiais diferentes
dos originais, desde que exteriormente nio afecte a com-
posicdo, cor e textura;

¢) A afixacdo de elementos exteriores de cardcter publicitario
ou afins depende da sua inclusao no projecto aprovado pela
Céamara Municipal.

Artigo 62.°
Conjuntos edificados com interesse patrimonial

Nos conjuntos edificados com interesse patrimonial CE 1 ou CE 2:

a) Aplicam-se todas as regras relativas as edificacoes E 1 e
F1ouE2eF 2, respectivamente;

b) O projecto de execucdo de quaisquer obras que envolvam
alteracao da fachada ou outras alteragdes exteriores em qual-
quer das edificacoes devera abranger todo o conjunto em
que se insere;

¢) O licenciamento de obras numa das edificagdes ndo pode
por em causa quer a traga quer os perfis do conjunto
edificado.

Artigo 63.°

Elementos pontuais com interesse patrimonial

1 — Os elementos pontuais de interesse patrimonial classificados
como EP deverao ser valorizados por accoes de conservagao ou
restauro.

2 — Nao deve ser permitida a demolicao ou deformacédo de cha-
minés, platibandas, grades de janela ou varanda, mirantes e, em geral,
quaisquer outros elementos néo classificados mas de interesse reco-
nhecido pela Camara Municipal.

Artigo 64.°

Espacos livres com interesse patrimonial

Nos espacos livres com interesse patrimonial os projectos de qua-
lificacdo deverao traduzir com rigor as regras essenciais a sua carac-
terizagao e, designadamente, tipo e natureza dos pavimentos, arbo-
rizagdo e ajardinamento, mobilidrio urbano e iluminagao.

Artigo 65.°

Edificacoes ou fachadas em ruina

Nas edificacoes ou fachadas classificadas como de interesse patri-
monial que se torne necessario proceder ao respectivo desmonte por
se apresentar em condi¢oes de ruina avangada, apenas é possivel a
sua reconstruc¢ao, devendo, neste caso, proceder-se:

a) Ao levantamento desenhado rigoroso do edificio existente,
acompanhado de documentagéo fotografica completa;

b) A elaboragdo do projecto de reconstrugdo que deve respeitar
as caracteristicas exteriores da edificagao a demolir.

SUBSECCAO 11
Patrimonio arqueoldgico
Artigo 66.°

Caracterizacao

Consideram-se sitios arqueoldgicos todos os locais em que esteja
determinada ou indiciada a presenca, a superficie, debaixo do solo,
em 4reas submersas ou arrojadas pela agua, de vestigios de ocupacao
humana, nomeadamente estruturas, edificadas ou nao.

Artigo 67.°

Edificabilidade

Sem prejuizo das disposicoes legais em vigor, nomeadamente as
constantes da lei do patriménio cultural, todas as acgdes a levar a
efeito nas zonas de proteccdo a ruinas e sitios arqueoldgicos ficam
condicionadas a um acompanhamento directo, ou mesmo a uma pros-
peccao prévia dos locais, por técnicos credenciados pela Camara Muni-
cipal, estando o seu licenciamento dependente do grau de interesse
histérico-arqueoldgico das estruturas ou materiais exumados.

Artigo 68.°

Achados arqueoldgicos

1—E obrigatdria a participagdo imediata a Camara Municipal
dos testemunhos arqueolégicos encontrados, em terreno publico ou
particular, incluindo o meio submerso.

2 — A Camara Municipal deve informar o IPPAR, ficando estes
locais imediatamente abrangidos por uma area de protec¢ao, nunca
inferior a 50 m contados a partir do limite exterior dos achados,
a qual € aplicado o disposto no artigo anterior.

SECCAO XII

Zonas verdes e de utilizagao colectiva
Artigo 69.°

Caracterizacao

Trata-se de areas publicas ou privadas, nao edificadas, tais como
pragas, largos, parques e jardins, grandes percursos e estadas, voca-
cionadas para a fruicdo colectiva.
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Artigo 70.°

Uso e ocupacao do solo

1 — Nestas zonas devera privilegiar-se a criacdo de areas verdes
ajardinadas e arborizadas, convenientemente enquadradas em pro-
jecto de arranjo urbanistico e paisagistico cujas solugdes de desenho
urbano observem as regras estabelecidas pela Camara Municipal.

2 — Admite-se a possibilidade de construcido de instalagoes de
apoio as actividades de recreio e lazer, desde que enquadraveis nos
projectos referidos no niimero anterior:

a) As actividades de recreio € lazer;
b) As actividades relacionadas com a pesca, quando se loca-
lizem em 4reas integradas em zona portudria.

CAPITULO II
Espacos industriais

Artigo 71.°

Caracterizacao

O tnico espago que se delimita constitui a aglutinagao de areas
desde ha muito ocupadas com unidades industriais e de armazenagem
consolidadas que, pelas suas caracteristicas actuais e possibilidades
de evolucdo futura, em fungao designadamente de avangos tecno-
16gicos, se prevé a possibilidade de expansao.

Artigo 72.°

Uso e ocupacao do solo

Nestes espagos apenas sao permitidos usos enquadraveis nas clas-
ses B, C e D do Regulamento do exercicio da actividade industrial.

Artigo 73.°
Edificabilidade

1 — Os parametros a adoptar em novas construcdes sao:

a) indice de construcdo maximo — 0,9;
b) Indice de implantagdo méaximo — 0,8.

2 — Os projectos de reconversdo, ampliagao ou instalagido de uni-
dades industriais ou actividades complementares devem ser desen-
volvidos com o maximo respeito pelas condi¢des topograficas, mor-
folégicas e ambientais dos locais e devem reflectir os critérios adop-
tados para garantir a qualidade estética e a compatibilidade funcional.

3 — O licenciamento das instalacoes pressupde a existéncia ou a
garantia real de acesso por caminho publico devidamente pavimentado
de todas as infra-estruturas gerais legalmente exigiveis, designada-
mente de abastecimento de dgua potavel, electricidade, telefones,
aguas residuais (pluviais e domésticas), bem como assegurada a reco-
lha, tratamento e destino final de residuos so6lidos e de dguas residuais
industriais.

Artigo 74.°
Tipologias

1 — As edificagdes poderao ser isoladas, geminadas ou em banda
continua.

2 — Em loteamentos ou estudos de conjunto admite-se edificacoes
isoladas, encostadas a uma das estremas de lote com idéntico uso.

Artigo 75.°

Cércea

A altura maxima admitida (cércea) sera de 10,5 m, excepto para
construgdes complementares de caracter técnico, pontualmente loca-
lizadas e devidamente justificadas.

Artigo 76.°

Afastamentos

1 — Na definicao da implantagao das edificagdes deverao ser con-
siderados os seguintes afastamentos:

a) Nao existindo alinhamentos definidos pelas construgdes con-
tiguas, o afastamento da edificagdo ao limite anterior do
lote deve ser, no minimo, de 10 m;

b) Os afastamentos da edificacdo a cada um dos limites laterais
do lote ou parcela, caso existam, deve ser igual a metade
da altura, no minimo de 5 m;

¢) O afastamento da edificagdo ao limite posterior da parcela
ou lote deve ser igual a metade da altura, no minimo de
Sm.

2 — Quando as parcelas ou lotes industriais confinem com espacos
residenciais, os afastamentos minimos referidos no nimero anterior
devem ser de 15 m, sendo garantida, dentro daquele intervalo, uma
faixa arborizada de proteccdo com a largura minima de 10 m.

3 — Independentemente do disposto nos nimeros anteriores,
devem ser previstos os afastamentos necessdrios a0 movimento de
cargas e descargas, bem como ao estacionamento proprio no interior
da parcela ou lote, sem prejudicar as condicoes normais do transito
na via publica.

CAPITULO III
Espacos agricolas

Artigo 77.°

Caracterizacao

Sao areas, delimitadas na planta de zonamento, que embora nao
se encontrem integradas na Reserva Agricola Natural tém uso pre-
dominantemente agricola e que, por isso, foram classificadas, no
ambito do POOC Caminha-Espinho, como éreas agricolas em area
de protecgao costeira.

Artigo 78.°

Uso e ocupacao do solo

As regras para o uso ¢ ocupac¢do do solo, nestes espacos, sdo as
definidas no POOC Caminha-Espinho.

CAPITULO 1V
Espacos de enquadramento paisagistico

Artigo 79.°

Caracterizacao

1 — Os espagos de enquadramento paisagistico sao constituidos
por éreas com fungdes essencialmente de protecgdo do meio fisico,
designadamente a espacos-canais.

2 — Estes espacos, delimitados na planta de zonamento, com-
preendem:

a) Faixa adjacente ao IC 1, coincidente com a area de servidao
non aedificandi;

b) Faixa adjacente, pelo lado sul, a Avenida do Mar, rematando
e enquadrando os espagos residenciais confinantes.

Artigo 80.°

Uso e ocupacao do solo

1 — Na faixa adjacente, pelo lado sul, a Avenida do Mar é admitida
a construcao de moradias de habitacao uni/bifamiliar de dois pisos,
isoladas, bem como a implantacao de equipamentos de interesse colec-
tivo, publico ou privado, compativeis com o uso residencial e con-
venientemente integrados no espago envolvente.

2— A Camara Municipal deve promover as acgdes necessarias
no sentido de ser executado e mantido o adequado tratamento
paisagistico.

CAPITULO V
Espacos naturais

Artigo 81.°

Caracterizacao

Estes espacos, delimitados na planta de zonamento, sdo consti-
tuidos pelas dreas mais sensiveis do ponto de vista ecoldgico, pai-
sagistico e ambiental, onde se deve incentivar a proteccdo, a con-
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servagao, a gestdo racional e a capacidade de renovacao dos recursos
naturais, e a salvaguarda dos valores paisagisticos.

Artigo 82.°

Uso e ocupacio do solo

Nestes espagos, 0 uso, ocupacdo e transformagao do solo esta
condicionado a regulamentacdo estabelecida na legislagdo espe-
cifica que estabelece os regimes juridicos da Reserva Ecoldgica
Nacional e do dominio publico hidrico.

TITULO IV

Rede rodoviaria e estacionamento

Artigo 83.°

Ambito e objectivos

O presente titulo estabelece a estrutura da rede vidria, classificando
funcionalmente as suas componentes e, complementarmente, defi-
nindo as normas de gestao para os diversos sistemas funcionais, assim
como os indices de estacionamento relacionados com os diversos usos
do solo.

CAPITULOI
Rede rodoviaria

Artigo 84.°
Composicao

A rede rodoviéria abrange todas as vias na sua area de influéncia
e integra a rede rodovidria nacional, a rede intermunicipal e a rede
municipal.

Artigo 85.°

Caracterizacao

1 — A rede rodoviaria nacional integra o IC 1 e parcialmente o
IC5 (n6 como IC1).

2 — A rede intermunicipal € constituida pelas EN 13 e EN 205,
pela ER 206 (ex-EN 206) e pela via B proposta.

3 — As restantes vias sdo agrupadas por ordem decrescente da
sua importancia funcional, integrando os sistemas priméario, secun-
dario e terciario.

4 — Nao obstante o referido no n.° 2, as EN 13, EN 205 ¢ ER 206
sdo tratadas nestas NP como vias urbanas, quer porque estd pra-
ticamente consumada a sua desclassificacdo e transferéncia para a
tutela do municipio (nos dois primeiros casos), quer porque constituem
elementos importantes da estrutura urbana da cidade em que se
incluem totalmente.

Artigo 86.°
Espacos-canais

1 — Os espagos-canais s6 admitem o uso para que foram reser-
vados, constituindo zonas non aedificandi.
2 — Ficam definidos os seguintes espagos-canais da rede viaria:

a) Para o IC1 fica reservado um espago-canal de 35 m para
cada lado do eixo de estrada e nunca inferior a 15 m da
zona de estrada;

b) Para os trogos das EN 13, EN 205 e ER 206 fica reservado
um espago-canal correspondente aos alinhamentos actual-
mente definidos e que garantem o perfil transversal maximo
adoptado, o qual inclui faixa de rodagem, baia de estacio-
namento, passeio e logradouro frontal;

¢) Para as vias a construir integradas no sistema primario fica
reservado um espago-canal com 50 m de largura, corres-
pondente a 25 m para cada lado do eixo, até a aprovacao
do respectivo projecto de execucao;

d) Para as vias a construir integradas no sistema secundario
fica reservado um espacgo-canal com 30 m de largura, cor-
respondente a 15 m para cada lado do eixo, até a aprovacao
do respectivo projecto de execugao.

3 — Os projectos de execugao referidos no numero anterior devem
definir as caracteristicas dos espacos-canais apds a aprovacao dos res-
pectivos projectos.

4 — Nos espacos-canais pode admitir-se a execugdo de obras de
conservacao de edificios existentes desde que o interessado apresente
declaracao de rentincia a qualquer indemnizacdo pelo aumento do
valor deles resultante em caso de eventual expropriagao e seja efec-
tivado o correspondente registo do dnus na conservatéria do registo
predial.

Artigo 87.°

Elaboracao de projectos viarios

1 — Os projectos relativos a infra-estruturas rodoviarias devem ser
elaborados de acordo com os critérios legalmente previstos para pro-
jectos de obras publicas.

2 — Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, e de direc-
trizes complementares a estabelecer pela Camara Municipal da Pévoa
de Varzim e ou outras entidades, os projectos deverao incluir um
estudo de trafego, considerando também o faseamento previsto para
a obra. Este estudo devera justificar a concepg¢ao e dimensionamento
da rede rodoviaria e do estacionamento, o dimensionamento da estru-
tura do pavimento, apoiado em adequados estudos geoldgicos e geo-
técnicos, e conter estudos de drenagem e de sinalizagdo, quer hori-
zontal quer vertical.

3 — As disposig¢oes do nimero anterior sdo extensivas aos projectos
da rede vidria integrada em loteamentos de area superior a 2 ha,
sempre que a sua localizacdo o justifique, nomeadamente na pro-
ximidade das vias integradas nos sistemas primario e secundario e
assim como em todos os loteamentos que se destinem a industria.

Artigo 88.°

Normas para a gestio do sistema primario

1 — Nas vias a construir e, sempre que possivel, nas vias existentes
objecto de beneficiacdo devem ser cumpridas as normas de gestdo
constantes dos niumeros seguintes.

2 — Os acessos as vias pertencentes ao sistema primario devem
possuir uma localizacao e um dimensionamento que permitam a cir-
culacdo em seguranca e garantam um nivel de servico adequado a
via em questao.

3 — As paragens de transportes publicos devem ser executadas
fora das vias de circulagao.

4 — O estacionamento deve efectuar-se fora da faixa de rodagem,
em zonas especificamente destinadas a esse efeito e sem acesso directo
aquela, devendo este acesso processar-se através de vias paralelas.

5 — Os acessos a fabricas, garagens, oficinas, zonas de dep0sito,
instalacoes hoteleiras, de restauracao de bebidas e outras s6 devem
ser permitidos desde que:

a) Possuam uma zona de espera de modo a que a entrada
e saida de veiculos se processe sem prejuizo para o trafego
da via principal;

b) O acesso seja objecto de um projecto de execucdo a aprovar
pela Camara Municipal da Pévoa de Varzim, devidamente
fundamentado, assegurando as necessarias caracteristicas no
que respeita a sua geometria, pavimento, drenagem e
sinalizacao;

¢) Disponham de zonas de estacionamento préprio integradas
no lote, ou parcela, cujo dimensionamento deve ser objecto
de justificacao adequada.

6 — A instalacdo de novos postos de abastecimento de combus-
tiveis, ou remodelagdo de existentes, nas vias sob jurisdicdo municipal,
s6 podera ser permitida se verificarem as seguintes condicoes:

a) O projecto ser elaborado de acordo com o regulamento
da construcao e exploragao de postos de abastecimento de
combustiveis;

b) No interior de zonas urbanas, em vias existentes, localizar-se
relativamente as intersecgdes e aos nés a uma distancia supe-
rior a 50 m, medida segundo o eixo a partir das tangentes
das curvas de concordancia ou transigao;

¢) Quando ocupem zonas de passeios, ser prevista uma largura
livre de passeio, superior a 2 m contados a partir do limite
da zona de implantagdo do posto.
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7 — Sempre que as condi¢des geoldgicas e topograficas se mostrem
inadequadas ou a localizagéo e area disponivel ndo permitam o cum-
primento do disposto nos niimeros anteriores, é obrigatdria a apre-
sentacao de solugdes alternativas devidamente fundamentadas com
estudos de enquadramento.

Artigo 89.°
Perfis transversais tipo

Independentemente da justificacdo a apresentar em cada caso, as
caracteristicas do perfil transversal tipo das vias que integram a rede
municipal devem ter por base as que constam do seguinte quadro:

Rede (m}:::z:i)o(,) (mlgter i’nsl)d o Faixezn(iztx;%il;l gem Estacionamento
Priméria ......................... 22 22 212 Sempre que possivel fora da faixa de rodagem.
Secundaria .............iiiiii.... >1,5 >1,5 >7 3
Tercidria «....covvvvvenieninnnn... >1,5 >1,5 *23,50u6 A

(!) Em caso das vias existentes e ou a remodelar, as dimensoes apresentadas podem ser reduzidas pontualmente, decorrentes da situagao e limitagdes existentes.

(?) Na generalidade dos casos, a via nao deve apresentar simultaneamente passeio € berma.

() A definir em fungio de condigdes locais, sendo a sua dimenséo a adicionar a da faixa de rodagem.

(*) Consoante possua um ou dois sentidos de transito.

CAPITULO IT

Estacionamento
Artigo 90.°

Disposicoes gerais

1 — Qualquer edificagdo nova deverd assegurar dentro da parcela
ou lote o estacionamento suficiente para responder as suas proprias
necessidades, quer do funcionamento do edificio quer dos seus utentes.

2 — As zonas reservadas a estacionamento localizam-se preferen-
cialmente em caves construidas expressamente para esse efeito.

3—No caso de moradias com logradouro privado, poder-se-a
admitir que a drea de estacionamento se localize a superficie, desde
que respeitadas as condigoes de edificabilidade da zona em que se
integra.

Artigo 91.°
Edificios para habitacao, comércio, servicos e indistrias compativeis

1 — As zonas reservadas a estacionamento devem ser dimensio-
nadas, de modo a respeitar a relacao de um lugar de estacionamento,
com é4rea titil minima de 12,50 m%:

a) Por cada 100 m? ou fraccio de érea bruta de construgio;
b) Por fogo ou unidade de utilizagao.

2 — Em novas urbanizag¢oes de terrenos, sujeitas ou nao a ope-
racoes de loteamento, devera ser prevista uma area adicional para
estacionamento respeitando a relagao de um lugar de estacionamento
com 12,50 m? de 4rea Ttil:

a) Por cada fogo com drea bruta inferior a 100 m?;

b) Por cada 100 m? de area bruta de construgio destinada a
habitacao;

¢) Por cada 50 m? de 4rea bruta de construgio destinada a
comércio, servigos ou industria compativel.

Artigo 92.°
Casos especiais

1 — Admite-se o licenciamento da construcao e da utilizacao de
edificagdes que ndo cumpram os minimos estabelecidos nos casos
seguintes:

a) Intervencoes em edificios classificados ou localizados em
areas a preservar, designadamente zona do centro histdrico,
quando a criacdo de acesso de viaturas ao seu interior pre-
judique ou seja incompativel com as suas caracteristicas
arquitectonicas;

b) Edificios a levar a efeito em locais sem possibilidade de
acesso a viaturas, seja por razdes de topografia do arrua-
mento seja por razoes de trafego;

¢) Quando, nas zonas residenciais R 1, pretendendo-se intro-
duzir alteragdes ao uso habitacional do piso do rés-do-chéo,
nao seja possivel criar 4reas de estacionamento, mas,
apoiado em estudo adequado, seja justificada a capacidade
de espaco publico para responder as necessidades de
estacionamento;

d) Quando da impossibilidade ou da inconveniéncia de natu-
reza técnica, nomeadamente em funcdo de caracteristicas
geoldgicas do solo, niveis fredticos ou compromisso de segu-
ranga de edificacdes vizinhas ou em resultado da manu-
tencao das fachadas previstas.

2 — Nas situacoes referidas no nimero anterior é obrigatéria a
apresentacao de solugdes alternativas.

3 — Para efeito de emissdo do alvard de licenca de construgao,
pode, por proposta do interessado, ser aceite a prestacdo de uma
caugdo a favor do municipio, destinada a garantir a aquisicio dos
lugares de estacionamento alternativos necessarios, nos termos seguin-
tes:

a) O valor da caugdo serd determinado por aplicagido do custo
unitario de construgdo anualmente definido por portaria
ministerial;

b) A caugao referida serd executada automaticamente se aquele
estacionamento nao tiver sido assegurado dentro do prazo
de validade da licenca.

4 — Nos programas de habitacdo a custos controlados promovidos
ou apoiados pelo municipio admite-se a redugéo de lugares de esta-
cionamento no interior da parcela ou lote, devendo, nesse caso, ser
assegurada a area do espago publico necessaria para garantir o esta-
cionamento minimo nos termos do presente Regulamento.

Artigo 93.°
Superficies comerciais ou equiparadas

Nas edificagoes ou fraccdes destinadas a comércio, servicos, indus-
tria compativel e estabelecimentos de restauracao e bebidas com area
bruta igual ou superior a 400 m?, a definicio das necessidades de
estacionamento resultard de um estudo justificativo da solucao pro-
posta e dos critérios de dimensionamento utilizados, ndo podendo,
contudo, ser adoptados valores inferiores aos referidos nos artigos
anteriores e devendo, ainda, ser asseguradas areas proprias, fora da
via publica, para cargas e descargas, em locais que nao interfiram
com a circulagao.

Artigo 94.°
Indistrias e armazéns

Nos edificios destinados exclusivamente a industria e armazéns, é
obrigatéria a criagdo de uma area de estacionamento no interior do
lote equivalente a um lugar de estacionamento com area minima
de 12,50 m? por cada 100 m? de drea bruta de construgdo, acrescida
da area necesséria ao estacionamento de veiculos pesados, cujo nimero
deve ser determinado em funcao do tipo de industria a instalar e mediante
a apresentagdo de um estudo de procura de trafego devidamente fun-
damentado, ndo podendo ser inferior a um lugar por cada 500 m? de
rea bruta.

Artigo 95.°
Salas de espectaculo ou equiparados

Sem prejuizo da legislacdo especifica aplicavel, no licenciamento
de novas salas de espectdculo deverdo ser previstas as dreas minimas
de estacionamento equivalentes a quatro lugares de estacionamento
por cada 25 lugares sentados.

Artigo 96.°
Estabelecimentos hoteleiros

1— Sem prejuizo do previsto em legislacdo especifica aplicavel,
nos projectos de novos estabelecimentos hoteleiros deverao ser reser-
vadas areas cobertas para automoéveis ligeiros correspondentes, no
minimo, a um lugar por cada dois quartos.

2 — Para além disso é necessario garantir uma area para o esta-
cionamento de veiculos pesados de passageiros, a determinar em fun-
¢ao da dimensao e localizacdo da unidade, bem como uma area des-
tinada a cargas e descargas.

3 — No caso de o estabelecimento incluir salas de espectaculo,
aplicar-se-a cumulativamente o previsto para aqueles recintos.
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Artigo 97.°
Estabelecimentos de restauracéo e bebidas

1— Sem prejuizo do previsto em legislacdo especifica aplicavel,
nos projectos de novos estabelecimentos de restauracdo e bebidas
implantados em edificios proprios deverao ser reservadas, no interior
do lote ou parcela, as dreas necessarias para assegurar o normal fun-
cionamento do estabelecimento, correspondentes, no minimo, a um
lugar de estacionamento por cada quatro lugares sentados.

2 — A instalagdo de estabelecimentos de restauragdo e bebidas
em edificios existentes, designadamente em fracgao ou fracgdes de
edificios com 4rea total inferior a 400 m?, licenciados para habitacdo,
comércio, servicos ou industrias compativeis, pode ser admitida se
a Camara Municipal considerar que o espago publico reune condigdes
para suportar o acréscimo de procura de estacionamento decorrente
daquela instalacao.

Artigo 98.°

Escolas de conducao, agéncias de aluguer de veiculos sem condutor,
stands de automoveis e oficinas de reparacao automével

1 — O licenciamento e instalacdo de escolas de condugao, agéncias
de aluguer de veiculos sem condutor, stands de automdveis e oficinas
de reparagao automovel fica condicionado a comprovagido pela
Céamara Municipal da existéncia de area de estacionamento privativo
para o numero de veiculos licenciados.

2 — Sem prejuizo do estabelecido no nimero anterior, deve con-
siderar-se como minimo:

a) Escolas de condugdo — 5 lugares;
b) Restantes casos — 10 lugares.

Artigo 99.°
Equipamentos colectivos

Os projectos para a instalacdo de equipamentos colectivos, seja
qual for a sua natureza, devem prever areas para o estacionamento
dos utentes e dos funciondrios e, quando for caso disso, para cargas
e descargas.

Artigo 100.°
Outros empreendimentos

Para os empreendimentos nao previstos expressamente neste Regu-
lamento e que pela sua localizacao, dimensao e tipologia sejam sus-
ceptiveis de provocar alteracoes significativas no volume e tipo de
trafego existente e previsto, devera o pedido de licenciamento ser
acompanhado de um estudo que permita avaliar o impacte na estrutura
viaria envolvente fundamentar as propostas da rede vidria associadas
ao empreendimento, assim como o dimensionamento do estaciona-
mento, incluindo os factores ligados as cargas e descargas.

TITULO I
Regras para a implementacao do Plano
CAPITULO I

Regras gerais

Artigo 101.°
Principios
Todos os loteamentos, edificagdes, infra-estruturas, equipamentos
e espagos verdes a implementar nas areas abrangidas pelas NP tém

como objectivo a melhoria funcional e formal do espaco em que se
inserem.

Artigo 102.°
Estudos sectoriais

1 — Devem ser realizados estudos a escala adequada sempre que
tal se mostre necessario para atingir os objectivos das NP, especial-
mente para as areas em que tal é indicado neste Regulamento.

2 — Os estudos, que devem ter o desenvolvimento suficiente para
assegurar a harmonia, o enquadramento e a complementaridade das
diversas iniciativas publicas e privadas, podem traduzir-se em:

a) Planos de pormenor, tal como definido na legislagdo que
disciplina o regime juridico dos planos municipais de orde-
namento do territorio;

b) Estudos de alinhamentos e de defini¢do do espago publico,
incluindo:

b.1) Estudo prévio de vias (tragado em planta, perfil
transversal e perfil longitudinal);

b.2) Estudos de alinhamentos relativos a edificagdo, con-
forme o estabelecido no Regulamento Geral das
Edificagoes Urbanas;

b.3) Estudos prévios relativos ao espaco publico (deli-
mitacdo, funcionalidade e composi¢ao formal);

¢) Operagoes de loteamento urbano, nos termos do respectivo
regime juridico;

d) Estudos de enquadramento, de natureza ndo imperativa,
que possam contribuir para a viabilizacdo das diversas
iniciativas.

3 —Os estudos a realizar devem, na medida do possivel, com-
patibilizar os parametros urbanisticos estabelecidos com o principio
da igualdade, procurando obter a justa reparticdo de beneficios e
encargos decorrentes das intervengdes urbanisticas.

4 — Os estudos sao de iniciativa municipal, sem prejuizo da pos-
sibilidade de iniciativa particular com sujeigdo a aprovacao pela
Camara Municipal.

5 — Os estudos contém as pecas escritas, desenhadas e outras que
se julgue relevantes para a sua compreensao, designadamente as rela-
tivas a modelagao do terreno, ao derrube e plantagdo de arvores
e a execucao de infra-estruturas.

6 — As pecas referidas no nimero anterior definem os principios
gerais de ocupagao do solo, os alinhamentos, a volumetria dos edificios,
a rede vidria, o arranjo dos espagos livres e a execucao de infra-
-estruturas e sao traduzidas em memoria descritiva e justificativa, plan-
tas, algados e cortes esquematicos a escala conveniente e, quando
for caso disso, perspectivas ou maquetas.

Artigo 103.°
Licenciamentos

1 — Nos espacos residenciais € nos espacos industriais a edifica-
bilidade ¢ a definida em estudos com o desenvolvimento adequado
e pressupOe a existéncia dos correspondentes € necessarios espagos
publicos, dreas livres e de utilizagdo colectiva e infra-estruturas.

2 — Nos estudos referidos no nimero anterior, os lotes a definir
devem apenas prever edificios com frente igual ou inferior a 20 m,
quer sejam isoladas, quer integradas em banda continua.

3 — Exceptuam-se do disposto nos n.”* 2 e 3 as intervencdes inte-
gradas em espagos residenciais R 1, em que a transformagao do tecido
urbano pode ser feita através de licenciamento da construgdo em
cada parcela com frente para arruamento existente.

4 — A Camara Municipal deve promover o enquadramento ade-
quado dos pedidos de licenciamento da construcao, ampliagdio ou
beneficiacdo de habitacdes em parcelas de reduzida capacidade cons-
trutiva, proporcionando ou melhorando as condi¢cées minimas de uti-
lizacdo, devendo garantir sempre que possivel uma habitacdo com
area minima de 100 m?, distribuidos por um ou dois pisos.

CAPITULO IT

Unidades operativas de planeamento e gestao

Artigo 104.°
Ambito
As UOPG correspondem a areas que, de acordo com o modelo

de planeamento preconizado pelo Plano de Urbanizacdo, sdo con-
sideradas estratégicas e prioritarias para o desenvolvimento da cidade.

Artigo 105.°
Identificacao
As UOPG delimitadas na planta de zonamento sao as seguintes:

a) Centro histérico (UOPG 1):

a.1) Areas da Praca do Almada, Matriz ¢ Largo da
Senhora das Dores (UOPG 1.1);

a.2) Areas da Junqueira e Fortaleza (UOPG 1.2);

a.3) Areas da Praga do Marqués de Pombal e zonas
envolventes (UOPG 1.3);

) Estagdo Central (UOPG 2);
c) Via B (UOPG 3).
d) Quintas & Quintas (UOPG 4).
e) Quarteirao Patrao Sérgio (UOPG 5);
f) Parque da Cidade (UOPG 6);
) Quiao (UOPG 7);
) Faixa a poente da marginal de A Ver-o-Mar (UOPG 8).
i) Sector de Agro Velho (UOPG 9);
) Sector de Barreiros Nascente (UOPG 10);
) Parque de Argivai (UOPG 11).
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SECCAO I
UOPG 1 — Centro historico

Artigo 106.°
Caracterizacao

A definicdo dos limites do centro historico tem por finalidade
incluir numa mesma area alguns espacos urbanos que, sendo centrais,
possuem caracteristicas de certo modo individualizadas, pois corres-
pondem a diferentes e subsequentes fases de crescimento da cidade.
Assim se une o nucleo inicial do aglomerado (Bairro da Matriz) ao
seu prolongamento em direcgdo a orla costeira (personalizada pela
Fortaleza de Nossa Senhora da Conceicdo), através da Praga do
Almada e atravessando a EN 13. Engloba-se ainda a area a norte
da Praga do Almada, constituida pela Praga do Marqués de Pombal
e zona envolvente.

Definida deste modo a area do centro histdrico, esta subdividida
em trés sub-UOPG distintas, mas complementares, devendo o seu
estudo conduzir a um todo coerente e harménico:

Sub-UOPG 1— Bairro da Matriz/Largo das Dores/Praca do
Almada;

Sub-UOPG 2 — Rua da Junqueira/Fortaleza;

Sub-UOPG 3 — Praca do Marqués de Pombal.

Artigo 107.°
Objectivos
Sao objectivos da UOPG:

a) A preservacdo do caricter proprio de cada uma das zonas
e dos elementos determinantes que constituem a sua ima-
gem, adaptando-as a vida contemporénea;

b) Criagdo de condigdes concretas que orientem e facilitem
as possiveis iniciativas particulares em toda a drea de
intervencao;

¢) Tratamento, com critérios uniformes, dos espagos publicos,
incluindo a previsao e qualificagao das areas verdes;

d) Disciplina do transito motorizado e pedonal, bem como do
estacionamento automavel;

e) Privilegiar a devolugdo da rua ao peao.

Artigo 108.°
Orientacoes urbanisticas

1 — Os estudos urbanisticos de pormenor correspondentes a estas
trés sub-UOPG deverao seguir as orientagdes seguintes:

a) Elaboracdo de proposta para classificagio como bens de
valor local de imoéveis isolados, conjuntos e ambientes
urbanos;

b) Realizacdo de projectos de qualificacdo urbana para cada
um dos espacos mais caracteristicos;

¢) Criacao de fichas para cada uma das unidades especiais
consideradas, classificando-as, caracterizando-as e definindo
os tipos de intervencdo desejiveis e possiveis em ordem
a sua conservacao, restauro, alteracao ou reabilitagao e orga-
nizagdo para cada caso de uma relagdo dos materiais de
acabamento mais adequados e respectiva paleta de cores.

2 — Enquanto nao estiverem concluidos os estudos previstos, a
gestdo urbanistica seguird as regras definidas para o respectivo
zonamento.

SECCAOII
UOPG 2 — Zona da estagao central

Artigo 109.°
Caracterizacao

A 4rea adjacente a estacdo do caminho de ferro, nomeadamente
os espagos a nordeste do proprio edificio, tem-se mantido desocupada
e, por vezes, pouco menos do que abandonada, apesar da sua pro-
ximidade a Praca do Almada, verdadeiro centro da cidade.

Urge, portanto, prever a sua ocupacio através de estudo adequa-
damente elaborado.

A previsivel transformagao do caminho de ferro em linha de metro-
politano ligeiro de superficie, com a reconversao do edificio existente
em estacdo central, aconselha a que esse estudo ndo sé se efectue
dentro daquelas premissas mas também que se estenda a areas vizi-
nhas, sobretudo para sul e sudeste da zona propriamente adstrita
a estagao.

Artigo 110.°
Objectivos
Constituem objectivos desta UOPG:

a) Integracdo deste espaco no verdadeiro centro civico da
cidade, dando-lhe a dignidade que a sua localizacdo exige;

b) Preservagao e valorizagao do trogo que subsiste do aqueduto
do Coelheiro, integrado num espaco verde;

¢) Criacdo de uma nova frente edificdvel adaptada ao tracado
do corredor do metro, embora garantindo o possivel res-
surgimento do interesse pelo caminho de ferro.

Artigo 111.°
Orientacodes urbanisticas

Constituem orientagdes urbanisticas para o estudo a desenvolver:

a) Ligacdo a Praga do Almada através de passagem pedonal
integrada em galeria comercial de qualidade, quer do ponto
de vista estético quer de funcionalidade;

Desenvolvimento da funcao habitacional paralelamente com
a comercial e de servigos;

Facilitar a circulacdo rodovidria entre a zona nascente deste
espago e os terrenos a nascente da linha do caminho de
ferro;

Procura de qualidade na organizacdo de toda a area adja-
cente, definindo com clareza os alinhamentos e a implan-
tacao das novas edificagdes e elaborando projectos de exe-
cugdo para o adequado tratamento das dreas verdes e de
utilizagao colectiva.

SECCAO 111
UOPG 3 — ViaB

b
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Artigo 112.°
Caracterizacao

Esta UOPG abrange uma extensa faixa de contorno muito irregular,
envolvente a projectada via B, que estabelece o contacto de um e
de outro lado com areas urbanas ou urbanizéveis com niveis de estru-
turacao diferenciados.

E delimitada a norte pela EN 205 e a sul pela Rua de Sao Bras/limite
do concelho com Vila do Conde.

Artigo 113.°
Objectivos

Com a delimitagdo desta UOPG pretende-se atingir os seguintes
objectivos:

a) Estruturar a drea como um todo coerente, visando a reducio
do impacte que o tragado da via B possa transmitir;

b) Permitir a integracdo da sua drea no tecido urbano existente
de um e do outro lado da via, eliminando-se a sugestao
de rotura e, mais do que isso, estimulando-se a ideia de
continuidade;

c¢) Estabelecer o remate dos quarteirdes actualmente incom-

pletos a custa da segmentacdo da via, sem, contudo, lhe

retirar a unidade e funcionalidade;

Criar condigOes para a consolidacao de nicleos residenciais

em inicio de formagao, assumindo-se como areas potenciais

de desenvolvimento urbano prioritario.

d

~

Artigo 114.°
Orientacodes urbanisticas

1 — O estudo desta UOPG deve assumir como definitivo o tracado
e a directriz da via B, sem prejuizo das adaptacoes do perfil transversal
no enquadramento com as vias urbanas laterais.

2 — A execucao da via deve conformar-se com o plano de finan-
ciamento, sem prejuizo, porém, da possibilidade da sua execugao pelos
proprietarios dos terrenos confinantes cuja capacidade construtiva
decorra directamente da sua implantagio sob coordenagido da Camara
Municipal.

3 — O estudo a elaborar deve:

a) Prever a colmatagdo do tecido existente, promovendo a sua

reorganizacao a partir da unidade quarteirdo, apoiada na

hierarquizagao da rede vidria existente e a criar;

Definir claramente os limites de cada sector que possa vir

a ter desenvolvimento auténomo, bem como as regras espe-

cificas a observar para ocupagao do solo;

¢) Prever o reforco do uso habitacional, acompanhado dos
necessarios usos comerciais, de servigos e areas verdes de
utilizacdo colectiva, promovendo-se a animacao e vivéncia
em todos e cada um dos subsectores da via B;

b

~
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d) Evitar o cardcter repetitivo dos conjuntos a implantar ao
longo da via B, estabelecendo sempre, em cada tramo, o
compromisso entre a necessidade de tratamento homogé-
neo, que ha-de conferir a identidade da via e a sua integracao
plena na especificidade do tecido existente;

e) Adaptar a cada situacao a localizacdo dos acessos automovel
e pedonal e dos estacionamentos;

f) Apontar as regras de desenho urbano a adoptar na execugao
dos espacos verdes e de utilizacdo colectiva, independen-
temente do seu carécter publico ou privado;

g) Definir as areas a atribuir a cada um dos usos previstos,
designadamente as areas de cedéncia para integracdo em
dominio publico, para arruamentos, passeios, estacionamen-
tos, areas verdes e de utilizacdo colectiva e equipamento
e instalac@o de infra-estruturas gerais.

SECCAO IV
UOPG 4 — Quintas & Quintas

Artigo 115.°
Caracterizacao

Este quarteirao, ocupando uma considerdvel area de terreno na
zona central da cidade, estd integrado no tecido urbano inteiramente
consolidado que corresponde ao Bairro Norte da cidade, encarando
a Camara Municipal de modo favoravel a transferéncia das instalagoes
para local no concelho mais condizente com as suas actuais neces-
sidades, mais adequado do ponto de vista urbanistico e a sua laboracao,
libertando aquela area para actividades mais urbanas.

Artigo 116.°
Objectivos
Constituem objectivos desta UOPG:

a) Perfeita integragdo deste espago no quarteirdo e na vida
da cidade, evitando-se qualquer ideia de segregagdao ou de
condominio fechado;

b) Transformacao da 4rea resultante da transferéncia da fabrica
em espago residencial de qualidade;

c) Afectagdo de espagos, suficientemente vastos, para dreas
de recreio e lazer, com predominancia do factor verde.

Artigo 117.°
Orientacoes urbanisticas

Constituem orientacoes urbanisticas:

a) A reconversdo do tecido urbano deve assumir claramente
as caracteristicas morfoldgicas do sector em que se insere;

b) Definicao de acessos rodovidrios e pedonais ao interior do
quarteirao através das ruas limitrofes com o seu perfeito
atravessamento, sem recurso a vias em cul de sac, excepto
nos casos eventuais de acessos a garagens ou aparcamentos
colectivos;

¢) Criacdo de uma ampla praga central, predominantemente
verde, e de uma alameda, igualmente verde, que, a partir
da EN 13, assinale o eixo da Basilica do Sagrado Coracao
de Jesus no prolongamento para poente;

d) Distribuicao dos edificios a construir seguindo os alinha-
mentos, quer das vias periféricas quer dos arruamentos a
criar;

e) O indice de construcdo maximo admissivel para a area do
estudo é de 1,2;

f) As cérceas maxima dos edificios voltados para as vias exis-
tentes sao as ja determinadas para essas vias.

SECCAO V
UOPG 5 — Quarteirao Patrao Sérgio

Artigo 118.°
Caracterizacao

A zona em estudo localiza-se na area central da cidade, muito
préximo da praia, sendo o quarteirao, referido como area-plano, deli-
mitado por uma estrutura vidria de significativa importancia para a
parte ocidental da cidade. O quarteirdo situa-se no tecido urbano
homogéneo oitocentista, caracterizado por uma estrutura formada
por quarteirdes nos quais a maioria dos edificios ocupa toda a frente
do lote, sendo o interior do quarteirdo formado por logradouros pri-
vados. Esta drea permaneceu, nos finais do século passado e comeco
deste, como um espago urbano vocacionado para uso residencial da

classe piscatéria e como bairro balnear. Este tecido ¢ ainda carac-
terizado pela presenga de «ilhas» em alguns dos seus quarteirdes,
que ainda hoje evidenciam a situagao de degradagao sdcio-econdmica,
que ai existiu. Actualmente, uma das caracteristicas que mais concorre
para a degradacgdo das condigoes de vida é a pratica do aluguer ou
subaluguer de anexos construidos nos quintais durante a época bal-
near. Embora a zona ainda mantenha legivel as suas caracteristicas
tipo-morfoldgicas, observam-se algumas transformacoes significativas,
principalmente de cérceas, assistindo-se essencialmente a um processo
de transformagao por substituigao dos edificios lote a lote ou por
associacao de lotes.

Artigo 119.°
Objectivos

1 — O Plano visa estabelecer critérios de ordenacao e gestao urba-
nistica que conduzam e regulem a urbanizacao, a edificagio e o sentido
de transformacao da area, bem como a criagdo de medidas objectivas
para a realizagao das accoes propostas. A delimitagao da area sujeita
a realizacao de estudo adequado (plano de pormenor ou loteamento)
justifica-se quer pela necessidade de estudar os efeitos que poderao
resultar da utilizacdo do interior do quarteirdo, nomeadamente ao
nivel das expectativas nos terrenos que serdo afectados, quer pela
necessidade de resolver e dar continuidade a compromissos urba-
nisticos ja assumidos, nomeadamente a construcao de dois edificios
de grande porte volumétrico no limite exterior do quarteirdo, os quais
ja possibilitam as ligagdes para o interior do quarteirdo.

2 — Pretende-se uma maior estabilidade da area através dos
seguintes objectivos:

a) Criagao de 4areas de lazer e espagos verdes;

b) Conservagao e reforgo da funcao habitar;

¢) Desenvolvimento da fungdo comercial e de dreas de lazer;

d) Salvaguarda do patriménio arquitecténico como factor fun-
damental de qualificagdo urbana;

¢) Complemento da estrutura vidria da drea em estudo;

f) Criacao de ligacoes pedonais;

g) Construcao de estacionamento publico subterraneo.

3 — Prevé-se que deste conjunto de objectivos resulte a conso-
lidagdo e o aumento da qualificacdo ambiental da area, quer através
da requalificac@o e incremento do espaco publico, quer da volumetria
das construcdes propostas, que pretende harmonizar a escala humana,
obedecendo aos indices de ocupacdo permitidos para a drea, quer
ainda através do equilibrio funcional que permitird a criacao de con-
dicoes para a dinamizacio da drea em estudo.

Artigo 120.°
Orientacoes urbanisticas

Sao orientagdes urbanisticas:

a) O estudo deve prever a criagdo de um espaco publico, loca-
lizado em logradouros actualmente privados;

b) Transformacdo de logradouros, que permanecem actual-
mente como espagos sobrantes, ou sobreocupados por cons-
trugdes clandestinas para habitacdo sazonal, num espaco
para utilizacao colectiva, articulado com edificios propostos
de remate as traseiras e topos dos edificios existentes, que
promoverdo a funcdo habitar, o comércio e a instalagao
de equipamentos;

Os edificios deverao permitirao a articulagdo com os acessos

existentes e propostos a partir do limite exterior do quar-

teirao;

d) No espaco publico serdo criados espacos de lazer e uma
rede de percursos pedonais, em especial uma alameda arbo-
rizada seguindo um eixo longitudinal (norte-sul), bem como
a criacdo de atravessamentos transversais que permitirao
ligar os arruamentos e o usufruto do espaco publico;

e) Ao nivel da circulagdo, devem definir-se os sentidos de tra-
fego e as hierarquias de fluxos, de forma a descongestionar
a area e permitir mais faceis acessibilidades. Deve prever-se
um Unico atravessamento de serventia local, de apoio ao
comércio e servicos (cargas e descargas), no interior do
quarteirao;

f) O estudo devera retomar as directrizes do PDM no sentido
da criacdo de um parque de estacionamento publico sub-
terrdneo que apoie principalmente a funcao balnear e col-
mate as caréncias actualmente sentidas;

g) O estacionamento para as novas edificagoes deverd ser resol-
vido estabelecendo indices de aparcamento por fogo, ou
servigo, em espaco intralote, na ocupagao a licenciar.

Cc
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Artigo 121.°
Estratégia de concretizacao

1 — Prevé-se que o desenvolvimento do processo de revitalizagao
do interior do quarteirdo esteja, a partida, relativamente dificultado,
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devido principalmente ao parcelamento diversificado da propriedade,
pertencente na generalidade a proprietarios privados. Torna-se por
isso importante a intervengao do municipio como entidade coorde-
nadora das ac¢des, principalmente ao nivel da execugao dos projectos
relativos aos espacos livres publicos e ao parque de estacionamento.

2 — Nesta perspectiva, a viabilidade do projecto dependera da
capacidade negocial do municipio e do interesse dos investidores pri-
vados, que se pretende garantir principalmente através dos meca-
nismos de mercado fundiario, ou, ainda, através de concessao da cons-
trucao e ou exploracao quer do parque de estacionamento subterraneo
quer dos equipamentos a promotores publicos ou privados, permitindo
neste caso a concretizacao do investimento sem implicacdes no orga-
mento da autarquia. Considerando que a area-plano serd formada
quase exclusivamente por parcelas que ndo possuem actualmente qual-
quer capacidade construtiva, ndo serd de admitir que a criacdo de
novas frentes construtivas se processe a custa do orgamento autar-
quico, ou seja, devera ser considerado como objectivo minimo o auto-
financiamento do Plano.

3 — Deste modo, a execugao do Plano pressupoe a disponibilizacao
de todas as parcelas abrangidas, as quais serdo sujeitas a uma operagao
de loteamento conjunto, isto €, de reparcelamento. A reconfiguracao
dara origem aos novos lotes, cuja capacidade construtiva depende
de novo indice de ocupacio do solo aplicado ao interior do quarteirao,
o qual resultara da edificabilidade proposta para o lote a criar, e
que ndo deverd contrariar o limite maximo admitido no PDM e no
Plano de Urbanizagao.

4 — A éarea de construcdo a que cada proprietario terd direito
sera directamente proporcional a area de cedéncia com que participa
no Plano, independentemente da sua localizagdo ou 4rea da parcela,
e a afectacdo dos novos lotes a cada proprietario realizar-se-a de
forma que coincidam, o mais possivel, com a sua propriedade inicial.
Respeitar-se-4, deste modo, o principio da igualdade.

5 — Nesta operagao, a area destinada a espago livre serd integrada
no dominio publico. A concretizagdo do Plano dependera ainda das
regras de gestdo urbanistica que definam claramente as intervengdes
a desenvolver pela iniciativa privada e pela autarquia.

SECCAO VI
UOPG 6 — Parque da Cidade

Artigo 122.°
Caracterizacao

Trata-se de uma vasta area localizada na periferia nordeste da
cidade constituida por inimeras pequenas parcelas, com algum uso
agricola e residencial, embora deslocado, ¢ a area de uma antiga
pedreira, hoje transformada em lago natural, sendo coincidente com
a area relativa a zona do Parque da Cidade referida na seccao vi do
capitulo 1 do titulo 1.

Artigo 123.°
Objectivos

Os objectivos da intervengao sao a reconversao desta area, criando
um sistema de relacdes que interiorize o Parque no tecido urbano
e potencie a criagdo de novas areas publicas de recreio e de lazer.

Artigo 124.°
Orientacoes urbanisticas

1 — Devera ser promovido o desenvolvimento dos estudos ja ini-
ciados, de acordo com o seguinte programa:

a) Parque urbano central, correspondente a area destinada ao
desenvolvimento de usos de recreio e lazer;

b) Zona desportiva, integrando um estadio municipal, campos
de treinos e envolvente tratada como uma expansao do par-
que urbano;

¢) Envolvente urbana, de acompanhamento e enquadramento
urbano do Parque, correspondente a area de expansao e con-
solidagdo urbana assinalada no PDM, com os ajustamentos
decorrentes dos estudos de pormenor subsequentes;

d) Avenidas estruturantes da rede vidria da cidade;

e) Mata periférica.

2 — Até a conclusao dos estudos apenas sdo admitidas as seguintes
accoes:

a) Manutencio do uso actual;

b) Movimentos de terra executados ou coordenados pela
Céamara Municipal destinados a constituicio de reservas para
serem utilizadas nos futuros trabalhos de remodelacao e
tratamento paisagistico;

¢) Construcdo de equipamentos de apoio ao futuro parque
e, designadamente, ao estadio municipal.

SECCAO VII
UOPG 7 — Aglomerado piscatério de Quiao

Artigo 125.°
Regime

Trata-se de uma érea delimitada de acordo com o POOC Cami-
nha-Espinho, sujeita, portanto, a aplicacao do seu regulamento
especifico.

SECCAO VIII
UOPG 8 — Faixa a poente da marginal de A Ver-o-Mar

Artigo 126.°
Regime

Trata-se de uma area delimitada de acordo com o POOC Cami-
nha-Espinho, sujeita, portanto, a aplicacao do seu regulamento
especifico.

SECCAO IX
UOPG 9 — Sector de Agro Velho

Artigo 127.°
Caracterizacao

Este sector, devidamente delimitado na planta de zonamento,
abrange uma extensa drea totalmente livre de construcdo constituida
por indimeras pequenas parcelas, muitas das quais utilizadas para
exploracdo agricola.

Sendo envolvida, por todos os lados, por 4rea urbana consolidada
ou em consolidacdo, esta unidade assume-se claramente como uma
area de reserva para expansdo residencial de qualidade superior.

Artigo 128.°
Objectivos
Sao objectivos desta UOPG:

a) Estruturagdo vidria assente no completamento das ligagoes

transversais entre a Rua de Gomes de Amorim (EN 13)

e a zona marginal;

Criacao de amplos espagos verdes e de utilizagao colectiva;

Reserva de area significativa para localizacao de equipa-

mentos de utilizacdo colectiva;

d) Criacdo de uma area urbana que, embora com uma iden-
tidade propria, seja capaz de estabelecer o didlogo entre
a area do designado «Plano da Zona Norte», de edificacoes
isoladas com forte presenga do ponto de vista volumétrico,
e a area envolvente a EN 13, com edificios em geral de
dois ou trés pisos dispostos de forma equilibrada em parcelas
de configuracao regular.

Cc
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Artigo 129.°
Orientacédes urbanisticas

1 — O estudo da intervencao urbana devera ser desenvolvido de
acordo com as seguintes orientagoes:

a) Definir uma ampla alameda verde central em toda a exten-
sdo norte-sul, rematada a norte com equipamento colectivo;

b) Sectorizar a area segundo a l6gica de quarteirdes, resultantes
quer da defini¢ao do tragado das vias transversais propostas
no Plano de Urbanizagao, quer das novas vias longitudinais
que hdo-de conformar a alameda:

¢) Definir a implantacao dos edificios segundo bandas con-
tinuas de altura constante constituindo a frente urbana de
cada quarteirao:

d) Libertar o interior dos quarteirdes para area de recreiro
e de lazer, integrando zonas verdes e de utilizagdo colectiva;

e) Adoptar o valor de 0,9 para o indice de construgao relativo
a toda a area da UOPG;

f) Reforcar os objectivos apontados no sentido de atribuir a
intervengao uma coeréncia formal e uma qualidade superior
das solucdes arquitectonicas, designadamente quanto aos
materiais de revestimento das fachadas.

2 — Para cumprimento dos objectivos do estudo, nenhuma das
parcelas possui, a partida, edificabilidade propria.

3 — Admite-se a intervengao em cada sector ou subsector, que
o estudo vier a definir, desde que esteja previamente garantida a
reparticao equitativa dos beneficios e encargos decorrentes da urba-
nizacdo global de toda a drea da UOPG, bem como assegurado o
funcionamento de todas as infra-estruturas urbanisticas.



N.° 253 — 2 de Novembro de 2000

DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B

6161

SECCAO X
UOPG 10 — Barreiros nascente

Artigo 130.°
Caracterizacao

Este sector, devidamente delimitado na planta de zonamento,
abrange areas incluidas em espacos residenciais e industriais enqua-
dradas pela Avenida do Mar (acesso ao IC 1), linha de caminho
do ferro P6voa-Famalicdo (actualmente desactivada), IC 1 e via B
(Avenida do Parque).

Artigo 131.°
Objectivos
Séao objectivos desta UOPG:

a) Estruturagdo da rede vidria existente e a criar, de modo
a garantir as condicoes adequadas a implantacao do uso
habitacional, harmonizando-o com outros usos compativeis
ja instalados (unidades industriais e de armazenagem) ou
a instalar (superficie comercial);

b) Aglutinacao de areas desde ha muito ocupadas com unidades
industriais e de armazenagem, que pelas suas caracteristicas
actuais e possibilidades da evolucao futura s6 possam ser
instaladas em espacos industriais.

Artigo 132.°
Orientacodes urbanisticas

1 — O estudo a desenvolver deve apoiar-se nos ja elaborados no
ambito do Plano de Pormenor do Sector de Barreiros Nascente, em
elaboragao.

2 — As orientagdes para a elaboracdo do estudo e implantacao
das intervengdes sao as seguintes:

a) Nas frentes urbanas da via B, entre a Rua do Comendador
Francisco Quintas e a Avenida do Mar, deve ser prevista
a execucdo do troco nascente, seguindo o tracado previsto
no projecto de execucao daquela via, ajustado a natureza
urbana de intervengdes marginantes, bem como a adaptacao
do troco poente existente, conferindo-lhe um perfil urbano;
b) Na implantacdo de edificagdes marginantes a via B deve
garantir-se um afastamento de 14 m, destinado a via paralela
de acesso, estacionamento, passeio e faixa de proteccdo
ajardinada;
¢) A céreea das edificagdes com frente para a via B € de quatro
pisos acima da cota de soleira;
d) A nascente da superficie comercial prevista deve desenvol-
ver-se um nucleo de habitacdes uni ou bifamiliares, isoladas
ou geminadas, de dois pisos acima do solo, sendo que, na
faixa de enquadramento adjacente a Avenida do Mar, as
edificacdes devem ser isoladas;
Na articulagao entre o sector referido na alinea anterior
e o nucleo de industrias e armazéns deve estabelecer-se
um corredor definido por duas bandas de edificios de quatro
pisos;
f) A éarea industrial deve ajustar-se as regras definidas para
aquela categoria de espagos;
As éreas atribuidas ao separador verde das vias unidirec-
cionais da via B, bem como a area de enquadramento pai-
sagistico adjacente ao IC 1, sdo destinadas a 4reas verdes
de utilizagao colectiva e, por isso, no ambito desta inter-
vencao, a garantia da sua integragdo em dominio publico
¢é condigao essencial para a sua viabilizagao.

~
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SECCAO XI
UOPG 11 — Parque de Argivai

Artigo 133.°
Caracterizacao

O espago destinado a criacdo do Parque de Argivai ocupa uma
area da ordem dos 27 ha, a sudeste da cidade, a ilharga do IC 1
e na vizinhancga do seu ramal de acesso sul.

Localizado junto ao limite do concelho com Vila do Conde, integra
a principal mancha arbdrea da drea do Plano de Urbanizacao, a qual
apresenta aspectos de grande aprazibilidade e qualidade paisagistica
e ambiental.

O seu relevo suave, contrapondo-se a linearidade e horizontalidade
da maior parte do espago urbano, propicia a criagdo de zonas de
parque com caracteristicas agradaveis e pouco comuns.

Através das vias previstas, de facil construcdo, em ligacdo a rede
existente, tornar-se-a um local com boa acessibilidade, quer do centro
e do norte da cidade quer do exterior — nomeadamente das restantes
freguesias do concelho.

Artigo 134.°
Objectivos
Constituem objectivos desta UOPG:

a) Definicao, nesta zona, de um importante pdlo de atracgao,
predominantemente verde, que se contraponha, comple-
mentando-os, aos grandes espacos de equipamento previstos
ou em curso;

b) Criagdo de um parque publico plurifuncional que, sem pri-
vilegiar a actividade desportiva (essencialmente do grande
desporto), funcione a sul da Pévoa como complemento do
parque da cidade, localizado a norte;

¢) Manutencao e valorizacdo da grande mancha arborea exis-
tente, reconvertendo-a onde necessario;

d) Fixagao de actividades culturais e de lazer, recreio e repouso,

além da oferta de possibilidades de praticas desportivas

«menores»: circuitos de manutencao, jogos tradicionais, ini-

ciagdo ao campismo, percursos de orientacao, etc.;

Privilegiar uma funcgao didactica, com a criacao de uma uni-

dade que se aparente com uma quinta pedagdgica, areas

de observacdo e estudo de fauna (nomeadamente espécies
ornitoldgicas) e de flora, observagdo astrondmica em espacos
menos iluminados artificialmente, etc.

o
~

Artigo 135.°
Orientacoes urbanisticas
Constituem orientagdes urbanisticas:

a) Manutengdo e ou valorizagdo e reconversdo da vegetacao
existente;

b) Cumprimento de um programa que inclua os objectivos
definidos;

c¢) Ligacoes faceis ao centro da cidade, através de um corredor

verde que ultrapasse o acesso do IC 1 a Vila do Conde

e se diversifique no seu enquadramento com o aqueduto

de Santa Clara;

Criacao de parques de estacionamento periféricos, igual-

mente arborizados;

e) Criacdo de uma barreira densamente arborizada a margem
do IC 1, isolando o parque do trafego que aquela estrada
suporta.

d

=

TITULO VIII
Disposigdes finais e transitorias

Artigo 136.°
Aplicacao

As NP aplicam-se a todos os processos entrados na Camara Muni-
cipal apds a sua entrada em vigor.

Artigo 137.°
Regime transitério

Durante o periodo de dois anos contados a partir da data de entrada
em vigor ficam isentos da aplicacdo deste Regulamento os pedidos
de legalizacdo de obras que se comprove terem sido executadas antes
da data de entrada em vigor das NP e que, cumulativamente, preen-
cham os seguintes requisitos:

a) Nao ponham em causa os principios orientadores destas
NP, designadamente quanto a garantia de adequada inte-
gracao no conjunto em que se insere;

b) Nao sejam passiveis de constituir obstaculo a normal con-
cretizacdo do Plano de Urbanizacdo, designadamente por
nao interferir com o espaco publico existente ou previsto;

¢) Retinam as condi¢des minimas de solidez, salubridade, segu-
ranga contra os riscos de incéndio e, de um modo geral,
todas as outras condicdes que, em conjunto, justifiquem nao
haver necessidade de se proceder a demolicao contenciosa.

Artigo 138.°
Ajustamento de limites entre categorias de espacos

Nos casos em que o limite entre categorias de espagos possa ofe-
recer duvidas, compete a Camara Municipal a sua defini¢do, sendo
que, quando estejam em causa servidoes administrativas e outras res-
trigdes de utilidade publica, aquela defini¢do depende do parecer pré-
vio vinculativo das entidades competentes.
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Artigo 139.°

Revogacio

E revogado o Anteplano de Urbanizagdo da Pévoa de Varzim,
aprovado por despacho ministerial de 16 de Dezembro de 1948, do
Conselho Superior de Obras Publicas, e publicado no Didrio da Repii-

blica, 2.* série, n.° 195, de 21 de Agosto de 1992.

Artigo 140.°

Plano Director Municipal

Fica alterado o Plano Director Municipal da Pévoa de Varzim,
ratificado pela Resolucao do Conselho de Ministros n.° 91/95, publi-
cada no Didrio da Republica, 1.* série-B, de 22 de Setembro de 1995,

em tudo o que contrariar o disposto nestas NP.

Artigo 141.°

Entrada em vigor

As NP entram em vigor na data de publicagao no Didrio da

Republica.

ANEXON.° 1

Cérceas dos edificios nos arruamentos localizados

em zona residencial R 1
R 1.1 — Sector do centro histérico

Areas da Praca do Almada, Matriz
e Largo das Dores

Praca do Almada (cércea de referéncia para enquadra-

mento NO CONJUALO) .« .o vvvvvennenneneneenannnn.
Rua do Almirante Reis (a norte da Rua dos Favais) ...
Rua dos Ferreiros (entre a Rua de Costa Novo e a

Pragado Almada) .......................... ...
Rua do Cais Novo—mnorte ..............ccoeuuvnnn.
Rua do Dr. Sousa Campos ...........ccovvuunnnnnn.
Rua do Engenheiro Duarte Pacheco ................
RuadeJoaoDias ................. ...l
Pragada Reptblica ........... ... il
Rua de Manuel Silva (entre a Praga da Republica e

a Rua de Santos Minho)
Rua de Manuel Silva (entre a Rua de Santos Minho

e a Praca do Marqués de Pombal) — lado norte . . . ..
Ruade PauloBarreto .............................
Rua de Joaquim Martins Costa .....................
RuadoBoido ............ ... ... ...l
Ruadas Lavadeiras ................... ... .
Rua de Rocha Peixoto ............................
Rua da Cidade do Porto (entre a Rua de Paulo Barreto

e a Rua de Rocha Peixoto) ......................
Rua da Cidade do Porto (entre a Rua de Rocha Peixoto

eoLargodasDores) ............coiiiiiiiiia...
Rua do SenhordoMonte ..............coovuunnn..
Rua de Fernando Barbosa —poente ................
Rua de Fernando Barbosa —nascente ..............
RuadaAmadinha ................. ... ... . oL
Rua de Carlos Alberto ............................
RuadaQuingosta .........c.cooviiiiinninneeennnn..
Rua do Visconde (entre o Largo de Eca de Queirds

eaRuadaQuingosta) ............... ...
Rua do Visconde (entre a Rua da Quingosta e a Rua

dalgreja) .....ooooiiiiiiiii
Largo de Eca de Queirds —norte ..................
Largo de Eca de Queirds —sul .....................

RuadolldeMaio ........coovviiiiininnnnnnnan.
RuadaConceicdo ........ooviiiiiiniiinn...
RuadoCidral ........... ...,
RuadosGaios ............oooiiiiiiiiiiia,
RuadaMadredeDeus................ooooiian.
RuadoMonte ...
Rua da Igreja (entre a Rua do Visconde e a Rua dos

Gaios—ladosul) ........ ...
Rua da Igreja (entre a Rua de Sdo Pedro e a Rua do

Pinheiro —ladosul) ........... .. ... . oL
Ruadalgreja ........coouuniniiiiiiiiien
RuadeSaoPedro ............. ... ...l
Rua do Pinheiro —nascente .......................
Rua do Pinheiro —poente ........................
Rua do Padre Leite Morais ................oouuunn.
Rua do Dr. Josué Trocado ..............ccovuunnnn.
Rua do Prof. Leopoldino Loureiro ..................
Largodas Dores ............c.couiiiiiiiininnnnan.
Avenida de Mousinho de Albuquerque (entre a Rua

de Ramalho Ortigao e o Largo das Dores) — norte . . .
Avenida de Mousinho de Albuquerque (entre a Rua

de Ramalho Ortigao e o Largo das Dores) —sul .. ..
Praca do Marqués de Pombal (nascente) .............

Nimero
de pisos
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Areas da Junqueira e Fortaleza

Passeio Alegre .. ........uuuuuiiiiiiiiii e
RuadaAlegria ..........ccoiiiiiiiiiiian.
RuadosCafés ........ ..ot
RuadoPareddo...............oooiiiiiiiiiiin,
Largodo Dr. David Alves ..............ccoooooi...
Travessa de CostaNOVO ............ooviiinno....
RuadeSantosMinho ................. ...,
RuadalJunqueira ........... ...,
Rua do Tenente Valadim ..........................
Rua das Hortas (entre a Travessa das Hortas e a Rua

de Santos Minho) .............. ... .. ..o
Rua de Candido Landolt ..........................
RuadaPonte ......... ...
RuadaFortaleza .............. ... it
Rua de Anténio da Silveira—mnorte . ................
Rua do Tenente VeigaLeal ........................
RuadaRibeira ........... ... ... .o il
Largo do Dr. Vasques Calafate .....................

Area envolvente da Praga do Marqués de Pombal

Praca do Marqués de Pombal (nascente) .............
Praca do Marqués de Pombal (poente) ..............
Ruade VenturaTerra ......................... ...
Prolongamento da Rua de Ventura Terra até a Rua

dasHortas ............ ... oo
Rua de Manuel Silva (ladonorte) ...................

R 1.2 — Sector do Bairro Sul

Rua do Tenente VeigaLeal ........................
RuadaCaverneira ...............cooiiiinnnnan.
RuadaBoavista ............. ...,
Ruada Assunc@o .............ooiuiiiniinna...
Ruadalapa ..........ccuiiiiiiiiiiiiiinnan.
Largo de Anténio Nobre ..............ccoevuunnn..
Ruade3ldelJaneiro ..............couvuuinnnnn.
Rua de Trés-os-Quintais ................ccoouuun.
Rua dos Ferreiros — nascente (entre a Rua da Galé

eaRuadoSéculo) ....... ...,
Rua dos Ferreiros (entre a Rua do Século e a Travessa

daPocadaBarca) .............ooiiiiiiiiiin,
Rua dos Ferreiros — poente (entre a Rua de Costa Nova

e a Travessa da PocadaBarca) ...................
Rua da Cordoaria—nascente ......................
Rua da Cordoaria— poente .......................
Rua de Elisiario Monteiro — poente ................
Rua de Elisiario Monteiro — nascente ...............
RuadoDr. AlfredoGraca .............cooiia...
Travessa da Poga da Barca (novo perfil) .............
Rua do Padre Manuel M. D. Silva ..................
Rua do Coronel Oudinot ..........................
Rua de Pereira Azurar .......... ...,
RuadoSéculo ...........oooiiiiiiiiiiiiiii,
RuadoFieiro ........... ..o,
RuadosFavais ............ ...,
RuadoCegodoMaio........coovvvviiinnnnnnn.
Travessa de 31 de Janeiro .........................
Rua de Agonia Frasco .................oooiiiiin.
RuadaGalé...................oiiiiiiiiiit,
Excepgao — troco inicial de 80 m a partir da Rua dos

Ferreiros ...
Rua de Anténio da Silveira (sul) ....................
RuadaFortaleza .............cooiiiian.
Rua do Tenente Valadim ..........................
Largo de Elisio da Nova—poente ..................
Largo de Elisioda Nova—sul .....................

R 1.3 — Sector da Rua do Almirante Reis

Rua do Almirante Reis (a norte da Rua dos Favais) ...
Rua do Almirante Reis (a sul da Rua dos Favais) ......
Rua de Sao Bras (até a linha do caminho de ferro) ....
RuadoFarol .............. ... .. ... L.
Rua de Penalves (entre a Rua do Almirante Reis e a

linha do caminho de ferro) ......................

R 1.4 — Sector a nascente da Rua de Gomes de Amorim

Rua de Gomes de Amorim (entre a Avenida de Vasco
da Cama e a Praca de Luis de Camoes) ............
Rua de Gomes de Amorim (entre a Praga de Luis de
Camodes ¢ a Rua do Padre Joaquim A. Cam-
POS) — NASCENLE ..o v v vee ettt et eee e
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Rua de Gomes de Amorim (entre a Rua da Cidade
de Vila Real e a Avenida de Mousinho de Albu-
QUETQUE) et

Rua do Conselheiro Abel Andrade ..................

Praga de Luis de Camoes (norte) ...................

Praca de Luis de Camdes (sul) .....................

Rua do Padre Joaquim A. Campos ..................

RuadaCidadede VilaReal .......................

Rua do Dr. Leonardo Coimbra (entre a Rua de Gomes
de Amorim ¢ a Rua de Camilo) —norte ...........

Rua do Dr. Leonardo Coimbra (entre a Rua de Gomes
de Amorim e a Rua de Camilo) —sul .............

RuadaVilaVelha................................

Avenida de Mousinho de Albuquerque (entre a Rua
de Gomes de Amorim e a Rua de Ramalho Orti-
FeriTe) T 1T )

Rua de Camilo (lado poente —a poente da Rua de
Alberto Pimentel) ................ ... . ...

Rua de Camilo (lado nascente — entre a Rua da Cidade
de Vila Real e a Rua do Dr. Leonardo Coimbra) . ...

SUBSECCAO V

R 1.5 — Sector do Bairro Norte

Avenida dos Banhos (entre a Avenida de Mousinho de

Albuquerque e a Rua de Elias Garcia) .............
Avenida dos Banhos (entre a Rua de Elias Garcia e

a Avenida de VascodaGama) ...................
Rua de Latino Coelho ............ ...t
Rua de Latino Coelho (nascente — entre a Rua de Serpa

Pinto e a Avenida de Santos Graga) ...............
Rua de Caetano de Oliveira (poente) ................
Rua de Caetano de Oliveira (nascente) ..............
Travessados Banhos ..............................
Ruade Anténio Graca ...........ccovuuneeeennnn..
Travessa do Padre M. Costa Gomes .................
Rua da Casa dos Poveiros do Rio (entre a Avenida

de Vasco da Gama e a Avenida de Santos Graga) ...
Rua da Casa dos Poveiros do Rio (entre a Avenida

de Santos Graga e a Rua de Serpa Pinto) ..........
Rua do Dr. Garcia Carvalho (entre o Largo de Raul

Brandao e a Avenida de Santos Graca) ............
Rua do Dr. Garcia Carvalho (entre a Avenida de Santos

Gragae a Ruade SerpaPinto) ...................
Rua do Patrao Sérgio .............cooviiiiiiiin.
Rua de Gomes Amorim (poente) ...................
Rua de Quim Tenreiro ..............coouuiinan.
Rua de Porto Alexandre (norte) ....................
Rua de Porto Alexandre (sul) ......................
Avenida de Santos Graga (norte) ...................
Avenida de Santos Graga (sul) .....................
RuadeSerpaPinto ................. ... ol
Rua de Elias Garcia (norte —entre a Avenida dos

Banhos e a Rua do Patrao Sérgio) ................
Rua de Elias Garcia (norte — entre a Rua do Patrdo

Sérgio e Rua de Gomes de Amorim) ..............
Rua de Elias Garcia (sul — entre a Avenida dos Banhos

e aRuade Anténio Graca) ......................
Rua de Elias Garcia (sul —entre a Rua de Anténio

Gragca e a Rua de Gomes de Amorim) .............
Avenida de Mousinho de Albuquerque ..............
Pracade Joao XXIII ......ooviiiiiii it
Ruado PatrdoLagoa .............ccouvuiuuinnnnnn.
Rua do Frei Sebastido ............................
Travessa de Elias Garcia ..........................
TravessadaSenra ....................... ... . ...,
Rua das Hortas (entre a Avenida de Mousinho de Albu-

querque e a Travessa das Hortas) .................
Travessa das Hortas ..............................
Rua de José Malgueira .............ccouuiinnna..

R 1.6 — Sector do plano da zona norte
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1 — O sector do plano da zona norte constitui a 4drea delimitada
nos estudos para o Plano de Pormenor da Zona Norte — Estudo
Prévio, aprovado por despacho de 31 de Outubro de 1979 do Secretario
de Estado do Urbanismo e Ambiente, que serviu de base a proposta
de plano de pormenor aprovado pela Camara Municipal e Assembleia
Municipal e que tem servido de suporte a gestdo urbanistica da

autarquia.

2 — A solucao urbanistica caracteriza-se por conjuntos edificados
de cérceas variaveis, encontrando-se, nesta altura, praticamente con-

cluidas as intervencdes no espaco privado.

3 —Nas parcelas ainda livres a edificabilidade é a que resulta

da aplicagao do indice de construcao 1.2.

R 1.7 — Sector de A Ver-o-Mar — sul
Nimero
de pisos

Avenida dos Pescadores, Rua de Adélio Lopes Ferreira

e Ruados Figueiredos . .........................
Rua dos Figueiredos e Rua de Agro Velho ...........
Rua de Agro Velhoe RuadasFlores ................
Travessa dos Flores —nascente ....................
RuadaTiaClara ..................oooooiin.,
Rua da Mata (existente) — prolongamento para norte

da Rua da Mata (projectado) ....................
Rua da Tia Adelina Coelha e Rua de Joaquim Martins

NeVES . oot
Rua de Joaquim Martins Neves € Rua da Quinta ... ...
Rua da Quinta e Ruada Fragosa ...................
Rua dos Figueiredos ...t
Rua de Paranhode Areia ..........................
Travessade AgroVelho ...................... ...
Rua de Agro Velho e Rua dos Flores desde a Rua dos

Floresparasul ........... ... oo i L.
Rua Adélio Lopes Ferreira (poente), Avenida dos Pes-

cadores e Travessa da Rua de Adélio Lopes Ferreira
Travessa da Rua de Adélio Lopes Ferreira e prolon-

gamento para nascente da Rua da Quinta .........
Travessada EscolaNova ..........................
Travessa da Rua de Adélio Lopes Ferreira ...........
Travessa da Rua dos Figueiredos (projectada), Rua dos

Figueiredos e Rua de Adélio Lopes Ferreira (norte)
Rua dos Figueiredos e Rua de Adélio Lopes Ferreira

(Sul) oo
Rua da Tia Adelina Coelha (*) .....................
Rua de Joaquim Martins Neves (*) ..................
Praga no prolongamento da Rua de Anténio Pereira

Marques (projectado), Rua da Mata e Rua de Para-

nho de Areia (nOrte) .............oviiiiieiinnn.
Rua da Mata e Rua de Paranho de Areia (sul) ........
RuadaQuinta ............ ...,
Prolongamento da Rua da Quinta para nascente (pro-

jectado) ..o
RuadaFragosa ...........coooiiiiian.
Rua de Agro Velho, Avenida dos Pescadores e Rua

daMata (norte) .........covvuiieiininneennnnn
Avenida dos Pescadores e Rua da Mata (sul) .........
Rua da Mata e Rua de Adélio Lopes Ferreira . ........
RuadosFlores....................oooiiiia.
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(*) O numero de pisos definido serd aplicado ao quarteirao que
confronta com a Avenida dos Pescadores depois de elaborado o res-
pectivo estudo de enquadramento.

ANEXON.°2

Patrimoénio construido — Inventario

1 — Bens classificados ou em vias de classificacao:
1.1 — Monumentos nacionais;

1.2 — Imoveis de interesse publico;

1.3 — Iméveis de valor concelhio;

1.4 — Processos em vias de classificagao;

1.5 — Areas de protecgao classificadas pelo PDM.
2 — Bens de valor local:

E — Edificacoes com interesse patrimonial;

F — Fachadas com interesse patrimonial;

CE — Conjunto de edificagdes com interesse patrimonial;

EP — Elementos pontuais com interesse cultural e artistico;
EL — Espacos livres com interesse patrimonial.

1 — Iméveis classificados ou em vias de classificacao:
1.1 — Monumentos nacionais:

1) Pelourinho da Pévoa de Varzim — Decreto n.° 136, de 23
de Junho de 1910;

2) Aqueduto de Santa Clara — Decreto n.° 136, de 23 de Junho
de 1910;

1.2 — Imdveis de interesse publico:

3) Fortaleza de Nossa Senhora da Concei¢io — Decreto
n.° 43 073, de 14 de Julho de 1960; ZEP — Didrio da Repii-
blica, 2.2 série, n.° 3, de 5 de Janeiro de 1982;

4) Igreja de Nossa Senhora das Dores — Decreto n.° 735/74,
de 21 de Dezembro;

5) Edificio da Camara Municipal da Pévoa de Varzim —
Decreto n.° 735/74, de 21 de Dezembro;

6) Igreja matriz— Decreto n.° 129/77, de 29 de Setembro;

7) Espaco urbano «Passeio Alegre» — Decreto n.° 129/77, de
29 de Setembro;

8) Solar dos Carneiros — Museu — Decreto n.° 1/86, de 3 de
Janeiro;
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1.3 — Imdveis de valor concelhio:

9) Antigos Pacos do Concelho — Decreto n.° 129/77, de 29 de
Setembro;

10) Coreto da Pévoa de Varzim — Decreto n.° 67/97, de 31 de
Dezembro;

1.4 — Em vias de classificagao:

11) Aqueduto de Coelheiro — ref. 59.06-1 (0649);
12) Fachada com azulejos arte nova na Rua do Tenente Vala-
dim, 73/75 — ref. 6.11.3/25-13(1);

1.5 — Areas de proteccio classificadas pelo PDM:

13) Villa Euracini-Alto de Martim Vaz — ficha n.° 8 anexa ao
PDM.

2 — Bens de valor local:

14) Alberto Pimentel (Casa Beires) (arquitecto Siza Veira) —E 1;

15) Almeida Brandao — Igreja da Nossa Senhora de Belém,
Giesteira— E 1;

16) Almeida Brandao, 38, 40, 42, 44, 46, 48, 50 ¢ 52— CE 2;

17) Almeida Brandao, 906 — casa agricola— E 2;

18) Almirante Reis — estagdo de caminho de ferro— E 2;

19) Almirante Reis, 23 (restaurante/pensao Mombaka) — E 2;

20) Almirante Reis, 24, 26, 28 ¢ 30 — CE 1;

21) Almirante Reis, 49 ¢ 51 — CE 2;

22) Almirante Reis, 69 (com rés-do-chdo elevado) —F 2;

23) Almirante Reis, 98, 100, 102 e 104 — CE 2;

24) Almirante Reis, 120 — E 1;

25) Almirante Reis, 126 — E 1;

26) Almirante Reis, 140 — E 1;

27) Anténio Santos, A Ver-o-Mar — moinho Luisa da Costa —
E1;

28) Argivai — Capela de Nossa Senhora do Bom Sucesso — E 1;

29) Argivai — casa agricola da Quinta do Anjo — E 1;

30) Argivai — escola primaria — E 2;

31) Argivai — Igreja de Nossa Senhora dos Milagres —E 1;

32) A Ver-o-Mar —imével de 1873 (prop. para equipamento) —
E2;

33) Bairro Nova Sintra — Escola Priméaria n.° 5 — E 2;

34) Banhos — Café Diana Bar — E 2;

35) Boavista — imoveis da Capitania — CE 2;

36) Bonitos de Amorim (Dr. Arriscado) — E 1;

37) Casino da P6voa de Varzim — E 2;

38) Caetano de Oliveira, 100 — F 2;

39) Caetano de Oliveira, 125 — F 2;

40) Caetano de Oliveira, 179, 183 ¢ 185 — F 2;

41) Caverneira — Casa dos Pescadores — E 2;

42) Caverneira — Fabrica de Conservas «A Poveira» — F 2;

43) Cidade do Porto, 58 (banda musical) — E 1;

44) Cidade do Porto, 60 (pensao) —E 1;

45) Cidade do Porto, 66 (ex-sede do PSD) — E 2;

46) Cidade do Porto, 79, 81,83 ¢ 85 — CE 2;

47) Cidade do Porto, 87 (infantario) — E 1;

48) Conceigao, 2 (Casa Coentrao) —E 1;

49) Conceigao, 11 — Infantério de Santo Anténio — E 2;

50) Dr. Josué Trocado — Colégio do Sagrado Coragdo de
Jesus — E 2;

51) Dr. Sousa Campos — antigo Hotel Universal — E 2;

52) Dr. Leonardo Coimbra— Escola Priméria n® 1— E 2;

53) Dr. Leonardo Coimbra — Escola Secunddria Eca de Quei-
r6s — E 2;

54) Elias Garcia, 97 —F 1;

55) EM 501 — duas casas agricolas em A Ver-o-Mar — CE 1;

56) Ferreiros, 65 —F 2;

57) Ferreiros, 68-68-A — A casa de pescadores (proposta para
casa-museu) — E 1;

58) Frei Sebastido, 11 — F 1;

59) Giesteira — casa agricola 1934-1946 (Padre Amorim) — E 2;

60) Gomes de Amorim — Basilica do Sagrado Coragdo de
Jesus—E 1;

61) Gomes de Amorim — Escola Primaria n.° 2 de A Ver-o-
-Mar, 1932 — E 2;

62) Gomes de Amorim, 1 —E 1;

63) Igreja, 28 (em frente a igreja matriz) — E 1;

64) Igreja, 38 — Solar dos Machados/capela — E 1;

65) José Malgueira, 13 — Cine-Teatro Garret — E 2;

66) José Malgueira, 56 — F 1;

67) Largo de Anténio Nobre — Escola Priméria da Lapa
n°4 —E?2;

68) Largo da Lapa — Igreja da Lapa— E 1;

69) Largo das Dores — antiga escola do Conde de Ferreira
(GNR)—E?2;

70) Largo das Dores — Hospital da Misericérdia — E 2;
71) Largo das Dores — Igreja da Misericordia — E 1;
72) Largo do Dr. Joao Amorim, A Ver-o-Mar — E 1;
73) Largo de Elisio Nova — edificio dos Correios — E 2;
74) Largo de Martins da Fonte, A Ver-o-Mar — casa agricola —
casa Tarrias 1896 — E 1;
75) Largo de Raul Brandao — Escola Primaria do Desterro
n°3—E2;
76) Latino Coelho, 42-46, 66, 80, 88-92, 104 ¢ 130-134 — CE 2;
77) Latino Coelho, 153 —F 1;
78) Latino Coelho, 406 — F 2;
79) Latino Coelho, 594 —F 2;
80) Latino Coelho, 636 — F 2;
81) Manuel Siva — Escola Primaria dos Sininhos — E 2;
82) Manuel Siva, 33-35 — F 2;
83) Mousinho de Albuquerque — Igreja de Sdo José —E 1;
84) Mousinho de Albuquerque — Paldcio da Justica—E 2;
85) Mousinho de Albuquerque, 14 — Vila Myosétis—E 1;
86) Mousinho de Albuquerque, 26 — E 1;
87) Mousinho de Albuquerque, 28 — E 1;
88) Mousinho de Albuquerque, 68 — E 1;
89) Nossa Senhora das Neves — Igreja Paroquial de A Ver-
-0o-Mar — E 1;
90) Nossa Senhora das Neves, A Ver-o-Mar — Escola Primaria
n°l1—E?2;
91) Padre Afonso Soares — Biblioteca Municipal — E 1;
92) Padre Afonso Soares, 272 — Casa Santos (arquitecto Siza
Vieira) — E 1;
93) Padre José Brenha, nimeros impares de 3 a 35— CE 1;
94) Paranhos, 139, A Ver-o-Mar — casa agricola — E 2;
95) Paranhos, 154, A Ver-o-Mar — casa agricola de 1870 — E 2;
96) Passeio Alegre — Grande Hotel — E 2;
97) Patrao Sérgio — fachada poente da Fébrica Q&Q —F 2;
98) Paulo Barreto, 6 (propriedade da CMPV) —F 1;
99) Praca da Republica — edificio do Clube Naval — E 2;
100) Praga da Republica — Igreja de Sao Tiago Maior —E 1;
101) Praga do Almada — Casa de Eca de Queirés — E 1;
102) Praga de Luis de Camoes — Escola Secundaria de Rocha
Peixoto — E 2;
103) Praga do Marqués de Pombal — antigo posto da PVT —
E1;

104) Praga do Marqués de Pombal — casa do postigo (instalacdes
da PSP) —E 2;

105) Praga do Marqués de Pombal — torredes do antigo Mercado
do Dr. David Alves — E 2;

106) Rocha Peixoto, 20 — E 1;

107) Rocha Peixoto, 22 —E 1;

108) Santos Minho — Edificio dos Bombeiros — E 2;

109) Santos Minho, 10 — antigo teatro — E 2;

110) Serpa Pinto — Igreja de Nossa Senhora do Desterro — E 1;

111) Serpa Pinto, 66-64-A, 68, 70-A-72-A, 74-74-A, 76 e
77— CE2;

112) Senhor do Bonfim — Capela do Senhor do Bonfim —E 1;

113) Tras-os-Quintais, 1 — F 1;

114) Travessa de Gomes de Amorim, 113, A Ver-o-Mar — Casa
Gomes de Amorim — E 2;

115) Travessa de Gomes de Amorim, A Ver-o-Mar — casa
agricola— E 2;

116) 31 de Janeiro — «A Filantrépica» — E 2;

117) 31 de Janeiro, 38 — F 2;

118) 31 de Janeiro, 42-42-A — F 2;

119) Vasco da Gama — Praga de Touros — E 2;

120) Visconde — Casa dos Limas (propriedade da CMPV) —
E1l

2.4 — Elementos pontuais com interesse patrimonial:

1) Fonte da Bica — século xviir;

2) Fontanario — século XIx;

3) Fonte do hospital — século X1X;

4) Fonte das Dores — século XIX;

5) Cruzeiro verde no Largo de E¢a de Queirés;

6) Cruzeiro de A Ver-o-Mar;

7) Cruzeiro no Largo da Igreja dos Milagres, Argivai;

8) Cruzeiro no Largo da Junta de Freguesia de Argivai;
9) Farol de Regufe.

(Iméveis com azulejaria de fachada.)

2.5 — Espacos livres com interesse patrimonial:

1) Praca do Almada;

2) Largo da Senhora das Dores;

3) Praga do Marqués de Pombal — 1876-1904;
4) Praca de Luis de Camoes — 1966;

5) Largo da Lapa.
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REGIAQ AUTONOMA DA MADEIRA

Presidéncia do Governo

Decreto Regulamentar Regional n.° 42/2000/M

Altera o Decreto Regulamentar Regional n.° 13/99/M, de 29 de
Setembro, que cria o cartao do utente do Servico Regional
de Saude.

O Decreto Regulamentar Regional n.° 13/99/M, de
29 de Setembro, veio criar o cartdo de identificacao
do utente do Servico Regional de Saude.

Considerando que a utilizacao deste cartao se ird arti-
cular com o projecto do cartdo de identificacao do utente
do Servigo Nacional de Saude;

Considerando que, nesta perspectiva, hd que salva-
guardar os principios definidos para a criacdo da base
de dados nacional, da qual irdo fazer parte os utentes
da Regido Auténoma da Madeira;

Considerando que os cartdes emitidos, quer pelo Sis-
tema Nacional de Satide (SNS), quer pelo Sistema
Regional de Sadde, sao mutuamente reconhecidos, em
regime de reciprocidade, e que se torna necessario uni-
ficar a identificagdo dos utentes de ambos os sistemas:

Assim, nos termos do disposto no artigo 21.° do
Decreto Legislativo Regional n.° 21/91/M, de 7 de
Agosto, e na alinea d) do artigo 69.° da Lei n.° 13/91,
de 5 de Junho, na redacgdo dada pela Lei n.° 130/99,
de 21 de Agosto, e no artigo 227.°, n.° 1, alinea d),

DIARIO DA REPUBLICA

Depdsito legal n.” 8814/85
ISSN 0870-9963

AVISO

Por ordem superior e para constar, comunica-se
que nao serao aceites quaisquer originais destina-
dos ao Didrio da Repiiblica desde que nao tragam
aposta a competente ordem de publicacdo, assinada
e autenticada com selo branco.

Os prazos para reclamacao de faltas do Didrio da
Repuiblica sao, respectivamente, de 30 dias para o
continente e de 60 dias para as Regidoes Autonomas
e estrangeiro, contados da data da sua publicacao.
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da Constituicao, o Governo Regional da Madeira
decreta o seguinte:

Artigo 1.°

O artigo 9.° do Decreto Regulamentar Regional
n.° 13/99/M, de 29 de Setembro, passa a ter a seguinte
redacgao:

«Artigo 9.°
[...]

L —

2 — A transferéncia do utente de e ou para a Regiao
Auténoma da Madeira implica a emissao de novo cartao,
mantendo-se o numero de identificagao do utente atri-
buido na emissao anterior.

3 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior,
o processo de actualizacdo do cartdo de identificacao
do utente obedece as normas aplicdveis a respectiva
emissao.»

Artigo 2.°

O presente diploma entra em vigor no dia seguinte
ao da sua publicacio.

Aprovado em Conselho do Governo Regional
em 28 de Setembro de 2000.

Pelo Presidente do Governo Regional, José Paulo
Baptista Fontes.

Assinado em 11 de Outubro de 2000.
Publique-se.

O Ministro da Republica para a Regiao Auténoma
da Madeira, Antero Alves Monteiro Diniz.
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* Rua do Marqués de Sd da Bandeira, 16-A e 16-B—1050-148 Lisboa
Telef. 213530399 Fax 213530294 Metro— S. Sebastido
* Rua de D. Francisco Manuel de Melo, 5 — 1099-002 Lisboa
Telef. 213835800 Fax 2138358 34
Rua de D. Filipa de Vilhena, 12 — 1000-136 Lisboa
Telef. 21 7810700 Fax 217810795 Metro— Saldanha
Avenida de Ferndo de Magalhaes, 486 — 3000-173 Coimbra
Telef. 239826902 Fax 23 983 26 30
Praca de Guilherme Gomes Fernandes, 84 — 4050-294 Porto
Telefs. 2220592 06/22 20591 66  Fax 22200 85 79
Avenida do Engenheiro Duarte Pacheco — 1070103 Lisboa
(Centro Comercial das Amoreiras, loja 2112)
Telef. 213877107 Fax 213530294
Avenida Lusiada — 1500-392 Lisboa
Centro Colombo, loja 0.5 Z)
elefs. 21 711 11 19/23/ 4 Fax21 7111121 Metro— C. Militar
Rua das Portas de Santo Antao, 2-2/A — 1150-268 Lisboa
Telefs. 21324 04 07/08 Fax 213240409 Metro — Rossio
Loﬂa do Cidadao (Lisboa? Rua de Abranches Ferrdo, 10 — 1600-001 Lisboa
Telef. 217231370 Fax 217231371
Loja do Cidaddo gPorto) Avenida de Ferndo Magalhées, 1862 — 4350-158 Porto
Telef. 225571927 Fax 225571929

Toda a correspondéncia, quer oficial, quer relativa a antincios e a assinaturas do «Diario da Repiiblica» e do «Didrio da Assembleia da Repiblica»,

deve ser dirigida a administracdo da Imprensa Nacional-Casa da Moeda, S. A., Rua de D. Francisco Manuel de Melo, 5 —1099-002 Lisboa




