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MUNICIPIO DA LOURINHA

Aviso n.° 12180-A/2017

Jodo Duarte Anastéacio de Carvalho, Presidente da Camara Municipal
da Lourinha, torna, publico, nos termos e para os efeitos previstos na
alinea f) do n.° 4 do artigo n.° 191.° do Decreto-Lein.® 80/2015 de 14 de
maio, que aprovou o regime juridico dos instrumentos de gestao territo-
rial que a Assembleia Municipal da Lourinhd, em sessdo extraordinaria
havida no dia 17 de julho deliberou, por maioria, € em cumprimento
do disposto no n.° 1 do artigo 90.° do mesmo diploma legal, aprovar a
1.2 revis@o do Plano Diretor Municipal da Lourinha.

Mais se torna publico, que a revisdo do Plano Diretor Municipal de
Lourinha produz efeitos no dia seguinte a entrada em vigor da Por-
taria que delimitara a Reserva Ecologica Nacional no Municipio de
Lourinha.

31 de julho de 2017. — O Presidente da Camara Municipal da Lou-
rinha, Jodo Duarte Anastacio de Carvalho.

Deliberagao

Ponto I — Proposta 31 — Discussdo e votagdo da proposta relativa a
“Revisao do Plano Diretor Municipal da Lourinha (pdml)” da Assembleia
Municipal realizada em 17 de julho de 2017.

Apbs explanagdo por parte do Sr. Presidente da Camara e de uma
apresentacgdo da Equipa Técnica que elaborou a Revisdo do Plano Diretor
Municipal da Lourinha, o mesmo foi submetido a apreciaggo e votagdo,
tendo sido aprovado, por maioria, com 15 votos a favor, 10 votos contra
e 4 votos de abstengdo, num universo de 29 presencgas. As bancadas do
PS, do PSD, do CDS-PP ¢ a Presidente da Junta de Freguesia de Moita
dos Ferreiros apresentaram declaragdo de voto.”

31 de julho de 2017. — O Presidente da Assembleia Municipal, José
Manuel Dias Custodio.

Regulamento do PDM da Lourinha

CAPITULO I
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objeto e ambito

1 — O presente Regulamento constitui o elemento normativo da
primeira Revisdo do Plano Diretor Municipal da Lourinhé, doravante
designado por PDML, elaborada ao abrigo do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial.

2 — O PDML ¢ um instrumento de planeamento territorial, que es-
tabelece o modelo de organizac@o espacial e a estratégia de desenvol-
vimento do territério municipal, a classificacdo e qualificagdo do solo
e as regras e parametros aplicaveis a ocupagao, uso e transformacao
do solo.

3 — O PDML aplica-se a totalidade do territorio do concelho da
Lourinha, vinculando todas as entidades, nomeadamente, as publicas e
ainda, direta e imediatamente, os particulares.

Artigo 2.°
Objetivos e estratégia

1 — O PDML estabelece as grandes estratégias de desenvolvimento,
as orientagdes e as politicas urbanisticas para o territorio municipal,
define a programagao da respetiva execugao e as regras para a contra-
tualizag@o com os varios atores que intervém no territorio.

2 — Sdo objetivos estratégicos do PDML:

a) Contribuir para o desenvolvimento econdémico do concelho através
da promogao das atividades do setor primario, em especial da agricul-
tura, considerando as necessidades associadas a produgio, a logistica
e a comercializagdo;

b) Promover a sustentabilidade do municipio, através de uma utili-
zacdo e gestdo eficiente dos recursos, nomeadamente dos naturais, dos
financeiros e das infraestruturas ptblicas existentes;

c) Salvaguardar a qualidade da paisagem rural, entendida como um
recurso essencial a atragdo de residentes e visitantes, compatibilizando
as suas fun¢des dominantes com a manutengdo das caracteristicas tra-
dicionais de ocupagdo do solo;

d) Contribuir para uma maior resiliéncia do territorio, considerando
0s riscos naturais na gestdo do territorio e garantindo a continuidade
dos sistemas naturais;

e) Valorizar e divulgar o patrimonio cultural do concelho, promovendo
a reabilitacdo das estruturas edificadas historicas, salvaguardando o
potencial paleontoldgico Gnico e concretizando o projeto do parque
tematico associado aos dinossauros;

/) Integrar as orientagdes de ordenamento do PROT-OVT, desig-
nadamente ao nivel do controlo da dispersdo urbana e do refor¢o das
centralidades urbano-turisticas;

2) Promover a qualificagdo dos espacos urbanos, valorizando os pa-
droes de povoamento tradicionais na sua relagdo com o espago rustico,
promovendo a reabilitagdo urbana, a concentragdo do povoamento ¢ a
estruturag@o e melhoria das condi¢des de acessibilidade local;

h) Controlar a dispersdo de estabelecimentos industriais e de logistica,
promovendo a sua concentragdo em espagos infraestruturados para o
efeito;

i) Promover o desenvolvimento do turismo e do surgimento de novas
unidades de alojamento, quer no espago rustico, associado as quintas e
exploragdes agricolas existentes, quer no espago urbano.

Artigo 3.°
Composicao do Plano
1 — O PDML ¢ constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de ordenamento, constituida pelas seguintes cartas:

i) Classificagdo e qualificagdo do solo;

ii) Patrimonio cultural;

iii) Estrutura ecologica municipal,

iv) Paisagens notaveis;

v) Areas perigosas e areas de risco;

vi) Zonamento acustico;

vii) Unidades operativas de planeamento e gestdo.

¢) Planta de condicionantes, constituida pelas seguintes cartas:

i) Serviddes administrativas e restri¢gdes de utilidade ptblica;
i) Reserva Ecologica Nacional.

2 — O PDML ¢ acompanhado por:

a) Estudos de caracterizagdo do territério municipal;
b) Relatorio de fundamentagéo, que inclui;

i) Planta de enquadramento;
ii) Planta da situagdo existente;
iii) Planta de compromissos urbanisticos;

¢) Programa de execug¢ao e financiamento;

d) Relatorio ambiental;

e) Mapa de ruido;

f) Relatorio do processo da Reserva Ecologica Nacional;

2) Relatorio do processo da Reserva Agricola Nacional;

h) Relatorio de avaliagdo de riscos naturais, tecnoldogicos e mistos;

i) Participagdes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo
relatorio de ponderagio.

Artigo 4.°
Conceitos Técnicos, Siglas e Acronimos

1 — Para efeitos da aplicagdo do presente regulamento, aplicam-se
os conceitos técnicos estabelecidos na legislagao aplicavel, sendo ainda
considerados os seguintes:

a) Abrigo: edificio de apoio a atividade agricola ou florestal, que se
destina ao arrumo de utensilios necessarios a essas atividades;

b) Colmatagao: edificagdo ou ampliaco de edificio num prédio situado
entre dois prédios contiguos, confinantes com a mesma via publica, nos
quais se localizam edificios em situacao legal e em que a distancia entre
estes ¢ igual ou inferior a 30 m;
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¢) Confinante: situagao propria de prédios, edificios, constru¢des
ou corpos edificados que contactam fisicamente entre si numa dada
extensao;

d) Edificio isolado: edificio que nao ¢ adjacente a nenhum dos edificios
implantados na sua envolvente;

e) Estufas: Estrutura fixa ou movel, flexivel ou rigida, em vidro,
plastico ou outro material translicido e impermeavel a agua, aque-
cida ou ndo, com a finalidade de alterar as condigdes climaticas no
seu interior de modo a serem mais propicias ao desenvolvimento de
uma cultura;

/) Frente urbana: superficie vertical definida pelo conjunto das facha-
das dos edificios e/ou estremas de prédios voltados para uma dada via
publica e compreendida entre duas vias ou espagos publicos sucessivos
que entroncam ou confinam com a referida via;

g) Estabelecimentos hoteleiros isolados: conceito previsto no PROT-
-OVT e que integra as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos
quando localizadas fora dos perimetros urbanos — Pousadas, Hotéis e
Hotéis Rurais construidos de raiz;

h) Moda da altura da fachada: valor numérico correspondente ao
namero de pisos acima do solo que ocorre em maior extensdo linear ao
longo das fachadas de uma frente urbana;

i) Via publica habilitante: qualquer via publica que habilita potencial-
mente para aproveitamento edificatorio os prédios que com ela confinam,
através do cumprimento cumulativo das seguintes condigdes:

i) Nao estar impedida, por disposi¢ao legal ou regulamentar, a abertura
de acessos entre a via em causa e os prédios confinantes;

i) A via possuir uma largura de faixa de rodagem nunca inferior a
3,5 m e caracteristicas técnicas de pavimento, inclinagdo e dimensdes
que lhe confiram capacidade de transito automovel, incluindo o de
veiculos de emergéncia.

) Usos dominantes: os usos que constituem a vocagao preferencial
de utilizagdo do solo em cada categoria ou subcategoria de espagos
considerada;

k) Usos complementares: os usos ndo integrados nos usos dominantes,
mas cuja presenga contribui para a valorizagdo ou reforgo deste;

/) Usos compativeis: os usos que, ndo se articulando necessariamente
com os usos dominantes, podem conviver com estes mediante o cum-
primento dos requisitos previstos neste regulamento que garantam essa
compatibilizagdo.

2 — Séo consideradas no presente regulamento, as seguintes siglas
e acréonimos com os respetivos significados:

a) CML — Céamara Municipal da Lourinha;

b) EEM — Estrutura Ecoldgica Municipal;

¢) EMAG — Estrutura de Monitorizagdo, Avaliagdo e Gestdo do
PROT-OVT;

d) PDML — Plano Diretor Municipal da Lourinha;

e) PGF — Plano de Gestéo Florestal,

f) PMDFCI — Plano Municipal de Defesa da Floresta contra In-
céndios;

2) POOC-AM — Plano de Ordenamento da Orla Costeira de Alcobaga-
-Mafra;

h) PROF — Plano Regional Ordenamento Florestal do Oeste;

i) PROT-OVT — Plano Regional de Ordenamento do Territorio do
Oeste e Vale do Tejo;

7) RAN — Reserva Agricola Nacional;

k) RDFCI — Redes Regionais de Defesa da Floresta Contra Incén-
dios;

/) REN — Reserva Ecolégica Nacional;

m) RJIGT — Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Terri-
torial;

n) RMUE — Regulamento Municipal de Urbanizagéo e Edificagdo;

0) SIR — Sistema de Industria Responsavel;

p) UOPG — Unidade operativa de planeamento e gestdo;

q) ZIF — Zona de Intervengdo Florestal.

Artigo 5.°
Instrumentos de gestao territorial

1 — O PDML integra e articula as orientagdes estabelecidas pelos
seguintes instrumentos de gestdo territorial:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio,
aprovado pela Lei n.° 58/2007, de 4 de setembro;

b) Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Oeste ¢ Vale do
Tejo, aprovado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.® 64-A/2009,
de 6 de agosto;

¢) Plano Regional Ordenamento Florestal do Oeste, aprovado pelo
Decreto Regulamentar n.° 14/2006, de 17 de outubro;
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d) Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do
Oeste, aprovado pela Resolug@o de Conselho de Ministros n.° 52/2016,
de 20 de setembro, retificada pela Resolugdo de Conselho de Ministros
n.° 22-B/2016, de 18 de setembro;

e) Plano Setorial da Rede Natura 2000, aprovado pela Resolugdo do
Conselho de Ministros n.° 115-A/2008, de 21 de julho;

/) Plano de Ordenamento da Orla Costeira de Alcobaga-Mafra, apro-
vado pela Resolugdo do Concelho de Ministros n.° 11/2002, de 17 de
janeiro.

2 — Enquanto o processo de integragdo das orientagdes Plano
Sectorial da Rede Natura2000 ndo for efetuado para o territério mu-
nicipal aplica-se o disposto no artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 140/99,
de 24 de abril, republicado pelo Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de
fevereiro para todas as intervengdes que se localizem em areas de
ocorréncia de habitats naturais e/ou espécies no ambito da Rede
Natura 2000.

3 — Enquanto nio forem alterados, revistos ou suspensos, mantém-
-se em vigor e prevalecem sobre as disposigdes do presente PDML, os
seguintes instrumentos de gestdo territorial eficazes a data da entrada
em vigor deste plano:

a) Plano de Pormenor de Atividades Economicas do Casal Novo;
b) Plano de Pormenor da Moita dos Ferreiros.

Artigo 6.°
Estruturas consultivas

1 — Para o exercicio dos poderes ndo vinculados previstos no pre-
sente Regulamento, a CML cria estruturas consultivas, compostas por
técnicos da CML e ou por personalidades de reconhecido mérito e
representantes de entidades tecnicamente qualificadas, nas areas de
patrimonio, reabilitagdo urbana, arquitetura, urbanismo, ambiente e
paisagem, para efeito de recolha de opinides, realizagdo de vistorias e
emissao de pareceres.

2 — As estruturas consultivas emitem parecer quando os 6rgaos deciso-
res entendam necessario, oficiosamente ou a requerimento do interessado
ou do contrainteressado, quanto a interpretagdo de conceitos técnicos
e outros de maior complexidade, para efeitos de aplicagdo do plano.

CAPITULO I

Servidées administrativas e restri¢coes
de utilidade publica

Artigo 7.°
Identificacio

1 — No territério abrangido pelo PDML séo observadas as disposi-
¢oes legais e regulamentares referentes a serviddes administrativas e
restrigdes de utilidade publica em vigor, nomeadamente as decorrentes
dos seguintes regimes juridicos:

a) Recursos naturais, que integram:
i) Recursos hidricos, que integram as seguintes areas:

Dominio hidrico (leitos e margens dos cursos de agua e do mar);

Zonas ameagadas pelas cheias;

Perimetros de protecdo das captagdes de agua para abastecimento
publico.

i) Recursos geologicos, que integram:

Exploragdo de massas minerais;

iii) Recursos agricolas e florestais, que integram as seguintes areas:

Reserva Agricola Nacional;

Sobreiros;

Povoamentos florestais percorridos por incéndios nos ultimos
10 anos;

Arvores e Arvoredos de interesse publico;

Areas de perigosidade de incéndio alta e muito alta;

iv) Recursos ecologicos, que integram as seguintes areas:

Reserva Ecologica Nacional,

Rede Natura 2000 — Sitio de Interesse Comunitério PTCON0056 —
Peniche/ Santa Cruz, integrado no Sistema Nacional de Areas Classi-
ficadas;
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b) Patrimonio classificado, que integra os seguintes valores, descritos
no Anexo I:

i) Monumentos nacionais:

Igreja de Santa Maria do Castelo (antiga igreja matriz da Lourinha)
ou Igreja do Castelo;
Igreja Matriz da Lourinha ou Igreja de Santo Antdnio;

ii) Imoveis de interesse publico:

Forte de Nossa Senhora dos Anjos de Paimogo ou Forte de Pai-
mogo;

Padrio da Batalha do Vimeiro;

Grutas: Cova da Tia Lizandra; Lapa do Reguengo Pequeno; Gruta do
Moinho do Manuel Oleiro.

¢) Infraestruturas, que contemplam as seguintes instalagdes:
i) Abastecimento de agua, que integram:

Rede adutora;

Estagoes elevatorias;

Reservatorios;

Captagdes para abastecimento publico;

ii) Drenagem de aguas residuais, que integra:

i) Estacdes de tratamento de aguas residuais;
i) Estagoes elevatorias de aguas residuais;
iii) Coletor;

iv) Condutas;

iii) Armazenamento subterraneo de combustivel,
iv) Rede elétrica, que integra a rede de alta e a rede de média tensdo;
v) Rede rodoviaria nacional e rede rodovidria regional, que integra:

i) IC1/AS e respetiva faixa de protegdo;

i7) Estradas nacionais;

iii) Estradas nacionais desclassificadas sob jurisdi¢do da Infraestru-
turas de Portugal SA (antigas EN);

vi) Estradas e caminhos municipais;
vii) Marcos geodésicos.

2 — As serviddes administrativas e restrigoes de utilidade publica
referidas no n.° 1, sdo aplicaveis ainda que, eventualmente, ndo constem
da planta de condicionantes.

Artigo 8.°
Regime

1 — Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restrigoes
de utilidade publica, independentemente de estas estarem ou nao
graficamente identificadas na Planta de Condicionantes, os respetivos
regimes legais aplicam-se conjuntamente com a disciplina de uso,
ocupagdo e transformagdo do solo estabelecida pelo presente plano,
prevalecendo sobre esta quando forem materialmente mais restriti-
vos, mais exigentes ou mais condicionadores, mantendo-se também
integralmente os referidos regimes tanto no que respeita a tramitacao
procedimental neles previstos como quanto as consequéncias do seu
ndo acatamento.

2 — A cartografia dos povoamentos florestais percorridos por in-
céndios nos ultimos 10 anos e das areas de perigosidade de incéndio
alta e muito alta ¢ atualizada anualmente pelo Municipio nos termos do
artigo 86.°, ficando as novas areas identificadas sujeitas aos respetivos
regimes aplicaveis.

Artigo 9.°
Estacgoes de tratamento de aguas residuais

1 — Sem prejuizo da legislagdo nacional e comunitaria aplicavel,
as estagdes de tratamento de dguas residuais identificadas na Planta de
Condicionantes, estdo associadas as seguintes restri¢des:

a) Interdi¢do abertura de pogos, furos ou captagdes de agua que se
destinem a rega ou ao consumo domeéstico, numa faixa de 50 m.

b) Interdi¢do de construgdo de novas edificacdes numa faixa de
100 m.

2 — Para efeitos da aplica¢@o do nimero anterior, as faixas de prote-
¢éo sdo definidas a partir dos limites exteriores dos recintos das instala-
¢des onde se encontram as estagdes de tratamento de aguas residuais.
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CAPITULO III

Uso do solo

SECCAO1
Estruturagao do territorio

Artigo 10.°
Classificacio do solo

1 — O territorio concelhio ¢ estruturado segundo as classes de solo
legalmente estabelecidas, solo urbano e solo rustico, que determinam
o destino basico dos solos.

2 — A classificagdo do solo rustico visa proteger o solo como recurso
natural escasso e ndo renovavel, salvaguardar as areas afetas a usos
agricolas e florestais, a exploragdo de recursos geologicos ou a conser-
vagdo da natureza e biodiversidade e enquadrar adequadamente outras
ocupacdes e usos incompativeis com a integragdo em espago urbano ou
que ndo confiram o estatuto de solo urbano.

3 — A classificagdo do solo como urbano visa a sustentabilidade do
povoamento, a qualificagdo dos aglomerados populacionais, a reabilita-
¢do urbana e o pleno aproveitamento das infraestruturas e equipamentos
existentes, no respeito pelos imperativos de economia do solo e dos
demais recursos territoriais.

Artigo 11.°
Qualificagao do solo

1 — O solo rustico ¢ qualificado, no seu conjunto, de acordo com as
seguintes categorias e subcategorias:

a) Espacos agricolas, que se subdividem nas seguintes subcategorias:

i) Areas agricolas;
if) Areas agricolas prioritarias de baixa aluvionar;
iii) Areas agricolas de elevado interesse paisagistico;

b) Espagos de uso multiplo agricola e florestal;
c) Espagos florestais, que se subdividem nas seguintes subcategorias:

i) Areas florestais de produgdo;
ii) Areas florestais de elevado interesse paisagistico;

d) Espagos naturais;

e) Espacos afetos a exploragao de recursos geologicos;

) Aglomerados rurais;

2) Areas de edificag@o dispersa e linear;

h) Espagos de equipamentos e infraestruturas de turismo e lazer.

2 — O solo urbano qualifica-se funcionalmente, no seu conjunto, de
acordo com as seguintes categorias e subcategorias:

a) Espacgos centrais e residenciais, integrando as seguintes subca-
tegorias:

i) Espacgos centrais e residenciais a consolidar;
i) Espacos centrais e residenciais a estruturar;

b) Espagos de atividades econdmicas, integrando as seguintes sub-
categorias:

i) Espagos de atividades economicas a consolidar;
i) Espacos de atividades economicas a estruturar;

¢) Areas urbanas condicionadas;
d) Espagos verdes.

3 — A classificag@o e a qualificag@o funcional do solo traduzem-
-se espacialmente nas delimitagdes constantes da planta de ordena-
mento.

4 — Em sobreposicgao a qualificagdo funcional do solo, impdem-se
restrigdes adicionais a sua utilizagdo e ocupacdo decorrentes das disposi-
¢oes de salvaguarda e protec@o constantes do Capitulo VI, prevalecendo
o regime mais restritivo, designadamente, para efeitos de aferi¢do do
potencial de edificabilidade.

Artigo 12.°
Espacos-canais

1 — Os espagos-canais identificados na planta de ordena-
mento correspondem as infraestruturas rodoviarias, que séo hie-
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rarquizadas de acordo com as suas fung¢des e caracteristicas,
integrando:

a) Rede Primaria Fundamental, que ¢ constituida pelas vias que asse-
guram os principais fluxos intra e interconcelhios, integrando:

i) IC11 — via prevista no ambito do PRN e do PROT-OVT, a qual
visa proporcionar uma liga¢ao franca entre os nés do IC1/A8 em Torres
Vedras e do IP6 em Peniche, passando pela Lourinhd;

i) Eixo arterial principal — via que assegurara, até a execugdo do
lango do IC11 Torres Vedras — Peniche, as ligagdes aos eixos rodovi-
arios nacionais e que ¢ constituido pela EN8-2 e a EN247;

iii) Vias coletoras principais — vias que complementam a acessibili-
dade aos Itinerarios Principais e Itinerarios Complementares que servem
a regido e que asseguram importantes ligagdes interconcelhias, e que
incluem a EN361 e a EN361-1;

iv) Vias coletoras secundarias — vias que asseguram ligagdes secun-
darias aos concelhos vizinhos e constituem eixos de amarragdo entre vias
principais que definem a malha viaria estruturante do concelho;

b) Rede Secundaria Municipal, que € constituida por vias de articula-
¢do da rede principal com os principais aglomerados e areas geradoras
de fluxos no interior do concelho, integrando:

i) Sistema Litoral — rede vidria de suporte do povoamento e ativi-
dades na zona litoral do concelho e que apresenta pressdes rodoviarias
proprias. Nesta zona devem-se privilegiar os acessos perpendiculares
as praias e deve-se favorecer a drenagem dos fluxos para as vias de
maior capacidade;

ii) Sistema Interior — vias que estruturam as ligagdes secundarias en-
tre aglomerados do concelho e destes as vias da rede principal. Pretendem-
-se que estas vias se diferenciem das Outras vias da rede municipal
através de uma aposta na sua requalificagdo, intervindo designadamente
no estado de conservagao e sinalizagao;

iii) Outras vias municipais — restantes vias existentes, as quais as-
sumem fungdes de ligagdo local e de estruturacdo dos espagos urbanos
e rurais.

2 — As vias da rede rodoviaria nacional e estradas regionais, exis-
tentes e previstas, aplica-se o estipulado na legislagao geral e especifica
em vigor em relagdo as zonas de prote¢@o non aedificandi e acessos
marginais.

3 — Nos trogos de vias propostas, devem ser respeitados os tracados
previstos e indicados na Planta de Ordenamento, sendo que para uma
melhor adaptagdo ao regime cadastral e ou as opgdes urbanisticas, os
tracados das vias podem ser alterados desde que se garanta o respeito
pela continuidade do tragado e dos espagos publicos.

SECCAO II
Condigdes gerais de uso do solo

Artigo 13.°
Tipologia dos usos do solo

1 — A cada categoria ou subcategoria de espagos corresponde, nos
termos definidos no PDML, um uso ou conjunto de usos dominantes, a
que podem ser associados usos complementares destes e ainda, even-
tualmente, outros usos que sejam compativeis com os primeiros.

2 — Os usos referidos no niimero anterior constituem no seu con-
junto os usos correntes do solo em cada categoria ou subcategoria de
espagos.

3 — Quando sobre o mesmo prédio incidam duas ou mais categorias
de solo distintas, o calculo dos respetivos indices ¢é efetuado na exata
proporcao das areas integradas em cada categoria.

Artigo 14.°
Preexisténcias e sua transformacio

1 — Consideram-se preexisténcias, com prevaléncia sobre a disciplina
instituida pelo plano, as atividades, exploracdes, instalagdes, edificagdes
ou quaisquer atos que, executados ou em curso de execuc¢do material
no terreno a data da sua entrada em vigor, cumpram nesse momento
qualquer das seguintes condigdes:

a) Néo caregam, nos termos da lei, de licenca, aprovagdo, autorizagao
ou qualquer outra forma expressa de viabilizagdo ou aceitagio por parte
das entidades competentes;

b) Estarem licenciados, aprovados, autorizados ou viabilizados pela
entidade competente, nos casos em que a lei a tal obriga, e desde que os
respetivos titulos sejam validos e se mantenham eficazes;

¢) Constituirem direitos ou expectativas legalmente protegidas, du-
rante o periodo da sua vigéncia, considerando-se como tal, para efeitos
do presente regulamento, as decorrentes de alienagdes em hasta ptblica
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municipal, de informacdes prévias favoraveis e de aprovagdes de pro-
jetos de arquitetura.

2 — Consideram-se ainda preexisténcias todas as vias e espagos
publicos existentes a data da entrada em vigor do presente plano, inde-
pendentemente de estarem ou ndo corretamente identificados como tal
nos elementos cartograficos que o integram.

3 — Caso as preexisténcias ndo se conformem com a disciplina ins-
tituida pelo PDML, sdo admissiveis alteragdes as mesmas que resultem
na reducdo da desconformidade face as normas do PDML.

Artigo 15.°
Inserciio urbanistica e paisagistica

1 — Nao sdo permitidas operagdes urbanisticas que prejudiquem as
caracteristicas dominantes da area em que se integram (arquitetonicas,
topo-morfologicas e paisagisticas) ou que possam causar prejuizo a va-
lores ambientais, naturais e patrimoniais existentes ou a enquadramentos
arquitetonicos, urbanisticos ou paisagisticos relevantes.

2 — Sem prejuizo do cumprimento de outras exigéncias aplicaveis a
cada caso, constituem requisitos basicos de edificagao, seja qual for o
seu tipo ou utilizacdo a que esta se destine, os seguintes:

a) A dimensdo, configuragao e caracteristicas topograficas e geotéc-
nicas do prédio sejam adaptadas ao aproveitamento previsto em boas
condi¢des de funcionalidade, seguranga e economia;

b) A implantagdo de edificagdes ndo obrigue a terraplanagens que
afetem a morfologia das linhas de agua;

¢) O prédio seja servido por via de acesso e dotado das infraestruturas
exigiveis nos termos do disposto no artigo seguinte.

3 — A edificagdio em prédios abrangidos pelas vias previstas assina-
ladas na Planta de Ordenamento, devem salvaguardar a viabilidade da
sua concretizagao.

4 — Sem prejuizo das exigéncias legais e regulamentares aplicaveis,
pode a CML, com vista a garantir uma correta inser¢ao urbanistica e
paisagistica, impor condicionamentos @ modelacao do terreno e a implan-
tacdo ou a configuragdo volumétrica das edifica¢des que se pretendam
localizar em areas ndo disciplinadas por planos de pormenor ou por
operagoes de loteamento, desde que tal ndo implique uma diminuigao da
capacidade construtiva permitida para o prédio de acordo com as regras
e parametros urbanisticos estabelecidos para a categoria ou subcategoria
de espacos em que se localizem.

5 — A CML pode exigir que os projetos incorporem medidas de
salvaguarda devidamente especificadas quando entender que tal é ne-
cessario para garantir:

a) A integragdo visual e paisagistica dos empreendimentos, instalagoes
ou atividades em causa, nomeadamente através da criagdo de cortinas
arboreas e arbustivas dentro do perimetro dos prédios que lhe sejam ads-
tritos, ao longo das suas estremas, utilizando obrigatoriamente espécies
autoctones quando a operagdo esteja abrangida pelo SIC PTCON0056
Peniche/Santa Cruz;

b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas
condi¢des ambientais;

¢) A seguranga de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas
ao empreendimento ou atividade, quer nas areas da envolvente exterior
com que a atividade possa interferir;

d) A ndo perturbagdo ou agravamento das condi¢des de trafego e a
seguranca da circulagdo nas vias publicas de acesso aos empreendimentos
ou atividades situadas nas suas proximidades;

e) A limitagdo ou compensacdo de impactes sobre as infraestruturas
existentes.

Artigo 16.°
Exigéncia de infraestruturacao

1 — Quando admissivel a luz da legisla¢do e regulamentagéo apli-
cavel, a construcado de edificios ou qualquer outra forma de utilizagdo,
ocupacao ou transformagéo do uso do solo para atividades humanas so6
pode ser viabilizada desde que:

a) O local onde se pretendam implantar dispuser de via de acesso
com caracteristicas apropriadas as exigéncias de circulagdo e trafego
gerado.

b) No caso de tal via ndo existir, ela for construida concomitantemente
com a operagdo urbanistica em causa.

2 — E ainda exigida a construgdo de outras infraestruturas basicas,
tais como abastecimento de agua potavel, drenagem de aguas residuais,
abastecimento de energia elétrica, entre outras legalmente exigiveis, em
fungdo da natureza da atividade a instalar.
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3 — Sempre que ndo existam, no todo ou em parte, redes publicas
de infraestruturas, e a inexisténcia destas ndo for impeditiva, por deter-
minagdo legal ou regulamentar, da viabilizagdo da atividade, ocupagdo
ou edificacdo em causa, devem ser exigidas, para as infraestruturas
em falta, solugdes técnicas individuais comprovadamente eficazes e
ambientalmente sustentaveis, ficando a sua constru¢do e manutencdo
da responsabilidade e encargo dos interessados.

4 — No solo urbano ¢ obrigatoria a ligacdo aos sistemas municipais
de abastecimento de agua e de recolha e tratamento de aguas residuais
existentes.

5 — No solo rustico, quando as edificagdes ndo sdo abrangidas por
sistemas de recolha e tratamento das aguas residuais, ¢ obrigatorio:

a) A instalacdo de fossas séticas, completada com dispositivo de infil-
trag@o ou filtracdo no solo, cujo dimensionamento tera de ser efetuado
e licenciado caso a caso, em fung@o da permeabilidade dos terrenos
ou, em alternativa, a instalagao de fossas estanques proporcionais aos
edificios a construir;

b) No licenciamento das fossas estanques sera obrigatoriamente defi-
nida a periodicidade da sua limpeza que sera determinada em fungéo da
sua capacidade e indice de ocupacdo das habitagdes que servem.

6 — O numero anterior aplica-se também aos novos edificios em
solo urbano, enquanto ndo estiverem em funcionamento os respetivos
sistemas de recolha de aguas residuais.

7 — A impossibilidade ou inconveniéncia de execugdo de solugdes
individuais referidas no n.° 3 constitui motivo suficiente de inviabilizag¢do
de edificagdes por parte da CML.

8 — A viabilizacao de qualquer edificagdo em local situado a uma
distancia superior a 30 m da via publica habilitante mais proxima €
condicionada a existéncia ou construgdo de um acesso viario, publico
ou privado, entre o edificio e a referida via, com caracteristicas que
garantam a possibilidade da sua utilizagdo por veiculos das forgas de
seguranga, emergéncia e protecao civil.

Artigo 17.°
Demolicao de edificios

1 — Sao admitidas demoli¢des nas seguintes situagdes, confirmada
por prévia vistoria efetuada pelos servigos municipais competentes:

a) A sua manutengao colocar em risco a seguranga de pessoas e bens
ou a salubridade dos locais;

b) Constituir uma intrusdo arquitetonica, urbanistica ou paisagistica
desqualificadora da imagem do conjunto urbano ou do local onde se
insere;

¢) Se verificar manifesta degradagdo do seu estado de conservagio, e
desde que a CML considere que a sua recuperacao nao ¢ tecnicamente
possivel ou economicamente viavel;

d) Se tratar de instalagdes industriais e ou de armazenagem, abando-
nadas ou obsoletas, sem prejuizo de poderem ser impostas a salvaguarda
e manutencdo de eventuais valores de arqueologia industrial;

e) Se tratar de edificios a que a CML ndo reconhega interesse ou cuja
manutengdo considere inconveniente.

2 — Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, a demoli¢do de
um edificio existente localizado no solo urbano, nos aglomerados rurais
ou nos nucleos de edificagdo dispersa e linear, s6 ¢ permitida conco-
mitantemente com ou ap6s a viabilizagdo da construgdo de um novo
edificio para o local ou de uma qualquer outra forma de utilizagdo do
mesmo espago.

3 — O disposto nos niimeros anteriores nao derroga quaisquer con-
dicionamentos a demoli¢cdo ou modificagdo de edificagdes abrangidas
por medidas legais ou regulamentares de salvaguarda do patrimoénio
edificado, incluindo as estabelecidas no PDML.

CAPITULO IV
Solo rustico

Artigo 18.°
Identificacéio e disposi¢des comuns

1 — Séo classificados como solo riistico os espagos que se desti-
nam ao aproveitamento agricola, pecuario, florestal e a exploragdo de
recursos geologicos.

2 — Integram, também, o solo ristico, os espagos naturais e outros
tipos de ocupagdo humana que ndo lhe confiram o estatuto de solo
urbano.
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3 — Séao interditas as a¢des e 0s usos que conduzam a destruigdo do
coberto vegetal, do relevo natural e das camadas de solo aravel, quando
ndo integradas em praticas associadas a exploracdo agricola e florestal,
ou que nao estejam relacionados com a realizagao das agdes e atividades
previstas no presente regulamento.

4 — A edificag@o no solo rustico, exceto nos aglomerados rurais e
nas areas de edificacdo dispersa, ¢ de carater excecional e limitada aos
usos e atividades identificadas em cada categoria de uso do solo, sem
prejuizo do cumprimento das seguintes regras:

a) A implantagdo de novos edificios assegura as distancias aos limites
dos prédios impostas pelo PMDFCI,

b) Os novos edificios habitacionais garantem um afastamento minimo
de 200 m as exploragdes pecuarias desenvolvidas em sistema de explo-
ragdo intensivo ou intensivo de ar livre, ou, em alternativa, apresentam
declaragdo do conhecimento da existéncia da exploracdo pecuaria em
sede de controlo prévio;

¢) Nao sao permitidos muros em alvenaria, exceto nas frentes para a
via publica existente numa extensdo maxima de 20 m e com um afasta-
mento minimo de 5 m ao limite da plataforma da via.

5 — Quando admitidos, apenas sao autorizados novos estabelecimen-
tos hoteleiros que contribuam para a valorizagao econémica e ambiental
dos locais onde se inserem, integrem equipamentos de recreio e lazer ao
ar livre e estejam associados a pelo menos uma das seguintes tematicas:
turismo de saude, turismo de desporto, turismo de natureza, turismo
cinegético, turismo social, turismo educativo ou turismo cultural.

6 — A CML pode determinar a concretizag@o de operacdes urbanisti-
cas enquadradas na figura de Nucleos de Desenvolvimento Econémico
de Turismo e Lazer, prevista no PROT, desde que sejam, salvaguardadas
as seguintes condigdes:

a) Seja expressamente considerado pela CML e pela EMAG como
um projeto estruturante para o desenvolvimento do turismo e lazer da
regido;

b) Seja enquadrado por plano municipal de ordenamento do territorio
adequado e precedido de contratualizagao;

¢) Abranja, nomeadamente, as seguintes tipologias: equipamentos
de saude e bem-estar; equipamentos e centros e estagios desportivos;
centros de congressos e de reunides; equipamentos de carater cultural
e recreativo, ancorados nas potencialidades do concelho;

d) Seja localizado em éreas agricolas, florestais ou uso multiplo
agricola e florestal, sem prejuizo das serviddes administrativas e restri-
¢oes de utilidade publica aplicaveis e das disposi¢des de salvaguarda e
protegao estabelecidas no plano;

e) Seja localizado na proximidade de vias existentes servidas por
infraestruturas de abastecimento de agua e saneamento existente, sendo
compativel com o seu dimensionamento;

/) Cumpra os seguintes parametros:

i) Indice de utilizacdo bruto de 0,07;
i) Altura maxima da fachada — 7 m, salvo nos casos em que a es-
pecificidade técnica exija superar esse valor;

2) Caso integre estabelecimentos hoteleiros isolados, cumpra os pa-
rametros definidos para este tipo de empreendimentos turisticos nas
categorias de solo rural em causa;

h) Promova uma harmoniosa relagdo com a paisagem rural e com o
seu povoamento e contribua para a valorizaggo do territdrio.

7 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, a CML pode exigir ava-
liagdo de impacte ambiental, sempre que se considere que os projetos
em causa possam apresentar riscos para qualidade ambiental ou para a
conservagao da biodiversidade e nos termos decorrentes do artigo 10.° do
diploma legal relativo a conservagdo das aves selvagens e a conservagio
dos habitats naturais e da fauna e flora selvagens.

8 — Nas areas estratégicas de protegdo e recarga de aquiferos deli-
mitadas na Planta de Condicionantes — Reserva Ecoldgica Nacional,
aplicam-se as seguintes disposi¢des para as seguintes massas de agua:

a) Planalto das Cesaredas:

i) E interdita a rejeicdo de aguas residuais através de sistemas de
infiltragdo no solo;

ii) E obrigatodria a impermeabilizagdo artificial dos sistemas de trata-
mento e/ou armazenamento de aguas residuais;

b) Paco:

i) E obrigatéria a impermeabilizagdo artificial dos sistemas de trata-
mento e/ou armazenamento de dguas residuais;

ii) E obrigatoria a aplicagdo das medidas previstas no programa de
acao das zonas vulneraveis, nos termos da lei.
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9 — Todas as intervengdes que se localizem em areas de ocorréncia
de habitats naturais e/ou espécies no dmbito da Rede Natura 2000, de-
verdo ser sujeitas a parecer da entidade com competéncia em matéria
da conservagao da natureza.

SECCAOT
Espagos agricolas

Artigo 19.°
Identifica¢do

Os espagos agricolas sdo areas com caracteristicas adequadas ao de-
senvolvimento de atividades agricolas ou que as possam vir a adquirir,
compostos pelas areas agricolas, areas agricolas prioritarias de baixa
aluvionar e pelas areas agricolas de elevado interesse paisagistico.

Artigo 20.°
Areas agricolas

1 — As areas agricolas sdo compostas pelos terrenos que apresentam
ocupagao agricola sendo interdita qualquer alteragao ao uso que diminua
as suas potencialidade agricolas, devendo esta ser mantida sempre que
possivel ou, em caso de abandono, ser florestadas de acordo com as
disposi¢des do PROF.

2 — As areas agricolas incluem as areas a beneficiar pelo Aproveita-
mento Hidroagricola potencial do Toxofal, e outros terrenos abrangidos
pela RAN, sendo os usos dominantes e complementares 0s previstos
nos respetivos regimes juridicos.

3 — Nas areas agricolas sdo admitidos os seguintes usos comple-
mentares:

a) Habitagdo propria e permanente dos agricultores, desde que o reque-
rente seja agricultor, nos termos da legislacdo setorial, responsavel pela
exploragdo agricola e proprietario do prédio e, ndo exista outra habitacdo
no interior da mesma exploragdo nem alternativas de localizago;

b) Edificagoes de apoio as atividades agricola, florestal e pecuaria;

¢) Estufas, abrigos, obras hidraulicas, vias de acesso, aterros e esca-
vagoes para a implantagdo de plataformas de nivel (desde que nio seja
superiores a 1,0m);

d) Atividades equestres;

e) Instalagdes ou equipamentos de apoio ao recreio e lazer ao ar
livre, designadamente parques de merendas, miradouros ou estruturas
de apoio;

/) Infraestruturas publicas rodoviarias, ferroviarias, de sanea-
mento, de transporte e distribuicdo de energia elétrica, de abaste-
cimento de gas e de telecomunicagdes, bem como outras constru-
¢des ou empreendimentos publicos ou de servigo publico quando
incompativeis com solo urbano;

g) Parques edlicos;

h) Empreendimentos turisticos, nas tipologias de empreendimentos
de turismo em espago rural, empreendimentos de turismo de habitagao,
parques de campismo e caravanismo e estabelecimentos hoteleiros iso-
lados, desde que contribuam para a valorizagdo econdmica e ambiental
e garantam uma correta inser¢do territorial e paisagistica e estejam
associados a atividade agricola.

4 — Os prédios que constituem a exploragao agricola em que se
localiza a habitac@o referida na alinea @) do nimero anterior ndo po-
dem ser alienados no prazo de 10 anos subsequentes a construgdo da
habitagdo, exceto em caso de dividas relacionadas com a aquisi¢do
bens imoveis da exploragdo e de que esta seja garantia, ou por dividas
fiscais, devendo esse onus constar do registo predial da habitagao, ndo
se aplicando este 6nus quando a transmissao de quaisquer direitos reais
sobre esses prédios ocorrer entre agricultores e desde que se mantenha
a afetagdo da edificagdo ao uso exclusivo da habitag@o para residéncia
propria do adquirente.

5 — A construgdo de estufas, abrigos e outras estruturas edificadas
de apoio a atividade dominante s2o obrigatoriamente sujeitas a controlo
prévio independentemente da sua dimensao.

6 — As sebes de compartimentagdo das parcelas agricolas deverdo
ser de espécies autoctones.

7 — Admite-se a alteracdo de uso de edificios existentes para qualquer
um dos usos complementares acima referidos, aplicando-se as eventuais
obras de alteracdo, ampliagdo ou reconstrucao os pardmetros aplicaveis
aos novos edificios.

8 — Pode, excecionalmente, admitir-se a instalagdo de unidades
agroindustriais desde que seja devidamente comprovado pela entidade
competente que a sua localizag@o exige proximidade da produgdo pri-
maria.
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9 — Sem prejuizo do regime juridico da RAN, os parametros de
edificabilidade aplicaveis nas areas agricolas sdo os seguintes:

a) Edifica¢des destinadas a habitagdo para residéncia propria e per-
manente agricultor:

i) Area minima do prédio: 40.000m’;

if) Numero méaximo de fogos: 1;

iif) Area total de construgio maxima: 400m?;

iv) Altura méaxima da fachada: 7 m;

v) Afastamento minimo do edificio a via publica: 10 m;
vi) Afastamento minimo do edificio as estremas: 7 m;

b) Edificagdes de apoio a atividade agricola, florestal e pecudria e
unidades agroindustriais:

i) Area minima do prédio: 10.000m?;

if) Area total maxima de implantagdo: 800m?, salvo nos casos em que
a especificidade técnica exija superar esse valor, devidamente demostrada
em sede de controlo prévio;

iii) Altura méaxima da fachada: 7 m, exceto no caso de edificagdes
cuja especificidade técnica ou legislagdo aplicavel exija uma altura
superior;

iv) Nimero maximo de pisos: 1;

v) Afastamento minimo do edificio as estremas: 7 m;

¢) Unidades agropecuarias:

i) Area minima do prédio: 10.000m?;

i) Area total de constru¢do maxima: 20 % da area do prédio;

iii) Afastamento minimo aos limites edificio a via publica: 50 m, sem
prejuizo da legislagdo especifica aplicavel;

iv) Afastamento minimo as preexisténcias no solo rustico, aos aglo-
merados rurais, as areas de edificacdo dispersa e aos perimetros urbanos:
200 m, podendo ser superior em funcdo da topografia, orografia e dos
ventos dominantes;

v) Altura maxima da fachada: 7 m;

vi) Garantir a correta integragdo no terreno e na paisagem, utilizando
cortinas arboreas de prote¢do e enquadramento com uma largura minima
de 10 m;

vii) Garantir o tratamento de efluentes e drenagem de aguas pluviais,
recorrendo a sistemas independentes e ambientalmente sustentaveis onde
ndo existam redes previamente construidas.

d) Estufas, abrigos e outras estruturas edificadas de apoio a atividade
dominante:

i) Afastamento minimo da construgio as estremas: 5 m;

i) Ter um afastamento minimo a plataforma das estradas nacionais e
regionais de 20 m, e a estradas e caminhos municipais de 10 m;

iif) Obrigatoriedade de reposigdo do estado original do terreno apds o
abandono ou a no utilizagao destas unidades um ano apos a ultima colheita;

iv) Garantir a correta integragdo no terreno e na paisagem, utilizando
cortinas arboreas de protecdo e enquadramento com uma largura minima
de 10 m;

v) Garantir o tratamento de efluentes e drenagem de aguas pluviais.

e) Edificagdes destinadas a empreendimentos turisticos nas tipologias
de empreendimentos de turismo em espago rural, exceto hotéis rurais
construidos de raiz, e empreendimentos de turismo de habitacao:

i) Ampliagdo maxima da area total de construgdo preexistente: 30 %;
i) Altura maxima da fachada: 7 m;

iii) Afastamento minimo dos edificios a via publica: 10 m;

iv) Afastamento minimo dos edificios as estremas: 7 m.

/) Edificagdes destinadas a instalagdo de parques de campismo e
caravanismo:

i) Indice de utilizagdo bruto: 0,04 para prédios com area inferior a
40.000m? e 0,05 para prédios 4rea igual ou superior a 40.000m?;

i) Altura maxima da fachada: 7 m;

iii) Afastamento minimo dos edificios a via publica: 10 m;

iv) Afastamento minimo dos edificios as estremas: 7 m.

2) Edificagdes destinadas a estabelecimentos hoteleiros isolados:

i) Area minima do prédio: 10.000m?;

ii) Indice de utilizagdo bruto: 0,04 para prédios com area inferior a
40.000m* e 0,05 para prédios area igual ou superior a 40.000m?;

iii) Altura maxima da fachada: 7 m;

iv) Afastamento minimo dos edificios a via ptblica: 10 m;

v) Afastamento minimo dos edificios as estremas: 7 m;

vi) Categoria minima de 3 estrelas;

vii) Capacidade maxima de 200 camas;

viii) Densidade maxima de 40 camas/ha.
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10 — Para efeitos da aplicagdo do numero anterior, a &rea minima do
prédio a considerar pode estar totalmente inserida em areas agricolas
ou integrar simultaneamente aquela categoria e as categorias de areas
florestais de produgdo e espagos de uso multiplo agricola e florestal e
desde que o uso em causa seja compativel com o regime das categorias
abrangidas.

11 — O disposto nos niimeros anteriores ndo prejudica o estipulado
no regime juridico da RAN e da REN, quando aplicavel.

Artigo 21.°
Areas agricolas prioritarias de baixas aluvionares

1 — As areas agricolas prioritarias de baixa aluvionar sdo compostas
pelos terrenos de elevada produtividade agricola associados aos princi-
pais cursos de 4gua da Lourinhd, o Rio Grande, a Ribeira do Toxofal,
a Ribeira de Agua de Mouros ¢ a Ribeira da Serra, muito importantes
do ponto de vista do controlo do regime hidrolégico dos rios como
areas inundaveis.

2 — Nas areas abrangidas pelo regime da RAN e REN, o regime
de ocupagdo, uso e transformagado do solo ¢ o previsto nos respetivos
regimes juridicos.

3 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, nas areas agricolas
prioritarias de baixa aluvionar sdo interditas as seguintes atividades:

a) Qualquer alteracdo ao uso que diminua as potencialidades agrico-
las destas areas ou ponha em causa o normal escoamento e infiltracdo
das aguas;

b) A construgao de edificios de qualquer natureza assim como a sua
ampliacdo sem prejuizo do disposto no n.° 4;

¢) A instalagdo ou ampliagdo de estufas, construgdes precarias, agroin-
dustrias, suiniculturas, bem como a descarga de sucatas ou residuos,
exceto os residuos agricolas;

d) A alteragdo da morfologia do solo, ndo devendo ser realizados ater-
ros ou escavagdes que nao decorram da implantagdo de infraestruturas
fundamentais e sem alternativa de localizagdo ou tragado;

e) O langamento de aguas residuais industriais e domésticas.

4 — Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, sdo admi-
tidas as obras de ampliagdo das edificagdes existentes nas seguintes
condigoes:

a) No caso das habitagdes, desde que a ampliagdo se limite a area
estritamente necessaria para melhorar as condi¢des higiénico-sanitarias
e de salubridade, assim como para o cumprimento do Regime Juridico
das Edificagdes Urbanas, ndo podendo conduzir a aumentos da altura
da fachada que ultrapassem os 7 m;

b) No caso das construgdes de apoio as atividades agricolas, desde
que reforcem o potencial produtivo da exploracdo agricola e caso ndo
exista alternativa no interior da propriedade, ndo podendo as amplia¢des
conduzir a aumentos da altura da fachada que ultrapassem os 7 m nem
ultrapassar a drea total de construgdo maxima de 400m’.

Artigo 22.°
Areas agricolas de elevado interesse paisagistico

1 — As areas agricolas de elevado interesse paisagistico compreen-
dem conjuntos de terrenos agricolas cuja estrutura e morfologia do re-
levo, associada a atividade humana, constituem paisagens com estrutura
particular do ponto de vista estético, ecologico e cultural.

2 — Sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes, nas areas
agricolas de elevado interesse paisagistico sdo interditas as seguintes
atividades:

a) A construgao nova de edificios de qualquer natureza e a ampliagdo
de edificios existentes, com excegdo do disposto no numero seguinte e
de pequenos abrigos de apoio a agricultura com 4rea méaxima de 25 m?
e altura de 2,5 m face as cotas do terreno natural, incluindo coberturas;

b) As agdes que comprometam a paisagem, tais como modelagdo
do terreno e alterag@o do relevo natural e ou a ocupagdo com espécies
florestais de rapido crescimento;

¢) A destrui¢@o da estruturagdo vegetal das sebes de compartimen-
tacao;

d) A instalagdo ou ampliagdo de estufas, abrigos e construgdes preca-
rias, agroindustriais, suiniculturas, depositos de ferro-velho, de sucata,
bem como o vazamento de lixos, detritos, entulhos e outros residuos
solidos;

e) A descarga de aguas residuais e domésticas diretamente no solo;

/) A instalagdo de unidades produtoras de energia renovaveis;

2) A instalagao de infraestruturas de telecomunicagdes.

3 — As edificagdes preexistentes de cariz habitacional podem ser
objeto de obras de reconstrugdo e ampliagdo, devendo esta ultima limitar-

Diario da Republica, 2.“ série—N.° 196— 11 de outubro de 2017

-se as situagdes de necessidade de melhoria das condigdes higiénico-
-sanitarias e de salubridade, assim como de cumprimento do Regime
Juridico das Edificagdes Urbanas, ndo podendo conduzir a aumentos
da altura da fachada.

4 — Na area de paisagem notavel do Planalto das Cesaredas, no
espago entre os niicleos Cesaredas e Casal das Somas, localizado na
freguesia do Reguengo Grande, admite-se a criagdo de apenas um em-
preendimento turistico, nas tipologias de empreendimentos de turismo
em espago rural e empreendimentos de turismo de habitacdo, desde
que contribuam para a valorizagdo econdmica e ambiental, garantam
uma correta inser¢ao territorial e paisagistica e estejam associados a
atividade agricola.

5 — O empreendimento turistico referido no ntimero anterior cumpre
o disposto na alinea e) do n.° 8 do artigo 20.°, sendo que, no caso de
se tratar de hotel rural construido de raiz, se admite uma capacidade
maxima de 100 camas.

6 — Qualquer alteragio de uso do solo nestas areas devera ser apoiada
em estudos de integracdo paisagistica, elaborados para o efeito e sujeita
a controlo prévio.

7 — O disposto nos numeros anteriores ndo prejudica o estipulado
no regime juridico da RAN e da REN, quando aplicavel.

SECCAO I
Espacgos de uso multiplo agricola e florestal

Artigo 23.°
Identificacido

As areas de uso multiplo agricola e florestal correspondem aos ter-
renos onde coexistem os usos agricolas e florestais, sem que qualquer
um deles seja dominante.

Artigo 24.°
Regime

1 — Nas areas de uso multiplo agricola e florestal ¢ interdita qualquer
alteragdo ao uso do solo que diminua as suas potencialidades agricolas ou
florestais, devendo estas ser mantidas sempre que possivel ou, em caso
de abandono, ser florestadas de acordo com as disposigdoes do PROF.

2 — Nas areas de uso multiplo agricola e florestal sdo admitidos os
seguintes usos complementares:

a) Habitagao propria e permanente dos agricultores, desde que o reque-
rente seja agricultor, nos termos da legislagdo sectorial, responsavel pela
exploragdo agricola e proprietario do prédio e, ndo exista outra habitagdo
no interior da mesma exploragdo nem alternativas de localizagdo;

b) Edificagoes de apoio as atividades agricola, florestal e pecuaria;

c) Estufas, abrigos, obras hidraulicas, vias de acesso, aterros e esca-
vagdes para a implantagdo de plataformas de nivel (desde que ndo seja
superiores a 1,0m);

d) Atividades equestres;

e) Instalagdes ou equipamentos de apoio ao recreio e lazer ao ar
livre, designadamente parques de merendas, miradouros ou estruturas
de apoio;

/) Infraestruturas publicas rodoviarias, ferroviarias, de sanea-
mento, de transporte e distribuicdo de energia elétrica, de abaste-
cimento de gas e de telecomunicagdes, bem como outras constru-
¢oes ou empreendimentos publicos ou de servigo publico quando
incompativeis com solo urbano;

2) Empreendimentos turisticos, nas tipologias de empreendimentos
de turismo em espago rural, empreendimentos de turismo de habitagédo,
parques de campismo e caravanismo e estabelecimentos hoteleiros iso-
lados, desde que contribuam para a valorizagdo econémica e ambiental
e garantam uma correta inser¢ao territorial e paisagistica e estejam
associados a atividade agricola.

3 — Os prédios que constituem a explorag@o agricola em que se
localiza a habitagdo referida na alinea @) do niimero anterior ndo po-
dem ser alienados no prazo de 10 anos subsequentes a construgdo da
habitacdo, exceto em caso de dividas relacionadas com a aquisi¢do
bens imoveis da exploracdo e de que esta seja garantia, ou por dividas
fiscais, devendo esse onus constar do registo predial da habitagdo, ndo
se aplicando este 6nus quando a transmissao de quaisquer direitos reais
sobre esses prédios ocorrer entre agricultores e desde que se mantenha
a afetagdo da edificag@o ao uso exclusivo da habitagdo para residéncia
propria do adquirente.

4 — A construgdo de estufas, abrigos e outras estruturas edificadas
de apoio a atividade dominante sdo obrigatoriamente sujeitas a controlo
prévio independentemente da sua dimensao.
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5 — Admite-se a alterag@o de uso de edificios existentes para qualquer
um dos usos complementares acima referidos, aplicando-se as eventuais
obras de alteragdo, ampliagdo ou reconstrugio os parametros aplicaveis
a novas edificacdes.

6 — Pode, excecionalmente, admitir-se a instalagdo de unidades agroin-
dustriais desde que seja devidamente comprovado pela entidade compe-
tente que a sua localizagdo exige proximidade da produgdo primaria.

7 — Sem prejuizo do regime juridico da RAN, os parametros de
edificabilidade aplicaveis nas areas de uso multiplo agricola e florestal
sd0 os seguintes:

a) Edifica¢des destinadas a habitagdo do agricultor para residéncia
propria e permanente:

i) Area minima do prédio: 40.000m>;

if) Niimero méximo de fogos: 1;

iif) Area total de construgdo méaxima: 400m?;

iv) Altura maxima da fachada: 7 m;

v) Afastamento minimo do edificio a via publica: 10 m;
vi) Afastamento minimo do edificio as estremas: 7 m;

b) Edificagdes de apoio a atividade agricola, florestal e pecuaria e
unidades agroindustriais:

i) Area minima do prédio: 10.000m’

ii) Area total maxima de implantagdo: 800m?, salvo nos casos em que
a especificidade técnica exija superar esse valor, devidamente demostrada
em sede de controlo prévio;

iii) Altura méaxima da fachada: 7 m, exceto no caso de edificagdes
cuja especificidade técnica ou legislagdo aplicavel exija uma altura
superior;

iv) Nimero maximo de pisos: 1;

v) Afastamento minimo do edificio as estremas: 20 m;

¢) Unidades agropecudrias:

i) Afastamento minimo aos limites edificio a via publica: 50 m, sem
prejuizo da legislagdo especifica aplicavel;

i) Afastamento minimo as preexisténcias no solo rustico, aos aglome-
rados rurais, as areas de edificagdo dispersa e aos perimetros urbanos:
200 m, podendo ser superior em func¢do da topografia, orografia e dos
ventos dominantes;

iii) Altura maxima da fachada: 7 m;

iv) Garantir a correta integrago no terreno e na paisagem, utilizando cortinas
arboreas de protegdo e enquadramento com uma largura minima de 10 m;

v) Garantir o tratamento de efluentes e drenagem de aguas pluviais,
recorrendo a sistemas independentes e ambientalmente sustentaveis
onde ndo existam redes previamente construidas.

d) Estufas, abrigos e outras estruturas edificadas de apoio a atividade
dominante:

i) Afastamento minimo da construgao as estremas: 5 m;

ii) Ter um afastamento minimo a plataforma das estradas nacionais e
regionais de 20 m, e a estradas e caminhos municipais de 10 m;

iii) Obrigatoriedade de reposigdo do estado original do terreno apds o
abandono ou a ndo utilizagdo destas unidades um ano ap6s a ultima colheita;

iv) Garantir a correta integrag@o no terreno e na paisagem, utilizando
cortinas arboreas de protecdo e enquadramento com uma largura minima
de 10 m;

v) Garantir o tratamento de efluentes e drenagem de aguas pluviais.

h) Edifica¢des destinadas a empreendimentos turisticos nas tipologias
de empreendimentos de turismo em espago rural, exceto hotéis rurais
construidos de raiz, e empreendimentos de turismo de habitagao:

i) Ampliagdo maxima da area total de construcdo preexistente: 30 %;
i) Altura maxima da fachada: 7 m;

iii) Afastamento minimo dos edificios a via publica: 10 m;

iv) Afastamento minimo dos edificios as estremas: 7 m.

i) Edificagdes destinadas a instalacdo de parques de campismo e
caravanismo:

i) Indice de utilizagio bruto: 0,04 para prédios com éarea inferior a
40.000m? e 0,05 para prédios area igual ou superior a 40.000m?;

i) Altura maxima da fachada: 7 m;

iif) Afastamento minimo dos edificios a via publica: 10 m;

iv) Afastamento minimo dos edificios as estremas: 7 m.

) Edificagdes destinadas a estabelecimentos hoteleiros isolados:

i) Area minima do prédio: 10.000m?;
ii) Indice de utilizagdo bruto: 0,04 para prédios com area inferior a
40.000m’ e 0,05 para prédios drea igual ou superior a 40.000m?
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iii) Altura maxima da fachada: 7 m;

iv) Afastamento minimo dos edificios a via ptblica: 10 m;
v) Afastamento minimo dos edificios as estremas: 7 m;
vi) Categoria minima de 3 estrelas;

i) Capacidade maxima de 200 camas;

ii) Densidade maxima de 40 camas/ha.

8 — Para efeitos da aplicagdo do niimero anterior, a drea minima da
parcela a considerar pode estar totalmente inserida em espagos de uso
multiplo agricola e florestal ou integrar simultaneamente aquela cate-
goria e as categorias de areas florestais de produgdo e areas agricolas,
desde que o uso em causa seja compativel com o regime das categorias
abrangidas.

9 — O disposto nos numeros anteriores ndo prejudica o estipulado
no regime juridico da RAN e da REN, quando aplicavel.

SECCAO III

Espacos florestais

Artigo 25.°
Identificacao

1 — Os espacos florestais correspondem as areas com caracteristicas
adequadas a ocupacdo e exploragdo florestal e outras utilizagdes dos
recursos silvestres nos quais se deve privilegiar a exploragao, a protegéo
e a conservacao dos povoamentos florestais.

2 — Os espagos florestais sdo compostos pelas areas florestais de
produgio e pelas areas florestais de elevado interesse paisagistico.

3 — Os espacos florestais tém de cumprir a legislagdo especifica
do setor e os principios orientadores para o ordenamento e gestao dos
espagcos florestais, designadamente o PROF.

4 — Sem prejuizo do regime legal aplicavel, nos espaco florestais
devem adotar-se medidas de prevencdo contra incéndios, nomeada-
mente a implementagdo de redes de faixas de gestdo de combustiveis
e de mosaico de parcelas de combustivel e estabelecimento da rede
viaria florestal, que confiram compartimentagdo e descontinuidade a
ocupacao florestal.

5 — Estdo sujeitos a elaboragdo obrigatoria de PGF, cujo conteudo
consta da legislagdo em vigor, as exploragdes florestais publicas, comu-
nitarias e privadas, com area minima de 25ha, desde que nao integradas
em ZIF.

6 — As exploragdes privadas com area inferior a minima obrigatoria
a submeter a PGF, desde que nao integradas em ZIF, ficam sujeitas ao
cumprimento de normas de intervengdo e aplicagdo de modelos de
silvicultura adequado a sub-regido homogénea PROF onde se inserem,
designadamente normas de silvicultura preventiva e normas genéricas
de intervengdo nos espagos florestais.

Artigo 26.°
Areas Florestais de producio

1 — As areas florestais de produgdo sdo constituidas pelos terrenos
ocupados por povoamentos florestais puros ou mistos ou por matos
diversos que se destinam, para além da produgao florestal e atividades
associadas, a preservagao do equilibrio ecolégico, a valorizagao paisa-
gistica ¢ a atividades ligadas ao turismo de natureza, recreio e lazer.

2 — E interdita qualquer alteracao de usos do solo que diminua as suas
potencialidades para a produgdo de produtos florestais, designadamente
qualquer destrui¢do do coberto vegetal existente, exceto a decorrente
da normal exploragdo dos povoamentos florestais, a qual carece de
autorizago prévia nos termos da legislagdo em vigor.

3 — Sem prejuizo do disposto na legislagdo aplicavel e dos instrumen-
tos de gestdo especificos, designadamente no PROF, nas areas florestais
de produgdo sao admitidos os seguintes usos complementares:

a) Habitagao propria e permanente dos agricultores, desde que o reque-
rente seja agricultor, nos termos da legislacdo setorial, responsavel pela
exploragdo agricola e proprietario do prédio e, ndo exista outra habitagdo
no interior da mesma exploragdo nem alternativas de localizacéo;

b) Edificagdes de apoio a atividade agricola, florestal e pecuaria e
unidades agroindustriais;

c) Estufas, abrigos, obras hidraulicas, vias de acesso, aterros e esca-
vagOes para a implantagdo de plataformas de nivel (desde que ndo seja
superiores a 1,0m);

d) Instalagdes ou equipamentos de apoio ao recreio e lazer ao ar
livre, designadamente parques de merendas, miradouros ou estruturas
de apoio;

e) Infraestruturas publicas rodoviarias, ferroviarias, de sanea-
mento, de transporte e distribuicdo de energia elétrica, de abaste-
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cimento de gas e de telecomunicagdes, bem como outras constru-
¢oes ou empreendimentos publicos ou de servigo publico quando
incompativeis com solo urbano;

/) Parques edlicos;

) Empreendimentos turisticos, nas tipologias de empreendimentos
de turismo em espago rural, empreendimentos de turismo de habitagéo,
parques de campismo e caravanismo e estabelecimentos hoteleiros iso-
lados, desde que contribuam para a valorizagdo economica e ambiental
e garantam uma correta insergao territorial e paisagistica e estejam
associados a atividade agricola.

4 — Os prédios que constituem a exploragao agricola em que se
localiza a habitac@o referida na alinea @) do nimero anterior ndo po-
dem ser alienados no prazo de 10 anos subsequentes a construgdo da
habitacdo, exceto em caso de dividas relacionadas com a aquisi¢ao
bens iméveis da exploragao e de que esta seja garantia, ou por dividas
fiscais, devendo esse 6nus constar do registo predial da habitagdo, néo
se aplicando este onus quando a transmissdo de quaisquer direitos reais
sobre esses prédios ocorrer entre agricultores e desde que se mantenha
a afetacdo da edificagdo ao uso exclusivo da habitagdo para residéncia
propria do adquirente.

5 — Admite-se a alterag@o de uso de edificios existentes para qualquer
um dos usos complementares acima referidos, aplicando-se as eventuais
obras de alteragéo, ampliagdo ou reconstrugdo os parametros aplicaveis
aos novos edificios.

6 — Pode, excecionalmente, admitir-se a instalagdo de unidades
agroindustriais desde que seja devidamente comprovado pela entidade
competente que a sua localizacdo exige proximidade da produgao pri-
maria.

7 — Sem prejuizo do regime juridico da RAN, os parametros de
edificabilidade aplicaveis nas areas florestais de produgdo sdo os se-
guintes:

a) Qualquer edificagdo, afastamento minimo as estremas: 50 m, sem
prejuizo da legislagdo especifica aplicavel;

b) Edificacdes destinadas a habitacdo do agricultor para residéncia
propria e permanente:

i) Area minima do prédio: 40.000m>;

i) Nimero maximo de fogos: 1;

iii) Area total de construgio maxima: 400m?;
iv) Altura maxima da fachada: 7 m;

¢) Edificagdes de apoio a atividade agricola, florestal e pecuaria e
unidades agroindustriais:

i) Area minima do prédio: 10.000m?;

ii) Area total maxima de implantagdo: 800m?, salvo nos casos em que a
especificidade técnica exija superar esse valor, devidamente demonstrada
em sede de controlo prévio;

iii) Altura maxima da fachada: 7 m, exceto no caso de edificagdes
cuja especificidade técnica ou legislagdo aplicavel exija uma altura
superior;

iv) Niimero maximo de pisos: 1;

d) Unidades agropecudrias:

i) Afastamento minimo as preexisténcias no solo rastico, aos aglome-
rados rurais, as areas de edificagdo dispersa e aos perimetros urbanos:
200 m, podendo ser superior em fung¢ao da topografia, orografia e dos
ventos dominantes;

i7) Altura maxima da fachada: 7 m;

iii) Garantir a correta integragdo no terreno e na paisagem, utilizando
cortinas arboreas de prote¢do e enquadramento com uma largura minima
de 10 m;

iv) Garantir o tratamento de efluentes e drenagem de aguas pluviais,
recorrendo a sistemas independentes e ambientalmente sustentaveis
onde ndo existam redes previamente construidas.

e) Estufas, abrigos e outras estruturas edificadas de apoio a atividade
dominante:

i) Ter um afastamento minimo a plataforma das estradas nacionais e
regionais de 20 m, e a estradas e caminhos municipais de 10 m;

ii) Obrigatoriedade de reposicdo do estado original do terreno apos
o0 abandono ou a ndo utilizagdo destas unidades um ano apos a ultima
colheita;

iii) Garantir a correta integracdo no terreno e na paisagem, utilizando
cortinas arboreas de protecdo e enquadramento com uma largura minima
de 10 m;

iv) Garantir o tratamento de efluentes e drenagem de aguas plu-
viais.
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f) Edificagdes destinadas a empreendimentos turisticos nas tipologias
de empreendimentos de turismo em espaco rural, exceto hotéis rurais
construidos de raiz, e empreendimentos de turismo de habitacdo:

i) Ampliacdo maxima da area total de construgdo preexistente:
30 %;
i) Altura maxima da fachada: 7 m;

2) Edificagdes destinadas a instalagdo de parques de campismo e
caravanismo:

i) Indice de utilizagdo bruto: 0,04 para prédios com area inferior a
40.000m? e 0,05 para prédios 4rea igual ou superior a 40.000m?;
i) Altura maxima da fachada: 7 m;

h) Edificagdes destinadas a estabelecimentos hoteleiros isolados:

i) Area minima do prédio: 10.000m?;

ii) Indice de utilizagdo bruto: 0,04 para prédios com area inferior a
40.000m? e 0,05 para prédios 4rea igual ou superior a 40.000m?;

iii) Altura maxima da fachada: 7 m;

iv) Categoria minima de 3 estrelas;

v) Capacidade maxima de 200 camas;

vi) Densidade méaxima de 40 camas/ha.

8 — Para efeitos da aplicagdo do nimero anterior, a drea minima do
prédio a considerar pode estar totalmente inserida em areas florestais
de produgdo ou integrar simultaneamente aquela categoria e as catego-
rias de areas agricolas e espagos de uso multiplo agricola e florestal,
desde que o uso em causa seja compativel com o regime das categorias
abrangidas.

9 — O disposto nos numeros anteriores nao prejudica o estipulado
no regime juridico da RAN e da REN, quando aplicavel.

Artigo 27.°
Areas Florestais de Elevado Interesse Paisagistico

1 — As areas florestais de elevado interesse paisagistico compreendem
os terrenos onde a ocupacao florestal, associada a morfologia do relevo,
geologia e a atividade humana, constituem paisagens com estrutura par-
ticular do ponto de vista estético, ecologico e cultural.

2 — Nas areas florestais de elevado interesse paisagistico devem
ser privilegiadas as praticas florestais de exploragdo sustentavel dos
povoamentos existentes.

3 — Sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel e dos instru-
mentos de gestdo especificos, designadamente o PROF, o regime de
uso e alterag@o do solo € o previsto no respetivo regime juridico, e
cumulativamente o disposto no presente artigo.

4 — Nas areas florestais de elevado interesse paisagistico sdo in-
terditas:

a) A construg@o nova e a amplia¢do de edificios de qualquer natureza
com excegdo de pequenos abrigos de apoio a atividade florestal com
area méaxima de 25m? e altura de 2,5 m face as cotas do terreno natural,
incluindo coberturas;

b) Agdes que comprometam a paisagem tais como modelagdo do
terreno e alteragdo do relevo natural e alteragdo de uso e praticas agri-
colas;

¢) Destruigao de macigos ou exemplares arboreos de vegetagao autoc-
tone, em particular das espécies Quercus faginea e Quercus coccifera;

d) Destrui¢ao de afloramentos rochosos que contribuem para o caracter
unico destas areas;

e) A instalagdo ou ampliac@o de estufas, abrigos e construg¢des preca-
rias, agroindustriais, suiniculturas, depositos de ferro-velho, de sucata,
bem como o vazamento de lixos, detritos, entulhos e outros residuos
solidos:

) O langamento de aguas residuais e domésticas;

2) Instalago de unidades produtoras de energia renovaveis;

5 — Constitui excecdo a alinea ¢) do niimero anterior, os empreen-
dimentos turisticos nas tipologias de empreendimentos de turismo em
espago rural, empreendimentos de turismo de habitagdo, parques de
campismo e caravanismo e os estabelecimentos hoteleiros isolados, desde
que contribuam para a valorizagdo econdomica e ambiental, garantam uma
correta inserc¢o territorial e paisagistica que respeite os valores naturais
e paisagisticos relevantes e caracteristicos destas areas.

6 — Os empreendimentos referidos no niimero anterior cumprem o
respetivo regime previsto para as areas florestais de produgédo, sendo que,
no caso dos hotéis rurais construidos de raiz, se admite uma capacidade
maxima de 100 camas.

7 — Qualquer alteragdo de uso do solo nestas areas devera sera
apoiada em estudos de caracterizagdo e integracdo paisagistica, elabo-
rados para o efeito e sujeita a controlo prévio.
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8 — O disposto nos numeros anteriores nao prejudica o estipulado
no regime juridico da RAN e da REN, quando aplicavel.

SECCAO IV
Espagos naturais

Artigo 28.°
Identificacdo

1 — Os espagos naturais correspondem as areas de elevado valor
natural e paisagistico, nas quais se privilegia a salvaguarda das suas
caracteristicas essenciais e fundamentais para a conservagéo da natureza
e biodiversidade e para a preservagao da paisagem.

2 — Os espagos naturais incluem areas integradas na REN, na Rede
Natura 2000, designadas como de protecao integral, assim como outras
areas de elevado valor paisagistico localizados na faixa litoral.

Artigo 29.°
Regime geral
Nos espagos naturais sdo interditos os seguintes usos e atividades:

a) Destruicdo ou alteragdo do coberto vegetal ou natural,

b) Obras de construgdo e ampliagdo, sem prejuizo dos Planos de
Praia;

¢) Obras hidraulicas, exceto as de utilidade publica com a finalidade
de defesa ¢ fiscalizacdo da costa;

d) Atividades que impliquem o recurso a regas intensivas.

SECCAOV
Espagos afetos a exploragao de recursos geolégicos

Artigo 30.°
Identificacio

Os espacos afetos a exploragao de recursos geologicos correspondem
as areas afetas a exploragdo de massas minerais, licenciadas, concessio-
nadas ou em vias de regularizagao.

Artigo 31.°
Exploracio e licenciamento dos recursos geologicos

1 — Nos espagos afetos a exploragao de recursos geologicos, podem
instalar-se cumulativamente unidades industriais de transformacao dos
recursos extraidos, enquanto perdurar a atividade extrativa e desde que
sejam complemento da unidade de exploragdo.

2 — A armazenagem de produtos toxicos, explosivos e perigosos
nestes espagos, so ¢ autorizada quando se localize a distancias superiores
a 500 m relativamente aos edificios preexistentes, aos empreendimentos
turisticos e equipamentos de animacao turistica preexistentes, ao solo
urbano e aos aglomerados rurais, a excegao de postos de abastecimento
de combustiveis.

3 — O disposto nos nimeros anteriores ndo prejudica o estipulado
no regime juridico da RAN e da REN, quando aplicavel.

Artigo 32.°
Medidas de Salvaguarda Ambiental

1 — A recuperagdo dos espacgos afetos a exploragdo de recursos
geologicos deve respeitar as medidas previstas nos respetivos Planos
Ambientais e de Recuperagdo Paisagistica, inseridos nos Planos de
Pedreiras, elaborados em cumprimento da legislagdo especifica em
vigor e aprovados pelas entidades competentes.

2 — Na area de Paisagem Notavel do Planalto das Cesaredas, o Plano
de Recuperagdo Paisagistica deve ser implementado faseadamente ao
longo do periodo de exploragdo de recursos geologicos numa perspetiva
de minimizagao do impacte visual e paisagistico. Terminada a explora-
¢do, estas areas devem assumir a classe de espaco do solo rustico das
areas confinantes.

3 — De modo a garantir a eficacia das condi¢Ges ambientais e sem-
pre que se justifique, os Planos de Pedreira, salvo se outra solugdo
for aprovada, devem garantir a criagdo de cortinas arboreas com uma
largura minima de 5 m aos limites das explora¢des e de 10 m no caso
de confinarem com classes de espago do solo urbano

4 — De modo a minimizar o impacte visual, as escombreiras, situadas
em locais topograficamente desfavoraveis, ndo podem ultrapassar os

23110-(11)

3 m de altura sem que haja recobrimento vegetal do talude e a maior
pendente das escombreiras nao pode ser superior a 45 graus.

Artigo 33.°
Regime

1 — Nos espagos afetos a exploraggo de recursos geologicos, ¢ inter-
dita a instalagdo de edificios para a habitagao, servigos e equipamentos
com excecdo dos edificios e estabelecimentos industriais e comerciais
associados a atividade extrativa, devendo ser cumpridos os seguintes
parametros:

a) Area minima do prédio: 20.000m?;

b) Area total de construgdo maxima: 800m?>;

¢) Altura maxima da fachada: 7 m, exceto quando a especificidade
técnica exija uma altura superior;

d) Afastamentos minimos da edificag@o iguais a altura da mesma com
um minimo de 10 m as estremas.

2 — Excetua-se do niimero anterior os projetos que apresentem uma
justificagdo técnica devidamente fundamentada de ndo cumprimento
dos parametros e que tenham sido aprovados pelas entidades compe-
tentes.

3 — Os edificios devem garantir a integragdo paisagistica e a minimi-
zacao do impacte visual, em particular nas areas de paisagem notavel.

4 — A construgdo de edificios nos prédios localizados nos limites
das areas qualificadas como espago afeto a exploragdo de recursos
geologicos, garante:

a) Um afastamento de 100 m ao limite dos espacos de atividades
econdmicas confinantes;

b) A criagdo de uma cortina arborea de prote¢ao e enquadramento, nos
limites entre as duas categorias de espago, com uma largura minima de
10 m, salvo quando ja tenha sido criada uma no prédio adjacente.

5 — O disposto nos niimeros anteriores ndo prejudica o estipulado
no regime juridico da RAN e da REN, quando aplicavel.

SECCAO VI

Aglomerados rurais

Artigo 34.°
Identificacio

1 — Os aglomerados rurais correspondem a espagos edificados com
fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em contextos
territoriais predominantemente agricolas e florestais, que néo apre-
sentam escala ou dimensdo para ser integrados no sistema urbano do
concelho.

2 — Estes aglomerados correspondem a areas com concentragao de
mais de 10 edificios, com espacamento maximo entre edificagdes de
50 m e com designagao toponimica propria.

3 — Os aglomerados rurais sdo os identificados no anexo III.

Artigo 35.°
Regime

1 — A ocupagao dos aglomerados rurais procede-se através de ope-
ragdes urbanisticas que visam a colmatagdo dos prédios disponiveis,
privilegiando a habitacao e os usos complementares a atividade agricola
e florestal.

2 — A edificagdo nos aglomerados rurais deve enquadrar-se nas
tipologias e volumetrias das edificagdes existentes e tendo em consi-
deragdo a proximidade de infraestruturas, os alinhamentos e a inser¢do
arquitetonica e paisagistica dos edificios.

3 — Nos aglomerados rurais ¢ interdita a construc@o de instalagdes
agropecuarias ou agroindustriais que ndo sejam compativeis com a
fung@o habitacional.

4 — Nos aglomerados rurais sdo admitidas as seguintes atividades:

a) Obras de construgdo nova, alteragdo, beneficiagdo ou ampliagido
de habitagdo, de equipamentos de utilizagdo coletiva e de edificagdes
de apoio a atividade agricola e florestal;

b) Estabelecimentos comerciais, de servigos ou industriais classifi-
cados como Tipo 2 ou 3, conforme o SIR, e desde que salvaguardem
a compatibilidade de usos, ndo agravem as condigdes de transito e
estacionamento, nem provoquem movimentos permanentes de carga
e descarga;

¢) Instalagdo de estabelecimentos de restauragdo e bebidas;
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d) Instalagdo de empreendimentos turisticos, nas tipologias de
empreendimentos de turismo em espago rural, empreendimentos de
turismo de habitagdo e estabelecimentos hoteleiros isolados;

e) Instalagdes ou equipamentos de apoio ao recreio e lazer, designa-
damente parques de merendas, miradouros e estruturas de apoio;

f) Obras e intervengdes indispensaveis a defesa do patrimoénio cul-
tural, designadamente de natureza arquitetonica, arqueoldgica e de
recuperagdo paisagistica.

5 — As operagdes de destaque estdo condicionadas ao cumprimento
das seguintes dimensdes em ambos os prédios que resultam da operagéo
urbanistica:

a) Frente minima de rua de 10 m;
b) Area igual ou superior a 1.000m?

6 — A edificabilidade nos aglomerados rurais rege-se pelas seguintes
regras € parametros:

a) Respeito pelas caracteristicas morfologicas e tipologicas do aglo-
merado, tendo em consideracdo os alinhamentos, a altura das edifica¢oes
e a volumetria;

b) A edificacdo de novas habitacGes esta sujeita as seguintes con-
digdes:

i) Area minima do prédio inserido no aglomerado rural: 750m?;

ii) Namero de fogos: 1;

iif) Area total de construgdo méxima: 300m?;

iv) Altura maxima da fachada: 7 m.

¢) Sempre que o prédio confine com a via publica, a edificagdo deve
ser implantada no interior de uma faixa de 30 m paralelos a via publica,
contados a partir da berma;

d) Séo permitidas obras de ampliacdo de edificios existentes nos
seguintes termos:

i) Em prédios inseridos no aglomerado rural de dimens@o superior a
1.000m?, desde que a érea total de construgio ndo exceda os 300m?;

if) Em prédios inseridos no aglomerado rural de dimensao inferior a
1.000m?, desde que a érea total de construgdo ndo exceda 20 % da area
do prédio inserido no aglomerado rural;

e) As edifica¢des de apoio a atividade agricola e florestal:

i) Area minima do prédio inserido no aglomerado rural: 750m?;

ii) Area total maxima de implantagdo: 800 m?, salvo nos casos em que
a especificidade técnica exija superar esse valor, devidamente demostrada
em sede de controlo prévio;

iii) Altura méaxima da fachada: 7 m, exceto no caso de edificagdes
cuja especificidade técnica ou legislagdo aplicavel exija uma altura
superior;

iv) Nimero maximo de pisos: 1;

v) Afastamento minimo do edificio as estremas: 10 m.

/) A edificacdo de estabelecimentos industriais ou comerciais e equi-
pamentos coletivos, esta sujeita as seguintes condigdes:

i) Area minima do prédio inserido no aglomerado rural: 750m?;

ii) Area total de construgdo maxima: a correspondente a 20 % da area
do prédio inserida no aglomerado rural;

iii) Altura maxima da fachada: 7 m, salvo nos casos em que a espe-
cificidade técnica exija uma altura superior;

iv) Afastamentos minimos da edifica¢do as estremas do prédio iguais
a altura maxima da edificagdo, com um minimo de 10 m;

v) Criagao de cortinas arboreas de protecao, com uma largura minima
de 10 m, sujeita a projeto de intervengdo paisagistica que garanta a
redugdo do impacte visual dos volumes construidos.

2) As edificagdes destinadas a empreendimentos turisticos nas tipo-
logias de empreendimentos de turismo em espago rural, exceto hotéis
rurais construidos de raiz, e empreendimentos de turismo de habitagdo,
cumprem, para além do estabelecido na alinea a), as seguintes regras:

i) Area minima do prédio inserido no aglomerado rural: 1.000m?;

i7) Altura maxima da fachada: 7 m;

iii) Implantacdo dos edificios no interior de uma faixa de 30 m para-
lelos a via publica, contados a partir da berma;

h) As edificagdes destinadas a estabelecimentos hoteleiros isolados
cumprem, para além das regras referidas na alinea anterior, as seguin-
tes:

i) Categoria minima de 3 estrelas;
ii) Capacidade maxima de 200 camas;
iii) Densidade maxima de 40 camas/ha.
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i) Das operagdes de edificagdo, incluindo construgado de anexos, pisci-
nas, apoios agricolas e plataformas de nivel, ndo podem resultar muros
ou plataformas de embasamento da construg@o ou de suporte de terras
com altura visivel superior a 1 m, face a cota natural do terreno;

J) A implantac@o dos edificios, incluindo a construgao de plataformas
e aterros anexos a edificagdo principal, em prédios que integrem ou se
localizem junto a linhas de agua ou de drenagem natural devera ser
feita sempre a mais 10 m de distancia do limite do dominio publico
hidrico.

SECCAO VII
Areas de edificagdo dispersa e linear

Artigo 36.°
Identificacido

1 — As areas de edificago dispersa e linear correspondem a areas
edificadas que ndo retinem caracteristicas de niicleos urbanos ou aglo-
merados rurais, por se localizarem de forma dispersa e extensiva no
territorio.

2 — Nestas areas coexistem e interpenetram-se usos eminentemente
agricolas com algumas fungdes habitacionais, devendo ser favorecida
a localizac@o de usos complementares ou compativeis que permitam a
consolidacdo progressiva destas fungdes, desde que salvaguardados os
valores paisagisticos, agricolas e florestais.

3 — As areas de edificacdo dispersa e linear sdo as identificadas no
anexo III.

Artigo 37.°
Regime

1 — A ocupagio das areas de edificacao dispersa e linear procede-se
através de operagdes urbanisticas que visam a colmatagéo dos prédios
disponiveis, privilegiando a habitagdo e os usos complementares a
atividade agricola e florestal.

2 — Nas areas de edificaco dispersa e linear ¢ interdita a construgao
de instalagdes agropecuarias ou agroindustriais que ndo sejam compa-
tiveis com a fun¢@o habitacional.

3 — Nas areas de edificagdo dispersa e linear sdo admitidas as se-
guintes atividades:

a) Obras de construgdo nova, altera¢do, beneficiagdo ou ampliagdo
de habitagdo. de equipamentos de utilizagdo coletiva e de edificagdes
de apoio a atividade agricola e florestal;

b) Instalagdo de estabelecimentos comerciais, de servigos ou indus-
triais classificados como Tipo 2 ou 3, conforme o SIR, ¢ desde que
salvaguardem a compatibilidade de usos, ndo agravem as condi¢des de
transito e estacionamento, nem provoquem movimentos permanentes
de carga e descarga;

¢) Instalag@o de estabelecimentos de restauragdo e bebidas;

d) Empreendimentos turisticos, nas tipologias de empreendimentos
de turismo em espago rural, empreendimentos de turismo de habitagdo
e estabelecimentos hoteleiros isolados;

e) Instalagdes ou equipamentos de apoio ao recreio ¢ lazer, designa-
damente parques de merendas, miradouros e estruturas de apoio;

f) Obras e intervengdes indispensaveis a defesa do patrimonio cul-
tural, designadamente de natureza arquitetonica, arqueoldgica e de
recuperagao paisagistica.

4 — As operagdes de destaque estdo condicionadas ao cumprimento
das seguintes dimensdes em ambos os prédios que resultam da operagdo
urbanistica:

a) Frente minima de rua de 10 m;
b) Area igual ou superior a 2.000m?.

5 — Aedificabilidade nas areas de edificagdo dispersa e linear rege-se
pelas seguintes regras e parametros:

a) A edificagdo de novas habitagdes esta sujeita as seguintes con-
digoes:

i) Area minima do prédio inserido em 4rea de edificagdo dispersa e
linear: 1.500m?;

if) Numero de fogos: 1;

iif) Area total de construgio maxima: 300m?;

iv) Altura maxima da fachada: 7 m.

b) Sao permitidas obras de ampliacdo de edificios de habitagao exis-
tentes nos seguintes termos:

i) Em prédios inseridos na area de edificag@o dispersa e linear de
dimensio superior a 2.000m> desde que a 4rea total de construgiio nio
exceda os 300m?;
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ii) Em prédios inseridos na area de edificag@o dispersa e linear de
dimensio inferior a 2.000m?, desde que a 4rea total de construgdo niio
exceda 10 % da area do prédio inserido em area de edificagdo dispersa
e linear;

¢) As edificagdes de apoio a atividade agricola e florestal estdo sujeitas
as seguintes condigoes:

i) A;ea minima do prédio inserido no aglomerado rural: 1.500m?;

ii) Area total maxima de implantagio: 800 m?, salvo nos casos em
que a especificidade técnica exija superar esse valor, devidamente de-
monstrada em sede de controlo prévio;

iii) Altura méaxima da fachada: 7 m, exceto no caso de edificagdes
cuja especificidade técnica ou legislagdo aplicavel exija uma altura
superior;

iv) Niimero maximo de pisos: 1;

v) Afastamento minimo do edificio as estremas: 10 m;

d) A edificagao de estabelecimentos industriais ou comerciais e equi-
pamentos coletivos, esta sujeita as seguintes condigoes:

i) Area minima do prédio inserido no aglomerado rural: 1.500m?;

ii) Area total de construgdo maxima: a correspondente a 10 % da area
do prédio inserido no aglomerado rural;

iif) Altura maxima da fachada: 7 m, salvo nos casos em que a espe-
cificidade técnica exija uma altura superior;

iv) Afastamentos minimos da edificacdo as estremas do prédio iguais
a altura maxima da edificacdo, com um minimo de 10 m;

v) Criagao de cortinas arboreas de protecao, com uma largura minima
de 10 m, sujeita a projeto de intervengdo paisagistica que garanta a
redugdo do impacte visual dos volumes construidos.

e) As edificagdes destinadas a empreendimentos turisticos nas tipo-
logias de empreendimentos de turismo em espago rural, exceto hotéis
rurais construidos de raiz, e turismo de habitacdo, estdo sujeitas as
seguintes condigdes:

i) Area minima do prédio inserido no aglomerado rural: 1.500m?;
ii) Altura maxima da fachada: 7 m;

f) As edificacdes destinadas a estabelecimentos hoteleiros isolados
cumprem as condigdes expressas na alinea anterior e, ainda, as se-
guintes:

i) Categoria minima de 3 estrelas;
i) Capacidade maxima de 200 camas;
iii) Densidade maxima de 40 camas/ha.

g) Das operagdes de edificagdo, incluindo construgdo de anexos,
piscinas, apoios agricolas e plataformas de nivel, ndo podem resultar
muros ou plataformas de embasamento da constru¢do ou de suporte
de terras com altura visivel superior a 1 m, face a cota natural do
terreno;

h) As operagdes de edificac@o, incluindo a construgao de plataformas
e aterros anexos a edificac@o principal, em prédios que integrem ou se
localizem junto a linhas de 4gua ou de drenagem natural devera ser
feita sempre a mais 10 m de distancia do limite do dominio publico
hidrico.

SECCAO VIII

Espacos de equipamentos e infraestruturas
de turismo e de lazer

Artigo 38.°
Identificaciao

1 — Os de equipamentos e infraestruturas de turismo e lazer consti-
tuem areas com forte vocagao recreativa e de lazer com elevado potencial
de atratividade do concelho e relevantes para a qualidade de vida da
populagio.

2 — A qualificacdo dos espagos de equipamentos e infraestruturas
de turismo e lazer visa a valorizagdo paisagistica dos locais abrangidos
e a requalificagdo das estruturas edificadas existentes, assim como a
regulagdo dos equipamentos previstos.

3 — Os espagos de equipamentos ¢ infraestruturas de turismo e lazer
integram as seguintes areas:

a) Parque tematico designado por “Parque dos Dinossauros da Lou-
rinha” (1);

b) Kartédromo da Lourinha (2);

¢) Parque de Campismo da Areia Branca (3);

d) Centro de Interpretagio da Costa Oeste (4).
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Artigo 39.°
Regime

1 — A ocupagio e transformagao dos espagos de equipamentos e in-
fraestruturas de turismo e lazer deve atender as caracteristicas ambientais
onde se inserem valorizando os seus recursos naturais e paisagisticos.

2 — O parque tematico “Parque dos Dinossauros da Lourinha”
constitui-se como um espaco de recreio e lazer, que visa contribuir para
o conhecimento da evolugdo da vida na terra, através da investigagao
e da divulgagdo do patrimoénio paleontolégico do concelho, sendo-lhe
aplicaveis as seguintes disposi¢des:

a) A area classificada como espago de equipamentos e infraestruturas
de turismo e lazer ¢ integralmente objeto que um projeto que concretiza
as seguintes opgdes:

i) A criagdo de percursos pedonais e de areas de estacionamento;

ii) A instalagdo de estruturas interpretativas (modelos de dinossauros);

iii) A criagdo de um lago artificial;

iv) A valorizagdo da area de pinhal;

v) A construg@o de um edificio de apoio condicionado ao indice de
utilizagao bruto de 0,07 e altura maxima da fachada — 15 m.

b) A implementacdo do parque tematico ¢ precedida de contratuali-
zagdo entre a CML e o promotor respetivo, que fixa um prazo maximo
para a concretizagdo do investimento;

¢) Findo o prazo mencionado na alinea anterior, em caso de ndo
execugdo efetiva do Parque Tematico, o solo reverte para a categoria
de espaco florestal, sendo aplicavel o regime respetivo previsto no
presente regulamento.

3 — No caso da situacgdo prevista na alinea ¢) do niimero anterior,
a CML pode determinar a construgdo do “Parque dos Dinossauros da
Lourinhd” noutro local, desde que:

a) Nao seja ultrapassada a area definida na planta de ordenamento
para este empreendimento;

b) Seja cumprido o disposto nas alineas @) e b) do 2;

¢) Seja localizado em areas agricolas, florestais de produgdo ou uso
multiplo agricola e florestal, sem prejuizo das serviddes administrativas
e restri¢oes de utilidade publica aplicaveis e das disposi¢oes de salva-
guarda e protegao estabelecidas no plano;

d) Seja enquadrado por plano municipal de ordenamento do territorio
adequado.

4 — No Kartédromo da Lourinhd sdo apenas admitidas as interven-
¢oes que promovam a qualificacdo paisagistica do recinto ¢ a edificagdo
estritamente necessaria ao desenvolvimento da atividade licenciada,
estando a mesma limitada aos seguintes parametros:

a) indice de utilizagdo bruto: 0,15;
b) Altura méaxima da fachada: 7 m.

5 — Alintervengdo no Parque de Campismo da Areia Branca ocorre nos
termos definidos na legislaco especifica a que estdo sujeitos os parques
de campismo, sendo interditas obras de construgao e de ampliagao.

6 — Na area afeta ao Centro de Interpretagao da Costa Oeste, admite-
-se a construcdo de edificio com uma area total de construgdo maxima
de 2500m?.

7 — O disposto nos niimeros 2 e 3 do presente artigo nao prejudica o
estipulado no regime juridico da RAN e da REN, quando aplicavel.

CAPITULO V

Solo urbano

SECCAO 1
Disposicdes gerais

Artigo 40.°
Identificacao

1 — Sao classificados como solo urbano os espagos que se encon-
tram total ou parcialmente urbanizados ou edificados, sendo afetos a
urbanizagio e edificacdo.

2 — O solo urbano integra as seguintes categorias funcionais:

a) Espacgos centrais e residenciais, que se subdividem nas seguintes
categorias operativas:

i) Espacgos centrais e residenciais a consolidar;
ii) Espacos centrais e residenciais a estruturar.
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b) Espacos de atividades economicas, que se subdividem nas seguintes
categorias operativas:

i) Espacos de atividades econdmicas a consolidar;
i) Espacos de atividades economicas a estruturar.

¢) Areas urbanas condicionadas;
d) Espacos verdes.

3 — Os espagos qualificados conforme referido no nimero anterior
agregam-se em nucleos que constituem a rede urbana municipal, inte-
grando os perimetros urbanos cuja designagdo se encontra no Anexo III.

Artigo 41.°
Critérios gerais de edificabilidade

1 — A construgdo de novas edificagdes s6 pode ser viabilizada em
prédios que cumpram cumulativamente as seguintes condigdes:

a) Serem confinantes com via ptblica que cumpra as condigdes es-
tabelecidas do n.° 1 do artigo 16.%

b) Essa via estar dotada de redes publicas de abastecimento de agua,
drenagem de esgotos domésticos e fornecimento de energia elétrica.

2 — Para efeitos de eventual viabilizagdo de edifica¢do a que se
refere o niimero anterior, o recurso a solugdes técnicas individuais ndao
¢ considerado como substitutivo das redes publicas de infraestruturas
eventualmente em falta.

3 — Pode ser considerada alternativa a exigéncia referidanon.’ 1 a
previsdo de execugdo de via publica e respetivas infraestruturas no qua-
dro de unidades de execu¢do devidamente formalizadas pela CML.

Artigo 42.°
Usos interditos
No solo urbano sio interditos os seguintes usos e atividades:

a) Depositos de residuos e de residuos perigosos, de acordo com o
definido na legislagao do regime geral de gestdo de residuos;

b) Atividades pecuarias;

¢) Extragdo de recursos geologicos.

Artigo 43.°
Alteracées de usos

1 — Apenas sdo passiveis de autorizacao as alteragdes de uso de solo
ou de edificios, quando o novo uso seja admitido pelo PDML para a
respetiva categoria de espago.

2 — O licenciamento de obras de alteracdo e a autorizagdo para a
alterac@o de uso depende do cumprimento dos requisitos de seguranga
e salubridade exigiveis para o respetivo uso nos termos da legislacao
vigente.

3 — As obras de alteragdo, com vista a alteragdo do uso habitacional
do piso térreo para outros usos compativeis, tém de garantir o acesso
independente aos pisos superiores.

4 — O pedido de alteragdo de uso habitacional para outro uso com-
pativel é indeferido quando:

a) A alteragdo de uso originar significativas e acrescidas dificuldades
no estacionamento automovel da area envolvente;

b) A alterag@o de uso evidenciar outros impactes negativos nao ultra-
passaveis e que sejam reconhecidos como tal pela CML;

¢) Néo estiverem cumpridas as condigdes mencionadas no artigo 16.°

5 — Podem ser admitidas altera¢des de uso das preexisténcias que
ndo se traduzam numa plena conformidade com a disciplina do PDML,
mas que cumpram, cumulativamente, as seguintes condigdes:

a) Se promova a requalificag@o dos edificios sem envolver obras de
ampliagdo ou reconstrucao;

b) Se obtenham melhorias relevantes quanto a inser¢do urbanistica e
paisagistica ou a qualidade arquitetonica das edificagdes;

¢) Nao conduza a sobrecarga sobre as infraestruturas preexistentes
que possa colocar em causa o seu bom funcionamento.

Artigo 44.°

Regras gerais de calculo da edificabilidade

1 — A capacidade edificatoria admitida em cada categoria ¢ deter-
minada pela aplicagdo de um indice de utilizag@o, bruto ou liquido,
consoante o tipo de operagao urbanistica em causa, nos termos dos
numeros seguintes.
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2 — O indice de utilizagdo bruto ¢ aplicado a totalidade do prédio
ou conjunto de prédios inseridos em solo urbano, nas seguintes situa-
¢oes:

a) Operagdes de loteamento;
b) Operagdes urbanisticas de impacte relevante ou semelhante a
operacdo de loteamento, nos termos definidos no RMUE.

3 — Attodas as situagdes ndo incluidas no niimero anterior, aplica-se
o indice de utilizagao liquido ao prédio, sendo calculado com base numa
faixa de 40 m de profundidade contada a partir do limite do prédio que
confina com o espago publico ou arruamento.

4 — A construcéo de edificios respeita, ainda, o indice de ocupagao,
quando definido para cada categoria, a area do prédio utilizado no célculo
do indice de utilizagdo liquido.

5 — Para efeitos da aplicacdo dos indices referidos nos niimeros 1
e 2, ¢ contabilizada a area total de construgdo e a area de implantagdo
de todos os edificios existentes a manter nas parcelas a que os indices
se aplicam.

6 — Salvo disposi¢ao expressa em contrario, a capacidade edificatoria
maxima admissivel num prédio ¢ a que resulta da aplicagdo conjugada de
todos os critérios e parametros urbanisticos relevantes para o caso con-
creto, mesmo quando dai resulte uma area de construgao inferior a que
corresponde a mera aplicag@o dos indices estabelecidos no PDML.

SECCAOTI

Espacos centrais e residenciais

Artigo 45.°
Identificaciio e usos

1 — Os espagos centrais e residenciais integram as areas do territorio
correspondentes aos aglomerados de matriz urbana e de maior concentra-
¢do populacional, constituidos por areas estabilizadas do ponto de vista
da morfologia urbana e por outras de construgao dispersa ou descontinua
que devem ser objeto de consolidagdo e progressiva qualificaggo.

2 — Os espagos centrais e residenciais destinam-se a localizagdo e
implantacdo de atividades, fungdes e instalagdes com fins habitacionais,
comerciais, de servigos, turisticos ou industriais.

3 — Os espagos centrais e residenciais sdo dotados de espagos pi-
blicos e equipamentos de utilizag@o coletiva de apoio as restantes ati-
vidades.

4 — Os espacos centrais e residenciais podem, ainda, acolher outras
utilizagdes ou ocupagdes que sejam consideradas compativeis com
os usos referidos nos nimeros 2 e 3, de acordo com o disposto no
artigo 13.°enon.’ 7.

5 — Nestes espagos sdo expressamente interditos os seguintes usos
e atividades:

a) Armazenamento de produtos explosivos;
b) Unidades de apoio a industria extrativa.

6 — Sao considerados incompativeis com o uso dominante, os usos,
ocupagoes ou atividades que, fundamentadamente, sejam suscetiveis de
integrar uma das seguintes situagdes:

a) Apresentem riscos de toxicidade, incéndio ou explosao;

b) Deem lugar a produgdo de ruidos, fumos, poeiras, cheiros ou
residuos que afetem a tranquilidade ou as condig¢des de salubridade da
area envolvente ou dificultem a sua melhoria;

c) Perturbem gravemente as condi¢des de transito e estacionamento
ou provoquem movimentos de cargas e descargas que prejudiquem a
via publica e o ambiente local.

7 — A instalagdo de atividades industriais, oficinais ou de armazena-
gem s6 pode ser viabilizada se, para além das restantes disposi¢des do
PDML, cumprir cumulativamente as seguintes condigoes:

a) No caso de atividade industrial, tratar-se de estabelecimento clas-
sificado como de tipo 3, de acordo com o SIR, ou de estabelecimento
cuja instalacdo, nos termos do SIR, possa ser autorizada em edificio cujo
alvara de utilizagdo admita comércio ou servigos, ou em prédio urbano
destinado a habitagdo, desde que, em qualquer dos casos, ndo exista
impacto relevante no equilibrio urbano e ambiental;

b) No caso de atividade oficinal, esta ndo abranger a manutengio ou
reparacgdo de veiculos automoveis, motociclos ou veiculos motorizados
em geral;

¢) A instalagdo ocorrer dentro do edificio principal do prédio e de modo
que a area de construcdo que lhe ficar afeta confronte diretamente com
a via publica, s6 sendo permitida a instalagdo daquelas atividades em
quaisquer edificagdes auténomas ou anexas localizadas nos logradouros
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quando constituirem extensdao ou complemento da ocupagdo do piso
térreo do edificio principal com atividades dessa mesma natureza;

d) As instalagdes ndo afetas a fungdes administrativas ou sociais se
situem em piso térreo ou em cave e, neste ultimo caso, na condi¢io de
que esta tenha pelo menos uma fachada completamente desafogada.

Artigo 46.°
Espacos centrais e residenciais a consolidar

1 — Os espacos centrais e residenciais a consolidar correspondem
as areas consolidadas e estabilizadas do ponto de vista da edificagéo,
assim como as areas infraestruturadas com parcelas disponiveis e onde
a ocupacdo se efetua numa logica de preenchimento da malha urbana.

2 — Na ocupagdo e edificagdo nos espagos centrais e residenciais t€ém
de ser cumpridas, cumulativamente com as disposigdes legais aplicaveis,
as seguintes orientagdes gerais:

a) Garantir a integragdo harmoniosa na malha urbana existente, através
de uma correta articulagdo entre as novas edifica¢des e as existentes em
termos de morfologia, escala volumétrica e caracteristicas dominantes
de arquitetura local;

b) Contribuir para a preservagio das caracteristicas e imagem domi-
nante do local e para a valorizagdo do espago urbano;

¢) Contribuir para a melhoria das condigdes de habitabilidade e sa-
lubridade dos edificios.

3 — Nas situagdes de colmatagdo urbana, as novas edificagdes e a
ampliacdo das existentes cumprem as seguintes regras:

a) A tipologia edificatoria a adotar ¢ a dominante na frente urbana,
devendo ser compatibilizadas as tipologias existentes nos prédios con-
finantes, evitando empenas cegas;

b) O alinhamento de fachada a adotar para a fachada frontal é o
dominante na frente urbana, ndo podendo em caso algum avangar face
ao alinhamento das fachadas dos edificios confinantes;

¢) O nimero de pisos acima do solo a adotar ¢, conforme os casos,
o correspondente a moda da altura das fachadas da frente urbana, ou a
dos edificios confinantes quando se trate de uma frente urbana continua,
devendo neste caso adotar-se solugdes que assegurem a articulagéo entre
volumetrias quando as mesmas forem diferenciadas.

4 — Quando se trate de uma frente urbana constituida maioritaria-
mente por edificios isolados e quando os prédios confinantes integrem
edificios isolados, a implanta¢éo de novos edificios pode ocorrer desde
que cumpra as seguintes regras:

a) Se localize na faixa definida pelo limite do prédio confinante com o
espaco publico ou arruamento e pela linha tragada paralelamente aquele
limite a distancia de 30 m do mesmo;

b) O alinhamento de fachada néo ultrapasse o alinhamento definido
pelos edificios confinantes;

¢) Sejam salvaguardados afastamentos minimos de 3 m aos limites
da area do prédio inserido em solo urbano;

d) A frente edificada voltada a via ptiblica ndo possuir, em cada prédio,
uma extensdo superior a 25 m.

5 — Sem prejuizo do disposto nos niimeros anteriores, sdo ainda
respeitados os seguintes parametros maximos de edificabilidade:

a) Densidade habitacional:

i) Lourinha — 40 fogos/ha;

ii) Restantes espagos urbanos — 30 fogos/ha;

b) Indice de utilizagio bruto:

i) Lourinha — 0,8;

ii) Restantes espagos urbanos — 0,7;

¢) Indice de utilizagdo liquido:

i) Lourinhd — 1;

i) Restantes espagos urbanos — 0,8;

d) Indice de ocupacio do solo:

i) Lourinhd — 70 %;

ii) Restantes espagos urbanos — 60 %;

e) Altura da fachada:

i) Lourinhd — 12 m;
ii) Praia da Areia Branca e Ribamar — 9 m;
iii) Restantes espagos urbanos — 7 m.
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6 — Nas operacoes de loteamento e operagdes urbanisticas de impacto
relevante ou semelhante a loteamento, as novas vias ndo podem criar
impasses e garantem a continuidade da rede viaria existente.

7 — A construg@o de edificios em prédios localizados nos limites
das areas qualificadas como espago central e residencial a consolidar,
garante:

a) Um afastamento de 6 m ao limite dos espagos de atividades eco-
nomicas confinantes;

b) A criagdo de uma cortina arbustiva e arbdrea de protegdo e en-
quadramento, nos limites entre as duas categorias de espago, com uma
largura minima de 1,5 m, salvo quando ja tenha sido criada uma no
prédio adjacente.

Artigo 47.°
Espacos centrais e residenciais a estruturar

1 — Os espagos centrais e residenciais a estruturar integram as areas
parcialmente ocupadas e infraestruturadas, que se caracterizam por um
padrdo de ocupagdo fragmentado ou difuso e pela proximidade aos es-
pacos centrais e residenciais a consolidar, acautelando a area necessaria
para responder a procura associada ao crescimento demografico.

2 — Os espacos centrais e residenciais a estruturar fundamentam-se na
necessidade de qualificacdo dos espagos urbanos, de estruturagio da ocu-
pagao futura e de resolugao de problemas de acessibilidade, garantindo a
conectividade com o tecido urbano existente e uma adequada articulagido
com o espago rustico e com as atividades que nele ocorrem.

3 — Acedificagao nestes espagos depende do prévio desenvolvimento
da respetiva UOPG, nos termos estabelecidos no Capitulo VII, exceto nas
situagdes que ndo coloquem em causa o potencial de estruturagdo e apro-
veitamento urbanistico da restante area, nomeadamente as seguintes:

a) As operagdes urbanisticas que consubstanciem colmatagdo urbana,
sendo-lhes aplicaveis as regras ¢ os pardmetros definidos para os espagos
centrais e residenciais a consolidar;

b) As operagdes urbanisticas que se desenvolvam em prédios que apre-
sentem pelo menos uma das suas extremas adjacente a via existente.

4 — As operagdes urbanisticas das quais resultem novos lotes e novos
arruamentos devem cumprir os seguintes requisitos:

a) Os novos lotes devem estar ajustados a topografia e ter uma di-
mensio minima da frente de lote de 12 m;

b) Os novos arruamentos devem dar continuidade a rede viaria exis-
tente, através de uma malha urbana que seja coerente com a topografia
local e com as caracteristicas do povoamento existente, sendo de evitar
arruamentos sem saida;

5 — As operagdes urbanisticas enquadradas nos instrumentos referi-
dos no n.° 4, aplicam-se os seguintes parametros de edificabilidade:

a) Densidade habitacional:

i) Lourinha — 30 fogos/ha;
ii) Praia da Areia Branca — 30 fogos/ha;
iii) Restantes espagos urbanos — 25 fogos/ha.

b) Indice de utilizagdo bruto:

i) Lourinhda — 0,8;
i) Restantes espagos urbanos — 0,7;

¢) Indice de utilizagdo liquido:

i) Lourinhd — 1;
i) Restantes espagos urbanos — 0,8;

d) Indice de ocupagio do solo:

i) Lourinhda — 70 %;
ii) Restantes espagos urbanos — 60 %;

e) Altura da fachada:

i) Lourinhd — 9 m;
ii) Praia da Areia Branca — 9 m;
iii) Restantes espagos urbanos — 7 m.

6 — A construgdo de edificios em prédios localizados nos limites
das areas qualificadas como espago central e residencial a estruturar,
garante:

a) Um afastamento de 6 m ao limite dos espagos de atividades eco-
nomicas confinantes;

b) A criagdo de uma cortina arbustiva e arbdrea de protegdo e en-
quadramento, nos limites entre as duas categorias de espago, com uma
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largura minima de 1,5 m, salvo quando ja tenha sido criada uma no
prédio adjacente.

SECCAO III

Espagos de atividades econémicas

Artigo 48.°
Identificagao e usos

1 — Os espagos de atividades econdmicas destinam-se a instalagdo
de estabelecimentos industriais, oficinais ou servigos similares e de
armazenagem como uso dominante, e ainda de atividades que, pelas
suas caracteristicas, se revelem incompativeis com a sua localiza¢do
nas restantes categorias de solo urbano.

2 — Admite-se a instalagdo nestes espacos, como usos complemen-
tares do uso dominante, de servigos e equipamentos de apoio as em-
presas, incluindo componentes edificadas para alojamento de pessoal
de vigilancia ou seguranca.

3 — Nos espacos de atividades economicas pode, ainda, ser autorizada
a instalac@o de superficies comerciais, de estabelecimentos de restau-
racdo ou bebidas, de locais de diversdo e de instalagdes de suporte as
operagdes de gestao de residuos, desde que a CML considere que tal é
compativel com o meio envolvente.

4 — Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, sdo admitidas
alteragdes de uso para armazenagem ou para atividades industriais de
outo tipo, nos casos devidamente fundamentados e apds apreciagao e va-
lidagdo por parte da CML da sua compatibilidade com a envolvente.

5 — Nestes espagos sdo expressamente interditos os seguintes usos
e atividades:

a) Novos empreendimentos turisticos;
b) Novos edificios de habitagdo e a ampliagdo dos existentes;
¢) Novos equipamentos de utilizagdo coletiva.

6 — Constitui excegdo ao disposto na alinea b) no nimero anterior, a
ampliagdo das habita¢des para melhorar as condi¢des higiénico-sanitarias
e de salubridade, assim como para o cumprimento do Regime Juridico
das Edifica¢des Urbanas, limitada a 4rea estritamente necessaria para
esses fins e ndo podendo conduzir a aumentos da altura da fachada.

Artigo 49.°
Regras gerais de instalagio e exploracio

1 — E encargo das entidades proprietarias das unidades a instalar a
construgdo, manutengdo e gestdo dos sistemas que garantam de modo
permanente e eficaz o controle e tratamento dos efluentes eventualmente
produzidos, a eliminac@o de todas as formas de degradagdo ambiental
resultante da laboracdo, e a preservagdo ou utilizacdo sustentavel dos
recursos naturais.

2 — Nas areas dos prédios que medeiam entre as fachadas das edifi-
cagdes e as vias com que confrontam ¢€ interdita a deposi¢do de matérias-
-primas, de residuos e desperdicios resultantes da laboragdo, ou dos
produtos destinados a expedigao.

3 — Na instalagdo e laboragdo das unidades instaladas ou a instalar
nestes espagos t€m de ser cumpridas todas as disposigdes legais e regu-
lamentares em vigor aplicaveis a cada situagdo e atividade concreta.

4 — Na instalagdo dos espacos de atividades econdmicas deve ser
elaborado um projeto de integrag@o paisagistica e deve ser considerada
a implantagdo de cortinas arboreas nos limites do lote, com dimensao
adequada a escala da intervengdo, variando entre um minimo de 3 m
para edificios com altura de fachada de 6 m, ¢ 5 a 10 m para altura de
fachada superiores.

5 — A construgdo de edificios em prédios localizados nos limites das
areas qualificadas como espago de atividades econdmicas, garante:

a) Um afastamento de 10 m ao limite dos espagos centrais e residen-
ciais confinantes;

b) Um afastamento de 100 m ao limite dos espagos afetos a exploragdo
de recursos geologicos confinantes;

¢) A criagdo de uma cortina arbustiva e arborea de protegdo e en-
quadramento, nos limites entre as duas categorias de espago, com uma
largura minima de 3,5 m, salvo quando ja tenha sido criada uma no
prédio adjacente.

Artigo 50.°
Espacos de atividades economicas a consolidar

8 — Os espagos de atividades econdémicas a consolidar correspondem
as areas onde predominam os usos ndo residenciais e que se encontra
em situacdo urbanistica consolidada ou que, estando infraestruturados, a
ocupagao se efetua numa logica de preenchimento dos prédios existentes.
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1 — Na ocupagéo e edificagdo nos espagos de atividades econdomicas
a consolidar tém de ser cumpridas, cumulativamente com as disposi¢des
legais aplicaveis, as seguintes regras:

a) Os prédios destinados as referidas instalagdes tém de confrontar
com via publica habilitante com capacidade para utilizagdo por trafego
de veiculos pesados;

b) Nos casos em que se pretenda estabelecer uma nova ligagdo a rede
rodoviaria nacional deve ser apresentado previamente, parecer favoravel
da entidade com competéncias na gestdo dessa rede;

¢) A implantagdo e a volumetria das edificagdes devem, cumulati-
vamente:

i) Assegurar que no interior do prédio em que se localizam venham
a existir espagos destinados a0 movimento de cargas e descargas com
dimensao suficiente para que ndo seja prejudicada a normal fluéncia
de trafego nas vias publicas, bem como ao estacionamento proprio, de
acordo com os parametros estabelecidos no presente regulamento;

i7) Manter afastamentos laterais, de tardoz e de recuo frontal minimos
de 3 m.

2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, sdo ainda respei-
tados os seguintes pardmetros maximos de edificabilidade:

a) I:ndice de utilizag¢ao bruto — 0,3;

b) Indice de utilizagdo liquido — 0,5;

¢) Altura da fachada — 9 m, salvo nos casos em que a especificidade
técnica exija superar esse valor, nunca podendo, no entanto, a altura da
fachada ser superior a 12 m.

3 — Os edificios destinados ao alojamento de pessoal de vigilancia ou
seguranca ndo podem ultrapassar a drea total de construgdo de 150m?.

Artigo 51.°
Espacos de atividades econémicas a estruturar

1 — Os espagos de atividades econdmicas a estruturar integram as
areas parcialmente ocupadas e infraestruturadas, assim como aquelas que
enquadram as necessidades futuras de implanta¢do de novas unidades,
no quadro da reorganizagdo das atividades industriais e logisticas no
concelho e de desenvolvimento econdémico.

2 — A edificagdo nestes espagos depende do prévio desenvolvimento
da respetiva UOPG nos termos estabelecidos no Capitulo VII.

3 — A disciplina de ocupacgdo a instituir nos planos ou a cumprir
nas operacdes de loteamento a que se refere o n.° 1 deve contemplar as
seguintes orientacdes e especificagdes:

a) Integrar as edificagdes existentes;

b) Impedir os acessos diretos dos prédios a partir de vias integrantes
da rede rodoviaria nacional;

¢) Os indices urbanisticos definidos no n.° 5;

d) Os novos arruamentos devem assegurar uma correta articulagdo
com a rede vidria existente, garantindo a sua continuidade, a minimiza-
¢do dos pontos de conflito e possuir caracteristicas técnicas adequadas
a circulag@o e estacionamento de veiculos pesados;

e) Enquadramento paisagistico das ocupagdes e edificagdes, nomea-
damente através da criagdo de cortinas arboreas e arbustivas dentro do
perimetro dos prédios que lhe sejam adstritos, ao longo das suas extremas.

4 — Constitui excegao ao disposto no n.° 2, as operagdes urbanisticas
que consubstanciem colmatagdo urbana, as quais se aplicam as regras
constantes do artigo anterior, e que ndo coloquem em causa o potencial
de estruturagdo e aproveitamento urbanistico da restante area.

5 — As operagdes urbanisticas enquadradas nos instrumentos referi-
dos no n.° 2, aplicam-se os seguintes parametros de edificabilidade:

a) indice de utilizagdo bruto — 0,3

b) Indice de utilizagdo liquido — 0,5

¢) Indice de ocupagdo do solo — 50 %

d) Altura da fachada — 9 m, salvo nos casos em que a especificidade
técnica exija superar esse valor, nunca podendo, no entanto, a altura da
fachada ser superior a 12 m.

SECCAO IV
Areas urbanas condicionadas
Artigo 52.°

Regime

1 — As areas urbanas consolidadas constituem areas edificadas in-
cluidas nos perimetros urbanos nas quais nao ¢ permitido qualquer tipo
de operagao urbanistica, exceto obras de conservagao.
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SECCAOV
Espacgos verdes

Artigo 53.°
Identificagao e usos

1 — Os Espagos Verdes sdo areas incluidas nos perimetros urbanos
com fungdes de equilibrio ecoldgico e de acolhimento de atividades
ao ar livre, de recreio, lazer, desporto e cultura, agricolas ou florestais,
fundamentais para a qualidade urbana do espago.

2 — Nos Espagos Verdes admite-se a edificag@o de estruturas de
apoio, sem prejuizo das demais serviddes e restrigoes aplicaveis, assim
como implantagdo infraestruturas publicas viarias, de saneamento, de
abastecimento de agua, de energia elétrica, telecomunicagdes, gas e
obras indispenséveis a protecdo civil, de reconhecido interesse para o
concelho.

3 — Os Espacos Verdes definidos na planta de ordenamento devem
ser objeto de projetos de arquitetura paisagista e gestdo do espago pu-
blico.

Artigo 54.°
Edificabilidade

1 — A implantagdo e configuragdo das estruturas de apoio devem
ser definidas no quadro do projeto de arquitetura paisagista, a escala
adequada face a sua dimensdo, e devem ter em conta as condigdes
topograficas e morfoldgicas e ndo ultrapassar uma area total de cons-
trugdo de 50m>.

2 — Nos Espagos Verdes onde ja existam edificagdes com uso habi-
tacional, estas podem ser objeto de obras de ampliagdo e reconstrugdo,
devendo a ampliag@o limitar-se as situagdes de necessidade de melhoria
das condigdes higiénico-sanitarias e de salubridade, assim como de
cumprimento do Regime Juridico das Edifica¢des Urbanas, ndo podendo
conduzir a aumentos da altura da fachada que ultrapassem os 7 m.

3 — O disposto nos nimeros anteriores ndo prejudica o estipulado
no regime da REN, quando aplicavel.

4 — No corredor estruturante primario da EEM, correspondente as
areas agricolas prioritarias de baixa aluvionar, ¢ interdita a edificagdo.

CAPITULO VI

Disposicoes de salvaguarda e proteciao

SECCAOI
Patrimoénio cultural

Artigo 55.°
Identificaciao

1 — Para além dos imoveis classificados, sdo identificados na planta
de ordenamento os valores patrimoniais de reconhecido valor histérico,
arqueoldgico, arquitetonico, urbanistico e cultural, que organizam-se de
acordo com a seguinte tipologia:

a) Patrimonio arqueologico;

b) Patrimonio paleontologico;

¢) Patriménio edificado;

d) Nucleos urbanos e rurais;

e) Patrimonio etnografico/industrial.

2 — Os imoveis classificados e os valores patrimoniais referidos no
numero anterior, cujo regime integra os artigos seguintes, sao identifi-
cados no Anexo I.

3 — As disposigdes constantes da presente sec¢do sdo aplicadas aos
valores patrimoniais que venham a ser identificados posteriormente a
entrada em vigor do PDML, desde que constem do inventario do patri-
monio arqueolégico do concelho.

Artigo 56.°

Patrimoénio arqueolégico

1 — Ao patrimoénio arqueoldgico inclui os sitios de interesse arqueo-
16gico conhecidos em resultado dos trabalhos arqueoldgicos realizados
até a data, aplica-se a legislagdo em vigor e as seguintes disposi¢des:

a) Deve ser privilegiada a protegao, conservagao e a valorizagdo dos
vestigios arqueoldgicos existentes;
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b) Qualquer edificagdo ou modificacdo de solos fica condicionada
a realizagdo prévia de trabalhos arqueologicos e respetivo parecer da
entidade competente do Patrimoénio Cultural, devendo procurar-se manter
o uso atual do solo;

¢) A transformacgao de solos, revolvimento ou remogao de terrenos
no solo, bem como a demoli¢do ou modificagdo de construgdes, t€ém
que cumprir a legislagdo em vigor para a salvaguarda do patriménio
arqueologico;

d) A CML devera certificar-se de que os trabalhos por si licenciados
que envolvam a transformagdo de solos, revolvimento ou remogéo de
terrenos no solo, ou nos meios subaquaticos, bem como a demoligao
ou modificagdo de construgdes, cumprem a legislagdo vigente para a
salvaguarda do patrimoénio arqueoldgico.

2 — Sempre que em qualquer obra, particular ou ndo, se detetarem
achados arqueologicos, aplica-se a legislagdo em vigor e as seguintes
disposigoes:

a) Os trabalhos sdo suspensos e tal fato tem que ser comunicado a
CML, que procede conforme a legislagao aplicavel, e a entidade com-
petente do Patrimoénio Cultural;

b) O tempo de duragio efetivo da suspensao da direito a prorrogagao
automatica por igual prazo, da execugdo da obra, para além de outras
providéncias previstas na legislagdo em vigor;

¢) Os trabalhos suspensos s6 podem ser retomados apos parecer da
entidade competente do Patrimoénio Cultural.

3 — Para efeitos do disposto nos niimeros anteriores, ¢ conside-
rada a legislagdo aplicavel ao Patriménio Arqueologico constante do
Anexo II.

Artigo 57.°
Patrimonio paleontologico

1 — O patrimonio paleontoldgico corresponde as areas de interesse
paleontologico, onde se aplicam as seguintes regras:

a) Qualquer intervengdo de escavagdo, terraplanagem ou movimento
de terra superiores a 10m3 deve ser acompanhada por paleontélogos
credenciados pela CML;

b) Os fosseis e icnofosseis de vertebrados s6 podem ser recolhidos
por paleontdlogos credenciados pela CML;

c) Todos os fosseis de importancia cientifica e museologica terdo
obrigatoriamente que integrar colecdes acessiveis ao publico, detidas
por entidades sem fins lucrativos com o objetivo de proteger, valorizar
e divulgar o patrimonio cultural, na prossecug@o do interesse publico
neste dominio, localizadas no concelho da Lourinha.

2 — Para efeitos do niimero anterior, a CML estabelece em regula-
mento municipal os procedimentos de credencia¢do dos paleontdlogos,
considerando a sua formagao académica e ligagdo formal a instituicdo
de ensino, investigagao ou divulgacdo do patrimonio.

Artigo 58.°
Patriménio edificado

1 — O patrimoénio edificado, inclui edificios com valor historico,
arquitetonico ou cultural, assim como um conjunto de altares associados
aos Passos da Misericordia.

2 — O patrimoénio edificado ¢ objeto de obras de conservacdo e
reabilitagdo que promovam a sua utilizagdo em termos compativeis
com as suas caracteristicas fisicas, sem prejuizo do disposto nos nui-
meros seguintes.

3 — Sem prejuizo do disposto na legislag@o especifica, a demoligdo
total ou integral do patrimoénio edificado, s6 ¢ admitida nas seguintes
condigdes:

a) Por razdes excecionais de evidente interesse ptiblico;

b) Por risco de ruina eminente;

¢) Com base em parecer dos servigos municipais com competéncia
em matéria de patrimonio cultural e urbanismo.

4 — Os altares associados aos Passos da Misericordia devem ser
mantidos e conservados, a ndo ser em caso de demoli¢do do edificio
onde se inserem, nas condigdes previstas no numero anterior.

Artigo 59.°

Nucleos urbanos e rurais

1 — Os nucleos urbanos e rurais identificados correspondem a con-
juntos de edificios e respetivos espagos envolventes cuja morfologia e
imagem de conjunto se pretende preservar.
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2 — Nos ntcleos urbanos e rurais identificados, as operagdes urba-
nisticas cumprem, cumulativamente com as disposi¢des do presente
regulamento, nomeadamente as relativas as categorias de uso do solo
onde cada nucleo se insere, as seguintes disposigdes:

a) A transformagao dos edificios existentes deve obedecer ao prin-
cipio da manutengdo da escala e composi¢do volumétrica, assim como
preservar os elementos arquitetonicos caracteristicos;

b) As obras de reconstrugdo, demoligdo e ampliagdo, sdo, obriga-
toriamente, enquadradas por plano de pormenor de salvaguarda ou de
reabilitagdo urbana;

c) Até a existéncia dos instrumentos referidos na alinea anterior, a
CML pode licenciar operagdes de reabilitagdo urbana impondo a ma-
nutencdo da altura de fachadas preexistente;

d) As intervengdes em espaco publico sdo, obrigatoriamente, enqua-
dradas por plano de pormenor de salvaguarda ou de reabilitacdo urbana
ou por projeto de arquitetura paisagistica.

Artigo 60.°
Patrimoénio etnografico/industrial

1 — O patrimoénio etnografico/industrial integra o conjunto de moi-
nhos existentes no concelho, cujas caracteristicas arquitetonicas importa
salvaguardar.

2 — O patrimonio etnografico/industrial ¢ objeto de obras de conser-
vagao e reabilitagdo que promovam a sua utilizagdo em termos compa-
tiveis com as suas caracteristicas fisicas e funcionais.

3 — Qualquer operagdo urbanistica que se realize numa distancia
inferior a 50 m dos moinhos identificados, tem que garantir uma inte-
gragdo urbanistica adequada de forma a ndo descaracterizar este valor
patrimonial, podendo a CML condicionar a sua aprovagao a recuperagao
do valor em causa.

4 — Sem prejuizo do disposto na legislacdo especifica, a demolig¢do
total ou integral do patriménio etnografico/industrial, s6 ¢ admitida nas
seguintes condigdes:

a) Por razdes excecionais de evidente interesse publico;

b) Por risco de ruina eminente;

¢) Com base em parecer dos servigos municipais com competéncia
em matéria de patrimonio cultural e urbanismo.

SECCAOII
Estrutura ecolégica Municipal

Artigo 61.°
Estrutura ecolégica municipal

1 — A EEM, define a estratégia municipal de valorizagao e salva-
guarda ambiental e paisagistica e esta delimitada em coeréncia com a
Estrutura Regional de Protegdo e Valorizagdo Ambiental definida no
PROT-OVT, com o Plano Setorial da Rede Natura 2000 ¢ com o Plano
Regional de Ordenamento Florestal do Oeste.

2 — A EEM ¢ constituida por uma rede de areas e corredores que se
articulam entre si, organizadas em dois niveis hierarquicos:

a) A Estrutura Ecologica Principal, que concretiza as areas e corredores
ecoldgicos da Estrutura Regional de Protecdo e Valorizagdo Ambiental,
incluindo os territorios fundamentais para a protegao e valorizagao das
areas naturais ¢ da biodiversidade cuja prioridade de conservagdo ¢
relevante a nivel regional;

b) A Estrutura Ecologica Complementar, que integra o conjunto de
areas com relevante valor ecoldgico e paisagistico ao nivel local e cuja
articulagdo com as areas da Estrutura Ecologica Principal garante a
conectividade ecoldgica do territorio.

3 — A EEM comtempla o conjunto de areas e ecossistemas que contri-
buem para a sustentabilidade ambiental e ecologica, designadamente as
areas com interesse para a conservacdo da natureza e da biodiversidade,
para o regime hidrolégico, para a protec@o do recurso solo e as areas de
paisagem notavel ao nivel municipal:

a) Em solo urbano, a EEM coincide com a categoria de Espagos
Verdes;

b) Em solo rustico, a EEM corresponde as categorias Espagos Agri-
colas Prioritarios em Baixa Aluvionar, Espagos Naturais, Espagos Agri-
colas de Elevado Interesse Paisagistico e Espagos Florestais de Elevado
Interesse Paisagistico;

¢) A EEM integra, ainda, os sistemas biofisicos com servidio legal
instituida, englobando, a RAN, a REN, a Rede Natura 2000 ¢ o Do-
minio Hidrico.
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4 — Os condicionamentos ao uso e a transformacgéo do solo a exigir
para as areas incluidas na EEM decorrem da disciplina estabelecida no
presente regulamento para as categorias de espagos e outras componentes
espaciais que a integram, articulada com os regimes legais aplicaveis
as mesmas areas.

SECCAO II

Paisagens notaveis

Artigo 62.°
Paisagens notaveis

1 — As areas de paisagem notavel correspondem a unidades territo-
riais que integram um conjunto de 4reas naturais, agricolas e florestais
com elevado e especifico valor paisagistico que constituem um elemento-
-chave na identidade e caracter regional e municipal.

2 — As paisagens notaveis, identificadas na Planta da Estrutura Eco-
légica, estdo em conformidade com 0 PROT-OVT e integram:

a) Planalto das Cesaredas;
b) Areas de Paisagem Agricola de Elevado Interesse Paisagistico:

i) Concha Agricola de Paimogo;

if) Concha Agricola de Peralta;

iii) Concha Agricola de Porto das Barcas;

iv) Concha Agricola de Porto Dinheiro-Valmitao.

3 — Nestas areas ¢ interdita qualquer alteragdo ao uso que altere a
estrutura dominante destas paisagens, designadamente as caracteristicas
geomorfologicas, ecologicas, estéticas e culturais, devendo ser promo-
vidas atividades tradicionais ou outras utilizagdes, condicionadas ao
equilibrio fisico, natural e da paisagem.

4 — Sem prejuizo do disposto na legislagdo aplicavel e dos instru-
mentos de gestdo especificos, o regime de uso e alteragdo do solo é o
previsto nos regimes das areas agricolas de elevado interesse paisagistico
e das areas florestais de elevado interesse paisagistico, articulados com
os regimes legais aplicaveis as mesmas areas.

5 — As areas de paisagem notavel sdo objeto de estudos, programas
e agdes que visem a sua protecdo e valorizagao e contribuam para a sua
gestdo equilibrada e sustentavel.

SECCAO IV
Areas perigosas e areas de risco

Artigo 63.°
Identificacio e regime geral

1 — As 4reas perigosas ¢ as areas de risco, identificadas na planta de
ordenamento — areas perigosas e areas de risco, integram as seguintes
situagdes:

a) Cheias e inundagdes;

b) Movimentos de massa em vertentes;
¢) Sismos;

d) Incéndios florestais;

e) Litoral.

2 — Nas areas perigosas e as areas de risco, 0s usos e ocupagoes
devem contribuir para a minimizag@o das situagdes de risco de pes-
soas e bens, e assegurar a viabilidade de mecanismos de prevengdo de
catastrofes.

3 — As areas edificadas onde se verificam simultaneamente as diver-
sas situagdes de risco sdo especialmente vulneraveis sob o ponto de vista
ambiental, sendo aplicaveis cumulativamente os regimes associados a
cada uma das situagdes de risco.

4 — A CML deve promover a atualizagao regular das areas perigosas
e areas risco nos termos do RJIGT.

Artigo 64.°
Cheias e inundacdes

1 — Nas zonas ameagadas pelas cheias, ¢ interdita:

a) A instalac@o de novos equipamentos hospitalares e de satde, es-
colares, de reclusdo e de gestdo de emergéncia e de socorro, bem como
de novos estabelecimentos industriais perigosos que estejam obrigados
por lei ao dever de notificagdo e a apresentagdo de um Relatorio de
Seguranca;
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b) A construcdo de novos edificios em leitos de cheia no interior
dos perimetros urbanos, exceto as que correspondam a substituicao de
edificios a demolir, ndo devendo a 4rea de implantagdo ser superior a
anteriormente ocupada e salvaguardando que a cota do piso inferior da
edificagdo seja superior a cota da maior cheia conhecida no local, ndo
sendo admitidas caves;

¢) A construgdo de novos edificios em leitos de cheia fora dos pe-
rimetros urbanos, exceto os edificios indispensaveis a atividade agri-
cola, nas situagdes em que fique demonstrado ndo existir localizacdo
alternativa.

2 — A CML reserva-se o direito de interditar as operacdes de re-
construgdo que constituem excecdo ao referido na alinea ») no numero
anterior, sempre que considere que a operagdo venham a agravar o
risco da situacdo preexistente, seja pela sua localizacao, seja pelas suas
caracteristicas.

3 — A CML promove a gestdo dos leitos de cheia em solo urbano,
provendo a utilizagdo destas areas enquanto espagos abertos vocacio-
nados para atividades de recreio e lazer, podendo incluir eventuais
estruturas ligeiras de apoio, em detrimento de estruturas e atividades
permanentes.

Artigo 65.°
Movimentos de massa em vertentes

1 — Nas areas com suscetibilidade elevada ou muito elevada aos
movimentos de massa em vertentes, ¢ interdita a constru¢do de novos
edificios, exceto quando seja comprovado por estudo geotécnico de
maior detalhe, pelo menos a escala 1:2000, que estdo devidamente
acauteladas as condi¢des de seguranga estrutural nos novos edificios e
das zonas envolventes.

2 — Aapresentagdo do estudo mencionado no niimero anterior ocorre
em sede de controlo prévio, podendo ser dispensada nas operagdes ur-
banisticas realizadas no contexto de operagdes de loteamento, planos de
pormenor ou unidades de execugdo cuja elaboragio tenha incorporado
o referido estudo.

Artigo 66.°
Sismos

1 — Nas areas de suscetibilidade sismica moderada-alta, a implanta-
¢do de novos edificios e arruamentos garante as distancias de seguranca
adequadas entre os edificios que proporcionem a circulac@o de viaturas
de socorro em caso de sismo.

2 — Os procedimentos de controlo prévio de operagdes urbanisticas
garantem o completo respeito pelas normas de construgdo antissismica
nas novas areas urbanas a edificar em areas de suscetibilidade sismica
moderada-alta.

3 — A CML promove a implementagdo de medidas de reforgo estru-
tural antissismico nos edificios associados a fungdes estratégicas, vitais
e sensiveis (e.g. rede hospitalar e de saude, rede escolar, quartéis de
bombeiros e instalagdes de outros agentes de protecao civil).

Artigo 67.°
Incéndios florestais

1 — A construgdo de edificagdes para habitagdo, empreendimentos
turisticos, comércio, servicos e inddstria ¢ interdita nos terrenos classi-
ficados nos PMDFCI, com perigosidade de incéndio elevado ou muito
elevado, sem prejuizo das infraestruturas definidas nas RDFCI.

2 — A implantacdo de novas edificagdes em solo rustico salvaguarda
a distancia a estrema da propriedade de uma faixa de protegdo nunca
inferior a 50 m e a adogdo de medidas especiais relativas a resisténcia
do edificio, a passagem do fogo e a contengdo de possiveis fontes de
igni¢ao de incéndios no edificio e respetivos acessos.

3 — Em torno dos perimetros urbanos, dos aglomerados rurais, das
areas de edificagdo dispersa e linear, dos espagos de equipamentos ¢
infraestruturas de recreio e lazer, e dos equipamentos hospitalares, de
saude, escolares, de gestdo de emergéncia e de socorro e estabelecimentos
industriais situados fora das referidas categorias, é garantida uma faixa
de descontinuidade da carga combustivel com um largura minima de
100 m, com recurso a técnicas de silvicultura preventiva, para mitigar
o risco de incéndio florestal.

Artigo 68.°

Litoral

1 — Nas zonas ameagadas pelo mar, arribas e suas faixas de protecéo,
¢ interdita:

a) A instalag@o de novos equipamentos hospitalares ¢ de satde, es-
colares, de reclusdo e de gestdo de emergéncia e de socorro, bem como
de novos estabelecimentos industriais perigosos que estejam obrigados
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por lei ao dever de notificagdo e a apresentacdo de um Relatorio de
Seguranga;

b) A construcdo de novos edificios, exceto as que correspondam a
substituicdo de edificios a demolir nos perimetros urbanos, desde que
sejam objeto de estudos pormenorizados sobre as caracteristicas geo-
logicas, geomorfologicas, geotécnicas e evolutivas da linha de costa e
faixa de risco adjacente, e se demonstre que se encontram asseguradas
as condigdes de seguranga exigidas para a sua ocupagao.

2 — Sem prejuizo do previsto no POOC-AM, tendo em vista a pro-
tegdo das areas sujeitas as evolugdes fisicas das arribas face a ocupagao
humana e a prevengao dos impactes dessa artificializagdo nos processos
erosivos das arribas, ¢ interdito qualquer tipo de operagdo urbanistica
nas arribas e nas suas faixas de protecdo, incluindo a localizagdo de
instalag¢des fixas ¢ indesmontaveis, excetuando-se:

a) As operagdes urbanisticas que incidam em areas que sejam objeto
de estudos pormenorizados sobre as caracteristicas geologicas, geotéc-
nicas e evolutivas da arriba e faixa de risco adjacente, desde que fique
demonstrado que se encontram asseguradas as condigdes de seguranga
exigidas para a ocupagdo humana dessas areas;

b) As obras destinadas a instalacdo de estacionamentos, acessos e
instalagcdes amoviveis ou fixas, localizadas em sectores de arriba onde,
através de agdes de consolidagdo ou intervengdes especificas, estejam
asseguradas as condigdes de estabilidade da arriba em relagdo aos fato-
res erosivos e desde que seja assegurada a regularizagdo das drenagens
pluviais de modo a garantir o seu adequado escoamento;

¢) As obras enquadradas nos termos do nimero seguinte.

3 — Nas areas do solo urbano abrangidas pelas faixas de protegdo as
arribas, ¢ proibida a realizagdo de obras de construcdo e de ampliagdo
das construgdes existentes, assim como a execucdo de vias e estacio-
namentos, excetuando-se as seguintes agdes:

a) Obras de reconstru¢do com incidéncia na estrutura resistente das
edificacdes que, por acidente recente ou precariedade declarada, se
devam realizar como intervengdo de emergéncia, a qual devera ser
confirmada pelas entidades publicas diretamente responsaveis pela
area afetada;

b) Agdes de reforgo estrutural ao nivel das construgdes existentes,
desde que ndo impliquem aumento de carga na faixa de risco;

¢) Obras de construgdo, reconstrugdo e ampliagdo que incidam em
areas que tenham sido ou venham a ser objeto de estudos pormenori-
zados sobre as caracteristicas geologicas, geotécnicas e evolutivas da
arriba e faixa de risco adjacente, desde que demonstrem claramente que
se encontram asseguradas as condigdes de seguranga exigidas para a
ocupacao humana dessas areas;

d) Obras destinadas a instalacdo de estacionamentos, acessos ¢ instala-
¢Oes amoviveis ou fixas, localizadas em setores de arriba onde, através de
acdes de consolidagdo ou intervengdes especificas, estejam asseguradas
as condigdes de estabilidade da arriba em relagao aos fatores erosivos;

e) Intervengdes de arranjos exteriores e agdes de valorizagao paisagis-
tica, desde que nao impliquem o recurso a sistemas de rega intensiva.

4 — Os estudos e obras previstos nas alineas a) e b) do n.°2 e ¢)
e d) do n.° 3 devem ser aprovados pela APA, apos parecer da CCDR
competente.

5 — Nas areas de inundagao por tsunami, ¢ interdita a instalagao de
novos equipamentos hospitalares e de satde, escolares, de reclusdo e
de gestdo de emergéncia e de socorro, bem como de novos estabele-
cimentos industriais perigosos que estejam obrigados por lei ao dever
de notificagao e a apresentacdo de um Relatorio de Seguranca, exceto
quando se demonstre, através de estudo especifico, a inexisténcia de
solugdes alternativas.

SECCAOV
Protegao acustica

Artigo 69.°
Zonamento acustico

1 — Todos os espagos centrais e residenciais, os espagos verdes, 0s
aglomerados rurais e as areas de edificac@o dispersa e linear os espagos
de infraestruturas e equipamentos de turismo de lazer, exceto o Karto-
dromo da Lourinh3, sdo classificados como zona mista, ndo devendo
ficar expostos a niveis sonoros de ruido ambiente exterior superiores
ao definido na legislagdo aplicavel.

2 — Os recetores sensiveis isolados localizados fora dos espagos
mencionados no nimero anterior, deverdo ser enquadrados com zona
sensivel, para verificagdo do valor-limite de exposigao.
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3 — Sempre que, nas proximidades de recetores sensiveis isolados,
haja uma atividade ruidosa permanente anterior a ocupagéo sensivel em
questdo, a ocupagao sensivel devera ser enquadrada com zona mista, para
verificagdo do valor-limite de exposi¢do, ndo se aplicando o disposto
na alinea anterior.

4 — Entende-se por atividade ruidosa permanente nas proximidades
de recetores sensiveis isolados, por atividades desenvolvidas com ca-
racter permanente, ainda que sazonal, que produzam ruido nocivo ou
incomodativo para quem habite ou permaneca em locais onde se fazem
sentir os efeitos dessa fonte de ruido, designadamente laboragdo de
estabelecimentos industriais, comerciais e de servigos.

CAPITULO VII

Programacio e execucio

Artigo 70.°
Programacio da execuciio do plano

1 — A CML promove a execugdo coordenada e programada do
PDML, procedendo a realizag¢@o de infraestruturas, equipamentos e
areas verdes de utilizagdo coletiva, de acordo com o interesse publico,
os objetivos e as prioridades estabelecidas, devendo os particulares
participar no seu financiamento.

2 — A concretizagdo da estratégia de desenvolvimento territorial do
concelho preconizada no Plano, decorre do cumprimento das orientagdes
consagradas no presente Capitulo e das op¢des e prioridades estabeleci-
das no programa de execugdo do Plano, cujas a¢cdes devem ser inscritas
nos Planos de Atividades do Municipio.

3 — Constituem prioridades de execugdo do plano as intervengdes:

a) Que, sendo coerentes com a concretizagdo dos objetivos do plano,
produzam efeitos estruturantes acrescidos no ordenamento do territorio;

b) De qualificacdo dos espagos centrais e residenciais a consolidar;

¢) Que permitam a estruturagdo dos espagos estruturar, disponibili-
zando solo para equipamentos de utilizagdo coletiva, espacos verdes e
infraestruturas;

d) As de protecdo e valorizagdo dos espagos integrados na estrutura
ecoldgica municipal.

4 — As UOPG descritas na Secc¢do IV do presente Capitulo corres-
pondem as areas de intervengao prioritaria para o desenvolvimento da
estratégia municipal, ficando a restante area do territério municipal
sujeita ao aproveitamento que, no cumprimento das disposigdes do plano
e da legislacdo vigente, seja do interesse dos proprietarios abrangidos.

Artigo 71.°
Contratualizaciao

1 — Os interessados na delimita¢do de uma unidade de execugdo podem
apresentar a Camara Municipal proposta de contrato que tenha por objeto
a execugdo da mesma, competindo a Camara Municipal a decisdo quanto
a oportunidade da iniciativa e a pertinéncia da delimitag@o proposta a luz
das orientagdes e prioridades de concretizagdo do plano constantes da
programagéo da sua execugdo que vigorar nesse momento.

2 — No caso de apreciagdo favoravel da iniciativa por parte da CML,
ha lugar a um contrato de urbanizag@o entre aquela e os particulares
interessados, sem prejuizo do disposto no RJIGT no que respeita a
contratualizacdo de planos de urbanizacdo ou planos de pormenor,
quando aplicavel.

SECCAO1
Mecanismos perequativos

Artigo 72.°
Mecanismos e Ambito de aplicacio

1 — Os mecanismos de perequagao compensatoria dos beneficios e
encargos decorrentes das disposi¢des do presente plano e a utilizar na
execucdo do mesmo incidem sobre a edificabilidade, sobre as areas de
cedéncia para usos publicos e coletivos e sobre os custos de urbanizagéo,
com recurso aos instrumentos do “indice médio de utilizagdo”, da “area
de cedéncia exigivel” e da “reparti¢do dos custos de urbanizagio”.

2 — O mecanismo perequativo incidente sobre a edificabilidade — in-
dice médio de utilizagdo — aplica-se as areas a estruturar ¢ no ambito
de qualquer das seguintes figuras:

a) As unidades de execugao;
b) As operagdes de loteamento que abranjam mais do que um prédio de
diferentes proprietarios e impliquem a constitui¢do de lotes cujo acesso
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automoével ndo fique assegurado a partir de arruamentos ja existentes,
mesmo quando ndo integradas em unidades de execucao.

3 — O mecanismo referido no numero anterior pode ainda ser apli-
cado as unidades de execucao a constituir em solo urbanizado, se tal for
decidido pela CML no ambito da deliberag@o de aprovagao da respetiva
delimitagao.

4 — O mecanismo perequativo relativo as areas de cedéncia para
usos publicos e coletivos — area de cedéncia exigivel — aplica-se a
totalidade do solo urbano:

a) As unidades de execugio;

b) As operagdes de loteamento que abranjam mais do que um prédio de
diferentes proprietarios e impliquem a constituigao de lotes cujo acesso
automovel ndo fique assegurado a partir de arruamentos ja existentes,
mesmo quando ndo integradas em unidades de execugio.

5 — Areparticéo dos custos de urbanizagao tem lugar, quando perti-
nente, no ambito das unidades de execugao, aplicando-se articuladamente
com a taxa¢do municipal pela realizagdo de infraestruturas.

6 — Nas areas que vierem a ser disciplinadas por planos de urbani-
zacao ou planos de pormenor, os valores numéricos e os processos de
calculo do indice médio de utilizagdo e da area de cedéncia exigivel e
os termos de reparticdo equitativa dos custos de urbanizagao sdo os que
cada um daqueles planos estabelecer no enquadramento dos pardmetros
urbanisticos previstos no presente plano, aplicando-se supletivamente
as disposic¢des da presente Secgdo nas situagdes em que aqueles forem
0missos.

Artigo 73.°
Mecanismo perequativo da edificabilidade

1 — E fixado, para cada uma dos prédios, um direito abstrato de
construir, que se designa por edificabilidade média, dado pelo produto
da area do prédio incluida na unidade de execugdo, pelo indice de utili-
zagao estabelecido no presente plano para a categoria ou subcategoria
de espaco em que aquela se localiza.

2 — Quando a edificabilidade efetiva — valor numérico da area de
construgao liquida prevista para o prédio de acordo com a configuragao
urbanistica definitivamente aprovada para a operag¢do ou para a unidade
de execugdo — for superior a edificabilidade média, o proprietario
devera ceder para o dominio privado do Municipio um prédio ou con-
junto de prédios cuja edificabilidade efetiva corresponda a possibilidade
construtiva em excesso.

3 — Quando a edificabilidade efetiva do prédio for inferior a edifi-
cabilidade média, o proprietario sera compensado do diferencial pelas
formas previstas no RJIGT.

4 — Em alternativa as medidas de compensagao estabelecidas nos
numeros anteriores, ¢ admitida a compra e venda de edificabilidade
entre os intervenientes, de acordo com o estabelecido no RJIGT para a
ai designada “compra e venda do indice médio de utiliza¢do”, desde que
realizada no interior de uma mesma unidade de execugao.

5 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edifi-
cabilidade média no seu prédio, ndo a queira esgotar, ndo ha lugar a
compensagao a que se refere o n.° 3.

Artigo 74.°
Mecanismo perequativo das areas de cedéncia

1 — Na conformagao das areas de cedéncia a concretizar nas opera-
¢oes de loteamento, nas obras de edificacdo de impacte relevante ou de
impacte semelhante a uma operagdo de loteamento e nas unidades de
execucao devem considerar-se as seguintes defini¢des:

a) Area de cedéncia exigivel — valor numérico da area de cedéncia
para dotagdes coletivas calculada de acordo com o disposto na legis-
lagdo vigente;

b) Area de cedéncia efetiva — valor numérico da drea total dos prédios
que, de acordo com a configuragado urbanistica definitivamente aprovada
para a operagdo ou para a unidade de execugdo, e independentemente
de se destinarem a fins gerais ou locais, passam a integrar efetivamente
0 dominio municipal.

2 — Quando a area de cedéncia efetiva for diferente, para mais ou para
menos, da area de cedéncia exigivel, devera realizar-se a compensagdo
de acordo com as orientagdes estabelecidas no RJIGT.

3 — Para efeitos de aplicagdo do presente mecanismo perequativo,
a area de cedéncia exigivel a considerar ¢ a que corresponde a edi-
ficabilidade efetiva definitivamente detida por cada proprietario ou
conjunto de proprietarios apds a aplicacdo do mecanismo perequativo
da edificabilidade estabelecido no artigo anterior e tendo em conta as
compras e vendas de edificabilidade entre os intervenientes que nesse
ambito tenham eventualmente ocorrido.
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Artigo 75.°
Reparticido dos custos de urbanizacio

1 — A reparti¢@o dos custos de urbanizag@o deve adotar, isolada ou
conjuntamente, os critérios previstos no RJIGT, articulando-os com a
ponderagdo das diferenciagdes da situagdo infraestrutural de partida entre
os prédios integrantes da unidade de execugdo quando tais diferenciagdes
forem consideradas relevantes.

2 — Quando, por exigéncia da CML, ocorrer sobredimensionamento
de uma ou mais componentes das infraestruturas internas da intervengao,
os custos que lhe sdo imputados designam-se de custos internos indi-
retos, designando-se por custos internos diretos a parte remanescente
dos custos internos totais.

3 — O acréscimo relativo a eventuais custos internos indiretos pode
ser suportado:

a) Diretamente pela CML;

b) Pelo conjunto dos intervenientes, repartindo-o entre si na propor¢ao
da edificabilidade efetiva que definitivamente couber a cada um deles
com vista a serem ressarcidos pela CML através de abatimentos ao valor
das taxas devidas pela execugdo da intervengdo.

4 — A menos que unanimemente os intervenientes decidam de outro
modo, a reparticdo dos custos internos diretos faz-se na proporc¢do da
edificabilidade efetiva que definitivamente couber a cada um deles.

SECCAO 11
Cedéncias e compensagoes

Artigo 76.°
Principios gerais

1 — As operagdes de loteamento e as obras de edifica¢@o de impacte
relevante ou de impacte semelhante a uma operagao de loteamento con-
tribuem para a dotagdo publica de areas destinadas a espagos verdes e de
utilizagdo coletiva, a equipamentos de utilizaggo coletiva, a arruamentos
viarios e pedonais, a estacionamento publico e a outras infraestruturas, no
seu conjunto aqui designadas por areas para dotagdes coletivas, através
da consagragdo de prédios para esses fins nas solu¢des urbanisticas a
adotar naquelas operagdes.

2 — As areas referidas no niimero anterior sdo cedidas gratuitamente
ao dominio municipal pelo proprietario e demais titulares de direitos
reais sobre o terreno sobre o qual incide a operagdo urbanistica, apenas
se admitindo a dispensa, parcial ou total, de cedéncia em situagdes devi-
damente justificadas com suporte no contexto territorial envolvente.

Artigo 77.°

Cedéncias para espacos verdes e equipamentos
de utilizacio coletiva

1 — No ambito de operagdes de loteamento e de operagdes de impacte
relevante ou de impacte semelhante a uma operagdo de loteamento,
sdo cedidas para o dominio municipal prédios de terreno para espagos
verdes de utilizagdo coletiva, em funcdo da tipologia de uso, com base
nos seguintes parametros:

a) Habitagdo unifamiliar — 28m? por cada fogo;

b) Habitagdo coletiva — 28m? por cada 120m? de 4rea total de cons-
trugao;

c) Comércio e servigos — 28m? por cada 100m’ de érea total de
construgao;

d) Industria, armazéns e logistica — 23m? por cada 120m? de 4rea
total de construgao.

2 — No ambito de operagdes de loteamento e de operagdes de impacte
relevante ou de impacte semelhante a uma operagio de loteamento, sdo
cedidos para o dominio municipal prédios de terreno equipamentos
de utilizagao coletiva, em fungdo da tipologia de uso, com base nos
seguintes parametros:

a) Habitagdo unifamiliar — 35m? por cada fogo;

b) Habitagdo coletiva — 35m? por cada 120m? de érea total de cons-
trugdo;

¢) Comércio e servigos — 25m? por cada 100m? de 4rea total de
construgao;

d) Industria, armazéns e logistica — 10m? por cada 100m?* de é4rea
total de construgéo.
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Artigo 78.°
Dispensa de cedéncia para o dominio municipal

1 — A dispensa total ou parcial da cedéncia ao dominio municipal da
area exigivel para dotagdes coletivas apenas pode ocorrer nas seguintes
situagdes devidamente justificadas com suporte no contexto territorial
envolvente:

a) Desnecessidade de area destinada a infraestruturas viarias publicas, na
parte que respeitaria a prédios confinantes com vias publicas preexistentes
que lhes assegurem acesso rodoviario e pedonal;

b) Desnecessidade de areas destinadas a espacos verdes, a espacos de
utilizag@o coletiva ou a equipamentos de caracter publico, por as res-
petivas fungdes poderem ser asseguradas por areas de dominio publico
destinadas aqueles fins ja existentes nas proximidades da area objeto
da operagao urbanistica;

¢) Inviabilidade, pela reduzida dimensdo ou configuragdo da 4rea
objeto da operagdo urbanistica, da concretizagdo de areas de cedéncia
adequadas as fungdes a que seriam destinadas;

d) Manifesta impossibilidade de uma correta inser¢do urbanistica das
areas destinadas aqueles fins coletivos, tendo em conta as caracteristicas
fisicas e funcionais do espago envolvente da area objeto da operacgao
urbanistica

2 — Em caso de dispensa, total ou parcial, da cedéncia das areas a
que se refere o niimero anterior, aquela sera compensada através do
pagamento de compensagdo a CML, em numerario ou espécie, por
aplicagdo de mecanismos compensatorios a definir em regulamento
municipal.

3 — Quando se tratar de operagdo urbanistica ou unidade de exe-
cucdo que apresente situagdes diferenciadas de inser¢@o urbanistica
ou tipologias diferenciadas de organizagdo espacial, podera a sua area
de intervencao ser subdividida em setores homogéneos para efeito dos
calculos exigidos pela aplicacdo do disposto nos numeros anteriores,
sendo os valores globais obtidos por somatorio dos valores parcelares
assim calculados.

SECCAO III

Normas de projeto e parametros de dimensionamento

Artigo 79.°
Parametros de dimensionamento da Rede Rodoviaria

1 — A hierarquia estabelecida no artigo 12.° resulta do grau de de-
pendéncia que cada uma das vias desempenha na estrutura viaria con-
celhia, no que diz respeito as func¢des e niveis de servigo, devendo por
isso corresponder perfis adequados de acordo com as fungdes e niveis
de servigo.

2 — Sem prejuizo da legislacdo geral em vigor e do disposto no
niimero anterior, as vias devem, sempre que possivel, obedecer aos
seguintes parametros minimos de dimensionamento:

a) Para o eixo estruturante e as vias coletoras principais da Rede
Primaria fundamental os parametros sdo os seguintes:

i) Em Espagos centrais e residenciais, excluindo os Espagos de Ati-
vidades Economicas:

a) Perfil tipo — 10,50 m: faixa de rodagem — 6,5 m; passeios — 2 m
(x2);

b) Parametros opcionais: estacionamento — 2,25 m (X2); caldeiras
para arvores — 1 m (x2);

ii) Nos Espagos de Atividades Economicas:

a) Perfil tipo — 13 m: faixa de rodagem — 9 m; Passeios — 2 m
(x2);

b) Parametros opcionais: estacionamento — 2,5 m (X2); caldeiras
para arvores — 1 m (x2);

b) Para as vias coletoras secundarias e vias integradas no sistema
litoral e interior da rede secundaria Municipal, os pardmetros de dimen-
sionamento minimos sdo 0s seguintes:

i) Perfil tipo — 6 m: Faixa de rodagem — 6 m;
ii) Parametros opcionais: passeio ou berma — 1,6 m (x2).

3 — Excetuam-se do cumprimento dos pardmetros definidos no nu-
mero anterior, as vias cujo perfil atual ja se encontra comprometida
por construgdes existentes, aplicando-se neste caso o alinhamento do-
minante.
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Artigo 80.°
Critérios gerais das areas de estacionamento

1 — Sem prejuizo do disposto na legislagdo geral aplicavel, os para-
metros de dimensionamento para as areas destinadas a estacionamento,
a aplicar em todas as operagdes urbanisticas, sdo os seguintes:

a) Para o calculo dos lugares de estacionamento de uso publico ou
privado proceder-se-a de acordo com o previsto no artigo seguinte, em
fungdo do tipo de ocupagio;

b) As dimensdes dos lugares de estacionamento, e dos respetivos
acessos, devem cumprir o previsto no RMUE;

¢) Nas situacdes de areas consolidadas, onde ndo for tecnicamente
viavel a aplicagdo dos pardmetros de estacionamento, poderd a CML,
a titulo excecional e com a devida fundamentacdo, dispensar o seu
cumprimento no local e autorizar a localizagdo em area proxima ou
converter a sua dispensa em pagamento de uma prestagdo pecuniaria
equivalente ao custo da area necessaria se o proprietario, no prazo de
um ano, nao der satisfac@o a tal condicionamento, sem prejuizo da
legislacdo aplicavel,

d) A aprovagio do previsto na alinea anterior dependera da apresen-
tacdo de um estudo de trafego, que permita avaliar as acessibilidades,
a capacidade das vias envolventes e o funcionamento de cargas e des-
cargas.

2 — Nas alteragdes de uso de edificios licenciados, as exigéncias de
estacionamento devem obedecer ao seguinte:

a) Quando da alteragdo ndo resultar agravamento das exigéncias de
estacionamento minimo estipulado no niumero anterior, ¢ dispensada a
criagdo de mais lugares de estacionamento;

b) Quando a alteragdo de uso diga respeito a instalagdo de unidades
de comércio, servigos, salas de espetaculos ou de conferéncias, estabe-
lecimentos hoteleiros ou equipamentos que agravem as exigéncias de
estacionamento minimo, a CML pode obrigar a estudo de trafego e ao
minimo de lugares estabelecidos no artigo seguinte.

Artigo 81.°
Dimensionamento do estacionamento

1 — Nas operagdes urbanisticas, o numero de lugares de estacio-
namento de uso privado a criar, no interior do prédio, deve obedecer
parametros minimos que constam do Capitulo VII.

2 — Em operagdes de loteamento e outras operagdes urbanisticas com
impacte relevante ou com impactes semelhantes a loteamento, ao nimero
de lugares de estacionamento, previsto no niimero anterior, acresce:

a) 20 % de estacionamento publico, em operacdes destinadas a habi-
tacdo ou a industria, armazéns e logistica;

b) 30 % de estacionamento ptblico, em operagdes destinadas a co-
mércio € servigos.

3 — Nas obras de ampliagdo, superiores a 50 % da edifica¢do exis-
tente, deve ser assegurado no interior do prédio o estacionamento minimo
previsto no n.° 1 do presente artigo.

SECCAO IV
Unidades operativas de planeamento e gestéao

Artigo 82.°
Modelo e sistemas de execucio

1 — A execugdo do PDML processa-se através da concretizagdo de
operagdes urbanisticas e outras intervengoes enquadradas pelas UOPG
definidas no plano.

2 — As UOPG correspondem a areas do territorio que exigem niveis
de planeamento mais detalhados, tornados necessarios pela dindmica de
evolugdo territorial e urbanistica que apresentam ou pelas exigéncias
de preservagdo e qualificagdo dos valores patrimoniais e naturais que
nelas se localizam.

3 — As UOPG encontram-se representadas na Planta de Ordena-
mento — Unidades operativas de planeamento e gestdo, estando os
respetivos objetivos e mecanismos de execugdo aplicaveis estabelecidos
no Anexo V.

4 — No caso das UOPG correspondentes a espacos centrais e resi-
denciais a estruturar ou espagos de atividades econdmicas a estruturar,
podem ser delimitadas Unidades de Execug@o que ndo correspondam a
totalidade da UOPG, desde que essa delimitagdo assegure o desenvolvi-
mento urbano harmonioso e a justa reparti¢ao de encargos e beneficios
pelos proprietarios.
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5 — A CML pode condicionar a concretizagdo das operagdes urba-
nisticas no interior das UOPG, delimitadas em solo urbano, a prévia
realizacdo de operagdes de loteamento, podendo estas envolver a asso-
ciagdo de proprietarios e, eventualmente a reestruturagdo cadastral da
propriedade para a melhoria formal e funcional do tecido urbano.

6 — Para a execugdo das operagdes urbanisticas previstas nas UOPG,
a CML adota os sistemas de execug@o previstos na lei que considerar,
no momento, mais adequado ao cumprimento dos objetivos de cada
UOPG, ponderando o envolvimento dos seus recursos proprios em
fungdo da prioridade de concretizagdo estabelecida no Programa de
Execugéo para cada UOPG.

Artigo 83.°
Identificaciio e regras gerais das UOPG
1 — As UOPG abrangem as seguintes situacdes:

a) A area urbana correspondente a sede do concelho;

b) As areas classificadas como espacos centrais e residenciais a es-
truturar e espagos de atividades econdmicas a estruturar;

¢) As areas de paisagem notavel incluido, no caso do Planalto das
Cesaredas, o aglomerado rural com o mesmo nome;

d) Os nucleos urbanos e rurais que integram o patrimonio cultural;

e) Os espacgos de equipamentos de turismo e lazer por concretizar;

/) As UOPG definida no POOC-AM que se mantém validas.

2 — S@o UOPG definidas no PDML, representadas na Planta de
Ordenamento — Unidades operativas de planeamento e gestdo, sdo
as seguintes:

a) UOPG 1 — Lourinha;

b) UOPG 2 — Planalto das Cesaredas;

¢) UOPG 3 — Areia Branca I;

d) UOPG 4 — Areia Branca II;

e) UOPG 5 — Montoito;

/) UOPG 6 — Atalaia I;

2) UOPG 7 — Atalaia II;

) UOPG 8 — Atalaia III;

i) UOPG 9 — Atalaia IV;

7) UOPG 10-Casal da Murta/Vale de Adares;

k) UOPG 11 — Fontelas;

/) UOPG 12 — Seixal;

m) UOPG 13 — Marteleira;

n) UOPG 14 — Miragaia;

0) UOPG 15 — Moita dos Ferreiros I;

p) UOPG 16 — Moita dos Ferreiros 1,

q) UOPG 17 — Moledo;

r) UOPG 18 — Nadrupe;

s) UOPG 19 — Praia de Porto Dinheiro;

) UOPG 20 — Preganga do Mar;

u) UOPG 21 — Ribamar I;

v) UOPG 22 — Ribamar II;

w) UOPG 23 — Ribamar III;

x) UOPG 24 — Casais de Santa Barbara;

) UOPG 25 — Sao Bartolomeu dos Galegos;

z) UOPG 26 — Sitio Covao;

aa) UOPG 27 — Sobral;

bb) UOPG 28 — Zambujeira do Mar;

cc) UOPG 29 — Miragaia — EAE;

dd) UOPG 30 — Sao Bartolomeu dos Galegos — EAE,;
ee) UOPG 31 — Vimeiro EAE;

1) UOPG 32 — Nucleo Antigo de Moledo;

gg) UOPG 33 — Nucleo Antigo de Pena Seca;

hh) UOPG 34 — Nucleo Antigo do Pago;

ii) UOPG 35 — Porto das Barcas;

j7) UOPG 36 — Parque dos Dinossauros da Lourinha;
kk) UOPG 37 — Concha Agricola de Paimogo;

[l) UOPG 38 — Concha Agricola de Peralta;

mm) UOPG 39 — Concha Agricola de Porto das Barcas;
nn) UOPG 40 — Concha Agricola de Porto Dinheiro-Valmito.

3 — Os planos de urbanizagao e planos de pormenor a desenvolver no
ambito das UOPG, tém em consideragdo o regime das areas perigosas
e de risco consagradas na Sec¢@o IV do Capitulo VI, assim como as
orientagdes do Plano Municipal de Emergéncia de modo a eliminar ou
minimizar situagdes de perigo referenciadas naquele instrumento.

4 — Na UOPG 2 — Planalto das Cesaredas, a delimitagdo da area
do PIER abrange o aglomerado rural das Cesaredas e outras areas in-
tegradas na area de Paisagem Notavel das Cesaredas ndo tendo que
corresponder necessariamente 8 UOPG delimitada, a qual assume um
caracter flexivel.
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5 — No ambito de cada UOPG, sdo desenvolvidos e aplicados os
mecanismos de perequagdo compensatoria nos termos da lei e do esta-
belecido na Secgdo I do presente Capitulo.

CAPITULO VIII
Disposicoes finais

Artigo 84.°
Atos validos

1 — O presente plano nio derroga os direitos legalmente protegidos
durante o periodo da sua vigéncia, mesmo que ainda ndo titulados por
alvara, concedidos pelas entidades administrativas competentes antes da
entrada em vigor da presente revisdo, nomeadamente os que decorrem
de informagdes prévias favoraveis, comunicagdes prévias ndo rejeitadas,
autorizagdes e licengas, bem como os decorrentes de aprovagdes de
projetos de arquitetura e de alienagdes em hastas publicas municipais.

2 — O disposto no niimero anterior ndo prejudica o regime legal de
extingdo de direitos, designadamente por caducidade, nem a possibili-
dade de alteragao por iniciativa municipal, nos termos da legislagao em
vigor, das condigdes de licenga ou comunicagdo prévia nio rejeitada de
operacdo de loteamento, necessaria a execucao do presente plano.

Artigo 85.°
Acertos e ajustamentos

1 — No caso de se verificarem imprecisdes na demarcagido de via
publica existente, na planta de ordenamento, os usos e outras condigdes
a considerar para as areas afetadas sdo as das categorias de uso do solo
adjacentes, utilizando-se, quando necessario, o eixo da via tal como esta
implantada como linha divisoria entre os diferentes usos.
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2 — O disposto no numero anterior aplica-se, com as devidas adapta-
¢oes, as areas de espago publico que tenham sido objeto de desafetacdo
do dominio publico.

3 — Os planos de urbanizagao, planos de pormenor ou unidades de
execucdo que concretizarem as UOPG podem ndo acatar estritamente
os limites definidos para as mesmas na planta de ordenamento, desde
que tal se justifique por razdes da sua operacionalizagao face aos limites
cadastrais, a aplicacdo de critérios de equidade entre proprietarios ou a
adequagdo aos objetivos programaticos definidos no PDML para cada
uma das UOPG.

Artigo 86.°

Atualizacio das determinagdes externas a disciplina do plano

1 — A planta de condicionantes e 0 Anexo I do presente regulamento,
que dele ¢ parte integrante, devem ser atualizados sempre que se verifique
qualquer alteragdo do quadro de serviddes administrativas e restri¢des
de utilidade publica com incidéncia no territorio concelhio.

2 — Na atualizagdo anual da cartografia dos povoamentos florestais
percorridos por incéndios nos ultimos 10 anos referida no artigo 8.°,
¢ identificado o ano de ocorréncia do incéndio associado a cada po-
ligono.

3 — A planta de ordenamento — carta de areas perigosas e areas de
risco, ¢ sujeita a atualizagdo sempre que estiver disponivel informagéo
que o permita.

4 — As atualizagdes a que se referem os nimeros anteriores seguem
o procedimento de alteragdo por adaptagao previsto no RJIGT, e devem
realizar-se mesmo no caso de ndo implicarem qualquer modificagdo no
restante articulado do presente regulamento ou no contetido da planta
de ordenamento.

Artigo 87.°

Entrada em vigor

A presente revisao entra em vigor 30 dias apos a sua publica¢do no
Diario da Republica.

ANEXO 1

Patriménio Cultural

Patrimoénio Classificado

Cédigo Designagio Tipo sitio Periodo Classificagao Decreto
MNO1 |Igreja de Santa Maria do Castelo (an- | Arquitetura Religiosa/ | Meados do Séc. XIV | Monumento Nacional | Decreto n.° 8218, de
tiga igreja matriz da Lourinhd) ou| Igreja. 22/06/1922.
Igreja do Castelo.
MNO2 |Igreja Matriz da Lourinha ou Igreja de | Arquitetura Religiosa/ | Inicio do Séc. XVII | Monumento Nacional | Decretode 16/06/1940,
Santo Antonio. Igreja. de 16/02/1940.
11PO1 Forte de Nossa Senhora dos Anjos de | Arquitetura Militar/ | Meados do Séc. XVII | Imével de Interesse | Decreton.’ 41191, de
Paimogo ou Forte de Paimogo. Forte. Publico. 18/07/1957.
11P02 Padrdo da Batalha do Vimeiro . . . .. Arquitetura Civil/Pa- | Inicio do Séc. XX. .. |Imovel de Interesse|Decreton.’28/82,de
dréo. Publico. 26/02/1982.
11P0O3 TrésGrutas. . ..........oooon... Arqueologia /Gruta. . . |5.°/4.° Milénio A.C. |Imodvel de Interesse|Decretos n.° 30762,
Publico. de 26/09/1940,
e n.°32973, de
18/08/1943.
Patrimoénio Arqueologico
Codigo Designagao
Codigo Designagio
PA16 | Gruta Principal.
PA17 |Lapa Furada.
PAO1 | Pedreiras Velhas III. PA18 | Gruta da Quinta dos Morcegos.
PAO2 Casal do Sousa 2. PA19 Gruta sem nome.
PAO3 | Cova da Presa. PA20 |Gruta da Agua.
PA0O4 | Sitio das Eiras. PA21 | Gruta do Meio.
PAO5 | Toledo (Pandeiro). PA22 | Gruta do Algar do Pinheiro (III).
PA0O6 | Vale Frade. PA23 | Gruta do Algar do Pinheiro (I).
PAO7 | Cabreira. PA24 | Gruta do Algar do Pinheiro (I).
PAO8 | Igreja Matriz de Miragaia/ Igreja de Sdo Lourengo Francos. PA25 | Gruta do Algar do Quintal.
PA0O9 | Valmitdo. PA26 | Gruta dos Bailes.
PA10 |Pago. PA27 | Gruta da Adega.
PA1l  |Pai Mogo. PA28 | Gruta do Algar do Moinho.
PA12 |Lapa do Reguengo Pequeno. PA29 | Gruta do Algar das Cesaredas.
PA13 | Gruta 2. PA30 | Gruta dos Alfaiates.
PA14 | Cezareda. PA31 | Gruta da Lapa do Lapao.
PA15 Gruta da Feteira. PA32 Gruta do Moledo (H).
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Codigo Designagio Cédigo Designagio
PA33 | Gruta Espinheiro Alvar. PENO3 | Paco.
PA34 | Povoado do Pago. PENO4 | Lourinha.
PA35 | Campo de Batalha do Vimeiro.
Patrimoénio Etnografico/Industrial
Patriménio Edificado
Codigo Designagio
Codigo Designagio
PEMO! |Moinho de S. Bartolomeu.
PEEO1 | Azenhas do Vale Cornaga. PEM02 MO}nho do Marques,
PEE02 | Capela da Quinta da Fonte Real. PEMO3 | Moinho do Ti Z¢. )
PEEO3 | Capela da Quinta da Galeana. PEMO04 | Moinho de Santa ]_Bflrbara.
PEE(O4 | Celeiro da Dizima “Capela de S. Jodo”. PEMO5 | Moinho do Sebastido.
PEEO5 | Capela da Quinta do Bom Sucesso. PEMO6 | Moinho A Toca do Coclho.
PEE06 |Casa do Ermitdo ou Andador. PEMO07 Mo%nho Adelino Barre?o. .
PEEO7 | Antigo Hospital, Igreja e Capela da Santa Casa da Mise- PEMO08 | Moinho Alvaro Anunciagdo.
ricordia. PEMO09 | Moinho Alvaro Henriques (Moinho de Ferro).
PEEO8 | Casa Senhorial, Capela, Muros, Arco e Jardins (Quinta da PEMI0 | Moinho Ant(:)n}o Em}'dm Severino.
Moita Longa). PEMI1 | Moinho Antonio Jos¢ da Silva.
PEE09 | Casa Senhorial, Capela de Santa Catarina e Jardim Pal- PEMI2 | Moinho Anténio Pedro.
meiral. PEM13 | Moinho Anténio Pinheiro.
PEE10 |Igreja e Santuario de Nossa Senhora da Misericordia. PEM14 | Moinho Antonio Que.rldo.' )
PEE11 | Edificio da Assinatura do Armisticio. PEMI5 | Moinho Anténio Sabino Jinior.
PEE12 |Casa da Rainha Santa. PEMI16 | Moinho Carela A.
PEE13 | Casa dos Cirios. PEM17 | Moinho da Abelheira.
PEE14 |Casa dos Azulejos. PEMI8 | Moinho da Burjaca ou do Eduardo.
PEE15 | Antigo Edificio dos Pagos do Concelho. p EM%9 Moinho da Tercena. )
PEE16 | Edificio Pombalino (Capela e Casa do Padre). PEM20 MO}nho das Barrocas (Veleiro do Pago).
PEE17 |Antigo Edificio do Tribunal. PEM’1 | Moinho das Capelas.
PEE18 | Café Nicola. PEM*2 | Moinho de Francisco Silva.
PEE19 |Hospital de Sangue. PEM?3 Moinho de Jesus Oliveira.
PEE20 |Igreja Nossa Senhora dos Anjos. PEM§4 Moinho de Pau.
PEE21 |Igreja Nossa Senhora do Amparo. p EM25 Mo%nho de Pena Seca.
PEE22 |Igreja de S. Bartolomeu. PEM 6 Moinho de S. Bartolomeu A.
PEE23 |Igreja de Santo Antonio. PEM27 Moinho Demag Severino.
PEE24 |Igreja Nossa Senhora dos Anjos (Feteira). PEM28 Moinho do Acécio.
PEE25 |Igreja do Divino Espirito Santo. PEM™9 | Moinho do Adelino Pinheiro.
PEE26 |Igreja de S. Domingos (Casal de S. Domingos). PEM30 | Moinho do Afonso.
PEE27 |lIgreja de S. Domingos (Reguengo Grande). PEM31 Mo%nho do Af0n5~0- .
PEE28 |Igreja Nossa Senhora da Conceigao. PEM32 | Moinho do Alel'{lf{O (Raif). i
PEE29 |Igreja de S. Lourengo dos Francos. PEM33 Mo%nho do Antonio Fernandes (Ti Z |‘®)~
PEE30 | Antiga Igreja de Santa Barbara. PEM34 | Moinho do Armando.
PEE31 |Igreja de S. Miguel. PEM35 | Moinho do Arturinho.
PEE32 |Igreja do Espirito Santo. PEM36 | Moinho do Baptista.
PEE33 |lIgreja de S. Sebastido (Marteleira). PEM37 Mo%nho do Barrela.
PEE34 |lIgreja de S. Sebastido (Lourinha). PEM38 | Moinho do Brasa.
PEE35 |Igreja de Santa Ana e S. Bento. PEM39 | Moinho do Cabego. )
PEE36 |Igreja de N. Sr* de Fatima. PEMA40 | Moinho do Carlos Henriques Silva.
PEE37 |Igreja de N. S* da Guia. PEM41 | Moinho do Carlos Z¢.
PEE38 |Igreja de Santa Barbara. PEM42 | Moinho do Castelo.
PEE39 |Igreja de N. Sr* de Monserrate. PEM43 | Moinho do Chico.
PEE40 |Igreja Velha (Capela do Cemitério). PEM44 MO%nhO do Eucghpto.
PEE41 |Igreja N.* S* da Penha de Franga. PEM45 | Moinho do Flo‘rmeA
PEE42 |Igreja N.* St* das Dores. PEM46 | Moinho do Gaiato.
PEE43 |Igreja de N.° Sr. do Bom Sucesso. PEMA47 | Moinho do Guilherme.
PEE44 | Conjunto Edificado (Casa Senhorial ¢ Capela Nossa Se- PEM48 | Moinho do Herculano.
nhora do Carmo). PEM49 | Moinho do Jorge Moleiro. ‘
PEE45 | Conjunto Edificado (Casas “Catanho Menezes”). PEM50 Mo%nho doJ 0se Anselmo Henriques (do Anselmo).
PEE46 | Conjunto Edificado do Largo de Santo Amaro (Fonte, la- PEM51 | Moinho do JOS? da Costa.
vadouros e edificios). PEM52 | Moinho do Jos¢ Moleiro A.
PEE47 | Conjunto Edificado Habitacional (3). PEM53 | Moinho do José¢ Moleiro B.
PPMO1 |Passos da Misericérdia (2). PEM54 | Moinho do Manuel Ferreiro.
PPMO02 | Passos da Misericordia (3). PEMS55 Mo%nho do Miséria.
PPMO03 | Passos da Misericordia (4). PEMS56 | Moinho do Moleirinho.
PPMO04 | Passos da Misericordia (5). PEM57 | Moinho do Monte Murgeira.
PEMS58 | Moinho do Napoledo.
PEMS59 | Moinho do Noca.
Nicleos Rurais PEM60 | Moinho do Orlando Fonseca (Carela B).
PEM61 | Moinho do Piteca.
PEM62 | Moinho do Raif.
Codigo Designagio PEM63 | Moinho do Reguengo (Tornada).
PEM64 | Moinho do Reguengo Grande (C. Serrano).
PEM65 | Moinho do Reguengo Pequeno C.
PENOI | Moledo. PEM66 | Moinho do Roque.
PENO2 [Pena Seca. PEM67 | Moinho do Rui Henriques.
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Codigo Designagao
PEM68 | Moinho do Rui Severino.
PEM69 | Moinho do Salva Rainha.
PEM70 |Moinho do Sobral.
PEM71 |Moinho do Tomé.
PEM?72 | Moinho do Valentim.
PEM73 | Moinho do Verissimo.
PEM74 | Moinho do Z¢.
PEM?75 | Moinho do Z¢ do Po.
PEM76 | Moinho do Z¢é Moleiro.
PEM77 | Moinho Eurico dos Santos.
PEM?78 | Moinho Familia Severino.
PEM79 | Moinho Fernando Henriques (Luciano).
PEMS80 | Moinho Firme.
PEMS1 | Moinho Floréncio Patricio.
PEMS82 | Moinho Fontelas.
PEMS83 [ Moinho Francisco Antonio.
PEMS84 | Moinho Francisco Anténio Silva.
PEMS5 | Moinho José Garcia da Cruz.
PEMS86 | Moinho Joaquim Baptista Pinheiro.
PEMS87 | Moinho Joaquim Valentim da Silva.
PEMS88 | Moinho Maximino Baptista.
PEMS89 | Moinho Moita X.
PEMO90 | Moinho Monte Sinai.
PEM91 | Moinho Natividade Henriques (Moinho do Moisés).
PEM92 | Moinho Novo.
PEM93 | Moinho Nuno Carvalho.
PEM94 | Moinho Pena Seca 2.
PEM95 | Moinho Portela.
PEM96 | Moinho Santa Barbara B.
PEM97 | Moinho Toino Moleiro.
PEMO98 | Moinho Toxofal A.
PEM99 | Moinho Toxofal B.

ANEXO II

Identificagdo dos diplomas legais em vigor a data
de revisdo do PDM da Lourinha
que sdao mencionados no regulamento

m Lei de bases da politica publica de solos, ordenamento do territorio
e urbanismo — Lei n.° 31/2014, de 30 de maio;

m Regime da conservacdo das aves selvagens e da conservagdo dos
habitats naturais e da fauna e flora selvagens — Decreto-Lei n.° 140/99
de 24 de Abril, republicado pelo Decreto-Lei n.° 49/2005 de 24 de
fevereiro;

mRegimejuridico dasegurangacontraincéndios emedificios — Decreto-
-Lei n.° 220/2008, de 12 de novembro — e respetivo regulamento téc-
nico — Portaria n.° 1532/2008, de 29 de dezembro;

m Patrimoénio arqueologico:

= Lei n.° 107/2001 de 8 de setembro — Bases da Politica ¢ Regime
de Protegdo e Valoriza¢do do Patrimonio Cultural;

= Decreto-Lei n.° 164/2014, de 4 de novembro — Regulamento dos
Trabalhos Arqueologicos;

= Decreto do Presidente da Republica n.° 74/97 de 16 de dezem-
bro — Convenc¢ao Europeia para a Protecdo do Patriménio Arqueo-
logico;

= Decreto-Lei n.° 164/97 de 27 de junho — Patriménio Cultural Su-
baquatico;

= Lei n.° 121/99 de 20 de agosto — Utiliza¢ao de Detetores de Me-
tais.

m Incéndios florestais:

= Medidas e agdes a desenvolver no ambito do Sistema de Defesa da
Floresta Contra Incéndios — Decreto-Lei n.° 124/2006 de 28 de junho,
com a redagdo dada pelo Decreto-Lei n.° 17/2009, de 14 de janeiro;

= Medidas de Protec@o aos Povoamentos Florestais Percorridos por
Incéndios — Decreto-Lei n.° 327/90, de 22 de outubro, alterado, por
ratificagdo, pela Lei n.® 54/91, de 8 de agosto, pelo Decreto-Lei n.° 34/99,
de 5 de fevereiro, retificado pela Declaragao de Retificagdo n.° 37/2007,
de 9 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.° 55/2007, de 12 de margo;

m Serviddes rodoviarias:

= Regime da zona de serviddo “non aedificandi” ao IC1/A8 — ar-
tigo 4.° do Decreto-Lei n.° 393-A/98, de 4 de dezembro;
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= Regime das estradas EN 361, EN 361-1 e ER 247, integradas na
concessao Estradas de Portugal SA — Decreto-Lei n.° 13/94 de 15 de
janeiro;

= Regime das estradas nacionais desclassificadas sob jurisdi¢do da
Estradas de Portugal SA — alinea e) do n.° 1 do artigo 8.° do Decreto-
-Lein.® 13/71 de 23 de janeiro, nos termos do artigo 15.° do Decreto-Lei
n.° 13/94 de 15 de janeiro;

m Programa de acdo das zonas vulneraveis — Portaria n.® 259/2012,
de 28 de agosto.

ANEXO III

Identificagdo dos perimetros urbanos, aglomerados
rurais e areas de edificagao dispersa e linear

Qualificagao Identificagdo

Abelheira;

Alto da Lameira;

Areia Branca/Montoito/Atalaia;

Cabeca Gorda/Casais de Sao Miguel/Casal das
Campainhas/Campelos/Ribeira de Palheiros/
Casalinho das Oliveiras;

Capelas;

Casal das Barrocas;

Casal da Murta/Vale de Adares;

Casal de Vale do Medo;

Casal do Carvalheiro;

Casal Novo;

Fontelas;

Lourinha/Seixal,

Marteleira/Vale de Lobos/Vale Vite;

Matas;

Miragaia;

Moita dos Ferreiros/Pinhoa;

Moledo/Feteira;

Nadrupe;

Paco;

Paimogo;

Papagovas;

Praia da Areia Branca;

Praia de Porto Dinheiro (2 areas);

Preganca do Mar;

Reguengo Grande/Casal Serrano;

Reguengo Pequeno;

Ribamar/Casais de Santa Barbara/Marquiteira/
Casais de Porto Dinheiro;

Sao Bartolomeu dos Galegos;

Sobral,;

Toledo;

Sitio Covio;

Toxofal de Baixo;

Ventosa/Casal de Vale da Cruz/Casais de Pia
do Mestre;

Vimeiro;

Zambujeira/Serra do Calvo.

Cesaredas;

Pena Seca;

Carqueja;

Casal de Galharda;

Casal do Caldeira;

Toxofal de Cima;

Vale de Viga;

Casal Santo;

Casal Lourim;

Casal de Varzea;

Casal de Moinho;

Casal do Forno;

Casal da Mata;

Casal Novo de Moita dos Ferreiros (nas-
cente);

Perimetros urbanos. . .

Aglomerados rurais. . .
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Qualificagdo

Identifica¢do

Tipo de Ocupagio

Numero de lugares de estacionamento

Areas de edificagdo
dispersa ¢ linear.

Casal do Torneiro;

Casal da Cantarola.

Merendeiro;

Casal do Asno;

Casal da Curtinha;

Misericordia;

Montes Claros/Casal Pinheirinho/Casal Vale
da Eira;

Casal da Seixosa;

Casal da Campina;

Casal das Somas;

Alto do Félix.

Casal Novo da Moita dos Ferreiros (poente);

Casal da Palhoga.

ANEXO IV

Regras de dimensionamento do estacionamento

Comércio . .........

Industria e Armazéns

Empreendimentos tu-
risticos.

1 lugar /40m* para estabelecimentos com
area total de construgdo com mais de
500 m* (< 500m?).

1 lugar/30m’ de 4rea total de construgdo, de-
vendo ainda ser asseguradas condi¢des para
cargas e descargas.

Estudo de trafego para estabelecimentos >
2.000m?.

1 lugar/100 m?.

Devera ser sempre prevista no interior do lote
a area necessaria ao estacionamento de ve-
iculos pesados, a determinar consoante os
casos com um minimo de 1 lugar/lote (a
localizar no interior do lote).

1 lugar/2 quartos (ou unidades de alojamento)
ou 1 lugar/5 utentes no caso de parques de
campismo e caravanismo.

Devera ser sempre prevista no interior do lote
uma area para o estacionamento de veicu-
los pesados de passageiros, a determinar
consoante os casos, devendo haver sempre

Tipo de Ocupagio Numero de lugares de estacionamento um veiculo pesado de passageiros por cada
70 unidades de alojamento.
Salas de espetaculo* |1 lugar/10 lugares sentados.
Habitagdo.......... 1,5 lugares/fogo para fogos com area de cons- Equipamentos de utili- | A determinar caso a caso em fungdo do tipo
trugdo total até 150m”. zagdo coletiva. de equipamento, das normas especificas
2 lugares/fogo para fogos com mais de 150m? vigentes e da fundamentag@o nos respe-
de area total de construgo e com tipologia tivos projetos ndo podendo este valor ser
T3. inferior a 1 lugar /100 m* de 4rea total de
3 lugares/fogo para fogos com tipologia T4 construcao.
e superior.
Servigos ........... 1 lugar/SOmz para estabelecimentos com 4rea * Salas ou conjuntos de salas de uso publico, designadamente, de espetéculos, de eventos
total de construgdo até 500m>. desportivos, de congressos, de conferéncias.
ANEXO V
Unidades operativas de planeamento e gestao
N.° Identificagao Mecanismos de execugao Objetivos

1 |Lourinha.....

.. | Plano de Urbanizagdo . ...

A requalificagdo e reestruturagdo urbana;
A re-hierarquizacdo e reestruturagdo da rede viaria;
O Incremento e valorizagdo da estrutura ecoldgica municipal;

O reforgo da identidade local;

A relocalizagao de equipamentos coletivos que se encontram subaproveitados ou incor-
retamente integrados no meio urbano;

A requalificag@o e reabilitagdo do centro historico;

A salvaguarda do patrimonio cultural existente.

2 |Planalto das Cesa-
redas.

Plano de Intervengdo em Es-

paco Rural e/ou Plano de
Gestao.

Objetivos para o aglomerado rural das Cesaredas:

Densificar a ocupagdo refor¢ando a identidade local e respeitando as caracteristicas
da area de paisagem notavel em que se insere;

Estruturagdo da ocupagdo mantendo a estrutura da propriedade de acordo com as
regras e densidades admitidas no regulamento;

Harmonizagéo espacial dos usos e atividades e compatibilizagcdo com os usos previsto
nas areas limitrofes;

Promover o aproveitamento das infraestruturas existentes e a instalagdo de novas
recorrendo a sistemas autonomos ambientalmente sustentaveis;

Melhorar as condigdes de circulagdo automével e de mobilidade pedonal.

Objetivos para a area de paisagem notavel das Cesaredas:

Protegdo e conservagdo dos valores ecologicos e paisagisticos e do patrimonio cultural,
arqueologico, paleontologico e edificado do Planalto das Cesaredas;

Valorizagdo e recuperagdo da paisagem ao nivel da ocupagdo do solo promovendo a
plantac@o com espécies florestais autoctones e as praticas tradicionais de exploragao
agricola e florestal refor¢ando a identidade local,
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N.° Identificagdo Mecanismos de execugdo Objetivos

Desenvolver o potencial turistico, ambiental, historico e etnografico desta area numa
perspetiva de exploragdo sustentdvel do territorio;

Criagdo e consolidagdo de uma rede de infraestruturas, percursos e equipamentos de
apoio ao turismo, recreio e lazer;

Criar condigdes para o aumento da capacidade de captagdo e retencdo de fluxos
turisticos através da oferta de um novo produto turistico associado ao conceito de
natureza, saude e bem-estar;

Posicionar o Planalto das Cesaredas no ambito dos quadros de apoio disponiveis;

Densificar a ocupagéo no aglomerado rural das Cesaredas, estruturando a ocupagio
e mantendo a estrutura da propriedade de acordo com as regras e densidades
admitidas no regulamento;

Melhorar as condigdes de circulagdo automével e de mobilidade pedonal;

Harmonizar espacialmente os usos e atividades dos nucleos edificados e compatibiliza-
-los com os usos previstos nas areas limitrofes;

Promover o aproveitamento das infraestruturas existentes e a instalacdo de novas
recorrendo a sistemas autonomos ambientalmente sustentaveis.

3 | AreiaBrancal. ... | Plano deurbanizagdo ou Plano | Promover o aproveitamento do recurso solo e das infraestruturas existentes;
4 | AreiaBrancall. . .. de pormenor e¢/ou Unidade | Densificar a ocupagdo conferindo urbanidade;
5 |Montoito. ....... de execugdo. Garantir a presenga de espagos verdes e de equipamentos coletivos se necessarios;
6 |Atalaial........ Estruturar a ocupagio e ajustar a estrutura da propriedade a urbanizagao de acordo com
7 |Atalaiall ....... as densidades admitidas no regulamento;
8 |Atalaialll....... Garantir compatibilidade com usos presentes ou previstos em areas limitrofes;
9 |AtalaialV....... Melhorar as condigdes circulagdo automovel e de mobilidade pedonal no interior dos
10 | Casal da Murta/Vale aglomerados;
de Adares. Garantir a continuidade dos arruamentos preexistentes nas areas centrais e residenciais
11 |Fontelas ........ a consolidar adjacentes, promovendo o desenvolvimento de espagos urbanos har-
12 [Seixal.......... moniosos ¢ de qualidade;
13 | Marteleira. . ... .. Desenvolver as regras urbanisticas do PDM adaptando-as as caracteristicas fisicas da
14 |Miragaia........ area de intervengao;
15 | Moita dos Ferreiros I Garantir a salvaguardar das situagdes de risco assinaladas no PDM e contribuir para a
16 | Moita dos Ferreiros II sua minimizagéo.
17 |Moledo ........
18 | Nadrupe ........
19 | Praia de Porto Di-
nheiro.
20 |Preganga do Mar
21 I RibamarI.......
%2 Ribamar 1l ... ...
3 Ribamar III. . . . ..
24 |Casais de Santa
Barbara.
25 |Sao Bartolomeu
dos Galegos.
26 | Sitio Covdo. . . ...
27 |Sobral..........
28 | Zambujeira do
Mar.
29 |Miragaia — EAE | Plano de urbanizago ou Plano | Promover o aproveitamento do recurso solo e das infraestruturas existentes;
30 |SdoBartolomeudos| de pormenor e/ou Unidade | Estruturar a ocupagéo e ajustar a estrutura da propriedade a urbanizagao de acordo com
31 Galegos —EAE de execugdo. as densidades admitidas no regulamento;
Vimeiro EAE . . .. Garantir compatibilidade com usos presentes ou previstos em areas limitrofes;
Garantir a continuidade dos arruamentos preexistentes nas areas centrais e residenciais
a consolidar adjacentes, promovendo o desenvolvimento de espagos urbanos har-
moniosos ¢ de qualidade;
Desenvolver as regras urbanisticas do PDM adaptando-as as caracteristicas fisicas da
area de intervengao;
Garantir a salvaguardar das situagdes de risco assinaladas no PDM e contribuir para a
sua minimizagao.
32 |Moledo......... Plano de pormenor de reabili- | Promover a reabilitagdo urbana, quer ao nivel do edificado, quer ao nivel do espago
33 |PenaSeca....... tagdo urbana. publico;
34 |Pago........... Salvaguardar e valorizar o patrimonio cultural existente;
Garantir, através do ordenamento do espago publico, o incremento da seguranga contra
incéndios urbanos, facilitando o socorro.
35 | Porto das Barcas. . . | Plano de Intervenc@o em Es- | A remogao das edificagdes precarias no dominio hidrico;

paco Rural.

O reordenamento de acessos e zonas de estacionamento;

A realizac@o do estudo e projeto de reutilizagdo das areas afetadas, visando a integracéo
de areas de lazer e o tratamento paisagistico das areas envolventes;

A localizagdo do nucleo de pesca, o melhoramento da rampa e a instalagdo de apoios
na area junto a ponta da Corva;

A avaliagdo da possibilidade de utilizagéo balnear da praia, incluindo a instalagdo de
um apoio simples e um equipamento complementar.
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Objetivos

Estruturagdo da ocupagdo do parque tematico garantindo a sua valorizacdo ambiental
e paisagistica nos termos do artigo 39.°

N.° Identificagdo Mecanismos de execugdo
36 |Parque dos Dinos- | Unidade de execugéo e Pro-
sauros da Lou-| jeto de execugdo.
rinha.
37 | Concha Agricola de | Plano de gestdo .........
38 Paimogo.
39 | Concha Agricola de
40 Peralta.
Concha Agricola de
Porto das Barcas.
Concha Agricola de
Porto Dinheiro-
-Valmitdo.

Garantir o planeamento integrado das areas de paisagem notavel numa perspetiva de
uso e desenvolvimento sustentavel, no sentido de orientar e harmonizar as alteragdes
resultantes dos processos sociais, econémicos e ambientais;

Promover a protecdo e conservacao dos valores ecologicos e paisagisticos desenvolvendo
acdes de conservacdo e manutengdo das caracteristicas destas paisagens;

Promover a divulgacédo dos valores naturais, paisagisticos, culturais e estéticos, criando
condigdes para o desenvolvimento de atividades turisticas, de recreio e lazer, e de
praticas educativas ¢ a participagdo ativa das comunidades locais;

Desenvolver mecanismos de apoio econdmico que incentivem as praticas tradicionais de

exploracdo agricola e florestal destas areas, incentivando a manuten¢éo de sebes de
compartimentacdo da paisagem nas areas litorais e a plantagdo de espécies florestais
de espécies autdctones ou bem adaptadas as condig¢des locais;

Garantir a integragao dos usos do solo e o desenvolvimento dos processos de recuperagéo
paisagistica das areas desqualificadas.
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