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SUPLEMENTO

Ministérios das Finangas Ministério das Obras Publicas,
e das Obras Piblicas, Transportes ¢ Comunica¢des
Transportes ¢ Comunicagdes Portaria n.° 717/93:

Portaria n.° 716/93: Aprova o programa de concurso tipo ¢ o caderno

de encargos tipo para serem adoptados pelo Insti-

Fixa o preco maximo de venda dos s par tuto de Gestdo e Alienagdo do Patriménio Habita-

o Programa de Con trus;i d H bmcée Ec 6 cional do Estado (IGAPHE) nos concursos publi-

micas, a vigorar para os concursos a abrir até 31 cos a langar no &mbito do Programa de Construcéo
de Dezembro de 1993 ......................... 4192-(2) de Habitacdes Econémicas .................... 4192-2)
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MINISTERIOS DAS FINANCAS
E DAS OBRAS PUBLICAS,
TRANSPORTES E COMUNICAGOES

Portarla n.° 716/93
de 4 de Agosto

O Decreto-Lei n.° 164/93, de 7 de Maio, criou o
Programa de Constru¢do de Habitagdes Econdmicas,
visando a construgdo de habitagdes a baixos custos nas
Areas Metropolitanas de Lisboa e Porto.

Torna-se, portanto, necessario estabelecer os precos
maximos dos terrenos a afectar pelo IGAPHE ou pe-
los municipios ao referido Programa, bem como de-
terminar os precos méximos das habitagBes econémi-
€as a Construir nesses terrenos, que Os concorrentes
podem fazer constar nas suas propostas, sendo certo
que O concurso visa encontrar a proposta que ofereca
0 mais baixo prego de comercializacsio dos fogos cons-
truidos.

Assim:

Manda o Governo, pelos Ministros das Finangas e
das Obras Publicas, Transportes ¢ Comunicagdes, nos
termos e em execu¢do do n.° 3 do artigo 5.° do
Decreto-Lei n.° 164/93, de 7 de Maio, o seguinte:

1.° O pregco méximo de venda dos terrenos para o
Programa de Constru¢do de Habitagdes Econdmicas,
a vigorar para os concursos a abrir até 31 de Dezem-
bro de 1993, ¢ calculado pela aplicagio da férmula se-
guinte:

P,=px Ab
em que:

p=variara entre 37508 e 8100$ por metro qua-
drado de 4rea bruta de construcdo, por forma
directamente proporcional & percentagem de
infra-estruturas executadas;

Ab=4drea bruta de constru¢do em metros quadra-
dos, determinada nos termos do Regulamento
Geral das Edificagdes Urbanas, quer para a
parte habitacional, quer para a ndo habita-
cional.

2.° Para efeitos do disposto no n.° 3 do artigo 5.°,
0 preco maximo das habitagdes econdmicas é fixado
em 85 0008 por metro quadrado de 4rea bruta para as
propostas apresentadas até 31 de Dezembro de 1993,
ndo podendo ultrapassar os seguintes limites maximos
por tipologia de fogo:

Tipologia do fogo To T T2 T3 Ts
Prego mdximo em milha-
res de escudos...... 4250 | 5525 | 7225 | 8925 | 9690

Ministérios das Finangas e das Obras Publicas,
Transportes e Comunicag6es.

Assinada em 30 de Julho de 1993.

Pelo Ministro das Finangas, José Monteiro Fernan-
des Braz, Secretario de Estado do Tesouro. — O Mi-
nistro das Obras Piiblicas, Transportes e Comunica-
¢Oes, Joaquim Martins Ferreira do Amaral.

MINISTERIO DAS OBRAS PUBLICAS,
TRANSPORTES E COMUNICAGOES

Portaria n.° 717/93
de 4 de Agosto

O Decreto-Lei n.° 164/93, de 7 de Maio, criou o
Programa de Construgdo de Habitagdes Econdmicas,
visando a construgdo de habitagdes a baixos custos nas
Areas Metropolitanas de Lisboa e do Porto.

O Programa ¢ realizado mediante concursos publi-
cos promovidos pelo Instituto de Gestdo e Alienagdo
do Patriménio Habitacional do Estado ou pelos mu-
nicipios das referidas Areas Metropolitanas, pelo que
se torna necessdrio estabelecer as condi¢des gerais dos
regulamentos dos concursos e dos respectivos cadernos
de encargos, bem como as taxas a cobrar pelo Insti-
tuto de Gestdo e Alienacio do Patriménio Habitacio-
nal do Estado no dmbito dos procedimentos adminis-
trativos desenvolvidos para o efeito.

Assim:

Manda o Governo, pelo Ministro das Obras Puibli-
cas, Transportes e Comunicacdes, nos termos e em exe-
cucdo do n.®°2 do artigo 4.° do Decreto-Lei
n.° 164/93, de 7 de Maio, o seguinte:

1.° Séo aprovados o programa de concurso tipo e
o caderno de encargos tipo, anexos a presente porta-
ria, para serem adoptados pelo Instituto de Gestdo e
Alienagdo do Patriménio Habitacional do Estado,
adiante designado por IGAPHE, nos concursos publi-
cos a langar no d4mbito do Programa de Construgido
de Habita¢des Econdmicas.

2.° A taxa a cobrar pelo IGAPHE, respeitante aos
procedimentos administrativos necessdrios ao desenvol-
vimento de todo o processo até & emissdo das licencas
de utilizagdo dos edificios construidos, é fixada em
10 0008 por fogo ou frac¢do auténoma.

3.° A taxa a que se refere o nimero anterior é co-
brada no acto de levantamento da licenga de utiliza-
¢do do edificio a que respeita.

4.° Nos concursos publicos promovidos pelos mu-
nicipios das Areas Metropolitanas de Lisboa e do Porto
no dmbito do Programa de Construgio de Habitagées
Econdémicas sdo adoptados os documentos tipo apro-
vados nos termos do n.° 1, nos quais o IGAPHE ¢
substitufdo pelo municipio respectivo.

Ministério das Obras Publicas, Transportes e Comu-
nicagdes.

Assinada em 30 de Julho de 1993.

O Ministro das Obras Publicas, Transportes e Co-
municagdes, Joaquim Martins Ferreira do Amaral.

Anexo a Portarla n.° 717/93

Cummpﬂicoiﬂhnﬁdmvmhdomwm
do IGAPHE no mbito do Programa de Construclo de Habitagles
Econbmicas.

Programa de concurso

(Identificar o empreendimento)

1 — Objectivo do concurso:
O presente concurso, aberto no dmbito do Programa de Constru-
¢do de Habitagdes Econémicas, criado pelo Decreto-Lei n.° 164/93,
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de 7 de Maio, tem por objectivo a venda de terrenos propriedade
do Instituto de Gestdo e Alienagdo do Patriménio Habitacional do
Estado, adiante abreviadamente designado por IGAPHE, situados
e identificados na planta que constitui 0 anexo I ao presente pro-
grama de concurso, destinados & construgdo de habitagbes econémi-
cas, tendo por base os estudos elaborados pelo IGAPHE patentea-
dos a concurso.

As habitacdes a construir nesses terrenos destinam-se 4 venda para
habitacio prépria permanente dos adquirentes e ou a arrendamento
habitacional, cabendo aos concorrentes apresentar propostas de
concepgdo-construgdo, incluindo a realizagdo dos respectivos traba-
lhos de infra-estruturas e arranjos exteriores, vinculando-se a valo-
res maximos de venda dos fogos a construir e, no caso de arrenda-
mento, ao legalmente estabelecido no respeitante ao regime de renda
condicionada.

Na sua proposta, os concorrentes podem propor a afectacio de
determinada 4rea a outros fins habitacionais, de industria, comércio
ou servicos, aliendvel em regime livre, que ndo poderd exceder 20 %
da drea total de construgdo.

Os terrenos postos a concurso serdo vendidos, em regime de pro-
priedade plena, & empresa ou agrupamento de empresas preferido,
pelo valor fixado neste programa de concurso.

Com a empresa seleccionada serd celebrado um contrato-promessa
de compra e venda dos terrenos objecto deste concurso e, posterior-
mente, apos aprovagdo pelo IGAPHE dos projectos de loteamento
e infra-estruturas, serd celebrado o contrato prometido.

Para promogdo do empreendimento, o promotor adjudicatdrio po-
derd beneficiar de financiamentos para aquisigiio e infra-estruturacdo
dos terrenos e para a construgdo dos edificios, nos termos da res-
pectiva legislagio (Decretos-Leis n.°* 385/89, de 8 de Novembro,
150-A/91, de 22 de Abril, 220/83, de 26 de Maio, ¢ 110/85, de 17
de Abril).

O empreendimento a edificar nestes terrenos deverd ser concebido
e executado por forma a merecer a atribuicdo da marca de quali-
dade LNEC.

2 — Consulta do processo:

2.1 — O processo de concurso para prossecucdo do programa de
habita¢des econdmicas (identificar o empreendimento) encontra-se pa-
tente no IGAPHE, onde pode ser examinado, durante as horas de
expediente, desde a data da publicagdo do respectivo amincio até ao
dia ¢ hora do acto piblico do concurso.

2.2 — As pegas que instruem o processo s3o as indicadas com «X)»
no anexo m deste programa.

2.3 — Os interessados poderdo obter copias das pecas escritas e
desenhadas do processo do concurso nas condi¢des indicadas no
n.° 26 deste programa de concurso.

2.4 — Sera da responsabilidade dos interessados a verificagdo e
comparagdio das copias fornecidas com os elementos do processo pa-
tenteado.

3 — Reclamagdes ou duvidas sobre as pegas patenteadas a con-
curso:

3.1 — A entidade que preside ao concurso é o IGAPHE, a quem
deverdo ser apresentados, por escrito, dentro do primeiro terco, ar-
redondado ao dia para o inteiro imediatamente superior, do prazo
fixado para a apresentacdio das propostas, as reclamagdes e pedidos
de esclarecimento de quaisquer dividas surgidas na interpretacdo das
pecas patenteadas.

3.2 — Os esclarecimentos a que se refere o nimero anterior serdo
prestados por escrito até ao fim do segundo tergo, arredondado ao
dia para o inteiro imediatamente superior, do prazo fixado para a
apresentagdo das propostas. A falta de resposta até esta data po-
deré justificar o adiamento do concurso, desde que requerido por
qualquer interessado.

3.3 — Simultaneamente com a comunica¢do dos esclarecimentos
ao interessado que os solicitou juntar-se-4 copia dos mesmos as pe-
cas patenteadas em concurso e proceder-se-4 & imediata divulgagdo
desse facto pela mesma forma utilizada para o amincio de concurso
e, ainda, pelos interessados que hajam adquirido c6pias do processo
de concurso nas condigdes indicadas nos n.** 2.3 ¢ 2.6 deste programa
de concurso. Destas copias ndo constard o nome do interessado que
apresentou o pedido de esclarecimento.

3.4 — O IGAPHE reserva-se o direito de, por sua iniciativa ¢ no
prazo fixado no n.° 3.2, juntar ao processo de concurso, sob a forma
de aditamentos devidamente numerados segundo a ordem de emis-
sdo, os elementos adicionais de interpretacdo das pecas patenteadas
em concurso que julgar necessdrios, procedendo & respectiva divul-
gacdo pelos interessados, nos mesmos termos previstos no n.° 3.3
deste programa de concurso.

4 — Inspecgdo do terreno:

4.1 — Durante o prazo do concurso, os interessados poderdo ins-
peccionar o terreno ¢, sem modificar a sua topografia, realizar nele
0s reconhecimentos que entenderem indispensdveis 4 elaboragdo das

suas propostas, nomeadamente estudos geotécnicos, devendo também
inteirar-se das condigdes que influam na elaboragdo dos projectos
e no modo de execugdo do empeendimento, atendendo ainda & es-
pecificidade deste concurso, ndo podendo em caso algum invocar a
auséncia dos aludidos reconhecimentos ou estudos.

4.2 — Os elementos disponiveis sobre o local de execucdo da obra
constam do processo de concurso ¢ tém cardcter meramente infor-
mativo, ndo sendo por isso admitidas quaisquer reclamagdes sobre
0S mesmos.

5§ — Valor e condigdes de pagamento do terreno:

5.1 — O valor global de venda do terreno ¢ de ... escudos.

5.2 — Caso o contrato-promessa de compra ¢ venda ou a escri-
tura do contrato prometido ndo sejam celebrados nos prazos previs-
tos no caderno de encargos, por motivos alheios ao IGAPHE, e este
conceda a prorrogagio dos prazos respectivos, 0 pre¢o ou a parte
do preco do terreno em divida sera actualizado de acordo com a taxa
de variagfio do indice anual dos pregos ao consumidor sem habita-
¢do, no continente, estabelecido pelo INE e verificado no ano ante-
rior a celebragdo do respectivo contrato.

5.3 — As condicbes mfnimas de pagamento do prego do terreno
sdo as seguintes:

$.3.1 — Uma primeira prestacdo, no montante de 10% do valor
de venda do terreno, seré paga pelo promotor adjudicatério na data
da celebragio do contrato-promessa de compra e venda do terreno;

5.3.2 — O valor remanescente do prego do terreno serd pago da
seguinte forma:

a) 10% do valor de venda do terreno no acto da celebragdo
da escritura do contrato prometido;

b) 40% do valor de venda do terreno no prazo de 30 dias
a contar da data do inicio da comercializagdo das habita-
¢3es econdmicas;

¢) 40% do valor de venda do terreno no prazo de 180 dias
a contar da data do inicio da comercializagdo das habita-
¢Bes econdmicas;

5.3.3 — Para os efeitos das alineas ) e ¢) do nimero anterior deste
programa de concurso, considera-se a data do infcio da comerciali-
zacdo das habitagdes econémicas aquela que vier a ser comunicada
ao IGAPHE pelo promotor adjudicatario, em conformidade com o
disposto no n.° 10.11 do caderno de encargos.

5.4 — O contrato-promessa de compra e venda serd celebrado no
prazo méximo de 20 dias a contar da data da notificacdo ao con-
corrente preferido da adjudicagdio da sua proposta.

§.5 — No caso de ndo se verificar a celebragdo do contrato-
-promessa no prazo previsto no mimero anterior, por motivos im-
putdveis ao promotor adjudicatédrio, o IGAPHE reserva-se o direito
de considerar sem efeito a adjudicacdio e de adjudicar a venda do
terreno ao concorrente classificado em lugar imediatamente a seguir.

5.6 — A escritura do contrato prometido serd celebrada no prazo
fixado no caderno de encargos.

6 — Prazo méximo de execu¢do do empreendimento:

Nos termos do caderno de encargos, o prazo méximo para a exe-
cugio do empreendimento é de ... meses a contar da data da assi-
natura do contrato-promessa de compra e venda, referido no n.” 5.4
deste programa de concurso.

7 — Valor maximo das habitagdes econémicas:

O valor méximo das habitacBes econémicas a construir no 4m-
bito deste concurso nfo pode exceder o fixado na Portaria n.® 716/93,
de 4 de Agosto, sendo excluidos os concorrentes que apresentem pro-
postas com valores de venda superiores aos fixados na referida por-
taria.

8 — Comercializagdo das habitagcdes econémicas:

8.1 — O valor de venda por metro quadrado de drea bruta das
fracdes respeitantes is habitacdes econémicas ndo poderd exceder
o valor apresentado na proposta, actualizado de acordo com o cons-
tante no n.° 10 das cldusulas gerais do caderno de encargos, € O va-
lor do arrendamento serd determinado nos termos legalmente esta-
belecidos para o regime de renda condicionada.

8.2 — Para efeitos do nimero anterior, entende-se por drea bruta
a superficie total do fogo, medida pelo perimetro exterior das pare-
des exteriores e eixos das paredes separadoras dos fogos e inclui a
quota-parte que lhe corresponda nas circulagdes comuns do edificio.

9 — Entrega das propostas:

9.1 — As propostas deverfio ser entregues até as 16 horas do dia
... de ... de199..., pelos concorrentes ou seus representantes, na
..., contra recibo ou remetidas pelo correio, sob registo e com aviso
de recepcéio.

9.2 — Se o envio da proposta for feito pelo correio, o concor-
rente serd o \inico responsavel pelos atrasos que porventura se veri-
fiquem, nio podendo apresentar qualquer reclamacdo na hipétese
de a entrada dos documentos se verificar jd depois de esgotado o
prazo de entrega das propostas.
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10 — Acto publico do concurso:

10.1 — O concurso é publico e processar-se-d4 em duas fases eli-
minatorias, tendo ambas lugar na ...

10.2 — O acto publico referente & 1.* fase do concurso realizar-
-se-4 pelas... horas do dia... de... de 199...

10.3 — O acto publico referente 3 2.* fase terd lugar em data e
hora a marcar antes do encerramento do acto correspondente & 1.*
fase, ndo podendo exceder 20 dias da data indicada no n.° 10.2,
sendo do facto dado conhecimento a todos os concorrentes, por carta
registada com aviso de recepgio.

10.4 — Durante o periodo que decorre entre as duas fases do con-
curso, os sobrescritos que contém as propostas ficardo confiados a
Procuradoria-Geral da Repiblica.

10.5 — 86 poderdo intervir no acto publico do concurso as pes-
soas que, para o efeito, estiverem credenciadas pelos concorrentes,
bastando, para tanto, no caso de intervengdo do titular de empresa
em nome individual, a exibicdo do seu bilhete de identidade.

10.6 — Os actos publicos do concurso decorrem perante uma co-
missdo composta por um nimero impar de membros ndo inferior
a trés, designados pelo conselho directivo do IGAPHE, dos quais
um servird de presidente e outro de secretdrio.

10.7 — De tudo o que ocorrer nos actos piblicos do concurso serd
lavrada acta pelo secretdrio da comissdo, a qual serd assinada por
este e pelo presidente.

Da 1.* fase

10.8 — O acto piblico da 1.* fase do concurso inicia-se pela lei-
tura do amiincio do concurso.

10.9 — Em seguida, elaborar-se-d, pela ordem de entrada das pro-
postas, a lista dos concorrentes, fazendo-se a sua leitura em voz alta.

10.10 — Reclamagdes:

Finda a leitura, os concorrentes poderdo reclamar sempre que:

10.10.1 — Se verifiquem divergéncias entre o programa do con-
curso, o anuncio ou os esclarecimentos eventualmente prestados e
a cépia que dos respectivos documentos lhes haja sido entregue;

10.10.2 — Néo tenha sido tornado piblico ¢ junto as pecas pa-
tenteadas qualquer esclarecimento prestado por escrito a outro ou
a outros concorrentes;

10.10.3 — Néo tenham sido incluidos na lista dos concorrentes,
desde que apresentem recibo comprovativo da oportuna entrega das
suas propostas;

10.10.4 — Se for formulada reclamagfo por ndo inclusdo na lista
dos concorrentes, proceder-se-4 do seguinte modo:

1) O presidente da comissdo interromperd a sessdo para averi-
guar do destino que teve o sobrescrito contendo a proposta
¢ documentos do reclamante, podendo, se o julgar conve-
niente, adiar o acto do concurso para outro dia e hora a fi-
Xar oportunamente;

2) Se se apurar que o sobrescrito foi tempestivamente entregue
no local indicado no antncio do concurso, mas ndo houver
sido encontrado, a comissdo fixard ao reclamante, no pro-
prio acto, um prazo para apresentar 2.* via da sua propasta
e dos documentos exigidos, avisando todos 0s concorrentes
da data ¢ hora em que deverd ter lugar a continuagdo do acto
piblico do concurso;

3) Se antes da reabertura do concurso for encontrado o sobres-

crito do reclamante, juntar-se-4 a0 processo, para.ser aberto

na sessdo publica, dando-se imediato conhecimento do facto
ao interessado;

Se vier a apurar-se que o reclamante reclamou sem funda-

mento, com mero propdsito dilatério, ou que a 2.* via da

sua proposta ndo reproduz a inicialmente entregue, o con-
corrente serd excluido.

4

~—

10.11 — Abertura de sobrescritos:

10.11.1 — Proceder-se-4, em seguida, A abertura dos sobrescritos
exteriores, pela ordem da sua entrada no IGAPHE, extraindo-se, de
cada um, os sobrescritos que devem conter;

10.11.2 — Pela mesma ordem se fard imediatamente a abertura
dos sobrescritos que contenham a indicacdo de sobrescrito 1
«Documentos», sobrescrito m «Catélogos, fotografias, outros
documentos».

10.12 — Deliberagdo sobre a habilitacdo dos concorrentes:

10.12.1 — Cumprido o que se dispde nos pontos anteriores, a co-
missdo, em sessdo secreta, deliberard sobre a habilitagdo dos con-
correntes em face dos documentos por eles apresentados, apods o que
voltard a tornar-se publica a sessdo para se indicarem as decisbes
tomadas, designadamente os concorrentes admitidos e excluidos e,
neste ultimo caso, as razdes da sua exclusdo;

10.12.2 — Se contra as deliberagdes tomadas for deduzida qual-
quer reclamacdo, a comissdo decidird imediatamente, ou, se no seu

entender tal se justificar, interromper4 a sessdo para as analisar, mar-
cando desde logo a sua reabertura, na qual dard conta da sua deli-
beragdo.

10.13 — A comiss#o fixard um prazo durante o qual os concor-
rentes ou seus representantes podem examinar os documentos.

10.14 — Registo das exclusdes e admissdes:

Na lista dos concorrentes far-se-4 a mengdo daqueles cujos
documentos estio formalmente em condigdes de ser posteriormente
apreciados nesta 1.* fase do concurso, bem como daqueles cujos
documentos ndo obedecem aos requisitos formais exigidos, sendo por
esse facto excluidos. Nesta lista far-se-4 ainda referéncia aos con-
correntes a quem foi dado um prazo para apresentar ou regularizar
documentos, nos termos do disposto no n.° 18 deste programa de
CONCUrso.

As exclusdes e admissdes condicionais deverdo ser acompanhadas
da exposicio dos motivos que as fundamentaram.

10.15 — Encerramento da sessdo:

Cumprido o que se dispde nos niimeros anteriores, 8 comissdo co-
municard a data do acto piblico da 2.* fase do concurso, mandard
proceder & leitura da acta e decidird quaisquer reclamagdes que so-
bre esta forem apresentadas, dando, em seguida, por findo o acto
puiblico da 1.* fase do concurso.

Da 2.* fase

10.16 — O acto puiblico da 2.* fase do concurso inicia-se pela lei-
tura da lista dos concorrentes admitidos a esta fase que, cumulati-
vamente, durante a 1.* fase, hajam sido habilitados em face dos
documentos por si apresentados (n.° 10.12.1 deste programa de con-
curso) e hajam atingido as pontuagdes minimas exigidas pelos
n.” 22.1.1 e 22.1.2 deste programa de concurso.

10.17 — Abertura das propostas:

10.17.1 — Procede-se, em seguida, & abertura dos sobrescritos com
a indicaco de sobrescrito 11 e que contém as propostas dos
documentos concorrentes admitidos e os documentos referidos no
n.° 16.1.2 ou 16.2.4 desté programa de concurso, conforme se trate,
respectivamente, de empresas nacionais ou estrangeiras, e pela or-
dem por que estes se encontram mencionados na respectiva lista;

10.17.2 — Lidas as propostas, a comiss3o procedera ao seu exame
formal, que poderd ocorrer em sessfio secreta, e decidird se as admite
ou nfio, atento o disposto no n.° 19 deste programa de concurso;

10.17.3 — Da decisdo que admite uma proposta pode qualquer ou-
tro interessado reclamar;

10.17.4 — As propostas bem como os elementos originais juntos
pelos concorrentes serdo rubricados por todos os membros da co-
miss#o.

10.18 — A comissdo fixard um prazo durante o qual os concor-
rentes ou seus representantes podem examinar qualquer proposta e
0s respectivos documentos.

10.19 — Registo das exclusdes e admissdes:

Na lista dos concorrentes far-se-4 mengdo da exclusdo de qualquer
proposta ¢ das razdes que a fundamentaram, dos pregos constantes
de cada uma das propostas admitidas e de tudo o mais que a co-
missdo julgue conveniente.

10.20 — Encerramento da sess3o:

Cumprido o que se dispde nos niimeros anteriores, a comissdo man-
dard proceder a leitura da acta, decidird quaisquer reclamagdes que
sobre esta forem apresentadas e dard em seguida por findo o acto
piblico do concurso.

Disposicdes comuns a ambas as fases do concurso

10.21 — Reclamagdes:

Todas as reclamagdes formuladas pelos concorrentes no acto pu-
blico do concurso serfio exaradas na acta.

10.22 — Deliberacdes da comissdo:

10.22.1 — As deliberagdes da comissdo serdo tomadas por maio-
ria de votos, prevalecendo, em caso de empate, o voto do presidente;

10.22.2 — A comissdo poderd, se considerar necessario, reunir em
sessdo secreta, para deliberar sobre qualquer reclamacio deduzida,
interrompendo para esse efeito o acto publico;

10.22.3 — As deliberagdes que se tomem sobre as reclamacdes se-
rdo sempre fundamentadas e exaradas na acta;

10.22.4 — Se algum dos membros da comissdo tiver sido vencido
na deliberacfio, mencionar-se-4 essa circunstincia e poderd o vencido
ditar para a acta as razdes da sua discorddncia.

10.23 — Recurso hierdrquico:

10.23.1 — Das deliberagdes da comissdo sobre as reclamagdes de-
duzidas poderd qualquer interessado recorrer para o conselho direc-
tivo do IGAPHE, no préprio acto do concurso, ditando para a acta
0 requerimento do recurso;

10.23.2 — No prazo de 10 dias, o recorrente apresentard, no ser-
vio por onde correr o processo do concurso, as alegacdes do recurso;
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10.23.3 — O recurso presume-se indeferido se nfo for decidido pelo
IGAPHE no prazo de 20 dias contados da data da entrega das ale-
gagdes, ndo podendo proceder-se 4 adjudicacdo antes da decisdo ou
do decurso desse prazo;

10.23.4 — Se o recurso for atendido, praticar-se-d0 0s actos ne-
cessrios para sanar os vicios arguidos e satisfazer os legftimos inte-
resses do recorrente ou, se isso nio bastar para repor a legalidade,
anular-se-4 o concurso.

11 — Condigdes técnicas dos concorrentes:

11.1 — Os concorrentes estabelecidos em Portugal devem ser ti-
tulares de alvard de industrial de construgdo civil na categoria de
obras particulares com as seguintes autorizacdes:

Da ... subcategoria da classe ...

11.2 — Os concorrentes estabelecidos noutros Estados:

11.2.1 — Inscritos na lista oficial da Comissdo de Alvards de Em-
presas de Obras Publicas e Particulares (CAEOPP) devem apresen-
tar certificado de inscrigdo emitido pela CAEOPP equivalente ao atrds
exigido.

11.2.2 — Inscritos nas listas oficiais desse Estado deverdo apre-
sentar:

11.2.2.1 — Certificado de inscrigdo passado pela autoridade com-
petente, onde constem as condi¢des que permitiram a inscricdo na
lista, assim como a classificagdo constante dessas listas;

11.2.2.2 — Declaragdo da entidade competente que comprove a va-
lidade plena do respectivo certificado de inscrigdo.

11.2.3 — Onde ndo exista lista oficial equivalente as atrds referi-
das, deverdo instruir a sua proposta com os documentos comprova-
tivos da sua idoneidade e capacidade econdmica, financeira e téc-
nica referidos no n.° 16 deste programa de concurso.

11.3 — Caso o concorrente ndo disponha da(s) autorizagdo(Ses)
necessdria(s) para a realizagio dos trabalhos das diversas especiali-
dades, os subempreiteiros por ele contratados terdo de dispor de al-
vard com as respectivas autorizagdes.

11.4 — A titularidade do(s) alvara(s) prova-se pela indicacdo na
proposta do respectivo nimero, natureza ¢ classe, ¢, no caso de ser
exigido, pela exibigdo dele(s) no prazo de dois dias a contar da cor-
respondente notificagdo.

11.5 — Quando os concorrentes se apresentem constituidos ou de-
clarem pretender constituir-se em consércio de empresas, aproveitam
das autorizacdes das associadas, devendo, pelo menos, a classe de
uma delas ser igual ou superior a referida no n.° 11.1 ou, caso se
trate de concorrentes estabelecidos noutros Estados, desde que uma
delas satisfaga os requisitos exigidos no n.° 11.2 deste programa de
concurso.

12 — Modalidade juridica de associagdo de empresas:

12.1 — Ao presente concurso poderdo apesentar-se grupos de em-
presas, sem que entre elas exista qualquer modalidade juridica de
associagdo, desde que pelo menos uma das empresas do grupo pos-
sua as condigdes legais exigidas para o exercicio da actividade de in-
dustrial de construgdo civil, em conformidade com o disposto nos
n.°* 11.1 e 11.2 deste programa de concurso.

12.2 — A constituigdo juridica de associagdo dos grupos ndo € exi-
gida na apresentagdo da proposta, mas as empresas do grupo serdo
solidariamente responsaveis perante o IGAPHE pela manutencéio da
sua proposta com as legais consequéncias.

12.3 — No caso de a adjudicagdo do empreendimento ser feita a
um grupo de empresas que ndo hajam ainda constituido qualquer
modalidade juridica de associagdo, deverdo constituir, antes da ce-
lebragdo do contrato-promessa de compra e venda dos terrenos, um
consércio na modalidade de consércio externo de responsabilidade
solidaria nos termos da legislagio portuguesa aplicdvel, devendo o
chefe do consércio satisfazer os requisitos exigidos nos n.” 11.1 e
11.2 deste programa de concurso.

13 — Forma da proposta:

13.1 — Os concorrentes deverdo apresentar as suas propostas em
conformidade com o modelo anexo ao presente programa (anexo I1)
¢ redigidas em lingua portuguesa, sem rasuras, entrelinhas ou pala-
vras riscadas, sempre com o mesmo tipo de mdquina, se for dacti-
lografada, ou com a mesma caligrafia a tinta, se for manuscrita.

13.2 — Os documentos que instruem a proposta, guando ndo re-
digidos em lingua portuguesa, deverdo ser acompanhados de tradu-
¢do legalizada, ou em relagdo A qual os concorrentes declarem acei-
tar a sua prevaléncia, para todos e quaisquer efeitos, sobre os
respectivos originais.

13.3 — A proposta serd assinada pelo concorrente ou representante
legal. Sempre que seja assinada por procurador, deverd juntar-se pro-
curagiio que confira a este ultimo poderes para o efeito, ou piblica-
-forma da mesma, devidamente legalizada.

14 — Proposta condicionada:

Néo é admitida a apresentagdo de propostas condicionadas, de-
signadamente as que envolvam alteragdes ao caderno de encargos.

15 — Programa de trabalhos:

15.1 — E obrigatéria a apresentagdo pelos concorrentes do pro-
grama de execucdo dos trabalhos.

15.2 — O programa ser4 acompanhado de uma meméria descri-
tiva e justificativa do modo de execugdo das obras, quer na fase de
elaboragio do projecto de execugdo, quer na de realizagdo da obra,
com a definicdo dos meios préprios a afectar a cada fase. Nesta me-
moria, os concorrentes especificardo, nomeadamente, os aspectos téc-
nicos do mesmo programa que considerem essenciais a validade das
suas propostas e cuja rejeido implique a sua ineficdcia.

15.3 — O programa de trabalhos deverd ser constituido, pelo me-
nos, pelos seguintes elementos:

15.3.1 — Gréfico de barras com a distribui¢do das diferentes fa-
ses de intervengdo na elaboragdo dos projectos e na execugdo das
obras;

15.3.2 — Gréfico de barras com a reparti¢do percentual da situa-
¢do financeira em cada més de execugdo e com representagio da curva
destes valores mensais ao longo do prazo de execugdo.

15.4 — O programa de trabalhos deverad evidenciar as principais
fases de evolucdo dos estudos até ao projecto de execugdo, de acordo
com o estipulado no n.° 2 das cldusulas complementares do caderno
de encargos.

O programa de trabalhos deverd ainda contemplar os diversos ti-
pos de obras a levar a efeito (montagem de estaleiro, modelagdo de
terreno, infra-estruturas, edificios e arranjos dos espacos exteriores),
bem como o calendério do faseamento da conclusdo das habitagdes
economicas e das restantes dreas de construcdo destinadas a outros
fins habitacionais, industria, comércio ou servigos, com observéncia
dos prazos maximos definidos no caderno de encargos.

16 — Documentos que instruem a proposta:

16.1 — Empresas concorrentes inscritas na CAEOPP:

Os concorrentes inscritos na CAEOPP deverdo instruir as suas pro-
postas com os seguintes documentos:

16.1.1 — Declaragdo, com a assinatura reconhecida, na qual o con-
corrente indique o seu nome, o mimero fiscal de contribuinte, o es-
tado civil e o domicflio ou, no caso de ser uma sociedade, a deno-
minagdo social, o nimero de pessoa colectiva, a sede, as filiais que
interessem a execugdo do contrato, os nomes dos titulares dos cor-
pos gerentes ¢ de outras pessoas com poderes para a obrigarem, 0
registo comercial de constituigdo e das alteragdes do pacto social e
que ndo estd em divida & Fazenda Nacional por contribui¢3es e im-
postos liquidados nos ultimos trés anos;

16.1.2 — Programa de trabalhos elaborado de acordo com o esti-
pulado no n.° 15 deste programa de concurso;

16.1.3 — Documento comprovativo da observincia das obrigagdes
fiscais, conforme o n.° 1 do artigo 105,° do Decreto-Lei n.° 442-B/88
ou o n.° 1 do artigo 127.° do Decreto-Lei n.° 442-A/88 e, sempre
que este ndo respeite a0 ano mais recente, certiddo passada pelo ser-
vico fiscal competente nos termos do n.° 2 do artigo 105.° do
Decreto-Lei n.® 442-B/88 ou do n.° 2 do artigo 127.° do Decreto-
-Lei n.° 442-A/88;

16.1.4 — Declaragdo da empresa na qual se indique se a mesma
se encontra inscrita nurmm ou mais de um centro regional de seguranga
social;

16.1.5 — Documento comprovativo da regularizacdo da situagdo
contributiva a seguranga social. Caso as empresas estejam inscritas
em mais de um centro regional de seguranca social, o documento
deve ser emitido pelo Instituto de Gestdo Financeira da Seguranca
Social ou por todos os centros regionais onde estejam inscritas;

16.1.6 — Relagdo de obras, especificando as principais caracterfs-
ticas e valores, executadas nos iltimos cinco anos, nomeadamente
as que sejam de natureza idéntica as do empreendimento em con-
curso, referindo, designadamente, a localizagfio, prazo de execugdo,
mimero de fogos, montante dos financiamentos utilizados e as res-
pectivas entidades financiadoras;

16.1.7 — Publicagdo oficial de contas dos ultimos dois exercicios
(balango, demonstragdo de resultados, notas anexas as contas, rela-
tério de gestdo e certificagdo legal de contas);

16.1.8 — Declaragdes bancdrias abonatorias;

16.1.9 — Declaragdo do concorrente com a indicagdo dos recur-
sos proprios que se propde afectar a execugdo do empreendimento,
podendo para o efeito apresentar documento comprovativo dessa dis-
ponibilidade financeira;

16.1.10 — Caso o concorrente pretenda recorrer ao crédito, de-
verd indicar as respectivas fontes de financiamento, podendo apre-
sentar para o efeito declaracdes das entidades financiadoras de que
o0 mesmo se encontra assegurado;

16.1.11 — Estudo prévio elaborado de acordo com o estipulado
no anexo Iv deste programa de concurso;

16.1.12 — No caso de no estudo prévio se prever solugdes cons-
trutivas inovadoras, os concorrentes deverdo apresentar documentos
de homologagdo ou pareceres de viabilidade;



4192-(6)

DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B

N.° 181 — 4-8-1993

16.1.13 — Outra documentagdo que o concorrente julgue de inte-
resse para apreciagdo da sua proposta;

16.1.14 — Dos documentos exigidos neste programa de concurso
deverdo ser apresentados os originais emitidos pelos servigos com-
petentes ou fotocOpias notariais, os quais deverdo observar a sua va-
lidade legal.

16.2 — Empresas concorrentes com sede noutros paises:

As empresas concorrentes com sede noutros pafses deverdo instruir
as suas propostas com os seguintes documentos:

16.2.1 — Declaracdo, com a assinatura reconhecida, na qual o con-
corrente indique o seu nome, o nimero fiscal de contribuinte, o es-
tado civil e o domicilio ou, no caso de ser uma sociedade, a deno-
minac#o social, o nimero de pessoa colectiva, a sede, as filiais que
interessem & execugdo do contrato, 0s nomes dos titulares dos cor-
pos gerentes e de outras pessoas com poderes para a obrigarem, o
registo comercial de constituic3o e das alteragdes do pacto social,
certificadas pela conservatdria do registo comercial do pafs onde se
encontra estabelecido;

16.2.2 — Certificado passado pela autoridade competente compro-
vativo de que o concorrente n3o se encontra inscrito no ficheiro in-
formético dos sujeitos passivos do IRC e do IVA ou, no caso de
dispor de estabelecimento estdvel em Portugal, certificado de con-
texido idéntico ao exigido no n.° 16.1.3 deste programa de concurso;

16.2.3 — Certificado passado pelo Instituto de Gestdo Financeira
da Seguranga Social comprovativo de que o concorrente ndo se en-
contra inscrito na seguranca social portuguesa, ou, no caso de dis-
por de estabelecimento estdvel em Portugal, certificado de conteddo
idéntico ao exigido nos n.** 16.1.4 e 16.1.5 deste programa de con-
curso;

16.2.4 — Programa de trabalhos de acordo com o estipulado no
n.° 15 deste programa de concurso;

16.2.5 — Estudo prévio elaborado de acordo com o estipulado no
anexo v deste programa de concurso;

16.2.6 — No caso de no estudo prévio se prever solugdes constru-
tivas inovadoras, os concorrentes deverdo apresentar documentos de
homologacdo ou pareceres de viabilidade de acordo com o definido
no caderno de encargos;

16.2.7 — Relagdo de obras, especificando as principais caracteris-
ticas e valores, executadas nos Gltimos cinco anos, nomeadamente
as que sejam de natureza idéntica as do empreendimento em con-
curso, referindo, designadamente, a localizagdo, prazo de execugio,
numero de fogos, montante dos financiamentos utilizados e as res-
pectivas entidades financiadoras;

16.2.8 — Contas dos dois 1iltimos exercicios (balangco, demonstra-
¢do de resultados, notas anexas as contas, relatério de gest3o e cer-
tificagdo legal de contas);

16.2.9 — Declarag¢des bancdrias abonatdrias;

16.2.10 — Declaragido do concorrente com a indicagdo dos recur-
sos proprios que se propde afectar A execugio do empreendimento,
podendo para o efeito apresentar documento comprovativo dessa dis-
ponibilidade financeira;

16.2.11 — Caso o concorrente pretenda recorrer ao crédito, de-
verd indicar as respectivas fontes de financiamento, podendo apre-
sentar para o efeito declaragdes das entidades financiadoras de que
© mesmo se encontra assegurado;

16.2.12 — Documento comprovativo da sua inscrico em lista ofi-
cial de industriais de construgdo civil aprovada no pafs de estabele-
cimento ou certidio comprovativa da inscrigio da empresa no re-
gisto comercial e, se for o caso, no registo profissional, nas condigdes
previstas pela legislagdo do pafs onde o concorrente tenha a sua sede;

16.2.13 — Os concorrentes que ndo facam prova da sua inscrigdo
em lista oficial de industrial de construgdo civil do pals de estabele-
cimento deverdo apresentar certiddo passada pela autoridade judi-
cial ou administrativa competente do pais onde a empresa concor-
rente tenha a sua sede e que comprove:

1.° Nio se encontrar em estado de faléncia, de liquidagio, de
cessacdo de actividade, sujeita a qualquer meio preventivo
de liquidagdo de patriménio ou em qualquer situagfio and-
loga resuitante de um processo de natureza similar;

2.° Nio ter pendente processo de declaragfo de faléncia ou para
aplicagdo de qualquer meio preventivo de liquidagdo de pa-
triménio ou outro processo de natureza semelhante.

16.2.14 — Dos documentos exigidos neste programa de concurso
deverdo ser apresentados os originais emitidos pelos servigos com-
petentes ou fotocdpias notariais, 0s quais deverdo observar a sua va-
lidade legal.

16.3 — Os concorrentes que prestem falsas declaragdes ficam su-
jeitos &s sangdes cominadas na lei penal para o crime de falsas de-
claragdes e o concorrente serd excluido do concurso.

17 — Modo de apresentagdo da proposta e dos demais documentos:
17.1 — A proposta e os demais documentos exigidos neste pro-
grama de concurso deverdo ser apresentados em sobrescritos distin-
tos, opacos, fechados e lacrados, organizados do seguinte modo:

Sobrescrito I — «Documentos», contendo os documentos refe-
ridos no n.° 16 deste programa de concurso, com excepgdo
dos referidos nos n.* 16.1.2 ou 16.2.4, conforme se trate, res-
pectivamente, de empresas nacionais ou estrangeiras:

Sobrescrito 11 — «Proposta», contendo a proposta e os
documentos referidos nos n.” 16.1.2 ou 16.2.4 deste programa
de concurso, conforme se trate, respectivamente, de empre-
sas nacionais ou estrangeiras.

17.2 — No rosto de cada um destes sobrescritos devera ser indi-
cada a sua identificacdo, Sobrescrito I — «Documentos» e Sobres-
crito 11 — «Proposta», bem como a identificagiio do concorrente e
designagdo do concurso a que se refere ¢ a entidade promotora.

17.3 — O concorrente encerrard os sobrescritos supra-referidos num
terceiro sobrescrito exterior, opaco, fechado e lacrado, no qual o con-
corrente escreverd o seu nome ¢ a designagdo do concurso a que se
candidata e a entidade promotora, o qual deverd ser entregue nos
termos do n.® 9 deste programa de concurso.

18 — Habilitagdo de concorrentes na 1.* fase do concurso:

18.1 — Nio se considerar4 habilitado a passar a 2.* fase do con-
curso referido no n.° 10, sendo portanto excluido, o concorrente que
no sobrescrito denominado «Documentos» ndo inclua os documen-
tos a que se referem os n.” 16.1.1, 16.1.3, 16.1.7 a 16.1.11, para
concorrentes nacionais, ¢ 16.2.1, 16.2.2, 16.2.5, 16.2.8 a 16.2.13 para
0§ concorrentes estrangeiros.

18.2 — O concorrente serd admitido condicionalmente se alguns
dos documentos referidos no mimero anterior contiverem irregulari-
dades formais que ndo afectem o conteiido e clareza da sua proposta,
designadamente se alguma assinatura ndo estiver reconhecida,
devendo-o estar, bem como se nfio apresentar os restantes documentos
exigidos ou, tendo-os apresentado, estes contenham também irregu-
laridades formais com as caracteristicas supra-referidas.

18.3 — No caso previsto no niimero anterior o concorrente deverd
sanar essas irregularidades formais no prazo médximo de dois dias,
sob pena de ficar sem efeito a sua admisséo e ser excluido do con-
curso.

18.4 — Serd também exclufdo o concorrente que, na apresentagio
da proposta e demais documentos exigidos no programa de concurso,
viole o disposto no n.° 17 deste programa.

19 — Nédo admissdo da proposta:

19.1 — A proposta ndo ser4 considerada, sendo o concorrente ex-
cluido, nos seguintes casos:

19.1.1 — Se ndo for redigida em lingua portuguesa;

19.1.2 — Se faltar algum dos elementos essenciais incluidos no mo-
delo aplicdvel ou se apresentar valores de venda para as habitagdes
econdmicas superiores aos fixados na Portaria n.° 716/93, de 4 de
Agosto;

19.1.3 — Se ndo estiver acompanhada do documento a que se re-
ferem os n.” 16.1.2 ou 16.2.4, conforme se trate, respectivamente,
de empresas nacionais ou estrangeiras;

19.1.4 — Sc nido estiver assinada pelo concorrente ou representante
legal ou, no caso de ser assinada por procurador, se nio estiver acom-
panhada de procurag3o nos termos do n.° 13 deste programa de con-
curso.

20 — Prazo de validade da proposta:

20.1 — Decorrido o prazo de 90 dias contados a partir da data
do acto piiblico da 2.* fase do concurso cessa, para os concorrentes
que ndo hajam recebido comunicacio de lhes haver sido adjudicada
a venda dos terrenos, a obrigacio de manterem as respectivas pro-
postas.

20.2 — O prazo a que se refere o nimero anterior considerar-se-4
prorrogado por consentimento tdcito dos concorrentes que nada re-
queiram em contrdrio, mas nunca por mais de 60 dias.

20.3 — A desisténcia dos concorrentes antes de decorrido o prazo
de validade das suas propostas referido nos mimeros anteriores darg
a0 IGAPHE o dircito a exigir do concorrente faltoso uma indemni-
za¢dio de 3% do valor do empreendimento.

21 — Esclarecimentos a prestar pelos concorrentes:

21.1 — Os concorrentes obrigam-se a prestar, relativamente a
documentacdo que instrua a sua proposta, os esclarecimentos que
o IGAPHE considere necessdrios & avaliagdo das solugdes preconi-
zadas no estudo prévio, relativos a garantias de boa execucdo téc-
nica dos trabalhos, fornecimentos ¢ montagens, das condigdes de pra-
ZOS € pregos ou quaisquer outras que se revistam de especial interesse
publico geral ou local.
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21.2 — Sempre que, na fase de apreciagdo das propostas, o IGA-
PHE tenha dividas sobre a real situagdo econdmica, financeira e téc-
nica de qualquer dos concorrentes poderd exigir destes todos o0s
documentos e elementos complementares de informagdo indispensd-
veis para o esclarecimento dessas dividas, bem como solicitd-los a
entidades que considerar idéneas.

22 — Critérios de preferéncia para adjudicagdo dos terrenos:

22.1 — 1.* fase do concurso — da apreciagdo dos documentos:

22.1.1 — Do estudo prévio:

A qualidade técnica da solugdo proposta no estudo prévio a que
aludem os n.”* 16.1.11 ou 16.2.5 deste programa de concurso serd
avaliada pelos par@metros abaixo indicados:

1) Estrutura global evidenciada pela caracterizagdo morfologica
da malha urbana com referenciais identificdveis (defini¢do de
rua, praca, alameda, avenida, logradouro piiblico ou privado,
etc.);

2) Estrutura edificada adaptada formal e construtivamente as
componentes de desenho urbano proposta pelo concorrente
para cada zona, tendo em conta, nomeadamente:

A composi¢io morfoldgica e tipoldgica das edificacdes de
acordo com as exigéncias arquitectdnicas e paisagisticas
das diferentes dreas do empreendimento;

A clarificacdo formal e construtiva dos elementos arqui-
tecténicos com usos especificos (acessos aos edificios, es-
pagos habitacionais e comerciais, espagos publicos inte-
grados na edificacdo, etc.);

A hierarquia dos elementos de fachada no que respeita 4
relagdio com o terreno e coroamento da edificacdo;

3) Adapta¢do A modulagdo original do terreno, minorando os
movimentos de terras, a necessidade de obras de compacta-
¢do do terreno e a construgio de taludes e muros de suporte;

4) Boa orientagdo geral das edificagdes e dos espagos ndo edi-
ficados de circulagdo e permanéncia no que respeita a inso-
lagdo, ventilagdo e protecgdo dos ventos dominantes e de fon-
tes de poluicdo;

5) Afectacdo de usos a todas as dreas do empreendimento, de
modo a evitar espacos sobrantes que acarretem custos de ma-
nutenc¢io imprevisiveis e que propiciem usos inconvenientes;

6) Optimizacdo da acessibilidade geral para pedes e vefculos;

7) Organizacdio interna dos edificios;

Ser#io eliminados os concorrents cujas solugdes técnicas, de
acordo com os parmetros atrds indicados, o juri considere
nfio terem qualidade.

22.1.2 — Dos outros critérios:

A selecgfio para admissdo & 2.* fase do concurso dos concorren-
tes que tenham apresentado estudos prévios aceites de acordo com
o critério estabelecido no n.° 22.1.1 seré efectuada com base na and-
lise da capacidade financeira e garantias de disponibilidade finan-
ceira, designadamente a de obtencdo de financiamento para a exe-
cugdio do projecto proposto.

22.2 — 2.* fase do concurso — da apreciagdio da proposta:

22.2.1 — A apreciagdo das propostas dos concorrentes admitidos
4 2.* fase do concurso far-se-4 segundo o critério do valor de venda
por metro quadrado de 4rea bruta das habitacdes econdmicas,
ordenando-se os concorrentes pela ordem crescente dos valores pro-
postos, sendo excluidos os que apresentem valor de venda superior
ao limite fixado na Portaria n.° 716/93, de 4 de Agosto.

22.2.2 — Em caso de empate sdo considerados prioritdrios e su-
cessivamente os seguintes critérios de desempate:

@) Menor prazo para a execugio do empreendimento;
b) Menor indice de recurso ao crédito bonificado;
¢) Maior capacidade financeira do concorrente.

23 — Minuta do contrato-promessa, notificacdo da adjudicacfio ¢
caucfo:

23.1 — A adjudicacdo serd notificada ao concorrente preferido.

23.2 — Logo apds a notificagdo da adjudicacdo, serd remetida ao
concorrente preferido a minuta de contrato-promessa de compra e
venda do terreno para sobre ela se pronunciar no prazo de cinco dias.

Se, no prazo referido, o concorrente nio se pronunciar, considerar-
-se-4 aprovada a minuta.

Em qualquer circunstéincia, o contrato-promessa deverd ser cele-
brado na data a fixar pelo IGAPHE, nos termos do n.° 5.4 deste
programa de concurso, com a cominagdo prevista no n.° 5.5 do
mesmo programa.

A adjudicacdo serd também comunicada aos restantes concorren-
tes logo que assinado o contrato-promessa de compra ¢ venda, sendo-
-lhes simultaneamente indicados o prazo, local e horas em que s¢
encontra disponivel para consulta piblica o relatdrio justificativo da

decisdio tomada, o qual conterd os fundamentos da preteri¢do das
respectivas propostas.

23.3 — O promotor adjudicatdrio poderd reclamar contra a mi-
nuta do contrato-promessa se, no seu entender, dela resultam obri-
gagdes que contrariem ou se ndo contenham no programa de con-
curso, no caderno de encargos ou na proposta.

No prazo méximo de 10 dias, o IGAPHE comunicard ao promo-
tor adjudicatério o que houver decidido sobre ela, entendendo-se que
a indefere se nfio se pronunciar no referido prazo.

Da decisdo proferida ndo haverd recurso.

23.4 — O promotor adjudicatdrio garantird por caucdo o exacto
e pontual cumprimento das obrigagdes que assume com a celebra-
¢do do contrato, nos termos do caderno de encargos.

A caugdo serd prestada por depdsito em dinheiro ou em titulos
emitidos ou garantidos pelo Estado, ou mediante garantia bancdria,
ou ainda por seguro-caugfio, nos termos do caderno de encargos.

24 — Encargos dos concorrentes ¢ do promotor adjudicatério:

24.1 — S#o encargos do concorrente as despesas inerentes a ins-
trugdio, preparagdo e claboragdio da proposta.

24.2 — Sdo da conta do promotor adjudicatdrio as despesas ¢ en-
cargos inerentes A celebragdo dos contratos, bem como todas as ou-
tras previstas no caderno de encargos.

25 — Legislagdo aplicdvel:

Em tudo o que ndo esteja especialmente previsto no presente pro-
grama de concurso observar-se-4 o disposto nos Decretos-Leis
n.%* 164/93, de 7 de Maio, ¢ 235/86, de 18 de Agosto, bem como
as leis e regulamentos administrativos que prevejam casos andlogos,
os principios gerais de direito administrativo e, na sua falta ou in-

suficiéncia, as disposicdes da lei civil.

26 — Fornecimento de exemplares do processo:

26.1 — As cOpias do processo de concurso poderdo ser adquiri-
das directamente na sede do IGAPHE pelo prego de ... escudos,
a que acresce o IVA, 2 taxa legal em vigor, devendo o seu paga-
mento ser efectuado em dinheiro ou através de cheque emitido a fa-
vor do IGAPHE.

26.2 — Os concorrentes poderdo solicitar por escrito ao IGAPHE,
durante o primeiro terco do prazo fixado para a apresentacdio das
propostas, as copias das pegas escritas e desenhadas do processo de
concurso, pelo prego e nas condigdes referidas no nimero anterior.

26.3 — O IGAPHE deverd fornecer as copias no prazo maximo
de 10 dias a contar do dia seguinte ao da recep¢do do pedido.

26.4 — A falta de cumprimento pelo IGAPHE do prazo supra-
-referido podera justificar a prorrogagdo, por periodo correspondente,
do prazo para a apresentagdo das propostas, desde que requerida
por qualquer interessado, nos trés dias seguintes ao termo de qual-
quer daqueles prazos.

27 — Elementos complementares que acompanham a proposta:

Com vista a simplificar as formalidades do acto piblico do con-
curso, sugere-se aos concorrentes, sem qualquer cardcter de obriga-
toriedade mas sem prejuizo do estipulado no n.° 17 deste programa
de concurso, que:

27.1 — Encerrem num terceiro sobrescrito (sobrescrito 111, opaco, fe-
chado e lacrado) os catdlogos, fotografias e outros documentos ndo
exigidos nesta programa de concurso, mas que o concorrente considere
relevantes para esclarecimento da sua proposta. Neste caso, no rosto
deste sobrescrito, o concorrente dever4 escrever a seguinte referéncia:

Sobrescrito I1II — Catdlogos, fotografias, outros documentos,
bem como a identificacdo do concorrente, designagédo do con-
curso a que se refere ¢ a entidade promotora.

27.2 — Caso seja adoptado este procedimento, o sobrescrito ex-
terior a que se refere o n.° 17.3 deverd encerrar néio s6 os sobrescri-
tos 1 e 1 referidos no n.° 17.1, como também o sobrescrito 11 refe-
rido no n.° 27.1.

ANEXO 1
Planta de locallzagfio do empreendimento

..........................................................

ANEXO 11
Minuta de proposta

Proposta

F ... (indicar designacdo e sede), titular do alvard de industrial
de construgio civil (!) ... (indicar o mimero, natureza e classe), com
o numero de pessoa colectiva ..., depois de ter tomado conhecimento
do objecto do concurso ... (designacio) a que se refere o anincio
datado de ..., obriga-se:

a) A cumprir todas as condigdes definidas no supra-referido pro-
grama do concurso e no caderno de encargos respectivos;
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b) A comercializar as habitagBes econémicas a construir pelo va-
lor de venda méximo, por metro quadrado de drea bruta,
independentemente de tipologia, de ... (escudos) (indicar a
quantia por extenso);

¢) A pagar o preco do terreno nas seguintes condigdes:

¢.1) ... % com a celebracdo do contrato-promessa de com-
pra ¢ venda dos terrenos;

c.2) ... % no prazo de ... dias a contar de...;

c.3) ... % no prazo de ... dias a contar de . ..;

c.4) ... % com a celebracdio da escritura do contrato pro-
metido.

Mais declara que renuncia a foro especial ¢ se submete, em tudo
0 que respeitar 4 execucfio do seu contrato, ao que se achar pres-
crito na legislagdio portuguesa em vigor.

Data: ...

Assinatura(s) do(s) concorrente(s)/representante(s) legal(ais)/pro-
curador{es): ...

() A indicago da titularidade do alvard s6 & exigida aos concor-
rentes inscritos no CAEOPP.

ANEXO III

Elementos patenteados a concurso e a fomecer pelo IGAPHE
(n.° 2.2 do programa de concurso)

1 — Terreno:

O Area ... m?%

O Levantamento topografico (escala 1:...).
O Estudo geoldgico e geotécnico.

0O Extracto do Plano (PDM, PI, PU, ...).

2 — Infra-estruturas:

O 2.1 — Arruamentos (existentes, guiio das caracteristicas téc-
nicas dos arruamentos a executar),

3 2.2 — Aguas (redes existentes, elementos orientadores para
base de trabalho das redes a construir).

O 2.3 — Esgotos (redes existentes, elementos orientadores para
base de trabalho das redes a construir).

O 2.4 — Redes de gés.

O 2.5 — Rede eléctrica ¢ iluminacdo publica.

O 2.6 — Rede telefénica.

0 2.7 — Arranjos exteriores (estudos existentes ¢ sua interliga-
¢lo com a drea envolvente).

3 — Estudo preliminar de loteamento:

Indice de construgfo: ...

fndice de ocupagéio bruto:...

Nimero médio de pisos: . ..

Numero médximo de pisos: ...

Numero médximo total de fogos previstos: ...

3.1 — Habitac8io econémica:

Area bruta de construgdo minima: . ..
Nimero minimo de fogos: ...
Percentagem de fogos por tipologias:

TO+Tl=... %;
T22...%;
T3 ou tipologia superior<... %.

3.2 — Restantes dreas, que podem ser destinadas a outros fins ha-
bitacionais, industria, comércio ou servigos:

Area total de construgo méxima — 20 % da 4rea bruta de cons-
trucdo.

ANEXO 1V

Estudo prévio a que se referem os n.°* 16.1.11 ¢ 16.2.5
do programa de concurso

1 — O estudo prévio a apresentar pelos concorrentes deve ser cons-
tituldo por pegas escritas ¢ desenhadas e por outros elementos in-
formativos de modo a possibilitar a0 IGAPHE a f4cil apreciacio
das solugdes propostas e o seu confronto com as exigéncias do pro-
grama em que se insere.

2 — Os elementos a apresentar, para além de outros que o con-
corrente considere relevantes para a avaliagio da sua proposta, sdo
0s seguintes:

2.1 — Memdria descritiva ¢ justificativa, incluindo capftulos res-
peitantes a cada um dos objectivos deste concurso, nomeadamente
no referente ao loteamento, A organizagdo das redes de infra-
-estruturas, & insercfo dos edificios no ambiente urbano e na paisa-
gem ¢ ao arranjo de espagos verdes e de utilizagdio colectiva;

2.2 — Representagio esquemdtica da divisdo em lotes, da implan-
tacdo dos edificios ¢ do tragado dos arruamentos, assinalando:

a) As éreas a alienar em regime livre, com especificagdo do seu
uso;

b) Hierarquizacdo das vias ¢ sua ligacdo a rede vidria existente;

¢) A sequéncia da realizagdo do empreendimento no caso de se
prever a execucdo faseada das obras de urbanizacdo;

2.3 — Elementos graficos que permitam avaliar a volumetria do
conjunto a edificar ¢ o arranjo dos espagos exteriores;

2.4 — Representagio gréfica e forma da organizagdo dos edificios,
nomeadamente com a apresenta¢io de plantas de piso/tipo e alga-
dos de conjunto, das diferentes tipologias propostas a uma escala
minima de 1:200.

Concurso pdblico internacional para venda de terrencs propriedade
do IGAPHE no dmbito do Programa de Construglio de Habitagbes
Econdmicas.

Cademos de encargos
1 — Cldusulas gerais

1 — Objectivo do concurso:

1.1 — O presente concurso, aberto no &mbito do Programa de
Construcdio de Habitagdes Econémicas criado pelo Decreto-Lei
n.° 164/93, de 7 de Maio, tem por objectivo a venda de terrenos
destinados & construgfo de edificios de habitagdio econdmica.

1.2 — Admite-se, contudo, nos termos da proposta do promotor
adjudicatdrio, a afectacdo de determinada drea a outros fins habita-
cionais, de industria, comércio ou servigos, aliendvel em regime li-
vre, que ndo poderd exceder 20% da drea total de construgdo.

1.3 — Néo poderd ser dada ao terreno utilizag#io diferente da pre-
vista neste caderno de encargos, sob pena de reversdo da proprie-
dade, sem direito a qualquer indemnizagdo e sem prejufzo dos direi-
tos legitimamente adquiridos por terceiros.

1.4 — Compete ao promotor adjudicatdrio a execugdo de todos
0s projectos, os quais deverdo respeitar os regulamentos em vigor,
bem como a construglio dos edificios, a execugdo das infra-estruturas
€ espagos exteriores.

1.5 — A comercializagdo das habita¢des econémicas compete ao
promotor adjudicatdrio, nos termos deste caderno de encargos.

O valor de venda dos fogos ndo poderd exceder o montante cal-
culado nos termos do n.° 10 deste caderno de encargos.

1.6 — O empreendimento deve ser projectado e executado por
forma a merecer a atribuicdo da marca de qualidade LNEC.

2 — Da celebragfio do contrato-promessa de compra e venda do
terreno ¢ da escritura do contrato prometido:

2.1 — O contrato-promessa de compra ¢ venda do terreno serd ce-
lebrado em hora, data e local a designar pelo IGAPHE, devendo,
para o efeito, este Instituto notificar o promotor adjudicatdrio por
escrito, através de carta registada com aviso de recepgdo, com a an-
tecedéncia minima de 10 dias.

2.2 — No caso de ndo se verificar a celebragdo do contrato-
-promessa de compra ¢ venda, nos termos previstos no nimero an-
terior, por motivos imputdveis ao promotor adjudicatdrio, o IGA-
PHE reserva-se o direito de considerar sem efeito a adjudicagdo e
de adjudicar a venda do terreno ao concorrente classificado em lu-
gar imediatamente a seguir.

2.3 — A escritura do contrato prometido serd celebrada em hora,
data ¢ local a designar pelo IGAPHE, devendo este Instituto, para
o efeito, notificar o promotor adjudicatdrio por escrito, através de
carta registada com aviso de recepcdio, com a antecedéncia minima
de 30 dias.

A referida escritura s6 terd lugar ap6s o IGAPHE comunicar ao
promotor adjudicatdrio a aprovacdo do projecto de execugio de infra-
-estruturas, nos termos estipulados no n.° 8 deste caderno de en-
cargos.

2.4 — O prazo referido no n.° 2.3 poderd, a pedido do promotor
adjudicatdrio, ser prorrogado pelo IGAPHE, desde que este consi-
dere aceitdveis as razdes invocadas.
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Em caso de incumprimento, o contrato-promessa de compra e
venda poderd ser imediatamente rescindido pelo IGAPHE.

2.5 — Os contratos, a garantia bancdria e o seguro-cau¢fio a que
se referem os numeros anteriores serdo elaborados de acordo com
os modelos anexos ao presente caderno de encargos.

3 — Caugdes e seguros:

A) Para garantia do exacto e pontual cumprimento do contrato

3.1 — O promotor adjudicatdrio garantird por caugdo, no acto da
celebragdo da escritura do contrato de compra ¢ venda do terreno,
o exacto ¢ pontual cumprimento das obrigagdes que assume com a
celebragdio desse contrato.

3.2 — O IGAPHE poder4 recorrer & caugdo, independentemente
de decisdo judicial, nos casos em que o promotor adjudicatério ndo
pague nem conteste no prazo legal as multas contratuais aplicadas
ou ndo cumpra as obrigagdes legais ou contratuais liquidas ¢ certas.

A caugdio, no valor de ... escudos, deverd ser apresentada no acto
da celebracdo da escritura.

3.3 — A caugfio serd prestada em titulos emitidos ou garantidos
pelo Estado, ou mediante garantia bancdria ou seguro-cau¢éo, con-
forme escolha do promotor adjudicatério.

3.4 — O valor indicado no n.° 3.2 podera ser reduzido de 90 %
do valor correspondente aos trabalhos de infra-estruturas entretanto
executados ¢ a confirmar pelo IGAPHE a data da celebragdo da es-
critura.

3.5 — Executada a totalidade dos trabalhos de infra-estruturas e
arranjo dos espagos exteriores e depois de efectuada, pelo IGAPHE,
a respectiva recepgdo proviséria, o valor da garantia poderd ser re-
duzido de 90 % do valor daqueles trabalhos, tendo por base o orca-
mento do projecto, mantendo-se o valor residual até A recepcdo de-
finitiva.

3.6 — Feita a recepgdo definitiva das infra-estruturas e espagos ex-
teriores e emitida a licenga de utilizacdo dos edificios, promover-se-
-4, pela forma prépria, a extingdo da caugdo prestada.

3.7 — Compete ao promotor adjudicatdrio a apresentagdo ao IGA-
PHE, no acto da escritura de compra do terreno, dos seguros de
responsabilidade civil dos autores de projectos e de industrial de cons-
trugdo civil, nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 445/91, de
20 de Novembro, nos Decretos Regulamentares n.** 11/92, de 16 de
Maio, e 32/92, de 28 de Novembro, ¢ na Portaria n.° 245/93, de
4 de Margo.

B) Para garantia do exacto e pontual cumprimento das obrigagdes
de pagamento do remanescente do prego do terreno

3.8 — O promotor adjudicatério deverd, no acto da celebracdo da
escritura de compra ¢ venda do terreno, caso ndo proceda ao seu
integral pagamento, apresentar duas garantias bancdrias, no valor,
cada uma, correspondente a 40 % do preco de venda do terreno ou
hipoteca dos respectivos lotes de terreno a favor do IGAPHE pelo
valor em divida.

3.9 — O IGAPHE promover4 a extingdo destas garantias logo que
se mostre efectuado cada um dos pagamentos que as mesmas cau-
cionam.

4 — Taxas:

Os valores das taxas a cobrar pelo IGAPHE, no imbito dos pro-
cedimentos administrativos para o efeito desenvolvidos, sdo os fixa-
dos na Portaria n.° 717/93, de 4 de Agosto, do Ministério das Obras
Publicas, Transportes e Comunicagdes.

§ — Trabalhos de natureza administrativa da responsabilidade do
IGAPHE.

5.1 — Com base no projecto de loteamento aprovado, compete
ao IGAPHE proceder ao registo dos lotes de terreno na respectiva
reparticdo de financas e inscrigdes na conservatdria do registo predial.

5.2 — Apds a conclusdo do empreendimento, o promotor adjudi-
catdrio solicitar4 a0 IGAPHE as respectivas vistorias, tendo em vista
a passagem das licencas de utilizagdo dos edificios, para os conse-
quentes actos de registo e inscrigdo.

6 — Marca de qualidade LNEC:

6.1 — Nos termos do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 164/93, de 7
de Maio, o empreendimento dever4 ser concebido e executado por
forma a merecer a atribuicdo da marca de qualidade LNEC, a con-
ceder pelo Laboratério Nacional de Engenharia Civil (LNEC), nos
termos do Decreto-Leéi n.° 310/90, de 1 de Outubro, e observadas
as exigéncias de qualidade referidas nas cldusulas complementares
deste caderno de encargos.

6.2 — O controlo global da qualidade do empreendimento serd atri-
buido contratualmente a um gestor geral de qualidade de empreen-
dimentos classificado na 1.* categoria (edificios ¢ monumentos), com
a classe 8, e na 2.* categoria (vias de comunicacio e obras de urba-
nismo), com a classe 6 ou superior.

6.3 — O gestor de qualidade deverd satisfazer s requisitos de isen-
¢do e de deontologia profissional referidos na alinea ) do n.° 2 do
artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 310/90.

6.4 — Compete ao promotor adjudicatdrio seleccionar e contra-
tar o gestor geral de qualidade, suportando os correspondentes en-
cargos. No prazo de 30 dias apds a celebragdo do contrato-promessa
de compra ¢ venda do terreno, o IGAPHE deverd ser informado
sobre a identidade do referido gestor, caso esta informagdo ndo conste
dos documentos a que se refere o n.° 16 do programa de concurso.

6.5 — O contrato a celebrar entre o promotor adjudicatdrio e 0
gestor geral de qualidade ndo pode, em caso algum, limitar ou re-
duzir as atribui¢des ¢ responsabilidades que, em relagdo ao segundo,
estdo fixadas no Decreto-Lei n.° 310/90 e neste caderno de encargos.

6.6 — Compete ao gestor de qualidade do empreendimento ela-
borar e submeter a aprovagdo do LNEC o plano geral de garantia
de qualidade previsto na alinea b) do artigo 6.° do Decreto-Lei
n.° 310/90, que devera ser referido as fases e aos dominios de reali-
zacdo do empreendimento, distinguindo o projecto de loteamento,
o projecto de obras de urbanizagdo e o projecto de edificios.

6.7 — O plano geral de garantia de qualidade, sem prejuizo da
sua coeréncia global, poderd ser constitufdo por diversas partes, a
submeter em separado ¢ atempadamente A aprovagio do LNEC.

6.8 — Compete ao promotor adjudicatdrio contratar directamente
com o LNEC com vista a atribuigdo da marca, suportando os en-
cargos previstos no n.° 2 do artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 310/90.

6.9 — O promotor adjudicatdrio deverd aceitar as orientagdes que
eventualmente lhe venham a ser transmitidas pelo LNEC através do
gestor geral de qualidade, cujo cumprimento seja indispensavel para
que a obra tenha as caracteristicas de qualidade fixadas no contrato
celebrado entre 0 IGAPHE ¢ o promotor adjudicatdrio.

6.10 — O gestor de qualidade submeterd directamente ao LNEC
os documentos previstos no Decreto-Lei n.° 310/90, nomeadamente
o plano geral de garantia de qualidade, os relatdrios parciais e final
referidos na alinea A) do artigo 7.° e a declaragdo de conformidade
referida na alinea ¢) do artigo 6.°

De todos aqueles documentos, bem como dos produzidos pelo
LNEC, serd entregue copia ao IGAPHE.

6.11 — A eventual substituicio do gestor geral de qualidade an-
tes da conclusdo de todas as obras podera ser aceite pelo IGAPHE
mediante proposta fundamentada e acompanhada de parecer do
LNEC.

7 — Trabalhos da responsabilidade do promotor adjudicatério:

7.1 — Compete ao promotor adjudicatario promover o desenvol-
vimento da proposta apresentada, nomeadamente com:

7.1.1 — A elaboraclio dos projectos de loteamento, das infra-
-estruturas, dos espagos exteriores ¢ dos edificios, os quais devem
cumprir o preceituado nas cldusulas complementares deste caderno
de encargos;

7.1.2 — A obtenco do financiamento para o desenvolvimento do
empreendimento;

7.1.3 — Os trabalhos de modelagéio do terreno e de execugdo das
infra-estruturas;

7.1.4 — O arranjo dos espagos exteriores (trabalhos de constru-
¢do civil ¢ plantagdes);

7.1.5 — A construgdo dos edificios previstos para o terreno posto
a concurso ¢ ligacdes as infra-estruturas;

7.1.6 — Ligagdes as redes gerais de infra-estruturas ja existentes.

7.2 — Competird ao promotor adjudicatdrio a elaboragdo dos de-
senhos, pormenores e pesas escritas correspondentes as alteragdes sur-
gidas no decorrer da obra. Concluidos os trabalhos, a empresa de-
verd entregar a0 IGAPHE uma colec¢do actualizada de todos os
desenhos, elaborados em transparentes sensibilizados de material in-
deformével e inalterdvel com o tempo e que permita facil reprodu-
¢do heliografica.

7.3 — O promotor adjudicatdrio deverd fornecer, montar e con-
servar, em local indicado pela fiscalizagiio, um painel letreiro, mo-
delo do IGAPHE, no qual deverdo ser inscritos, entre outros ele-
mentos, os valores de venda das habitagdes econémicas, actualizados
trimestralmente a partir do inicio da sua comercializacdo.

7.4 — O IGAPHE poderé publicitar, pelos meios adequados, os
valores de venda actualizados das habitagdes econdmicas.

8 — Prazos de execucdo do empreendimento, reversdo da proprie-
dade e multas:

8.1 — O prazo méximo para apresentacio e aprovagdo de todos
os projectos ¢ de ... meses a contar da data de assinatura do
contrato-promessa de compra e venda, devendo a sua apresentagao
obedecer ao seguinte faseamento:

8.1.1 — Projecto de loteamento — ...
contrato-promessa de compra e venda;

meses apos a assinatura do
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8.1.2 — Projecto de infra-estruturas — ... meses a contar da data
da aprovagdo do loteamento;

8.1.3 — Projecto dos edificios:

Anteprojectos tipo de arquitectura — ... meses a contar da data
da aprovagdo do loteamento;

Projectos de execuglio — até ... meses a contar da data da apro-
vacdo do anteprojecto tipo.

Admite-se que, no prazo indicado, a entrega dos projectos se faga
de forma faseada.

8.2 — As obras podem ter o seu inicio logo apds a aprovagdo pelo
IGAPHE dos respectivos projectos.

O prazo mdximo para infcio das obras ¢ de 15 dias apds decor-
rido o prazo fixado no n.° 8.1.

8.3 — Os prazos de aprovacdo dos projectos pelo IGAPHE sdo
os estabelecidos no Decreto-Lei n.° 445/91, de 20 de Margo, ratifi-
cado pela Lei n.° 29/92, de 5 de Setembro, reduzidos a metade de
acordo com o Decreto-Lei n.° 181/93, de 4 de Agosto.

8.4 — O empreendimento deve estar conclufdo no prazo médximo
de ... meses apés a data da celebragfio da escritura de compra e
venda do terreno.

8.5 — Em casos devidamente justificados pelo promotor adjudi-
catdrio, poderd o IGAPHE aceitar prorrogagio do prazo referido
no nimero anterior, devendo neste caso ser reforgada a cauco re-
ferida no n.° 3 deste caderno de encargos de um valor proporcional
correspondente a aplicacdo da iltima taxa publicada de variagfio do
indice anual de pregos ao consumidor, sem habitagfio, no continente,
estabelecido pelo INE.

Da reversio da propriedade

8.6 — O IGAPHE poder4 accionar os mecanismos de reversdo pre-
vistos no artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 164/93, de 7 de Maio, nos
seguintes casos:

8.6.1 — Quando, por motivos que lhe sejam imputdveis, o pro-
motor adjudicatdrio retarde o inicio das obras por um perfodo su-
perior a seis meses relativamente 4 data fixada neste caderno de en-
cargos ou em relagdo a outra data posterior, resultante de adiamento
consentido pelo IGAPHE;

8.6.2 — Se o promotor adjudicatdrio ndo concluir o empreendi-
mento no periodo de seis meses posterior ao termo do prazo con-
tratualmente estabelecido, acrescido de prorrogagdes graciosas ou le-
gais;

8.6.3 — Se o promotor adjudicatdrio destinar o terreno ou as ha-
bitagbes nele edificadas a um fim diferente do previsto no Decreto-
-Lei n.° 164/93, de 7 de Maio;

8.6.4 — Se o promotor adjudicatdrio vier a alienar ou a arrendar
as habitagdes econémicas por prego ou renda superiores aos estipu-
lados no contrato.

8.7 — O IGAPHE, no caso de accionar o mecanismo de reversio
da propriedade previsto no artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 164/93, de
7 de Maio, reconhecerd os registos de hipoteca que tenham sido efec-
tuados sobre o prédio ou prédios para garantia dos empréstimos con-
traidos junto das instituigdes de crédito para a execugio do empreen-
dimento.

8.8 — No caso de o IGAPHE n#o optar pelo mecanismo de re-
versdo, terd direito a exigir a0 promotor adjudicatdrio uma indem-
nizagdo, por cada frac¢dio vendida ou arrendada nas condi¢des do
n.° 8.6.4, igual ao valor mdximo de venda das habita¢des econémi-
cas previsto neste caderno de encargos.

Da splicactio e muitas

8.9 — Sem prejufzo do disposto no numero anterior, 0 IGAPHE
poderd aplicar ao promotor adjudicatdrio multas por violagio dos
prazos previstos neste caderno de encargos ou no plano de traba-
thos no valor de 1°/,, do prego de venda dos lotes de terreno, por
cada més de atraso.

9 — Preparagdo e planeamento dos trabalhos:

9.1 — No prazo de 30 dias contados da data da comunicagdo da
aprovac¢do do projecto de infra-estruturas, o promotor adjudicatd-
rio deverd proceder 2 entrega do respectivo plano de trabalhos, nos
termos do disposto neste caderno de encargos.

9.2 — Com o projecto de execuglio dos edificios deverd ser entre-
gue o correspondente plano de trabalhos de execugdo da obra.

9.3 — No prazo de 30 dias apés a aprovacdo de todos os projec-
tos de execugdo do empreendimento, deverd ser apresentado plano
de trabalhos definitivo, conforme o disposto neste caderno de en-
cargos, devendo abranger, nomeadamente, a defini¢iio precisa da data

de inicio e conclusdo de todos os trabalhos — detalhando-os ade-
quadamente —, distinguindo os prazos e datas vinculativas, aten-
dendo a:

Demolicdes, vedacdes e montagem do estaleiro;

Movimentagdo de terras, modelagdo geral;

Rede de esgotos;

Rede de 4guas;

Rede de gds;

Rede de telefones;

Rede eléctrica;

Arruamentos;

Fundagdes ¢ estruturas;

Construcdo civil, detalhada nas suas componentes mais signifi-
cativas;

Instalagdes ¢ equipamentos de 4guas ¢ esgotos;

Instalagdes e equipamentos eléctricos mecinicos ¢ outros (in-
cluindo elevadores);

Arranjos exteriores e zonas verdes;

Obras de arte;

Outras obras ¢ fornecimentos necessdrios a0 bom desenvolvi-
mento dos trabalhos do empreendimento.

9.4 — Para efeitos do planeamento da execugfio da obra esta po-
derd ser dividida em zonas, de acordo com o plano a apresentar.

9.5 — Durante a execugdo da obra, o plano de trabalhos serd ac-
tualizado, pelo menos, trimestralmente.

9.6 — O promotor adjudicatdrio deverd fornecer elementos para
actualizar mensalmente os cronogramas de trabalhos afixados em obra
€ rever e actualizar o plancamento, sempre que necessirio, de acordo
com as orientacdes da fiscalizagio e pelo menos nas seguintes oca-
sides:

Um més antes do inicio dos trabalhos em obra, corresponden-
tes as diversas especialidades;

Sempre que ocorram alteragdes que afectem o prazo final de
conclusio ou que provoquem o aparecimento de novos ca-
minhos criticos.

Nota. — O plano de trabalhos deverd ser acompanhado de dia-
gramas tipo «PERT» pormenorizados e diagramas de barras simpli-
ficados, que evidenciem as datas vinculativas para efeitos de coor-
denaclo entre todos os intervenientes.

9.7 — Se no prazo de 10 dias contados da data da entrega do plano
de trabalhos apresentado pelo promotor adjudicatdrio o IGAPHE
n#o se pronunciar sobre ele, considera-se 0 mesmo aprovado.

10 — Comercializago das habitagdes econémicas:

10.1 — O valor méximo de venda das habitagdes econémicas, para
as diferentes tipologias, serd o que resultar da multiplicagio do prego
por metro quadrado, proposto pelo promotor adjudicatdrio, pela drea
bruta de cada fogo, medida de acordo com o definido no n.° 8.2
do programa de concurso, e actualizado, conforme se estabelece nos
n.” 10.3, 10.4 e 10.5, até & data da escritura do respectivo contrato
definitivo de compra e venda.

10.2 — O valor de 4rea bruta a considerar, para efeitos do cdl-
culo referido no mimero anterior, tem como limites méximos para
as diferentes tipologias os seguintes valores:

To=50 m%;
T1=65 m?;
T;=85 m%
Ti=105 m%
Te=114 m%

10.3 — O prego por metro quadrado de drea bruta das habitacdes
econbmicas, referido no n.° 10.1, serd actualizado trimestralmente,
a partir da data limite fixada para apresentacfio das propostas, até
ao fim da sua comercializagdo.

10.4 — O coeficiente de actualizacdo serd obtido pela aplicaciio
da férmula tipo da revisdo de pregos correspondente a «edificios cor-
rentes», conforme estipulado no Decreto-Lei n.® 348-A/86, de 16 de
Outubro, e o anexo ao despacho do MES de 26 de Junho de 1975,
referido ao iiltimo més do trimestre anterior, ¢ ser4 fornecido pelo
IGAPHE.

10.5 — Quando nfio forem conhecidos os {ndices relativos ao 1l-
timo més do trimestre anterior, serdo os mesmos estimados por ex-
trapolagdo da variagio média destes indices durante os 12 meses an-
teriores ao Wltimo més com indices conhecidos.

10.6 ~—— O prego de venda de cada habitagio econémica, estipu-
lado no contrato-promessa de compra e venda em conformidade com
o estabelecido no n.° 10.1, é revisivel desde a data do contrato-
-promessa até & data da escritura do respectivo contrato definitivo
de compra e venda, aplicando-se na revisdo o coeficiente de actuali-
zagdo definido no n.° 10.4.
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10.7 — No contrato-promessa de compra € venda poderd ser esti-
pulado, além do prego de venda, um limite superior para o seu va-
lor actualizado nos termos do numero anterior, ¢ A data da escri-
tura do contrato prometido, calculado com base em coeficientes de
actualizagdo estimados pelo IGAPHE durante o periodo de comer-
cializagdo.

10.7.1 — Este limite superior poderd, no entanto, ter uma varia-
¢do de 3 % para mais ou para menos relativamente ao calculado no
n.° 10.7.

10.7.2 — Quando nos termos previstos nos niimeros anteriores te-
nha sido fixado no contrato-promessa de compra e venda um limite
superior para o valor actualizado do prego de venda, o prego defi-
nitivo sera:

a) O limite superior que tenha sido fixado; ou

b) O prego estipulado no contrato-promessa de compra e venda,
actualizado conforme referido no n.° 10.6, se for menor que
o referido na alinea a).

10.8 — Os coeficientes de actualizagdo referidos no n.° 10.7 se-
rdo estabelecidos por extrapolagdo da taxa média de variagdio men-
sal, verificada no periodo de 12 meses imediatamente anterior ao 1il-
timo més com indices publicados, dos coeficientes de actualiza¢do
calculados para esse periodo segundo o critério definido no n.° 10.4.

10.9 — Durante o perfodo de comercializagdo das habita¢des eco-
ndmicas serdo trimestralmente fornecidos pelo IGAPHE os coeficien-
tes de actualizagdo estimados para cada um dos quatro trimestres
seguintes as datas de conclusio de cada uma das fases do empreen-
dimento previstas no plano de trabalhos aprovado.

10.10 — O valor do arrendamento das habitagdes econdémicas
vincular-se-é ao legalmente estabelecido no respeitante ao regime de
renda condicionada.

10.11 — A comercializagio das habitagdes econémicas compete ao
promotor adjudicatario, o qual deverd, com a antecedéncia minima
de 30 dias, comunicar ao IGAPHE a data marcada para o seu inicio.

10.12 — O promotor adjudicatdrio deverd conduzir a gestdo co-
mercial e financeira do empreendimento por forma que o somatério
dos saldos que tenha a receber nos actos das escrituras de compra
¢ venda das habitacSes econdmicas, prometidas vender, seja sempre
igual ou superior ao valor total das hipotecas que impendam sobre
as mesmas.

10.13 — O promotor adjudicatario dever4, a pedido do IGAPHE,
apresentar todos os elementos contabilisticos e outros que permitam
verificar o cumprimento do estipulado no nimero anterior.

10.14 — Caso se verifique o incumprimento do estipulado no
n.° 10.7, o IGAPHE notificar4 o promotor adjudicatdrio desse facto,
intimando-o, dando-lhe um prazo méximo para o fazer, a regulari-
zar a situagdio através da amortiza¢gdo da sua divida garantida por
hipotecas sobre o terreno ou sobre o empreendimento.

10.15 — Caso o promotor adjudicatario ndo cumpra a ordem re-
ferida no mimero anterior no prazo que lhe for dado, o IGAPHE
poderd aplicar-lhe uma multa didria no montante de 0,5 % do valor
a amortizar para regularizar a situa¢do de incumprimento.

10.16 — Caso o promotor adjudicatdrio opte por construir esta-
cionamentos em cave, nas condi¢des constantes das cldusulas com-
plementares deste caderno de encargos, deverd a drea correspondente
a cada estacionamento constituir uma frac¢do auténoma.

11 — Execugio dos trabalhos:

11.1 — Na execugdo dos trabalhos observar-se-3o:

11.1.1 — As cldusulas do contrato e o estabelecido em todos os
documentos que daquele fazem parte integrante;

11.1.2 — Os projectos apresentados pelo promotor adjudicatdrio
e aprovados pelo IGAPHE;

11.1.3 — Os Decretos-Leis n.° 164/93, de 7 de Maio, e 235/86,
de 18 de Agosto, e a restante legislagdo aplicavel, nomeadamente a
que respeita 4 construgdo, as instalagdes do pessoal, & seguranga so-
cial, ao desemprego, & seguranca ¢ 3 medicina do trabalho.

11.2 — Para os efeitos estabelecidos no n.° 11.1.1, consideram-se
integrados no contrato este caderno de encargos, os restantes ele-
mentos patenteados em concurso € mencionados no indice geral, a
proposta do promotor adjudicatdrio e, bem assim, todos os elemen-
tos que sejam referidos no titulo contratual ou neste caderno de en-
cargos.

11.3 — Os diplomas legais e regulamentares a que se refere o
n.° 11.1.3 serdo observados em todas as suas disposi¢des imperati-
vas ¢ nas demais cujo regime ndo haja sido alterado pelo contrato
ou documentos que dele fazem parte integrante.

11.4 — Para além dos regulamentos referidos neste caderno de en-
cargos, fica o promotor adjudicatdrio obrigado ao pontual cumpri-
mento de todos os demais que se encontram em vigor ¢ que se rela-
cionem com os trabalhos a realizar.

11.5 — Além dos documentos normativos indicados neste caderno
de encargos o promotor adjudicatdrio obriga-se também a respeitar,

no que seja aplicdvel aos trabalhos a realizar e ndo esteja em oposi-
¢do com os documentos do contrato, as normas portuguesas, as es-
pecificagdes e documentos de homologagdo de organismos oficiais
e as instrugdes do fabricante ou de entidades detentoras de patentes.

11.6 — A fiscalizagfio pode, em qualquer momento, exigir do ad-
judicatdrio a comprovagdo do cumprimento das disposi¢8es regula-
mentares ¢ normativas aplicdveis.

11.7 — Regras de interpretagdo dos documentos gue regem a exe-
cugdo dos trabalhos:

11.7.1 — A obra deve ser executada em perfeita conformidade com
o projecto aprovado pelo IGAPHE, com este caderno de encargos
e com as demais condi¢des técnicas contratualmente estipuladas, de
modo a assegurarem-se as caracteristicas de resisténcia, durabilidade
¢ funcionamento especificadas nos mesmos documentos;

11.7.2 — As divergéncias que porventura existam entre os vdrios
documentos que se consideram integrados no contrato, se ndo pu-
derem solucionar-se pelos critérios legais de interpretagdo, resolver-
-se-do de acordo com as seguintes regras:

a) O estabelecido no préprio titulo contratual prevalecerd so-
bre o que constar em todos os demais documentos;

b) O estabelecido na proposta prevalecerd sobre todos os res-
tantes documentos, salvo naquilo em que tiver sido alterado
pelo titulo contratual;

¢) O estabelecido neste caderno de encargos prevalecera sobre
o projecto quanto 3 definicdo das condi¢des juridicas e téc-
nicas de execucdo dos trabalhos;

d) O programa de concurso sé serd atendido em dltimo lugar;

11.7.3 — Se no projecto existirem divergéncias entre as vdrias pe-
¢as e ndo for possivel soluciond-las pelos critérios legais de interpre-
tagdo, resolver-se-#0 nos seguintes termos:

a) As pecas desenhadas prevalecerdo sobre todas as outras
quanto a localizagdo, as caracteristicas dimensionais da obra
e 4 disposi¢do relativa das suas diferentes partes;

b) Em tudo o mais prevalecerd o que constar na memoria des-
critiva e restantes pegas do projecto.

11.8 — Patentes, licengas, marcas de fabrico ou de comércio e de-
senhos registados:

11.8.1 — Serdo inteiramente de conta do promotor adjudicatirio
os encargos e responsabilidades decorrentes da utiliza¢do, na execucdo
dos trabalhos, de materiais, de elementos de construgdo ou de pro-
cessos de construgdo a que respeitem quaisquer patentes, licengas,
marcas, desenhos registados e outros direitos de propriedade indus-
trial.

11.9 — Utilizagdo de processos de construgdo ndo tradicionais:

11.9.1 — Sempre que os processos ndo tradicionais propostos pelo
promotor adjudicatdrio ndo dispuserem de homologagdo no Pais, este
deverd no prazo de 90 dias, apds a celebragdo do contrato, compro-
var, através de documento do LNEC, que os estudos respectivos fo-
ram iniciados;

11.9.2 — Caso os processos de construgdo ndo tradicionais, pro-
postos pelo promotor adjudicatdrio, ndo se destinem a uma aplica-
¢do generalizada, ndo havendo portanto lugar 4 concessdo de ho-
mologag¢do, o projecto serd acompanhado de documento
comprovativo de ter sido solicitada ao LNEC a aprecia¢do especi-
fica da solugdo proposta, como caso isolado.

11.10 — Encargos da empresa:

Na qualidade de dono da obra, o promotor adjudicatdrio assume
todos os encargos, riscos ¢ responsabilidade inerentes & execu¢do do
empreendimento, salvo nos casos em que este caderno de encargos
expressamente disponha em contrario.

12 — Fiscalizagdo e controlo dos trabalhos:

12.1 — Direcgdio técnica da obra e representante do promotor ad-
judicatério:

12.1.1 — O promotor adjudicatdrio obriga-se a confiar a direc¢do
técnica da obra a um técnico com a qualificacdo de engenheiro ci-
vil, sob reserva de aceitagdo pelo IGAPHE.

12.1.2 — Antes do inicio dos trabalhos, o promotor adjudicatd-
rio deverd informar, por escrito, 0 IGAPHE do nome do director
técnico da obra, indicando a sua qualificagdo técnica e ainda se o
mesmo pertence ou ndo ao seu quadro técnico legal. Esta informa-
¢do deverd ser acompanhada por uma declaragio subscrita pelo téc-
nico designado, com assinatura reconhecida por notdrio, assumindo
a responsabilidade pela direcgio técnica da obra e comprometendo-
-se a desempenhar essa fungfio com proficiéncia e assiduidade.

12.1.3 — As ordens, avisos e notificagdes que se relacionem com
os aspectos técnicos da execugfio da obra poderdo ser dirigidos di-
rectamente ao director técnico.

12.1.4 — O director técnico da obra deverd acompanhar assidua-
mente os trabalhos e estar presente no local da obra, sempre que
para tal seja convocado.
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12.1.5 — Em casos devidamente justificados, poderé o IGAPHE
impor a substitui¢do do director técnico da obra, devendo a ordem
respectiva ser fundamentada e dada por escrito.

12.1.6 — O promotor adjudicatdrio dever4 designar um represen-
tante que acompanhe permanentemente os trabalhos e disponha dos
poderes necessdrios para o representar em todos os actos que requei-
ram a sua presenca e, ainda, para responder perante a fiscalizagdo
pela marcha dos trabalhos.

12.1.7 — As fungdes de director técnico da obra podem ser acumu-
ladas com as de representante do promotor adjudicatério.

12.2 — Agentes de fiscalizagdo:

12.2.1 — O IGAPHE notificard o promotor adjudicatdrio da iden-
tidade dos agentes que designe para a fiscalizaglio local dos trabalhos.

12.2.2 — O fiscal da obra deverd dispor de poderes bastantes e
estar habilitado com os elementos indispensdveis para resolver todas
as questdes que lhe sejam postas pelo promotor adjudicatdrio, para
o efeito da normal prossecugfio dos trabalhos.

12.2.3 — A obra e o promotor adjudicatdrio ficam também su-
jeitos & fiscalizagdo que, em virtude de legislagdo especial, incumba
a outras entidades.

12.3 — Patenteamento do projecto ¢ demais documentos no local
da obra:

12.3.1 — O promotor adjudicatdrio deverd ter patente no local da
obra, em bom estado de conservaglio, um registo da obra em livro
de modelo do IGAPHE, com as folhas numeradas ¢ rubricadas por
si e pela fiscalizagdo ¢ contendo uma informacfio sistemdtica e de
fécil consulta dos acontecimentos mais importantes relacionados com
a execucdo dos trabathos e um exemplar do projecto, deste caderno
de encargos ¢ dos demais documentos a respeitar na execu¢io da
obra, com as alteragdes que neles hajam sido introduzidas.

12.3.2 — Nos estaleiros de apoio da obra deverdo igualmente es-
tar patentes os elementos do projecto respeitantes aos trabalhos af
em curso.

12.3.3 — Cada registo em livro de obra devera ser rubricado pela
fiscalizagdo e pelo promotor adjudicatério.

12.4 — Cumprimento do programa de trabalhos:

12.4.1 — Se outra periodicidade nfio for fixada neste caderno de
encargos, o promotor adjudicatdrio informard mensalmente a fisca-
lizacdo dos desvios que se verifiquem entre o desenvolvimento efec-
tivo de cada uma das espécies de trabalhos e as previsdes do pro-
grama aprovado.

12.4.2 — Quando os desvios assinalados pelo promotor adjudica-
trio, nos termos do ponto anterior, nfo coincidirem com os reais,
a fiscalizagdo notificd-lo-4 dos que considera existirem.

12.5 — Ensaios:

12.5.1 — Os ensaios a realizar, para verificacio das caractersti-
cas e comportamentos da obra, sdo os especificados neste caderno
de encargos e 0s previstos nos regulamentos em vigor.

12.5.2 — Quando o IGAPHE tiver dividas quanto a qualidade dos
trabalhos, pode tornar obrigatéria a realizagfio de quaisquer outros
ensaios, além dos previstos, acordando previamente com o promo-
tor adjudicatdrio sobre as regras de decisdo a adoptar.

12.5.3 — Se os resultados dos ensaios referidos no ponto anterior
ndo se mostrarem satisfatérios, as despesas com os mesmos ficardo
a cargo do promotor adjudicatério, sendo, no caso contrario, da
conta do IGAPHE.

13 — Instala¢Ses, equipamentos e obras auxiliares:

13.1 — Trabalhos preparatdrios e acessorios:

13.1.1 — Sao da responsabilidade do promotor adjudicatério, na
sua qualidade de dono da obra, todos os trabalhos preparatérios ou
acessorios da execugdo do empreendimento, nos quais, designada-
mente, se incluem os seguintes: .

a) A montagem, exploragdo e desmontagem do estaleiro, in-
cluindo as correspondentes instalacdes, redes provisérias de
4gua, de esgotos, de electricidade ¢ de telefone, vias internas
de circulagdo e tudo o mais necessdrio A execugdo da obra;

b) A construcio de obras de cardcter provisério destinadas a pro-
porcionar o acesso ao estaleiro ¢ aos locais de trabalho, a
garantir a seguranca das pessoas empregadas na obra ¢ do
publico em geral, a evitar danos nos prédios vizinhos ¢ a sa-
tisfazer os regulamentos de seguranca ¢ de policia das vias
publicas;

¢) O restabelecimento, por meio de obras provisérias, de todas
as serviddes ¢ serventias que seja indispensdvel alterar ou des-
truir para a execucio dos trabalhos previstos no contrato;

d) O levantamento, guarda, conservagiio ¢ reposigdo de cabos,
canalizagSes ¢ outros elementos encontrados nas escavagdes;

e) O transporte ¢ remogdo, para fora do local do empreendi-
mento, dos produtos de escavagdio ou residuos de limpeza;

/) A reconstrugdo ou reparagdo dos prejuizos que resultem das
demolicdes a fazer para a execugdio da obra;

8) A conservacdo das instalacdes que tenham sido cedidas pelo
IGAPHE ao promotor adjudicatdrio com vista & execugfio
da obra;

h) A reposicdo dos locais onde se executaram os trabalhos em
condigdes de ndo lesarem legitimos interesses ou direitos de
terceiros ou a conservagdo futura da obra, assegurando o bom
aspecto geral e a seguranca dos mesmos locais.

13.1.2 — A limpeza do estaleiro, em particular no que se refere
as instalagdes e aos locais de trabalho e de estada do pessoal, de-
vera ser organizada de acordo com o que lhe for aplicdvel da regu-
lamentacdo das instalagSes provisérias destinadas ao pessoal empre-
gado na obra.

13.1.3 — O IGAPHE aprovard, previamente, os sinais e avisos a
colocar no estaleiro ¢ na obra.

13.2 — Locais e instalagdes cedidos para a implantagdo e explo-
ragdo do estaleiro:

13.2.1 — Os locais ¢, eventualmente, as instalagdes que o IGA-
PHE ponha a disposi¢io do promotor adjudicatdrio devem ser ex-
clusivamente destinados & implantagdo e exploragdo do estaleiro re-
lativo & execucdio dos trabalhos.

13.2.2 — O promotor adjudicatdrio ndo poderd, sem autorizagéio
do IGAPHE, realizar qualquer trabalho que modifique as instala-
¢Bes cedidas por este e, se tal lhe for expressamente exigido neste
caderno de encargos, serd obrigado a repd-las nas condiges iniciais,
uma vez concluida a execugdo da obra.

13.3 — Redes de 4gua, de esgotos e de energia eléctrica:

13.3.1 — O promotor adjudicatério deverd construir ¢ manter em
funcionamento as redes provisérias de abastecimento de dgua, de es-
gotos e de energia eléctrica definidas neste caderno de encargos ou
no projecto ou, na sua omissdo, que satisfacam as exigéncias da obra
e do pessoal.

13.3.2 — Sempre que na obra se utilize 4gua ndo potdvel, deverd
colocar-se, nos locais convenientes, a inscri¢do «4gua imprépria para
beber».

13.3.3 — As redes provisérias de energia eléctrica deverdo obede-
cer ao que for aplicdvel da regulamentagio em vigor.

13.3.4 — As redes definitivas de 4gua, esgotos e energia eléctrica
poderdo ser utilizadas durante os trabalhos.

14 — Demoli¢des e trabalhos preparatérios:

14.1 — Trabalhos de protec¢do e seguranga:

14.1.1 — Quando se verificar a necessidade de trabalhos de pro-
tec¢do, o promotor adjudicatdrio deverd submeter 4 aprovagdo do
IGAPHE as medidas a tomar e interromperd os trabalhos afecta-
dos, até decisdo daquele.

14.1.2 — No caso a que se refere 0 nimero anterior e estando en-
volvidos interesses de terceiros, 0 IGAPHE procederd aos contactos
necessdrios com as entidades envolvidas, a fim de decidir das medi-
das a tomar.

14.1.3 — O promotor adjudicatério dever4 tomar as providéncias
usuais para evitar que as instalagdes e a obra sejam danificadas por
inundagdes, tempestades ou outros fenémenos naturais.

14.2 — Demoligdes:

14.2.1 — Compete ao promotor adjudicatdrio demolir, por sua
conta, todas as construgdes que ocupem locais de implantagdo da
obra, salvo estipulagio em contrdrio deste caderno de encargos.

14.2.2 — Os trabalhos de demolicdo referidos no ponto anterior
compreendem, além da sua realizagdo na extensdo e profundidade
necessdrias 4 boa execucdo dos trabalhos, a remogdo completa para
fora do local do empreendimento de todos os materiais e entulhos,
incluindo as fundag¢es e canalizagdes n3o utilizadas, exceptuando
apenas o que o IGAPHE autorize a deixar no terreno.

14.3 — Remogédo da vegetacdo:

14.3.1 — Compete ao promotor adjudicatario realizar os trabalhos
necessdrios aos desenraizamentos, is desmatagdes e ao arranque de
drvores existentes na drea de implantagdo do empreendimento.

14.3.2 — Compete ainda ao promotor adjudicatdrio a remo¢éo
completa, para fora do local da obra, dos produtos resultantes dos
trabathos referidos no ponto anterior.

14.4 — Implantagdo e piquetagem: . )

14.4.1 — O trabalho de implantagfo e piquetagem deverd ser efec-
tuado pelo promotor adjudicatdrio a partir das cotas, dos alinha-
mentos e das referéncias fornecidas pelo IGAPHE.

14.4.2 — O promotor adjudicatdrio deverd examinar no terreno
as marcas fornecidas pelo IGAPHE.

14.4.3 — Uma vez conclufdos os trabalhos de implantagdo, o pro-
motor adjudicatdrio informard desse facto, por escrito, a fiscaliza-
¢d0, que procederd A verificagdo das marcas e, se for necessario, A
sua rectificagdo, na sua presenca.

14.4.4 — O promotor adjudicatdrio obriga-se a conservar as mar-
cas-ou referéncias e a recolocd-las, em condigdes idénticas, quer na



N.° 181 — 4-8-1993

DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B

4192-(13)

localizagéio definitiva, quer num outro ponto, se as necessidades do
trabalho o exigirem, depois de ter avisado a fiscalizagdo e de esta
haver concordado com a modificagdo da piquetagem.

14.4.5 — O promotor adjudicatdrio ¢ ainda obrigado a conservar
todas as marcas ou referéncias que tenham sido implantadas no lo-
cal da obra por outras entidades e s6 proceder a sua deslocagdo desde
que autorizado e sob orientagdo da fiscalizagéo.

15 — Materiais e elementos de construgdo:

15.1 — Caracteristicas dos materiais e elementos de construgdo:

15.1.1 — Os materiais e elementos de constru¢do a empregar na
obra deverdo ter as qualidades, dimensdes, formas e demais carac-
teristicas definidas nas pegas escritas e desenhadas do projecto, neste
caderno de encargos e nos restantes documentos contratuais, com
as tolerdncias normalizadas ou admitidas nesses documentos.

15.1.2 — Sempre que o projecto, este caderno de encargos ou o
contrato nio fixem as caracteristicas de materiais ou elementos de
construgdo, serd o promotor adjudicatdrio livre de decidir como me-
lhor entender, respeitando, no entanto, as respectivas normas ofi-
ciais em vigor e as caracteristicas habituais em obras analogas.

15.1.3 — Nos casos previstos no ponto anterior, o promotor ad-
judicatdrio proporé, por escrito, a fiscaliza¢do, a aprovagio dos ma-
teriais ou elementos de construgdo escolhidos. Esta proposta devera
ser apresentada, de preferéncia, no periodo de preparagdo e planea-
mento do empreendimento e sempre de modo que as diligéncias de
aprova¢iio ndo comprometam o cumprimento do programa de tra-
balhos, nem o prazo em que o IGAPHE se deverd pronunciar.

15.2 — Amostras padrdo:

15.2.1 — Sempre que o IGAPHE ou o promotor adjudicatéario o
julguem necessdrio, este deverd apresentar amostras de materiais ou
elementos de construgdo a utilizar, as quais, depois de aprovadas pela
fiscalizagio, servirdo de padrdo.

15.2.2 — As amostras deverdo ser acompanhadas, se a sua natu-
reza o justificar ou for exigido pela fiscalizagdo, de certificados de
origem ¢ de andlises ou ensaios feitos em laboratério oficial.

15.2.3 — Sempre que a apresentagdo das amostras seja de inicia-
tiva do promotor adjudicatdrio, esta devera ter lugar, na medida do
possivel, durante o periodo de preparagdo ¢ planeamento da obra
e, em qualquer caso, de modo que as diligéncias de aprovagdo ndo
prejudiquem o cumprimento do programa de trabalhos.

15.2.4 — A existéncia do padrdo ndo impedira, todavia, que fi-
quem sujeitos & aprovacdo do IGAPHE, sempre que este Instituto
o julgue necessario, os lotes de materiais ou os elementos de cons-
trugdo entrados no estaleiro, nos termos do disposto no n.® 12.5.

15.2.5 — As amostras deverdo ser restituidas ao promotor adju-
dicatdrio a tempo de serem aplicadas na obra.

15.3 — Lotes, amostras € ensaios:

15.3.1 — Os materiais e elementos de construgdo deverdo ser di-
vididos em lotes, segundo as suas origens, tipos e, eventualmente,
datas de entrada na obra.

15.3.2 — Sempre que o IGAPHE decidir submeter um material
a um processo de aprovagdo, deverdo ser colhidas trés amostras de
cada um dos lotes, nos termos estabelecidos neste caderno de encar-
gos, para cada material ou elemento, destinando-se uma ao promo-
tor adjudicatério, outra a0 IGAPHE, ficando a terceira de reserva
na posse deste iltimo.

15.3.3 — A colheita das amostras e a sua preparagdo ¢ embala-
gem deverdo ser feitas na presenga da fiscalizagdo e do promotor
adjudicatirio, competindo a este ultimo fornecer todos os meios in-
dispensdveis para o efeito. Estas operagdes obedecerdo as regras es-
tabelecidas neste caderno de encargos, nos regulamentos e documentos
normativos aplicdveis ou, na sua omissdo, as que forem definidas
por acordo prévio.

15.3.4 — As amostras ndo ensaiadas deverdo ser restituidas ao pro-
motor adjudicatdrio logo que se verifique ndo serem necessérias.

15.3.5 — Nos casos em que ndo seja obrigatéria a realizagfo de
ensaios, por forca dos regulamentos vigentes, as amostras do 1GA-
PHE e do promotor adjudicatdrio podem ser ensaiadas em labora-
tério A escolha de cada um deles.

15.3.6 — Nos casos referidos no numero anterior, o IGAPHE po-
der4, com base ou ndo nos ensaios, rejeitar provisoriamente quais-
quer lotes. Essa rejeigdo sé se considerard, porém, definitiva se houver
acordo entre as partes.

15.3.7 — Nos casos em que os regulamentos em vigor imponham
a obrigatoriedade da realizagdo de ensaios, o promotor adjudicata-
rio promoverd, por sua conta, a realizagdo dos referidos ensaios em
laboratério escolhido por acordo com o IGAPHE ou, se tal acordo
n#io for possivel, num laboratério oficial.

15.3.8 — Nos casos a que se refere o numero anterior, o IGA-
PHE poder4 rejeitar o lote ensaiado se os resultados dos ensaios rea-
lizados nfo forem satisfatérios. Essa rejeicdo s6 se considerard, po-
rém, definitiva se houver acordo entre as partes ou se 0s ensaios
tiverem sido realizados em laboratério oficial ou, ainda, se a natu-
reza dos mesmos ndo permitir a sua repeticdo em condig¢des idénticas.

15.3.9 — Em todas as hipSteses em que, nos termos dos n.”* 15.3.1
a 15.3.8, a rejeicdo de materiais ou elementos de construgdo tiver
cardcter meramente provisdrio ¢ ndo for possivel estabelecer acordo
entre 0 IGAPHE e o promotor adjudicatdrio, promover-se-4 o en-
saio da terceira amostra em laboratério oficial, considerando-se de-
finitivos, para todos os efeitos, os seus resultados.

15.3.10 — Sempre que os materiais ou elementos de construgdo
forem rejeitados definitivamente, serdo da conta do promotor adju-
dicatdrio as despesas feitas com todos os ensaios realizados; em caso
de aprovagdo, o IGAPHE suportard as despesas relativas aos ensaios
a que ele préprio tenha mandado proceder e aos que tenham inci-
dido sobre a terceira amostra.

15.3.11 — Na aceitag@o ou rejeicdo de materiais ou elementos de
construgdo, de acordo com o resultado dos ensaios efectuados,
observar-se-80 as regras de decisdo estabelecidas para cada material
ou elemento de construcdo, nos regulamentos e documentos norma-
tivos aplicdveis ou, na sua omissdo, as que forem definidas por acordo
antes da realizagdo dos ensaios.

15.4 — Aprovagdo dos materiais e elementos de construgdo:

15.4.1 — Sempre que o IGAPHE decidir submeter um material
ou elemento de construgdo a um processo de aprovagdo, este ndo
poder4 ser aplicado na obra senfio depois de expressamente aprovado.

15.4.2 — A aprovagdo dos materiais e elementos de construgdo,
nos termos do ponto anterior, serd feita por lotes e resulta da veri-
ficagdo de que as caracteristicas daqueles satisfazem as exigéncias con-
tratuais.

15.4.3 — A aprovagio ou rejeicdo dos materiais e elementos de
construgdo, nos termos do n.° 15.4.1, deverd ter lugar nos 10 dias
subsequentes & data em que a fiscalizagdo foi notificada por escrito
da sua entrada no estaleiro, considerando-se aprovados se a fiscali-
zacdo nfio se pronunciar no prazo referido, a ndo ser que a even-
tual realizacdo de ensaios exija perfodo mais largo, facto que, no
mesmo prazo, serd comunicado ao promotor adjudicatdrio.

15.4.4 — No momento da aprovagdo dos materiais e elementos de
construglio proceder-se-4 A sua perfeita identificagdo. Se, nos termos
do nimero anterior, a aprovagéio for tdcita, o promotor adjudicatd-
rio poderd solicitar a presenga da fiscalizagdo para aquela identifi-
cacgdo.

15.5 — Casos especiais:

15.5.1 — Os materiais ou elementos de construgdo sujeitos a ho-
mologagdo ou classificagdo obrigatérias s6 poderdo ser aceites quandc
acompanhados do respectivo documento de homologagio ou classi-
ficacdo, emitido por laboratério oficial, ndo ficando, no entanto, isen-
tos dos ensaios previstos neste caderno de encargos.

15.5.2 — Para os materiais ou elementos de construgdo sujeitos
a controlo completo de laboratério oficial ndo serdo exigidos ensaios
de recepciio relativamente as caracteristicas controladas, quando o
promotor adjudicatdrio forne¢a documento comprovativo passado
pelo mesmo laboratério; ndo se dispensard, contudo, a verificacdo
de outras caracteristicas, nomeadamente as geométricas.

15.5.3 — A fiscalizagdo podera verificar, em qualquer parte, o fa-
brico ¢ a montagem dos materiais ou elementos de construgdo, de-
vendo o promotor adjudicatdrio facultar-lhe, para o efeito, todas as
informagdes e facilidades necessdrias. A aprovagdo so serd, todavia,
efectuada depois da entrada na obra dos materiais ou elementos de
construgdo referidos.

15.6 — Depésito e armazenagem de materiais ou elementos de cons-
trugdo:

15.6.1 — O promotor adjudicatario devera possuir em depdsito as
quantidades de materiais ¢ elementos de construgdo suficientes para
garantir o normal desenvolvimento dos trabalhos, de acordo com o
respectivo programa, sem prejuizo da oportuna realizagdo das dili-
géncias de aprovagdo necessdrias.

15.6.2 — Os materiais ¢ elementos de construgdo deverdo ser ar-
mazenados ou depositados por lotes separados e devidamente iden-
tificados, com arrumagdo que garanta condi¢des adequadas de acesso
e circulagdo.

15.6.3 — Desde que a sua origem seja a mesma, o IGAPHE po-
dera autorizar que, depois da respectiva aprovagdo, os materiais e
elementos de construcdo ndo se separem por lotes, devendo, no en-
tanto, fazer-s¢ sempre a separagdo por tipos.

15.6.4 — O promotor adjudicatdrio assegurard a conservagao dos
materiais e elementos de construgdo durante o seu armazenamento
ou depésito.

15.6.5 — Os materiais ¢ elementos de constru¢do deteriordveis pela
accdo dos agentes atmosféricos serdo obrigatoriamente depositados
em silos estanques ou em armazéns fechados que oferegam seguranga
e protec¢do contra as intempéries e humidade do solo.

15.6.6 — Os materiais ¢ elementos de construgdo existentes em ar-
mazém ou depdsito e que se encontrem deteriorados serdo rejeita-
dos e removidos para fora do local dos trabalhos nos termos do
n.° 15.7.
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15.7 — Remogdo de materiais ou elementos de construgdo:

15.7.1 — Os materiais e elementos de construgdo rejeitados pro-
visoriamente deverdo ser perfeitamente identificados e separados dos
restantes.

15.7.2 — Os materiais e elementos de construgio rejeitados defi-
nitivamente deverdo ser removidos pelo promotor adjudicatdrio para
fora do local dos trabalhos, no prazo que a fiscalizaciio estabelecer,
de acordo com as circunsténcias, que nio poderd exceder 10 dias
a contar da data da notificagdo da rejeigdo.

15.7.3 — Em caso de falta de cumprimento pelo promotor adju-
dicatdrio das obrigagdes estabelecidas nos n.* 15.7.1 e 15.7.2, po-
derad a fiscalizagdo fazer transportar os materiais ou os elementos
de construgdo em causa para onde mais convenha, pagando o que
necessdrio for, tudo & custa do promotor adjudicatdrio, mas dando-
-lhe conhecimento da decisio com a antecedéncia minima de dois dias.

15.7.4 — O promotor adjudicatdrio, no final da obra, terd de re-
mover do local dos trabalhos os restos de materiais ou elementos
de construgdo, entulhos, equipamento, andaimes e tudo o mais que
tenha servido para a sua execucfio, até A vistoria final do empreen-
dimento.

16 — Recepg¢do das infra-estruturas e espacos exteriores:

16.1 — Prazo de garantia:

16.1.1 — O prazo de garantia das infra-estruturas ¢ espacos exte-
riores ¢ de dois anos contados a partir da data da recepclio provisé-
ria ou das recep¢des provisérias parcelares.

16.2 — Obrigagdes do promotor adjudicatdrio durante o prazo de
garantia:

16.2.1 — Durante o prazo de garantia o promotor adjudicatdrio
¢ obrigado a fazer, no prazo estabelecido pelo IGAPHE e & sua custa,
as substitui¢des de materiais ou equipamentos e a executar todos os
trabathos de reparacfio que sejam indispensdveis para assegurar a per-
feicio e o uso normal da obra nas condi¢des previstas.

16.2.2 — Exceptuam-se do disposto no nimero anterior as subs-
tituigdes e os trabalhos de conservacdo que derivem do uso normal
da obra ou de desgaste ¢ depreciagdio normais decorrentes da sua
utilizacdo para os fins a que se destina.

17 — Licenga de utilizagdo e vistoria dos edificios:

17.1 — A emissdo da licenga de utilizagdo dos edificios incumbe
ao IGAPHE.

17.2 — Para efeitos da emiss#o da licenga de utilizagdo, o pro-
motor adjudicatdrio deverd requerer ao IGAPHE a vistoria dos edi-
ficios, 0 qual terd um prazo médximo de 15 dias a contar da data
de entrega de requerimento para a efectuar ¢ 10 dias a contar da
data da vistoria para emitir a licenca de utilizacdo, caso o auto da
vistoria conclua em sentido favordvel.

17.3 — Prazo de garantia:

17.3.1 — O prazo de garantia dos edificios & de cinco anos con-
tados a partir da data da emissdo da licenca de utilizagdo.

II — Cldusulas complementares

1 — Marca de qualidade LNEC:

1.1 — A fim de poder ser atribuida aos empreendimentos a marca
de qualidade LNEC deve o promotor adjudicatério prever que nos
projectos fique assegurado um nivel de qualidade acrescida relativa-

mente aos minimos consagrados na prética corrente, neste caso em

matéria ndo contemplada regulamentarmente.

1.2 — O estudo prévio do empreendimento ¢ os projectos de lo-
teamento e de obras de urbanizacio devem observar, no minimo,
as regras de qualidade estabelecidas nos n.°* 3.7, na parte que res-
peita ao promotor adjudicatdrio e for aplicdvel, ¢ 3.9 a 3.15 do
documento «Normas técnicas para projecto de urbanizagion» (LNEC,
Lisboa, 1993), sem prejuizo dos elementos fornecidos pelo IGAPHE,
constantes deste caderno de encargos.

1.3 — Os projectos de edificios devem observar no minimo as re-
gras de qualidade estabelecidas nas «Normas técnicas para projecto
de urbanizagdo» (LNEC, Lisboa, 1993).

1.4 — Os projectos de loteamento, de obras de urbanizagio e de
edificios deverdo ainda observar os critérios de apresentacsio e as re-
gras de qualidade urbanistica, arquitectdnica e construtiva estabele-
cidas no caderno de encargos especifico de cada empreendimento.

1.5 — As dividas suscitadas na aplicacfio das regras de qualidade
referidas nos n.* 1.2, 1.3 ¢ 1.4 serdio esclarecidas pelo LNEC no
prazo mdximo de 10 dias a contar da data de apresentagdo do pe-
dido de esclarecimento pelo gestor geral de qualidade de cada em-
preendimento.

1.6 — O promotor adjudicatdrio poderé propor solu¢des ge con-
trariem algumas das regras de qualidade referidas nos n.* 1.2, 1.3
e 1.4, devendo, nesse caso, indicar expressamente, na memoria des-
critiva do projecto, quais as regras que nfo sdo observadas nas so-
lugBes que propde e quais as razdes que fundamentam essa nfio obser-
véncia.

1.7 — Nos casos previstos no nimero anterior, o LNEC poderd
exigir fundamentagdo adicional e rejeitar a solug#io proposta, devendo
o promotor adjudicatdrio proceder 3s alteracdes necessdrias para ga-
rantir a observincia das disposi¢des em causa.

2 — Constituigdo dos projectos (a que se refere o n.° 7 das cldu-
sulas gerais):

2.1 — Introdugdo:

O presente documento pretende esclarecer ¢ fornecer indicacBes so-
bre o contetido ¢ a forma como os projectos devem ser apresentados.

Os projectos a apresentar pelo promotor adjudicatdrio deverdo ser
instruidos, de acordo com o estipulado nos artigos 7.°, 19.°, 24.°,
36.°, 46.° € 52.° das instrugdes para o célculo dos honordrios, refe-
rente aos projectos de obras piiblicas, anexas & portaria de 7 de Fe-
vereiro de 1972, com a nova redacgfio publicada no Didrio do Go-
verno, 2.* série, n.° 2, de 3 de Janeiro de 1975.

2.2 — Projectos de execugdio:

2.2.1 — Os projectos de execucdo deverfio ter em conta as obser-
vacdes aos estudos apresentados no concurso. A periodicidade das
reunides de acompanhamento do projecto de execucdo por parte do
IGAPHE serd acordada com o promotor adjudicatério.

2.2.2 — Os projectos de execucfio deverdo integrar toda a infor-
magdo que é necessdrio transmitir & obra.

2.3 — Projectistas:

2.3.1 — O promotor adjudicatdrio dever4 indicar os nomes ¢ a qua-
lificagfio técnica dos autores dos projectos, nas diversas especialida-
des neles envolvidas.

2.3.2 — O promotor adjudicatdrio deverd indicar o nome do téc-
nico responsdvel pela coordenagdo de todos os projectos que, pe-
rante o IGAPHE, responderd pelas dividas surgidas, coordenagio
¢ compatibilizacdo de todos os projectos elaborados, respondendo
ainda perante as diversas entidades a consultar obrigatoriamente no
4mbito da gestdo das redes de infra-estruturas respectivas.

2.3.3 — Nio ¢ admitido que em qualquer das equipas de projec-
tistas do promotor adjudicatdrio estejam directa ou indirectamente
integrados técnicos vinculados a0 IGAPHE.

2.3.4 — O promotor adjudicatario & o responsdvel directo por to-
dos os prejuizos ou danos causados ao IGAPHE ou a terceiros que
resultem de erros ou omissdes dos projectos elaborados.

2.3.5 — Assiste a0 IGAPHE o direito de exigir ao promotor ad-
judicatdrio, em qualquer altura, a eliminacdo de erros ou deficién-
cias verificadas nos projectos de execucgdo.

2.3.6 — O IGAPHE nomear4, por seu lado, um interlocutor para
dialogar com o responsével pela coordenacio de todos os projectos.

2.4 — Regulamentos e normas a observar na elaboracio dos pro-
jectos:

Os projectos deverdo obedecer a toda a regulamentagdo geral por-
tuguesa em vigor, bem como as regras e prescricdes das entidades
gestoras das diferentes redes de infra-estruturas.

2.5 — Constituicdo dos projectos de execugdio:

2.5.1 — Os projectos de execucdo a apresentar pelo promotor ad-
judicatdrio serdo elaborados por forma que seja atingida uma por-
menorizacdo e especificagio suficientes para a sua correcta interpre-
taciio e inequivoca realizaco em obra, podendo sempre o IGAPHE
exigir quaisquer pormenores, planos ¢ desenhos explicativos que ve-
nham a revelar-se necessdrios durante o decorrer da obra.

2.5.2 — Os projectos a elaborar deverfio processualmente ser cons-
titufdos nos termos do Decretos-Leis n.”* 445/91, de 20 de Novem-
bro, e 448/91, de 29 de Novembro, ¢ do Decreto Regulamentar
n.° 63/91, de 29 de Novembro, devendo ainda satisfazer os elemen-
tos ¢ organizagio seguintes:

2.5.2.1 — Projecto de loteamento:

A):

a) Meméria descritiva e justificativa;

b) Levantamento topografico a escala 1:1000 ou 1:2000;

c) Planta de sintese de loteamento & escala 1:500 ou 1:1000, in-
dicando:

¢.1) Modelagdo proposta para o terreno;

c.2) Divisdo de lotes, com as respectivas dimensdes ¢ nu-
meracdo, dotagdes e tipologias;

¢.3) Implantagfio dos edificios devidamente cotada e coor-
denada;

c.4) Estrutura vidria e estacionamento;

c.5) Areas a afectar a outros fins habitacionais, de indis-
tria, comércio ou servigos, aliendvel em regime livre;

c.6) Area a afectar a espagos verdes e a utilizacdio colectiva.

B) Para especificagdo dos itens atrds referidos, deverdo os elemen-
tos desenhados ser complementados com um quadro anexo, onde se
discriminem, por lote:

a) Area de implantacdo;
b) Area total de construgdo;
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¢) Especificacdo do nimero de fogos de habitacdo econdmica
por tipologia e global;

d) Area bruta, por tipologia e global;

e) Area 1til, por tipologia e global;

/) Areas afectas a outros fins ndo habitacionais;

g) Areas afectas a estacionamento.

C) O estacionamento podera ser incluido em cave, ndo contando
para efeito de contabilizagio da drea bruta de construgdo.

2.5.2.2 — Projecto de obras de urbanizagdo:

A) Arruamentos e estacionamentos:

a) Meméria descritiva e justificativa;
b) Célculos;

¢) Cldusulas técnicas especiais;

d) Medigdes e orcamento;

e) Pecas desenhadas.

B) Projecto da rede de 4gua:

a) Memoria descritiva e justificativa;
b) Célculos;

¢) Cldusulas técnicas especiais;

d) Medigdes e orcamento;

e) Pecas desenhadas.

C) Projecto de saneamento:

a) Memoéria descritiva e justificativa;
b) Cdlculos;

¢) Clausulas técnicas especiais;

d) Medigdes e orgamento;

e) Pecas desenhadas.

D) Projectos da rede eléctrica e iluminagido piblica, telecomuni-
cagdes e gds:

As pecas que instruem estes projectos devem satisfazer as exigén-
cias das entidades concessiondrias das respectivas redes.

2.5.2.3 — Projecto de espagos exteriores (incluem-se neste projecto
trabalhos de construgdo civil, zonas verdes € obras acessorias):

A) Trabalhos de constru¢io civil;

Meméria descritiva e justificativa, focando, nomeadamente, os
aspectos determinantes da concepgdio, a definigdo geral dos
processos de construgdo, as solugdes de drenagem e rega e
do mobilidrio urbano.

B) Zonas verdes:

a) Memdria descritiva e justificativa, focando, nomeadamente,
a defini¢do geral da solugdo adoptada e relagdo custo de cons-
tru¢do/custo de manutengdo no respeitante as zonas verdes;

b) Condig¢des técnicas especiais;

¢) Medi¢cSes e orgamento;

d) Pecas desenhadas que incluam:

B.1) Construgéio civil:

a) Planta geral (escala — 1:500);

b) Planta de modelagdo (escala — 1:200);

¢) Planta de implantagio — cotas altimétricas e planimétricas
(escala — 1:200);

d) Plano de drenagem (escala — 1:500);

e) Plano de rega (escala — 1:500);

/) Planta de pavimentos (escala — 1:500);

g) Cortes e alcados (escala — 1:200);

h) Pormenores (escala — 1:20).

B.2) Zonas verdes:

a) Plano de plantagdo (drvores e arbustos) (escala — 1:200);
b) Plano de plantagdo (herbdceas e revestimento) (es-
cala — 1:200).

2.5.2.4 — Projecto de edificios:
A):

a) Projecto de arquitectura;

b) Projecto de estabilidade;

¢) Projecto das redes interiores de 4guas e esgotos;

d) Projecto de alimentacdo e distribui¢do de energia eléctrica e
dos equipamentos eléctricos € mecénicos, incluindo TV/UHF;

e) Projecto de instalagdo de gis;

D Projecto de instalagbes telefénicas;

8) Projecto de isolamento térmico.

B) Os projectos referidos na alinea A) deverdo ser constituidos,
entre outros, pelos seguintes documentos:

a) Memédria descritiva e justificativa;

b) Célculos;

¢) Clausulas técnicas do modo de execugdo dos trabalhos e dos
materiais;

d) Medigbes e orgamento;

e) Mapa de acabamentos;

/) Pegas desenhadas (plantas, algados, cortes e pormenores).

2.5.3 — Todos os projectos devem ser acompanhados do respec-
tivo «termo de responsabilidade», assinado por técnico qualificado
para o efeito.

2.5.4 — De todos os projectos devem ser entregues ao IGAPHE
trés colecgSes em cdpia opaca e, juntamente com o requerimento da
vistoria para a emissdo da licenga de utilizagdo, uma colecgdo das
pecas desenhadas em transparente de material indeformdvel e inal-
terdvel com o tempo.

ANEXO 1

Minuta tipo de contrato-promessa de compra e venda
de terrenos afectos a construg#o de habltagdes econdémicas

Entre o Instituto de Gestdo e Alienagdo do Patriménio Habita-
cional do Estado, titular do cartdo de identificagdo de pessoa colec-
tiva n.° 501800441, com sede na Avenida de 5 de Outubro, 153, em
Lisboa, adiante designado por IGAPHE ou por promitente vende-
dor, representado por ..., e ..., adiante designado por promotor
adjudicatdrio ou promitente comprador, é celebrado o presente
contrato-promessa de compra ¢ venda, que se rege pelas cldusulas
seguintes:

1.*
Objecto e prego

O IGAPHE promete vender nos termos e condigdes adiante refe-
ridos ao promotor adjudicatdrio e este promete comprar-lhe pelo
preco de ... escudos (por extenso) o terreno identificado na cldu-
sula seguinte,

2.

Identificacdio do terreno

O terreno objecto da presente promessa de compra e venda, o qual
ird ser constituido em lotes até a celebra¢do da assinatura do con-
trato prometido, € 0 que se encontra assinalado na planta que cons-
titui o anexo 1 do presente contrato e que dele é parte integrante,
apresentando as seguintes confrontagdes:

Norte: . ..
Sul: ...
Este: ...

Qeste: ...
3.

Entrada inicial

O promitente vendedor recebeu nesta data do promitente compra-
dor a quantia de ... escudos (por extenso), por conta do prego.

4.
Preco em divida, caucdes para garantia do seu pagamento

1 — A restante parte do prego, ou seja, ... escudos (por extenso),
deverd ser paga pelo promitente comprador ao promitente vendedor
da seguinte forma:

a) 10% do valor de venda do terreno, ou seja, ... escudos (por
extenso), no acto da celebragdo da escritura do contrato pro-
metido;

b) 40% do valor de venda do terreno, ou seja, ... escudos (por
extenso), no prazo de 30 dias a contar da data do inicio da
comercializagdo das habitagdes econdmicas;

¢) 40% do valor de venda do terreno, ou seja, ... escudos (por
extenso), no prazo de 180 dias a contar da data do inicio
da comercializagdo das habitacdes econdmicas.

2 — O promitente comprador obriga-se a apresentar ao promitente
vendedor até ao acto da escritura do contrato definitivo de compra
e venda duas garantias bancdrias incondicionais nos valores estipu-
lados nas alineas b) e ¢) do nimero anterior ou garantia hipotecdria
pelo valor em divida.
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5.*
Marcaciio da escritura

1 — A escritura referida na cldusula anterior serd celebrada no
prazo de ... a contar da assinatura do presente contrato-promessa.
2 — A data, hora e local da sua realizacdo serfo marcados pelo
promitente vendedor, que, com a antecedéncia minima de 30 dias
relativamente aquela data, deverd convocar o0 promitente comprador
para o efeito.
6.*

Destino do terreno

O terreno objecto do contrato prometido destina-se & construc¢do
de habitagdes econdmicas, nos termos do disposto no Decreto-Lei
n.° 164/93, de 7 de Maio, com observéncia do disposto no programa
e caderno de encargos e elementos patenteados do concurso piiblico
internacional n.° ...

7.*

Do empreendimento

O promotor adjudicatdrio obriga-se a elaborar e a executar, de
acordo com os elementos patenteados ¢ nas condi¢des ¢ prazos pre-
vistos n(‘))darograma e caderno de encargos referidos na cldusula an-
terior, todos os projectos ¢ trabalhos neles previstos, sob pena de,
em caso de incumprimento, lhe serem aplicadas as sangbes previstas
no caderno de encargos.

8.*

Caungiio para garantia da boa execucio do empreendimento

1 — Para garantir o exacto ¢ pontual cumprimento das obrigacdes
que assume com a celebragdo do contrato ¢ designadamente a boa
execucdo dos trabalhos do empreendimento a que se refere a cldu-
sula anterior, o promotor adjudicatdrio obriga-se a apresentar, no
acto da assinatura do contrato prometido, uma caugio prestada atra-
vés de titulos emitidos ou garantidos pelo Estado ou mediante ga-
rantia bancaria ou seguro-caug¢éio incondicionais, de acordo com os
modelos constantes do processo de concurso, no valor de ... escu-
dos (por extenso).

2 — O valor da caugfo referido no mimero anterior poderd ser
reduzido em 90% do valor dos trabalhos das infra-estruturas que
forem executadas até A data da celebra¢do da escritura do contrato
prometido, nos termos previstos no caderno de encargos.

9.*

Do registo da aquisicio do terreno

1 — O promotor adjudicatério ao proceder ao registo da aquisi-
¢do do terreno deverd assegurar-se de que do mesmo conste que este
se destina & construgdo de habitagdes econdmicas nos termos do dis-
posto no Decreto-Lei n.° 164/93, de 7 de Maio.

2 — Desse registo deverd também constar que as habitagdes eco-
némicas podem ser destinadas:

a) A arrendamento habitacional;
b) A habitagdo prépria permanente dos adquirentes.

3 — Nesse registo deverd ainda constar que:

a) No caso de arrendamento, ndo pode ser cobrada, por um pe- '

riodo de cinco anos contados da data do contrato de arren-
damento ou da data do contrato de compra e venda do fogo,
consoante o senhorio seja o préprio promotor adjudicatério
ou seja o primeiro adquirente do fogo, renda superior & que
resultar da aplicagdo do regime de renda condicionada esta-
belecido pelo artigo 79.° do Regime de Arrendamento Ur-
bano, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 321-B/90, de 15 de Ou-
tubro;

b) Uma vez vendidas pelo adjudicatdrio, as habitagdes econd-
micas ndo podem ser transmitidas por um perfodo de cinco
anos.

4 — Os dnus referidos nos niimeros anteriores cessam automati-
camente com a morte ou invalidez permanente e absoluta do pro-
prietdrio ou do respectivo cdnjuge.

10.*

Pacto de aforamento

O foro da comarca de Lisboa é designado como nico competente
para resolver eventuais questdes emergentes do presente contrato, com
expressa renuncia a qualquer outro.

Feito em duplicado aos ... dias do més de ... do ano de...

O Promitente Vendedor, ... — O Promitente Comprador, ...

ANEXO 11
Modelo de garantia banciéria
(Para boa execugfo do empreendimento)

O Banco ..., com sede em ..., titular do cartdo de pessoa colec-
tiva n.° ..., em nome e a pedido de ..., titular do cartdio de pes-
soa colectiva n.° ..., com sede em ..., promotor adjudicatdrio dos
lotes de terreno n.® . . ., sitos em ..., objecto do concurso publico
internacional n.° ..., para venda de terrenos propriedade do IGA-
PHE no &mbito do Programa de Construgdo de Habitagdes Econd-
micas, aberto em .../.../..., ao abrigo do Decreto-Lei n.° 164/93,
de 7 de Maio, conforme publicagdo no ..., presta, pelo presente
documento, a favor do IGAPHE — Instituto de Gestdo ¢ Aliena-
¢30 do Patriménio Habitacional do Estado, uma garantia bancdria
na importéincia de ... escudos (por extenso), para garantia do exacto
¢ pontual cumprimento do contrato.

Consequentemente, este Banco constitui-se devedor e principal pa-
gador, em dinheiro, ao IGAPHE, até aquele limite de ... escudos
€ sem quaisquer reservas, e para todos os efeitos legais, de todas
e quaisquer importéncias que lhe venham a ser solicitadas por es-
crito pelo beneficidrio.

A presente garantia ¢ irrevogdvel, devendo o Banco pagé-la ime-
diatamente, apés comunicagdo feita pelo beneficidrio, sem questio-
nar da sua justeza ou conformidade com o disposto no processo de
concurso.

Esta garantia é da importdncia de ... escudos (por extenso) e 56
serd cancelada quando o beneficidrio nos comunicar por escrito que
cessaram todas as obrigagbes do caucionado decorrentes do acima
especificado.

Data:.../.../...
Assinaturas (reconhecidas na qualidade) .

ANEXO III
Modelo de garantia bancéria
(Para garantia do pagamento do prego em dlvida)

O Banco ..., com sede em .. ., titular do cartdo de pessoa colec-
tiva n.° ..., em nome e a pedido de ..., titular do cartdo de pes-
soa colectiva n.® ..., com sede em ..., promotor adjudicatdrio dos
lotes de terreno n.® . .., sitos em ..., objecto do concurso piblico
internacional n.° ..., para venda de terrenos propriedade do IGA-
PHE no 8mbito do Programa de Construgdo de Habitagdes Econé-
micas, aberto em .../.../..., ao abrigo do Decreto-Lei n.° 164/93,
de 7 de Maio, conforme publicagio no ..., presta, pelo presente
documento, a favor do IGAPHE — Instituto de Gestdo e Aliena-
¢do do Patriménio Habitacional do Estado, uma garantia bancdria
na importéncia de ... escudos (por extenso), para garantia do exacto
¢ pontual cumprimento da obrigagdo de pagamento da quantia cor-
respondente a 40 % do prego de venda do terreno supra-referido, em
dfvida, nos termos da respectiva escritura de compra ¢ venda.

Consequentemente, este Banco constitui-se devedor ¢ principal pa-
gador, em dinheiro, ao IGAPHE, até aquele limite de ... escudos
¢ sem quaisquer reservas, e para todos os efeitos legais, de todas
¢ quaisquer importancias que lhe venham a ser solicitadas por es-
crito pelo beneficidrio.

A presente garantia € irrevogdvel, devendo o Banco pagé-la ime-
diatamente, ap6s comunicagdo feita pelo beneficidrio, sem questio-
nar da sua justeza ou conformidade com o disposto no processo de
CONCUrso.

Esta garantia é da importéncia de ... escudos (por extenso) ¢ s6
serd cancelada quando o beneficidrio nos comunicar por escrito que
cessaram todas as obrigag¢Bes do caucionado decorrentes do acima
especificado.

Data:.../.../...
Assinaturas (reconhecidas na qualidade).
ANEXO IV
Seguro-caugéo

Texto que deverd constar de uma scta adicional
Condigdes particulares

1 — Pela presente apolice garante-se, até ao limite do valor da cau-
¢do, 0 exacto ¢ pontual cumprimento das obriga¢des assumidas pelo
tomador do seguro com a celebragdo da escritura do contrato de com-
pra ¢ venda dos lotes de terreno n.* ..., sitos em ..., objecto do
concurso piblico internacional n.° ..., para venda de terrenos pro-
priedade do IGAPHE ao abrigo do Programa de Construgdo de Ha-
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bitagdes Econdmicas, aberto em .../.../..., no &mbito do Decreto-
-Lei n.° 164/93, de 7 de Maio, conforme publicagdo no ...,
obrigando-se esta sgguradora a satisfazer de imediato quaisquer im-
portancias exigidas pelo beneficidrio com fundamento no incumpri-
mento pelo tomador das obrigagdes legais ou contratuais assumidas
nesse contrato.

2 — O valor desta caugdo € de ... escudos (por extenso).

3 — O beneficiario podera recorrer a esta caugdo, independente-
mente de decisdo judicial.

4 — O incumprimento das obrigagdes do tomador do seguro para
com a seguradora ou de quaisquer Onus, previstos nas condicdes ge-
rais ou especiais da apdlice, ndo prejudica em caso algum os direi-
tos do beneficidrio.

5 — Este seguro manter-se-4 em vigor até que seja comunicado
pelo beneficidrio o cancelamento da apdlice.

6 — Ficam expressamente derrogadas todas as cldusulas constan-
tes das condigdes gerais ou especiais que contrariem o disposto nes-
tas condigdes particulares e no programa de concurso, caderno de
encargos € no contrato respectivo, designadamente aquelas que es-
tabelecem 6nus a cargo do beneficidrio, bem como aquelas de cujo
funcionamento possa para ele resultar uma diminui¢do das garan-
tias, incluindo-se nesta categoria as que estabelecem causas de nuli-
dade ou de anulabilidade do seguro, fundamentos para a sua reso-
lugdo, bem como as que prevejam quaisquer factos que determinem
a sua caducidade ou ineficdcia.

ANEXO V

Minuta tipo de contrato de compra e venda de terrenos
afectos a construgéo de habitagGes econémicas

Entre o Instituto de Gestdo ¢ Alienacdo do Patrimdénio Habita-
cional do Estado, representado por ... e ..., adiante designado por
IGAPHE, ¢ ..., representada por ..., adiante designado por pro-
motor adjudicatdrio, é celebrado o presente contrato de compra e
venda que se rege pela lei geral e pelas cldusulas seguintes:

1.2

Identificacio dos lotes

O IGAPHE ¢ dono e legitimo possuidor dos lotes de terreno a
seguir identificados: ...
2'I

Objecto do contrato

O IGAPHE vende ao promotor adjudicatdrio, nos termos e con-
di¢bes adiante referidos, os lotes de terreno identificados na clau-
sula anterior e assinalados na planta que constitui o anexo 1 do pre-
sente contrato.

3.2

Prego, quantias pagas, remanescente em divida e garantias

| — O prego global de venda dos lotes de terreno referidos na cléu-
sula 1.2 é de ... escudos (por extenso), correspondendo a cada lote
O preco seguinte:

a) Lote n.° O . escudos;
b) Lote n.° [0 ... escudos;
c) ...

2 — O promotor adjudicatdrio j4 pagou ao IGAPHE a quantia
de ... escudos (por extenso) em .../.../..., aquando da celebra-
¢do do contrato de promessa de que este é o prometido e pagou neste
acto a quantia de ... escudos (por extenso), pagamento do qual o
IGAPHE d4 aqui a correspondente quitagdo.

O remanescente do preco em divida, no valor global de ... escu-
dos (por extenso), deverd ser pago pelo promotor adjudicatdrio ao
IGAPHE nas condigdes e prazos seguintes:

a) 40% do valor de venda do terreno, ou seja, ... escudos (por
extenso), no prazo de 30 dias a contar da data do inicio da
comercializagdo das habitagbes econémicas;

b) 40% do valor de venda do terreno, ou seja, ... escudos (por
extenso), no prazo de 180 dias a contar da data do inicio
da comercializagdo das habitagbes econdmicas.

3 — O promotor adjudicatdrio apresentou cau¢io, mediante ...,
para garantia do exacto e pontual cumprimento da obrigagéo de pa-
gamento do remanescente do preo em divida referido nas alineas @)
e b) do numero anterior.

4.2

Destino do terreno

O terreno objecto do presente contrato destina-se a construgao de
habitagdes econdmicas, nos termos do disposto no Decreto-Lei
n.° 164/93 de 7 de Maio, no programa, caderno de encargos e ele-
mentos patenteados, no concurso publico internacional n.° ...

5.2

Do empreendimento

O promotor adjudicatario obriga-se a elaborar e a executar, de
acordo com os elementos patenteados e nas condigdes e prazos pre-
vistos no programa e caderno de encargos referidos na cldusula an-
terior, documentos que fazem parte integrante deste contrato, todos
os projectos e trabalhos neles previstos, sob pena, em caso de in-
cumprimento, de lhe serem aplicadas as sangdes previstas na lei e
no caderno de encargos.

6.*

Da cauciio para boa execugio do empreendimento

Para garantia da boa execugdo dos trabalhos referidos na cldu-
sula 5.2, o promotor adjudicatdrio prestou caucio mediante a en-
trega de (identificar a garantia bancaria ou o seguro-cau¢do, ou 0s
titulos emitidos ou garantidos pelo Estado) no valor de ... escudos
(por extenso).

7.2

Do registo da aquisi¢io dos lotes de terreno

1 — O promotor adjudicatdrio ao proceder ao registo de aquisi-
¢do dos lotes de terreno objecto deste contrato devera assegurar-se
de que do mesmo conste que estes se destinam & construgao de ha-
bitagbes econdmicas, nos termos do disposto no Decreto-Lei
n.° 164/93, de 7 de Maio.

2 — Desse registo deverd também constar que as habita¢des eco-
némicas podem ser destinadas:

a) A arrendamento habitacional;
b) A habitagdo prépria permanente dos adquirentes.

3 — Desse registo deverd ainda constar que:

a) No caso de arrendamento, ndo pode ser cobrada, por um pe-
riodo de cinco anos contados da data do contrato de arren-
damento ou da data do contrato de compra e venda do fogo,
consoante o senhorio seja o préprio promotor adjudicatario
ou seja o primeiro adquirente do fogo, renda superior & que
resultar da aplicagdo do regime de renda condicionada esta-
belecido pelo artigo 79.° do Regime de Arrendamento Ur-
bano, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 321-B/90, de 15 de Ou-
tubro;

Uma vez vendidas pelo promotor adjudicatario, as habita-
¢bes econdmicas ndo podem ser transmitidas por um periodo
de cinco anos.

b

-

4 — Os 6nus referidos nos nimeros anteriores cessam automati-
camente com a morte ou invalidez permanente e absoluta do pro-
prietario ou do respectivo conjuge.

8.®
Pacto de aforamento

O foro da comarca de Lisboa ¢ designado como tinico competente
para resolver eventuais questdes emergentes do presente contrato, com
expressa renincia a qualquer outro.
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