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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Secretaria-Geral

Declaragio de rectificagdo n.° 84-A/93

Segundo comunica¢do do Ministério do Planeamento
e da Administragio do Territério, o Regulamento
anexo a Portaria n.° 265/93, publicada no Didrio da
Republica, 1.* série, n.° 57, de 9 de Mar¢o de 1993,
cujo original se encontra arquivado nesta Secretaria-
-Geral, nio foi, por lapso, publicado, pelo que se pro-
cede & sua publicacdo: .

Regulamento do Plano de Pormenor da Zone Industrial do Socorro

CAPITULO 1
Disposicies gerais

Artigo 1.° A Zona Industrial criada pelo presente
Plano de Pormenor destina-se & instalagdo de unida-
des industriais, oficinas, armazéns e outras actividades
que pelas suas caracteristicas se revelem desinseridas do
contexto urbano, agricola ou de protec¢do ambiental.

Em termos de acessos apoia-se na circular este do
concelho de Fafe, que liga o ICS5 a via circular de Fafe
na extensio de cerca de 700 m. Presentemente esta drea
¢ servida pelo CM 1670 que entronca a EN 206 em
Docim.

Art. 2.° O presente Regulamento aplica-se a todas
as construgdes a edificar na 4drea abrangida pelo pre-
sente Plano de Pormenor da Zona Industrial.

Art. 3.° A drea de intervengdo do Plano de Porme-
nor ¢é constituida pelas seguintes zonas delimitadas na
planta de sintese:

Zona de lotes industriais;

Zona de servigos;

Zona de arruamentos, passeios € estacionamento;
Zona verde de protecgao.

CAPITULO I
Zona de lotes industriais

Art. 4.° A zona de lotes industriais é constituida pe-
las 4reas destinadas a instalagdo de unidades industriais.

Art. 5.° A construgdo das instalagdes depende de
projecto aprovado pela Camara Municipal e pelas en-
tidades competentes, devendo ser elaborado nos termos
da legislagdo em vigor, e pelo presente Regulamento.

Art. 6.° A ocupagdo, construgdo e implantagdo dos
lotes far-se-4 de acordo com as seguintes regras:

1) A percentagem mdaxima de ocupagdo liquida
sera=0,65;

2) Os afastamentos minimos das construgdes aos
limites dos lotes serdo:

a) Afastamento frontal — 8 m;
b) Afastamentos laterais — 5 m;
c) Afastamento posterior — 6 m.

3) Exceptuam-se do disposto no nimero anterior
0s casos em que uma unica unidade industrial
ocupe mais do que um lote, formando ban-
das continuas. Nestes casos poderdo ser adop-
tados outros afastamentos quando a Camara

reconhecer vantagens em adopta-los, os quais
terdo sempre de obedecer aos regulamentos em
vigor;

4) Os edificios que constituem gavetos deverdo,
sem prejuizo dos afastamentos impostos nos
n.” 1), 2) e 3), deixar livre, como minimo em
planta baixa, o segmento correspondente a
corda que une os pontos de tangéncia da zona
da curva com tramos rectos;

5) A altura mdxima das construgdes é de 10 m;

6) As condicionantes impostas nos n.” 3) e 4) po-
derdo ser alteradas, desde que resultantes de
necessidades programaticas de instalagdo de in-
distrias que a Camara Municipal considere de
interesse para o desenvolvimento econémico
do concelho.

Estas alteracdes eventualmente introduzidas
ndo poderdo contrariar disposi¢des legais em
vigor, nem provocar impactes paisagisticos e
arquitecténicos inconvenientes;

7) Poderio ser construidas caves nos lotes onde as
pendentes dos terrenos propiciem tal solucdo;

8) Cada lote deverd dispor de estacionamento no
seu interior com um minimo de um lugar de
aparcamento por cada 50 m? de 4rea das ins-
talagdes industriais;

9) A 4rea maxima de impermeabilizacdo dentro
de cada lote ndo poderd ultrapassar 75% da
sua area total;

10) Os espacos livres dos lotes ndo impermeabili-
zados, resultantes dos afastamentos estabele-
cidos, deverdo apresentar-se cuidados, ajardi-
nados e arborizados, de modo a contribuir
para uma melhoria da qualidade ambiental dos
espagos no interior do lote;

11) Todas as unidades industriais deverdo possuir es-
pagos privativos para carga e descarga de matérias-
-primas ou produtos manufacturados, sendo proi-
bido fazer tais operagbes na via publica;

12) E interdita a utilizacdo para fins industriais,
incluindo a armazenagem, depdsito de mate-
riais, lixos, desperdicios, sucata e outros, nas
areas verdes e nio edificdveis dos lotes;

13) No tocante aos acabamentos exteriores
permitir-se-4:

a) Nas fachadas — aplicacdo de rebocos
para pintar a cores suaves (branco,
creme, cinzento, ou outras, desde que es-
teticamente justificadas); as chapas me-
talicas pintadas ou lacadas as cores refe-
ridas;

b) Na cobertura — preferencialmente deverd
ir-se para materiais de revestimento de
cor de barro;

14) Todos os rebocos ou outros revestimentos das
fachadas assim como da cobertura deverdo ser
bem acabados e conservados em bom estado;

15) Todos os painéis publicitdrios ou indicadores
utilizados deverdo ser A base de materiais inal-
terdveis aos agentes atmosféricos.

Art. 7.° As vedacdes dos lotes deverdo cumprir os
seguintes condicionalismos:

1) As frentes da fachada deverdo ajustar-se ao
plano da Zona Industrial, atendendo as nor-
mas j& descritas;
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2) Os acessos internos aos lotes deverdo ter 4 m
de largura;

3) A frente do lote sera delimitada por faixa ajar-
dinada (considerada de uso semipublico). En-
tre esta € o passeio ndo podera haver qualquer
vedacdo-muro, devendo este localizar-se sem-
pre de maneira a garantir o uso piblico do
jardim.

Pode envolver-se ou sobreelevar a faixa
ajardinada por um muro de alvenaria até
0,30 m de altura em relagdo a cota do passeio
publico da via;

4) As vedacdes dos limites laterais e posteriores
dos lotes deverdo ser em alvenaria opaca até
0,60 m de altura encimada por rede metdlica
plastificada de modo que o total da vedagdo
ndo exceda uma altura de 2 m.

Quando existirem diferengas de niveis de ter-
reno superiores a 1 m entre pontos extremos
do lote, a veda¢do deve ser escalonada por
forma a ndo ser ultrapassado o limite apon-
tado.

CAPITULO 111
Zona de servigos

Art. 8.° — 1 — Na zona de servi¢os constituida por
duas parcelas de terrenos destinada a apoiar a zona in-
dustrial prevé-se a instalagdo de servigos publicos, ad-
ministrativos, instalagdes técnicas, sociais, transporta-
doras e transitérios, industrias hoteleiras e similares e
outros que a Cdmara Municipal de Fafe entenda de in-
teresse para um melhor funcionamento da Zona Indus-
trial. .

2 — As construcgdes instaladas nesta zona obedece-

Y

rdo a seguinte disciplina urbanistica:

a) A altura das constru¢des ndao podera exceder
10 m;

b) Os afastamentos dos edificios aos limites do ter-
reno confinantes com lotes industriais serdo, no
minimo, de 10 m;

¢) Os afastamentos dos edificios a rede vidria se-
rdo iguais ao estabelecido para as construgdes in-
dustriais.

3 — Em matéria de vedagdes dos terrenos confinan-
tes com a rede vidria aplica-se o disposto no n.° 3) do
artigo 7.°

CAPITULO 1V
Zona de arruamentos e passeios

Art. 9.° A rede vidria interna é constituida por um
arruamento transversal principal pelo qual se ira pro-
cessar o acesso a Zona Industrial a partir da futura cir-
cular este projectada que no presente liga ao CM 1670,
um arruamento envolvente a norte, paralelo 3 futura
circular este, e outros arruamentos transversais e secun-
darios.

CAPITULO V

Zonas e espacos verdes

Art. 10.° As faixas envolventes & Zona Industrial a
norte e poente paralelas a futura circular este e ICS,
as faixas na parte posterior dos lotes do limite sul e

os espagos ajardinados em frente aos lotes constitui-
rdo as zonas verdes desta zona industrial.

Art. 11.° A plantagdo de arvores nas faixas envol-
ventes a norte € poente da Zona Industrial e compreen-
didas entre o arruamento envolvente e a futura circular
este € o IC5 serda promovida pela Camara. A faixa na
parte posterior compreendida entre os lotes n.” 77 e
105 serd plantada pelos seus proprietdrios com espé-
cies a indicar e a fornecer pela Camara. Esta faixa de-
vera constituir uma cortina verde com 4 m de largura,
no minimo. Esta cortina verde de protec¢do tera tam-
bém de se verificar na faixa da zona administrativa con-
finante com os lotes n.” 1, 14, 28 e 43.

Art. 12.° Os espacos ajardinados na frente dos lo-
tes sdo considerados semipiiblicos. A sua manutengio
serd obrigatdria e competird ao respectivo ocupante.

Todas as vedagdes devem ser acompanhadas de uma
faixa minima de 0,50 m para implantac¢do de sebes ar-
bustivas e arvores de porte.

Art. 13.° Todas as unidades fabris devem encerrar
no interior do lote que ocupam, entre os corpos da
construgdo que as formam, espagos livres na propor-
¢do de 25 % da 4rea de que disponham, para criar uma
envolvéncia verde que possibilite uma melhor integragdo
na paisagem.

CAPITULO VI
Infra-estruturas

Art. 14.° — 1 — A realizagdo dos arruamentos, as
redes gerais de abastecimento de agua, a drenagem de
esgotos de Aguas pluviais e domésticas, o tratamento
final dos esgotos, o abastecimento de energia eléctrica
em baixa e média tensdo e a iluminagdo publica serdo
da responsabilidade da Camara, assim como a sua ma-
nutengao.

2 — Os esgotos industriais s6 poderdo ser langados
nos colectores gerais sem serem submetidos a um tra-
tamento primario e especifico se as suas caracteristicas
bioldgicas e bacterioldgicas nao ultrapassarem os limi-
tes de tolerancia que forem fixados pela Camara Mu-
nicipal de Fafe. Caso se verifique a necessidade de tra-
tamento primario, todos os encargos decorrentes da sua
construgdo, instala¢do, funcionamento, etc., sdo supor-
tados pelo ocupante do lote, sem prejuizo do cumpri-
mento da legislagdo aplicavel. Este tratamento prima-
rio carece de aprovagdo da Cimara Municipal de Fafe.

3 — E interdito o abandono a céu aberto de efluen-
tes industriais ou o seu langamento para a rede de es-
gotos industriais.

4 — A construgdo ¢ a instalagdo de PTs das indus-
trias a instalar e respectivas baixadas serdo contrata-
das directamente pelos utilizadores com a EDP.

5 — Em situagdes especiais, nomeadamente em ca-
sos de grandes consumos de dgua ou energia eléctrica,
podera a Cimara Municipal estabelecer protocolos com
os interessados no sentido de viabilizar formas alter-
nativas de garantir aquela infra-estrutura.

CAPITULO VII

Controlo ambiental

Art. 15.° — 1 — Nao ¢ permitida a utilizagdo para
fins industriais, incluindo armazenagem ou depdésito de
materiais, lixos, desperdicios, sucata e outros das dreas
ndo edificaveis descobertas dos lotes. Os ocupantes dos



2218-(16)

DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B

N.° 101 — 30-4-1993

lotes sdo obrigados a manterem estes espagos limpos
e a manutenc¢do dos espacos ajardinados.

2 — O depésito ou armazenagem a descoberto sé é
possivel com autorizacdo especifica da Camara Muni-
cipal de Fafe.

3 — O sistema de recolha de lixo sera regulamentado
pela Cimara Municipal de Fafe, assim como o destino
final dos residuos sélidos.

4 — Em todos os pedidos de construgdo e instala-
¢do de unidades industriais serd obrigatéria a especifi-
cagdo e quantificagdo dos ruidos, gases, maus cheiros,
fumos, poeiras, residuos solidos e dguas residuais que
por forca deste Regulamento necessitarem de trata-
mento primario ou outros agentes poluentes que pos-
sam poluir o solo, linhas de dgua existentes € o meio
ambiente em geral e dos respectivos meios técnicos uti-
lizados para a sua redugdo para os valores regulamen-
tarmente admitidos.

S — Sera da responsabilidade do ocupante do lote
o controlo dos agentes poluidores referidos no ponto
anterior de modo a darem cumprimento aos limites de
tolerancia a fixar pela Cimara Municipal de Fafe.

6 — Sem prejuizo da legislagdo aplicdvel, a Cimara
Municipal de Fafe reserva-se o direito de definir os ni-
veis maximos dos vdrios tipos de poluigdo referidos a
que as unidades industriais a instalar se deverdo sub-
meter.

CAPITULO VIII
Uso e utilizacao

Art. 16.° — 1 — As industrias que contribuam para
a diversificagdo do tecido industrial do concelho, as que
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se apoiem em novas tecnologias ou que tenham uma
componente significativa de inovagdo tecnoldgica terdo
um estatuto privilegiado e estardo isentas de taxas de
licenciamento da construgdo.

2 — Os processos de licenciamento das instalagdes in-
dustriais terdo de observar as disposigfes legais em vi-
gor aplicdveis, as normas relativas a rejeigdo de efluen-
tes e de residuos, a protecgdo contra o ruido, a
seguranca contra riscos de incéndio e ao conforto tér-
mico e demais legislagdo aplicével.

3 — A concessdo do alvara de licenga de construgédo
ficard condicionada a apresentacdo pelo requerente de
documentagdo justificativa e comprovativa de que o
processo de fabrico utilizado e os dispositivos antipo-
luigdo a instalar reduzem a poluicdo para os valores
técnicos estipulados pela Cidmara Municipal de Fafe e
ou legislacdo aplicavel.

CAPITULO IX
Legislagdo aplicivel

Art. 17.° — 1 — As disposigdes do presente Regu-
lamento em caso algum dispensam o cumprimento de
toda a legislagdo aplicavel a cada caso concreto de uni-
dade a instalar na Zona Industrial, as respectivas acti-
vidades ¢ normas de controlo ambiental.

2 — Em todos os casos omissos neste Regulamento
deverd ser observado o disposto nos regulamentos e
normas em Vigor.

Secretaria-Geral da Presidéncia do Conselho de Mi-
nistros, 30 de Abril de 1993. — O Secretdrio-Geral,

Franca Martins.
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