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M'INISTERIDS DAS FINANCAS E DAS OBRAS
PUBLICAS, TRANSPORTES E COMUNICACOES

Decreto-Lei n.° 150-A/91
de 22 de Abril

Os financiamentos de projectos habitacionais a custos
controtados tém sido exclusivamente assegurados pelo
Instituto Nacional de Habitacao (INH) ¢ pelas institui-
¢oes especiais de crédito (ICEs): Caixa Geral de Depo-
sios, Montepio Geral, Caixa Econdmica de Lisboa ¢
Crédito Predial Portugués.

Dentro da sua politica habitacional, o Governo tem
procurado motivar e incentivar os diversos investido-
res, sejam do sector publico, privado ou cooperativo,
para a construcdo de habitacao a custos controlados —
habitacdo de qualidade e a prego justo.

Neste sentido, por forma a potenciar e flexibilizar
as formas de financiamento hoje existentes, estende-se
a outras instituicoes de crédito a possibilidade de, nos
precisos termos em que o INH e as IECs hoje o fa-
zem, poderem vir a conceder apoio financeiro, bonitfi-
cado, a programas de habitagdo a custos controlados,
desde que devidamente autorizadas.

Igualmente se reformula o modo de financiamento
previsto no Decreto-Lei n.° 226/87, de 6 de Junho, ¢
se actualiza a comparticipagdo a atribuir no regime de
venda apoiada, nos termos do Decreto-lei n.v 278/88,
de 5§ de Agosto.

Foi ouvida a Associacao Nacional dos Municipios
Portugueses.

Assim:

Nos termos da alinea «) do n.® 1 do artigo 201.° da
Constituigdo, o Governo decreta o seguinte:

Artigo 1. Os financiamentos concedidos ao abrigo
dos Decretos-Leis n.® 6/84, de 5 de Janeiro, 385/89,
de 8 de Novembro, 220/83, de 26 de Maio, 110/85,
de 17 de Abril, ¢ 264/82, de 8 de Julho, com as alte-
racoes introduzidas pelos Decretos-Leis n.™ 349/83, de
30 de Julho, 76/85, de 25 de Mar¢o, 39/89, de 1 de
Fevereiro, ¢ 449/83, de 26 de Dczembro, ¢ da Porta-
ria n." 302/88, de 12 de Maio, podem ser concedidos,
para além das instituigdes de crédito ai expressamente
referidas, pelas que para o cfeito forem devidamente
autorizadas por despacho anual do Ministro das Fi-
nangas.

Art, 2.Y — 1 — Nos sistemas de crédito referidos no
artigo anterior ecm que ¢steja legalmente prevista a con-
cessao de bonificagdes a taxa de juro, o valor definido
para essa bonificagdo deverd ser entendido como um
limite maximo.

2 — A atribui¢do de bonificacses aos financiamen-
tos a conceder ao abrigo do artigo anterior e a fixa-
¢ao do seu valor serdo da responsabilidade ao INH,
o qual baseara a sua decisdo na verificacdo simultanea
dos seguintes aspectos:

a) Possibilidade orcamental de concessdo da bo-
nificacdo, de acordo com os critérios financei-
ros aprovados por despacho do Ministro das Fi-
nangas;

b) Conformidade técnica ¢ financeira dos projec-
tos a financiar com 0s requisitos e condigoes
legalmente exigidos.
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3 — As entidades financiadoras compete acompanhar
o desenvolvimento da execu¢do dos projectos e progra-
mas objecto do contrato, bem como fiscalizar a sua
execucdo em conformidade com os requisitos e condi-
¢oes legalmente exigidos, podendo solicitar, para o
efeito, apoio técnico ao INH.

4 — O INH ou entidades por esta autorizadas po-
dem proceder, a todo o tempo, a fiscalizacdo do cum-
primento das regras ¢ normas aplicaveis aos empreen-
dimentos financiados nos termos do artigo anterior,

Art. 3.9 O pagamento das bonificagdes decorrentes
de financiamentos concedidos ao abrigo do artigo 1.°
¢ processado pelo INH, sendo o reembolso as institui-
¢oes de crédito directamente efectuado pela Direcgao-
-Geral do Tesouro, mediante ordem de pagamento a
emitir pelo INH.

Art. 4.° Pelos servigos prestados nos termos dos ar-
tigos anteriores, o INH podera cobrar as institui¢des
financiadoras uma comissdo, nos termos e condic¢oes
4 acordar entre as partes.

Art. 5.° Os artigos 2.° e 4.° do Decreto-Lei
n.° 226/87, de 6 de Junho, passam a ter a seguinte re-
daccao:

Art. 2.9 — I — A administra¢do central, nos
acordos a estabelecer, pode financiar até 50% do
valor da constru¢do nos empreendimentos que ve-
nham a ser promovidos pelo municipio respectivo,
sem qualquer contrapartida.

2 — As condi¢oes de candidatura aos financia-
mentos referidos no numero anterior, bem como
os clementos necessdrios para a sua apreciagdo ¢
concretizacdo, constardo de regulamento a apro-
var por portaria do Ministro das Obras Publicas,
Transportes e Comunicagodes.

Art. 4.° Em relagao a parte do valor da cons-
tru¢do ndo financiada pelo IGAPHE podem os
municipios solicitar empréstimos ao INH ou a ins-
titui¢oes de crédito devidamente autorizadas para
o cfeito, nos termos do Decreto-l.ei n.® 110/85, de
17 de Abril.

Art. 6.° O artigo 5.° do Decreto-Lei n.© 278/88, de
5 de Agosto, passa a ter a seguinte redac¢ao:

Art. 5.° — I — As comparticipagdes referidas
no artigo 1.9 podem ser concedidas por cada mu-
nicipio ¢ pelo Estado, através do Instituto de Ges-
tao e Alienacdo do Patrimonio Habitacional do
Estado, adiante designado por IGAPHE, até 50 %
do pre¢o de venda das habitagdes, suportando o
IGAPHE 50% desta comparticipacdo.

2

Visto ¢ aprovado em Conselho de Ministros de 21
de Marg¢o de 1991, — Anibal Antonio Cavaco Silva —
Luis Miguel Couceiro Pizarro Beleza — Joaquim Mar-
tins Ferreira do Amaral.

Promulgado em 18 de Abril de 1991.
Publique-se.
O Presidente da Republica, MARIO SOARES.

Referendado em 19 de Abril de 1991.
O Primeiro-Ministro, Anibal Antonio Cavaco Silva.
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Decreto-Lei n.® 150-B/91
de 22 de Abril

A melhoria das condi¢des de acesso a habitagao por
parte da popula¢do portuguesa tem sido uma das preo-
cupagoes permanentes do Governo. Como forma de in-
terven¢do nesta arca destacam-se as medidas no am-
bito do arrendamento, a par das medidas relacionadas
com a politica de crédito a aquisi¢do, construgdo ou
ampliacdo de habitacdo propria.

No ambito do arrendamento, foi recentemente pu-
blicado o novo Regime de Arrendamento Urbano, do
qual se espera um consideravel contributo para a reso-
lugdo dos actuais problemas no dmbito da habitagio.

Por seu turno, a reformula¢do do regime juridico das
sociedades de gestdo de investimento imobiliario teve
como objectivo conferir a estas sociedades um papel
acrescido na dinamiza¢ao do mercado de arrendamento
habitacional.

Quanto a politica de crédito, o sistema actualmente em
vigor, definido através do Decreto-L.ei n.© 328-3/86, de
30 de Setembro, tem subjacente um modelo financeiro
que foi claborado de forma a assegurar-lhe a indispensa-
vel flexibilidade relativamente a alteragdes conjunturais.

No entanto, a aten¢do e o interesse com que 0 Go-
verno tem acompanhado esta matéria permitiu ja, para
além da actualizagdo periddica dos parametros relevan-
tes, a introdugdo de algumas alteragdes estruturais. Foi
o caso da possibilidade de op¢do pelo regime de pres-
tagoes constantes no regime de crédito bonificado, de-
terminada pelo Decreto-Lei n.” 224/89, de 5 de Iulho,
¢ do alargamento do limite de idade para acesso ao cré-
dito jovem bonificado, concretizado pelo Decreto-Lei
n.” 292/90, de 21 de Setembro.

Entende agora o Governo dever introduzir ainda
mais algumas altera¢oes que visam melhorar significa-
tivamente as condi¢des de acesso ao sistema ¢ de reem-
bolso dos empréstimos concedidos através deste regime
de crédito, melhoria essa que serda particularmente re-
levante no caso dos jovens.

Neste contexto, deixa de ser relevante como condi-
¢ao de acesso ao regime de crédito bonificado o valor
da habita¢do, ao mesmo tempo que se deixa 3 livre ne-
gociagao das partes a definicio da periodicidade do
reembolso, por forma a permitir adaptar o estfor¢o fi-
nanceiro associado ao reembolso dos empréstimos ao
fluxo de rendimento das familias.

Assim:

Nos termos da alinea ¢) do n." 1 do artigo 201.° da
Constitui¢do, o Governo decreta o seguinte:

Artigo 1.9 Os artigos 7.° e 10.° do Decreto-Lei
n.Y 328-B/86, de 30 de Sctembro, passam a ter a se-
guinte redaccio:

Artigo 7.°

e

3 — O regime de amortizacdo por prestagoes
progressivas com capitalizacdo parcial de juros
caracteriza-se da seguinte forma:

@) As prestacoes de reembolso e pagamento
de juros mantém-se constantes durante
cada periodo de 12 meses, podendo ser
mensais, ou ter qualquer outra periodici-
dade, conforme for acordado entre as
partes;

b) As prestagdes pagas durante um ano serao
cquivalentes a um montante resultante da
soma das seguintes parcelas:

Reembolso do capital, calculado por di-
visdo do saldo em divida pelo numero
de anos que faltam para o término do
prazo do empréstimo;

Uma parte dos juros devidos, sendo o valor
restante adicionado ao capital em divida.

4 — No caso de¢ variacao da taxa de juro con-
tratual, as presta¢des alteram-se a partir do periodo
seguinte ao da alteragdo da taxa, sendo o plano
de amortiza¢do para o prazo restante do emprés-
timo estabelecido com base no saldo em divida no
final do perfodo em que se verificou a alteragdo
da taxa de juro, mantendo-se, no entanto, no caso
das prestagdes progressivas, as datas de varia¢ao
anual do valor das prestagoes.

Artigo 10.¢
l...]

1 — O montante do empréstimo ndo podera ser
superior a 90% do valor da habitacao a adquirir,
construir, beneficiar, recuperar ou ampliar, con-
forme avaliagdo feita pela instituicio de crédito
mutuante, ou do valor da transac¢éo, se este for
menor, nem a um montante do qual resulte uma
primeira prestacdo que corresponda a uma taxa de
esfor¢o superior a um valor a fixar por portaria
dos Ministros das Finangas e das Obras Publicas,
Transportes ¢ Comunicagoes.

2

Art, 2.¥ — 1 — Todas as remissdes legais para a por-
taria a que se refere o artigo 8.9, n.° 2, do Decreto-Lei
n.° 328-B/86, de 30 de Setembro, passam a considerar-
-se como feitas para o n.° 1 do artigo 10.° daquele di-
ploma, na sua nova redac¢do agora estabelecida.

2 — E revogado o n.° 2 do artigo 8.° do Decreto-
-Lei n.® 328-B/86, de 30 de Setembro.

Art. 3.9 — 1 — O disposto no artigo 1.9 aplica-se as
operagoes autorizadas apds a entrada em vigor do pre-
sente decreto-lei.

2 — A possibilidade de altera¢do da periodicidade de
reembolso podera ainda aplicar-se as operagdes ja au-
torizadas a data de entrada em vigor do presente di-
ploma, devendo essa alteracao das condi¢des do em-
préstimo coincidir sempre com a mudanca de periodo
anual do mesmo.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 21
de Marc¢o de 1991. — Anibal Anténio Cavaco Silva —
Luis Miguel Couceiro Pizarro Beleza — Joaquim Mar-
tins Ferreira do Amaral.

Promulgado em 18 de Abril de 1991.

Publique-se.
O Presidente da Republica, MARIO SOARES.

Referendado em 19 de Abril de 1991.
O Primeiro-Ministro, Anibal Antonio Cavaco Silva.
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