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MINISTERIO DO PLANEAMENTO
E DA ADMINISTRAGAO DO TERRITORIO

Decreto-Lei n.° 448/91
de 29 de Novembro

Decorreram mais de seis anos sobre a publica¢do do
Decreto-Lei n.° 400/84, de 31 de Dezembro, que apro-
vou o regime juridico dos loteamentos urbanos. Ao
longo desse periodo evoluiram quer as estruturas ad-
ministrativas dependentes do Governo, quer as orien-
ta¢bes politicas em matéria de ocupagdo do solo e de
urbanismo, muito delas ja concretizadas em diplomas
legais recentemente aprovados. A experiéncia entretanto
colhida e a necessidade de adaptacgdo 4 evolugdo acon-
selham que se proceda a uma reformulagdo profunda
do regime dos loteamentos urbanos e das obras de ur-
banizac¢ao.

Para tanto, na elaboragdo do presente diploma, o
Governo contou com a colaboragdo das entidades di-
rectamente envolvidas nos processos de loteamento, no-
meadamente as associaghes empresariais e 0s organis-
mos profissionais ligados ao sector da construcdo e do
urbanismo, tendo colhido de todos importantes contri-
butos para o aperfeicoamento das principais linhas de
forca deste novo regime. Igualmente se manteve com
a Associacdo Nacional dos Municipios Portugueses um
didlogo aberto e frutuoso. As suas sugestdes ndo dei-
xaram de ser tomadas em devida conta, por forma a
permitir as cdmaras municipais uma maior operacio-
nalidade e eficiéncia na gestdo urbanistica do seu ter-
ritorio.

Ao proceder a esta reforma, importa ter presentes
principios de simplificagdo administrativa e regras cla-
ras de demarcagdo de competéncias entre a adminis-
tracdo central e a administragdo local, j4 que estamos
em presenca de uma drea que faz apelo 4 intervencdo
conjunta dos dois niveis administrativos. Assim, con-
vém assegurar que as respectivas responsabilidades fi-
quem claramente delimitadas para evitar a duplicagdo
inutil de fungdes e entraves burocraticos injustificados.

As opera¢des de loteamento urbano e as obras de
urbanizag¢do constituem, seguramente, uma das formas
mais relevantes de ocupag¢do do solo, quer pelas inci-
déncias que possuem ao nivel do ordenamento do ter-
ritorio, do ambiente e dos recursos naturais, quer pe-
las repercussdes que delas resultam para a qualidade
de vida dos cidadaos. Na verdade, tais operagdes es-
tdo na origem da cria¢do de novos espagos destinados
a habitagdo ou ao exercicio das mais diversas activida-
des humanas, pelo que imperioso se torna que sejam
projectadas e realizadas por forma a proporcionar aos
futuros utentes o necessario conforto e bem-estar.

Por isso, as iniciativas dos particulares visando a ur-
banizagdo do solo devem ser enquadradas num pro-
cesso administrativo que assegure a defesa do interesse
publico e o respeito pela legislagdo em vigor, designa-
damente em matéria de urbanismo e de proteccdo do
ambiente.

No entanto, dificilmente se entenderia que tal processo
administrativo funcionasse como entrave ao salutar de-
senvolvimento da iniciativa privada ou comportasse ni-
veis de intervengao, por parte da administragdo central
ou local, desproporcionados face aos interesses que im-
porta garantir e desajustados da dptica descentralizada
que se pretende imprimir a pratica administrativa.

Nesta linha de preocupagdes, o presente diploma veio
eliminar as trés formas de processo de loteamento
— especial, ordindrio e simples — consagradas no
Decreto-Lei n.° 400/84, de 31 de Dezembro,
substituindo-as por uma tramitagdo Gnica para todas
as operacdes de loteamento. Resolve-se, assim, uma
controvérsia que sempre se gerava a volta da classifi-
cagdo dos processos de loteamento e da incerteza que
esta matéria originava.

Igualmente se simplifica o processo de licenciamento
no sentido de o articular com o esfor¢o desenvolvido
pelas autarquais em termos de planeamento territorial.
Com efeito, considera-se como regra geral a situacio
de vigorar plano municipal de ordenamento do terri-
tério, conferindo, nesse contexto, as autarquias auto-
nomia no processo de licenciamento. No entanto, caso
a area objecto do pedido de loteamento nio se insira
em plano municipal de ordenamento do territdrio,
prevé-se um conjunto de disposi¢des excepcionais que
procuram assegurar o correcto ordenamento do terri-
tério e que, necessariamente, tornam mais complexa a
tramitagdo geral do processo de licenciamento.

Por outro lado, ao limitar a realizacdo de operagdes
de loteamento as dreas que forem classificadas nos pla-
nos municipais de ordenamento do territério como ur-
banas ou urbanizéveis, este diploma vem de encontro
a uma preocupac¢io generalizada que se prende com a
delapidacdo de recursos naturais, em especial do solo.
Foi, assim, objectivo limitar a dispersdo da construciio,
canalizando-a para as dreas estrategicamente mais apro-
priadas para esse efeito.

Tem sido igualmente preocupacio constante do Go-
verno assegurar a transparéncia de todos os processos
conducentes a ocupagdo, uso e transformacdo do solo.
Neste contexto, o presente decreto-lei consagra um con-
junto de normas destinadas a publicitar quer as inten-
¢Oes de loteamento, quer os préprios actos administra-
tivos que as aprovem e concretizem. Pretende-se que
os cidaddos, na sua generalidade, e em especial aque-
les que, por qualquer forma, possam ser prejudicados
por operagdes de loteamento, tenham a faculdade de
participar nos respectivos processos e fazer chegar aos
6rgdos de decisdo as suas reclamacdes, duvidas ou ob-
jecgoes.

Procurou-se também garantir, de forma eficaz, os le-
gitimos direitos daqueles que pretendam promover ope-
ragbes de loteamento ou obras de urbanizacdo. Dai
que, a par da manuten¢do do regime de deferimento
tacito, ja em vigor, e da fixacdo de prazos para emis-
sdo de pareceres e para a tomada de decisdio, se preve-
jam, taxativamente, os fundamentos para indeferimento
dos pedidos de licenciamento e se conceda o direito de
revesdo sempre que as parcelas cedidas a4 cAmara mu-
nicipal sejam utilizadas para fins diferentes dos que mo-
tivaram a cedéncia.

Uma das grandes preocupacdes do presente diploma
foi proporcionar um conjunto de instrumentos que pos-
sam contribuir para a melhoria da qualidade de vida
das populagdes residentes nas urbanizacdes resultantes
de operagdes de loteamento. Assim, em matéria de es-
pacos verdes e de utilizag@o colectiva integrados no do-
minio publico municipal, prevé-se agora a possibilidade
de os moradores terem acesso a gestdo de tais espa-
¢os, através de mecanismos que poderdo ir desde sim-
ples acordos de colaboragdo com as cidmaras munici-
pais até & celebragdo de contratos administrativos de
concessdo de uso privativo do dominio publico muni-
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cipal. Pretende-se, deste modo, contribuir de uma
forma decisiva para que as zonas de recreio e de lazer
desempenhem as fungdes que justificaram a sua
criacdo.

Por ultimo, e na sequéncia do que foi dito em ma-
téria de qualidade de vida dos cidaddos, o diploma
agora aprovado vem introduzir uma série de instrumen-
tos inovadores, destinados a assegurar a execugdo efec-
tiva das obras de urbanizagdo e a defesa dos legitimos
interesses dos cidaddos eventualmente prejudicados pela
ndo realiza¢do de tais obras. Trata-se de uma situagdo
de alguma gravidade a que se tem de pOr cobro.
A inacgdo do loteador e o desinteresse deste pela exe-
cucdo das diversas infra-estruturas previstas no projecto
devem justificar, a par da aplicacdo das indispensaveis
sancdes, a existéncia de mecanismos de substitui¢do que
facultem, quer as cimaras municipais, quer a terceiros
lesados, a possibilidade de levar a efeito tais obras, sob
pena de cairmos em situagdes moralmente injustas e so-
cialmente reprovaveis.

A par deste conjunto de medidas de grande alcance,
o diploma consagra ainda um apertado esquema san-
cionatério, prevendo o embargo e a demoli¢do das
obras e operagdes de loteamento que ndo forem licen-
ciadas nos termos da lei, a aplicagdo de coimas de ele-
vado montante e, como sangdes acessorias, a interdi-
¢do do exercicio de profissdo, a apreensido dos objectos
utilizados na pratica da infrac¢do e a exclusdo do in-
fractor de concursos publicos. Contempla-se igualmente
a obrigatoriedade de o infractor proceder a reposicdo
do terreno nas condigbes em que se encontrava antes
da infraccao.

Com a entrada em vigor do novo regime juridico dos
loteamentos urbanos e obras de urbanizagdo concretiza-
-se mais um passo significativo na prossecu¢do dos ob-
jectivos definidos pelo Governo em matéria de politica
do ordenamento do territério e asseguram-se, com equi-
dade e justiga, os legitimos direitos de todas as partes
interessadas neste processo.

Foi ouvida a Associagdo Nacional dos Municipios
Portugueses.

Assim:

No uso da autorizagdo legislativa concedida pela Lei
n.° 7/91, de 15 de Margo, e nos termos das alineas a)
e b) do n.° 1 do artigo 201.° da Constitui¢do, o Go-
verno Decreta o seguinte:

CAPITULO 1
Disposicoes gerais

Artigo 1.°

Objecto e émbito

1 — Estdo sujeitas a licenciamento municipal, nos
termos do presente diploma, as operagdes de lotea-
mento e as obras de urbanizacdo.

2 — Exceptuam-se do disposto no numero anterior
as operagdes de loteamento ¢ as obras de urbanizag¢ao
promovidas pelas autarquias locais, pela administracdo
directa do Estado ou pela administra¢do indirecta do
Estado quando esta prossiga fins de interesse publico
na area da habitagdo.

3 — Exceptuam-se igualmente do disposto non.° 1 as
obras de urbanizagio promovidas pela administracdo in-
directa do Estado ou pelas entidades concessiondrias de
servico publico, ou equiparadas, quando tais obras de
destinem a prossecugdo de fins de interesse publico.

Artigo 2.°
Processo de licenciamento

1 — O licenciamento de operagdes de loteamento e
de obras de urbanizagdo obedece a tramitacdo e as
obras previstas no capitulo il quando a area objecto
do pedido estiver abrangida por plano municipal de or-
denamento do territério em vigor nos termos da lei.

2 — Nos casos ndo contemplados no numero ante-
rior aplicam-se ainda as disposi¢des previstas no capi-
tulo III.

Artigo 3.°
Definigoes

Para efeitos do disposto no presente diploma, entende-
-se por:

a) Operagdes de loteamento — todas as ac¢oes que
tenham por objecto ou por efeito a divisao em
lotes, qualquer que seja a sua dimensdo, de um
ou vérios prédios, desde que pelo menos um dos
lotes se destine imediata ou subsequentemente a
construgdo urbana;

b) Obras de urbanizacdo — todas as obras de cria-
¢do e remodelagdo de infra-estruturas que inte-
gram a operagdo de loteamento e as destinadas
a servir os conjuntos e aldeamentos turisticos €
as ocupagdes industriais, nomeadamente arrua-
mentos viarios e pedonais e redes de abasteci-
mento de agua, de esgotos, de electricidade, de
gés e de telecomunicagdes, e ainda de espagos ver-
des e outros espagos de utilizagdo colectiva;

¢) Plano municipal de ordenamento do territo-
rio — plano director municipal, plano de urba-
niza¢io ou plano de pormenor definidos no
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco;

d) Aglomerado urbano — a 4rea como tal delimi-
tada em plano municipal de ordenamento do ter-
ritério ou, na sua auséncia, a delimitada nos ter-
mos do artigo 62.° do Decreto-Lei n.° 794/76,
de 5 de Novembro;

e) Area urbana — conjunto coerente ¢ articulado
de edificagdes multifuncionais e terrenos conti-
guos, desenvolvido segundo uma rede vidria es-
truturante, podendo ndo dispor de todas as infra-
-estruturas urbanisticas do aglomerado urbano
e delimitada nos termos do artigo 41.°;

/) Areas criticas de recuperagdo e reconversao ur-
banistica — as areas a que se refere o n.° 1 do
artigo 41.° do Decreto-Lei n.° 794/76, de 5 de
Novembro;

g) Areas de desenvolvimento urbano prioritario —
as 4reas a que se refere o n.° 2 do artigo 1.° do
Decreto-Lei n.° 152/82, de 3 de Maio;

h) Areas de construgdo prioritdria — as areas a que
se refere o n.° 3 do artigo 1.° do Decreto-Lei
n.° 152/82, de 3 de Maio;

7) Serviddo administrativa — o encargo imposto
pela lei sobre certo prédio em proveito da utili-
dade piblica de uma coisa;

/) Restrigdes de utilidade publica — as limitagdes
ao direito de propriedade que visam a realiza¢ao
de interesses publicos abstractos.

Artigo 4.°

Acgdes preparatérias

Sdo proibidas todas as ac¢des preparatdrias das ope-
ragdes de loteamento e de obras de urbanizagéo sujeitas
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a licenciamento municipal que nio sejam efectuadas ao
abrigo de alvard previamente emitido nos termos do
presente diploma.

Artigo 5.°
Destaque

I — Nos aglomerados urbanos e nas areas urbanas,
os actos que tenham como efeito o destaque de uma
unica parcela de prédio inscrito ou participado na ma-
triz sdo dispensados do regime de licenciamento pre-
visto no presente diploma, desde que cumpram, cumu-
lativamente, as seguintes condi¢des:

a) Do destaque ndo resultem mais de duas parce-
las que confrontem com arruamentos publicos;

b) A construcdo a erigir na parcela a destacar dis-
ponha de projecto aprovado pela cimara mu-
nicipal.

2 — Nas 4dreas situadas fora dos aglomerados urba-
nos e das dreas urbanas, os actos a que se refere o ni-
mero anterior sdo dispensados do licenciamento previsto
no presente diploma, desde que sejam cumpridas,
cumulativamente, as seguintes condigdes:

a) Na parcela destacada sé seja construido edifi-
cio que se destine exclusivamente a fins habi-
tacionais e que ndo tenha mais de dois fogos;

b) Na parcela restante se observe a area da uni-
dade de cultura fixada pela lei geral para as res-
pectivas regides.

3 — Néo ¢ permitido efectuar, na 4rea correspon-
dente ao prédio origindrio e no prazo de 10 anos, mais
do que o destaque de uma parcela.

4 — O condicionamento da construgio, bem como
0 6nus do ndo fraccionamento, previstos nos n.% 2 e
3, devem ser inscritos no registo predial sobre as par-
celas resultantes do destaque, sem o que nio pode ser
licenciada qualquer edificagdo nessas parcelas.

5 — Havendo plano de urbanizagdo ou plano de por-
menor, o destaque do qual ndo resultem mais de duas
parcelas ficard dispensado do regime de licenciamento
previsto no presente diploma, obedecendo unicamente
as condigdes previstas no plano, sendo documento bas-
tante para fazer prova do facto, para efeitos de registo
predial, certiddo emitida pela cimara municipal.

Artigo 6.°

Direito & informagiio

Sem prejuizo do disposto na lei sobre consulta de
documentos ou processos e passagem de certiddes, qual-
quer interessado tem o direito de ser informado, a seu
pedido e no prazo de 15 dias, sobre o estado e o an-
damento dos processos de licenciamento de operagoes
de loteamento ou de obras de urbanizagdo que lhe di-
gam directamente respeito, com especificacio dos ac-
tos ja praticados e daqueles que ainda devam sé-lo.

Artigo 7.°

Pedido de informacdo

I — Qualquer interessado tem o direito de requerer a
camara municipal informagao escrita, a fornecer no prazo
de 20 dias, sobre os elementos de facto ou de direito que
possam limitar ou condicionar o licenciamento das ope-
ragdes de loteamento ou de obras de urbanizacio.

2 — Para efeitos do numero anterior, o requerente
deve explicitar os elementos sobre os quais pretende in-
formacdo e identificar o local da situacdo do prédio,
juntando planta & escala 1:25 000 ou superior.

3 — Na resposta ao pedido de informagdo, a cimara
municipal indica quais as entidades que legalmente se
devem pronunciar no ambito do processo de licencia-
mento.

CAPITULO 1I

Do processo de licenciamento em #rea abrangida
por plano municipal de ordenamento do territério

SECGAO |

Operagbes ds loteamento

Artigo 8.°
Principio geral

As operagdes de loteamento s6 podem realizar-se em
dreas classificadas pelos planos municipais de ordena-
mento do territério como urbanas ou urbaniziveis.

Artigo 9.°

Requerimento

1 — O licenciamento de operacgdes de loteamento é
requerido ao presidente da cdmara municipal pelo pro-
prietdrio do prédio ou por quem tenha poderes bas-
tantes para o representar.

2 — O requerimento é obrigatoriamente instruido
com os elementos definidos em decreto regulamentar
¢ facultativamente com quaisquer outros que o reque-
rente entenda convenientes.

Artigo 10.°

Publicitagio do requerimento

I — O requerente publicita imediatamente a entrega
do pedido de licenciamento mediante a afixa¢do, no
prédio objecto da pretensdo, de um aviso contendo a
natureza da opera¢ao de loteamento, o nimero do pro-
cesso camardrio, bem como mengdo expressa de que
0 loteamento ndo se encontra aprovado.

2 — O aviso deve manter-se no local, de forma bem
visivel do exterior do prédio, até a emissio do alvarg,
sendo imediatamente substituido pela forma de publi-
cidade prevista no n.° 2 do artigo 33.°

3 — Compete ao Ministro do Planeamento e da Ad-
ministracdo do Territério aprovar, por portaria, o mo-
delo de aviso.

4 — No prazo de 30 dias a contar da data de afixa-
¢d0 do aviso referido no n.° 1 pode qualquer interes-
sado reclamar junto do presidente da ciAmara munici-
pal ou solicitar a este informagdes sobre o pedido de
licenciamento do loteamento.

5 — As reclamagdes ou pedidos de informacdo ex-
tempordneos sdo liminarmente rejeitados.

Artigo 11.°

Saneamento e instrugdo do processo

1 — Compete ao presidente da cimara apreciar e de-
cidir as questdes de ordem formal e processual que pos-
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sam obstar ao conhecimento do pedido de licencia-
mento, nomeadamente a legitimidade do requerente e
a regularidade formal do requerimento.

2 — O presidente da cdmara profere despacho de re-
jeicdo liminar do pedido se o requerimento € Os res-
pectivos elementos instrutores apresentarem omissdes ou
deficiéncias.

3 — Quando as omissdes ou deficiéncias sejam su-
priveis ou sanaveis ou quando forem necessdrias copias
adicionais, o presidente da cdmara notifica o reque-
rente, no prazo de 15 dias a contar da data de recep-
¢do do processo, para completar ou corrigir o requeri-
mento no prazo maximo de 60 dias a contar da data
da notificagdo, sob pena de rejeicdo do pedido.

4 — A notificacao referida no nimero anterior sus-
pende os termos ulteriores do processo.

S — O presidente da cdmara pode delegar no verea-
dor responsével pela 4rea do urbanismo o exercicio da
competéncia prevista neste artigo.

Artigo 12.°

Consultas

1 — Naio ocorrendo a rejeigdo liminar do pedido, ¢
promovida, no prazo de 30 dias, a consulta das enti-
dades que, por for¢a de servidao administrativa ou res-
tricdo de utilidade publica, se devam pronunciar sobre
a operagao de loteamento.

2 — Para efeitos do numero anterior, é remetida as
entidades nele referidas copia integral do processo, que
inclui o parecer dos servigos técnicos municipais.

3 — O prazo previsto no n.° 1 conta-se, conforme
Os casos, a partir:

a) Da data em que o requerente tenha corrigido
o requerimento ou juntado as cdpias adicionais,
nos termos do n.° 3 do artigo anterior;

b) Da data da recep¢do do requerimento quando
nio ocorra nenhuma das situagdes previstas na
alinea anterior.

4 — Nos 15 dias subsequentes a data da recep¢ao do
processo, as entidades consultadas podem solicitar ao
presidente da cdmara municipal elementos suplemen-
tares que sejam indispensdveis & apreciagdo do pro-
cesso.

5 — As entidades consultadas pronunciam-se exclu-
sivamente no Ambito das suas competéncias € no prazo
de 30 dias a contar da data de recep¢do do processo
ou da data de recep¢do dos elementos suplementares
solicitados nos termos do numero anterior, devendo
fundamentar as respectivas decisGes nos diplomas le-
gais e regulamentares aplicaveis.

6 — A ndo recepcao do parecer das entidades con-
sultadas dentro do prazo fixado no nimero anterior €
considerada como parecer favoravel.

Artigo 13.°

Deliberagdo final

1 — Compete A cimara municipal deliberar sobre o
pedido de licenciamento da operagdo de loteamento.

2 — O pedido de licenciamento apenas ¢ indeferido
quando:

a) Violar disposi¢des de plano regional de orde-
namento do territorio, plano municipal de or-
denamento do territdrio, normas provisdrias,

area de desenvolvimento urbano prioritdrio ou
area de construgdo prioritaria, bem como quais-
quer outras disposi¢Oes legais ou regulamen-
tares;

b) Existir declaragdo de utilidade publica para efei-
tos de expropriagdo que abranja a area a lo-
tear, salvo se essa declaragdo de utilidade pu-
blica tiver em vista a realizagdo da prépria
operagdo de loteamento;

¢) Tiver sido fundamentadamente recusada por al-
guma das entidades consultadas a aprovacao,
autorizagdo ou parecer favoravel exigidos por
lei;

d) Afectar o patriménio arqueoldgico, histérico,
cultural e paisagistico, natural ou edificado;

e) Constituir comprovadamente uma sobrecarga
incomportdvel para as infra-estruturas ou ser-
vigos gerais existentes ou implicar, para o mu-
nicipio, a constru¢do ou manutengdo de equi-
pamentos, a realizagdo de trabalhos ou a
prestagdo de servigos por ele ndo previstos, de-
signadamente quanto a arruamentos e redes de
abastecimento de agua, de energia eléctrica ou
de saneamento, salvo se o requerente garantir,
através de protocolo a celebrar com a cimara
municipal, o financiamento dos encargos cor-
respondentes a instalacdo ou reforgo dos mes-
mos e ao seu funcionamento por um periodo
minimo de cinco anos, beneficiando neste caso
de reducido proporcional das taxas por realiza-
cdo de infra-estruturas urbanisticas.

3 — A prestagdo da garantia referida na parte final
da alinea e) do numero anterior, bem como a execugdo
das obras de urbaniza¢do que o interessado se propo-
nha realizar ou sejam consideradas indispensdveis pela
camara municipal, devem ser mencionadas expressa-
mente como condicdo do deferimento do pedido.

4 — A ciamara municipal delibera sobre o pedido de
licenciamento no prazo de 45 dias.

5 — O prazo previsto no numero anterior conta-se,
conforme os casos, a partir:

a) Da data de recep¢do do pedido ou dos elemen-
tos a que se refere o n.° 3 do artigo 11.°;
b) Do termo do prazo fixado no n.° 5 do ar-

tigo 12.°

Artigo 14.°

Caducidade da deliberacao

1 — A deliberacdo que tiver licenciado a realiza¢do
de operacdes de loteamento caduca se no prazo de um
ano a contar da sua notificacdo ndo for requerido o
licenciamento das obras de urbanizagio.

2 — Quando a operagdo de loteamento nao impli-
que a realizagdo de obras de urbanizagdo, a delibera-
¢do caduca se ndo for requerida a emissdo do alvard
no prazo de seis meses a contar da sua notificagdo.

Artigo 15.°

Terrenos para espacos verdes e de utilizagdo colectiva,
infra-estruturas e equipamentos

1 — As parcelas de terreno destinadas a espagos ver-
des e de utilizagdo colectiva, infra-estruturas vidrias e
equipamentos ou os pardmetros para o dimensiona-
mento de tais parcelas sdo os que estiverem definidos
nos planos municipais de ordenamento do territério ou,
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quando os planos nao os tiverem definido, os constan-
tes da portaria a que se refere o artigo 45.°

2 — Para aferir se o projecto de loteamento respeita,
no tocante a espagos verdes, os parametros a que alude
o numero anterior, consideram-se quer as parcelas des-
tinadas a espacos verdes privados, quer as parcelas a
ceder & cdmara municipal para o mesmo fim.

3 — Os espacos verdes privados constituem partes
comuns dos edificios a construir nos lotes resultantes
da operagdo de loteamento e regem-se pelo disposto nos
artigos 1420.° a 1438.° do Cédigo Civil.

Artigo 16.°
Cedéncias

1 — O proprietdrio e os demais titulares de direitos
reais sobre o prédio a lotear cedem gratuitamente & ca-
mara municipal parcelas de terreno para espagos ver-
des publicos e de utiliza¢do colectiva, infra-estruturas,
designadamente arruamentos vidrios ¢ pedonais, e equi-
pamentos publicos, que, de acordo com a operagio de
loteamento, devam integrar o dominio publico.

2 — O dimensionamento das referidas parcelas ¢
efectuado em conformidade com o disposto no artigo
anterior.

3 — As parcelas de terreno cedidas 4 cimara muni-
cipal integram-se automaticamente no dominio publico
municipal com a emissdo do alvara e ndo podem ser
afectas a fim distinto do previsto no mesmo, valendo
este para se proceder aos respectivos registos e averba-
mentos.

4 — O cedente tem direito de reversio sobre as par-
celas cedidas nos termos dos nimeros anteriores sem-
pre que haja desvio da finalidade da cedéncia,
aplicando-se, com as necessarias adaptagdes, o disposto
quanto a reversdo no Cdédigo das Expropriagées.

5 — Se o prédio a lotear ja estiver servido pelas
infra-estruturas referidas na alinea ) do artigo 3.° ou
nao se justificar a localizagdo de qualquer equipamento
publico no dito prédio, ndo h4 lugar a cedéncias para
esses fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado
a pagar a cdmara municipal uma compensa¢do em nu-
merdrio ou espécie, nos termos definidos em regula-
mento aprovado pela assembleia municipal.

6 — Quando a compensagdo seja paga em espécie
através da cedéncia de parcelas de terreno, estas
integram-se no dominio privado do municipio e desti-
nam-se a permitir uma correcta gestdo dos solos, es-
tando sujeitas, em matéria de alienagdo ou oneragio,
ao disposto na alinea /) do n.° 2 do artigo 39.° do
Decreto-Lei n.° 100/84, de 29 de Margo.

Artigo 17.°

Consequéncias da reversdo

1 — As parcelas que, nos termos do n.° 4 do artigo
anterior, tenham revertido a favor do cedente por sen-
tenca de adjudicagdo ficam sujeitas as mesmas finali-
dades a que estavam afectas quando integradas no do-
minio piblico municipal.

2 — O cedente tem o direito de exigir & cimara mu-
nicipal a expropriacdo da parcela revertida apds o tran-
sito em julgado da sentenga a que se refere o nimero
anterior.

3 — Havendo imoveis construidos na parcela rever-
tida, o Ministro do Planeamento e da Administracio

do Territdrio, a solicitagdo do proprietario, ordenara
a sua demoli¢do nos termos do artigo 62.° do presente
diploma.

4 — A demoli¢io prevista no niumero anterior ¢ apli-
cdvel, em matéria de realojamento de moradores das
casas de habitagdo, o disposto nos artigos 52.° e se-
guintes do Decreto-Lei n.° 794/76, de 5 de Novembro.

5 — Os proprietérios dos iméveis construidos na par-
cela revertida podem exigir da cdmara municipal uma
indemnizacdo pelos prejuizos sofridos, aplicando-se,
nesta situacao, o disposto no Decreto-Lei n.° 48 051,
de 21 de Novembro de 1967, em matéria de responsa-
bilidade civil extracontratual do Estado e de outras pes-
soas colectivas publicas por actos ilicitos culposos.

6 — Caso a cdmara municipal ndo inicie o processo
de expropriagdo da parcela revertida nos 10 meses se-
guintes A data do trinsito em julgado da sentencga, o
proprietario da parcela revertida pode exigir do muni-
cipio uma indemnizag¢do pelos prejuizos sofridos com
a diminui¢do do valor econdémico da sua parcela.

7 — Na falta de acordo sobre o montante da indem-
nizacdo, ¢ a mesma fixada, com as devidas adaptagdes,
nos termos das regras processuais da expropriagdo por
utilidade piblica, na sua forma litigiosa, cabendo ao
juiz de direito do tribunal da comarca da situagdo da
parcela revertida, a requerimento do proprietério, pro-
mover perante si a constitui¢do e o funcionamento da
arbitragem.

Artigo 18.°

Gestiio dos espagos verdes e de utilizaciio colectiva

I — A gestdo dos espagos verdes e de utilizacdo
colectiva pode ser confiada a moradores ou grupos de
moradores das zonas loteadas e urbanizadas, mediante
a celebracdo de acordos de cooperagdo ou contratos de
concessdao do uso privativo do dominio piblico muni-
cipal com a respectiva cimara municipal.

2 — Os acordos de cooperagdo podem incidir, no-
meadamente, sobre os seguintes aspectos:

a) Limpeza e higiene;

b) Conservagdo das espécies vegetais existentes;

¢) Plantacdo de novas espécies vegetais paisagis-
ticamente adequadas ao local;

d) Manutengdo dos equipamentos de recreio e de
lazer;

e) Vigilancia de toda a drea, por forma a evitar
depredagGes na mesma.

3 — Os contratos de concessdo devem ser celebrados
sempre que se pretenda realizar investimentos em ins-
talagdes fixas e indesmontdveis, destinadas a valorizar
a utilizacdo dos espagos verdes e de utilizagdo colec-
tiva sob o ponto de vista recreativo e desportivo.

Artigo 19.°

Contrato de concessdo

1 — Os contratos administrativos de concessdo de
uso privativo do dominio publico municipal a que se
refere o artigo anterior regem-se, com as necessarias
adaptagdes, pelo disposto no Decreto-Lei n.° 468/71,
de 5 de Novembro, em matéria de fixagdo de prazos
e decurso dos mesmos, conteido do direito de uso pri-
vativo, realizagdo de obras, transmissdo da concessio,
incumprimento das obrigacdes do concessionario e ex-
tingdo do uso privativo por conveniéncia do interesse
publico, e ainda pela legislagdo em vigor sobre conces-
sdes das autarquias locais.
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2 — A utilizagdo das areas objecto de concessdo esta
sujeita a fiscalizagdo da cdmara municipal com o fim
de zelar pelo cumprimento das normas aplicdveis e das
clausulas estabelecidas no contrato.

3 — S#o nulos os contratos administrativos de con-
cessdo de uso privativo do dominio publico municipal
que:

a) Permitirem a ocupacdo do espago concessio-
nado para outros fins que ndo sejam de recreio
e de lazer;

b) Incluirem cldusulas que proibam ou limitem o
acesso e a utilizagdo do espago concessionado
por parte do publico em geral.

SEcCAO 11

Olwas de urbanizacéo

Artigo 20.°

Pedido de licenciamento

1 — O licenciamento das obras de urbanizagéo ¢ re-
querido ao presidente da camara municipal pelo pro-
prietario do prédio ou por quem tenha poderes bas-
tantes para O representar.

2 — O requerimento é instruido com os elementos
que forem definidos em decreto regulamentar e, facul-
tativamente, com quaisquer outros que o requerente en-
tenda convenientes.

3 — O requerente pode ainda, nos casos previstos no
artigo 25.°, juntar ao requerimento proposta de con-
trato de urbanizacdo ou proposta de adesdo ao con-
trato tipo utilizado no municipio.

Artigo 21.°

Saneamento e instrugdo do processo

Compete ao presidente da cimara apreciar e decidir
as questdes de ordem formal e processual que possam
obstar ao conhecimento do pedido de licenciamento,
aplicando-se, com as necessdrias adaptagdes, 0 disposto
no artigo 11.°

Artigo 22.°

Deliberagio final

1 — Compete a cAmara municipal deliberar sobre o
pedido de licenciamento de obras de urbanizagdo.

2 — O pedido de licenciamento apenas ¢ indeferido
quando:

a) A operagdo de loteamento no estiver aprovada
pela entidade competente ou O projecto das
obras de urbaniza¢io ndo se conformar com as
condi¢des impostas na respectiva aprovagao;

b) Os projectos das obras de urbanizagéo desres-
peitem disposi¢des legais ou regulamentares;

¢) Houver manifesta deficiéncia técnica dos pro-
jectos;

d) As obras a licenciar impliquem uma sobrecarga
incomportavel para as infra-estruturas ou ser-
vigos gerais existentes no municipio, nos termos
e com as ressalvas previstas na alinea e) do
n.° 2 do artigo 13.°

3 — A deliberagio final é proferida no prazo de 45
dias a contar da data da recepgdo do requerimento ou
da correccdo do requerimento nos termos previstos no
n.° 3 do artigo 11.°

4 — Caso o pedido de licenciamento das obras de
urbanizagdo seja efectuado em simultdneo com o pe-
dido de licenciamento do loteamento, o prazo conta-
-se a partir da data em que tenha sido comunicada ao
requerente a aprovagdo da operagao de loteamento.

Artigo 23.°

Condicdes de licenciamento

1 — A camara municipal fixa, com o deferimento do
pedido de licenciamento:

a) As condigdes a observar na execugdo das obras
de urbanizagio e o prazo para a sua conclusao;

b) O montante da caugdo destinada a assegurar a
boa e regular execugdo das obras;

¢) As condigdes gerais do contrato de urbaniza-
¢do a que se refere o artigo 25.°, se for caso
disso.

2 — O prazo estabelecido nos termos da alinea a@) do
nuimero anterior pode ser prorrogado pelo presidente
da camara municipal uma tnica vez, a requerimento
fundamentado do interessado, quando ndo seja possi-
vel concluir as obras no prazo previsto no alvara.

3 — Em caso de deferimento técito do pedido de li-
cenciamento das obras de urbaniza¢do, presume-se¢ a
aceitagdo das condigdes propostas pelo interessado no
seu requerimento inicial, nomeadamente em matéria de
prazo para a realizagdo das obras, montante da cau-
¢do e forma de a prestar.

Artigo 24.°
Caucéao

1 — A caucdo referida na alinea b) do n.° 1 do ar-
tigo anterior é prestada, por acordo entre as partes, me-
diante garantia bancdria, hipoteca sobre lotes resultan-
tes da operacdo ou sobre outros bens imdveis
propriedade do requerente, depdsito ou seguro-caucao
a favor da cimara municipal, sob condigdo de actuali-
zagdo nos termos do n.° 3.

2 — O montante da caucdo é igual ao valor orca-
mentado nos projectos para as obras a efectuar, even-
tualmente rectificado pela cimara municipal no acto de
licenciamento, e pode incluir uma verba, néo superior
a 5% do total, destinada a assegurar despesas de ad-
ministracdo no caso de se aplicar o disposto nos arti-
gos 47.° e 48.°

3 — O montante da cau¢do pode ser:

a) Reforgado, por deliberacdo fundamentada da
cdmara municipal sempre que se mostre insu-
ficiente para garantir a conclusao dos trabalhos,
em caso de prorrogagdo do prazo de conclu-
sd0 das obras ou em consequéncia de acentuada
subida do custo dos materiais ou dos saldrios;

b) Reduzido, nos mesmos termos, a requerimento
do interessado, em conformidade com o anda-
mento dos trabalhos.
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4 — O conjunto das redugdes efectuadas ao abrigo
do disposto na alinea b) ndo pode exceder 90% do
montante inicial da caugdo, sendo o remanescente li-
bertado com a recep¢do definitiva a que se refere o ar-
tigo 50.°

Artigo 25.°

Contrato de urbanizagio

1 — O licenciamento de obras de urbanizagdo pode
ser objecto de contrato de urbanizagdo que fixa as obri-
gacdes das partes.

2 — Séao partes do contrato de urbanizagdo, obriga-
toriamente, o municipio, o proprietario e os outros ti-
tulares de direitos reais sobre o prédio e, facultativa-
mente, as empresas piblicas ou concessiondrias de
servicos publicos e as empresas privadas que devam ser-
vir a urbanizagdo resultante do loteamento.

3 — As camaras municipais devem elaborar e facul-
tar aos interessados um contrato tipo de urbanizacio,
0 qual pode ser adoptado nos contratos a celebrar.

Artigo 26.°

Execugio por fases

I — O interssado pode requerer 2 cdmara municipal,
antes do pedido de licenciamento, a execugio por fa-
ses das obras de urbanizagdo, identificando as obras
incluidas em cada fase e indicando o orcamento cor-
respondente e os prazos dentro dos quais se propde re-
querer o0 respectivo licenciamento.

2 — Cada fase deve ter coeréncia interna e corres-
ponder a uma zona da érea a lotear que possa funcio-
nar autonomamente.

3 — A cdmara municipal delibera sobre o requeri-
mento no prazo de 30 dias a contar da data de recep-
¢do do mesmo.

4 — Ao licenciamento de cada uma das fases de exe-
cucdo das obras € aplicavel o disposto no presente ca-
pitulo, com as necessdrias adaptacgoes.

Artigo 27.°
Caducidade da deliberagiio

A deliberagdo que tiver licenciado a realizagdo de
obras de urbanizagdo caduca se, no prazo de seis me-
ses a contar da data da sua notificagdo, ndo for re-
querida a emissdo do competente alvard.

SEcCAo III
Alvard

Artigo 28.°

Principio geral

1 — O licenciamento da operagido de loteamento ou
das obras de urbanizagdo ¢ titulado por alvafa.

2 — Quando a operagdo do loteamento exige a rea-
lizagdo de obras de urbanizagdo, o licenciamento é ti-
tulado por um unico alvara.

3 — Admitida a execugéo por fases, o alvard abrange
apenas a 1.2 fase das obras de urbanizagio, implicando
cada fase subsequente um aditamento ao alvari.

Artigo 29.°

Especificagées do alvard

1 — O alvara contém a especificagio dos seguintes
elementos, consoante forem aplicaveis:

a) ldentificacdo do titular do alvarg;

b) Identificacdo do prédio objecto da operacdo de
loteamento ou das obras de urbanizagdo;

¢) Deliberagdes da cAmara municipal relativas ao
licenciamento da operacio de loteamento e das
obras de urbanizacdo ou de sentencga que a
substitua;

d) Enquadramento em instrumentos de planea-
mento territorial;

e) Numero de lotes e respectivas areas, localiza-
¢d0, finalidade, drea de implantagdo, 4rea de
constru¢do, nimero de pisos e numero de fo-
gos de cada um;

J) Cedéncias obrigatérias, sua finalidade e espe-
cificacdo das parcelas a integrar no dominio pu-
blico da cdmara municipal;

g) Prazo para a conclusio das obras de urbani-
zagdo;

h) Montante da caugdo prestada e identificacdo do
respectivo titulo.

2 — O alvard deve conter, em anexo, as plantas con-
firmativas dos elementos referidos nas alineas e) e f).

3 — As condigbes estabelecidas no alvara vinculam
a camara municipal e o proprietdrio do prédio e ainda,
desde que constantes do registo predial, os adquiren-
tes dos lotes.

4 — Os alvarads obedecem a um modelo tipo a apro-
var por portaria do Ministro do Planeamento e da Ad-
ministracdo do Territério.

Artigo 30.°

Emissiao de alvard

1 — A cdmara municipal emite o alvara no prazo de
30 dias a contar do requerimento do interessado e desde
que se mostrem pagas as taxas devidas.

2 — Quando o alvard titular o licenciamento de
obras de urbanizagdo, o requerimento deve ser acom-
panhado de documento comprovativo da prestacdo da
caugdo e do termo de responsabilidade passado pelo
técnico responsavel pela direccdo técnica da obra.

3 — Em caso de emissdo de alvara em execugdao de
sentenga nos termos do artigo 68.°, o interessado apre-
senta os documentos referidos no nimero anterior nos
60 dias posteriores ao transito em julgado da sentencga.

4 — A recusa de emissdo do alvara s6 pode basear-
-se na inexisténcia ou caducidade do licenciamento ou
no incumprimento dos tramites e formalidades referi-
dos no numero anterior.

Artigo 31.°
Registo predial

1 — O alvar4 constitui documento comprovativo da
«autorizacdo do loteamento para construgio» para efei-
tos de registo predial.

2 — Entende-se que o facto sujeito a registo desig-
nado pelo Cddigo do Registo Predial «autorizagdo do
loteamento para construgido» tem o mesmo significado
do licenciamento das operagdes de loteamento referi-
das no presente diploma.
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Artigo 32.°

Taxas

A realizacdo de infra-estruturas urbanisticas e a con-
cessdo do licenciamento da operagdo de loteamento es-
tdo sujeitas ao pagamento das taxas a que se referem
as alineas a) e b) do artigo 11.° da Lei n.° 1/87, de
6 de Janeiro, ndo havendo lugar ao pagamento de
quaisquer mais-valias ou compensacdes, com excepgdo
das previstas no artigo 16.°

Artigo 33.°
Publicidade do alvard

1 — Cabe & cimara municipal dar imediata publici-
dade a concessdo do alvard, através de:

a) Publicacdo de aviso em boletim municipal,
quando exista, ou através de edital a afixar nos
pacos do concelho e nas sedes das juntas de fre-
guesia abrangidas;

b) Publicacdo de aviso num jornal de dmbito lo-
cal, caso o numero de lotes seja inferior a 20,
ou num jornal de &mbito nacional, nos restan-
tes casos.

2 — Cabe ao titular do alvara dar igualmente ime-
diata publicidade a concessdo do mesmo, mediante a
afixacdio no prédio objecto do licenciamento de um
aviso, que deve manter-se no local, de forma bem vi-
sivel do exterior do prédio, até a conclusdo das obras
de urbanizagdo e das edificagdes previstas.

3 — Compete ao Ministro do Planeamento e da Ad-
ministra¢do do Territério aprovar, por portaria, 0s mo-
delos dos avisos referidos nos numeros anteriores.

4 — Os editais e os avisos a que se referem os nua-
meros anteriores devem conter as especifica¢des previs-
tas nas alineas @) a g) do n.° 1 do artigo 29.°

Artigo 34.°

Estatistica dos alvaras

1 — O titular do alvara remete, no prazo de 30 dias
a contar da data da sua emissdo, cépia do alvard e dos
seus aditamentos para a respectiva comissdo de coor-
denacdo regional, a qual serd obrigatoriamente acom-
panhada das plantas a que se refere o n.° 2 do ar-
tigo 29.°

2 — A comissdo de coordenacdo regional envia men-
salmente para o Instituto Nacional de Estatistica infor-
macido sobre todos os alvaras emitidos e cancelados,
para efeitos de actualizagdo da informagéo estatistica
referente a construcdo de edificios ¢ aos recenseamen-
tos da habitagao.

3 — Os suportes a utilizar na presta¢do de informa-
¢do ao Instituto Nacional de Estatistica sdo fixados por
este Instituto apds auscultacdo das entidades envolvidas.

Artigo 35.°

Inicio dos trabalhos

1 — As operacdes de loteamento e de obras de ur-
banizacdo sujeitas a licenciamento nos termos do pre-
sente dipoma sé podem iniciar-se apds a emissdo do
alvara.

2 — A camara municipal ndo pode emitir a licenca
de construgdo dos edificios a implantar nos lotes sem
que as respectivas obras de urbanizacdao se mostrem cm
estado adequado de execugdo.

Artigo 36.°

Alterag¢ao ao alvard

1 — As especificacdes do alvara de loteamento po-
dem ser alteradas a requerimento do interessado.

2 — A alteragdo das especificacdes do alvara de lo-
teamento obedece, com as necessarias adaptagoes, ao
disposto no presente dipoma para o licenciamento da
operagdo de loteamento e das obras de urbanizacao,
designadamente em matéria de pareceres, autorizacoes
e aprovagoes exigidos por lei, dando origem a emissdo
de novo alvard.

3 — As alteracdes as especifica¢des previstas na ali-
nea e) do n.° 1 do artigo 29.° sé podem ser licencia-
das mediante autorizacdo escrita de dois tercos dos
proprietarios dos lotes abrangidos pelo alvard, dos edi-
ficios neles construidos ou das suas frac¢des auto-
nomas.

4 — Exceptuam-se do disposto no n.® 2 as alteragoes
as especificagbes previstas nas alineas g) e #) do n.” 1
do artigo 29.°, bem como as de pormenor, que sao au-
torizadas por simples delibera¢do fundamentada da ca-
mara municipal, com dispensa de quaisquer outras for-
malidades.

5 — Consideram-se alteracdes de pormenor apenas
as que se traduzem na variagdo das areas de implanta-
¢do e de construgdo até 3%, desde que ndo implique
aumento do numero de fogos e alteracdo dos parame-
tros urbanisticos fixados nos planos municipais de or-
denamento do territério.

Artigo 37.°

Execu¢iio de instrumentos de planeamento territorial

1 — As condicdes de licenciamento de operagoes de
loteamento e de obras de urbaniza¢do podem ainda ser
alteradas por iniciativa da cAmara municipal, desde que
tal alteracdo seja necessaria a regular execu¢do do plano
regional ou municipal de ordenamento do territdrio,
drea de desenvolvimento urbano prioritario, drea de
construcdo prioritdria ou drea critica de recuperagdo ¢
reconstru¢do urbanistica e tenham decorrido pelo me-
nos dois anos desde a emissdo do alvara.

2 — A deliberacdo da cdmara municipal que apro-
var as alteracées referidas no nimero anterior é devi-
damente fundamentada e implica a emissdo de novo
alvara, sua publicitagdo e registo predial a expensas do
municipio.

3 — A deliberacgio € precedida da notificacdo ao ti-
tular do alvara e demais interessados, que dispéem do
prazo de 30 dias para se pronunciarem.

4 — O exercicio da faculdade prevista no n.? 1 con-
fere aos interessados direito a indemnizagao, aplicando-
-se, nesta situacdo, o disposto no Decreto-Lei
n.° 48 051, de 21 de Novembro de 1967, em matéria
de responsabilidade civil extracontratual do Estado ¢
de outras pessoas colectivas publicas por actos admi-
nistrativos legais ou actos materiais licitos.
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Artigo 38.°
Caducidade do alvard

I — O alvara que titule apenas o licenciamento da ope-
ragdo de loteamento caduca se nos 15 meses a contar da
data da sua emissdao nao for requerido o licenciamento
de qualquer construgido nele prevista.

2 — Quando a operagdo de loteamento implicar a rea-
lizagdo de obras de urbanizagdo, o alvara caduca:

a) Se as obras ndo forem iniciadas no prazo de 15
meses a contar da data da emissdo do alvard;

b) Se as obras estiverem suspensas ou abandonadas
por periodo superior a 15 meses, salvo se a sus-
pensao decorrer de facto ndo imputével ao titu-
lar do alvarj;

¢) Se as obras nio forem concluidas nos prazos fi-
xados no alvara ou no prazo estipulado pelo pre-
sidente da cAmara municipal nos termos do n.° 2
do artigo 23.°

3 — O disposto no numero anterior é igualmente apli-
cavel ao alvara que titule unicamente o licenciamento de
obras de urbanizagdo.

4 — O alvard caduca igualmente se estiver suspensa,
nos termos do n.° 2 do artigo 46.°, a eficdcia dos actos
por ele titulados por periodo superior a seis meses.

5 — A caducidade prevista nos niimeros anteriores nao
produz efeitos relativamente aos lotes objecto de deferi-
mento do pedido de licenciamento das construgdes neles
projectadas.

6 — O proprietario ou proprietarios do prédio objecto
do alvara caducado podem requerer a concessdo de novo
licenciamento do loteamento ou das obras de urbaniza-
¢do, obedecendo o novo processo aos requisitos da lei
vigente a data desse requerimento.

7 — O requerimento previsto no nimero anterior ¢ li-
minarmente rejeitado se, & data da sua recep¢do na ci-
mara municipal, estiver em curso qualquer das providén-
cias a que aludem os artigos 47.° e 48.°

Artigo 39.°

Cancelamento dos registos

1 — No caso de caducidade do alvara, a ciAmara mu-
nicipal procede ao seu cancelamento, dando o presi-
dente da cdmara conhecimento desse facto 4 comissdo
de coordenagdo regional e ao conservador do registo
predial competente, para efeitos de anota¢do a descri-
¢do, devendo ainda o presidente da cimara municipal
requerer ao respectivo conservador o cancelamento do
registo predial.

2 — Para efeitos do disposto no n.° 5 do artigo an-
terior, o presidente da cAmara municipal requer ao con-
servador do registo predial competente o cancelamento
parcial do registo do alvard, nos termos da alinea f)
do n.° 2 do artigo 101.° do Cédigo do Registo Predial.

CAPITULO 111

Do processo de licenciamento em drea ndio abrangida
por plano municipal de ordenamento do territdrio

Artigo 40.°
Principio geral

1 — O licenciamento de operagdes de loteamento e
de obras de urbanizacdo em drea ndo abrangida por
plano municipal de ordenamento do territério rege-se

pelo disposto nos artigos 8.° a 39.° em tudo o que ndo
se encontra especificamente previsto no presente capitulo.

2 — O licenciamento das operacgdes de loteamento
estd sujeito a parecer vinculativo da comissdo de coor-
denagdo regional competente, excepto se a operagio de
loteamento se localizar em drea urbana.

Artigo 41.°
Area urbana

1 — Para efeitos do disposto no n.° 2 do artigo an-
terior, e sem prejuizo da defini¢do prevista na alinea e)
do artigo 3.°, considera-se drea urbana a que estiver
delimitada em protocolo a celebrar entre a cAmara mu-
nicipal e a respectiva comissdo de coordenagdo regional.

2 — O protocolo inclui uma planta a escala 1:10 000
ou superior, que identifique a drea urbana em causa,
e estd sujeito a homologacdo do Ministro do Planea-
mento ¢ da Administracdo do Territério e a posterior
publicacdo na 2.2 série do Didrio da Republica.

Artigo 42.°

Consultas

1 — Nao ocorrendo a rejei¢do liminar do pedido de
licenciamento, é promovida a consulta a todas as enti-
dades que legalmente se devam pronunciar sobre a ope-
racdo de loteamento.

2 — As entidades consultadas pronunciam-se no
prazo de 60 dias.

Artigo 43.°

Parecer da comissdo de coordenacio regional

1 — O parecer da comissdo de coordenagdo regio-
nal destina-se a assegurar um correcto ordenamento do
territdrio e a verificar da articulagio com planos e pro-
jectos de interesse regional, intermunicipal ou supra-
municipal e do cumprimento das disposi¢des legais e
regulamentares vigentes.

2 — Quando a operagdo de loteamento implicar uma
area superior a 10 ha ou construgdo superior a 500 fo-
g0s, o parecer da comissdo de coordenagdo regional
estd sujeito a homologa¢do do Ministro do Planea-
mento ¢ da Administra¢do do Territdério, sendo, neste
caso, o prazo previsto no n.° 2 do artigo anterior fi-
xado em 90 dias.

3 — O parecer da comissdo de coordenagdo regio-
nal caduca no prazo de dois anos a contar da sua emis-
sdo, salvo se a cidmara municipal tiver, dentro desse
prazo, licenciado a operagdo de loteamento.

4 — A propositura, nos termos do artigo 68.°, de
ac¢do de reconhecimento de direitos em caso de defe-
rimento ticito suspende o prazo de validade do pare-
cer favordvel da comissdo de coordenagio regional.

5 — O parecer da comissdo de coordenagdo regio-
nal deve incorporar, quando for caso disso, as deci-
sOes a que aludem o n.° 3 do artigo 4.° e o artigo 17.°
do Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de Mar¢o, que insti-
tui o regime juridico da Reserva Ecol6gica Nacional.

6 — Quando a comissdo de coordenagdo regional se
pronunciar desfavoravelmente sobre a operagdo de lo-
teamento apenas com base no artigo 17.° do Decreto-
-Lei n.° 93/90, de 19 de Margo, ficam suspensos os ter-
mos ulteriores do processo até:

a) A decisio da Comissdo da Reserva Ecolégica
Nacional;

b) A aprovacdo por despacho conjunto dos Mi-
nistros do Planeamento ¢ da Administracdo do
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Territorio, das Obras Publicas, Transportes e
Comunica¢des, da Agricultura, Pescas e Ali-
mentagdo, do Comércio e Turismo ¢ do Am-
biente e Recursos Naturais.

Artigo 44.°
Deliberacdo final

1 — A deliberagdo da cimara municipal sobre o pe-
dido de licenciamento da operagdo de loteamento € pro-
ferida no prazo maximo de 90 dias.

2 — O pedido de licenciamento apenas ¢ indeferido
nas situagdes previstas no n.° 2 do artigo 13.° ¢, ainda,
quando o mesmo for justificadamente inconveniente
para o correcto ordenamento do territério, designada-
mente por serem inadequados o uso, a integracdo e o0s
indices urbanisticos propostos.

Artigo 45.°

Terrenos para espacos verdes e de utilizagio colectiva,
infra-estruturas e equipamentos

O dimensionamento das parcelas destinadas a espa-
cos verdes e de utilizagdo colectiva, infra-estruturas ¢
equipamentos obedece aos pardmetros fixados por por-
taria do Ministro do Planeamento e da Administracdo
do Territorio.

CAPITULO 1V

Disposicoes cautelares

Artigo 46.°
Correcgdes dos trabalhos efectuados

1 — Sempre que, em acgdo de fiscalizagdo, se detecte
que a realizagdo da operagdo de loteamento ou das
obras de urbanizagdo ndo obedece aos projectos apro-
vados e condi¢des fixadas no licenciamento, o presi-
dente da ciAmara municipal intima o titular do alvard
para proceder as correcgdes ou alteragdes que se reve-
larem necessdrias para regularizar a situagdo, fixando-
-lhe o respectivo prazo.

2 — Decorrido o prazo a que alude o numero ante-
rior sem que a situagdo se encontre regularizada, a cé-
mara municipal delibera a suspensdo de eficicia dos ac-
tos titulados pelo alvard, para efeitos da prética de
negodcios juridicos, sem prejuizo da aplicagdo da san-
¢do prevista no n.° 6 do artigo 58.°

3 — A suspensdo de eficdcia é levantada, a requeri-
mento do titular do alvara, logo que se mostre corri-
gida a situagdo que a determinou.

4 — O presidente da cAmara municipal dd conheci-
mento da suspensdo de eficdcia do alvard, bem como
do seu termo, a comissdo de coordenacdo regional e
ao conservador do registo predial competente, para
efeitos da anotagdo a descricdo.

5 — As deliberagbes camardrias tomadas ao abrigo
dos ntimeros anteriores é dada publicidade mediante
editais, a afixar nos pagos do concelho e na sede da
freguesia do local e no prédio.

6 — A realizacdo das correcgOes ou alteragbes a que
se refere o n.° 1 suspende o prazo de caducidade do
alvara, previsto na alinea ¢) do n.®° 2 do artigo 38.°

Artigo 47.°

Execugiio das obras de urbanizaciio pela cimara municipal

1 — A cdmara municipal, para protec¢do dos inte-
resses de terceiros adquirentes de lotes, da qualidade
do meio urbano ou da estética das povoagdes e dos lu-

gares, pode promover a realizacdo das obras de urba-
nizagdo por conta do titular do alvard, em conformi-
dade com os projectos aprovados e condi¢des fixadas
no licenciamento, sempre que:

a) O titular do alvard ndo execute as correcgdes
ou alteragdes para que foi intimado nos termos
do artigo anterior;

b) As obras estiverem suspensas ou abandonadas
por periodo superior a 15 meses ou tiver de-
corrido o prazo previsto no alvara para a sua
conclusdo ou o prazo estipulado pelo presidente
da camara municipal nos termos do n.° 2 do
artigo 23.°

2 — As despesas com as obras referidas no nimero
anterior sdo pagas por for¢a da caugdo a que se refere
a alinea b) do n.° 1 do artigo 23.°

3 — Logo que a cimara municipal seja integralmente
reembolsada das despesas efectuadas, procede ao levan-
tamento da suspensdo da eficicia do alvara ou, quando
este tenha caducado, emite oficiosamente novo alvara,
competindo ao presidente da cdmara dar conhecimento
das respectivas deliberagdes & comissdo de coordena-
¢do regional e ao conservador do registo predial.

4 — O disposto no presente artigo ndo prejudica a
aplicacdo das coimas e sangdes acessorias previstas nos
artigos 58.° e 59.°

Artigo 48.°

Execuc¢dio das obras de urbanizaciio por terceiros

I — Os adquirentes dos lotes, de imoveis construi-
dos nos lotes ou de fracgdes auténomas dos mesmos
tém legitimidade para requererem a autoriza¢do judi-
cial para promover directamente a execugdo das obras
de urbanizacao quando, verificando-se as situagdes pre-
vistas na alinea b) do n.° 1 do artigo anterior, a ca-
mara municipal ndo tenha promovido a sua execucao.

2 — O requerimento ¢ instruido com os seguintes ele-
mentos:

a) Copia do alvard;

b) Orgamento, a pregos correntes no mercado, re-
lativo a execugdo das obras de urbanizagdo em
conformidade com os projectos aprovados e
condi¢des fixadas no licenciamento;

¢) Quaisquer outros elementos que o requerente
entenda necessdrios para o conhecimento do pe-
dido.

3 — Antes de decidir, o tribunal notifica a cdmara
municipal e demais interessados para responderem no
prazo de 30 dias e ordena a realizagdo das diligéncias
que entenda uteis para o conhecimento do pedido, no-
meadamente a inspec¢do judicial do local, a qual se re-
gerd, com as devidas adaptagdes, pelo disposto nos ar-
tigos 612.° a 615.° do Cddigo de Processo Civil.

4 — Se deferir o pedido, o tribunal fixa especifica-
damente as obras a realizar e o respectivo orgamento
e determina que a caugdo a que se refere a alinea b)
do n.° 1 do artigo 23.° fique a sua ordem, a fim de
responder pelas despesas com as obras até ao limite do
or¢amento.

5 — Na falta ou insuficiéncia da caugdo, o tribunal
determina que os custos sejam suportados pelo muni-
cipio, sem prejuizo do direito de regresso deste sobre
o titular do alvard.

6 — O processo a que se referem os numeros ante-
riores ¢ isento de custas.

7 — Da sentenca do tribunal cabe recurso nos ter-
mos gerais.
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8 — Compete ao tribunal judicial da drea onde se
localizem as obras de urbanizac¢do a realizar conhecer
dos pedidos previstos no presente artigo.

9 — A cimara municipal emite oficiosamene novo
alvard, competindo ao presidente da cdmara dar conhe-
cimento das respectivas delibera¢cdes & comissdo de
coordenagdo regional e ao conservador do registo pre-
dial, quando:

a) Tenha havido recep¢do provisdria das obras; ou

b) Seja integralmente reembolsada das despesas
efectuadas, caso se verifique a situagdo prevista
no n.° §.

Artigo 49.°

Livro de obras

I — O titular do alvard ¢ obrigado a providenciar
para que as obras de urbanizacdo disponham de um
livro da obra, a conservar no respectivo local para con-
sulta pelas competentes entidades fiscalizadoras.

2 — O técnico responsdvel pela direc¢do técnica da
obra regista no livro da obra o respectivo estado de
execugdo, podendo exarar as observagdes que considere
convenientes sobre o desenvolvimento dos trabalhos.

3 — Os autores dos projectos devem assegurar, por
si ou por seu mandatdrio, 0 acompanhamento da obra,
assinalando no respectivo livro o andamento dos tra-
balhos e a qualidade da execugdo, bem como qualquer
facto contrdrio ao projecto, devendo do mesmo dar co-
nhecimento a camara municipal.

4 — Os registos mencionados nos numeros anterio-
res sdo efectuados, pelo menos, com periodicidade men-
sal, salvo caso de forga maior que se mostre devida-
mente justificado.

5 — Ap6s a conclusdo das obras de urbanizagdo, o
livro da obra ¢ arquivado no respectivo processo de li-
cenciamento.

Artigo 50.°

Recepc¢ao proviséria e definitiva

I — Cabe a cdmara municipal deliberar sobre a re-
cepcdo provisoria ou definitiva das obras de urbaniza-
¢do apds a sua conclusdo ou depois de findo o corres-
pondente prazo de garantia, respectivamente, mediante
requerimento do interessado.

2 — A recepcdo é precedida de vistoria por uma co-
missao, da qual fazem parte o interessado, ou um seu
representante, ¢ dois representantes da ciAmara muni-
cipal.

3 — A recepgdo provisoria e a definitiva, bem como
as respectivas vistorias, € aplicdvel, com as necessarias
adaptacdes, o disposto nos n.°* 3 e 4 do artigo 194.°
€ nos artigos 195.°, 196.°, 204.° e 205.° do Decreto-
-Lei n.° 235/86, de 18 de Agosto, consoante for o caso.

4 — Em caso de deficiéncia das obras de urbaniza-
¢do, se o titular do alvara ndo reclamar ou vir indefe-
rida a sua reclamacgéo relativamente as deficiéncias es-
pecificadas no auto de vistoria, a cAmara municipal
procede em conformidade com o disposto no ar-
tigo 46.°

5 — O prazo de garantia das obras de urbaniza¢do
¢ de um ano.

Artigo 51.°

Remogdo de entulhos

I — O titular do alvara, no prazo nio superior a 90
dias apos a recepgdo definitiva das obras de urbaniza-

¢do, é obrigado a proceder a limpeza da édrea, remo-
vendo os entulhos e demais detritos que se tenham
acumulado na mesma durante a realiza¢do das obras.

2 — Os titulares dos alvaras de licengca de constru-
¢do dos edificios projectados para os lotes, no prazo
ndo superior a 90 dias apds a emissdo do respectivo
alvard de licenca de utilizagdo, estdo obrigados a pro-
ceder a limpeza da drea, removendo os entulhos e de-
mais detritos que se tenham acumulado na mesma du-
rante a realizacdo das obras.

Artigo 52.°

Fraccionamento de prédios risticos

1 — Ao fraccionamento de prédios rusticos aplica-
-se o disposto nos Decretos-Leis n.°® 384/88, de 25 de
Outubro, e 103/90, de 22 de Marco.

2 — Os negdcios juridicos de que resulte o fraccio-
namento ou divisdo de prédios risticos sio comunica-
dos pelas partes intervenientes 4 cimara municipal do
local da situagdo dos prédios e ao Instituto Geogrifico
e Cadastral.

3 — A comunicagdo é efectuada no prazo de 30 dias
a contar da celebragdo do negdcio.

Artigo 53.°
Negécios juridicos

1 — Nos titulos de arrematag¢do ou outros documen-
tos judiciais, bem como nos instrumentos notariais re-
lativos a actos ou negdcios juridicos de que resulte, di-
recta ou indirectamente, a divisdo em lotes nos termos
da alinea @) do artigo 3.°, sem prejuizo do disposto
nos artigos 5.°, 64.° e 65.°, ou a transmissdo de lotes
legalmente constituidos, deve constar o numero do al-
vard, a data da sua emissdo pela cAmara municipal e
a certiddo do registo predial.

2 — Na primeira transmissdo de imoveis construidos
nos lotes ou de frac¢des auténomas desses iméveis nio
se podem celebrar escrituras publicas sem que seja exi-
bida, perante o notdrio, certiddo, emitida pela cAmara
municipal, comprovativa da recep¢do proviséria das
obras de urbanizagio ou certiddo, emitida pela cidmara
municipal, comprovativa de que a caugdo a que se re-
fere o artigo 24.° é suficiente para garantir a boa exe-
cucdo das obras de urbanizacdo.

3 — Caso as obras de urbanizagdo sejam realizadas
nos termos do artigo 47.°, as escrituras referidas no
nimero anterior podem ser celebradas mediante a exi-
bi¢do de certiddo, emitida pela cdmara municipal, com-
provativa da conclusio de tais obras, devidamente exe-
cutadas em conformidade com os projectos aprovados.

Artigo 54.°

Publicidade # aliena¢io

Na publicidade a alienagdo de lotes de terrenos, de
edificios ou frac¢des autonomas neles construidos, em
construg¢do ou a construir, sdo obrigatdrios o numero
do alvara e a data da sua emissdo pela cAmara muni-
cipal.
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CAPITULO V
Fiscalizacdo e sancoes

Artigo 55.°

Competéncia para fiscalizar

] — Compete as cAmaras municipais, as comissoes
de coordenagdo regional e a Direccdo-Geral do Orde-
namento do Territdrio, com a colaborac¢do das autori-
dades policiais, a fiscalizagdo do cumprimento do dis-
posto no presente diploma.

2 — As entidades fiscalizadoras comunicam a Inspec-
¢do-Geral da Administragdo do Territorio as irregula-
ridades de que tiverem conhecimento.

Artigo 56.°

Nulidades

1 — Sdo nulos os actos administrativos respeitantes
a operacdes de loteamento, a obras de urbanizacdo e
a quaisquer obras de construgéo civil:

@) Que nio tenham sido precedidas de consulta
das entidades cujos pareceres, autorizagdes ou
aprovac¢des sejam legalmente exigivies ou nio
estejam em conformidade com os mesmos
quando de natureza vinculativa;

b) Que violem o disposto em instrumento de pla-
neamento territorial, normas provisorias, dreas
de desenvolvimento urbano prioritdrio ou areas
de construgdo prioritdria.

2 — As situagdes previstas na alinea b) do numero
anterior constituem ilegalidade grave para efeitos do
disposto na alinea ¢) do n.° 1 ¢ do n.° 3 do artigo 9.°
e na alinea g) do n.° 1 do artigo 13.° da Lei n.° 87/89,
de 9 de Setembro.

3 — Sio nulos os actos juridicos praticados em vio-
lagdo ao disposto no artigo 53.°

Artigo 57.°

Recurso contencioso

| — A Inspec¢iao-Geral da Administragdo do Terri-
tério comunica os factos previstos no artigo anterior
ao Ministério Publico para efeitos de interposi¢do do
competente recurso Contencioso e meios processuais
acessorios, dando conhecimento de tal facto & cdmara
municipal e demais interessados conhecidos.

2 — O recurso contencioso a que se refere o nimero
anterior esta sujeito a registo, mediante comunicac¢do
a efectuar pelo Mnistério Publico ao competente con-
servador do registo predial.

Artigo 58.°

Contra-ordenagoes

1 — As operagdes de loteamento e as obras de ur-
banizacdo reguladas no presente diploma, bem como
as accOes preparatorias referidas no artigo 4.°, quando
realizadas sem o necessario alvara municipal ou quando
se encontre suspensa a eficacia dos respectivos actos,
sdo puniveis como contra-ordenagdo, sendo-lhes apli-
cdvel o disposto no Decreto-Lei n.° 433/82, de 27 de
Outubro, e respectiva legislagdo complementar.

2 — Sem prejuizo da responsabilidade civil, criminal
ou disciplinar, sdo igualmente puniveis como contra-
-ordenagdo:

a) A inexecug¢do das obras de urbanizacdo nos
prazos fixados, salvo caso fortuito ou de forca
maior;

b) A nido conclusdo das obras de urbanizacdo ou
a sua realizagdo em desconformidade com os
projectos aprovados e condi¢des fixadas no li-
cenciamento;

¢) A falsidade da declaracao do técnico respon-
savel pelo projecto, quanto ao cumprimento de
disposigdes legais e regulamentares;

d) A nio afixacdo ou a afixacdo de forma nédo vi-
sivel do exterior do prédio, durante o decurso
do processo de licenciamento, por parte do re-
querente, do aviso que publicita o pedido de
licenciamento;

e) A nio afixacdo ou a afixagdo de forma ndo vi-
sivel do exterior do prédio, até a conclusdo das
obras de urbanizagdo e das construgdes previs-
tas, por parte do titular do alvard, do aviso que
publicita o alvard;

/) A ndo remogdo dos entulhos e demais detritos
resultantes da obra nos 90 dias seguintes a re-
cepgdo definitiva das obras de urbanizacao;

g) A ndo remogdo dos entulhos e demais detritos
resultantes de obras de construgdo nos lotes nos
90 dias seguintes 4 emissdo do respectivo alvara
de liceng¢a de utilizagdo;

h) A falta do livro de obra no local onde se reali-
zam as obras de urbanizagdo;

) A falta dos registos no livro de obra do estado
de execucdo das obras de urbanizagdo;

J) A auséncia do numero do alvard nos antncios
ou em quaisquer outras formas de publicidade
a alienacdo de lotes de terreno, de edificios ou
fracgdes auténomas neles construidos;

/) A ndo remessa da cdpia do alvara, ou das plan-
tas a que se refere o n.° 2 do artigo 29.°, no
prazo de 30 dias a contar da data da sua emis-
sdo0, & respectiva comissdo de coordenagdo re-
gional;

m) A ndo comunicagdo & cdmara municipal e ao
Instituto Geografico e Cadastral dos negdcios
juridicos de que resulte o fraccionamento ou a
divisdo de prédios rusticos no prazo de 30 dias
a contar da data da sua celebracao.

3 — A tentativa e a negligéncia sdo puniveis.

4 — No caso previsto no n.° 1, o montante minimo
da coima é de 1 000 000$ ¢ o méaximo de 5 000 000%.

5 — No caso previsto na alinea @) do n.® 2, o mon-
tante minimo da coima ¢ de 500 000% e o maximo de
3 000 000$.

6 — No caso previsto na alinea ) do n.° 2, o mon-
tante minimo da coima ¢ de 200 0003 ¢ o maximo de
2 000 000%.

7 — Nos casos previstos nas alineas ¢) e f) a /) do
n.° 2, o montante minimo da coima é de 100 0008 ¢
o maximo de 500 000%.

8 — Nos casos previstos nas alineas d) e e) do n.” 2,
o montante minimo da coima ¢é de 50 000% ¢ o maximo
de 500 000%.

9 — No caso previsto na alinea m) do n.° 2, 0 mon-
tante minimo da coima é de 50 000$ e o maximo de
500 000$.

10 — Caso os infractores sejam pessoas colectivas,
os montantes maximos das coimas fixados nos n.”” 4
a 9 podem elevar-se até ao quintuplo.
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Il — Sdo competentes para determinar a instrucdo
dos processos de contra-ordenagdo, para designar o ins-
trutor e para aplicar as respectivas coimas as cAmaras
municipais ou as comissdes de coordenagdo regional,
consoante o processo de contra-ordenagdo corra por
aquelas ou por estas.

12 — A afectagdo do produto das coimas faz-se da
seguinte forma:

a) 40% para a entidade competente para a apli-
cacdo da coima, constituindo receita propria;
b) 60% para o Estado.

13 — No caso de o processo de contra-ordenagio ser
da responsabilidade da cdmara municipal, o produto
das coimas reverte integralmente para ela.

Artigo 59.°

Sangdes acessérias

I — Quando a gravidade da infracgdo o justifique,
aplica-se aos infractores, como sanc¢io acessoria:

a) A interdi¢do, na area do municipio, do exerci-
cio, por um periodo maximo de dois anos, da
profissdo ou actividade conexas com a infrac-
¢do praticada;

b) A apreensdo de objectos pertencentes ao agente
que tenham sido utilizados no cometimento da
infracgdo;

¢) A exclusdo de concursos para a realizacdo de
empreitadas de obras publicas ou para forne-
cimento de bens ou servigos ao respectivo mu-
nicipio por prazo ndo superior a dois anos.

2 — As sangOes previstas no numero anterior apli-
cadas aos industriais de constru¢do civil sdo comuni-
cadas a Comissdo de Alvaras de Empresas de Obras
Publicas e Particulares, a fim de que esta possa deli-
berar nos termos e para os efeitos do disposto na ali-
nea f) do n.° 3 do artigo 5.° e na alinea d) do n.° 1
do artigo 51.° do Decreto-lei n.° 100/88, de 23 de
Margo.

3 — As sangOes aplicadas aos técnicos sdo comuni-
cadas as respectivas associagdes profissionais.

Artigo 60.°
Responsabilidade dos fiscais de obras

1 — Os funciondrios municipais encarregues de fis-
calizar as obras sujeitas a licenciamento municipal in-
correm em responsabilidade disciplinar nos seguintes
casos:

a) Se deixarem de participar 4 cAmara municipal
actos que indiciem infrac¢des ao presente di-
ploma de que tenham conhecimento no exerci-
cio das suas fungdes;

b) Se prestarem informacdes falsas ou erradas as
cdmaras municipais sobre as infrac¢des ao pre-
sente diploma de que tenham conhecimento no
exercicio das suas fungoes.

2 — As penas a aplicar as infrac¢bes disciplinares
previstas nas alineas a) e b) do numero anterior sdo,
respectivamente, a pena de multa € a pena de sus-
pensdo.

3 — A caracterizagdo das penas referidas no nimero
anterior ¢ a constante do Decreto-Lei n.° 24/84, de 16
de Janeiro.

4 — O disposto no presente artigo ndo prejudica a
aplicacdo do estipulado no Decreto-Lei n.° 24/84, de
16 de Janeiro, em matéria de outras infraccdes disci-
plinares praticadas pelos funciondrios referidos no
n.° 1.

Artigo 61.°

Embargo de obras

Os presidentes das cAmaras municipais e das comis-
sOes de coordenagdo regional, sem prejuizo das atri-
buicdes cometidas por lei a outras entidades, sdo com-
petentes para embargar operagdes de loteamento, obras
de construgdo e urbanizagdo, executadas com desres-
peito das normas legais e regulamentares em vigor.

Artigo 62.°

Demoligiio e reposiciio do terreno

1 — O Ministro do Planeamento e da Administra-
¢do do Territdério e os presidentes das cimaras muni-
cipais podem ordenar a demolicio das obras referidas
no artigo anterior e a reposi¢do do terreno nas condi-
¢Oes em que se encontrava antes da infracg¢do, fixando,
para o efeito, o respectivo prazo.

2 — Decorrido o prazo referido no nimero anterior
sem que a ordem se mostre cumprida, a entidade or-
denante procede a demoligdo da obra e a reposig¢do do
terreno, por conta do infractor.

3 — As quantias relativas as despesas a que se re-
fere o presente artigo, quando nio pagas voluntaria-
mente no prazo de 20 dias a contar da notificagdo para
o efeito, sdo cobradas judicialmente, servindo de titulo
executivo certiddo, passada pelos servicos competentes,
comprovativa das despesas efectuadas.

4 — A ordem de demolicdo ou reposicdo a que se
refere o n.° 1 é antecedida de audigdo do interessado,
que dispde de 15 dias a contar da data da sua notifi-
cagdo para se pronunciar sobre o contetido da mesma.

Artigo 63.°
Anotagio da ordem de embargo e de demoligio

A ordem de embargo ou de demoli¢do, bem como
a sua revogacao ou anulagdo, sdo anotadas a descri-
¢do predial mediante comunicacdo da entidade compe-
tente ao respectivo conservador do registo predial.

CAPITULO VI
Disposicdes gerais

Artigo 64.°

Operagdes de loteamento e obras de urbanizaciio
promovidas pelas autarquias locais

1 — A aprovagdo das operagdes de loteamento e das
obras de urbanizag¢do promovidas pelas autarquias lo-
cais compete:

a) Ao 6rgdo executivo da respectiva autarquia
quando a drea objecto da intervengdo esteja
abrangida por plano municipal de ordenamento
do territério;

b) Ao 6rgao deliberativo da respectiva autaquia, sob
proposta do 6rgdo executivo, quando nio se ve-
rifique a situagdo prevista na alinea anterior.
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2 — Quando as operagdes de loteamento ou as obras
de urbanizacdo forem promovidas por junta de fregue-
sia, é obrigatdria a obtengdo de parecer favordvel da
respectiva camara municipal.

3 — As especificacdes, o registo predial e a publici-
tacdo dos actos de aprovagdo estdo sujeitos ao regime
previsto neste diploma para os alvards, com as neces-
sarias adaptagdes.

4 — Cabe ao 6rgdo executivo promover o registo
predial e a publicitagdo dos actos de aprovagdo referi-
dos no n.° 1, sendo tal competéncia conferida ao pre-
sidente da cAmara quando as operagdes de loteamento
ou as obras de urbanizagdo forem promovidas pela cé-
mara municipal.

5 — O disposto nos nimeros anteriores ndo dispensa
os pareceres, aprovagdes e autorizagdes que forem le-
galmente exigidos.

6 — A aprovagio das operagGes de loteamento e das
obras de urbanizacdo prevista na alinea b) do n.° 1 estd
sujeita a parecer da respectiva comissdo de coordena-
¢do regional, aplicando-se, com as necessarias adapta-
¢oes, o disposto no artigo 43.°

Artigo 65.°

Operagdes de loteamento e de obras de urbanizagdo promovidas
pelo Estado e por entidades concessiondrias de servi¢o piblico

1 — A aprovagdo das operagdes de loteamento pro-
movidas pelo Estado nos termos do n.° 2 do artigo 1.°
compete ao ministro da tutela e ao Ministro do Pla-
neamento e da Administragdo do Territério, com a fa-
culdade de delegacdo nos membros do Governo que os
coadjuvam, ouvida a respectiva cdmara municipal.

2 — A aprovagdo dos projectos de obras de urbani-
zagdo promovidas pelo Estado ou por entidades con-
cessiondrias de servico publico é precedida de audigdo
da respectiva cAdmara municipal, que dispde do prazo
de 30 dias para se pronunciar.

3 — As operagdes de loteamento previstas no pre-
sente artigo aplica-se, com as necessdrias adaptagoes,
o regime fixado nos n.** 3 e 4 do artigo anterior.

Artigo 66.°

Recurso hierarquico

Dos actos administrativos proferidos por organismos
da administragdo central e emitidos nos termos do pre-
sente diploma cabe sempre recurso hierdrquico.

Artigo 67.°

Deferimento tdcito

1 — A falta de deliberac¢do, autorizagao ou aprova-
¢30 nos prazos fixados no presente diploma vale como
deferimento.

2 — A falta de decisdo sobre quaisquer reclamacdes
ou recursos graciosos que tenham por objecto actos
praticados no processo de licenciamento vale como de-
ferimento.

Artigo 68.°
Accdes para o reconhecimento de direitos

| — A cimara municipal, a requerimento do interes-
sado, pode reconhecer a existéncia de deferimento ta-
cito e os respectivos direitos constituidos.

2 — O reconhecimento dos direitos constituidos em
caso de deferimento tdcito do pedido de licenciamento
de operagdo de loteamento ou de obras de urbaniza-
¢do pode igualmente ser obtido através de acgdo pro-
posta nos tribunais administrativos de circulo.

3 — Proposta a acgdo de reconhecimento de direi-
tos referida no nimero anterior, a cuja peticdo devem
ser juntos todos os elementos de prova de que o autor
disponha, o juiz ordena a citagdo da cdmara munici-
pal para responder no prazo de 15 dias ¢, seguida-
mente, ouvido o Ministério Publico e a comissdo de
coordenagdo regional da area, que se pronuncia no
prazo de 15 dias, e concluidas as diligéncias que se mos-
trem necessdrias, profere sentenca.

4 — As acgdes de reconhecimento de direitos regu-
ladas no nimero anterior tém cardcter urgente.

5 — Nio é admissivel invocar causa legitima de ine-
xecugdo das sentengas que reconhecam os direitos a que
se refere o n.° 2.

6 — Quando o interessado tenha obtido em tribunal
o reconhecimento dos direitos conferidos pelo licencia-
mento de operagdes de loteamento ou de obras de ur-
banizac¢do, a emissdo do correspondente alvard consti-
tui dever de execugdo de sentenca.

7 — Nas accdes de reconhecimento de direitos pre-
vistas no presente artigo, em tudo o que nele ndo esta
expressamente regulado, ¢ aplicdvel o disposto nos ar-
tigos 6.°, 69.°, 70.° e 115.° do Decreto-Lei n.° 267/85,
de 16 de Julho, com excep¢do do n.° 2 do artigo 69.°

8 — O disposto no presente artigo ¢ também aplica-
vel as acgBes em que se requeira o reconhecimento do
direito a emissdo do alvard, nos casos em que, havendo
deferimento dos pedidos de licenciamento de lotea-
mento e de obras de urbaniza¢do, a cAmara municipal
se recuse a emitir o competente alvara.

9 — As acgbes previstas no presente artigo devem ser
propostas no prazo de seis meses a contar do conheci-
mento do facto que lhe serve de fundamento, sob pena
de caducidade, e a sua propositura suspende o decurso
dos prazos de caducidade das deliberacdes camararias.

Artigo 69.°
Apoio técnico

Compete as comissdes de coordenagdo regional
apoiar tecnicamente as autarquias locais, a solicitacao
destas, na aplicagdo do disposto no presente diploma.

Artigo 70.°

Dever de informacio

1 — As ciAmaras municipais, as comissdes de coor-
denacdo regional e a Direcgdo-Geral do Ordenamento
do Territério tém o dever de informagdao mutua sobre
processos relativos a operagdes de loteamento ou obras
de urbanizagdo no prazo de 30 dias a contar da data
de recep¢do do respectivo pedido.

2 — Nio sendo prestada a informacgdo prevista no
numero anterior, as entidades que a tiverem solicitado
podem recorrer ao processo de intimagdo regulado nos
artigos 82.° e seguintes do Decreto-Lei n.° 267/85, de
16 de Julho.
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Artigo 71.°
Revogacgdes

I — Sem prejuizo do disposto nos numeros seguin-
tes, € revogado o Decreto-Lei n.° 400/84, de 31 de De-
zembro, e a respectiva legislagio complementar, bem
como os n.°* 3 a 5 do artigo 10.° do Decreto-Lei
n.® 77/84, de 8 de Margo.

2 — Durante o prazo de trés anos a contar da data
de entrada em vigor do presente diploma, o licencia-
mento de operagdes de loteamento ou de obras de ur-
banizacdo cujo pedido tenha sido recebido na cimara
municipal até aquela data rege-se pelas normas aplicd-
veis no momento da recep¢do do referido pedido.

3 — Nas situagdes previstas no numero anterior, o
interessado tem o direito de optar, quer para a opera-
¢ao de loteamento, quer para as obras de urbanizagio,
pelo regime previsto no presente diploma, inter-
pretando-se que ndo pretende beneficiar desta faculdade
caso ndo o0 0 comunique expressamente 4 cimara mu-
nicipal nos 60 dias imediatos 4 entrada em vigor do
presente decreto-lei.

Artigo 72.°
Alvards anteriores

As alteragdes aos alvards emitidos ao abrigo da le-
gislagdo agora revogada e dos Decretos-Leis n.” 46 673,
de 29 de Novembro de 1965, e 289/73, de 6 de Junho,
regem-se pelo disposto no presente diploma.

Artigo 73.°

Entrada em vigor

1 — O presente diploma entra em vigor 120 dias
apos a sua publicagdo, com excepgdo do disposto no
n.° 2 do artigo 9.°, no n.° 3 do artigo 10.°, no n.° 2
do artigo 20.°, no n.° 4 do artigo 29.° e no n.° 3 do
artigo 33.°

2 — O presente diploma ¢ aplicvel as Regides Au-
tonomas dos Agores e da Madeira, sem prejuizo das
adaptacdes decorrentes da estrutura organica propria
da administracdo regional autonoma, a introduzir por
diploma regional adequado.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 25
de Julho de 1991. — Anibal Anténio Cavaco Silva —
Mdrio Fernando de Campos Pinto — Lino Dias Mi-
guel — Luis Miguel Couceiro Pizarro Beleza — José
Manuel Nunes Liberato — Alvaro José Brilhante La-
borinho Licio — Arlindo Marques da Cunha —
Joaquim Martins Ferreira do Amaral — Fernando Ma-
nuel Barbosa Faria de Oliveira — Carlos Alberto Diogo
Soares Borrego.

Promulgado em 9 de Novembro de 1991,
Publique-se.
O Presidente da Republica, MARIO SOARES.
Referendado em 19 de Novembro de 1991.

O Primeiro-Ministro, Anibal Anténio Cavaco Silva.
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