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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Gabinete do Primeiro-Ministro

Resolucgéo n.° 71/78

O grupo de sociedades Grdc-Par4 foi intervencio-
nado por resolu¢gio do Conselho de Ministros de
19 de Fevereiro de 1975, publicada no Didrio do Go-
verno, 1.* série, n.° 50, de 28 de Fevereiro de 1975.

Este grupo apresenta potencialidades de indole tu-
ristica e paraturistica que urge aproveitar e que se
traduzem na disponibilidade de terrenos urbanizaveis
de 4rea aprecidvel, na localizagdo privilegiada dos
empreendimentos, na existéncia de obras de expansdo
em adiantado estado de acabamento, na disposigdo
de projectos de edificagdo, na posse de poderosos
meios de construgdo civil, na capacidade de oferta

turistica e na propriedade de edificios de consideravel
valor.,

No entanto, verificam-se actualmente pontos fracos
no funcionamento das sociedades do grupo, designa-
damente a desmotivagdo da generalidade dos seus tra-
balhadores, a falta de quadros de todos os niveis, a
detericragdo das relagdes humanas e laborais, a defi-
ciente preparagdo especializada da maioria dos qua-
dros, a auséncia de um sistema de gestdo por objecti-
vos, a caréncia de uma empresa holding coordenadora
da actividade das sociedades, a falta de um sistema
eficaz de planeamento, informagdo e contréle, a defi-
ciente estrutura orgénica e a deterioragdo econémica
e financeira.

Nesta medida, considerando que:

a) As perspectivas de desenvolvimento do tu-
rismo portugués se apresentam favoraveis e
que de tal situagdo beneficiam as activida-
des que se desenvolvem a montante e a
jusante deste sector;

b) A anilise dos planos de recuperagdo apresen-
tados pela comissdao administrativa das so-
ciedades do grupo e pelas respectivas admi-
nistragdes suspensas permite concluir pela
possibilidade de viabilizagdo econémico-
-financeira daquele grupo de sociedades, o
que permite dispensar certas formas de au-
xilio a que a empresa vem recorrendo, de-
signadamente a concessio de avales do
Estado, s6 justificados no periodo transit6-
rio em que as actividades turistica e de
construg@o civil se encontraram em fase de
recessao,;

¢) A natureza proviséria da gestio nio permite
simultaneamente definir diagnésticos, pro-
curar e encontrar aspiragdes e vocagdes
especificas, fixar objectivos, numa palavra,
apontar uma estratégia de relangamento do
8rupo;

d) O panorama apresentado demonstra que €
necessario tomar medidas muito urgentes;
umas imediatas, destinadas a reduzir a san-
gria existente na vida econémica da em-
presa, devendo ser aplicadas no prazo méa-
ximo de trés meses, ¢ outras, de curto prazo,
visando desenvolver também, desde ja, e no
espago de seis meses, o estabelecimento de
um plano de médio ou longo prazo para
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o relancamento da actividade econdémica
das empresas nos diversos sectores onde
operam, com vista & sua viabilizagdo eco-
noémica ¢ recuperag¢do financeira;

e) E, portanto, urgente que a gestdo das empre-
sas deixe de ser transitoria para adquirir
caracteristicas de continuidade compativeis
com a dinadmica da economia das empresas,
permitindo, desse modo, motivar os traba-
thadores, melhorar o aproveitamento dos
recursos humanos existentes, suprir custos
suplementares que a sua subutilizagdo pro-
voca e admitir os quadros indispensaveis;

f) E necessario melhorar os sistemas de organi-
zacdo do grupo e implantar um sistema de
contréle de gestdo, que introduzira subs-
tanciais melhorias na sua economicidade;

g) E necesséario relangar, de acordo com a legis-
lagio aplicavel, a actividade imobilidrio-
-turistica, estabelecendo planos de actividade
de médio ou longo prazo,

h) A aplicagio das medidas preconizadas impde
o indispensével apoio financeiro intercalar
para acabamento dos investimentos em
curso, até a determinagdo das condigdes de
viabilizagdo das empresas, sendo entretanto
necessario prosseguir as negociagdes com as
entidades financiadoras de modo a conseguir
crédito para acabamento dos investimentos
mais avangados ou prioritarios, os quais
permitirdo aumentar a dimensdo hoteleira
do grupo ¢ melhorar as condigbes econd-
micas da sua actividade, nomeadamente
pela absor¢do de postos de trabalho exce-
dentarios nas estruturas actuais, diluindo,
portanto, os custos fixos e criando novos
postos de trabalho;

i) E necessario dar nova estrutura aos 6rgaos de
gestio das sociedades que satisfaga deter-
minados requisitos, nomeadamente: elevado
grau de especializagdo; distribuigdo por pe-
louros bem definidos; aptiddo vocacionada
para o negécio imobil 4rio-turistico, e gestao
permanente nos grandes locais de activi-
dade.

Nestas condigbes, ouvidas as partes interessadas, o
Consetho de Ministros, na sua reunidao de 3 de Maio
de 1978, resolveu:

1 — Determinar a cessagdo da intervengdo do Es-
tado, com efeito a partir da publicagdo da presente
resolugdio, nas seguintes sociedades:

Imobiliaria Construtora Grao-Para, S. A. R. L.;

Matur — Sociedade de Empreendimentos Turis-
ticos da Madeira, S. A. R. L.;

Interhotel — Sociedade Internacional de Hotéis,

S. A.R. L;

Somotel — Sociedade Portuguesa de Motéis,
S. A.R. L;

Autodril — Sociedade do Autédromo do Estoril,
S. A.R. L;

Edec — Edifica¢des Econémicas, S. A. R. L.;

Compete — Companhia Promotora de Empreen-
dimentos Turisticos, S. A. R. L.;

Comportur — Companhia Portuguesa de Urbani-
zacio e Turismo, S. A. R. L.;

Orplano — Organizagdo de Plancamento Técnico
de Construgdo, L.%;

Agéncia de Viagens Rota do Atantico, S. A.
R. L.

2 — Fazer cessar, na mesma data, em consequéncia
do disposto em 1, as fungdes da Enatur — Empresa
Nacional de Turismo, E. P., na gestdo das empresas
citadas, para as quais tinha sido designada nos ter-
mos da Resolugio do Conselho de Ministros n.° 91/77,
de 12 de Abril, publicada no Didrio da Republica,
1.2 série, n.° 96.

3 —Levantar a suspensdo dos corpos sociais das
sociedades indicadas em 1, com excepgdo dos mem-
bros do conselho fiscal, cujas fungdes serdo entre-
tanto desempenhadas pelos elementos previstos em
6.2, os quais serdo imediatamente nomeados.

4 —Fixar o prazo até 31 de Outubro do ano cor-
rente para os corpos sociais das sociedades referidas
em 1 apresentarem & instituigdo bancaria maior cre-
dora todos os elementos necessarios & celebragdo de
um ou mais contratos de viabiliza¢gdo, nos termos do
disposto no Decreto-Lei n.° 124/77, de 1 de Abril,
e demais legislagdo aplicavel.

5 — Instituir imediatamente uma auditoria finan-
ceira externa, a designar pelo Ministro da Tutela, a
qual ficard a assessorar o conselho fiscal, perante
quem respondera € a quem apresentara os resultados
da sua actividade, até a oportunidade em que, por
alteragdo dos respectivos estatutos, as sociedades
cumpram a obrigagdo prevista em 6.3.

6 — Estabelecer que cada uma das sociedades indi-
cadas em 1 proceda, no prazo de sessenta dias a con-
tar da data da publicagdo desta resolugdo, a alteragéio
dos respectivos estatutos, neles incluindo, obrigatoria-
mente, as seguintes modificagoes:

6.1 — Autorizagio para as sociedades emitirem obri-
gagdes, para subscrigdo publica, tendo em vista as
operagdes de saneamento financeiro que se mostrem
necessarias, independentemente dos limites do ar-
tigo 196.° do Cédigo Comercial.

6.2 — Reestruturagdo do conselho fiscal em termos
de um dos seus membros efectivos, até 1980, vir a
ser designado pelo Ministério da Tutela, em repre-
sentacdo do Estado, outro dos seus membros efecti-
vos, até ao cumprimento das obrigagdes directamente
decorrentes do contrato de viabilizag@o, vir a ser de-
signado pelo Ministério das Finangas, em representa-
¢do da banca credora, ¢ um terceiro membro efectivo
vir a ser designado pelos investidores.

Para os efeitos do disposto neste nimero, sdo con-
siderados investidores as entidades seguintes:

a) Titulares de contratos que lhes déem direito
a ocupagio temporéria de qualquer parcela
de um empreendimento turistico-urbanistico,
ainda que tal direito de ocupag@o possa ser
substituido pela percepgdo de um juro ou
outro tipo de prestagdo pecunidria;

b) Titulares de contratos-promessa de compra
e venda ainda nio executados, haja ou nao
concomitante afectagdo da coisa objecto da
promessa a exploragdo por alguma das so-
ciedades do grupo;

¢) Titulares da propriedade de qualquer parcela
de um empreendimento turistico-urbanis-
t'co cuja utilizagdo esteja afecta a explo-
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racdo da actividade de qualquer sociedade
do grupo.

6.3 — Instituigdo de uma auditoria financeira, a
levar a cabo por entidade independente, estranha
ao grupo, a contratar pelo conselho fiscal, mediante
parecer favoravel do Ministério da Tutela, a qual
ficara a assessorar o mesmo, perante quem responderé
¢ a quem apresentaré os resultados da sua actividade.

6.4 — As sociedades identificadas em 1 deverio dis-
por de especialistas das seguintes areas da actividade
da empresa:

a) Financeira e administrativa;
b) Turistico-hoteleira;

c) Imobiliaria e patrimonial;
d) Construgao civil,

sendo a sua afectagdo as sociedades estabelecida por
acordo dos varios 6rgdos de gestdo das mesmas.

7 — Estabelecer que, para efeito do disposto nesta
resolugdo, seja convocada uma assembleia geral ex-
traordinédria com a finalidade de aprovar as alteragdes
estatutarias referidas no nimerc anterior, eleger no-
vos corpos sociais, se for caso disso, e autorizar as
sociedades a proceder a todas as operagdes de fusdo,
cisdo, transformagdo e aumento ou redugdo de ca-
pital, as quais deverdo estar efectivadas aquando da
celebragdo do contrato de viabilizagdo.

8 — Estabelecer que, até a celebragdo do contrato
de viabilizagdo ou até final do ano corrente, se en-
tretanto tal contrato ndo for celebrado, niio seja exi-
gido das soc’edades referidas em 1 o pagamento das
dividas e respectivos acréscimos legais que se encon-
trem vencidos a data da desintervengio do Estado, au-
tarquias locais, previdéncia social ¢ banca nacionali-
zada, salvo se aquelas sociedades puderem dispor, sem
prejuizo do seu regular funcionamento, de fundos sufi-
cientes para efectuar a sua liquidagdo. Em qualquer
caso, o nd3o pagamento serd sempre justificado por
escrito junto da entidade credora, com apresentagio
do calendario de liquidagdo que a empresa possa
cumprir, sendo as dividas vencidas perante a banca
nacionalizada sempre tituladas.

9 — Determinar que os corpos sociais do grupo
deverdo, até 31 de Agosto de 1978, negociar com os
investidores um esquema de regularizacdo da situa-
¢do destes perante as mesmas sociedades, cujos termos
e consequéncias deverdo reflectir-se integralmente no
contrato de viabilizagéo.

10 — Estabelecer que o sistema bancario conceda
o apoio financeiro transitério cuja necessidade seja
justificada as empresas identificadas no ponto 1, até
a decisdo sobre a sua viabilizagao, nas seguintes con-
digdes:

a) Prestagdo, pelo Estado, imediatamente apds a
desintervengdo, da verba de 40000 contos,
equivalente ao valor locativo de quarenta
meses (Janeiro de 1975 a Abril de 1978) do
prédio sito na Rua de Castilho, 50, o qual
desde essa data vem sendo usado pelos ser-
vigos publicos;

b) Nao concessao, até a celebragdo do contrato
de viabilizagdo, de apoio financeiro a explo-
racdo hoteleirta e ao pagamento de salarios
das sociedades referidas em 1;

¢) Concessio de financiamento para apoio dos
empreendimentos deste grupo, incluidos no

«Plano de relangamento dos investimentos
turisticos em ourso com a coordenagdo da
Enatur», com uma prestagdo inicial de
50000 contos e entregas posteriores esca-
lonadas e com justificagdo a partir de orga-
mentos mensais de tesouraria, para inves-
timentos até ac montante de 135 000 contos,
acrescido dos respectivos encargos finan-
ceiros.

11 — As operagdes de financiamento que se inte-
gram no apoio financeiro transitorio referido no ni-
mero anterior serdo garantidas por h'potecas sobre
os bens das empresas, sobre as obras que venham a
ser realizadas ou por quaisquer outras garantias reais
ou pessoais aceites pelas entidades financiadoras.

12 — Manter, nos termos do n.° 3 do artigo 24.°
do Decreto-Lei n.° 422/76, o regime dos artigos 12.°,
13.° e 14.° do mesmo diploma relativamente a todas
as sociedades indicadas em 1, até a efectiva outorga
dos contratos de viabilizagdo referidos em 4.

13 — Proibir o despedimento de quaisquer traba-
lhadores das referidas sociedades com fundamento
em factos ocorridos até a cessagdo da intervengdo do
Listado, devendo ser assegurados os postos de trabalho,
sem prejuizo das medidas previstas na legislagdio em
Vigor.

14 — Determinar que, enquanto se mantiver a exis-
téncia de avales ou quaisquer garantias por parte do
Estado a favor das empresas referidas em 1, a venda
ou alienag@o, a qualquer titulo, dos bens iméveis pro-
priedade das mesmas, bem como a sua oneragdo a
tirulo diverso do referido em 11, depende da au-
torizagdo do Ministério da Tutela, que avaliard a
inscr¢do desses actos na gestdo corrente da empresa,
pedindo, sempre que considere necessario, o parecer
do 6rgdo fiscalizador.

15 — Para efeitos da aplicagdo das medidas referidas
na alinea ¢) do n.* 1 do artigo 24.© do Decreto-Lei
n.° 422/76, de 29 de Maio, a institui¢io de crédito
maior credora, expressa e justificadamente deverd
declarar perante os Ministérios das Finangas e do
Plano e do Comércio ¢ Turismo a impossibilidade
de celebragao dos contratos de viabilizagdao, que de-
verdo considerar tanto os aspectos de saneamento e
economico-financeiro das empresas como o desenvol-
vimento integrado das suas actividades futuras.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 3 de Maio
de 1978. — O Primeiro-Ministro, Mdrio Soares.

SOGOGUSCECTLHECTCVLOGEEEEGLEHHUHGLLGLGOY
MINISTERIO DA JUSTIGA

Decreto-Lei n.° 96/78
de 18 de Maio

O Decreto-Lei n~ 364/77, de 2 de Setembro, que
reéstruturou a Polic a Judicidria, revela algumas difi-
culdades de execucio em matérin particularmente me-
lindrosa. Assinalando-se nu ariigo .° que a fiscaliza-
¢do da Policia Judiciiaria cabe no Ministério Publico,
os preceitos que traduzem esse poder-dever carccem de
expl citagdo. Por isso se confere nova redaccdo aos
artigos 135.« e 136."

Tendo em vista o prosscguimento das investigagdes,
interessa sobremaneira que a Policia Judiciaria con-
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serve, em facil disponibil dade, os processos em que
interveio como organismo investigador e que findaram
sem deducdo de acusagdo ou requerimento de julga-
mento. Dispde-se, assim, no arntigo 4.°, que tais pro-
cessos ali fiquem em arquivo.

A disposigdo transitoria do n.° 3 do artigo 145.° nédo
se mostra adequada a resolugdo de prementes necessi-
dades da Policia, pelo que se aproveita o ensejo para a
tornar apta ao objectivo que a inspirou.

Nestes termos:

O Governo decreta, nos termos da alinea @) do n.° 1
do artigo 201.° da Constitu'¢do, o seguinte:

Artigo 1.° Os artigos 4.°, 5.°, 26.°, 135.°, 136.° e
145.c do Decreto-Lei n.c 364/77, de 2 de Setembro,
passam a ter a segu nie redacgdo:

Artigo 4.°

(Competéncia em matéria de investigagéo criminal)

2

3 — Os processos que findam sem que a acusa-
¢do seja deduzida ou o julgamento requerido fi-
cam arquivados na Policia Judiciaria, se tiver sido
esta o organismo investigador.

4 — A Policia Judicidria pode ser dispensada
pelo procurador-geral da Repiblica da comunica-
¢do a que se refere o n.° 3 do antigo 4.° do De-
creto-Lei n.° 605/75, de 3 de Novembro.

Artigo 5.°
(Competéncia exclusiva)

1 — A Policia Judiciaria é o unico organismo
policial competente para realizar a investigago
dos seguintes crimes:

@) Puniveis com as pemas dos n,*® 1.° a 4.° do
artigo 55.° do Cédigo Penal, quando
comet’dos por incertos;

b) De furto de bens culturais e trafico ilicito
de capitais;

¢) De falsificagio de moeda, nctas de banco
e titulos da divida publica;

d) Contra a seguranga interior e exterior do
Estado;

¢) Fxecutados com bombas, granadas, explo-
sivos, armas de fogo proibidas e cartas
ou encomendas-armadilhas;

f) Contra a integridade fisica ou a liberdade
das pessoas com direito & protecgdo in-
ternacional, compreendendo os agentes
diplomaticos;

g) De rapto e carcere privado para tomadas e
retencdo de reféns;

h) De associacdo de malfeitores ou cometidos
por associagdes de malfeitores;

i) Abrangidos pela Convengdo sobre Infrac-
¢des ¢ Outros Actos Cometidos a Bordo
de Aeronaves;

j) Abrangidos pela Convengdo para a Repres-
sdo da Captura llicita de Aeronaves;

) Abrangidos pela Convengdo para a Re-
pressao de Actos Ilicitos contra a Segu-
ranga da Aviagdo Civl.

2 —- Sem prejuizo do disposto na alinea b) do
n.e | do artigo 4.°, o procurador-geral da Repu-

blica pode deferir a Policia Judiciéria a compe-
téncia para investiga¢do de crimes ndo abrang’dos
no numero anterior, desde que a gravidade e as
circunstancias da sua pratica o justifiquem, ouvido
o director-geral da Policia Judiciaria.

3 — Exceptua-se do d'sposto no n.° 1 a inves-
tigagdo dos crimes para que sejam competentes os
tribunais militares.

4 — Todas as autoridades e organismos poli-
c’ais devem participar & Policia Judiciaria os fac-
tos de que tenham conhecimento relativos & pre-
paragéo e execugdo dos crimes referidos no n.° 1
e tomar, até & sua intervengdo, as providéncias
urgentes indispenséveis.

...............................................................

Artigo 26.°

1 — A Direcgéo Central de Prevengdo e Inves-
tigagdo compete:

c) Efectuar a investigagdo dos cr'mes referi-
dos nas alineas b) a g) e i) a ) do n.° 1
do artigo 5.° e dos indicados na segunda
parte do n.° 1 do artigo 6.°;

........................................................

.........................................
...............

...........................................................

Artigo 135.°
(Inspecgdes)

1 —O procurador-geral da Repiiblica pode
solicitar & Policia Judiciaria informagdes sobre a
actividade processual e ordenar inspecgdes aos
seus servigos, para fiscalizagdo da forma de apli-
cagdo das leis, em especial no que respeita a sal-
vaguarda dos d'reitos, liberdades e garantias dos
cidaddos e & defesa da sociedade contra o crime.

2 —Em resultado das informagdes obtidas ou
das inspecgGes, pode o procurador-geral da Repu-
blica emitir directrizes ou instrugdes genéricas so-
bre a actuag@io da Policia Judiciaria em matéria
de prevengdo e investigagdo criminal. '

3 — Os elementos colhidos nas inspecgdes rela-
tivos ao mérito ou demérito do pessoal sdo tidos
em conta na classificagio de servico que the ve-
nha a ser atribuida pela Polic’a Judiciéria.

Artigo 136.°
(Inquéritos, sindicéincias e processos disciplinares)

1 — O procurador-geral da Republica pode or-
denar a realizagdo de inquéritos ¢ sindicincias a
Policia Judiciaria, por sua inic’ativa ou a solicita-
¢do do director-geral.

2 —Quando aos inquéritos e sindicincias refe-
ridos no niimero anterior devam seguir-se proces-
sos disciplinares, a sua instrugdo cabe aos servigos
de inspec¢do do Ministério Pibl'co.

3 — Apbs vista para exame do procurador-geral
da Repiblica, os inquér'tos ou sindicéncias de sua
iniciativa e os processos disciplinares deles emer-
gentes sdo submetidos a decisio do Ministro da
Justica.
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4 — Se circunstiincias ponderosas o aconselha-
rem, o director-geral pode propor ao procurador-
-geral da Republica que a instrugdo de certos pro-
cessos disciplinares seja igualmente confiada aos
servigos de inspec¢do do Ministério Publico.

Artigo 145.°

(Habilitagdes literéarias)

3 — O disposto mo n.° 1 € extensivo, com as ne-
cessarias adaptagdes, aos agentes estagiarios cujo
despacho de nomeagéo se verificou entre a vigén-
cia do Decreto-Lei n.° 415/73, de 31 de Agosto,
¢ o Decreto-Lei n.° 481/75, de 4 de Setembro.

Art. 2.° O presente diploma entra em vigor no dia
imediato ao da sua publicagao.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros. — Md-
rio Soares — José Dias dos Santos Pais.

Promulgado em 4 de Maio de 1978.
Publique-se.

O Presidente da Reptiblica, ANTONIO RAMALHO
EANES.

a2 aa s a2 aag g s 2RI LI ITIVILIRINLLY
MINISTERIO DA HABITACAO E OBRAS PUBLICAS

Decreto Regulamentar n.° 15/78
de 18 de Maio

O Decreto-Lei n.° 412-A/77, de 29 de Setembro,
que disciplina o regime dos contratos de desenvol-
vimento para a habitagdo, passa a ser regulado pelo
presente decreto no que se refere a comercializagdo
directa prevista para a primeira transmissdo dos fogos,
0 que ird permitir a simplificagdo e clareza da tra-
mitagio do processo de comercializagdo.

Nestes termos:

O Governo decreta, nos termos da alinea ¢) do ar-
tigo 202.° da Constituigdo, o seguinte:

Artigo 1.° O processo de atribui¢do em primeira
transmissdo dos fogos construidos no ambito de
contratos de desenvolvimento para a habitagdo far-
-se-4 por comercializagdio directa, de acordo com o
disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 4i2-A/77,
de 29 de Setembro, obedecendo aos preceitos esta-
belecidos neste decreto regulamentar.

Art. 2.°— 11— As entidades a quem incumbir a
comercializagdo das habitagdes sdo designadas agentes
de comercializagdo.

2 — A comercializagio das habitagbes ser& efec-
tuada pelos agentes de comercializagdo, conforme
o estabelecido no contrato-programa ou no contrato
de desenvolvimento para a habitagdo, atento o dis-
posto no Decreto-Lei n.°c 412-A/77, de 29 de Setem-
bro.

3 — No contrato-programa, no contrato de desen-
volvimento para a habitagdo ou no protocolo de
comercializa¢do ficarA estabelecida uma das seguintes
alternativas para processar a primeira transmisséo
das habita¢des objecto do contrato:

a) Comercializagéio da totalidade dos fogos, pro-
movida, simultaneamente, pelos servigos
municipais de habitagio e pela empresa;

b) Comercializag@o parcial, com indicagdo do ni
mero das habitagGes que serdo comerciali
zadas por cada uma das partes;

¢) Comercializagio das habitagdes, em exclusivo,
por uma das partes.

Art. 3° Nos dois dias seguintes & celebragéio do
contrato-programa ou do contrato de desenvolvi-
mento para a habitacio, o Fundo de Fomento da
Habita¢do efectuard a comunicagéo referida no n.° 3
do artigo 13.° do Decreto-Lei n.° 412-A/77, de 29
de Setembro.

Art, 4.°— 1 —Decorridos oito dias sobre a assi-
natura do contrato-programa ou do contrato de de-
senvolvimento para a habitag@o, os agentes de comer-
cializagdo procederdio & abertura das inscricGes para
os interessados na compra das habitagGes.

2 — A data de abertura das inscrigées serd divul-
gada por meio de anilncio inserto nos jornais de
maior circulagio e divulgado por outros meios con-
venientes, nomeadamente por afixagdo de editais,
painéis ou anuncios.

3 — Em locais acessiveis ao piublico serio afixados
painéis, antncios ou editais, onde constara:

a) A localizagdio, regime legal, condigdes de
venda, condigGes de crédito, tipologia e
caracteristicas principais das habita¢des a
vender e sua identificagio numérica;

b) Os requisitos exigidos aos candidatos, nos ter-
mos do regime do crédito bonificado para
aquisico de casa prépria;

c) A identificagio dos agentes de comercializa-
¢do;

d) O local e as horas onde podem ser prestados
os esclarecimentos necessarios e apresen-
tados os boletins de inscrig#o.

Art. 5.°—1—A inscricio efectuar-se-&4 em im-
presso préprio, do qual serd entregue cépia ao inte-
ressado, e serd carimbada pelo agente de comerciali-
zagdo, com menc¢do da data e hora de entrada.

2—No acto de inscrigdo, e como condi¢do da
mesma, o interessado pagarA uma quantia de
10 000$.

3 —Quando a comercializag@o for efectuada, total
ou parcialmente, em regime de concorréncia, e, por
esse facto, a mesma habitagdo tenha sido, no mesmo
dia e hora, objecto de inscri¢do em agentes de comer-
cializagdo diferentes, prevalecerd aquela que for de-
signada por sorteio, a efectuar de imediato pelo
servico municipal de habitagéo.

4 — A pessoa preterida pelo sorteio terd direito
ao reembolso do montante da caug#io j& entregue.

5 — A inscrigdo & tida, para todos os efeitos legais,
como promessa unilateral de compra, tendo o paga-
mento referido no n.° 2 do presente artigo natureza
de sinal e princfpio de pagamento.

Art. 6.°— 1 — Se no contrato-programa ou no con-
trato de desenvolvimento para a habitagdo for esta-
belecido que a comercializagdo se fard nos termos
da alinea a) do n.° 3 do artigo 2.° do presente di-
ploma, o agente de comercializagiio que receber a
inscrigio daré dela conhecimento, no prazo de vinte
¢ quatro horas, ao outro agente de comercializacfo.

2 —No prazo de vinte dias, a contar da data de
inscriglio, o candidato entregar4 os documentos ne-
cessérios & prova de verificago dos requisitos refe-
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ridos na alinea ) do n.° 3 do artigo 4.° deste diploma
ao agente de comercializa¢fio, que emitiré recibo com-
provativo dessa entrega.

O ndo cumprimento da obrigagdo no prazo indi-
cado implica o cancelamento da inscrigdio e perda
da quantia j& entregue.

3 — O agente de comercializagéio elaborard o pro-
cesso relativo ao inscrito:

a) Quando o agente for a empresa ou coopera-
tiva contratante, esta enviara cépia do pro-
cesso 2 instituigBo de crédito financiadora
da construgdo e ao servigo municipal de
habitagao;

b) Quando o agente de comercializagdo for o
servico municipal de habita¢do, este reme-
terd cépia do processo a instituigio de cré-
dito financiadora da construgéo.

4 — A remessa do processo, nos termos do nimero
anterior, deverd ser feita por carta registada com
aviso de recep¢do, no prazo de dois dias a contar
da data em que tenham sido recebidos os documentos
referidos no n.°c 2 deste artigo.

Art. 7.°— 1 — Elaborado o processo, ou recebida
a copia, o servigo municipal de habitagdo pronun-
ciar-se-4 sobre a sua regularidade, no prazo de sete
dias. ’

2 — Decorrido o prazo referido no nimero ante-
rior sem que o servico municipal de habitagdo se
pronuncie, entender-se-a, para todos os efeitos, que
se pronunciou afirmativamente.

3 — No caso de o servigo municipal de habitagido
se pronunciar pela irregularidade do processo, serd
a inscrigdo cancelada com os efeitos previstos no n.° 2
do artigo 6.° deste diploma, devendo o cancelamento
ser comunicado ao candidato, ao outro agente de
comercializagdo e a instituicdo de crédito.

4 — Do cancelamento da inscrigio cabe reclama-
¢do para a cidmara municipal ou para a comisséo
administrativa da federagdo ou associagdo de muni-
cipios, consoante os casos, a interpor no prazo de
cinco dias, a contar da notificagdo referida no ni-
mero anterior.

5 — Sobre a matéria de reclamagdo serd proferida
decisdo no prazo maximo de cinco dias, a contar da
data da respectiva apresentaggo.

Art. 8.°— 1 — Recebido o processo pela institui-
¢do de crédito financiadora da construgdo, esta po-
dera solicitar os documentos adicionais de que careca
para a concessdo do empréstimo ao adquirente.

2 — O montante do empréstimo referido no nimero
anterior sera entregue directamente a empresa ou
cooperativa de construgdo por crédito em conta aberta
na instituicdo de crédito.

Art. 9.°— 1 —Logo que executadas as alvenarias
e a cobertura do edificio onde se integra a habitagao,
podera ser celebrado, pela empresa ou cooperativa
de construgdo e pelo candidato, contrato-promessa
de compra e venda da habitagdo, objecto da ins-
crigao.

2 — No contrato-promessa sera expressamente clau-
sulada a possibilidade de execugdio especifica, nos ter-
mos do artigo 830.° do Cédigo Civil.

3— No momento da celebragdo do contrato-pro-
messa o promitente comprador refor¢arda o sinal
com quantia a acordar com a empresa, nos termos

do regime de crédito bonificado para aquisicdo de
casa propria.

Art. 10.°—1—Logo que obtida a licenga de ha-
bitagdo, serd celebrada a escritura de compra e venda
nas instalagGes da instituigdo de crédito que concedeu
o empréstimo.

2 — Simultaneamente com a escritura de compra e
venda serdo celebradas as escrituras pelas quais a
hipoteca que eventualmente incida sobre o fogo sera
distratada e serd constituida outra hipoteca sobre
o fogo, em garantia do financiamento ao adquirente.

Art. 11.°—1-— As empresas ou cooperativas que,
no ambito de contratos de desenvolvimento para ha-
bitagio j4 negociados, mas ainda ndo celebrados a
data da entrada em vigor do presente diploma, te-
nham ja aceite inscrigbes, remeterdo aos Servigos
municipais de habitagdo, no prazo de trinta dias,
listas das mesmas, discriminando os casos em que
os inscritos tenham ja cfectuado quaisquer paga-
mentos ou celebrado contratos-promessa.

2 — Nos casos em que as inscrigoes ja feitas nao
tenham sido acompanhadas ou seguidas por paga-
mento ou pela celebragdo de contratos-promessa,
aplicar-se-4, de imediato, o regime estabelecido por
este diploma.

3 — Nos casos em que as inscrigdes ja feitas tenham
sido acompanhadas ou seguidas por pagamentos ou
pela celebragdo de contratos-promessa, nido se apli-
carid o regime deste diploma, sendo esses casos regu-
lados por despacho do Ministro da Habitagio e
Obras Piblicas.

Art. 12.° Ficam expressamente revogados os arti-
gos 22.°, 23.°, 24.° ¢ 25.° do Decreto Regulamentar
n.° 50/77, de 11 de Agosto.

Art. 13.° As dividas que se suscitem na aplicagdo
do presente diploma serdo resolvidas por despacho
do Ministro da Habitagdo e Obras Publicas.

Mdrio Soares — Antdémio Francisco Barroso de
Sousa Gomes.

Promulgado em 4 de Maio de 1978.
Publique-se.

O Presidente da Republica, ANTONIO RAMALHO
EANES.

Despacho Normativo n.° 114/78

Normas relativas & concluséo dos empreendimentos executa-
dos no ambito dos contrates de desenvolvimento para ha-
bitacdo (n. 5 do artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 412-A/77,
de 29 de Setembro).

Reconhecida, em reunido do consetho administra-
tivo do Fundo de Fomento da Habitagio de 7 de
Dezembro de 1977, a necessidade de estabelecer cri-
térios dnicos que definam a conclusio do empreen-
dimento em situagdo de poder ser requerida, com
oportunidade, a licenga de habitagdo, fixam-se para
o efeito as seguintes normas, nas quais se toma em
consideragdo a hipbtese de actuagdo dos véarios in-
tervenientes, como sejam as empresas ou coopera-
tivas de construgdo, autarquias locais, proprietarios
de terrenos, etc.

Entende-se como empreendimento nio sé os tra-
balhos de execugdo dos edificios, como os das corres-
pondentes infra-estruturas urbanas.
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A — Empreendimentos a cargo das entidades construtoras,
outorgantes no contrato

1 — Edificios:

1.1 — Considera-se pronto um edificio logo que re-
cebida no Fundo de Fomento da Habitagdo a com-
petente declaracdo, por carta registada com aviso
de recepg¢do ou por outro meio mais formal que
o interessado utilize.

1.2 — Esta presungdo pode ser elidida pelo Fundo
de Fomento da Habitagdo, através do auto de visto-
ria que efectuar, entendendo-se, porém, que a con-
clusdo do edificio significa concordancia com o pro-
jecto aprovado pela cdmara municipal e pelo Fundo
de Fomento da Habitagdo, com todas as ligagdes as
redes gerais, independentemente de pequenas correc-
¢bes que seja necessario executar, as quais constarao
também do referido auto.

1.3 — Os representantes das entidades construto-
ras poderdo assistir & vistoria a realizar pelos técnicos
do Fundo de Fomento da Habitagdo, sendo-lhes for-
necida uma copia do auto de vistoria. Se o nao fi-
zerem, a cOpia do referido auto sera remetida as
entidades responsaveis pela obra, que deverdo pro-
ceder as correcgdes anotadas no mesmo, no prazo
que for fixado.

1.4 — Se no termo do prazo as deficiéncias nio se
encontrarem corrigidas e as faltas eliminadas, ndo se
exercerd a garantia de compra dos fogos pelo Fundo
de Fomento da Habitagao.

2 — Infra-estruturas:

2.1 — As infra-estruturas tém de estar concluidas
e vistoriadas pelos servigos competentes as redes ge-
rais de esgotos pluviais ¢ domésticos, rede eléctrica
¢ rede de abastecimento de agua.

Os arruamentos deverdo encontrar-se definidos pe-
los lancis € com o pavimento concluido, excepto aca-
bamento superficial (rega, tapete, etc.).

2.2 — Ressalvam-se os casos em que o atraso nas
vistorias seja inequivocamente ndo imput4vel as en-
tidades construtoras.

B — Empreendimento simultaneamente a cargo de entidades
construtoras outorgantes no contrato e de outras entl-
dades (camaras municipais, empresas piblicas de sa-
neamento bdasico, federagio de municipios, etc.).

1 — Edificios a cargo das entidades construtoras, ou-
torgantes no contrato:

1.1 —Regime idéntico ao descrito em A, 1, sob a
rubrica «Edificiosy.

2 — Infra-estruturas a cargo de outras entidades (cd-
maras municipais, etc.):

2.1 — O Fundo de Fomento da Habitagio devera
pressionar estas entidades para execugio das infra-
-estruturas, de forma que as mesmas acompanhem
os trabalhos de execugdo dos fogos.

2.2 — 0O atraso na execu¢ao das infra-estruturas
ndo impedird que se considere pronto o edificio para
efeitos do consignado no n.° 5 do artigo 10.° do De-
creto-Lei n.°c 412-A/77, de 29 de Setembro, dado a
responsabilidade por tal atraso ser inimputével quer
aos construtores contratantes quer ao Fundo de Fo-
mento da HabitagHo.

Ministério da Habitagdo e Obras Publicas, 18 de
Maio de 1978. — O Ministro da Habitagdo e Obras
Publicas, Antdnio Francisco Barroso de Sousa Gomes.

Despacho Normativo n.° 115/78

O Decreto-Lei n.® 412-A/77, de 29 de Setembro,
manteve em vigor os diplomas regulamentares ante-
riores, Decretos Regulamentares n.°* 17/77, de 4 de
Margo, e 50/77, de 11 de Agosto, o que tem sus-
citado algumas dificuldades de interpretagdo legal nas
negociagbes dos contratos de desenvolvimento para
habitag¢do iniciados no dominio da lei anterior, pelo
que importa esclarecer as duvidas suscitadas.

De harmonia com o n.° 1 do art’go 16.° do Decreto-
-Lei n.° 412-A/77, de 29 de Setembro, determino o
seguinte:

1 — Valor de venda:

A comercializagdo dos fogos poderd iniciarse no
trimestre anterior ao da sua conclusio.

Previamente ao periodo acima descrito, compete
ao Fundo de Fomento da Habita¢do (FFH) quant ficar
0s seguintes parametros:

Valor de venda comercial;
Valor de venda contratual.

O valor dc venda comercial serd igual para todcs
os fogos de igual tipologia e 4rea concluidos em cada
trimestre ¢ ndo sofrerd qualquer alteragdo até ser
objecto da primeira transmissdo.

No respeito pelo plano de trabalhos aprovado e com
o acordo da fiscalizagdo do FFH, compete ao FFH
e a4 empresa determinar com a antecedéncia necessaria
os fogos a concluir num dado trimestre.

1.1 — Valor de venda comercial:

1.1.1 — Entendese por valor de venda comercial o
resultante das portarias de renda limitada e inclui
como custo de construgdo o valor resultante da mul-
tiplicagdo da area bruta do fogo pelo cc/m? respectivo
indicado em 1.1.2 e para encargos indirectos e terreno
e infra-estruturas e o valor resultante da aplicagéo ao
custo de construgdo da percentagem maxima prevista
na portaria (actualmente 36 90).

1.1.2 — Para os fogos a concluir em cada trimestre
civil, o valor de venda comercial sera detcrminado pela
portaria de rendas lim'tadas com data correspondente
a cento e vinte dias antes do fim do trimestre em que
o fogo esteja concluido.

1.1.3 — Na auséncia de portaria publicada que cor-
responda a data descrita em 1.1.2, o valor do cc/m?
da relagdo Ab/cc a considerar para o calculo do V. V.
como descrito em 1.1.1, serd o da tltima portaria
publicada, actualizado para a data indicada em 1.1.2,
por meio da férmula de revisdo de pregos acordada
com a empresa (coeficiente de revisdao do cc).

Na auséncia de indices publicados necessarios a esti-
mativa da actualiza¢do da portaria, estes s€ido esti-
mados dos se’s tltimos publicados.

1.2 — Valor de venda contratual:

Entende-se por valor de venda contratual o valor
resultante dos valores de venda renegociados a luz do
Decreto-Lei n.° 26/77, de 19 de Janeiro, e constantes
do respectivo quadro de pregos, acrescido das seguintes
parcelas:

1.» Revisdo de pregos definitiva, processada por
férmula acordada com a empresa que res-
peite o expresso no Decreto-Lei n.© 273-B/
75, de 3 de Junho, e disposi¢des complemen-
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tares, com as necessarias adaptagbes, de
forma a rever na mesma proporgéo do custo
de construgdo as areas cons'deradas revisi-
veis dos encargos indirectos ¢ terreno e in-
fra-estruturas;

2.» Encargos financeiros derivados das alteragdes
da taxa de juro acordada para as operagdes
de financiamento;

3.* Custos adicionais n#o incluidos na proposta
inicial. A consideragiio destes custos sera
objecto de decisdio pontual da comissfo di-
rectiva do FFH, tendo em conta o expresso
vela empresa e o parecer sobre a matéria
dos servigos respectivos;

4. Encargos financeiros inerentés aos financia-
mentos concedidos, calculados desde a data
de conclus@io do fogo até ao fim do trimes-
tre seguinte ao da conclusgo.

2 — Comercializagdo:

2.1 — A comercializagdo pode iniciar-se por qual-
quer das entidades (empresa/SMH) trés meses antes
do inicio do trimestre em que os fogos se concluirdo.

2.2 — Ser4 efectuada pelo valor de venda comercial
indicado em 1 e seré da responsabilidade dos SMH ou
das empresas, nos quantitativos a definir em acordo
a celebrar entre as duas entidades.

Este acordo deveré estar concluido até um més an-
tes do inicio do trimestre respectivo.

2.3 — Caso até ao fim do trimestre seguinte aquele
em que a conclusfio dos fogos se inclui ndo se tenha
efectivado a sua venda, a empresa indicard ao FFH
os fogos que considera inclufidos no quantitativo abran-
gido pelo beneficio da garantia de compra.

2.4 — Mediante contrato de promessa de compra e
venda a celebrar entre a empresa ¢ o FFH, este dis-
pora de mais trés meses para tentar a sua venda pelo
valor de venda comercial, no fim dos quais se verifi-
cara a passagem dos fogos para o patriménio do FFH,
mediante a celebracdio da respectiva escritura, que,
para todos os efeitos, reveste a forma de primeira
transmissdo.

2.5 —Para os efeitos descritos em 2.4, o FFH ad-
quirird os fogos pelo valor de venda contratual.

2.6 — Os fogos que a empresa optar para fazer in-
cluir no beneficio de garantia de compra respeitardo
sempre, aquando da conclusiio do empreendimento, o
quantitativo méximo previamente fixado para a refe-
rida garantia.

Nos casos em que a percentagem de garantia haja
sido definida por edificios ou por percentagens de tipo-
logias, ¢ para efeitos de determinagdo do quant tativo
méximo sobre o qual se exercer4 a garantia de com-
pra, os fogos serdio considerados sem distingéio de tipo-
logias ou valores de venda.

3 — Garantia de compra:

3.1 — O FFH exerceré a garantia de compra no fim
do trimestre seguinte aquele em que se inclui a sua
conclusfio, sobre os fogos que tenham sido indicados

ara esse fim pelas empresas.
P 3.2 — Para os efeitos descritos em 3.1, o FFH assu-

miré perante o instituto especial de crédito respectivo
a responsabitidade do quantitativo financiado corres-
pondente a 80 % do valor de venda contratual ¢ pa-
garé A empresa os restantes 20 %.

4 — Fogos concluidos até 31 de Margo de 1978:

O conjunto de fogos nestas circunstancias sofrera
um tratamento excepcional no que se refere aos cri-
térios de base anteriormente descritos assim:

4.1 — Valor de venda:
4.1.1 — Valor de venda comercial:

Para os fogos concluidos até 31 de Dezembro de
1977 e para os efeitos de determinagéio do valor de
venda comercial como descrito em 1.1.1, o valor a
cons'derar para cc/m? serA o constant¢ da Portaria
n.° 548/77, de 30 de Agosto.

Para os fogos concluidos entre 31 de Dezembro de
1977 e 31 de Margo de 1978 e para os efeitos de deter-
minag¢éo do valor de venda comercial como descrito
em 1.1.1, com a estimativa descrita em 1.1.2 ¢ 1.1.3,
considerar-se-4 que os valores cc/m3 constantes da
Portaria n.° 548/77, de 30 de Agosto, serdo acrescidos
do aumento do custo de construgio calculado por meio
da férmula acordada com a empresa, tomando para
numerador da férmula polinémia (coeficiente de revi-
sdo do custo de construgéio) os indices de Agosto de
1977 e para denominador os indices d¢ Novembro de
1977.

4.1.2 — Valor de venda contratual:

Para a totalidade dos fogos concluidos até 31 de
Margo de 1978 aplicar-se-& o mecanismo descrito em
1.2, considerando para data de conclusio a data de
apresentagdo pela empresa no FFH de documento
comprovativo do pedido de licenga de habitagdo ou,
no caso de tal documento nfo ter sido apresentado por
razbes ndo imputdveis & empresa, a data acordada en-
tre a fiscalizagio do FFH e a empresa.

Os encargos financeiros descritos em 1.2, 4., seréo
calculados, até 31 de Junho de 1978, pelas seguintes
férmulas:

J, = 0,8 valor venda X %

ara o 1.° trimestre posterior a data de conolusdo, e
po

Js = (Jy + valor venda) X (1 + :')"

para os trimestres posteriores, sendo:

i = taxa de financiamento aos CDH efectivamente
praticada;
n = nimero de trimestres seguintes.

4.2 — Comercializagio:

Apé6s a celebragdo dos protocolos de comercializa-
¢do e dos acordos empresas/SMH(s), a comercializa-
¢do podera iniciar-se imediatamente pelos pardmetros
definidos em 4.1.

O trimestre de comercializagio encerrar-se-4 em
30 de Junho de 1978, devendo nessa data ter sido
indicados ao FFH os fogos sobre os quais se exerce
a garantia de compra.

4.3 — Garantia de compra:

Respeitara o conjunto de critérios base ja definidos,
sendo a garantia exercida em 30 de Junho de 1978.

Ministério da Habitagdo e Obras Piblicas, 18 de
Maio de 1978. — O Ministro da Habitagio ¢ Obras
Piblicas, Anténio Francisco Barroso de Sousa Gomes.

IMPRENSA NACIONAL-CAsa DA Morpa
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