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tricial a favor do Estado, bem como a DGTF, a fim de
que esta promova o registo predial a favor do Estado, por
justificacdo administrativa, sem sujei¢do ao 6nus a que
se refere o n.° 10 do artigo 15.° da Lei n.° 62/2012, de 10
de dezembro.

5 — Ap6s o registo predial a favor do Estado nos termos
do numero anterior, os prédios sdo automaticamente dis-
ponibilizados na bolsa de terras, para utilizagdo agricola,
florestal ou silvopastoril, mediante venda, sendo aplicavel
ao respetivo procedimento o Decreto-Lei n.° 21/2014, de
11 de fevereiro, com as devidas adapta¢des, nomeadamente
servindo o valor patrimonial tributario de valor base para
a cedéncia.

6 — Nao sendo possivel a venda, por falta de interes-
sados, os prédios disponibilizados na bolsa de terras a que
se refere o numero anterior, sdo cedidos por outra forma
prevista na lei.

7 — Os procedimentos de cedéncia dos prédios refe-
ridos no n.° 4 t€m carater prioritario, devendo a entidade
gestora da bolsa de terras desenvolver um modelo que
permita a sua realizag@o no mais curto periodo de tempo
possivel a partir da disponibilizacdo para o efeito.

Artigo 9.°
Prova da titularidade

1 — Quando for efetuada até ao final do prazo previsto
no n.° 2 do artigo anterior, a prova da titularidade do prédio
pelo respetivo proprietario, produzida nos termos gerais,
determina a restitui¢do do prédio ao proprietario.

2 — Se a prova da titularidade for feita até ao reconhe-
cimento do prédio como prédio sem dono conhecido, o
proprietario tem direito a receber o montante correspon-
dente as rendas e ou a outros proveitos entretanto recebidos
pelo Estado, deduzido do valor de encargos legais e das
benfeitorias necessarias realizadas no prédio, bem como
do montante da taxa a que se refere o artigo 17.° da Lei
n.° 62/2012, de 10 de dezembro.

3 — Se a prova da titularidade for feita depois do reco-
nhecimento do prédio como prédio sem dono conhecido, o
Estado pode fazer-se ressarcir pelo proprietario de despesas
e ou benfeitorias necessarias realizadas no prédio, bem
como do montante da taxa a que se refere o artigo 17.° da
Lein.® 62/2012, de 10 de dezembro.

4 — Sem prejuizo do disposto nos n.**2 e 3, caso o
prédio se encontre arrendado a terceiro no momento da
prova da titularidade do direito pelo proprietario, este su-
cede ao Estado na posicdo contratual, ndo podendo os
contratos existentes ser unilateralmente extintos fora dos
casos contratual ou legalmente previstos.

5 — O disposto no presente artigo ¢ aplicavel, com as
devidas adaptacdes, aos titulares de outros direitos reais
ou de arrendamento atendiveis sobre o prédio, que fagam
prova dos respetivos direitos.

CAPITULO IV

Disposicoes finais e transitorias

Artigo 10.°
Revisao

A presente lei € revista no momento da execucdo e da
conclusdo do cadastro predial, de harmonia com o registo
predial, de modo a garantir a conjugacdo da localizacao
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e identificagdo das terras sem dono conhecido e abando-
nadas, em cada freguesia, com a identificagdo geoespa-
cial das terras do dominio publico, e o registo predial das
terras reconhecidas como sem dono conhecido e que ndo
estejam a ser utilizadas para fins agricolas, florestais ou
silvopastoris.

Artigo 11.°
Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor 30 dias apds a data da
sua publicagdo.

Aprovada em 3 de julho de 2015.

A Presidente da Assembleia da Republica, Maria da
Assungdo A. Esteves.

Promulgada em 27 de agosto de 2015.
Publique-se.

O Presidente da Republica, ANiBAL CAVACO SILVA.
Referendada em 1 de setembro de 2015.

O Primeiro-Ministro, Pedro Passos Coelho.

Lei n.° 153/2015

de 14 de setembro

Regula o acesso e o exercicio da atividade dos peritos
avaliadores de imdveis que prestem servigos
a entidades do sistema financeiro nacional

A Assembleia da Republica decreta, nos termos da ali-
nea c) do artigo 161.° da Constitui¢do, o seguinte:

CAPITULO I

Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Ambito de aplicacio material

A presente lei regula o acesso e o exercicio da atividade
dos peritos avaliadores de iméveis que prestem servigos a
entidades do sistema financeiro da area bancaria, mobilia-
ria, seguradora e resseguradora e dos fundos de pensdes,
doravante referidos «peritos avaliadores de imdveisy.

CAPITULO I

Acesso e exercicio da atividade

SECCAO1

Acesso a atividade

Artigo 2.°
Acesso a atividade dos peritos avaliadores de iméveis

1 — S6 pode exercer a atividade de perito avaliador de
imoveis a entidades do sistema financeiro quem:

a) Estiver habilitado para o efeito através de registo na
Comissao do Mercado de Valores Mobiliarios («<CMVM»); e
b) Celebrar por documento escrito os termos em que
exerce a sua atividade com a entidade responsavel pela
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gestdo de organismo de investimento coletivo, institui¢ao
de crédito, sociedade financeira, sociedade gestora de fun-
dos de pensdes ou empresa de seguros ou de resseguros.

2 — O perito avaliador de iméveis ndo pode subcon-
tratar em terceiros as suas fungoes.

Artigo 3.°
Registo da atividade

1 — O registo de peritos avaliadores de imoveis é con-
cedido pela CMVM a pessoas singulares e coletivas que
satisfacam os requisitos de idoneidade, qualificacdo e ex-
periéncia profissionais e de cobertura da responsabilidade
civil profissional.

2 — Apenas podem ser registados peritos avaliadores
de imoveis pessoas coletivas que disponham de colabora-
dores que sejam peritos avaliadores de imoveis registados
junto da CMVM, em numero minimo adequado, atendendo
ao volume de avaliagdes efetuado pela pessoa coletiva.

3 — A contratagdo de colaboradores para o exercicio da
atividade de perito avaliador de imdveis apds a concessao
do registo a pessoas coletivas ¢ comunicada a CMVM
para efeitos do averbamento no registo da pessoa coletiva.

Artigo 4.°
Idoneidade

1 — Na apreciacdo da idoneidade, a CMVM procede
a verificagdo do modo como os peritos avaliadores de
imoveis gerem habitualmente os seus negdcios ou exer-
cem a sua atividade, em especial nos aspetos que revelem
incapacidade para decidirem de forma ponderada, crite-
riosa e independente ou a tendéncia para ndo cumprirem
pontualmente as suas obrigagdes ou para terem compor-
tamentos incompativeis com a preservacdo da confianga
nas suas fungoes.

2 — No que respeita a pessoas coletivas, a avaliacdo da
idoneidade incide igualmente sobre os membros do 6rgao
de administracdo e fiscalizacdo.

3 — Entre outras circunstancias atendiveis, considera-
-se indiciador de falta de idoneidade o facto de a pessoa
em causa ter sido:

a) Condenada em processo-crime, nomeadamente pela
pratica de crimes contra o patrimoénio, incluindo abuso de
confianga, pelos crimes de corrupgdo, branqueamento de
capitais, manipula¢do do mercado, abuso de informagao,
pratica ilicita de atos ou operagdes de seguros, de ressegu-
ros ou de gestdo de fundos de pensdes, ou crimes previstos
no Codigo das Sociedades Comerciais, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 262/86, de 2 de setembro;

b) Declarada insolvente;

¢) Identificada como pessoa afetada pela qualificagdo
da insolvéncia como culposa, nos termos previstos nos
artigos 185.°a 191.° do Cddigo da Insolvéncia e da Recupe-
ragdo de Empresas, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 53/2004,
de 18 de margo;

d) Condenada em processo de contraordenagao instau-
rado pela CMVM, Banco de Portugal ou Autoridade de
Supervisdo de Seguros e Fundos de Pensdes.

4 — Nao ¢ considerada idonea a pessoa que dolosa-
mente preste declaracdes falsas ou inexatas sobre fac-
tos relevantes no dmbito da apreciagdo de idoneidade.
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5 — A apreciagdo da idoneidade pela CMVM ¢ pre-
cedida de parecer vinculativo do Banco de Portugal e da
Autoridade de Supervisao de Seguros e Fundos de Pensoes.

Artigo 5.°
Qualificacio e experiéncia profissional

1 — A avaliagdo da qualificagdo e da experiéncia pro-
fissional competem a CM VM, sendo precedida de parecer
vinculativo do Banco de Portugal e da Autoridade de Su-
pervisdo de Seguros e Fundos de Pensdes.

2 — No caso de pessoas coletivas, a avaliagdo prevista
no numero anterior incide sobre um nimero minimo ade-
quado de membros do 6rgdo de administracdo, atendendo
ao volume de avaliagdes efetuado pela pessoa coletiva e a
dimensédo do proprio 6rgdo de administragdo.

3 — So6 é reconhecida qualificacdo e experiéncia pro-
fissionais para o exercicio da profissdo de perito avaliador
de imoveis a quem possuir licenciatura, pos-graduacdo ou
mestrado adequados a avaliagdo de imdveis e curriculo
profissional relevante, que demonstrem:

a) Conhecimento nas seguintes areas:

i) Principios da Teoria Econémica;

ii) Principios de Finangas Empresariais;

iii) Funcionamento dos Mercados Financeiros;

iv) Construgao;

v) Energia, Ambiente e Protecao dos Recursos;

vi) Planeamento Urbanistico Ordenamento do Territério;
vii) Gestdo e Operagdes Imobiliarias;

viii) Etica na Atividade Financeira;

b) Conhecimento aprofundado nas seguintes areas:

i) Andlise de projetos de investimento;

ii) Métodos de Avaliagdo de Imoveis;

iii) Contabilidade e Fiscalidade do Imobiliario;

iv) Instrumentos Financeiros de Investimento no Imo-
biliario;

v) Direito Aplicavel ao Imobiliario e ao Investimento
no Imobiliario;

¢) Pratica profissional diversa com duracdo e niveis
de responsabilidade que estejam em consonancia com as
caracteristicas e a complexidade da atividade de avaliacao
de imoveis.

4 — O conhecimento aprofundado pressupde um mi-
nimo de 45 créditos de acordo com o Sistema Europeu de
Transferéncia e Acumulacdo de Créditos.

Artigo 6.°

Procedimento de apreciacio da idoneidade e de avaliacao
da qualificaciio e experiéncia profissionais

1 — Admitido o pedido de registo, a CMVM, solicita
ao Banco de Portugal e a Autoridade de Supervisdo de
Seguros e Fundos de Pensdes parecer quanto a apreciagdo
da idoneidade e avaliagdo da qualificagdo e experiéncia
profissionais apresentados no pedido de registo, enviando
os elementos instrutorios relevantes.

2 — O Banco de Portugal e a Autoridade de Supervisao
de Seguros e Fundos de Pensdes comunicam a CMVM o
respetivo parecer por escrito no prazo de 15 dias a contar
da rece¢do da informacdo enviada pela CMVM.
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3 — Na auséncia de comunicag¢ao no prazo referido no
numero anterior considera-se que ha parecer favoravel.

4 — Os pareceres negativos que sejam emitidos pelo
Banco de Portugal ou pela Autoridade de Supervisdo de
Seguros e Fundos de Pensdes sdo acompanhados da res-
petiva fundamentacg@o, de facto e de direito.

5 — Sempre que cheguem ao seu conhecimento quais-
quer factos supervenientes ao registo de um perito avalia-
dor de imdveis que possam afetar os requisitos de idonei-
dade, qualificagdo e experiéncia profissional da pessoa
em causa, a CMVM procede a uma nova avaliacdo dos
requisitos em causa.

Artigo 7.°
Seguro de responsabilidade civil

1 — No exercicio da sua atividade profissional, a res-
ponsabilidade civil dos peritos avaliadores de iméveis
por danos causados no exercicio da sua atividade deve ser
garantida por seguro de responsabilidade civil profissional,
de duragdo minima anual, contratado a favor de terceiros
lesados com um minimo de capital seguro por anuidade
no valor de:

@) € 500 000; ou
b) € 250 000, quanto aos peritos avaliadores de imo-
veis registados ha menos de trés anos e quanto aqueles

cujos montantes avaliados no ano anterior sdo inferiores
a € 20 000 000.

2 — O seguro previsto no numero anterior deve ser
contratado com empresa de seguros autorizada a exercer
atividade em territorio portugués, devendo satisfazer as
condi¢des minimas fixadas neste diploma e respetiva re-
gulamentag@o.

3 — Em caso de renovagao, os peritos avaliadores de
imoveis remetem a CMVM, até a data do vencimento do
contrato, copia de comprovativo de pagamento do respe-
tivo prémio.

4 — O comprovativo previsto no numero anterior é
acompanhado da informagao relativa aos montantes ava-
liados no ano anterior, nas situagdes previstas na alinea b)
don.t1.

5 — Os demais requisitos e condi¢des do seguro pre-
visto no n.° 1 sdo fixados por portaria do membro do Go-
verno responsavel pela area das finangas, nomeadamente
quanto as franquias, ambito territorial e temporal, direito
de regresso e exclusdes.

Artigo 8.°
Instrucio do pedido de registo

1 — O pedido de registo deve ser instruido com os
seguintes elementos atualizados:

a) Documento comprovativo de habilitacdes acadé-
micas;

b) Copia do bilhete de identidade ou cartdo do cidadao;

¢) Comprovativo de que dispde ou ira dispor de um
seguro de responsabilidade civil nos termos previstos no
artigo anterior;

d) Politicas e procedimentos internos ou codigo de con-
duta ou deontoldgico de associag@o profissional a que o
requerente esteja sujeito;

e) Certificado do registo criminal e informagdes que
permitam aferir sobre a sua idoneidade, nomeadamente
em relagdo a processos-crime, contraordenacionais e dis-
ciplinares, em que tenha sido condenado;
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/) Resposta a questionario elaborado pela CMVM con-
tendo, pelo menos, os seguintes elementos:

i) Nome, morada, nacionalidade ¢ numero de contri-
buinte;

ii) HabilitagGes profissionais e académicas;

iii) Descrigdo integral da situacdo e experiéncia pro-
fissional.

2 — O pedido de registo de pessoa coletiva deve ser
instruido com os elementos previstos nas alineas ¢) e d) do
nimero anterior € com os seguintes elementos atualizados:

a) Certidao de registo comercial;

b) Certificado do registo criminal respeitante aos mem-
bros do 6rgdo de administragdo e de fiscalizacdo e in-
formagdes que permitam aferir sobre a sua idoneidade,
nomeadamente em relagéo a processos-crime, contraorde-
nacionais e disciplinares, em que tenham sido condenados;

¢) Resposta a questionario elaborado pela CMVM con-
tendo, pelo menos, os elementos referidos na alinea f) do
numero anterior por cada membro do 6rgdo de adminis-
tracdo e de fiscalizacao.

Artigo 9.°
Decisao

1 — A decisdo da CMVM ¢ notificada ao requerente
no prazo 30 dias a contar da data da rececdo do pedido
completamente instruido.

2 — O prazo referido no niimero anterior suspende-se
por efeito da notificacdo referida no n.° 2 do artigo seguinte
e pelo periodo ai previsto.

3 — A falta de notificacdo no prazo referido no n.° 1
ndo constitui deferimento tacito do pedido.

Artigo 10.°

Recusa de registo
1 — A CMVM recusa o registo se:

a) O pedido ndo tiver sido instruido com todos os do-
cumentos e elementos necessarios;

b) Tiverem sido prestadas falsas declaragdes;

¢) Nao estiverem preenchidos os requisitos relativos
a qualificag@o e experiéncia profissionais e idoneidade.

2 — Havendo fundamento para a recusa do registo, a
CMVM, antes de o recusar, notifica o requerente, dando-
-lhe o prazo maximo de 10 dias para suprir a insuficién-
cia do processo, quando apropriado, e para se pronunciar
quanto a apreciacdo da CMVM.

Artigo 11.°
Suspensio e cancelamento do registo

1 — A CMVM pode suspender o registo de um perito
avaliador de imoveis, a seu pedido ou com fundamento
na falta ou irregularidade do seguro previsto no artigo 7.°,
até um maximo de dois anos.

2 — Constituem fundamento de cancelamento de re-
gisto pela CMVM:

a) A verificagcdo de circunstancias que obstariam ao
registo, se as mesmas ndo tiverem sido sanadas no prazo
fixado pela CMVM;
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b) O registo ter sido obtido com recurso a falsas decla-
ragdes ou a qualquer outro meio irregular.

3 — A CMVM pode prorrogar o prazo referido na ali-
nea a) do numero anterior, a pedido do requerente devi-
damente fundamentado.

4 — Um perito avaliador de imoveis cujo registo tenha
sido cancelado ndo pode requerer novo registo antes de
decorridos dois anos sobre a data da decisdo de cancela-
mento.

Artigo 12.°
Comunicacio de alteragoes

As alteragdes aos elementos que integram o pedido de
registo devem ser comunicadas 8 CMVM no prazo de
15 dias.

Artigo 13.°
Registo de perito estrangeiro

1 — Sem prejuizo do disposto na Lei n.° 9/2009, de
4 de margo, relativamente a peritos da Unido Europeia, o
registo de peritos avaliadores de imoveis habilitados para
o exercicio da atividade noutro pais, seja ou nao da Unido
Europeia, pode ser dispensado da aplicagdo de um ou mais
requisitos se o perito em causa:

a) Estiver sujeito a requisitos equivalentes aos previstos
na presente lei; ou

b) Estando habilitado para o exercicio da atividade nou-
tro Estado membro da Unido Europeia, possuir experiéncia
relevante.

2 — O requerente instrui o pedido de registo com os
elementos que demonstrem a equivaléncia ou a experiéncia
previstas no numero anterior.

Artigo 14.°
Relatorio de avaliaciio elaborado por perito nao registado

1 — Os imoveis que se situem fora do territorio por-
tugués podem ser avaliados por peritos nio registados na
CMVM, desde que:

a) O perito seja supervisionado por entidade competente
no pais de origem ou o seu trabalho seja atestado por enti-
dade idonea, internacionalmente reconhecida;

b) O seu trabalho apresente garantias equivalentes de
confianca.

2 — A entidade contratante do perito é responsavel pelo
envio a CMVM dos elementos que confirmem a verificagdo dos
requisitos previstos no nimero anterior.

Artigo 15.°
Dispensa de apresentacio de documentos

Para efeitos da instrugdo do requerimento de registo,
assim como das comunicagdes supervenientes, ndo € exigi-
vel a apresentag@o de documentos que estejam atualizados
junto da CMVM ou que esta possa obter em publicacdes
oficiais.

Artigo 16.°
Responsabilidade

1 — Os peritos avaliadores de imoveis sdo responsaveis
pelos danos causados a entidade contratante, aos acionistas
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ou participantes de organismos de investimento coletivo,
aos clientes bancarios, aos tomadores de seguros, segura-
dos e beneficirios de contratos de seguro e aos associados,
participantes e beneficiarios de fundos de pensoes decor-
rentes de erros ou omissdes, constantes dos relatorios de
avaliagdo, que lhes sejam imputaveis.

2 — A entidade contratante responde solidariamente,
e independentemente de culpa, pelos danos causados as
outras entidades referidas no nlimero anterior.

SECCAO I

Do exercicio da atividade

SUBSECCAO I

Regras gerais

Artigo 17.°
Politicas e procedimentos

1 — Os peritos avaliadores de imoveis devem adotar
politicas e procedimentos escritos adequados e eficazes
que regulem, designadamente:

a) Os padroes de ética, de independéncia, de qualifi-
cacdo profissional e de organizac¢do interna que devem
observar no exercicio das suas fungdes;

b) As metodologias e praticas profissionais usadas para
garantir a qualidade dos seus servigos;

¢) Os termos em que podem realizar operagdes em nome
proprio sobre imdveis ou outras suscetiveis de gerar con-
flitos de interesse;

d) A sua politica em matéria de conflitos de interesses
e 0 método de determina¢do da remuneragdo que deve ser
seguido para garantir a independéncia e objetividade da
avaliacdo elaborada;

e) As regras relativas ao segredo profissional.

2 — Para efeitos do disposto na alinea d) do nimero
anterior, a remuneracao dos peritos avaliadores de imoveis
ndo pode depender, direta ou indiretamente, do valor de
avaliagdo ou do valor do imével.

3 — Os peritos avaliadores de imoveis estdo dispensa-
dos da adog¢@o das politicas e dos procedimentos previstos
nos numeros anteriores caso se sujeitem a um codigo de
conduta ou deontologico aprovado por uma associa¢ao
profissional representativa de peritos avaliadores de imo-
veis que assegure a fiscalizagdo e o sancionamento dos
seus associados.

4 — Tratando-se de peritos avaliadores de imoveis que
sejam pessoas coletivas, estas asseguram o cumprimento
das politicas e procedimentos ou do cdédigo de conduta
ou deontoldgico por parte de todos os seus colaboradores
que sejam peritos avaliadores de imoveis, independen-
temente da relacdo juridica que com estes mantenham.

5 — O disposto nos n.*3 e 4 ndo prejudica a compe-
téncia da CMVM nos termos da presente lei.

Artigo 18.°

Associacdes profissionais de peritos avaliadores de iméveis

1 — As associagdes profissionais representativas de
quaisquer pessoas singulares ou coletivas que realizem
avaliacdes de imoveis que pretendam aprovar um codigo de
conduta ou deontologico relevante para efeitos da dispensa
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prevista no n.° 3 do artigo anterior devem comunicar essa
pretensdo a CMVM.

2 — Os codigos de conduta ou deontoldgicos aprovados
pelas associagdes profissionais devem definir as politicas
e procedimentos de atuag@o a ser respeitados no exercicio
da atividade de avaliacdo de imoveis e abranger, pelo me-
nos, os aspetos mencionados no n.° 1 do artigo anterior.

3 — A dispensa prevista no n.° 3 do artigo anterior de-
pende ainda de as associa¢des possuirem os meios técnicos
¢ humanos necessarios a monitorizagdo e sancionamento
do respetivo incumprimento.

4 — As politicas e procedimentos constantes desse co-
digo de conduta ou deontoldgico asseguram que as ava-
liagdes de imoveis sejam realizadas com competéncia,
independéncia e objetividade.

5 — Os codigos de conduta ou deontologicos aprovados
pelas associagdes profissionais para efeitos da dispensa
prevista no n.° 3 do artigo anterior sdo comunicados por
estas a CMVM e divulgados ao publico, em sitio na Internet
dessas associacdes.

Artigo 19.°

Incompatibilidades

Nao podem prestar servigos as entidades referidas na
alinea b) do artigo 2.° os peritos avaliadores de imdveis
que se encontrem numa situacao suscetivel de afetar a sua
imparcialidade de andlise, nomeadamente, em resultado de
interesse especifico no imovel objeto de avaliagdo, ou de
qualquer relagdo, comercial ou pessoal, com as entidades
envolvidas, em particular as seguintes:

a) Relagdo contratual que dependa do valor do imovel
ou do valor da ag@o ou da unidade de participag@o ou de-
tencdo, nos termos do artigo 20.° do Codigo dos Valores
Mobiliarios, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 486/99, de
13 de novembro, de agdes ou unidades de participagdo nos
organismos de investimento coletivo ou nos fundos de pen-
soes a que o imovel respeita ou de outros ativos financeiros
cuja valorizag@o dependa do valor do mesmo;

b) Relagdo de dominio ou de grupo, na acegdo do ar-
tigo 21.° do Cddigo dos Valores Mobiliarios, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 486/99, de 13 de novembro, com:

i) A entidade contratante;

ii) Os acionistas ou participantes dos organismos de
investimento coletivo ou com os associados dos fundos
de pensdes em causa; ou

iii) Os depositarios dos organismos de investimento
coletivo ou dos fundos de pensdes em causa;

¢) Detengdo de participagdo, direta ou indireta, igual
ou superior a 2 % dos direitos de voto correspondentes
ao capital social em qualquer das entidades referidas nas
subalineas da alinea anterior;

d) Designagdo como membro de 6rgdo social de:

i) Entidades referidas nas subalineas da alinea b);

ii) Participantes dos organismos de investimento cole-
tivo em causa; ou

iii) Pessoas coletivas que se encontrem em relacdo de
dominio ou de grupo com as entidades referidas nas su-
balineas anteriores;

e) Relagao de trabalho subordinado com qualquer das
entidades referidas na alinea anterior;

/) Seja pessoa coletiva cujo socio pessoa singular com
participacdo, direta ou indireta, igual ou superior a 2 %,
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mantenha uma relagdo profissional com a entidade con-
tratante;

g) Prestacdo em acumulagdo de servigos de consultoria
ou de mediacdo imobiliaria, incluindo nos dois anos ante-
riores, de forma direta ou indireta, a entidade contratante,
aos organismos de investimento coletivo ou aos fundos
de pensdes em causa;

h) Se encontre numa das situagdes referidas nas alineas
anteriores em relag@o a sociedade imobiliaria participada
pelos organismos de investimentos coletivo ou pelos fun-
dos de pensdes em causa.

SUBSECCAO I
Relatérios de avaliagdo

Artigo 20.°
Conteudo e estrutura dos relatorios de avaliacao

Os relatorios de avaliagdo devem ser elaborados com
respeito pelos requisitos de conteudo e de estrutura cons-
tantes do anexo a presente lei, que dela faz parte integrante,
sem prejuizo dos requisitos especiais fixados por normas
regulamentares do Banco de Portugal, CMVM ou Auto-
ridade de Supervisdo de Seguros e Fundos de Pensdes.

CAPITULO 11

Da supervisao e regulamentacao

Artigo 21.°
Fiscalizacao

1 — Os peritos avaliadores de imdveis abrangidos pela
presente lei estdo sujeitos a supervisdo da CMVM, devendo
prestar-lhe toda a colaboragao solicitada.

2 — No exercicio dos seus poderes de supervisdo, a
CMVM fiscaliza o cumprimento dos deveres dos peritos
avaliadores de imoveis previstos na presente lei.

3 — A fiscaliza¢do do cumprimento das normas dos
correspondentes diplomas regulamentares de aplicagdo
setorial previstos no n.° 1 do artigo seguinte compete ao
Banco de Portugal, CMVM ou Autoridade de Supervisao
de Seguros e Fundos de Pensdes para a regulamentacao
adotada por cada uma dessas entidades, no ambito das
respetivas atribuigdes.

4 — Para o efeito do disposto neste artigo, as autorida-
des referidas nos nimeros anteriores dispdem dos poderes
e prerrogativas de supervisio e fiscalizagao conferidos na
Lei-Quadro das Entidades Reguladoras, nos respetivos
estatutos e leis organicas e nos respetivos regimes juridicos
setoriais aplicaveis.

Artigo 22.°
Regulamentacio
1 — No ambito das respetivas atribuigdes, compete:

a) A CMVM, ao Banco de Portugal ¢ a Autoridade de
Supervisdo de Seguros ¢ Fundos de Pensoes, aprovar a
regulamentagdo necessaria sobre a responsabilidade das
entidades do sistema financeiro, respetivamente por refe-
réncia as entidades sob a supervisdo de cada uma dessas
autoridades, a respeito:

i) Das matérias relativas a relagdo com os peritos ava-
liadores de imoveis;
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i) Da valorizagdo de imdveis; e
iii) Do relatorio de avaliagdo dos peritos avaliadores
de imoveis;

b) Ao Banco de Portugal, aprovar a regulamentacio
necessaria sobre a matéria da portabilidade do relatério
de avaliagdo do imovel para o cliente bancario;

¢) A CMVM, aprovar a regulamentagdo necessaria sobre
a matéria dos deveres de reporte 8 CMVM pelos peritos
avaliadores de imdveis.

2 — A CMVM, o Banco de Portugal e a Autoridade de
Supervisdo de Seguros e Fundos de Pensdes procedem a
consultas reciprocas antes de emitirem regulamentagao
sobre a matéria prevista na presente lei, para evitar sobre-
posicdes, lacunas ou oposi¢@o entre as respetivas normas
regulamentares.

Artigo 23.°

Deveres de comunicacio e de cooperagao

1 — Sempre que, no exercicio das suas fungdes de fisca-
lizag¢do, o Banco de Portugal,a CMVM ou a Autoridade de
Supervisdo de Seguros e Fundos de Pensdes tenham conhe-
cimento ou suspeitem de factos suscetiveis de poder con-
figurar a pratica de contraordenacdo cujo processamento
ndo lhe esteja legalmente cometido, devem participa-los de
imediato a entidade competente, para efeitos da instauracdo
de eventual procedimento contraordenacional.

2 — O Banco de Portugal, a CMVM e a Autoridade
de Supervisdo de Seguros e Fundos de Pensdes cooperam
para o exercicio das respetivas competéncias e regula-
mentacao.

Artigo 24.°

Divulgacio

1 — Alista atualizada de peritos avaliadores de imoveis
registados na CMVM ¢ divulgada no sistema de difusdo
de informacdo da CMVM e no sitio da Internet do Banco
de Portugal e da Autoridade de Supervisdo de Seguros e
Fundos de Pensdes.

2 — A lista de peritos avaliadores de imoveis cujo re-
gisto se encontre suspenso ou cancelado ou que se encon-
trem inibidos ¢ objeto de divulgagdo pelos mesmos meios
indicados no numero anterior.

CAPITULO IV

Regime sancionatério

Artigo 25.°
Ambito de aplicaciio

Os ilicitos de mera ordenag@o social previstos neste
capitulo dizem respeito a violagdo pelos peritos avalia-
dores de imoveis dos deveres previstos na presente lei e
respetiva regulamentagdo emitida pela CMVM relacionada
com esses deveres.

Artigo 26.°

Contraordenagdes e sancdes

1 — Constitui contraordenagdo punivel com coima de
€200 a € 300 000:

a) A comunicagdo ou prestagdo de informagdo sobre
atividade de avalia¢do de imoveis a CMVM, ao Banco
de Portugal ou a Autoridade de Supervisdo de Seguros
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e Fundos de Pensdes que nao seja verdadeira, completa,
objetiva, atual, clara e licita ou a omissdao dessa comuni-
cacdo ou prestacao;

b) A comunicagdo ou prestagdo de informagdo sobre
atividade de avaliagdo de imdveis ao publico e as entidades
contratantes que ndo seja verdadeira, completa, objetiva,
atual, clara e licita ou a omissdo dessa comunica¢do ou
prestacao;

¢) O exercicio de atividade ou pratica de atos de ava-
liacdo de imoveis sem registo, para as entidades referidas
no artigo 1.%

d) A omissdo de celebracdo por escrito do contrato de
prestacdo de servicos de avaliagdo de iméveis;

e) A inobservancia das regras relativas ao seguro de
responsabilidade civil;

/) A inobservancia do dever de adoc¢do de politicas e
procedimentos internos adequados sobre o exercicio da
atividade de avaliagdo de imoveis;

2) A inobservancia das regras sobre incompatibilidades;

h) A elaboragdo de relatorios de avaliacdo de imoveis
sem os conteudos e elementos exigidos;

i) A omissao de verificagdo dos elementos e contetidos
do relatorio de avaliagdo de imovel,

j) O uso de relatorio de avaliagdo de imdvel que ndo
contenha os elementos e conteudos exigidos;

k) A inobservancia de deveres previstos em regulamen-
tagdo sobre a atividade de avaliagdo de imoveis.

2 — Cumulativamente com a coima ¢ em funcdo da
gravidade da infracdo e da culpa do agente, podem ser
aplicadas aos responsaveis por qualquer contraordena-
¢d0, além das previstas no regime geral dos ilicitos de
mera ordenacdo social, as seguintes sangdes acessorias:

a) Apreensdo e perda do objeto da infragdo, incluindo o
produto do beneficio obtido pelo infrator através da pratica
da contraordenacao;

b) Interdi¢cdo, por um periodo maximo de dois anos
contados da decisdo condenatoéria definitiva, do exercicio
da atividade a que a contraordenagdo respeita;

¢) Inibigao, por um periodo méximo de dois anos con-
tados da decisdo condenatodria definitiva, do exercicio de
cargos sociais e de fungdes de administracao, direcdo,
chefia e fiscalizacdo quando o infrator seja membro dos
orgdos sociais, exerca cargos de administragdo, geréncia,
direcdo ou chefia ou atue em representagdo legal ou vo-
luntéria de peritos avaliadores de imdveis ou de entidades
referidas no artigo 1.°

d) Publicacdo pela CMVM para o processo de con-
traordenacdo, a expensas do infrator e em locais idoneos
para o cumprimento das finalidades de prevengao geral do
sistema juridico e da proteg¢do do sistema financeiro, da
san¢do aplicada pela pratica da contraordenagdo;

e) Cancelamento do registo necessario para o exercicio
da atividade de perito avaliador de imédveis.

3 — A publicacdo referida na alinea d) do n.° 1 pode
ser feita na integra ou por extrato, conforme for decidido
pela CMVM.

Artigo 27.°

Competéncia

A CMVM ¢ a entidade competente para o processamento
das contraordenagoes, aplicagdo das coimas e san¢des aces-
sorias e de medidas de natureza cautelar, relativamente aos
incumprimentos de deveres pelos peritos avaliadores de
imdveis previstos na presente lei.
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Artigo 28.°
Direito subsidiario
Aplica-se as contraordenagdes previstas neste diploma
€ a0s processos as mesmas respeitantes o regime subs-

tantivo e processual do Cédigo dos Valores Mobiliarios,
aprovado pelo Decreto-Lei n.® 486/99, de 13 de novembro.

CAPITULO V

Disposi¢oes finais

Artigo 29.°
Disposi¢oes finais

1 — Os peritos avaliadores de iméveis que, a data de
entrada em vigor da presente lei, estejam regularmente
inscritos na CMVM consideram-se habilitados para efeitos
da alinea @) do n.° 1 do artigo 2.°, convertendo-se oficio-
samente a sua inscri¢gdo num registo junto da CMVM.

2 — A formag@o obtida em curso iniciado antes da en-
trada em vigor da presente lei e que, ao abrigo do disposto
no artigo 19.° do Regulamento da CMVM n.° 8/2002, de
18 de junho, seja garantia da certificacdo ai exigida, ¢
considerada suficiente para o preenchimento do requisito
de qualificagdo.

3 — Os peritos avaliadores de imoveis inscritos na
CMVM a data da entrada em vigor da presente lei devem:

a) Caso se encontrem abrangidos pelo disposto na ali-
nea a) do n.° 1 do artigo 7.°, garantir a cobertura da sua
responsabilidade pelo valor ai estatuido a partir da reno-
vacdo do seguro atualmente vigente;

b) Adequar a sua situagdo ao disposto no artigo 17.° até
31 de dezembro de 2015.

Artigo 30.°

Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor 60 dias apds a sua pu-
blicagao.

Aprovada em 22 de julho de 2015.

A Presidente da Assembleia da Republica, Maria da
Assuncdo A. Esteves.

Promulgada em 25 de agosto de 2015.
Publique-se.
O Presidente da Republica, ANiBAL CAvACO SiLva.
Referendada em 27 de agosto de 2015.
Pelo Primeiro-Ministro, Paulo Sacadura Cabral Portas,
Vice-Primeiro-Ministro.
ANEXO

(a que se refere o artigo 20.°)

Relatoérios de avaliagao
A) Elementos de identificagdo:

a) Identificacdo da entidade detentora do imovel;

b) Identificacdo dos peritos avaliadores de iméveis que
elaboram o relatorio de avaliagdo, bem como do correspon-
dente nimero de registo atribuido pela CMVM. Quando
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aplicavel, identificagdo da denominacdo social da pes-
soa coletiva por conta de quem os peritos avaliadores
de imdveis atuam e do numero de registo atribuido pela
CMVM;

¢) Identifica¢do completa e rigorosa do imével objeto da
avaliagdo, designadamente se ¢ um prédio urbano, ristico
ou misto;

d) Identificacdo da entidade que solicitou a avaliagao;

e) Indicacdo das seguintes datas:

i) Do contrato de prestagdo de servicos celebrado para
elaboracdo do relatorio de avaliacdo;

i) Da solicitagdo pela entidade para avaliagao do imdvel;

iii) Do término do trabalho de avaliacdo do imdvel;

iv) Da conclusdo da avaliagdo do imoével e do relatorio
de avaliagdo;

v) Da anterior avaliacdo efetuada ao imdvel, se aplicavel.

B) Elementos de avaliagao:

a) Descrigdo do imovel, com as caracteristicas de lo-
calizagdo, estado de conservagdo, tipo de construcio e
utilizagdo, e outras circunstancias ou factos que sejam
determinantes e justificativos do valor de avaliagdo;

b) Identificagdo clara do ambito da inspecdo efetuada
ao imoével avaliado;

¢) Fundamentagdo da escolha do ou dos métodos de
avaliacao e descri¢do pormenorizada da sua aplicagdo;

d) Valor da renda a data de avaliagdo e identificagdo
dos respetivos arrendatarios, se o imovel se encontrar ar-
rendado ou, caso contrario, uma estimativa das rendas que
previsivelmente possa gerar, se aplicavel;

e) Estimativa das despesas de conservagdo, manutengio
e outros encargos indispensaveis a adequada exploragao
econdémica do imével;

f) Anélise da envolvente de mercado do imovel, designa-
damente em termos de inser¢@o geografica e da existéncia
de infraestruturas circundantes que possam influenciar o
seu valor;

g) Descrigdo das diligéncias efetuadas, de estudos e da-
dos setoriais utilizados e de outras informagoes relevantes
para a determinag@o do valor do imével;

h) Justificagdo da utilizagdo de taxas de atualizagdo,
remuneragao, capitalizagdo, depreciagdo e outros parame-
tros utilizados, com identificacdo do modo como foram
considerados, ou nio, os efeitos de volatilidade de mercado
de curto prazo ou as condigdes de mercado temporarias;

i) Indicagdo de eventuais transagdes ou propostas efeti-
vas de aquisi¢do utilizadas na avaliagdo, relativas a iméveis
de idénticas caracteristicas;

j) Identificac@o e justificagdo de outras variaveis uti-
lizadas no método de avaliagdo e que contribuam para o
seu resultado;

k) Identificagdo do(s) valor(es) de avaliagdo para cada
uma das fragdes autonomas do imoével, se aplicavel;

/) Indicagdo inequivoca do valor final atribuido ao imével.

O) Elementos de responsabilizagdo

a) Identificacdo de eventuais limitagdes ao valor deter-
minado para o imével;

b) Declaracdo expressa do perito avaliador de iméveis
de que ndo se encontra abrangido por qualquer incompa-
tibilidade prevista no artigo 19.° da presente lei;

¢) Declaragdo de que efetuou a avaliagdo de acordo com
as exigéncias legais;
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d) Indicacao da apolice de seguro de responsabilidade
civil, da respetiva empresa de seguros e duragdo do con-
trato de seguro;

e) Assinatura do perito avaliador de imdveis e data de
entrega do relatorio de avaliacdo a entidade contratante.

Lei n.° 154/2015

de 14 de setembro

Transforma a Camara dos Solicitadores em Ordem dos Solicitado-
res e dos Agentes de Execugao, e aprova o respetivo Estatuto,
em conformidade com a Lei n.° 2/2013, de 10 de janeiro, que
estabelece o regime juridico de criagao, organizagao e funcio-
namento das associagdes plblicas profissionais.

A Assembleia da Republica decreta, nos termos da
alinea c) do artigo 161.° da Constitui¢do, o seguinte:

Artigo 1.°
Objeto

A presente lei transforma a Camara dos Solicitadores
em Ordem dos Solicitadores e dos Agentes de Execucao,
e aprova o respetivo Estatuto, em conformidade com a
Lei n.° 2/2013, de 10 de janeiro, que estabelece o regime
juridico de criagdo, organizacao e funcionamento das as-
sociacdes publicas profissionais.

Artigo 2.°

Aprovacao do Estatuto da Ordem dos Solicitadores
e dos Agentes de Execucio

E aprovado, em anexo a presente lei e que dela faz parte
integrante, o Estatuto da Ordem dos Solicitadores e dos
Agentes de Execugdo.

Artigo 3.°
Disposicdes transitorias

1 — No prazo de 180 dias a contar da publicacdo da
presente lei, o presidente da Camara dos Solicitadores,
ouvido o conselho geral, promove a realizagdo de eleigoes
para um mandato, que termina em dezembro de 2017, dos
seguintes 0rgaos:

a) Assembleia de representantes;

b) Assembleias de representantes dos colégios;
¢) Conselho profissional dos solicitadores;

d) Conselho regional de Coimbra;

e) Delegagoes distritais;

/) Delegados concelhios.

2 — Os o6rgaos referidos no numero anterior devem
tomar posse no prazo de 60 dias apos as eleigdes, cessando
funcdes os que eventualmente por eles sejam substituidos,
nomeadamente as sec¢des regionais deontoldgicas, as de-
legagdes regionais do colégio de especialidade de agentes
de execucao e os delegados de circulo ou de comarca.

3 — Mantém-se em fungdes até ao final do mandato
previsto no n.° 1 e assumem as fun¢des cometidas aos
orgdos equiparaveis:

a) A mesa da assembleia geral;

b) O presidente da Camara que assume as fungdes de
bastonario;

¢) O conselho geral,;
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d) O conselho superior;

e) O conselho do colégio de especialidade dos agentes
de execucio;

/) Os conselhos regionais do Porto e de Lisboa.

4 — Sendo necessario substituir algum dos membros
dos orgdos referidos no niimero anterior ou aumentar o
seu numero, seguem-se as regras de cooptagdo previstas
no Estatuto da Camara dos Solicitadores, aprovado pelo
Decreto-Lein.® 88/2003, de 26 de abril, alterado pelas Leis
n.*49/2004, de 24 de agosto, e 14/2006, de 26 de abril, e
pelo Decreto-Lei n.° 226/2008, de 20 de novembro.

5 — Para efeitos do disposto no n.° 3, mant€ém-se em
funcdes todos os membros daqueles 6rgdos, ainda que
se preveja um niamero menor de elementos nos novos
orgaos.

6 — A assembleia geral deve proceder a aprovagdo de
todos os regulamentos previstos no Estatuto da Ordem
dos Solicitadores e dos Agentes de Execucdo, aprovado
em anexo a presente lei, no prazo de dois anos apos a sua
tomada de posse.

7 — Até a sua substitui¢cdo, os regulamentos aprova-
dos ao abrigo do Estatuto da Camara dos Solicitadores,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 88/2003, de 26 de abril,
mantém-se em vigor, com as necessarias adaptacdes, com-
petindo ao conselho geral suprir eventuais lacunas, salvo se
dispuserem em contrario ao disposto no Estatuto da Ordem
dos Solicitadores e dos Agentes de Execucdo, aprovado
em anexo a presente lei, caso em que apenas se aplicam
as disposi¢des conformes a este.

8 — O conselho geral, no prazo de 60 dias a contar da
publicacdo da presente lei, deve constituir e regulamentar
uma comissao instaladora do conselho regional de Coim-
bra, que promove a instalagdo dos respetivos 6rgaos.

9 — Aos solicitadores regularmente inscritos na Camara
dos Solicitadores, na data de entrada em vigor da presente
lei, € reconhecida a plena qualidade profissional para esta-
rem inscritos no colégio dos solicitadores.

10 — Aos agentes de execugdo regularmente registados
na Camara dos Solicitadores na data de entrada em vigor
da presente lei € reconhecida a plena qualidade profis-
sional para estarem inscritos no colégio dos agentes de
execucgao.

11 — Podem inscrever-se nos respetivos colégios os
candidatos a solicitadores ou agentes de execu¢do que
tenham concluido com aproveitamento o respetivo estagio
iniciado ao abrigo do Estatuto da Camara dos Solicita-
dores, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 88/2003, de 26 de
abril, desde que o fagam no prazo de cinco ou trés anos,
respetivamente, quanto a solicitadores e agentes de exe-
cucdo, contado a partir da entrada em vigor do Estatuto
da Ordem dos Solicitadores e dos Agentes de Execucao,
aprovado em anexo a presente lei, e desde que ao abrigo
daquela legislag@o ja reunissem as condig¢des necessarias
para a inscri¢ao ou reinscrigao.

12 — As incompatibilidades e impedimentos criados
pelo Estatuto da Ordem dos Solicitadores e dos Agentes
de Execucdo, aprovado em anexo a presente lei, ndo pre-
judicam os direitos legalmente adquiridos ao abrigo de
legislagdo anterior, sem prejuizo do disposto no nimero
seguinte.

13 — Os solicitadores e advogados que exergam fun-
¢oes de agentes de execug@o regularmente inscritos na
Camara dos Solicitadores, relativamente aos quais se
verifique incompatibilidade relativa ao mandato judicial,



