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DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B

N.° 254 — 29-10-1993

MINISTERIO DO PLANEAMENTO
E DA ADMINISTRAGAO DO TERRITORIO

Portaria n.° 1090/93
de 29 de Qutubro

Considerando que a Assembleia Municipal de Ode-
mira aprovou, em 23 de Setembro de 1992, o Plano
de Pormenor de Reconversdo Urbanistica do
Cabecinho-Almograve, em Sdo Salvador;

Considerando que foi realizado o inquérito publico,
nos termos previstos no artigo 14.° do Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Margo;

Considerando os pareceres favoradveis emitidos pela
Comiss@o de Coordenagido da Regido do Alentejo, Co-
missdo Regional da Reserva Agricola, Direc¢do-Geral
das Florestas, Direc¢do-Geral dos Desportos e Direcgao-
-Geral do Ordenamento do Territério;

Considerando que se verificou a conformidade for-
mal do Plano de Pormenor com as demais disposi¢des
legais e regulamentares em vigor, a sua articula¢gdo com
os demais planos municipais eficazes e com outros pla-
nos, programas e projectos de interesse para outro mu-
nicipio ou supramunicipal, nos termos previstos no
n.° 2 do artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de
Margo;

Ao abrigo do n.° 4 do artigo 3.° do Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Margo, com as alteragdes introdu-
zidas pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de Outubro,
e da delegacdo de competéncias conferida pelo Despa-
cho n.° 115/92 do Ministro do Planeamento e da Ad-
ministragdo do Territério, publicado no Didrio da Re-
publica, 2.% série, de 12 de Janeiro de 1993:

Manda o Governo, pelo Secretario de Estado da Ad-
ministracdo Local e do Ordenamento do Territdrio, que
seja ratificado o Plano de Pormenor de Reconversio
Urbanistica do Cabecinho-Almograve, em Sdo Salva-
dor, no concelho de Odemira.

Ministério do Planeamento e da Administragdo do
Territorio.

Assinada em 11 de Agosto de 1993,
O Secretério de Estado da Administragdo Local e do

Ordenamento do Territorio, Jodo Antdnio Romdo Pe-
reira Reis.

Plano de Pormenor de Reconversio Urbanistica da Zona
de Construgdo Clandestina do Cabecinho-Almograve

Regulamento

CAPITULO 1
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Do enquadramento juridico

O presente Plano enquadra-se juridicamente na figura de plano
de pormenor de urbanizagdo conforme definido no Decreto-Lei
n.? 69/90, de 2 de Margo, e ainda, por se tratar de um plano de
recuperacao de uma darea de construcdo clandestina no dmbito do
Decreto-Lei n.° 804/76, de 6 de Novembro.

Artigo 2.°
Do émbito de aplicacio

O presente regulamento aplica-se a toda a drea objecto de Plano
de Pormenor, consoante o definido nas pegas desenhadas, que dele
fazem parte integrante.

Artigo 3.°
Do uso das construcdes

Néo sdo permitidos outros usos urbanos nos termos das leis e re-
gulamentos vigentes, para além dos estabelecidos nas pecas escritas
¢ desenhadas do Plano, excepgdo feita a actividades do tipo artesa-
nal compativeis com a fung¢do residencial, a analisar caso a caso com
os servi¢os técnicos municipais.

CAPITULO 1I

Disposi¢des relativas aos espacos piblicos

Artigo 4.°
Da rede vidria e estacionamento

Serd rigorosamente cumprida a execugio dos espagos piiblicos con-
forme previsto no Plano em cada fase, ndo podendo os projectos
de loteamento a apresentar reduzir de qualquer forma as suas 4reas
ou a largura dos arruamentos e passeios.

Artigo 5.°
Da estrutura verde urbana

A estrutura verde nos espacos pblicos é constituida pelo conjunto
de &rvores cuja distribuigdo é definida nas respectivas pegas dese-
nhadas do Plano.

CAPITULO 111

Disposicoes relativas aos lotes

Artigo 6.°
Da defini¢cao

Define-se como lote a superficie dc terreno destinada a um ou mais
edificios, com frente e acesso directo ao espago publico, devidamente
estruturado.

Artigo 7.°
Dos muros separadores

Os muros separadores dos lotes ndo poderdo exceder a altura de
I m na frente urbana, nos casos em que ai possam existir, e de 1,5 m
nos restantes limites.

Artigo 8.°
Das infra-estruturas de saneamento bisico

Os edificios s6 poderdo ser habitados depois de efectuadas as li-
gagdes as redes de saneamento piblico.

CAPITULO 1V

Disposicdes relativas aos edificios

Artigo 9.°
Da percentagem de ocupacgio no lote (POL)

E o quociente entre a drea méxima de implantagdo permitida num
lote e a drea desse mesmo lote e ndo poderd, em caso algum, ex-
ceder o definido nos quadros sintese de ocupagdo urbanistica do
Plano.
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Artigo 10.°
Do indice de ocupacdio no lote (IOL)

E o quociente entre a 4rea médxima de construgdo permitida num
lote e a drea do mesmo lote e ndo poderd, em caso algum, exceder
o definido nos quadros sintese de ocupac¢do urbanistica do Plano.

Artigo 11.°
Do nimero de fogos por lote

1 — Sdo funcdo da 4rea méxima de construgdo permitida no lote,
nio podendo em caso algum exceder o nimero maximo estabelecido
nos quadros sintese de ocupagdo urbanistica do Plano.

2 — Todos os fogos criados terdo obrigatoriamente acesso inde-
pendente.

3 — Devera haver um lugar de estacionamento por fogo, dentro
dos limites do lote.

Artigo 12.°
Das tipologias arquitecténicas

I — Os edificios serdo uni ou plurifamiliares, com acesso indepen-
dente, admitindo-se outras fungdes urbanas, desde que associadas com
o uso habitacional em piso diferenciado.

2 — Nos lotes resultantes do reordenamento do loteamento clan-
destino poderio ser utilizados os projectos tipo existentes na Cimara
Municipal de Odemira.

3 — Nos lotes n.°® 48, 62, 64, 65, 68, 69, 73, 88, 99, 100, 103
e 104 as tipologias adaptar-se-d0 & prevista ocupacdo comercial no
piso térreo.

4 — Nos restantes lotes as tipologias resultardo das solugdes ar-
quitecténicas propostas, nio podendo, em qualquer caso, exceder os
valores maximos de 4rea de construgdo e numero de fogos defini-
dos no quadro sintese da ocupagdo urbanistica do Plano.

Artigo 13.°
Dos alinhamentos das frentes urbanas

1 — Sempre que estejam definidos alinhamentos nas pegas dese-
nhadas do Plano, as construgdes a implantar nos lotes deverdo apre-
sentar, pelo menos, dois ter¢os da sua frente urbana alinhadas por
este Plano.

2 — A maior fachada da constru¢do a edificar no lote deverd
ajustar-se pelo alinhamento definido no Plano.

Artigo 14.°
Da implantagdo dos edificios no lote

Serdo cumpridos, com os acertos decorrentes das respectivas so-
lugdes de projecto, as implantagdes e afastamentos de edificios, de-
finidos nas pegas desenhadas do Plano e no geral, o estipulado so-
bre esta matéria no Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas e
demais legislagdo aplicavel.

Artigo 15.°
Da profundidade méxima das construgdes

As construgdes destinadas a uso habitacional ndo poderdo exce-
der os 12 m de profundidade.

Artigo 16.°
Da construgiio principal, garagens e anexos

I — S6 podera existir uma construgdo principal em cada lote, na
qual se localizardo as fung¢des urbanas conforme definidas no Plano,
nomeadamente habitagdo uni ou plurifamiliar, comércio ou oficina.

2 — As construgdes secunddrias, sejam garagens, anexos ou ou-
tros, ndo poderdo exceder os 10% da 4rea do lote.

3 — As construgdes secunddrias terio somente um piso, sendo proi-
bida em absoluto a sua utilizagdo em quaisquer actividades comer-
ciais ou industriais, salvo as excepgdes previstas no artigo 3.° do pre-
sente regulamento.

Artigo 17.°
Das caracteristicas volumétricas do edificado

1 — O nimero mdaximo de pisos ¢ de dois.
2 — Nio sdo permitidos «aproveitamentos» de sotdos.

3 — As cérceas méaximas dos edificios de um piso serdo de 3,2 m
e dos edificios de dois pisos de 6,2 m.

A cércea maxima das construgdes secunddrias — anexos e gara-
gens — ndo poderd ser superior a 2,8 m.

4 — As coberturas serdo em telhado, com telha cerdmica verme-
lha de cumieiras acertadas nos casos de edificios encostados, ndo
sendo permitidos terragos tanto no edificio principal como nos anexos.

Artigo 18.°
Dos materiais & utilizar na construgdo

Serdo observadas as disposi¢des municipais e demais regulamen-
tos existentes sobre a matéria.

Artigo 19.°
Da autoria dos projectos

Todos os projectos de arquitectura de novos edificios deverdo ser
de autoria e responsabilidade de arquitectos.

CAPITULO V

Disposi¢des relativas a estética das edificacdes

Artigo 20.°
Dos edificios dissonantes

Os edificios preexistentes que, pela sua volumetria, forma, mate-
riais ou cores aplicadas, resultem em conflitos estéticos com os edi-
ficios e espagos envolventes ou incumpram as disposicdes municipais
¢ demais regulamentos deverdo ser remodelados por forma a pode-
rem ser integrados, sendo as alteragdes ou correcgdes a efectuar cons-
tantes dos respectivos projectos de legalizacio.

Artigo 21.°
Excepgoes

Aos edificios licenciados ndo se aplica o disposto no artigo anterior.

CAPITULO VI

Disposi¢des complementares e omissées

Artigo 22.°
Dos edificios destinados a comércio

Nos edificios com piso comercial, o pé-direito desse mesmo piso
deverd ter no minimo 3 m e respeitar todas as restantes condigdes
da legislagdo e posturas municipais aplicdveis a esse tipo de cons-
trucdo.

Artigo 23.°
Dos edificios destinados a equipamento

O centro social previsto terd dois pisos e serd construido de acordo
com o projecto tipo da Cdmara Municipal de Odemira.

Artigo 24.°
Da legalizagio das edificacdes existentes

E obrigatéria a legalizagdo dos edificios existentes através de um
projecto de legalizagdo a apresentar nos servi¢os da Camara Muni-
cipal de Odemira e das obras de correccdo dai resultantes.

Artigo 25.°
Das omissées

Em todos Os casos omissos no presente regulamento serd apli-
cada a legislacdo e demais regulamentagdo em vigor. Qualquer du-
vida que venha a ser suscitada pelo presente regulamento serd de-
vidamente esclarecida pelos servigos técnicos da Cimara Municipal
de Odemira.
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Dados urbanisticos
Metros quadrados
1 — Area urbanizavel ... .........ooii 74 917
L1 — Lotes urbanos ConStitufdos .. ........uuunint it 51911,90
1.2 — Destinado @ €qUIPAMENIO ... .....oouiiuiitit it 5 544
1.3 — Destinada a arruamentos e espagos livres PUbBCOS . .. ... ......oouueir e 17 461,10
L34 = AITUBIMERIOS . ...ttt e e e e 9210
1.3.2 — EStacionamentos .. ..........oouiut ittt 1 960
13,3 PasSeiOs .. ... 4 605
1.3.4 — Espagos VErdes ..........ooiui it 1 686,10
2 — Area de COMSIIUGHD . . ... .\uuenet ettt it e et et e 25 856,80
2.1 — Destinada a habitagdo . ............oooo 22 787,81
2.2 — Destinada a comércio ¢ oficing .. ... ..o it 2513,60
2.3 — Destinada a eqUIPAMENLO ............c...ouniiiini it 555,39

3 — Coeficientes de ocupagdo do solo:

3.1 — Indice de ocupagdo global I0S:

Ares construcio 25 856,80 _

10§ =

= 0,35

Area urbanizivel 14917
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3.2 — Percentagem das 4dreas a reservar para equipamento PAE:

3.3 — Densidades:

Numero de fogos/ha =

Numero de habitantes/ha =

PAE =

Area destinada a equipamento

Area urbanizdvel

Nimero médximo de fogos 174 fogos

Area urbanizével

= = 23,2 fogos/ha

7,4917 ha

Numero méximo de fogos x 4 habitantes/fogo _

x 100 = 7,4%

696 hab.

Area urbanizavel

7,4917 ha

= 92,9 hab./ha

Plano de Reconverséo Urbanistica da Zona de Construglo Clandestina de Cabecinho-Almograve

1.* fase

Zona de urbanizagao prioritaria

Edificabilidade
Numero do lote (melrosﬁ::drados) ’:C;:- w imAp;—::mao Niirero Area Nimero Destino dos edificios
(percen- (metros de ;:1% de f;r::;\;cio A
tagem) quadrados) pisos quadrados) fogos
409 30 122,70 2 0,45 184,05 1 Hab. + arr.
2 446 30 133,80 2 0,45 200,70 2 | Hab. +arr. + gar.
K 2 289 30 86,70 2 0,45 130,05 1 Hab. + arr.
A 411,60 30 123,48 2 0,45 185,22 1 Hab. + gar.
o 2 323,50 30 97,05 2 0,45 145,58 1 Hab. + arr.
2 308,70 30 92,61 2 0,45 138,92 1 Hab. +arr
S 325,90 30 97,77 2 0,45 146,66 1 Hab.
B 303,80 30 91,14 2 0,45 136,71 1 Hab.
O 504,70 30 151,41 2 0,45 227,12 2 | Hab. +arr.
10, 341,80 30 102,54 2 0,45 153,81 1 Hab.
3 392 30 117,60 2 0,45 176,40 1 Hab.
12 399,40 30 119,82 2 0,45 179,73 1 | Hab.
803,60 30 160,72 2 0,30 241,08 2 | Hab.
4. 514,40 30 154,32 2 0,45 231,48 2 | Hab.
1S e 240,70 30 72,21 2 0,45 108,32 1 Hab. + gar.
16, 439,30 30 131,79 2 0,45 197,69 1 Hab. +arr.
17 e 464,40 30 139,32 2 0,45 208,98 2 | Hab.
. 2 331,80 30 99,54 2 0,45 149,31 1 Hab.
19 650 25 162,50 2 0,40 260 2 | Hab. +arr.
20 1 564,60 15 234,69 2 0,20 312,92 2 | Hab. +arr. + gar. + of.
2l e 577,60 25 144,40 2 0,40 231,04 2 | Hab.
22 481 30 144,30 2 0,45 216,45 2 | Hab. +arr. + gar.
23 302 60 30 90,78 2 0,45 136,17 1 Hab.
24 400 30 120 2 0,45 180 1 Hab. + gar.
2 280 30 84 2 0,45 126 | Hab.
26 e 837,30 20 167,46 2 0,30 251,19 2 | Hab. +arr.
2T e 442 30 132,60 2 0,45 198,90 2 | Hab. +arr. + gar.
2B . e 358,20 30 107,46 2 0,45 161,19 1 Hab. +arr.
29 e 423,30 30 126,99 2 0,45 190,49 2 | Hab. +gar.
30 e 273,60 30 82,08 2 0,45 123,12 1 Hab.
K 3 174,60 50 87,30 2 0,75 130,95 1 | Hab.
32 161,70 50 80,85 2 0,75 121,28 1 | Hab. +arr.
33 121 50 60,50 2 0,75 90,75 1 Hab.
K 368 30 110,40 2 0,45 165,60 1 Hab.
2 2 498,40 30 149,52 2 0,45 224,28 2 | Hab.
36. . 273,60 30 82,08 2 0,45 123,12 1 Hab.
37 225,80 30 67,74 2 0,45 101,61 1 Hab.
38 279,60 30 83,88 2 0,45 125,82 1 | Hab. +arr.
30 337,80 30 101,34 2 0,45 152,01 1 Hab. + gar.
40. . 234,30 30 70,29 2 0,45 105,44 1 Hab.
L 379 30 113,70 2 0,45 170,55 1 | Hab. + gar.
L 2 369,80 30 110,94 2 0,45 166,41 1 Hab.
L 453 30 135,90 2 0,45 203,85 2 | Hab. +gar.
L 322 30 96,60 2 0,45 144,90 1 | Hab.
A 287 30 86,10 2 0,45 129,15 1 Hab.
46. . . 1 263,70 15 189,56 2 0,20 252,74 2 | Hab.
A7 e 1 204,80 15 180,72 2 0,20 240,96 2 | Hab. +arr.
Subtotal . ........ 20 793,90 8 178,66 63
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2." fase

Restantes parcelas

Edificabilidade
Area Area i . . Obser-
¥ POL . . . Ari .
Numero do lote q:;“d‘:-g:;s) bl i de "(nn;:l?:g:cm Nu:ﬂ"o 1oL de conscl:ucio Nu;:ero Destino dos edificios vacdes
(?:grcc'enn) quadrados) pisos méx. q\f::;:;g;s) fogos

4B e 540 45 243 2 0,60 324 I | Hab. +com.
49 412,50 45 185,63 2 0,60 247,50 2 | Hab.
50 420 45 189 2 0,60 252 2 | Hab.
S 427,50 45 192,38 2 0,60 256,50 2 | Hab.
52 e 435 45 195,75 2 0,60 261 2 | Hab.
53 619,50 45 278,78 2 0,60 371,70 2 | Hab. (a)
54 450 45 202,50 2 0,60 270 2 | Hab.
2 457,50 45 205,88 2 0,60 274,50 2 | Hab.
56 . 465 45 209,25 2 0,60 279 2 | Hab.
5T 472,50 45 212,63 2 0,60 283,50 2 | Hab.
S8 480 45 216 2 0,60 288 2 | Hab.
59 1120 20 224 2 0,35 392 2 | Hab. b)
60 ... 427 45 192,15 2 0,60 256,20 2 | Havb.
61 535 45 240,75 2 0,60 321 2 | Hab.
62 .. 594 45 267,30 2 0,60 356,40 1 | Hab+com.
63 .. 405 45 182,25 2 0,60 243 2 | Hab.
64 ... 713 30 213,90 2 0,45 320,85 1 | Hab. +com.
65 i 630 45 283,50 2 0,60 378 1 | Hab.+com.
66 ... 390 45 175,50 2 0,60 234 2 | Hab.
67 390 45 175.50 2 0,60 234 2 | Hab.
68 520 45 234 2 0,60 312 1 | Hab.+com.
69 520 45 234 2 0,60 312 1 | Hab.+com.
70 . 390 45 175,50 2 0,60 234 2 | Hab.
72 390 45 175,50 2 0,60 234 2 j Hab.
T2 1188 20 237,60 2 0,35 415,80 2 | Hab. (c)
3 e 504 45 226,80 2 0,60 302,40 1 | Hab.+com.
T4 449 45 202,05 2 0,60 269,40 2 | Hab.
T 1288 20 257,60 2 0,35 450,80 2 | Hab. (d)
76 345 45 155,25 2 0,60 207 2 | Hab.
2 N 345 45 155,25 2 0,60 207 2 | Hab.
T8 345 45 155,25 2 0,60 207 2 | Hab.
79 345 45 155,25 2 0,60 207 2 | Hab.
80 ... 270 45 121,50 2 0,60 162 1 | Hab.
81 270 45 121,50 2 0,60 162 1 | Hab.
82 270 45 121,50 2 0,60 162 1 | Hab.
B3 1260 20 252 2 0,35 441 2 | Hab. (e)
84 .. 345 45 155,25 2 0,60 207 2 | Hab.
8 i 345 45 155,25 2 0,60 207 2 | Hab.
86 ... 345 45 155,25 2 0,60 207 2 | Hab.
87 345 45 155,25 2 0,60 207 2 | Hab.
88 .. 559 45 251,55 2 0,60 335,40 1 | Hab. + com.
89 L 390 45 175,50 2 0,60 234 2 | Hab.
90 397,50 45 178,88 2 0,60 238,50 2 | Hab.
Ol 405 45 182,25 2 0,60 243 2 | Hab.
7 412,50 45 185,63 2 0,60 247,50 2 | Hab.
L 420 45 189 2 0,60 252 2 | Hab.
94 420 45 189 2 0,60 252 2 | Hab.
O 560 45 252 2 0,60 336 2 | Hab. )
96 ... 420 45 189 2 0,60 252 2 | Hab.
9T 427,50 45 192,38 2 0,60 256,50 2 | Hab.
98 i 435 45 195,75 2 0,60 261 2 | Hab.
99 784,50 30 235,35 2 0,45 353,03 1 | Hab. +com.
100 ... o 729,50 30 218,85 2 0,45 328,28 1 | Hab. +com.
100 ..o 360 45 162 2 0,60 216 2 | Hab.
102 ... 360 45 162 2 0,60 216 2 | Hab.
103 ... 618 45 278,10 2 0,60 370,80 1 | Hab. +com.
104 ... 618 45 278,10 2 0,60 370,80 I | Hab. +com.
105 ... 375 45 168,75 2 0,60 225 2 | Hab.
106 .. 400 45 180 2 0,60 240 2 | Hab.
107 oo 368 45 165,60 2 0,60 220,80 2 | Hab.
108 ... 471,50 45 212,18 2 0,60 282,90 2 | Hab.
109 ... 356,50 45 160,43 2 0,60 213,90 2 | Hab.
0 .o 368 45 165,60 2 0,60 220,80 2 | Hab.

Subtotal .. ... 31118 17 122,75 111

Towl........ 51 911,90 25 301,41 174

(@) Tem construgio com 140 m’.
() Tem construgdo com 108 m’.
(¢) Tem construgio com 253 m’.
(@ Tem construgdo com 210 m?.
(e} Tem construgdo com 224 m’.
() Tem construcdo com 105 m?.



