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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 16/93

A Assembleia Municipal de Vila Franca de Xira
aprovou, em 29 de Outubro de 1992, o seu Plano Di-
rector Municipal.

Na sequéncia daquela aprovagdo, a Camara Muni-
cipal iniciou o processo de ratificacdo daquele instru-
mento de planeamento, conforme dispée o n.° § do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

O Plano Director Municipal acima referido foi ob-
jecto de parecer favordvel da comissdo técnica que, nos
termos da legislagdo em vigor, acompanha a elabora-
¢do daquele Plano.

Este parecer favordvel esta consubstanciado no rela-
tério final daquela comissdo, subscrito por todos os re-
presentantes dos servicos da administragdo central que
a compdem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco, com a redac-
¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 de Outubro, designadamente no que se refere ao in-
quérito publico.

Verifica-se também a conformidade formal do Plano
Director Municipal de Vila Franca de Xira com as de-
mais disposi¢des legais e regulamentares em vigor, no-
meadamente com as que dispdem sobre a Reserva Eco-
l6gica Nacional ¢ a Reserva Agricola Nacional.

Mais se verifica a articulagdo deste Plano com ou-
tros planos municipais de ordenamento do territdrio e
com outros planos, programas € projectos de interesse
para outro municipio ou supramunicipais, de acordo
com o disposto no n.° 2 do artigo 16.° do Decreto-
-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tuigdo, e considerando o disposto no n.° 3 do artigo 3.°
do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de Outubro, o Conselho
de Ministros resolveu:

Ratificar o Plano Director Municipal de Vila Franca
de Xira.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 14 de Janeiro
de 1993. — O Primeiro-Ministro, Anibal Antdnio Ca-
vaco Silva.

Regulamento do Planc Director Municipal de Vila Franca de Xira

TITULO 1
Disposicdes gerais e condicionamentos

CAPITULO 1
Disposi¢des gerais

Artigo 1.°
Compesicio

E abrangida pelo Plano Director Municipal (PDM) de Vila Franca
de Xira toda a 4drea do concelho, com os limites expressos na planta
de ordenamento & escala 1:25 000, que com o regulamento e planta
de condicionantes fazem parte integrante do PDM de Vila Franca
de Xira.

Artigo 2.°
Hierarquia e vigéncia

1 — Todas as acgdes, de intervengdo publica ou privada, que im-
pliquem alteragdes do uso do solo a realizar na 4rea de intervengdo
do PDM respeitardo obrigatoriamente as disposi¢des deste regula-
mento e da planta de ordenamento, sem prejuizo do que se encon-
tra definido noutras normas de hierarquia superior.

2 — A revisdo do PDM faz-se em conformidade com o artigo 19.°
do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, pelo que deve ser revisto
antes de decorrido o prazo de 10 anos a contar da sua entrada em
vigor.

Artigo 3.°
Objectivos
Constituem objectivos do PDM de Vila Franca de Xira:

a) Concretizar uma politica de ordenamento do territério que
garanta as condigdes para um desenvolvimento sécio-
-econdmico equilibrado, concretizando para a drea do muni-
cipio as disposi¢des de planos hierarquicamente superiores;

b) Definir principios, regras de uso, ocupagdo e transformagdo
do solo que consagrem uma utilizagdo racional dos espagos;

¢) Promover uma gestfio criteriosa dos recursos naturais, sal-
vaguardar os valores naturais e culturais da 4rea do munici-
pio e garantir a melhoria da qualidade de vida das popula-
¢des, segundo um planeamento integrado, cuja gestdo visa
o desenvolvimento do concelho.

Artigo 4.°
Definicdes

Para efeitos de regulamento, adoptam-se as seguintes definicdes:

1 — Perimetros urbanos — definem as 4reas afectas ao uso social,
constituidas pelas dreas urbanas e as dreas urbanizaveis, incluindo
as dreas de uso industrial, compativeis com as dreas urbanas.

2 — Areas de interesse cultural — 4reas do tecido urbano que pe-
las suas caracteristicas histéricas e ou arquitecténicas venham a ser
classificadas pelo municipio como 4reas a manter.

3 — Fogo — habitagdo unifamiliar em edificio isolado ou colec-
tivo tendo como referéncias:

Numero médio de habitantes/fogo: 3,3;
Superficie bruta de pavimentos por habitante: 35 m?.

4 — Construgdo nova — implementagdo de projecto de obra de
raiz, incluindo pré-fabricados.

5 — Recuperagdo de construgdo existente — obra de renovagdo que
pressupde a manuten¢do do volume e traca do edificio existente.

6 — Ampliagdo de construgdo existente — obra que pressupde au-
mento volumétrico do edificio existente com ou sem recuperagdo da
parte existente.

7 — Alteragdo da construcdo existente — obra que por qualquer
forma modifica a compartimentag¢do, a forma ou o uso da constru-
¢do existente.

8 — Cércea e altura do edificio — dimensdo vertical da constru-
¢do, contada a partir do ponto de cota média da base da sua fa-
chada principal, até A linha superior do beirado, platibanda ou guarda
do terrago.

9 — Superficie de pavimento — é a soma das superficies brutas
de todos os pisos (incluindo acessos verticais e horizontais), acima
¢ abaixo do solo, de edificios construidos ou a construir.

Excluem-se das superficies de pavimento atribuidas pela aplicacdo
do indice de construgdo as seguintes situagdes:

Terragos descobertos;

Varandas;

Garagem para estacionamento desde que o pé-direito seja de
2,20 m;

Servigos técnicos de apoio aos edificios, tais como postos de
transformacdo, centrais de emergéncia, caldeiras, ar condicio-
nado, bombagem de 4gua e esgotos, etc.;

Galerias e escadas exteriores comuns;

Arruamentos ou espacos livres de uso publico cobertos pela edi-
ficagdo;

Sé6tdos ndo habitdveis.

10 — Superficie bruta (Sb) — refere-se A superficie total do ter-
reno sujeito a uma intervengdo urbana, ou unidade funcional espe-
cifica, abstraindo a sua compartimentagdo, parcelamentos e distri-
buicdo do solo pelas diversas categorias de uso urbano. A superficie
bruta € igual ao somatério das 4reas de terreno afecto as diversas
categorias de uso.
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11 — Superficie liquida (Sl) — é a superficie bruta a que se reti-
raram as dreas de equipamento urbano, tais como:

a) Area dos logradouros:
b) Areas ocupadas por arruamentos e estacionamento piblico;
¢) Area ocupada por equipamentos colectivos.

12 — Superficie do lote (Slote) — refere-se 4 4rea do solo de uma
unidade cadastral m{nima e formatada para a utilizagdo urbana, mas
ndo incluindo qualquer 4rea dos arruamentos marginantes. Geral-
mente, esta unidade minima resultard de uma operacdo de loteamento.

13 — Densidade populacional (Dp) — ¢é o quociente entre uma po-
pulagdo ¢ a 4rea de solo que utiliza para o uso habitacional. Expressa-
-se em habitantes por hectare. Sera (Dp)b, (Dp)l ou (Dp)lote, con-
soante a drea do solo utilizada seja (Sb), (S1) ou (Slote).

14 — Densidade habitacional (Dh) — é o quociente entre 0 nimero
de fogos e a drea de solo que estd afecta a este uso. Expressa-se
em fogos por hectare. Serd (Dh)b, (Dh)l ou (Dh)lote, consoante a
4rea do solo utilizada seja (Sb), (Sl) ou (Slote).

15 — Indice de construgdo (Ic) — é o quociente entre o somato-
rio das 4reas dos pavimentos a construir acima e abaixo da cota de
soleira e a 4rea do solo afecto a construgdio; se a drea a construir
abaixo da cota de soleira se destinar exclusivamente a estacionamento,
o seu valor ndo serd utilizado para efeito do cdlculo de indice de
construgdo, a menos que O contrario esteja previsto em plano muni-
cipal de ordenamento do territério. Sera (Ic)b, (Ic)l ou (Ic)lote, con-
soante a area do solo utilizada seja (Sb), (Sl) ou (Slote).

16 — Indice de implantacdo (Ii} — é o quociente entre a 4rea me-
dida em projecgdo zenital das construcdes e a drea do solo afecto
A construgdo. Serd (Ii)b, (Ii)l ou (li)lote, consoante a drea do solo
utilizada seja (Sb), (Sl) ou (Slote).

17 — Indice volumétrico (Iv) — é a relagdo entre o volume do es-
pago ocupado pelos edificios e a 4drea do solo afecto A construgio.
Sera (Iv)b, (Iv)l ou (Iv)lote, consoante a area do solo utilizada seja
(Sb), (SI) ou (Slote).

CAPITULO 11

Condicionamentos

SECCAO 1
Condicionamentos e restrigles
Artigo 5.°

Condicionamentos do dominio piblico hidrico

1 — O dominio piiblico hidrico (DPH) na 4rea do concelho ¢ o
definido pelo Decreto-Lei n.° 468/71, de 5 de Novembro, sendo cons-
tituido, designadamente, pelas seguintes margens:

1.1 — Margens das 4guas navegéveis ou flutudveis do rio Tejo,
com a largura de 50 m de terreno contiguo ou sobranceiro a linha
que limita o leito das dguas, que estejam sujeitas & jurisdigdo das
autoridades maritimas ou portudrias.

1.2 — Margens das restantes 4guas navegaveis ou flutudveis com
a largura de 30 m.

1.3 — Margens das 4dguas n3o navegdveis nem flutudveis, nomea-
damente torrentes, barrancos e cérregos de caudal descontinuo, com
a largura de 10 m.

2 — Quando a margem tiver a natureza de praia em extensdo su-
perior 4 estabelecida no n.° 1.1 deste artigo, a margem estende-se
até onde o terreno apresentar tal natureza.

3 — A ocupagdo ou utilizagdo dos terrenos situados no DPM ¢é
feita em conformidade com o estatuido nos Decretos-Leis n.” 468/71,
de 5 de Novembro, e 89/87, de 26 de Fevereiro, bem como com o
estatuido no Decreto-Lei n.° 309/87, de 7 de Agosto.

4 — Nas zonas adjacentes as margens ameagadas pelas cheias sdo
definidos dois tipos de zonas:

4.1 — Ocupagdo edificada proibida:

a) Nestas zonas ¢é interdito:

Implantar edificios ou realizar obras susceptiveis de cons-
tituir obstrugdo A livre passagem das dguas;

Destruir o revestimento vegetal ou alterar o relevo natural;

Instalar vazadouros, lixeiras, parques de sucatas ou quais-
quer outros depésitos de materiais;

b) Poderdo ser autorizadas nestas zonas:

A implantagdo de infra-estruturas indispensdveis ou a rea-
lizagdo de obras de correcgdo hidrdulica, mediante pa-
recer favordvel da Direcgdo-Geral do Ordenamento do
Territério (DGOT) e da Direcgio-Geral dos Recursos Na-
turais (DGRN);

A instalagdo de equipamentos de lazer, desde que ndo im-
pliquem a construgdo de edificios, dependendo do pare-
cer vinculativo da DGOT e da DGRN.

4.2 — Ocupagio edificada condicionada. — Nestas zonas apenas
sera permitida, mediante parecer favordvel da DGRN, a instalagdo
de edificios que constituam complemento indispensavel de outros ja
existentes e devidamente licenciados ou que se encontrem em planos
ja aprovados.

4.3 — Nas zonas adjacentes, a aprovagio de planos de urbaniza-
¢do e de contratos de urbanizagdo, bem como o licenciamento de
operagdes de loteamento urbano ou de quaisquer obras ou edifica-
¢oes, estd dependente do parecer vinculativo da DGRN, quando es-
tejam dentro do limite da maior cheia conhecida ou de uma faixa
de 100 m para cada lado da linha da margem do curso de dgua,
quando se desconhega aquele limite.

4.4 — Nos terrenos privados localizados em leitos ou margens pu-
blicas:

a) A realizagdo de quaisquer obras, permanentes ou tempora-
rias, fica sujeita ao parecer vinculativo das autoridades com
jurisdigdo nessa area;

b) Os proprietdrios devem cumprir as obrigagdes que a lei esta-
belece, no que respeita a execugdo de obras hidrdulicas, no-
meadamente de correcgdo, regularizagdo, conservagio, desobs-
tru¢do e limpeza.

Artigo 6.°

Condicionamentos ecolégicos

Consideram-se integradas na REN (Reserva Ecolégica Nacional)
todas as 4reas designadas como tal identificadas nas plantas de con-
dicionantes e de ordenamento, que ficardo sujeitas ao regime do
Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de Margo.

Artigo 7.°
Condicionamentos resultantes da protecgio do solo para fins agricolas

I — Consideram-se integradas na RAN (Reserva Agricola Nacio-
nal) todas as dreas designadas como tal na planta de condicionantes
[4reas definidas na planta da RAN publicada no Didrio da Repu-
blica, 1.% série, n.° 32, de 7 de Fevereiro de 1991 (Portaria
n.° 113/91), sem prejuizo das desafectagdes nos termos do Decreto-
-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho].

Artigo 8.°

Condicionamentos decorrentes do regime de protecgio
do patriménio edificado

1 — A protecgdo do patriménio edificado é regulamentada pela
seguinte legislagdo:

Decreto n.° 20 985, de 7 de Margo de 1932;

Decreto n.° 21 875, de 18 de Novembro de 1932 (alterado pe-
los Decretos n.”* 31 467, de 19 de Agosto de 1941, e 34 993,
de 11 de Qutubro de 1945);

Decreto n.° 23 122, de 11 de Outubro de 1933;

Lei n.° 2032, de 11 de Junho de 1939;

Artigo 124.° do RGEU;

Lei n.° 13/85, de 6 de Julho (lei quadro do patriménio cultural
portugués);

Decreto-Lei n.° 205/88, de 16 de Junho;

e abrange os monumentos nacionais (MN), iméveis de interesse pu-
blico (IIP) e valores concelhios (VC) através do estabelecimento de
zonas de protecgdo, que poderdo incluir zonas non aedificandi ou
condicionamentos especiais para a realizagédo de obras, com base na
legislagdo em vigor.

2 — O patriménio construido protegido existente na drea do mu-
nicipio de Vila Franca de Xira é constituido pelos seguintes imdveis
classificados:

2.1 — Monumentos nacionais:

Pelourinho de Vila Franca de Xira.
(Decreto de 16 de Junho de 1910 — Boletim, n.° 123, da
DGEMN.)

2.2 — Iméveis de interesse publico:

Igreja matriz de Castanheira do Ribatejo.
Localizagdo: Largo de Sdo José, Castanheira do Ribatejo.
(Decreto n.° 45 327, de 25 de Outubro de 1963.)

Marco da Légua.
Localizagdo: na estrada nacional n.° 10, ao quilometro
16,850, 4 saida de Alverca.
(Decreto-Lei n.° 32 973, de 18 de Agosto de 1943.)
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Marco da Légua.
Localiza¢do: na estrada nacional n.° 10, ao quilémetro
29,270, junto A Quinta dos Fidalgos, Castanheira do Ribatejo.
(Decreto-Lei n.° 32 973, de 18 de Agosto de 1943.)

Obeliscos (dois).
Localizagdo: um de cada lado da estrada nacional n.° 10,
ao quilémetro 13,895, a entrada de Alverca.
(Decreto-Lei n.° 32 973, de 18 de Agosto de 1943.)

Pelourinho de Povos.
Localizagdo: Rua Direita de Povos, freguesia de Vila Franca
de Xira.
(Decreto-Lei n.° 23 122, de 11 de Outubro de 1933 —
Boletim, n.° 123, da DGEMN.)

Quinta do Paldcio de Nossa Senhora da Piedade, incluindo a
igreja e todos os elementos que se encontram intramuros.
Localizagdo: freguesia da Pévoa de Santa Iria.
(Decreto n.° 29/84, de 25 de Junho.)

2.3 — Valores concelhios:

Capela de Santa Euldlia, na freguesia de Vialonga.
(Decreto n.° 28/83, de 26 de Fevereiro.)

Paldcio do Farrobo (restos), em Vila Franca de Xira.
(Decreto n.° 29/84, de 25 de Junho.)

Igreja do Martir Santo Sdo Sebastido, em Vila Franca de Xira.

2.4 — Iméveis em vias de classificagdo:

Capela do século xvi, existente na Granja de Alpriate, Via-
longa;

Convento de Santo Anténio, Em Vila Franca de Xira;

Monumento comemorativo da defesa das Linhas de Torres, em
Alhandra (o Alto do Boneco);

Igreja de Nossa Senhora da Assun¢io, em Vialonga;

Celeiro da Patriarcal (século xvii), em Vila Franca de Xira.

Igreja da Misericérdia, em Vila Franca de Xira;

Igreja de Nossa Senhora da Assungio, nas Cachoeiras.

2.5 — Patriménio a ser objecto de propostas de classificagdo:

Pelourinho de Alverca (século xvi);

Conjunto de fortificacdes militares do século XIX, pertencentes
as Linhas de Torres, situadas no concelho;

Villa romana, localizada junto & Escola Velha de Povos, que
foi objecto de escavagdo arqueoldgica de 1984 a 1991;

Pelourinho de Alhandra (século xvi);

Grutas da Pedra Furada — necrépoles do neolitico final/calco-
litico localizadas entre o alto da Pedra Furada ¢ o Monte
Gordo, em Vila Franca de Xira;

Alto do Senhor da Boa Morte — sitio com locais de povoa-
mento, necrépoles medievais, santudrio (capela dos sé-
culos Xvi-xvi) e ruinas de solar (séculos XVvI-XviiI);

Délmen de Monte Serves — necrépole megalitica localizada no
Monte Serves, Vialonga;

Quinta da Fabrica — quinta e fébrica de curtumes (a 1.* do Pais)
da 1.* metade do século xvii, em Povos;

Ermida de Sdo Clemente, em Arcena — templo do século xvi;

Ermida de Sdo Romio, em Trancoso — templo do século xvi
com azulejaria interior do século xvi;

Quinta de Subserra — quinta com patriménio edificado do sé-
culo xvir (capela) e do século xix (solar, fonte) e jardins
(também do século Xix), localizada em Subserra, freguesia de
Sdo Jodo dos Montes;

Capela da Quinta da Flamenga — século xvii, em Vialonga.

3 — Outro patriménio a proteger:

3.1 — Patriménio arqueol6gico. — Devem ser protegidos e preser-
vados os sitios arqueolégicos que a seguir se enumeram. Qualquer
pretensdo de interven¢do (abertura de vias, canais, construgdes ou
demolicGes) deverd ser condicionada a parecer e eventual actuagdo
dos técnicos de arqueologia, adstritos aos servicos da Cimara Mu-
nicipal de Vila Franca de Xira e ou do IPPAR:

Povoado da pedreira do Casal do Penedo, em Vialonga;
Gruta funerdria do calcolitico — pedreira do Casal do Penedo;

Necrépole megalitica — Casal do Penedo;

Povoado do neolitico final, entre o forte da Aguieira e a Boca
da Lapa;

Povoado do paleolitico junto & ribeira da Pévoa (cortado a meio
pela auto-estrada);

Necrépole do calcolftico, no Alto do Pinheiro, Sobralinho;

Terrago quaterndrio de Alverca — paleolitico;

Villa romana do Casal da Boiga, Cachoeiras;

Villa romana e povoado da Quinta do Borrecho, Povos.

3.2 — Patriménio edificado de zona urbanas. — Devem ser ob-
jecto de estudo, delimitacdo e planos de salvaguarda e protecgdo os
micleos antigos dos aglomerados urbanos do concetho, j4 inventa-
riados no Inventdrio do Patrimdnio Arqueoldgico e Construido do
Concelho de Vila Franca de Xira: Pévoa de Santa Iria, Vialonga,
Alpriate, Verdelha dos Ruivos, Boca da Lapa, A dos Loucos, Sub-
serra, Alhandra, Sobralinho, Arcena, Alverca, A dos Potes, Calhan-
driz, Vila Franca de Xira, Povos, Castanheira e Cachoeiras.

Deveré ser dada prioridade ao levantamento e protecgdo dos nu-
cleos antigos de Vila Franca de Xira, Alhandra, Alverca e Pévoa
de Santa Iria. Nesta medida o patriménio edificado localizado em
zonas urbanas deve ser preservado na sua globalidade enquanto con-
junto histérico.

3.3 — Patriménio edificado de zonas rurais:

3.3.1 — Quintas:

Quinta do Caldas (fundada no século xvi), na Verdelha do
Ruivo, em Vialonga, incluindo o respectivo oratério (sé-
culo xvi);

Quinta do Buraco (século xviu), junto ao Cabo de Vialonga;

Quinta de Mogos (século xvi), em Mogos, Vialonga;

Quinta do Serpa (século xvi), junto a Mogos, em Vialonga;

Quinta da Flamenga (século xvir), em Vialonga, incluindo o
aqueduto, localizado entre a Pedreira de Santa Euldlia e a
Quinta;

Quinta das Maduras (século xviir), Quintanilho, em Vialonga;

Quinta do Duque (século x1x) em Alpriate, Vialonga;

Quinta dos Bichos (século xviu), em Sdo Jodo dos Montes:;

Paco do Sobralinho (séculos xvi-xix), no Sobralinho;

Quinta do Moinho de Vento (século xviir), a norte da Quinta
da Brandoa, junto a A dos Potes, Alverca;

Quinta do Cochdo (século xviil), em Alverca;

Quinta das Drogas (século xvi), em Alverca;

Quinta da Cruz de Pau (século xvin), em Alhandra;

Quinta das Areias (século XIX), na estrada nacional n.° 10, en-
tre Vila Franca de Xira e Castanheira;

Quinta do Cabo (século x1X), na estrada nacional n.° 10, en-
tre Vila Franca de Xira e Castanheira;

Quinta da Marquesa, a norte de Quintas, em Castanheira;

Quinta do Palyart (século xvim), junto ao Alto da Agruela, Vila
Franca de Xira;

Quinta Nova do Campo (século xix), em Santo Estévdo, Ca-
choeiras.

3.3.2 — Casais e outras habitagdes populares. — Devem ser ob-
jecto de estudo, inventdrio e salvaguarda. Destaca-se a necessidade
de protecgdo a:

Conjunto de habita¢des populares em Sio Romio dos Montes;
Casal do Ravasco (século xvi), junto as Cachoeiras.

3.4 — Patriménio edificado religioso. — Igrejas e capelas:

Igreja e Comissdo de Sdo Jodo dos Montes (fundada no sé-
culo xm e actual edificio do século xvi);

Ermida da Brandoa, localizada em quinta do século xvui, junto
de A dos Potes, Alverca;

Ermida de Nossa Senhora da Piedade (século xvi), no Adarse,
em Alverca;

Capela da Nossa Senhora da Praga (século xvi), em Alverca;

Capela das Conchas (século xvii1), entre os lugares de Morgado
¢ Quintanilho, em Vialonga.

Vestigios de conventos. — Nos locais abaixo discriminados, qual-
quer pretensdo (abertura de vias, construgio, demoli¢des) deverd ser
condicionada a parecer e eventual actuagdo dos técnicos de arqueo-
logia:

Antigo Convento de Nossa Senhora do Amparo ou Convento
da Casa Nova (século xvI), cujos vestigios se encontram na
actual Quinta do Convento dos Frades, junto a Verdelha dos
Ruivos, Vialonga;



N.° 64 — 17-3-1993

DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B

1263

Antigo Convento de Nossa Senhora dos Poderes (século xvi),
a sudeste de Vialonga (Quinta de Santa Maria), da qual resta
apenas portal;

Antigo Convento de Nossa Senhora dos Anjos (século xvi), a
norte do Sobralinho, na antiga Quinta da Capacharia, do qual
existem ainda alguns vestigios do seu patriménio arquitecto-
nico;

Antigo Convento de Nossa Senhora do Monte do Carmo (sé-
culo xvi), em Bom Sucesso, junto i fonte de Sdo Romdo.
Apesar de ndo apresentar estruturas 3 vista, para além da
fonte, deve ser acautelada qualquer interven¢do no local;

Antigo Convento de Nossa Senhora de Subserra (século xvi),
em Castanheira. Apesar da demoligdo das suas ruinas, efec-
tuada pela EPAL em 1985, devem também ser acauteladas
as interven¢des no local.

3.5 — Patrimoénio industrial:
a) Moinhos:

Moinho de vento do Casal dos Tojais, junto a Cotovios,
em Sdo Jodo dos Montes;

Moinho de vento de Subserra, sobranceiro a Alhandra;

Estruturas do moinho de maré de Adarse, em Alverca;

Azenha da Quinta do Bulhaco, em Sdo Jodo dos Montes;

b) Unidades e bairros fabris. — Devem ser objecto de estudo,
inventdrio e medidas de protec¢do e salvaguarda.

3.6 — Patriménio ndutico. — Devem ser objecto de estudo, deli-
mitagdo e protecgdo os cais de Vala do Carregado, Vila Franca de
Xira, Alhandra e Pévoa de Santa Iria.

4 — Zonas de protecgdo. — A protecgdo ao patriménio edificado
¢ regulamentada pela legislagdo em vigor, enunciada no n.° 1 do ar-
tigo 8.° deste Regulamento, designadamente:

4.1 — Os MN descritos no n.° 2.1, os IIP descritos no n.° 2.2
e os de VC descritos no n.° 2.3 tém uma zona de protecgdo que,
em principio, abrange a drea envolvente do imével até 50 m, conta-
dos a partir dos seus limites, sem prejuizo de aplica¢do de regimes
que estabelecem zonas de proteccdo superiores a 50 m.

4.2 — Nas zonas de protecgdo dos MN e dos 1IP ndo é permitido
executar quaisquer obras de demoligdo, instalagdo, construgio ou re-
construgdo, em edificios ou terrenos, sem o parecer favordvel do
IPAR.

Igual autoriza¢do é necessiria para a criagdo ou transformagéo de
zonas verdes ou para qualquer movimentacdo de terras ou dragagens.

4.3 — Na fase de instrugdo do processo de classificagdo de um imo-
vel, os terrenos ou edificios localizados na respectiva zona de pro-
tecgdo ndo podem ser alienados, demolidos, expropriados, restaura-
dos ou transformados sem autorizagdo expressa do IPPC.

4.4 — Nas zonas de protecgdo de imdveis classificados, os projectos
de construgdo ou reconstrugdo s6 poderdo ser subscritos por arqui-
tectos.

4.5 — Os imdveis em vias de classificagdo descritos no n.° 2.4 fi-
cam sujeitos as disposigdes gerais constantes da Lei n.° 13/85, de
6 de Julho, designadamente ao disposto no seu artigo 14.°

4.6 — Os achados avulsos de bens arqueolégicos ficardo sujeitos
ao quadro geral da Lei n.° 13/85, conforme o seu artigo 39.°

a) Quem tiver encontrado ou encontrar em terreno publico ou par-
ticular, incluindo em meio submerso, quaisquer testemunhos arqueo-
légicos fica obrigado a dar imediato conhecimento & autoridade lo-
cal, que, por sua vez, informara de imediato o Ministério da Cultura,
a fim de serem tomadas as providéncias convenientes.

b) A autoridade local assegurar4 a salvaguarda desses testemunhos,
nomeadamente recorrendo a entidades cientificas de reconhecida ido-
neidade que efectuem estudos na regido, sem prejuizo da imediata
comunica¢do ao Ministério da Cultura.

¢) Onde a Lei n.° 13/8S refere Ministério da Cultura deve entender-
-se, actualmente, Secretaria de Estado da Cultura.

5§ — Os valores construidos de interesse cultural descritos nos
n.” 2.5 e 3 ficam sujeitos, enquanto ndo merecerem classificacdo e
protecgdo, as seguintes normas:

a) Qualquer pretensdo de intervengdo, recuperagdo ou alteragdo
destas construgdes fica sujeita a licenciamento municipal, apds
parecer obrigatério dos Servigos de Patriménio Cultural da
Camara Municipal de Vila Franca de Xira;

As construgdes ou alteragdes do uso do solo na 4rea envol-
vente do imével ou construgdo referidas na alinea anterior,
até 50 m contados a partir dos seus limites, ficam sujeitas
a licenciamento municipal, apds parecer obrigatdrio dos Ser-
vigos de Patriménio Cultural da C4dmara Municipal de Vila
Franca de Xira.

b

~

Artigo 9.°

Condicionamentos decorrentes da protecc¢io
de infra-estruturas e equipamentos

1 — Condicionantes a respeitar relativamente a proteccao das re-
des de esgotos:

1.1 — Os condicionamentos a respeitar constam do Decreto-Lei
n.° 34 021, de 11 de Outubro de 1944, da Portaria n.° 11 388, de
8 de Maio de 1946, e do Decreto-Lei n.° 100/84, de 29 de Margo,
designadamente:

a) E proibido construir qualquer prédio sobre colectores de re-
des de esgotos, publicos ou particulares. Nos casos em que
ndo seja possivel outra solucdo, as obras deverdo ser efec-
tuadas de forma que os colectores fiquem completamente es-
tanques e sejam visitaveis;

b) Os proprietarios, arrendatdrios ou a qualquer titulo possui-
dores dos terrenos em que tenham de se realizar os estudos,
pesquisas ou trabalhos de saneamento, ou dos terrenos que
a esses derem acesso, s@o obrigados a consentir na sua ocupa-
¢do e trAnsito, na execugdo de escavagdes, assentamento de
tubagens e seus acessorios, desvio de dguas superficiais e sub-
terrdneas e vias de comunicagdo, enquanto durarem esses tra-
balhos, estudos e pesquisas.

2 — Condicionamentos aplicdveis 4 rede de distribui¢do de dguas:
2.1 — Os condicionamentos constam do Decreto-Lei n.° 230/91,
de 21 de Junho, designadamente:

a) E interdita a construgdo ao longo de uma faixa de 10 m, me-
dida para cada lado do tragado das condutas de adugdo ou
aducdo-distribui¢do de dgua;

b) E interdita a execugdo de construgdo ao longo da faixa de
I m, medida para cada lado do tragado das condutas distri-
buidoras de 4gua;

¢) Fora das zonas urbanas € interdita a plantacdo de 4rvores
ao longo da faixa de 10 m, medida para cada lado do tra-
cado das condutas de dgua. Nas dreas urbanas a largura da
referida faixa serd considerada caso a caso na apreciagdo dos
projectos de arranjo dos espagos exteriores;

d) Nio é permitido, sem licenca, efectuar quaisquer obras nas

faixas de terreno denominadas «faixas de respeito», que se

estendem até 3 distincia de 10 m dos limites das parcelas de
terreno de propriedade da EPAL — Empresa Publica das

Aguas Livres, S. A., destinadas & implantacdo de aquedu-

tos, condutas, reservatérios ou estacdes de captacdo, trata-

mento ou elevatdrias;

As caracteristicas geotécnicas de muitos terrenos onde estdo

instalados o aqueduto do Alviela, o aqueduto do Tejo e a

conduta elevatdria de Vila Franca de Xira-Telheiras exigem

precaugdes suplementares.

€

~

Assim, nos terrenos situados a menos de 50 m de distdncia dos
limites das faixas de respeito destes adutores definidos na alinea d)
e que se situam a cotas topograficas inferiores s das faixas deverdo
ser observados os seguintes condicionamentos:

Nédo é permitido efectuar quaisquer terraplenagens ou es-
cava¢des com mais de 2 m de profundidade antes de a
Cémara Municipal de Vila Franca de Xira informar a
EPAL da localizagdio e natureza dos trabalhos que se pre-
tende vir a executar;

A EPAL deverd pronunciar-se no prazo maximo de 60 dias,
contado a partir da data de recep¢do dessa informagdo;

No caso de a EPAL necessitar de executar trabalhos de pro-
teccdo dos seus adutores, dispord de novo prazo de 180
dias para os realizar, contados a partir da data de envio
do seu parecer;

As terraplenagens ou escavagdes com mais de 2 m de pro-
fundidade apenas poderdo ser iniciadas apds a execugdo
dos referidos trabalhos de protec¢do ou apds esgotamento
do segundo prazo;

Em caso contrario, a Cimara Municipal de Vila Franca de
Xira devera suportar os encargos de reparagio dos adu-
tores da EPAL que venham a ser necessdrios em conse-
quéncia dos trabalhos efectuados na faixa de 50 m de dis-
tdncia dos limites das faixas de respeito.

4 — Condicionamentos a respeitar relativamente as linhas eléctri-
cas. — Os condicionamentos a respeitar relativamente as linhas eléc-
tricas constam da legislagio em vigor, Decreto Regulamentar
n.° 46 847, de 27 de Janeiro de 1966, Decreto Regulamentar
n.° 14/77, de 18 de Fevereiro, Decreto Regulamentar n.° 90/84, de
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26 de Dezembro, e Decreto-Lei n.° 446/76, de 5 de Junho, designa-
damente:

a) Afastamentos minimos de 3 m para linhas de tensdo nomi-
nal igual ou inferior a 60 kV e de 4 m para linhas de tensdo
nominal superior a 60 kV. Estas distdncias deverdo ser au-
mentadas de 1 m quando se tratar de coberturas em terraco;

b) Os trogos de condutores que se situam junto de edificios a
um nivel igual ou inferior a0 ponto mais alto das paredes
ndo poderdo aproximar-se dos edificios de uma disténcia in-
ferior & diferenga dos referidos niveis, acrescidos de 5 m.

5 — Condicionamentos a respeitar relativamente aos marcos geo-
désicos. — Os condicionamentos a respeitar relativamente A protec-
¢do aos marcos geodésicos constam no Decreto-Lei n.° 143/83, de
26 de Abril, designadamente:

a) Os marcos geodésicos de triangulagdo cadastral tdm zonas de
protec¢do que abrangem uma 4area em redor do sinal, com
o raio minimo de 15 m. A extensdo da zona de proteccdo
¢ determinada caso a caso em fung¢dio de visibilidade que deve
ser assegurada ao sinal construido e entre os diversos sinais;
Os proprietdrios ou usufrutudrios dos terrenos situados den-
tro da zona de protec¢do ndo podem fazer plantacdes, cons-
trugdes e outras obras ou trabalhos que impecam a visibili-
dade das direcgdes constantes das minutas de triangulagio;
Os projectos de obras ou planos de arborizagdo na proximi-
dade dos marcos geodésicos ndo podem ser licenciados sem
prévia autorizagdo do Instituto Geografico e Cadastral.

b

-~

C,

~—

6 — Condicionamentos a respeitar relativamente a edificios esco-
lares:

6.1 — Os condicionamentos respeitantes s zonas de protec¢do a
edificios escolares sdo os que constam no Decreto-Lei n.° 21 875, de
18 de Novembro de 1932, no Decreto-Lei n.° 34 993, de 11 de Ou-
tubro de 1945, no Decreto-Lei n.® 37 575, de 8 de Outubro de 1949,
no Decreto-Lei n.° 39 847, de 8 de Qutubro de 1954, no Decreto-
-Lei n.° 40 388, de 21 de Novembro de 1955, no Decreto-Lei
n.° 44 220, de 30 de Marco de 1962, e no Decreto-Lei n.° 46 847,
de 27 de Janeiro de 1966, designadamente:

a) Nas dreas imediatamente envolventes aos recintos escolares
que venham a ser concretizados na vigéncia do PDM de Vila
Franca de Xira ndo devem existir quaisquer obstadculos volu-
mosos, naturais ou edificados que produzam o ensombra-
mento desses recintos;

b) E proibido erigir qualquer construgdo cujo afastamento a um
recinto escolar, existente ou previsto, seja inferior a uma vez
e meia a altura da construgdo e menor que 12 m;

¢) Considera-se que aqueles afastamentos deverdo ser calcula-
dos por forma que uma linha tragada a partir de qualquer
ponto das extremas sul, nascente e poente do terreno escolar
e formando um 4ngulo de 35° com o plano horizontal que
passa esse ponto ndo encontre quaisquer obstdculos. Na ex-
trema norte do terreno aquele &ngulo poderd ser de 45°;

d) Para além das distancias minimas referidas nas alineas b) e
¢), que deverdo ser respeitadas relativamente a todos os re-
cintos escolares, poderdo ainda ser definidas zonas de pro-
tecgdo mais amplas, em regulamento do PU, quando se con-
sidere que aqueles afastamentos ndo sdo suficientes para
garantir um enquadramento arquitecténico adequado e uma
conveniente integragdo urbanistica;

As zonas de protecgdo abrangem, em regra, uma faixa com

50 m de largura a contar dos limites do recinto escolar, po-

dendo conter uma zona non aedificandi e uma zona de cons-

trugdo condicionada. Nalguns casos a largura dessa faixa pode
ser ampliada em plano municipal de ordenamento do terri-
torio.

~—

e

Artigo 10.°

Condicionamentos decorrentes da protec¢dio dos furos
de captacfio de figua

As dreas de protecgdo dos furos de captagdo de dgua para abaste-
cimento publico sdo as que constam da legislagdo em vigor, desig-
nadamente:

1 — Nas dreas do municipio de Vila Franca de Xira encontram-
-se em funcionamento furos de captagdo de dgua de abastecimento
domicilidrio.

2 — Cada furo de captagdo estd protegido por dois tipos de peri-
metros de protecgdo.

3 — Os perimetros de protecgdo a captagdes subterrdneas sdao de
dois tipos:

Perimetro de protec¢gdo prdxima, num raio de 20 m em torno
da captagdo;

Perimetro de protecgdo a distdncia, num raio de 100 m em torna
da captagéo.

3.1 — Nos perimetros de protecgdo préxima ndo devem existir:

a) Depressdes onde se possam acumular dguas pluviais;

b) Linhas de d4gua ndo revestidas;

¢) Caixas ou caleiras subterrneas sem esgoto devidamente tra-
tado;

d) Canalizagdes, fossas e sumidouros de dguas negras;

e) Habitagdes e instalagdes industriais;

/) Culturas adubadas, estrumadas ou regadas.

[

.2 — Nos perimetros de protecgdo a distdncia ndo devem existir:

a) Sumidouros de 4guas negras abertas na camada aquifera cap-
tada;

b) Outras captagdes;

¢) Rega com &4guas negras;

d) A menos que providos de esgoto distante ou tratamento com-
pleto:

Nitreiras, currais, estdbulos, matadouros, etc.;
Instalagles sanitérias;
Inddstrias com efluentes poluentes.

Artigo 11.°

Condicionamentos decorrentes da proteccio & Reserva Natural do
Estudrio do Tejo ¢ & Zona de Protecgio Especial para a Conser-
vagilo da Avifauna.

1 — Parte do estudrio do Tejo encontra-se protegido pela Reserva
Natural do Estudrio do Tejo, criada pelo Decreto-Lei n.° 565/76,
de 19 de Julho, e engloba a Reserva Integral do Mouchdo do Lombo
do Tejo e a Reserva Integral de Pancas.

2 — No mesmo estudrio se integra uma zona de maiores dimen-
sOes denominada Zona de Protecgdo Especial para a Conservagdo
da Avifauna, designada oficialmente pelo Estado Portugués 3 CE
ao abrigo do artigo 4.° da Directiva n.° 79/409/CEE, de 2 de Abril,
e transposta para a legislagdo nacional através do Decreto-Lei
n.° 75/91, de 14 de Fevereiro.

Artigo 12.°

Condicionamentos decorrentes de dreas instdveis sob o ponto
de vista geomorfolégico

As 4reas instdveis sob o ponto de vista geomorfolégico, sujeitas
a escorregamentos e outras alteragdes geoldgicas, ndo poderdo ser
ocupadas com qualquer tipo de construgdo sem prévio estudo geo-
légico e geotécnico.

SECCAO 11
Serviddes
Artigo 13.°

Serviddes rodovigrias

I — Os condicionamentos e serviddes da rede rodovidria sdo os
que constam na Lei n.° 2110, de 19 de Agosto de 1961, no Decreto-
-Lei n.° 13/71, de 23 de Janeiro, no Decreto-Lei n.° 64/83, de 3 de
Fevereiro, no Decreto-Lei n.° 380/85, de 26 de Setembro, no Decreto-
-Lei n.° 341/86, de 7 de Outubro, e no Decreto-Lei n.° 12/92, de
4 de Fevereiro, designadamente:

a) Estando qualquer obra de vedagdo e acesso a propriedades
marginais sujeita a licenciamento das entidades competentes.

2 — A rede nacional fundamental na drea do municipio de Vila
Franca de Xira é constituida por: IP 1 (auto-estrada Lisboa-Porto),
com dois nds vidrios de acesso: Alverca e Vila Franca de Xira.

3 — A rede nacional complementar no concelho é constituida por:

IC 2 (antiga estrada nacional n.° 10);
IC 11 (em construgio);

IC 18 (CREL) (em projecto);

EN 116:

EN 1-3;

EN 10-7;

EN 248;

EN 115-5;

EN 10-1;
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EN 10-6;
EN 248-3;
EN 115-4.

4 — A rede municipal no concelho é constituida por:
4.1 — Estradas municipais:

EM 501;
EM 501-1;
EM 502;
EM 524,
EM 524-1;
EM 524-2;
EM 526,
EM 527;
EM 528-1;
EM 529;
EM 621;
E outras estradas ou langos de estradas ainda ndo classificados.

4.2 — Caminhos municipais:

CM 1236;
CM 1237,
CM 1238;
CM 1239;
CM 1240;
CM 1240-1;
CM 1241,
CM 1242,
CM 1243;
CM 1244;
CM 1245;
CM 1246;
CM 1246-1;
CM 1247,
CM 1248;
CM 1249;
CM 1250;
CM 1250-3;
CM 1251,
CM 1253;
CM 1254;
CM 1255;
CM 1256;
CM 1257;
E outros caminhos ou langos de caminhos municipais ainda ndo
classificados.

4.3 — Vias urbanas.

Artigo 14.°
Servidoes ferrovidrias

1 — Sio definidas faixas de protecgdo non aedificandi para a rede
de infra-estruturas ferrovidrias, existente ou prevista. Sem prejuizo
de faixas de dimensdo superior legalmente definidas, aquelas faixas
situam-se para um e outro lado da linha, cada uma com 10 m de
largura, medidas na horizontal, a partir de:

@) Da aresta superior do talude de escavagdes ou da aresta in-
ferior do talude de aterro;

b) De uma linha tragada a 4 m da aresta exterior do carril mais
préximo, na auséncia dos pontos de referéncia indicados na
alinea anterior.

2 — Sem prejuizo de faixas de dimensdo superior legalmente de-
finidas, interdi¢do a construgdo de edificios destinados a instalagdes
industriais, a distancia inferior a 40 m, medida conforme descrito
no numero anterior.

3 — Transitoriamente, e enquanto ndo for estabelecida aquela zona
non aedificandi, a Camara, sempre que achar aconselhdvel, solici-
tard parecer 4 CP para a implantagdo de novas construgdes ou alte-
ragdes e ampliagdes em construgdes existentes, nas seguintes areas:

a) Todos os casos que se situem até 50 m de um e de outro lado
do caminho de ferro, contados a partir da actual entrevia;

b) Na zona das estagdes, os casos que se situam até 100 m, con-
tados a partir da actual entrevia.

Artigo 15.°

Servidoes relativas a aer6dromos e instalages de apoio & aviaciio civil

1 — A instalagdo existente no concelho de Vila Franca de Xira
é o aerédromo de Alverca, cujas serviddes estdo definidas pelo
Decreto-Lei n.° 41 794, de 8 de Agosto de 1958.

2 — O aeroporto de Lisboa estabelece no concelho de Vila Franca
de Xira as serviddes decorrentes do Decreto-Lei n.° 48 542, de 24
de Agosto de 1968.

3 — A Base Aérea da Ota estabelece no concelho de Vila Franca
de Xira as serviddes decorrentes do Decreto-Lei n.° 41 791, de 8 de
Agosto de 1958.

4 — As serviddes respeitantes a ligagdo hertziana entre os centros
radioeléctricos de Lisboa ¢ Montejunto processam-se em conformi-
dade com o Despacho conjunto A-94/90-XI, dos Ministros das Fi-
nancas ¢ das Obras Publicas, Transportes ¢ Comunicagdes.

Artigo 16.°
Servidio militar da Escola da Armada

As dreas de serviddo estdo regulamentadas pelo Decreto-Lei
n.° 45 335, de 2 de Novembro de 1963, e pelo Decreto do Governo
n.° 64/84, de 11 de Outubro.

Artigo 17.°

Serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica
respeitantes a0 dominio publico hidrico

1 — Os terrenos ndo dominiais conexos com o dominio publico
hidrico estdo sujeitos as serviddes estabelecidas por lei e, nomeada-
mente, a uma serviddo de uso publico no interesse geral, em con-
formidade com o estatuido nos artigos 12.° a 16.° do Decreto-Lei
n.° 468/71, de 5 de Novembro, com as alteragdes introduzidas pelo
Decreto-Lei n.° 89/87, de 26 de Fevereiro.

2 — Cumpre a Administragdo do Porto de Lisboa ou & Direc¢do-
-Geral dos Recursos Naturais, conforme os casos, acautelar os inte-
resses piiblicos relativos as parcelas sujeitas a serviddes administra-
tivas ou a restri¢gdes de utilidade publica.

Artigo 18.°
Serviddes de exploracido de inertes

As serviddes respeitantes 3 exploragdo de massas minerais estdo
regulamentadas pelo Decreto-Lei n.° 227/82, de 14 de Julho, e pelo
Decreto Regulamentar n.° 71/82, de 26 de Outubro, e as areias dos
rios pelo Decreto-Lei n.° 403/82, de 24 de Setembro, e Decreto-Lei
n.° 164/84, de 21 de Maio, designadamente:

a) Sdo objecto de licenciamento pela entidade definida na lei
todas as exploracdes de inertes que se encontram em activi-
dade ou venham a construir-se;

b) A implentagdo de industrias extractivas serdo sempre fora dos
aglomerados;

¢) E obrigatéria a apresentacdo e aprovagdo de planos de recupe-
ragdo paisagistica com o pedido de licenciamento.

Artigo 19.°

Serviddes relativas aos sistemas de comunicag¢des
e rede de gds — Gasoduto

| — As protecgdes ¢ serviddes dos sistemas de comunicagdo fazem-
-se em conformidade com a legislagdo em vigor.

2 — Para a area de Alverca estd prevista uma esta¢ao de base para
a rede telemdvel D900, que exige uma torre cuja altura poderd va-
riar entre 30 m e 50 m. Os obstdculos urbanisticos na imediagio desta
torre ficam condicionados a sua dimensdo.

3 — Condicionamentos a respeitar relativamente a rede de gas (ga-
soduto). — A serviddo de passagens de gds, que constam no Decreto-
-Lei n.® 374/89, de 25 de Outubro, implica restri¢des para a area
sobre que ¢é aplicada, designadamente:

a) O terreno ndo poderd ser arado, nem cavado, a uma pro-
fundidade superior a S0 cm, numa faixa de 2 m para cada
lado do eixo longitudinal do gasoduto;

b) E proibida a plantagdo de arvores ou arbustos numa faixa
de 5 m para cada lado do eixo longitudinal do gasoduto;

¢) E proibida a construgdo de qualquer tipo, mesmo proviss-
ria, numa faixa de 10 m para cada lado do eixo longitudinal
do gasoduto;

d) Pela faixa de 4 m citada na alinea a) terdo livre acesso o pes-
soal e 0 equipamento necessarios 2 instalacdo, vigildncia, ma-
nutengdo, reparagio e renovagido do equipamento instalado;

€) O eixo dos gasodutos deve ser assinalado no terreno pelas
formas estabelecidas no regulamento de seguranga;

/) A ocupagdo temporaria dos terrenos, para depdsitos de ma-
teriais ¢ equipamentos, necessarios a coloca¢éo dos gasodu-
tos, sua reparacdo ou renovagdo, ndo poderd exceder os 18 m
de largura, numa faixa sobre as tubagens.
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TITULO II
Usos dos solos

CAPITULO 11I

Areas urbanas e urbanizdveis

SECCAO 1
Areas urbanas

Artigo 20.°
Areas urbanas — Definigdes

1 — As dreas urbanas estdo delimitadas na planta de ordenamento
¢ sdo constituidas por malhas edificadas ou em vias de edificagdo,
onde existem alinhamentos definidos e infra-estruturas urbanisticas,
sem prejuizo do disposto no Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de No-
vembro.

2 — As dreas urbanas constituem-se em aglomerados urbanos exis-
tentes consolidados, definidos pelo seu perimetro urbano, distribui-
dos por trés tipos, em fun¢do da sua origem e evolucdo:

a) Aglomerados urbanos do tipo A — sdo os que ocorrem no
corredor urbano industrial, apoiados na estrada nacional
n.° 10 e no caminho de ferro ¢ se desenvolvem segundo um
eixo orientado de sudoeste para nordeste com limites admi-
nistrativos nos concelhos de Loures e de Alenquer.

E os que ocorrem no corredor urbano situado entre o con-
celho de Loures, a sudoeste, ¢ o Forte da Casa, a nordeste,
apoiados na estrada municipal n.° 501.

Sdo dreas urbanas cuja ocupagdo tem fins predominante-
mente habitacionais, integrando outras fungdes, como acti-
vidades tercidrias, industriais e turismo;

Aglomerados urbanos do tipo B — aglomerados isolados de

raiz rural. Areas urbanas com ocupagdo com fins predomi-

nantemente habitacionais;

¢) Aglomerados urbanos do tipo C — aglomerados periféricos
de origem ilegal que foram sujeitos a planos de ordenamento
€ recuperagdo. Areas urbanas com ocupagdo com fins pre-
dominantemente habitacionais.

b

~—

Artigo 21.°
Aglomerados urbanos existentes — Enumeragciio

—

— Aglomerados do tipo A:

a) Aglomerados inseridos no corredor urbano industrial, desig-
nados pelos topdnimos mais abrangentes:

Al — P6voa de Santa Iria;
A2 — Forte da Casa;

A3 — Verdelha de Baixo;

A4 — Alverca do Ribatejo;

AS5 — Sobralinho;

A6 — Alhandra;

A7 — Vila Franca de Xira;

A8 — Castanheira do Ribatejo;
A9 — Vala do Carregado;

b) Aglomerados inseridos no corredor urbano que se desenvolve
ao longo da EM 3501:

Al0 — Granja de Alpriate;
All — Alpriate;

A12 — Quintanilho;

Al3 — Morgado;

Al4 — Vialonga;

Al5 — Cabo da Vialonga.

2 — Aglomerados do tipo B:

A de Freire;
A dos Bispos;
A dos Loucos;
A dos Melros;
A dos Potes;
Adanaia;
Agruela;
Badalinho;
Boca da Lapa;
Cardosinhas;
Casal da Coxa;

Casal do Adarce;

Casal do Bizau;

Arcena;

Casal do Bogalhido;

Casal da Patricia;

Cotovios;

Lugar da Igreja (Calhandriz);
Cochoa;

Loja Nova;

Loureiro;

Calhandriz;

Lugar da Fonte (Cachoeiras);
Lugar da Igreja (Cachoeiras);
Sdo Jodo dos Montes;
Matos da Boiga;

Mato da Cruz;

Santa Euldlia;

Santo Estévio;

Subserra;

Trancoso do Baixo;
Trancoso do Meio;

Trancoso de Cima;

Verdelha do Ruivo;

Lugar do Mato (Calhandriz);
Rondulha;

Quintas (Castanheira);

Santa Cruz;

Sdo Romaio;

Pardieiro (Calhandriz).

3 — Aglomerados do tipo C:

Casal das Areias I;

Casal do Alamo;

Baltares;

Quinta de Nossa Senhora da Graga;

Casalinho;

Panasqueira I;

Quinta da Ponte, Bela Vista e anexos;

Casal da Raposeira;

Fonte Santa — Santa Euldlia;

Courelas da Granja;

Terra do Barro;

Estacal;

Zona Alta de Arcena [Z¢ da Pia, Pasteleiro, Terra da Eira, Casal
da Carcaca (parcial), Espardela, Arroteias/Fundogues, Enxor-
deiros de Cima]l;

Enxordeiros;

Quinta da Coutada;

Casal do Pinheiro;

Fonte do Vale — Terra das Figueiras;

Casal do Freixo;

Panasqueira 11 e Fortunato e Guerreiro;

Encosta da Fonte e Vale do Doutor;

Quinta do Serpa;

Casal da Serra;

Quinta da Azinheira;

Casal do Isidro;

Quinta de Nossa Senhora de Fdtima;

Casal de Santo Anténio;

Casal do Pocinho;

Terra da Pastoria;

Casal das Areias II;

Terras Compridas;

Quinta do Bom Jesus;

Cerrado de Baixo;

Pretas do Morgado;

Olival dos Cantos, Rosério, Jodo do Cravo e Penedo;

Casal do Urjal;

Quinta do Moinho de Ferro;

Zona da Quinta de Mogos;

Zona de Expansdo de Subserra.

Bragadas;

Quintais;

Casal dos Estanques.

Artigo 22.°

Aglomerados urbanos do tipo A

A construcdo nas dreas urbanas fica sujeita as regras a seguir dis-
criminadas:

1) Nas malhas urbanas dos aglomerados do tipo A que venham
a ser definidas pela CAmara Municipal como dreas de inte-
resse cultural deverdo ser mantidas as caracteristicas gerais



N.° 64 — 17-3-1993

DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B

1267

dessas malhas e preservadas as caracteristicas arquitecténicas
dos edificios de maior interesse;

2) Nas malhas urbanas dos aglomerados do tipo A, nos casos
em que seja permitida a demolicdo, fica a renovagio dos edi-
ficios sujeita as seguintes regras:

a) Sejam garantidos os alinhamentos estabelecidos pelas
construgdes existentes ou aqueles que venham a ser fi-
xados pela Cimara Municipal;

b) Seja mantida a cércea adequada ao conjunto onde se
insere, respeitando a morfologia e volumetria da envol-
vente;

3) As construgdes em lotes devolutos integrados na maltha ur-
bana ficam sujeitas as regras definidas no n.° 2) e no n.° 4)
deste artigo;

4) As construgdes em lotes devolutos nas dreas urbanas e ainda
ndo totalmente preenchidas, no perimetro urbano dos aglo-
merados do tipo A abaixo discriminados, ficam sujeitas as
seguintes regras:

a) Alverca (cidade), Arcena, Bairro do Paraiso, Bom Re-
tiro, Bom Sucesso, Encosta do Monte Gordo, Quinta
do Forno, Quinta da Grinja, Santa Sofia, Torres de
Cima e Capela e Vila Franca de Xira (cidade):

Densidade méxima (Dh)b: 65 fogos/ha;

fndice de construgdo méaximo (Ic)b: 0,78;

Altura méxima dos edificios: 8 pisos; podendo ser va-
ridvel até 10 pisos, em parte da 4rea do 8.° piso,
em edificios de prestigio, com interesse arquitectd-
nico, nos quais, pelo menos, 50% da drea de cons-
trugdo se destine ao sector terciario;

b) Aldeia do Sobralinho, Alhandra, Cabo de Vialonga, Ca-
nigos, Castanheira (vila), Forte da Casa, Pévoa de Santa
Iria (vila), Povos, Sobralinho, Verdelha de Baixo e Via-
longa (vila):

Densidade maxima (Dh)b: 50 fogos/ha;
fndice de construgdo méximo (Ic)b: 0,60;
Altura maxima dos edificios: 5 pisos;

c) Alpriate, Granja de Alpriate, Morgado, Quintanilho ¢
Vala do Carregado:

Densidade maxima (Dh)b: 40 fogos/ha;
indice de construgdc maximo (Ic)b: 0,50;
Altura maxima dos edificios: 3 pisos.

Artigo 23.°
Aglomerados urbanos do tipo B

A construgdo nas areas urbanas fica sujeita as regras a seguir dis-
criminadas:

1) Nas malhas urbanas dos aglomerados deverdo ser manti-
das as caracteristicas gerais dessas malhas e preservadas as
caracteristicas arquitecténicas dos edificios de maior inte-
resse;

2) Nas ma as urbanas dos aglomerados e nos casos em que
seja per..itida a demoli¢do fica a renovagdo dos edificios
sujeita as seguintes regras:

@) Sejam garantidos os alinhamentos estabelecidos pelas
construgdes existentes ou aqueles que venham a ser fi-
xados pela CAmara Municipal;

b) Seja mantida a cércea adequada ao conjunto onde se
insere, respeitando a morfologia e volumetria da en-
volvente;

3) As 4reas nio ocupadas das dreas urbanas devem visar prio-
ritariamente a produgdo de solo urbano que possibilite a
implantagdo dos equipamentos sociais;

4) A construgio nas 4reas nio ocupadas das dreas urbanas fica
sujeita as seguintes regras:

Densidade maxima (Dh)b: 25 fogos/ha;
fndice de construgdo maximo (Ic)b: 0,30;
Altura méxima dos edificios: 3 pisos.

Artigo 24.°

Aglomerados urbanos do tipo C

Os aglomerados urbanos constitufdos a partir de ocupacio ilegal
ficam sujeitos as regras constantes dos respectivos planos de recon-
versdo.

SECCAO II
Areas wbaniziveis

Artigo 25.°
Usos e tipologias das dreas urbanizdveis

| — As édreas urbanizdveis, delimitadas na planta de ordenamento,
constituem areas de expansdo das areas urbanas existentes.

2 — As 4reas urbanizdveis destinam-se 3 construcdo de novos con-
juntos residenciais, de edificios destinados a actividades diversifica-
das e de equipamentos complementares.

3 — Nas 4reas urbanizdveis a construgdo devera ser precedida de
plano de pormenor ¢ ou projecto de loteamento, os quais deverdo
integrar os respectivos projectos de tratamento dos espagos exterio-
res publicos, incluindo a arborizagdo.

4 — As dreas urbanizédveis classificam-se em:

a) Areas do tipo UH — dreas de expansdo dos aglomerados,
destinadas a construcdo de novos conjuntos residenciais e
equipamentos;

b) Areas do tipo UD — dreas de actividades diversificadas, des-
tinadas predominantemente a grandes equipamentos, a ins-
talagdes do sector tercidrio, a industrias compativeis e ar-
mazenagem.

Artigo 26.°
Areas do tipo UH
1 — Sdo dreas de tipo UH as seguintes:

a) Area UHI — Vialonga;

b) Area UH2 — Alverca do Ribatejo;
¢) Area UH3 — Vila Franca de Xira;
d) Area UH4 — Vila Franca de Xira;
e) Area UHS — Vila Franca de Xira.

2 — As areas UH1, UH2, UH3 e UH4 constituem dreas urbani-
zéveis de expansdo de Vialonga, de Alverca e de Vila Franca de Xira
com infra-estruturas programadas.

3 — A drea UHS constitui uma 4area ndo programada de reserva,
para expansio de Vila Franca de Xira.

4 — A construgdio nas 4reas urbanizdveis do tipo UH fica sujeita
As seguintes regras:

a) Para a drea UHI:

Densidade méxima (Dh)b: 60 fogos/ha;

fndice de construgdo maximo (Ic)b: 0,72;

Altura méaxima dos edificios: 8 pisos; podendo ser varia-
vel até 10 pisos, em parte da drea do 8.° piso, em edi-
ficios de prestigio, com interesse arquitectonico, nos
quais pelo menos S0% da drea de construgdo se des-
tine ao sector tercidrio;

b) Para as areas UH2, UH3 e UH4:

Densidade méxima (Dh)b: 65 fogos/ha;

fndice de construgdo méximo (Ic)b: 0,78;

Altura méxima dos edificios: 8 pisos; podendo ser varid-
vel até 10 pisos, em parte da drea do 8.° piso, em edi-
ficios de prestigio, com interesse arquitecténico, nos
quais pelo menos 50% da drea de construgdo se des-
tine ao sector terciario;

¢) Para a drea UHS:

Densidade méxima (Dh)b: 25 fogos/ha;
fndice de constru¢do maximo (Ic)b: 0,30;
Altura méaxima dos edificios: 3 pisos.

Artigo 27.°
Areas do tipo UD
1 — Sdo 4reas do tipo UD as seguintes:

a) UD1 — Pévoa de Santa Iria;
b) UD2 — Forte da Casa;
¢) UD3 — Forte da Casa;
d) UD4 — Vila Franca de Xira.
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2 — A construgdo nas areas urbanizdveis do tipo UD fica sujeita
as seguintes regras, para as areas brutas:

a) Areas habitacionais:

Densidade mdxima (Dh)b: 60 fogos/ha;
Indice de constru¢do maximo (Ic)b: 0,72;
Altura maxima dos edificios: 5 pisos;

b) Areas de servigo:

Indice de construgdo maximo (Ic)b: 0,72;
Indice de implantagdo maximo (li)b: 0,5;
Altura méaxima dos edificios: 5 pisos;

¢) Areas de industrias e armazenagem:

Volume de construgdo mdximo (Iv)b: 3,5 m3/m?;
Indice de implantagdo maximo (li)b: 0,S.

SECGAO III
Indistrias e servigos integréveis nas dreas wbanas e urbaniziveis

Artigo 28.°
Indistrias integréveis nas dreas urbanas e urbanizdveis

Nas dreas urbanizdveis é permitida a instalagdo de indistrias ndo
poluidoras em conformidade com o Decreto-Lei n.° 109/91 e o De-
creto Regulamentar n.° 10/91, de 15 de Margo.

Artigo 29.°
Unidades hoteleiras inseridas nas dreas urbanas e urbanizdveis

I — As unidades hoteleiras, tais como héteis, «aparthotéis», pen-
sdes e afins, restaurantes, cafés, clubes nocturnos e afins, integram-
-se em cada area na superficie de pavimentos atribuida a cada zona.

2 — E vedada a instala¢do de unidades que provoquem incémodo
ou poluigdo aferidos nos termos da legislagio em vigor aplicdvel.

3 — A altura dos héteis quando ndo esteja definida em planos de
pormenor ou projectos de loteamento aprovados podera vir a ultra-
passar a altura mdxima dos edificios previstos na zona, sem prejuizo
da superficie de pavimento adoptado para a mesma zona, quando
obedecam as seguintes condigdes:

a) Que a altura para além da prevista ndo prejudique a pa-
nordmica e insolagdo de que desfrutam as construgdes en-
volventes;

b) Seja justificada a sua altura na relagdo com o tecido en-
volvente, construido ou previsivel.

CAPITULO IV

Areas industriais

Artigo 30.°
Usos e tipologias das sreas industriais

1 — As areas industriais sdo as 4reas indicadas na planta de or-
denamento e subdividem-se em:

1.1 — Areas industriais IE — 4reas industriais existentes que abran-
gem zonas em que predominam estabelecimentos industriais e servi-
¢os complementares.

1.2 — Areas industriais IN — novas 4reas industriais.

2 — As dreas industriais IE (4reas industriais existentes) classificam-
-se, utilizando os termos do artigo 1.° do Decreto Regulamentar
n.° 10/91, de 15 de Margo, em:

2.1 — Areas do tipo IE (A, B) — 4reas industriais existentes com
predominio de estabelecimentos das classes A e B.

2.2 — Areas do tipo IE (B, C) — 4reas industriais existentes com
predominio de estabelecimentos das classes B e C.

Artigo 31.°
Reestruturacio das dreas industriais existentes — IE

A reestruturacdo das dreas industriais IE que impliquem redimen-
sionamentos dos estabelecimentos industriais existentes, reconversio
dos existentes ou a instalagdo de novos estabelecimentos deverd ser
precedida de plano de pormenor que atenda a legislagdo em vigor,
nomeadamente o Decreto-Lei n.° 109/91, de 15 de Margo, o Decreto
Regulamentar n.® 10/91, de 15 de Margo, e 0 Decreto-Lei n.° 186/90,
de 6 de Junho, e, sempre que possivel, aos pardmetros expressos no
artigo 32.“ deste Regulamento.

Artigo 32.°
Novas dreas industriais — IN

I — O pedido de localizagdo de novos estabelecimentos industriais
4 Camara Municipal de Vila Franca de Xira faz-se em conformi-
dade com o artigo 4.° do Decreto Regulamentar n.° 10/91, de 15
de Margo.

1.1 — A Cémara Municipa! de Vila Franca de Xira para emitir
o seu parecer, aprovando ou reprovando a localizago no prazo de-
finido no citado diploma, poder4 solicitar ao proponente estudo de
impacte ambiental e ou de tréfego, em conformidade com a legisia-
¢do especifica em vigor, que a habilitem 2 emissdo do respectivo pa-
recer.

1.2 — A implantacdo de edificios industriais devera ser precedida
de plano de pormenor ou projecto de loteamento que atenda ao
Decreto-Lei n.° 109/91, de 15 de Margo, e 3s regras estabelecidas
neste Regulamento.

1.3 — A construgdo de edificios industriais nestas 4reas fica su-
jeita cumulativamente as regras a seguir discriminadas para os lotes
depois de infra-estruturados:

a) Indice de implantagdio méximo (Ii) lote: 0,5;

b) Volumetria mdxima (Iv) lote: 5§ m*®/m?, variando entre
3 m*/m’? e 5 m*/m?, consoante as caracteristicas do terreno;

¢) Arruamentos: faixa de rodagem maior ou igual a 7 m; ber-
mas € passeios maiores ou iguais a 2 m;

d) Altura mdxima das construgdes: 10 m. Salvo situagdes ex-
cepcionais justificadas pela natureza da actividade.

CAPITULO V

Circulagdo e estacionamento automével, cotas de so-
leira nas dreas inunddveis e cedéncias obrigatérias,
para as dreas urbanas e urbanizdveis e dreas indus-
triais.

Artigo 33.°
Circulaciio e estacionamento automével

I — Para as 4reas urbanizaveis e novas dreas industriais ficam a
circulagdo e estacionamento automével sujeitos as seguintes regras:

1.1 — Aos planos de urbanizagdo e de pormenor e as operagdes
de loteamento nos espagos urbanizdveis deverd afectar-se uma drea
correspondente a, pelo menos, 25% da 4rea total a vias e estacio-
namento locais.

1.2 — Célculo das dreas por lugar de estacionamento:

a) Veiculos ligeiros — deverd afectar-se uma 4rea bruta de
20 m® por lugar de estacionamento & superficie e de 25 m?
por lugar de estacionamento em estrutura edificada (enter-
rada ou nio);

b) Veiculos pesados — deverd afectar-se uma 4rea de 75 m’
por lugar de estacionamento & superficie ¢ de 130 m® por
lugar de estacionamento em estrutura edificada (enterrada
ou ndo).

1.3 — Edificios para habitagdo — estacionamento automével: 1,5
lugares por fogo, excepto quando os fogos tiverem uma 4rea bruta
superior a 150 m? e tipologia igual ou superior a T4, caso em que
a drea de estacionamento no interior do lote serd correspondente a
2 lugares de estacionamento por fogo.

1.4 — Edificios destinados a servigos:

@) Quando a sua superficie util total for inferior ou igual a
500 m?, a drea para o estacionamento serd de 2 lugares por
cada 100 m? de 4rea util;

b) Quando a sua superficie til total for superior a 500 m?,
a drea para o estacionamento serd de 3 lugares por cada
100 m* de 4rea util.

1.5 — Industrias ¢ armazéns:

a) Nos edificios destinados & inddstria e armazéns deverd ser
obrigatdria a existéncia de uma 4rea de estacionamento para
pessoal e visitantes, dentro do lote, equivalente a 1 lugar
por cada 200 m? de 4rea coberta total de pavimentos;

b) Quando a 4rea do lote for superior a 1000 m?, a 4rea de
estacionamento obrigatéria sera equivalente a 1 lugar por
cada 100 m® de 4rea coberta total de pavimentos;

¢) Em qualquer dos casos deverd ser prevista, no interior do
lote, a drea necessaria ao estacionamento de veiculos pesa-
dos, em numero a determinar caso a caso em fungio do tipo
de industria a instalar.
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1.6 — Estabelecimentos hoteleiros:

a) Nos edificios destinados a estabelecimentos hoteleiros, as 4reas
a reservar para estacionamento no interior do lote deve-
rdo corresponder a 2 lugares de estacionamento por cada
5 quartos;

Para além da 4rea necessaria ao estacionamento de veiculos
ligeiros, deverd ainda ser prevista no interior do lote uma drea
para o estacionamento de veiculos pesados e depassageiros,
a determinar caso a caso em fun¢@o da dimensdo e localiza-
¢do da unidade hoteleira;

Nos espagos urbanizaveis devera prever-se uma drea minima
de estacionamento de 1 lugar para o parqueamento de vei-
culo pesado por cada 70 quartos.

b

-

C

~

1.7 — Edificios e 4reas destinados a comércio retalhista — nos edi-
ficios ou dreas destinados a comércio retalhista, concentrado ou ndo,
deverdo ser obrigatdrias as seguintes dreas de estacionamento no in-
terior do lote:

a) Quando a sua superficie util for inferior ou igual a 500 m?,
a 4rea de estacionamento serd equivalente a 2,5 lugares por
cada 100 m? de area util;

b) Quando a sua superficie util for superior a 500 m?, a 4rea
de estacionamento serd equivalente a 3 lugares por cada
100 m® de drea til;

¢) Para superficies de comércio com uma drea coberta total de
pavimento superior a 2500 m?, para além da aplicagdo dos
indices de estacionamento estabelecido na alinea anterior, de-
verd tornar-se obrigatéria a apresenta¢do 4 Camara Munici-
pal de Vila Franca de Xira de um estudo de trafego contendo,
designadamente, elementos que permitam avaliar:

A acessibilidade do local em relagdo ao transporte indivi-
dual;

A capacidade das vias envolventes;

A capacidade de estacionamento no préprio lote do em-
preendimento e nas vias que constituem a sua envolvente
imediata;

O funcionamento das operagdes de carga e de descarga.

1.8 — Hipermercados e edificios destinados a comércio grossista:

a) Nos hipermercados com area bruta superior a 2500 m? e in-
ferior ou igual a 4000 m? ser4 obrigatéria a existéncia de uma
4rea de estacionamento no interior do lote equivalente a
S lugares de estacionamento, para vefculos ligeiros, por cada
100 m? de drea 1til de vendas e mais de um lugar de estacio-
namento para veiculo pesado por cada 500 m* de 4rea bruta
de construgdo destinada ao armazenamento de produtosi

b) Nos hipermercados com superficie bruta superior a 4000 m
e nos edificios destinados a comércio grossista de superficie
idéntica serd obrigatoria a existéncia de é4rea de estaciona-
mento no interior do lote, cuja dimensdo devera ser definida
por estudo especifico a apresentar pelo promotor, nos ter-
mos legais em vigor, nunca podendo ser inferior a estabele-
cida no nuimero anterior;

Os centros comerciais, os grandes armazéns e os hipermer-

cados de bricolage sio compardveis, para efeito de cdlculo

das necessidades de estacionamento, aos hipermercados de

area bruta inferior a 4000 m?;

d) Em todas as situagdes previstas no presente artigo, e inde-
pendentemente da necessidade de dar cumprimento ao esta-
belecido no artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 190/89, é obriga-
téria a apresentacdo de um estudo de trdfego nos termos
estabelecidos na alinea ¢) do nimero anterior.

C

~

1.9 — Salas de espectaculo — para salas de espectdculo, as dreas
de estacionamento obrigatdrias serdo equivalentes a 2 lugares de es-
tacionamento por cada 25 lugares sentados.

1.10 — Equipamentos colectivos — para as instalagdes de equipa-
mentos colectivos, designadamente de natureza escolar (bdsica, se-
cunddria e universitdria), desportiva e hospitalar, deverd proceder-
-se, caso a caso, a definicdo das condigbes de acessibilidade ¢ da
capacidade de estacionamento.

2 — Para as areas urbanas e 4reas industriais existentes — para
as areas urbanas sujeitas a renovagdo e pequenas areas, intersticiais
no tecido consolidado, dever-se-do aplicar as regras descritas no n.° 1
deste artigo. Excepcionalmente e onde ndo seja possivel concretizar
aquelas regras, a Camara Municipal de Vila Franca de Xira elabo-
rar4 regras excepcionais e especificas para cada caso.

Artigo 34.°

Cotas de soleira para as edificacdes nas dreas inunddveis

I — No concelho de Vila Franca de Xira, parte do tecido urbano
e industrial implanta-se em 4reas sujeitas a inundagdes periédicas.
Estas 4reas estdo assinaladas na planta de condicionantes.

2 — A reconstrugdo de edificios € a implantacdo de novos edifi-
cios nestas dreas ficam sujeitas as seguintes regras:

a) A cota de soleira do primeiro piso habitado ou de servigos
que pressuponham a existéncia de postos de trabatho terd de
ser superior 4 cota atingida pela maior cheia conhecida para
o lugar em causa. As cotas de nivel atingidas pelas cheias
de referéncia serdo fornecidas pela Camara Municipal de Vila
Franca de Xira;

Os pisos térreos abaixo da cota referida na alinea @) so po-
derdo ser utilizados como parqueamento automdvel e arma-
zenagem;

¢) A 4rea de impermeabilizagdo de lote ndo podera ser supe-

rior a 70% do lote.

b

-~

Artigo 35.°
Areas a ceder a0 municipio

Nas operagdes de loteamento a realizar nas 4reas urbanas, dreas
urbanizdveis e dreas industriais serdo aplicados os critérios decorrentes
do disposto no artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de No-
vembro.

CAPITULO VI
Areas rurais

Artigo 36.°
Composi¢iio das dreas rurais
As dreas rurais sdo compostas por:

a) Areas destinadas a fins agricolas;
b) Areas destinadas a fins florestais;
¢) Areas destinadas a indistrias extractivas.

Artigo 37.°
Areas destinadas a fins agricolas

1 — As éreas destinadas a fins agricolas sdo compostas por:
1.1 — Area da reserva agricola definida nos termos da Portaria
n.° 113/91, de 7 de Fevereiro. Nestas dreas distinguem-se:

a) Leziria norte;
b) Leziria sul, mouchdes ¢ margem direita.

1.2 — Area de policultura.
1.3 — Area de silvo-pastoricia.

Artigo 38.°
Area agricola da leziria norte

Nesta drea o regime de uso e de alteragdo do solo ¢ o definido
no Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de Julho, sendo interdita a cons-
trugdo, excepto:

a) Aquela que se destina a valoriza¢do da empresa agricola como
tal;

b) A construgdo de equipamentos com fins turisticos e promo-
cionais na 4rea ja desafectada na RAN.

Artigo 39.°
Area agricola da leziria sul, mouchdes e margem direita do Tejo

O regime de uso e de altera¢do do solo ¢ o definido no Decreto-
-Lei n.° 196/89, de 14 de Julho.

Nesta drea, sem prejuizo das consultas as entidades que nela te-
nham jurisdi¢do, poderdo, devidamente justificadas, propor-se:

a) Construgdes que se destinam a valorizacao da empresa agri-
cola como tal, incluindo a habitacdo do proprietario ou do
titular dos direitos de exploragao;

b) Construgdes destinadas a actividades complementares gue
déem continuidade A exploragdo;

¢) Construgdo de equipamentos com fins turisticos e promocio-
nais ligados as actividades da leziria;

d) Construgdes das ETARs de Vila Franca de Xira e da vala
do Carregado.

Artigo 40.°

Area de policultura

As éreas de policultura desenvolvem-se nas baixas e nas encostas
de declive moderado.

1 — Nas dreas de policultura integradas na RAN o regime de uso
e de alteragdo do solo é o definido no Decreto-Lei n.° 196/89, de
14 de Julho.

2 — Qualquer forma de utilizagdo do solo com fins ndo agrico-
las, nas dreas referidas no numero anterior, tera de ser obrigatoria-
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mente submetidas a parecer, nos termos do artigo 9.° do diploma
legal referido no n.° 1 deste artigo.

3 — Nas dreas de policultura nao integradas na RAN ¢ interdita
a construgdo, excepto:

a) As construgdes previstas nas alineas a) e b) do artigo 39.°;
b) As construgdes complementares do turismo de habitacdo e
do turismo rural.
Artigo 41.°

Area de silvo-pastoricia

Desenvolve-se no relevo movimentado a poente do concelho.
1 — Nesta drea € autorizada a construgdo com os seguintes con-
dicionamentos:

a) Sao autorizadas as construgdes previstas no artigo 40.°;

b) Podera ser autorizada a construgdo de uma moradia unifa-
miliar por lote de 4rea igual ou superior a 2000 m?;

¢) Poderd ser autorizada a construgdo de aldeamentos turisti-
cos, unidades hoteleiras ou equipamentos lidicos de interesse
turistico em parcelas com a édrea superior a 5§ ha.

2 — A alteragdo do uso do solo previsto no nimero anterior obe-
dece aos seguintes condicionamentos:

a) A salvaguarda dos solos sujeitos a serviddes;

b) A execugdo por conta da entidade promotora das infra-
-estruturas de acesso, de saneamento e de abastecimento de
4agua e energia;

¢) A manutengdo da permeabilidade do solo em mais de 75 %
da sua drea;

d) Nio ultrapassar a densidade bruta de 25 habitantes por hec-
tare de drea urbanizdvel, tomando como 4rea urbanizavel o
terreno liberto de serviddes;

€) As construgdes ndo podem ultrapassar os dois pisos, excepto
no caso de hotéis, que seguirdo o disposto no artigo 29.°

Artigo 42.°
Area florestal

Esta drea corresponde as manchas de acentuado declive e sujeita
a erosao.

1 — Sao proibidas, sem prévia autorizagdo, as prdticas que con-
duzam a destrui¢do do revestimento vegetal existente, exceptuando-
-se as decorrentes da normal condugdo ou exploragdo dos povoa-
mentos florestais e eventuais reconversdes culturais que ndo
contrariem a legislagdo vigente.

2 — Deverdo ser promovidas e apoiadas operagdes de florestagdo.

3 — Nesta drea ¢é interdita a construgdo, salvo as excep¢bes pre-
vistas no artigo 39.°, alineas a) e b).

Artigo 43.°
Areas destinadas a indistrias extractivas

As areas do concelho destinadas a industrias extractivas constam
nas plantas de condicionantes e de ordenamento e sdo as seguintes:

a) As pedreiras de calcario e margas de Santa Olaia e Torre
do Bom Jesus que constituem matéria-prima da Solvay Por-
tugal e da CIMPOR possuem servidoes definidas pela Por-
taria 442/90, de 15 de Junho;

b) A pedreira de basalto da Moita da Ladra (Vialonga);

¢) A pedreira de calcdrio de S3o Jodo dos Montes 3 (fregue-
sia de Sdo Jodo dos Montes).

CAPITULO VII
Grandes equipamentos

Artigo 44.°

Instalacdo de grandes equipamentos
e de grandes infra-estruturas previstas

1 — Para além dos equipamentos colectivos a considerar em pla-
nos de grau inferior (equipamentos sociais, de colectividades, de des-
porto, de cultura e outros), a instalagdo de grandes equipamentos
e de grandes infra-estruturas previstas far-se-a nas drea indicadas na
planta de ordenamento segundo as seguintes tipologias:

1 — Escola de ensino bdsico;

2 — Escola de ensino de novas tecnologias (ensino politécnico);
3 — Hospital;

4 — Centro de saude;

5 — Area desportiva;

6 — Complexo desportivo;

7 — Centro cultural;

8 — Espago de cultura e recreio;

9 — Centro paroquial;

10 — Bombeiros;

11 — Cemitério;

12 — Cais de embarcagGes de recreio;
13 — Cais comercial;

14 — ETAR;

15 — Camionagem — interface R/F.

2 — Os equipamentos a que se refere o n.° 1 localizam-se nas fre-
guesias:

a) Vila Franca de Xira:

Ampliacdo do actual Hospital Distrital;

Area de recreio e lazer (Parque Urbano de Santa Sofia);

Complexo desportivo e de recreio da margem direita do
Tejo;

Novo quartel de bombeiros;

Novo cemitério;

Novo cais de embarcagdes de recreio;

ETAR;

Camionagem (interface R/F);

Centro de satde;

Escola de ensino de novas tecnologias (ensino politécnico);

b) Alverca:

Escola, EBI, 2, 3;

Escola, ESG;

Complexo desportivo;

Cais comercial;

ETAR;

Centro tecnoldgico e de investigacdo aeroniutica;
Centro cultural;

Camionagem (interface R/F);

Centro paroquial;

Centro de satde;

¢} Alhandra:

Parque desportivo (pavithdo e piscina);
Area ribeirinha de lazer com novo cais para embarcagdes
de recreio;

d) P6voa de Santa Iria:

Area de recreio e lazer (parque urbano na margem direita
do Tejo),

Novo cais para embarcagdes de recreio;

Complexo desportivo;

Novo quartel de bombeiros;

Camionagem (interface R/F);

Complexo sécio-cultural da Quinta da Piedade;

Centro paroquial;

Centro de satde;

Escola ESG;

e) Forte da Casa:

Area de recreio e lazer (parque urbano junto ao Tejo);
Area desportiva (campo de futebol);

Escola de ensino de novas tecnologias (ensino politécnico);
Escola EBI, B2;

S Vialonga:

Escola, ESG;
Escola EBI, 2;
rea desportiva (campo de futebol);
Parque desportivo (pavilhio);
Novo quartel de bombeiros;
Area de recreio e lazer (Parque Urbano da Flamenga);
Centro paroquial;

g) Sobralinho:

Escola, EBI, 2, 3;
Area desportiva e de recreio (campo de futebol);
Centro paroquial;

h) Sao Jodo dos Montes — area desportiva (campo de futebol);
/) Castanheira do Ribatejo:

Escola, EB2, 3;

Novo quartel de bombeiros;

ETAR;

Novo Hospital Distrital de Vila Franca de Xira;
Area desportiva (remodelagio).
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Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 17/93

Em termos de mercado, a qualidade ¢ modernamente
entendida como a totalidade das caracteristicas ¢ fun-
¢Oes de um produto ou servigo que satisfazem os de-
sejos explicitos ou implicitos dos seus consumidores ou
utilizadores, dentro de determinados pressupostos eco-
nomicos.

Inerentes ao conceito de qualidade estdo todos os as-
pectos relacionados com a seguranga, a saude, a pre-
servacdo do ambiente e a defesa do consumidor, que
inclui, para além de outros factores intangiveis, 0 cum-
primento dos prazos de entrega € o servigo prestado
ao cliente, aspectos que sdo cada vez mais valorizados
em termos gerais e se encontram especificamente con-
templados nos requisitos legais do espago comunitario.

A opgdo pela qualidade traduz-se, assim, numa ques-
tdo cultural ligada estreitamente ao grau de conheci-
mento que os consumidores individuais ou colectivos
detém em relacdo aos direitos que lhes assistem. O au-
mento da concorréncia acelera esta sensibilizacdo e
mantém uma permanente pressdo sobre a inovagdo e
o nivel da qualidade oferecida.

Uma vez que nos paises nossos principais parceiros
esta concepgdo € ja assumida por grande parte das en-
tidades e consumidores, importa que Portugal evolua
igualmente para uma posi¢io mais actuante.

Depende da vontade de todos a mudanga da atitude
que descobre a qualidade com surpresa para uma nova
situagdo em que € expectdvel encontrar a satisfacdo nos
produtos e servigos de origem nacional.

A qualidade encontra-se no cerne das opgdes que tém
de assegurar o sucesso do desenvolvimento econdmico
e social no nosso pais, face aos desafios do mercado
interno europeu e da desejada modernizagdo.

Inerentes ao conceito da qualidade estdo todos os as-
pectos relacionados com a seguranga, a saude, a de-
fesa do consumidor e a preservagdo do ambiente, as-
pectos que sdo cada vez mais valorizados em termos
gerais e se encontram especificamente contemplados nos
requisitos legais do espago comunitdrio.

Assim, para operadores em muitos sectores econd-
micos, onde as legislagdes se aplicam com vista a pro-
teger os consumidores, estas opgdes ultrapassam as
preocupagdes filosOficas ou de bem-estar geral para
passarem a constituir verdadeiras exigéncias de acesso
aos mercados.

No nosso pais, o desenvolvimento da qualidade de
produtos e servigos nacionais conta com o suporte ins-
titucional das infra-estruturas de normalizagdo, certi-
ficacdo, acreditacdo e metrologia, com o seu enquadra-
mento legal definido no Sistema Nacional de Gestdo
da Qualidade (SNGQ), criado pelo Decreto-Lei
n.° 165/83, de 27 de Abril, ¢ que é coordenado pelo
Ministério da Industria e Energia, através do Instituto
Portugués da Qualidade.

Em muitos sectores notam-se ja sinais encorajantes
na maior consciencializagdo dos produtores € dos con-
sumidores, que resultam da evolugdo econémica geral
e da concorréncia acrescida nos fornecimentos. Esta
evolugdo deve ser apoiada, porque a qualidade é ne-
cessdria, é possivel e tem de ser uma opg¢do nacional,
nomeadamente para efeitos de se manter e reforcar a
credibilidade do SNGQ, insistindo na adopgao geral das
suas metodologias.

Considerando a necessidade de intensificar as ac¢des
necessarias a alteracdo da cultura empresarial e 4 sen-
sibilizacdo dos agentes econoémicos para a qualidade
como componente estratégica do crescimento econd-
mico e vantagem concorrencial das empresas e organi-



