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MINISTERIO DAS OBRAS PUBLICAS,
TRANSPORTES E COMUNICAGOES

Despacho Normativo n.° 36/89

A participagdo do MOPTC no financiamento de pro-
jectos de investimento em infra-estruturas de transpor-
tes de interesse colectivo, quer na perspectiva global do
sistema quer na de interesses locais, encontra-se regu-
lamentada através dos Despachos Normativos n.° 34/86
(Didrio da Republica, 1.* série, n.° 106, de 9 de Maio
de 1986), n.° 46/88 (Didrio da Repiblica, 1.* série,
n.° 142, de 22 de Junho de 1988) ¢ n.° 9/89 (Didrio
da Republica, 1. série, n.° 25, de 30 de Janeiro de
1989).

Os empreendimentos que s3o objecto de participa-
¢do financeira pelo referido despacho sdo-no, por vezes,
também através de outras fontes de financimanto,
como seja 0 FEDER, quer isoladamente quer integrado
em programas de desenvolvimento intermunicipal ou
regional.

H4, assim, que estabelecer um critério definidor da
cooperag¢do financeira da administracdo central em
empreendimentos que sejam objecto de financiamento
através de vdarias fontes.

Nestes termos, estabelece-se que:

1 — O valor da participa¢do financeira a conceder
pelo MOPTC a empreendimentos objecto de financia-
mento por varias fontes seja igual a diferenga entre o
valor da participagdo financeira calculada de acordo
com o n.° 4.1 do Despacho Normativo n.° 46/88 ¢ o
montante concedido pelas outras fontes de financia-
mento.

2 — As candidaturas e contratos-programa ou acor-
dos de colaboragdo técnico-financeira incluam na sua
proposta documento comprovativo da existéncia ou nao
dos montantes de financiamento concedidos por outras
fontes, identificando-as.

3 — A auséncia no processo de candidatura do
documento referido no n.° 4.2 implique a sua recusa.

4 — Estas normas sejam aplicdveis a todos os
empreendimentos para os quais venham a estabelecer-
-se contratos-programa ou acordos de colaboragdo.

Ministério das Obras Publicas, Transportes ¢ Comu-
nicag¢des, 5 de Abril de 1989. — O Ministro das Obras
Publicas, Transportes e Comunicagdes, Jodo Maria Lei-
tdo de Oliveira Martins.

MINISTERIO DA AGRICULTURA, PESCAS
E ALIMENTAGAO

Portaria n.° 288/89
de 18 de Abril

Considerando o Regulamento (CEE) n.° 797/85, de
12 de Margo, do Conselho das Comunidades Euro-
peias, relativo & melhoria da eficdcia das estruturas
agricolas, e em particular os n.”* 2 e 3 do artigo 2.°;

Considerando o Regulamento (CEE) n.° 1316/86, de
22 de Abril, do Conselho das Comunidades Europeias,
que introduz determinadas condigdes especificas na apli-
cagdo a Portugal do Regulamento (CEE) n.° 797/85,
e em particular o artigo 1.°;

Considerando o Decreto-Lei n.° 79-A/87, de 18 de
Fevereiro, que contém as modalidades de aplicagdo a
Portugal do Regulamento (CEE) n.® 797/85:

Manda o Governo, pelos Ministros da Republica
para a Regido Auténoma dos Acores, da Repiblica
para a Regido Auténoma da Madeira ¢ da Agricultura,
Pescas e Alimentagdo, aprovar o seguinte:

1.° O rendimento de referéncia valido para o terri-
torio nacional é fixado em 1375 contos para 0 ano em
curso.

2.° A presente portaria produz efeitos a partir de 1
de Janeiro de 1989.

Gabinetes dos Ministros da Republica para as
Regides Auténomas dos Agores ¢ da Madeira e Minis-
tério da Agricultura, Pescas e Alimentacao.

Assinada em 5 de Abril de 1989.

O Ministro da Republica para a Regido Auténoma
dos Acgores, Vasco Joaquim Rocha Vieira. — O Minis-
tro da Republica para a Regido Auténoma da Madeira,
Lino Dias Miguel. — O Ministro da Agricultura, Pes-
cas e Alimentagdo, Alvaro Roque de Pinho Bissaia Bar-
reto.

MINISTERIO DO COMERCIO E TURISMO

Decreto-Lei n.° 130/89
de 18 de Abril

O direito de habitacdo periddica, instituido pelo
Decreto-Lei n.° 355/81, de 31 de Dezembro, foi uma
criagdo pioneira, que veio colmatar uma grave lacuna
sentida no mercado turistico de férias.

De facto, foi através deste direito que pela primeira
vez no Pais surgiu um sistema que permitiu o0 acesso
seguro, através da constituicdo de um direito real, a
todos aqueles que pretendiam uma habitagdo para
férias por curtos periodos.

A pratica veio, porém, revelar que o regime, nio
obstante as suas vantagens, apresenta certas caréncias
face as caracteristicas especificas da actividade turistica.

Na verdade, o direito de habitagdo periddica
preocupou-se essencialmente com a sua vertente imo-
bilidria, sendo praticamente omisso no que respeita a
sua componente turistica.

No entanto, considera-se essencial que, sem perder
de vista a necessaria eficdcia real deste direito, a sua
disciplina seja feita de molde a poder responder a sua
vocagdo de elemento dinamizador dos equipamentos
destinados ao alojamento turistico, que foi, no fundo,
a determinante da sua génese.

Nesta perspectiva, considera-se ser oportuno proce-
der a revisdo do diploma regulador destes direitos,
atenta a experiéncia acumulada.

Assim, prevé-se agora que o direito de habitacdo
periddica sé pode ser constituido relativamente a deter-
minadas categorias de empreendimentos turisticos cujo
funcionamento, pelas suas caracteristicas, é compati-
vel com a sua existéncia.

No mesmo sentido, introduziram-se mecanismos
legais destinados a permitir que os titulares dos direi-
tos em certos casos possam assegurar o funcionamento
dos empreendimentos.
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Por outro lado, promoveu-se a clarificacdo de cer-
tos aspectos do actual regime juridico destes direitos,
cuja execugdo vinha, na pratica, suscitando algumas
duvidas.

Com igual orientagfio, considerou-se ainda que seria
oportuno regulamentar simultaneamente os direitos de
utilizagdo dos equipamentos turisticos que conferem aos
seus titulares apenas direitos de cardcter obrigacional.

Efectivamente, a auséncia de um minimo de normas
reguladoras destes direitos pode conduzir a situagdes
susceptiveis de afectarem o bom nome do turismo por-
tugués, visto tratar-se de operacdes dirigidas exclusiva-
mente ao mercado do turismo de férias.

Assim, embora sem o rigor exigido pelos direitos de
cardcter real, instituiram-se normas que permitirdo aos
titulares desses direitos a defesa dos seus interesses.

Por ultimo, foram introduzidas san¢des para as enti-
dades que ndo cumprirem as normas reguladoras deste
tipo de direitos.

Assim:

Nos termos da alinea 4) do n.° 1 do artigo 201.° da
Constitui¢do, o Governo decreta o seguinte:

CAPITULO 1
Do direito real de habitacio periédica

Artigo 1.°
Objecto

1 — Sobre os edificios, ou sobre as respectivas frac-
¢oes, integrados em empreendimentos turisticos podem
constituir-se direitos reais de habitagdo limitados a
periodo certo de tempo de cada ano.

2 — Para efeitos do disposto no mimero anterior,
consideram-se empreendimentos turisticos aqueles que,
nos termos do Decreto-Lei n.° 328/86, de 30 de Setem-
bro, foram classificados como hotéis-apartamentos,
aldeamentos turisticos ou apartamentos turisticos e
ainda os que foram qualificados como conjuntos turis-
ticos nos termos da alinea b) do n.° 1 do artigo 17.°
do mesmo diploma.

3 — Para que o direito de habitagéo periédica possa
ser constituido, o empreendimento deve abranger a
totalidade de um ou mais imdveis ou estar instalado
em frac¢do ou fracgbes auténomas do mesmo ou dos
mesmos.

4 — O direito de habitacdo periddica sé pode inci-
dir sobre as partes dos edificios correspondentes as uni-
dades de alojamento e apartamentos integrantes dos
empreendimentos que, além de constituirem unidades
independentes, sejam distintas e isoladas entre si ¢
tenham saida prépria para uma parte de uso comum
do edificio onde se integram ou do empreendimento,
ou para a via publica.

S — O direito de habitagdo periédica pode ser cons-
tituido apenas sobre algumas das unidades de aloja-
mento e apartamentos que integram o empreendimento.

6 — As fraccdes objecto do direito de habitagdo
periédica ndo se consideram retiradas da exploragdo
hoteleira.

7 — Todos os negdcios juridicos relativos aos direi-
tos reais de habitacdo periddica consideram-se sempre
realizados no local do respectivo empreendimento.

Artigo 2.°
Duracio

1 — O direito de habitagdo periddica €, na falta de
indicagdo em contrario, perpétuo, mas podera ser-lhe
fixado no respectivo titulo constitutivo um limite de
duracdo ndo inferior a vinte anos.

2 — O periodo de tempo previsto no n.° 1 do artigo
anterior podera variar entre 0 minimo de 7 ¢ 0 maximo
de 30 dias consecutivos, de acordo com o estabelecido
no titulo constitutivo.

3 — O ltimo periodo de tempo de cada ano poderi
terminar no ano civil subsequente ao do seu inicio.

Artigo 3.°
Titularidade

1 — As fracgGes objecto do direito de habitagdo
periddica nio podem pertencer a mais de uma pessoa
individual ou colectiva.

2 — Os direitos de habitagdo periddica podem per-
tencer a pessoas singulares ou colectivas.

3 — A constituigdo do direito de habitagdo peridédica
ndo prejudica o disposto nos artigos 44.° a 48.° do
Decreto-Lei n.° 328/86, de 30 de Setembro, salvo o dis-
posto no n.° 1 deste artigo.

Artigo 4.°
Constituicio do direlto real de habitagiio periddica

1 — O direito de habitagdo periddica é constituido
por escritura publica, na qual o proprietdrio identifi-
que o imével ou imdveis, ou as fraccdes auténomas,
onde estd instalado o empreendimento turistico, a clas-
sificacdo deste, o mimero de unidades de alojamento
e apartamentos que integram o empreendimento, com
descricdo especificada dos que ficam sujeitos a este
direito e ainda as parcelas em que se divide o respec-
tivo uso e o periodo de tempo a que respeitam.

2 — Na descricdo e designacdo das unidades de alo-
jamento e dos apartamentos serdo observadas, com as
necessarias adaptac¢des, as regras vigentes para a pro-
priedade horizontal.

3 — Se a construgdo do empreendimento tiver sido
aprovada por fases, da escritura a que se refere o n.° 1
constard também a fase a que respeita.

4 — A escritura de constituicdo do direito de habi-
tagdo periddica serd instruida obrigatoriamente com um
documento emitido pela Direc¢30-Geral do Turismo,
ou pela entidade competente para aprovar e classificar
o empreendimento, do qual constard, necessariamente:

@) A identificagdo do empreendimento, com indi-
cacdo da sua localizagdo e classificagdo;

b) A data de aprovagido do respectivo projecto e,
se a sua construcdo estiver prevista por fases,
a identificagdo da fase a que respeita;

c) A data de abertura do empreendimento;

d) A identificagdo das unidades de alojamento e
dos apartamentos que serdo objecto do direito
de habitacdo periddica, de acordo com a indi-
cacdo fornecida pelo proprietdrio;

e) A enumerag¢do dos equipamentos desportivos,
de animagdo e de recreio existentes no empreen-
dimento;



N.° 90 — 18-4-1989

DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE

1717

) A declaragido de que as unidades de alojamento
e ou os apartamentos objecto do direito de
habitagdo periddica satisfazem o disposto no
n.° 4 do artigo 1.°

Artigo 5.°

Mengdes obrigatérias do titulo constitutive

1 — Além das demais especifica¢cdes impostas ou per-
mitidas pelo presente diploma, designadamente as refe-
ridas no artigo anterior, do titulo constitutivo do direito
de habitacdo periddica constardo, necessariamente:

a) O inicio e o termo de cada periodo de tempo
dos direitos;

b) Os poderes do respectivo titular, designada-
mente sobre as partes do empreendimento turis-
tico que sejam de uso comum;

¢) Os deveres do respectivo titular, designada-
mente os relacionados com o efectivo exercicio
do seu direito e com o tempo, o lugar e a
forma de pagamento da prestagdo periddica
prevista no artigo 18.°;

d) Os poderes e deveres do proprietario do
empreendimento, designadamente em matéria
de equipamento e mobilidrio das unidades de
alojamento e dos apartamentos objecto do
direito e sua substitui¢do, de reparagbes ordi-
narias e extraordinarias, de conservagdo e lim-
peza e dos demais servigos oferecidos em fun-
¢do da classificagdo do empreendimento;

e¢) O numero mdximo de pessoas que poderdo,
simultaneamente, habitar a unidade de aloja-
mento ou O apartamento;

5 O regime aplicavel no caso de falta de paga-
mento da prestagdo periddica;

g) O regime aplicdvel em caso de perda ou des-
truigdo, parcial ou total, do empreendimento e
de cada unidade de alojamento ou aparta-
mento, nomeadamente para efeitos de compar-
ticipacdo dos titulares do direito de habitagdo
periédica no risco ou no valor do seguro, da
indemniza¢do ou da parte restante.

2 — A fixacdo das especificagdes previstas no
numero anterior ou de quaisquer outras pode ser feita
por aplicagdo supletiva do regime da propriedade hori-
zontal ou do usufruto.

3 — O titulo constitutivo do direito de habitagédo
periodica ndo poderdo criar para os respectivos titula-
res quaisquer limitagdes ou obrigacbes diferentes das
exigidas aos demais utentes do empreendimento de
acordo com as normas reguladoras do seu funciona-
mento, nomeadamente no que respeita a utilizagao das
infra-estruturas ou equipamentos de uso comum.

Artigo 6.°

Alteracdes do titulo constitutivo

1 — A alteragdo do titulo de constituicdo do direito
de habitacdo periddica deve constar de escritura
publica, instruida obrigatoriamente com documento
emitido pela Direc¢do-Geral do Turismo ou pela enti-
dade que aprovou e classificou o empreendimento, que,
além dos elementos referidos nas alineas a) e ¢) do
n.° 4 do artigo 4.°, devera certificar se as alteragdes

pretendidas correspondem ao projecto aprovado e as
demais especificagbes exigidas naquele artigo.

2 — Se j4 tiverem sido emitidos quaisquer certifica-
dos prediais, a alteragdo s6 pode realizar-se se os titu-
lares desses certificados intervierem também na respec-
tiva escritura de alteragdo ou autorizarem o proprietério
a realizd-lo, por documento auténtico do qual conste
expressa e especificadamente a alteragdo autorizada.

3 — Em qualquer caso, a alteragido do titulo s6 pro-
duz efeitos legais depois de registada.

4 — A anulagdo com fundamento na falta de auto-
riza¢do ou intervengdo previstas no n.° 2 sé pode ser
invocada pelos titulares dos certificados nele referidos.

Artigo 7.°

Registo

1 — O direito de habitagdo periddica carece de ins-
cricdo definitiva do respectivo titulo de constituicdo no
registo predial.

2 — No caso de o empreendimento turistico sujeito
ao regime do direito de habitagdo periddica estar ins-
talado em mais de um imdvel, sera feita, no registo
predial, uma sé descrigdo de todos os prédios abrangi-
dos, ainda que esteja prevista a execugdo do empreen-
dimento por fases na respectiva licenca de construgdo.

3 — Nos casos previstos na ultima parte do nimero
anterior, o registo da constituicio do direito de habi-
tagdo periddica respeitante a cada fase serd feito por

B

averbamento a respectiva descrigéo.

Artigo 8.°

Certificado predial

1 — Relativamente a cada direito de habitacdo peri6-
dica, serd emitido pela conservatdria do registo predial
competente um certificado predial que titule o corres-
pondente direito e legitime a sua oneragdo ou alienagao.

2 — Do certificado predial referido no nimero ante-
rior constard a menc¢do dos elementos do respectivo
direito referidos no n.° 1 do artigo 4.°, bem como os
direitos e obrigag¢Ges do respectivo titular e do proprie-
tario constantes da escritura de constitui¢do do direito,
de acordo com o estabelecido no n.° 1 do artigo 5.°

3 — O modelo do certificado predial sera aprovado
por despacho do Ministro da Justica.

Artigo 9.°
Emissdo dos certificados prediais

1 — Os certificados prediais s6 podem ser emitidos
depois de efectuado o registo definitivo do titulo cons-
titutivo do direito real de habitagdo periddica.

2 — A emissdo dos certificados podera fazer-se a
favor do proprietario do empreendimento ou do bene-
ficiario do direito real de habitacdo periddica.

3 — A emissdo do certificado a favor do beneficia-
rio do direito de habitagdo periddica poderd ser reque-
rida também pelo proprietdrio do empreendimento.

4 — A emissdo do certificado a favor do beneficia-
rio do direito de habita¢do periddica, seja qual for o
requerente, far-se-4 com base em declaragdo de venda,
que poderd ser assinada apenas pelo vendedor, com a
assinatura reconhecida presencialmente.
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Artigo 10.°

Contetdo e exercicio do direito de habitagdo periddica

1 — O titular do direito de habitagdo periddica tem
os seguintes direitos:

a) Habitar a unidade de alojamento ou o aparta-
mento objecto daquele direito;

b) Usar todas as dependéncias, instalagdes, equi-
pamentos e servigos cuja utilizagdo seja, por lei
ou regulamento, considerada incluida no prego
do alojamento do empreendimento turistico em
que a unidade de alojamento ou o apartamento
estdo integrados e todos os outros cuja utiliza-
¢do seja prevista no titulo de constituigdo do
direito.

2 — No exercicio dos seus direitos, o titular deve agir
como o faria um bom pai de familia, nomeadamente
nio utilizando a respectiva unidade de alojamento ou
apartamento nem as partes de uso comum do empreen-
dimento para fins diversos daqueles a que se destinam,
nem praticando actos proibidos pelo titulo constitutivo
ou pelas normas reguladoras do funcionamento do
empreendimento.

3 — Os direitos e deveres referidos nos mimeros
anteriores sdo extensivos is pessoas que coabitam com
o titular do direito.

Artigo 11.°

Transmissiio e oneraciio do direito de habitacio periédica

1 — O titular do direito de habitagdo periddica pode
onera-lo ou aliena-lo.

2 — A alienagdio ou oneragdo por acto entre vivos
faz-se mediante a inscricdo no respectivo certificado
predial dos correspondentes endosso ou averbamento
¢ deve ser registada.

3 — Do endosso, para ser valido, deverdo constar
obrigatoriamente os seguintes elementos:

a) Identificacdo do endossado, contendo os ele-
mentos exigidos para a inscri¢do predial;

b) Prego ou valor da alienagdo;

¢) A assinatura do endossante.

4 — A assinatura do endossante tem de ser reconhe-
cida presencialmente por notario e legalizada de acordo
com a lei do local onde for efectuada.

5§ — O averbamento de hipotecas ou quaisquer
outros 6nus serd feito com base em certiddo judicial
ou em documento particular com as assinaturas do
constituinte do 6nus e do seu beneficidrio reconheci-
das presencialmente por notdrio e legalizadas de acordo
com a lei do local onde for constituido o Onus.

6 — O direito de habitag3o periddica é transmissi-
vel, por morte do seu titular, nos termos gerais de
direito.

7 — A transmissdo, por acto entre vivos ou por
morte, do direito de habita¢éio peridédica implica auto-
maticamente a transmissdo da posicdo do respectivo
titular, considerando-se néo escritas quaisquer cldusu-
las negociais em contrdrio.

Artigo 12.°

Cedéncia do uso

1 — O titular do direito de habitagdo periddica pode
ainda ceder o respectivo uso.

2 — A cedéncia do uso da unidade de alojamento
ou do apartamento objecto do direito deve ser comu-
nicada, por escrito, & entidade responsdvel pelo fun-
cionamento do empreendimento até ao inicio do
periodo de exercicio do correspondente direito, sob
pena de aquela se poder opor a este exercicio pelo ces-
siondrio.

Artigo 13.°

Exclusiio do direito de preferéncia

1 — Os titulares do direito de habitagdo periddica
ndo gozam do direito de preferéncia relativamente a
alienagdo quer da propriedade das unidades de aloja-
mento ou dos apartamentos a ele sujeitos, quer de qual-
quer parte ou da totalidade do empreendimento turis-
tico onde se integram.

2 — O proprietdrio das unidades de alojamento ou
dos apartamentos sobre que incidam direitos de habi-
tagdo periddica ndo goza do direito de preferéncia na
alienacdo destes direitos.

3 — O proprietdrio do empreendimento podera esta-
belecer no titulo constitutivo dos direitos de habitagido
periddica que os respectivos titulares gozam do direito
de preferéncia sobre a alienacdo dos direitos correspon-
dentes ao perfodo imediatamente anterior ou posterior.

4 — No caso previsto no numero anterior, a cldu-
sula relativa ao direito de preferéncia deve constar dos
respectivos certificado e registo.

5 — A notificagdo da aliena¢do deve ser feita por
carta registada com aviso de recep¢do, devendo o
direito de preferéncia ser exercido no prazo de 30 dias
a contar da recep¢do da notificagdo, sob pena de cadu-
cidade.

Artigo 14.°

Administracio

1 — A administragéio, conservagdo e reparag¢dao das
unidades de alojamento e apartamentos objecto do
direito de habitagdo periddica, bem como dos respec-
tivos equipamentos e recheio, incumbem ao respectivo
proprietdrio.

2 — Sempre que o proprietdrio das unidades de alo-
jamento e dos apartamentos ndo for a entidade respon-
sdvel pelo funcionamento do empreendimento turistico
onde se integram, cabe a esta exercer os poderes e deve-
res, que, nos termos do presente diploma, incumbem
ao proprietdrio, sem necessidade de qualquer outra for-
malidade, para além das previstas no numero seguinte.

3 — No caso previsto no mimero anterior o proprie-
tdrio deve comunicar & Direcgdo-Geral do Turismo e
aos titulares dos direitos de habitagdo periddica quem
é a entidade responsdvel pelo funcionamento do
empreendimento, no prazo de um més contado da data
do documento que titula a transferéncia da adminis-
tragdo, sob pena de ndo produzir quaisquer efeitos,
mesmo em relagdo as partes.

v,
(5S4
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Artigo 15.°

Conservaciio e limpeza

1 — As unidades de alojamento e apartamentos
objecto do direito de habita¢do periédica, bem como
0§ respectivos equipamento e mobilidrio, devem ser
mantidos pela entidade responsavel pelo funcionamento
do empreendimento em estado de conservagdo e lim-
peza condizente com os fins a que se destinam e com
a classificagcdo daquele.

2 — Sem prejuizo do normal exercicio do seu direito,
o titular do direito de habitagdo periddica é obrigado
a consentir que a entidade responsdvel pelo funciona-
mento do empreendimento ou propostos seus tenham
acesso a respectiva unidade de alojamento ou aparta-
mento para poder cumprir as obrigagdes constantes do
numero anterior.

Artigo 16.°
Reparagdes

1 — As reparagdes indispensdveis ao exercicio nor-
mal do direito de habitagdo periddica a efectuar nas
unidades de alojamento e apartamentos objecto do
mesmo direito ou nas partes comuns do empreendi-
mento, bem como nos respectivos equipamento € mobi-
lidrio, que ndo possam ser efectuadas sem o sacrificio
tempordrio daquele exercicio, terdo lugar em momento
e condigdes que anulem ou minimizem aquele sacrifi-
cio, a4 escolha da entidade responsdvel pelo funciona-
mento do empreendimento, sem prejuizo do direito de
os prejudicados serem indemnizados nos termos cons-
tantes do titulo constitutivo.

2 — As reparagOes previstas no mimero anterior que
correspondam a deterioragdes imputdveis ao titular do
direito de habitacdo periddica e que ndo devam ser con-
sideradas consequéncias do uso normal quer da unidade
de alojamento ou apartamentos, quer dos respectivos
equipamento e mobilidrio, ou das partes comuns do
empreendimento, sdo igualmente efectuadas pela enti-
dade responsavel pelo seu funcionamento, mas de conta
do titular responsavel.

Artigo 17.°

Obras inovadoras

1 — O proprietario do empreendimento sé pode rea-
lizar obras que constituam inovacgdes, nas unidades de
alojamento ou nos apartamentos, ainda que por sua
conta, com o consentimento do respectivo ou respecti-
vos titulares do direito de habitagdo periddica.

2 — Se as obras inovadoras incidirem sobre partes
comuns, o consentimento tera de ser prestado pela
maioria dos titulares do direito referido no numero
anterior.

Artigo 18.°

Prestagiio periédica devida pelo titular
do direito de habitacdio periddica

1 — O titular do direito de habitagdo periddica é
obrigado a pagar, anualmente, a4 entidade responsavel
pelo funcionamento do empreendimento uma presta-
¢d0 pecunidria fixada no titulo constitutivo.

2 — O valor da prestagdo pode ser varidvel no tempo
ou calculdvel segundo critério definido no titulo cons-
titutivo e deve tomar em conta a parte das despesas
com contribui¢ches e impostos, taxas camardrias, con-
serva¢do, reparagdo, limpeza, administragdo e outras
previstas no referido titulo que proporcionalmente cor-
responda a cada direito.

3 — O montante da prestagdo prevista no namero
anterior podera ser diferente consoante a época do ano
em que aquele direito seja exercido.

4 — No titulo constitutivo do direito de habitagdo
periddica pode prever-se que determinadas despesas
com agua, luz ou reparagdes em unidades de aloja-
mento ou apartamentos determinados sejam imputadas
isoladamente aos titulares dos direitos de habitagdo
periédica que incidam sobre elas.

5 — Na presta¢do pecunidria a que se refere o n.° 1
podera incluir-se uma percentagem destinada a remu-
nerar a gestao, que ndo podera ultrapassar 20% do seu
valor.

6 — Com excepgdo da importancia correspondente a
percentagem prevista no nimero anterior, as quantias
das prestacdes periddicas estdo consignadas a realidade
das despesas a que se destinam, nido podendo ser-lhes
dada qualquer outra utilizagao.

Artigo 19.°

Falta de pigamento da prestaciio periddica
ou de indemnizagdes

1 — O direito de crédito por prestagbes ou indem-
nizagbes devidas por quem exerca o direito de habita-
¢80 periddica e respectivos juros moratorios goza de
privilégio creditério imobilidrio sobre 0 mesmo direito,
gradudvel apds os mencionados nos artigos 746.° e
748.° do Cédigo Civil.

2 — Na falta de pagamento da prestagdo periddica
até ao inicio do perfodo de exercicio do correspondente
direito, a entidade responsével pelo funcionamento do
empreendimento poderd opor-se ao uso da unidade de
alojamento ou do apartamento, desde que tal faculdade
esteja expressamente prevista no titulo de constitui¢do
do direito de habitagdo periddica.

Artigo 20.°

Fundo de reserva

1 — Da prestagdo pecunidria a que se refere o n.° 1
do artigo 18.°, uma percentagem nio inferior a 2,5 %
do seu valor ser4d afectada a constitui¢do de um fundo
de reserva destinado a realizagdo de obras de repara-
¢do e a substitui¢do do respectivo mobilidrio e equipa-
mento.

2 — Reverterdo ainda para o fundo previsto no
nimero anterior os saldos das prestagbes pecunidrias
que constarem das contas anuais.

Artigo 21.°

Encargos

O proprietdrio do empreendimento é sempre respon-
savel pelo pagamento das contribui¢bes, taxas, impos-
tos € outros encargos anuais que incidam sobre as uni-
dades de alojamento e apartamentos objecto do direito
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de habitagdo periddica, ainda que determinados em
funcido do respectivo rendimento, bem como pelo cum-
primento das respectivas obrigacdes acessorias, ainda
que ndo seja o responsavel pelo seu funcionamento.

Artigo 22.°
Caugiio

1 — Para garantia do cumprimento das obrigag¢bes
resultantes da constituicdo do direito de habitagdo
periédica, o proprietario do empreendimento devera
prestar caugdo a favor de todos os titulares desses
direitos.

2 — A caucéo pode ser prestada por seguro, garan-
tia ou depdsito bancdrio.

3 — O montante da caugdo corresponderd, no
minimo, a metade do valor anual da totalidade das
prestacdes periddicas exigiveis aos titulares dos direitos.

4 — O titulo da caugdo deverd ser depositado na
Direccdo-Geral do Turismo simultaneamente com o
pedido de emissdo do documento a que se refere o
n.° 4 do artigo 4.°, sob pena de este ndo ser emitido.

5 — A caucgdio a que se refere o n.° 1 poderd ser
prestada logo pela entidade responsavel pelo funciona-
mento do empreendimento, desde que o proprietdrio
o declare no pedido de emissdio do documento men-
cionado no nimero anterior ¢ junte o documento que
titula a transferéncia da administragio do mesmo.

6 — Sempre que haja alteracdo dos valores das pres-
tagdes periddicas, o montante da caugdo devera ser
actualizado e o respectivo titulo depositado na
Direcgdo-Geral do Turismo até ao fim do més ante-
rior Aquele em que serdo exigiveis as novas prestagdes.

7 — Independentemente da actualizagdo da caucdo,
o responsavel pela sua prestacdo deverd apresentar na
Direcgdo-Geral do Turismo, até ao fim de cada ano,
prova de que a mesma se encontra em Vvigor.

Artigo 23.°

Prestacdio de contas

1 — A entidade responsével pelo funcionamento do
empreendimento deverd organizar anualmente as con-
tas respeitantes a utilizagdo das prestagdes pecunidrias
pagas pelos titulares dos direitos de habitacdo perid-
dica e das dotagdes do fundo de reserva e submeté-las
A apreciagdo de uma empresa especializada em audito-
ria ou de um revisor oficial de contas.

2 — As contas a que s¢ refere o artigo anterior serdo
enviadas a cada titular dos direitos de habitagdo peri6-
dica, nos trés primeiros meses do ano seguinte aquele
a que respeitarem, acompanhadas do parecer da audi-
toria realizada, tendo os titulares ou os seus represen-
tantes o direito de consultar os elementos justificati-
vos das contas apresentadas.

3 — A empresa de auditoria ou o revisor oficial de
contas referidos no n.° 1 deste artigo serdo designados
pelos titulares dos direitos de habitagao periddica,
aplicando-se, neste caso, o disposto nos n.” 1 e 2 do
artigo 26.°

4 — Se até ao fim do ano em que tiverem sido ven-
didos direitos de habitacdo periédica ndo tiver sido
designada qualquer empresa de auditoria ou revisor ofi-
cial de contas, a entidade responsével pelo funcionamento
do empreendimento dever4 solicitar & Cimara dos Revi-
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sores Oficiais de Contas, durante o més de Janeiro
seguinte, a designagdo de um revisor para efeitos do
disposto no n.° 1.

5 — O revisor oficial de contas designado nos ter-
mos do numero anterior exercera as suas fungoes
enquanto ndo for substituido por empresa ou revisor
designado nos termos do n.° 3 deste artigo.

Artigo 24.°
Alteracido da prestacio periddica

1 — Independentemente do critério de fixacdo da
prestagdo periodica estabelecido no titulo constitutivo
do direito de habitag¢do periddica, a entidade encarre-
gada da auditoria das respectivas contas, sempre que
considerar o seu valor excessivo ou insuficiente relati-
vamente ao montante das despesas a que se destina,
devera propor, no respectivo parecer, que a prestacao
periédica seja revista e indicar novo valor.

2 — O montante da prestagdo periddica que se ven-
cer posteriormente 3 data da proposta prevista no
nimero anterior serd o que nela for indicado.

3 — Se se verificar a revisdo da prestagio periddica
de acordo com o estabelecido nos mimeros anteriores,
qualquer titular do direito de habitagdo periédica ou
a entidade responsavel pelo funcionamento do empreen-
dimento podera requerer judicialmente a apreciagao ¢
alteracdo do montante fixado pela entidade auditora
das contas no prazo de 60 dias a contar da data em
que tiver conhecimento da nova prestacdo.

4 — O pedido de apreciagdo judicial ndo suspende
a obrigacdo de pagar a prestagdo em questdo.

Artigo 25.°

Substitui¢iio da entidade responsadvel -
pelo empreendimento

1 — Quando a entidade responsdvel pelo funciona-
mento do empreendimento se ausentar, sem deixar
quem legalmente a represente, ou deixar de assegurar
o seu funcionamento de forma normal, os titulares dos
direitos de habitagdo periodica poderdo substituir-se a
ela na administra¢do, conserva¢do e reparagdo do
empreendimento, nomeando para o efeito uma empresa
iddnea.

2 — Para efeitos do estabelecido no numero anterior,
considera-se que a entidade responsdvel pelo empreen-
dimento deixou de assegurar o seu funcionamento de
forma normal designadamente nos seguintes casos:

a) Se deixar caducar a caugdo prevista no
artigo 22.°;

b) Se ndo organizar nem apresentar as contas
anuais de acordo com o estabelecido no
artigo 23.°;

¢) Se ndo constituir o fundo de reserva previsto
no artigo 20.°

3 — Quando a entidade responsavel pelo funciona-
mento do empreendimento ndo for o seu proprietario,
a faculdade estabelecida no n.° 1 sé poderd ser usada
se o proprietdrio, depois de avisado por escrito por
qualquer dos titulares dos direitos de habitacdo perio-
dica, ndo tomar as providéncias adequadas nos 30 dias
seguintes.
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4 — A substituicio operada nos termos do n.° |
deve ser notificada ao proprietario do empreendimento
nos 30 dias seguintes 3 nomea¢do da empresa.

5 — A substitui¢do ndo determinara a caducidade da
caucdo prestada pela entidade substituida, que se man-
terd em vigor até ao termo do respectivo prazo de vali-
dade e poderd ser accionada pela empresa nomeada.

6 — A empresa nomeada nos termos do n.° 1 deve
comunicar aos titulares dos direitos de habitag¢do perio-
dica a sua nomeagdo nos 30 dias seguintes aquele em
que entrar em fungdes.

Artigo 26.°

Nomeagiio da empresa administradora e exercicio
das suas funcgdes

1 — A empresa administradora a que se refere o
artigo anterior serd nomeada pela maioria dos votos
dos titulares dos direitos de habita¢do periddica emiti-
dos por escrito ou pessoalmente em reunido realizada
para este fim.

2 — Para este efeito, qualquer titular de direito de
habita¢do periddica pode convocar uma reunido com
os restantes ou solicitar o seu voto por escrito sobre
a nomeagdo de determinada empresa.

3 — A empresa administradora exercera as suas fun-
¢oes pelo periodo que for fixado pelos titulares dos
direitos de habitagdo periddica, salvo decisdo judicial
em contrario.

4 — As fungbes da empresa administradora serdo
remuneradas pelo empreendimento nos termos normais
de um contrato de gestdo, sem prejuizo da remunera-
¢do prevista no n.° 5 do artigo 18.°

5 — A empresa administradora s6 poderd entrar em
fungbes depois de prestar a caugdo prevista no
artigo 22.°

6 — As fungdes da empresa administradora cessardo
logo que entre em fun¢des um administrador designado
pelo tribunal.

Artigo 27.°

Direitos e deveres da entidade administradora

1 — A empresa nomeada nos termos do artigo 25.°
competird, em geral, administrar o empreendimento,
exercendo todos os direitos e cumprindo todos os deve-
res da entidade responsdvel pelo seu funcionamento e,
em especial:

a) Receber as prestagdes pecunidrias a que se
refere o artigo 18.° e pagar os encargos previs-
tos no artigo 21.°;

b) Explorar os periodos de tempo corresponden-
tes aos direitos de habitacdo periddica ndo ven-
didos;

¢) Assegurar o funcionamento do empreendimento
até & nomeacdo de um administrador judicial.

2 — A empresa administradora niao podera:

a) Alienar ou onerar quaisquer direitos de habi-
tacdo periddica, nem quaisquer bens ou equi-
pamentos do empreendimento;

b) Celebrar quaisquer contratos de exploragdo ou
cedéncia de direitos, seja a que titulo for, por
periodos que excedam o ano civil;

¢) Autorizar a realizacdo ou realizar quaisquer
obras que ndo sejam de simples conservagdo ou
manutengdo, sem prejuizo da substituicio de
equipamentos e mobilidrios necessdrios para
assegurar a gestdo normal e correcta do
empreendimento.

3 — A empresa administradora podera accionar a
caugdo prestada pela entidade substituida, se estiver em
vigor e for caso disso.

4 — No final de cada ano, a empresa administradora
deverd apresentar as contas respeitantes a utilizagdo das
prestagdes pecunidrias recebidas e das verbas do fundo
de reserva, nos termos previstos no artigo 23.°

5 — A empresa administradora estd ainda obrigada
a prestar contas da gestdo do empreendimento ao seu
proprietario anualmente € no termo das suas fung¢des.

Artigo 28.°

Alienagfio de direitos de habitacdo periddica
de empreendimento sujeito a regime de administragio

1 — A empresa administradora é obrigada a respei-
tar os direitos de habitagao periddica vendidos pelo
proprietario, mesmo que posteriormente & sua entrada
em fungdes, desde que o titular apresente o respectivo
certificado emitido em seu nome.

2 — Nos casos previstos no nimero anterior, o pro-
prietario deverd comunicar & empresa administradora
os direitos de habita¢do periddica que tiver vendido,
dentro dos oitos dias seguintes a sua venda, sob pena
de ser responsavel pelos prejuizos causados.

Artigo 29.°
Nomeacgdo judicial de administrador

1 — Sem prejuizo do estabelecido no artigo 26.°,
qualquer titular do direito de habitagido periddica pode
requerer ao tribunal da comarca da situagdo do
empreendimento a nomeac¢do de um administrador judi-
cial destinado a assegurar o seu funcionamento, com
fundamento em qualquer das situagbes previstas no
n.° 1 do artigo 25.°

2 — A acg¢do para nomeag¢do do administrador judi-
cial a que se refere 0o nimero anterior deve ser pro-
posta contra o proprietdrio do empreendimento, sendo-
-lhe aplicdvel o processo previsto para a nomeagdo de
administrador na propriedade horizontal, com as neces-
sdrias adaptagdes.

3 — A nomeacdo do administrador judicial é apli-
cdvel, com as necessdrias adaptagdes, o disposto nos
n.”* 2 e 4 do artigo 25.°

4 — No requerimento inicial, 0 requerente dever4,
para além de fundamentar o pedido:

a) Identificar a pessoa, singular ou colectiva, que
se pretende ver nomeada como administrador;

b) Enunciar as suas qualificacdes profissionais;

¢) Indicar os critérios a usar para a fixacdo da res-
pectiva remuneragio.

5 — O requerimento a que se refere o niimero ante-
rior devera ser instruido com os seguintes documentos:

a) FotocoOpia autenticada do respectivo certificado
predial ou certiddo da conservatéria compe-
tente;
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b) Fotocdpias autenticadas dos recibos correspon-
dentes ao pagamento das prestagdes periddicas
referentes ao ano em que for apresentado o
pedido, se ja estiverem vencidas, e ao ano ante-
rior aquele, se o requerente ja era titular do
direito nessa data;

¢) Documento passado pela entidade indicada para
administrador, declarando que aceita o cargo,
acompanhado da respectiva certiddo do registo
comercial, quando se tratar de sociedade.

6 — Na falta de contestagdo, ¢ nomeada a pessoa
indicada pelo requerente.

7 — As fungdes do administrador judicial cessardo
logo que o proprietario do empreendimento pretenda
assumir a sua administragdo ou nomeie, para o efeito,
um administrador com poderes bastantes.

8 — Para efeitos do estabelecido no nimero anterior,
o proprietdrio devera requerer a cessagdo das fungdes
do administrador no processo da respectiva nomeagao,
fazendo prova de estar prestada a caugdo prevista no
artigo 22.° e paga a remuneragfo do administrador até
essa data ou garantido o seu pagamento por forma
idénea.

9 — E aplicédvel ao administrador judicial, com as
necessarias adaptagdes, o disposto nos n.”* 5 e 6 do
artigo 25.°, no n.° 4 do artigo 26.° ¢ nos artigos 27.°
e 28.°

10 — A remuneragdo do administrador judicial serd
fixada no despacho que o nomear.

Artigo 30.°

Contratos-promessa de compra ¢ venda
de direitos de habitaciio periédica

1 — Os contratos-promessa de compra e venda de
direitos de habitacdo periédica deverdo conter obriga-
toriamente os seguintes elementos essenciais:

a) Identificagio do proprietdrio do empreendi-
mento;

b) Identificagdo do promitente-comprador;

¢) Identifica¢do da empresa mediadora da venda,
se existir; )

d) ldentificacdo da empresa exploradora do
empreendimento, se ndo for o proprietario;

e) Identifica¢do do empreendimento, com indica-
¢do da sua localizac3o e da fase a que respeita,
se for caso disso, bem como do nimero do res-
pectivo processo na Direcgdo-Geral do Turismo;

J) Descrigdo predial do empreendimento turistico
ou mengdo clara de que o direito de habitacdo
periddica estd em constituicdo e, nesse caso, a
descricdo predial do imével ou dos imoveis
onde o empreendimento est4 implantado;

g) Data da abertura do empreendimento;

h) Caracteristicas da unidade de alojamento ou
apartamento a que respeita o direito, com enu-
meracdo do equipamento e mobilidrio nele exis-
tente;

i) Duragdo e data do periodo em que sera exer-
cido o direito;

/) Enumerag¢do dos equipamentos complementa-
res, desportivos, de animagdo e de recreio de
que o empreendimento é dotado ou que estao
previstos;

/) Mengdo dos direitos e obrigagdes do titular do
direito e do proprietdrio, nos termos em que
constardo do respectivo certificado predial;

m) Indicagdo de existir ou ndo hipoteca ou qual-
quer outro 6nus sobre o empreendimento ou
sobre os imdveis onde estd implantado e, em
caso afirmativo, a identificagdo da entidade
beneficidria.

2 — Se se tratar de empreendimento em construgdo,
ndo sdo exigiveis os elementos referidos nas alineas d)
e g) do niimero anterior, devendo, nesses casos, 0s con-
tratos indicar de forma inequivoca tal situagdo e con-
ter ainda os seguintes elementos;

a) Data de aprovagdo do respectivo projecto;

b) Data prevista para a abertura do empreendi-
mento ou da fase em construcio;

¢) Mengdo de existir ou ndo caugdo ou seguro que
garanta ao comprador o reembolso das impor-
tincias pagas no dmbito do contrato, seja a que
titulo for, no caso de o contrato nio ser cum-
prido no prazo e condi¢des estabelecidos por
qualquer causa que ndo seja imputdvel ao com-
prador.

3 — E nula qualquer conveng@o que faga depender
a celebragdo da escritura publica de constituicdo do
direito de habita¢do periddica da venda das restantes
unidades de alojamento ou apartamentos que integrem
o empreendimento objecto do contrato.

4 — O promitente-comprador pode resolver o con-
trato, por carta registada com aviso de recepgdo, nos
sete dias seguintes A sua assinatura, sem qualquer
encargo ou obriga¢do para si, e com direito a ser reem-
bolsado de qualquer quantia que tenha pago aquando
da assinatura do contrato, depois de deduzida a impor-
tdncia paga pelo promitente-vendedor com impostos.

5§ — O direito de resolver o contrato nas condigdes
previstas no niimero anterior existe sempre independen-
temente de qualquer clausula nesse sentido ou em sen-
tido contrario, sendo nula toda a convengdo que exclua,
limite ou prejudique tal direito.

6 — Os elementos referidos nas alineas A), j) e /) do
n.° 1 poderdo constar de documento anexo ao con-
trato, desde que a existéncia de tal documento esteja
clara e expressamente referida no seu texto.

Artigo 31.°

Proibigiio da utilizacdio de certos termos

Em todos e quaisquer contratos e documentos res-
peitantes aos direitos de habitacfio periédica ndo pode-
rdo ser usadas, em relagdo aos titulares desses direi-
tos, a palavra «proprietdrio» ou quaisquer outras
expressdes susceptiveis de criarem nos compradores des-
ses direitos a falsa ideia de que serdo proprietdrios do
empreendimento.

Artigo 32.°
Anulabilidade

1 — Sem prejuizo da aplicagdo das normas legais
sobre a nulidade e a anulabilidade dos negdcios juridi-
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cos, os contratos-promessa de compra e venda dos
direitos de habitagdo periddica sdo ainda anulaveis com
fundamento em alguma das seguintes causas:

a) A falta de aprovacdo, nos termos legais, do
projecto do empreendimento a data da assina-
tura do contrato;

b) A falta dos elementos enunciados nos n.”* 1 e
2 do artigo 30.°;

¢) A utilizagdo de palavras ou expressdes contra-
rias ao disposto no artigo anterior.

2 — A anulagdo dos contratos com fundamento em
alguma das causas previstas no numero anterior sé
pode ser arguida pelo promitente-comprador até a data
em que lhe for entregue o respectivo certificado pre-
dial ou a declaragdo de venda referida no n.° 4 do
artigo 9.°

3 — Se o contrato for anulado com fundamento em
alguma das causas previstas no n.° 1, o promitente-
-comprador tem direito a receber do promitente-
-vendedor o dobro de todas as quantias que lhe tiver
pago por forga do contrato anulado, acrescidas de juros
de mora contados desde a data em que tiver sido efec-
tuado o pagamento.

Artigo 33.°
Publicidade

1 — Toda a publicidade ou promogdo respeitantes a
venda ou comercializagdo de direitos reais de habita-
¢do periddica deverd conter, pelo menos, os elementos
referidos nas alineas a), e), /), g), h), ), )e ) don.° 1
ou no n.° 2 do artigo 30.°, consoante for o caso.

2 — Nenhuma publicidade ou promogdo respeitante
a estes direitos poderd ser feita enquanto o projecto
do empreendimento ndo estiver definitivamente apro-
vado pelas entidades competentes.

3 — E aplicdvel a publicidade e & promogdo destes
direitos o disposto no artigo 31.°

CAPITULO II
Do direito obrigacional de habitacdio turistica

Artigo 34.°
Direitos obrigacionais de habitagdo turistica

1 — Os direitos de habitagdo de unidades de aloja-
mento ou apartamentos com duragdo igual ou superior
a dois anos, que tenham cardcter meramente obriga-
cional, qualquer que seja a denominagdo que lhes seja
atribuida, sé podem ser vendidos ou promovidos depois
de os respectivos contratos terem sido aprovados pela
Direc¢do-Geral do Turismo, depois de prestada a cau-
¢do prevista no artigo 35.°

2 — Para este efeito, sé podem ser aprovados con-
tratos que respeitarem a unidades de alojamento ou
apartamentos integrados em qualquer dos empreendi-
mentos turisticos referidos no n.° 2 do artigo 1.°, ja
em funcionamento, e que satisfacam os requisitos esta-
belecidos neste diploma.

3 — O periodo de duragdo dos referidos direitos niao
poderd, em caso algum, ser superior ao prazo do con-
trato que confere 3 entidade promotora a exploragdo

do empreendimento turistico a que respeitam, se ndo
for o seu proprietdrio.

4 — O pedido de aprovagdo do contrato devera ser
apresentado na Direcgdo-Geral do Turismo e instruido,
pelo menos, com os seguintes elementos:

a) Documento escrito pelo qual a entidade promo-
tora estabelece a existéncia dos referidos direi-
tos, do qual constardo, pelo menos, os elemen-
tos previstos nos n.°* 1 e 3 do artigo 4.° e no
n.° 1 do artigo 5.°;

b) Contrato de cessdo de exploragdo do empreen-
dimento, se for caso disso;

¢) Fotocdpia do alvara de abertura do empreen-
dimento;

d) Documento passado pela entidade que ird pres-
tar a caugdo prevista no artigo 35.°, manifes-
tando a sua disponibilidade para tal;

e) Modelo do titulo a entregar ao comprador,
representativo do direito vendido;

£ Indicagdo do niimero de contratos a celebrar ¢
respectivo valor.

5 — Do titulo do direito constardo obrigatoriamente,
pelo menos, os elementos referidos no n.° 2 do
artigo 8.°, em conformidade com o estabelecido no
documento a que se refere a alinea @) do numero ante-
rior, e ainda a men¢do expressa e inequivoca de que
ele nao confere ao seu possuidor o direito de proprie-
dade ou outro direito real, quer sobre a unidade de alo-
jamento ou apartamento cuja utilizacdo permite, quer
sobre o empreendimento onde aqueles se integram.

6 — E aplicdvel a estes direitos, com as necessarias
adaptagdes, o disposto nos n.** 4, 5 e 6 do artigo 1.°,
nos n.*2 e 3 do artigo 2.°, nos n.°*2 e 3 do
artigo 3.°, no n.° 2 do artigo 4.°, no n.° 3 do
artigo 5.°, no n.° 2 do artigo 6.° e nos artigos 11.° a
17.°2 e 21.°

Artigo 35.°
Caugilo

1 — Para além da observancia dos requisitos previs-
tos no artigo anterior, a empresa vendedora daqueles
direitos deverd ainda prestar a caugdo destinada a
garantir o cumprimento das obrigagdes emergentes dos
contratos aprovados.

2 — O montante da caugdo serd igual a um tergo do
valor dos direitos a vender, ndo podendo o seu valor
inicial ser inferior a 10 000 contos.

3 — E aplicdvel a esta caucdo o regime estabelecido
no artigo 22.°, com as necessdrias adaptagdes.

Artigo 36.°
Nomeacdio judicial de administrador

1 — Quando a entidade responsdvel pelo funciona-
mento do empreendimento se ausentar, sem deixar
quem legalmente a represente, ou deixar de assegurar
o seu funcionamento de forma normal, os titulares dos
direitos obrigacionais de habitagdao turistica podem
requerer, com esse fundamento, ao tribunal da comarca
da situa¢gdo do empreendimento a nomeagdo de um
administrador judicial, destinado a assegurar o seu fun-
cionamento e conservagao.
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2 — Para efeitos do estabelecido no numero anterior,
considera-se que a entidade responsavel pelo empreen-
dimento deixou de assegurar o seu funcionamento de
forma normal se deixar caducar a caugdo prevista no
n.® 1 do artigo anterior.

3 — E aplicavel ao administrador judicial previsto no
n.° 1 deste artigo ¢ a sua nomeagdo o disposto no
artigo 29.°, com as necessarias adaptagoes.

Artigo 37.°
Mengdes obrigatérias

1 — Em todos e quaisquer contratos e documentos
respeitantes aos direitos referidos no artigo 34.° é obri-
gatéria a mengdo de que tal direito ndo confere ao seu
titular o direito de propriedade ou outro direito real,
quer sobre a unidade de alojamento ou apartamento
cuja utilizagdo permite, quer sobre o empreendimento
onde aqueles se integram.

2 — Igual mengdo deve ser obrigatoriamente feita em
gualquer forma de publicidade ou promogio relativa aos
mesmos direitos.

Artigo 38.°

Anulabilidade

1 — Sem prejuizo da aplicagdc das normas legais
sobre a nulidade e a anulabilidade dos negdcios juridi-
cos, 0s contratos respeitantes a venda de direitos obri-
gacionais de habitacdo turistica poderdo ser anulados
com fundamento em algumas das seguintes causas:

a) Nio terem sido aprovados pela Direc¢do-Geral
do Turismo;

b) O facto de ndo constarem dos respectivos titu-
los os elementos e a mengdo referidos no n.° §
do artigo 34.°

2 — E aplicdvel nestes casos o disposto nos n.** 2 e
3 do artigo 32.°, com as necessdrias adaptagoes.

3 — A anulacdo dos contratos com fundamento no
disposto no n.° 1 deste artigo sé pode ser arguida pelos
compradores e desde que ndo tenham sido legalizados
ou o seu titular ndo tenha exercido o seu direito.

CAPITULO 111

Das infrac¢des e sua sancgiio

Artigo 39.°
Contra-ordenagdes

1 — Constituem contra-ordenagdes:

a) A fixacdo de quaisquer limitagdes ou obriga-
¢Oes para os titulares dos direitos de habitagédo
periddica em infracgdo ao estabelecido no n.° 3
do artigo 5.°;

b) A falta de conservagdo e limpeza das unidades
de alojamento e dos apartamentos objecto do
direito de habitacdo periddica em infrac¢do ao
disposto no n.° 1 do artigo 15.°;

¢) A falta de depdsito do titulo de actualizacdo
do valor da caug¢do em infracgdo ao disposto
no n.° 6 do artigo 22.°;

d) A falta de apresentagdo do documento compro-
vativo de que a caugdo se encontra em vigor,
em infrac¢do ao disposto no n.° 7 do
artigo 22.°%;

e) A falta de organizacdo das contas em infrac-
¢do ao disposto no n.° 1 do artigo 22.°;

5 A falta de envio das contas em infrac¢do ao
disposto no n.° 2 do artigo 22.°;

g2) A celebrac@o de contratos-promessa de compra
e venda de direitos reais de habitacdo periddica
em infracgdo ao disposto no artigo 30.°;

h) A infraccdo ao disposto no artigo 31.° e no
n.° 1 do artigo 37.°;

i) A realizagdo de publicidade ou promogido em
infracgdo ao disposto no artigo 33.° e no n.° 2
do artigo 37.°;

/) A venda ou promogdo de direitos obrigacionais
de habituaco turistica em infracgio ao disposto
no n.° 1 do artigo 34.°

2 — As contra-ordenagdes previstas no nimero ante-
rior sdo puniveis com coimas:

a) De 20 000% a 100 0008, nas hipoteses previstas
nas alineas a), b) e f);

b) De 50 0003 a 150 0008, nas hipOteses previstas
nas alineas h) e i);

¢) De 100 000$ a 200 0008, nas hipdteses previs-
tas nas alineas ¢), d), e), g) e J).

Artigo 40.°

Punibilidade da negligéncia ¢ da tentativa

Nos casos previstos no n.° 1 do artigo anterior, a
negligéncia e a tentativa sdo sempre puniveis.

Artigo 41.°
Sancdes acessdrias

As contra-ordenagdes previstas no n.°1 do
artigo 39.° poderdo, nos termos da lei geral, ser apli-
cadas as seguintes sangdes acessorias:

a) Apreensio de todo o material utilizado, nas
hipdteses previstas nas alineas ), i) e j) do
mesmo numero;

b) A interdi¢do da actividade por periodo até dois
anos, nas hipéteses previstas nas alineas a), c),
e), g) e j) do mesmo nimero.

Artigo 42.°

Competéncia

1 — A aplicagdo das coimas e respectivas sangoes
acessorias € da competéncia do director-geral do
Turismo.

2 — Compete & Direcgdo-Geral do Turismo a orga-
nizacdo e instrugdo dos processos relativos as contra-
-ordenag¢des previstas neste diploma.
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CAPITULO IV

Disposi¢cdes transitérias e finais

Artigo 43.°

Terminologia

Em todas as disposi¢des legais respeitantes a direi-
tos reais de habitagdo periodica, designadamente de
registo predial:

a) As palavras «parcelas habitacionais» sdo subs-
tituidas por «unidades de alojamento» ou
«apartamentos», consoante o tipo a que o
direito real de habitagdo perioddica respeitar;

b) As palavras «imodvel» ou «conjunto imobilid-
rio» sdo substituidas pelas palavras «empreen-
dimento turistico».

Artigo 44.°

Aplicaciio no tempo aos direitos reais de habitacio periédica

1 — O presente diploma aplica-se aos direitos de
habitagdo periddica constituida ao abrigo do disposto
no Decreto-Lei n.° 355/81, de 31 de Dezembro, com
a redac¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei
n.° 368/83, de 4 de Outubro, ressalvando-se, no
entanto, os efeitos ja produzidos.

2 — Os certificados prediais emitidos ao abrigo dos
diplomas referidos no nimero anterior mantém-se vali-
dos para todos os efeitos.

Artigo 45.°

Aplicag¢do no tempo aos direitos obrigacionais

1 — O disposto no presente diploma aplica-se a pro-
mog¢do e venda dos direitos referidos no artigo 34.°,
ainda que o seu langamento seja anterior a sua entrada
em vigor, sem prejuizo dos efeitos ja produzidos pelos
factos que o presente diploma se destina a regular.

2 — As empresas interessadas na promogdo ¢ venda
desses direitos deverdo regularizar a respectiva situagao,
de acordo com o estabelecido neste diploma, no prazo
maximo de doze meses contados da sua entrada em
vigor.

Artigo 46.°
Aplicagiio nas regides auténomas

As competéncias cometidas pelo presente diploma a
Direcgdo-Geral do Turismo serdo exercidas nas Regides
Auténomas dos Acores e da Madeira pelos respectivos
Orgdos de governo préprio.

Artigo 47.°

Direito revogado

E revogado o Decreto-Lei n.° 355/81, de 31 de
Dezembro, com excep¢do do artigo 15.°

Artigo 48.°

Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor 30 dias apds a
sua publicagdo.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 16
de Fevereiro de 1989. — Anibal Antdnio Cavaco
Silva — Joaquim Fernando Nogueira — Joaquim Mar-
tins Ferreira do Armaral.

Promulgado em 4 de Abril de 1989.
Publique-se.
O Presidente da Republica, MARIO SOARES.
Referendado em 7 de Abril de 1989.

O Primeiro-Ministro, Anibal Antdnio Cavaco Silva.

Portaria n.° 289/89
de 18 de Abril

Ao abrigo do disposto no artigo 1.° do Decreto-Lei
n.° 75-Q/77, de 28 de Fevereiro:

Manda o Governo, pelo Ministro do Comércio e
Turismo, o seguinte:

1.° Os leites pasteurizado corrente, pasteurizado de
alta qualidade, ultrapasteurizado e esterilizado, para
consumo fora do local de aquisi¢do, ficam sujeitos, no
continente, ao regime de margens de comercializa¢do
fixadas, a que se refere a alinea e¢) do n.° 1 do
artigo 1.° do Decreto-Lei n.° 329-A/74, de 10 de Julho.

2.° As margens maximas de comercializagdo fixadas
para os produtos referidos no nimero anterior sdo de
4% por litro no estaddio do retalhista.

3.° Sdo revogadas as Portarias n.°® 95/88, de 10 de
Fevereiro, e 173/89, de 3 de Margo.

4.° Este diploma entra em vigor no dia imediato ao
da sua publicagido.

Ministério do Comércio e Turismo.
Assinada em 6 de Abril de 1989,

Pelo Ministro do Comércio e Turismo, Jorge Manuel
Mendes Antas, Secretdrio de Estado do Comércio
Interno.




