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Thar ceann Rialtas na hEireann:
For the Government of Ireland:
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Per il Governo della Repubblica italiana:
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Pour le gouvernement du Grand-Duché de Luxem-
bourg:

Voor de Regering van het Koninkrijk der Neder-
landen:
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Fiir die Regierung der Republik Osterreich:
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Pelo Governo da Reptiblica Portuguesa:
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Suomen hallituksen puolesta:
P4 finska regeringens végnar:
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Pa svenska regeringens vignar:
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For the Government of the United Kingdom of
Great Britain and Northern Ireland:
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Declaragao comum relativa ao n.° 2 do artigo 13.°

Os Estados membros declaram que a remissao para
o0 artigo 7.° constante do n.° 2 do artigo 13.° do Protocolo
¢ aplicavel a cooperacao entre a Comissao, por um lado,
e os Estados membros, por outro, sem prejuizo do poder
discricionario dos Estados membros quanto ao forne-
cimento de informagdes no decurso de investigacoes
criminais.

MINISTERIO DAS FINANCAS
Decreto-Lei n.° 320/2000

de 15 de Dezembro

O tempo tem revelado que a legislacdo que regula
0 processo de concessao de crédito a aquisicao, cons-
trugdo e beneficiacdo de habitacdo, bem como a aqui-
sicdo de terrenos para construgao de habitagio propria,
¢é passivel de aperfeicoamento no sentido de uma maior
simplificacio.

A maior simplicidade e clarificacdo legislativa tradu-
zir-se-a essencialmente na eliminagao de restrigoes ante-
riormente impostas, bem como no desaparecimento,
para os novos contratos que envolvam crédito bonifi-
cado, de algumas das opgoes que, sendo previstas no
antigo sistema, geravam custos administrativos que nao
eram compensados pela sua eventual capacidade redis-
tributiva.

Contribuird, de igual modo, para uma maior trans-
paréncia no que se refere aos custos reais do crédito
ao facilitar o acesso dos mutudrios as regras que pre-
sidem ao crédito bonificado.

Assim:

Nos termos da alinea a) do n.° 1 do artigo 198.° da
Constituicdo, o Governo decreta, para valer como lei
geral da Republica, o seguinte:

Artigo 1.°

Alteracoes ao Decreto-Lei n.® 349/98,
de 11 de Novembro

Os artigos 3.9, 4.2, 7.°, 8.2, 9., 11.°, 12.°, 13.°, 14.°,
17.°, 20.°, 23.°, 24.°, 26.°, 26.°-A, 27.°, 28.° ¢ 32.° do
Decreto-Lei n.° 349/98, de 11 de Novembro, na redaccao
introduzida pelo Decreto-Lei n.° 137-B/99, de 22 de
Abril, e pelo Decreto-Lei n.° 1-A/2000, de 22 de Janeiro,
passam a ter a seguinte redacgao:

«Artigo 3.°
[...]

1 — O prazo dos empréstimos € livremente acordado
entre as partes, podendo ser alterado ao longo de toda
a sua vigéncia, tendo sempre como limite o prazo
méximo de 30 anos.

P

b) ‘Agregado familiar’ o conjunto de pessoas cons-
tituido pelos cOnjuges ou por duas pessoas que
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vivam em condicOes analogas as dos cOnjuges,
nos termos do artigo 2020.° do Cddigo Civil,
e seus ascendentes e descendentes em 1.° grau
ou afins, desde que com eles vivam em regime
de comunhio de mesa e habitagao;

¢) Também como ‘agregado familiar’, o conjunto
constituido por pessoa solteira, vitiva, divorciada
ou separada judicialmente de pessoas e bens,
seus ascendentes e descendentes do 1.° grau ou
afins, desde que com ela vivam em comunhio
de mesa e habitacao;

L —

2 —Sem prejuizo de quaisquer outros sistemas de
amortizagdo dos empréstimos, devem as instituigdes de
crédito competentes apresentar aos interessados o sis-
tema de prestagoes constantes.

Artigo 8.°

Acesso e permanéncia no regime bonificado

1— O acesso ao regime de crédito bonificado
depende do preenchimento cumulativo das seguintes
condigoes:

a) O produto do empréstimo tem de ser afecto
a uma das seguintes finalidades:

i) Aquisicdo ou construgdo de habitacdo
propria permanente, podendo incluir
garagem individual ou lugar de parquea-
mento em garagem colectiva coberta,
desde que a garagem ou parqueamento
nao constitua uma fraccdo auténoma;

ii) Realizac¢do de obras de conservagao ordi-
naria e extraordinaria de habitacado pro-
pria permanente;

iif) Realizacdo de obras de beneficiacao de
habitacio propria permanente em edifi-
cios cuja construgao tenha sido concluida
até a data da entrada em vigor do Regu-
lamento Geral das Edificagdes Urbanas,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 38 382, de
7 de Agosto de 1951, impostas pela neces-
sidade de dar cumprimento as normas
legais em vigor;

iv) Realizagao de obras de conservagao ordi-
néaria e extraordinéria ou de beneficiacao
em partes comuns, nos termos do
artigo 9.°;

b) O empréstimo nio pode ser afecto a aquisicdo
de fogo da propriedade de ascendentes ou des-
cendentes do interessado;

¢) Nenhum dos interessados pode ser titular de
outro empréstimo em qualquer dos regimes de

crédito para as finalidades descritas no
artigo 1.°, salvo se estiver abrangido pelas excep-
¢oOes previstas no n.° 2 deste artigo.

2 — Sao enquadréveis no regime de crédito bonifi-
cado os seguintes empréstimos cumulativos:

a) Empréstimo para aquisicdo e simultaneamente
para realizagdo de obras de conservagao ordi-
ndria, extraordindria ou de beneficiacao de habi-
tacdo propria permanente, nos termos do n.° 3
do artigo 22.°;

b) Empréstimo para aquisi¢do, construg¢ao ou rea-
lizagao de obras de conservagao ordindria,
extraordinéria ou de beneficiagdo de habitagao
propria permanente e empréstimo para reali-
zacado de obras, desde que as mesmas sejam
objecto de avaliac@o pela institui¢ao de crédito
mutuante e a respectiva conclusdo seja com-
provada por esta e, no caso de se destinarem
a conservacao ordinaria e extraordindria,
tenham decorrido pelo menos trés anos a contar
da data da celebragdo do contrato de emprés-
timo anterior;

¢) Empréstimo para constru¢io de habitagio pro-
pria permanente e empréstimo para a respectiva
conclusao;

d) Empréstimo para aquisi¢ao, realizagiao de obras
de conservacao ordinéria, extraordinéria ou de
beneficiacdo de habitacdo propria permanente
e empréstimo para obras em partes comuns.

3 — O acesso e a permanéncia no regime de crédito
bonificado implica para os titulares ou titular e respec-
tivo cOnjuge a impossibilidade de:

a) Contrair quaisquer outros empréstimos para a
aquisi¢ao, construgao e realizagado de obras de
conservagao ordindria, extraordinaria e de bene-
ficiacio de habitagdo prépria permanente,
secundaria ou para arrendamento, bem como
aquisi¢do de terreno para construgao de habi-
tacdo prOpria permanente, em qualquer outro
regime de crédito;

b) Dar como garantia o imével, antes de decorrido
o prazo de cinco anos a contar da data da cele-
bragdo do contrato de empréstimo a aquisicao
ou constru¢ao de habitacdo em regime de cré-
dito bonificado, para efeitos de empréstimo com
finalidade distinta das previstas na alinea ante-
rior; e

¢) Antes de decorrido o prazo previsto na alinea
anterior, emitir procuragdes que confiram pode-
res genéricos ou especificos para alienar ou one-
rar o imével.

4 — O incumprimento das condicdes previstas nos
numeros anteriores determina a imediata integragao do
mutudrio no regime geral de crédito, sem prejuizo, sendo
caso disso, da aplicabilidade do regime quanto a falsas
declaracoes.

Artigo 9.°

L —

2 — As obras de beneficiacdo a que alude o ndmero
anterior sdo as referidas no ponto iii) da alinea a) do
n.° 1 do artigo 8.°
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3 — As demais condigdes necessarias a aplicacao do
disposto no n.° 1 do presente artigo serdo objecto de
regulamentagdo por portaria conjunta do Ministro das
Finangas e do ministro responséavel pela matéria relativa
a habitagao.

Artigo 11.°
[...]

1 — Por portaria do Ministro das Finangas e do minis-
tro responsavel pela matéria relativa a habitacdo, serdo
fixados os valores maximos da habitacdo a adquirir ou
a construir, bem como o custo maximo das obras de
conservagao ordinaria e extraordindria ou de benefi-
ciacdo a realizar, para efeitos de acesso a credito a habi-
tacao bonificado.

2

3 — Qualquer empréstimo cumulativo nao pode exce-
der um montante cuja prestacgao, adicionada a prestagao
do empréstimo em divida existente aquela data, origine
um valor superior ao que corresponderia a aplicacao
da taxa de esforco fixada na portaria referida no n.° 2
do presente artigo.

4 — (Anterior n.? 5.)

5 — O sistema de amortizac¢do € o de prestagdes cons-
tantes, com bonificacao decrescente, nos termos a definir
na portaria a que se refere o n.° 1 do presente artigo.

6 — (Anterior n.° 7.)

7— O acesso ao regime de crédito bonificado
depende, cumulativamente:

a) De requerimento a apresentar na instituigdo de
crédito, devendo ser instruido com declaracao
comprovativa da composicao do agregado fami-
liar, conforme modelo a fixar na portaria a que
se refere o n.° 1 deste artigo, e com a ultima
nota demonstrativa de liquidagio do imposto
sobre o rendimento das pessoas singulares,
acompanhada da declaracio de rendimentos
que lhe diga respeito ou, no caso de o mutudrio
estar dispensado da sua apresentagao, de outros
elementos oficiais comprovativos emitidos pela
respectiva reparticao de financas;

b) De declaragdo dos interessados, sob compro-
misso de honra, em como nao sao titulares de
outro empréstimo em qualquer regime de cré-
dito regulado no presente diploma, salvo as
excepgOes nele previstas, bem como em que
autorizam as entidades competentes para o
acompanhamento, verificagcao e fiscalizagao do
cumprimento do disposto no presente diploma
a acederem as informagdes necessdrias para o
efeito.

Artigo 12.°

Alienacao do imoével

1 — Os mutudrios do regime bonificado nao podem
alienar o fogo durante o prazo de cinco anos apds a
data da concessdo de empréstimo para aquisi¢iao, cons-
trucdo ou realizacdo de obras em habitagao prépria
permanente.

2 — Em caso de alienagao do fogo antes de decorrer
o prazo fixado no ndmero anterior, os mutuérios, na
data da alienagao, ficam obrigados a reembolsar a ins-
tituicao de crédito do montante das bonificacdes entre-
tanto usufruidas, acrescido de 10 %.

B

4 — Nao se aplicara o disposto nos n.°® 1 e 2 quando
a alienacdo do fogo seja determinada pelas seguintes
razdes, devidamente comprovadas perante a instituicao
de crédito mutuante:

a) Mobilidade profissional de um dos titulares do
empréstimo ou do cOnjuge ou alteracdo da
dimensao do agregado familiar, desde que o
produto da venda seja afecto a aquisicio ou
constru¢gao de nova habitacdo prépria perma-
nente, até a concorréncia do respectivo preco;

b) Perda de emprego ou morte de um dos titulares

do empréstimo.

5 — Para efeitos do presente artigo, entende-se por
‘perda de emprego’ a situacdo dos trabalhadores que,
tendo disponibilidade para o trabalho, estejam h4 mais
de seis meses desempregados e inscritos nos respectivos
centros de emprego.

6 — O estabelecido no n.° 1 € igualmente aplicavel
as situacoes de amortizagao antecipada total do emprés-
timo.

7 — Nos casos de amortizagdo antecipada total do
empréstimo, uma eventual alienagao do fogo determina
a aplicacdo dos n.** 2 e 4, com a ressalva de que a
comprovagao da situagao prevista no n.° 4 e o reembolso
sao efectuados junto da Direccdo-Geral do Tesouro.

8 — Por portaria do Ministro das Financas e do minis-
tro responsavel pela matéria relativa a habitac@o, serdo
regulamentadas as demais condi¢des que se mostrem
necessarias a aplicacdo do disposto no presente artigo.

Artigo 13.°

I —

2 — A comprovagao a que se refere o nimero anterior
deve ser feita mediante a apresentacao dos documentos
comprovativos da composicio e dos rendimentos do
agregado familiar previstos na alinea a) do n.° 7 do
artigo 11.°

B

Artigo 14.°
[...]

Ao regime de crédito jovem bonificado tém acesso
os agregados familiares que preencham as condicOes
definidas nos artigos 8.° e 9.° quando, a data da apro-
vacao do empréstimo, nenhum dos titulares tenha mais
de 30 anos de idade.

Artigo 17.°

S

6 — Os juros decorrentes dos empréstimos interca-
lares sdo suportados pelo mutudrio, até a data da res-
pectiva amortizagao.
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Artigo 20.°
[...]

1 — A taxa de juro € livremente negociada entre as
partes.
2 — (Anterior n.° 3.)

Artigo 23.°

3 — Noregime geral de crédito, a garantia hipotecaria
a que se refere o n.° 1 pode ser substituida, parcial
ou totalmente, por hipoteca de outro prédio ou por
penhor de titulos cotados na bolsa de valores e, em
casos excepcionais, por qualquer outra garantia consi-
derada adequada ao risco do empréstimo pela instituigao
de crédito mutuante.

A

¢) [Anterior alinea d).]

2 — As instituicoes de crédito devem dar conheci-
mento ao Banco de Portugal e a Direccao-Geral do
Tesouro das condicOes a que se refere o nlimero anterior
e de quaisquer alteragoes.

3 — As instituicoes de crédito devem apresentar ao
mutudrio uma simulagio do plano financeiro do emprés-
timo, a qual terd em conta as condi¢des vigentes a data
da aprovacao do crédito.

Artigo 26.°

3 — As instituicOes de crédito s6 podem reclamar as
bonificagdes a cargo do Estado se os mutudrios tiverem
as suas prestacoes devidamente regularizadas.

4 — A Direccao-Geral do Tesouro nao procede ao
pagamento das bonificagoes correspondentes a emprés-
timos que verifique nao observarem os requisitos € con-
dicoes fixados no presente diploma e respectiva regu-
lamentacao.

5 —Em caso de davida quanto ao preenchimento
dos requisitos e condigdes legais, a Direcgdo-Geral do
Tesouro pode suspender o pagamento das bonificacoes
dos empréstimos em causa até ao completo esclareci-
mento pela instituicado de crédito mutuante.

6 — O disposto nos n.** 4 e 5 do presente artigo apli-
ca-se as entidades pagadoras das bonificacOes relativas
a crédito bonificado concedido nos territérios das
Regides Auténomas dos Agores e da Madeira.

Artigo 26.°-A

4 — Por despacho normativo do Ministro das Finan-
cas e do ministro responsavel pela matéria relativa a
habitagao sera fixado o modelo da informagao a prestar
pelas instituicoes de crédito, relativamente a cada um
dos contratos celebrados.

Artigo 27.°
[...]

O método de apuramento da ‘taxa de referéncia para
o célculo de bonificacoes’, a suportar pelo Orcamento
do Estado ao abrigo do presente diploma, serd fixado
por portaria do Ministro das Financas e do ministro
responsavel pela matéria relativa a habitagao.

Artigo 28.°

2 — Nas situagdes previstas no nimero anterior, 0s
montantes dos empréstimos ndo podem ser superiores
ao capital em divida na data da alteracao.

B

5 — Para além do disposto nos nimeros anteriores,
no caso de mudanga do regime geral de crédito para
um dos regimes de crédito bonificado, o capital em
divida nao pode ser superior a um valor do qual resulte
uma prestagao que seja superior aquela que correspon-
deria a aplicac@o da taxa de esforco fixada na portaria
a que se refere o n.° 2 do artigo 11.°

6 — Para efeitos do disposto no n.° 1, no caso de
transi¢do para um dos regimes de crédito bonificado,
as taxas de bonificagio tém em conta o periodo de tempo
do empréstimo ja decorrido, devendo a instituicdo de
crédito mutuante:

a) Aplicar o sistema de amortizacdo de prestacdes
constantes com bonificagao decrescente;

b) Aplicar a percentagem de bonificagdo corres-
pondente a anuidade seguinte; e

¢) Considerar um prazo de empréstimo que per-
mita fazer coincidir o respectivo termo com o
de uma anuidade.

8 — Nos casos previstos na alinea b) do n.° 1 do pre-
sente artigo, a anterior instituigdo de crédito fornecera
a nova instituicao de crédito todos os elementos neces-
sarios a verificacdo das condicdes decorrentes do pre-
sente artigo, designadamente o capital em divida e o
periodo de tempo do empréstimo ja decorrido, bem
como o montante das bonificagoes auferidas ao longo
da vigéncia do empréstimo.

9 — O Ministro das Financas e o ministro responsavel
pela matéria relativa a habitac@o, por portaria conjunta,
poderao fixar outras condi¢cdes a que devam obedecer
as operagoes de crédito previstas neste artigo.
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Artigo 32.°
[...]

Os empréstimos contratados ao abrigo dos Decre-
tos-Leis n.°s 435/80, de 2 de Outubro, e 459/83, de 30
de Dezembro, poderdo transitar, a solicitagao dos
mutudrios, para o regime instituido pelo presente
diploma, em condi¢des a definir em portaria conjunta
do Ministro das Finangas e do ministro responsavel pela
matéria relativa a habitacdo.»

Artigo 2.°

Aditamento ao Decreto-Lei n.° 349/98,
de 11 de Novembro

Sao aditados ao Decreto-Lei n.° 349/98, de 11 de
Novembro, os artigos 29.°-A e 29.°-B, com a seguinte
redacgao:

«Artigo 29.°-A

Falsas declaracoes

A prestacao de falsas declaracoes atinentes as con-
dicoes de acesso e permanéncia nos regimes bonificados
determina a imediata integragao dos mutuarios nas con-
dicoes do regime geral de crédito, para além da obri-
gatoriedade de reembolso ao Estado das bonificacoes
auferidas ao longo da vigéncia do empréstimo, acres-
cidas de 25 %.

Artigo 29.°-B
Inscri¢io no registo predial

1 — Do registo predial de iméveis que sejam adqui-
ridos, construidos, conservados ou beneficiados com
recurso a crédito a habitacido bonificado devem constar
0s Onus previstos nos artigos 8.°, n.° 3, e 12.° do presente
diploma.

2 — A caducidade dos 6nus pelo mero decurso do
prazo determina o averbamento oficioso desse facto.

3 — A declaracao de levantamento dos 6nus € emitida
pela institui¢do de crédito mutuante ou, na situagio pre-
vista no n.° 7 do artigo 12.°, pela Direcgao-Geral do
Tesouro.

4 — No caso de transmissao da propriedade do im6-
vel, a declaracao do levantamento do 6nus deve ser
obrigatoriamente exibida perante o notdrio no acto de
celebragdo da escritura.

5 — O cancelamento do 6nus, devidamente compro-
vado pela declaragao referida no n.° 3 do presente artigo,
¢é registado a pedido dos interessados.»

Artigo 3.°

Alteracdes a sistematica do Decreto-Lei n.° 349/98,
de 11 de Novembro

1 — O capitulo vI do Decreto-Lei n.° 349/98, de 11
de Novembro, passa a ter como epigrafe «Regras
complementares».

2 —E aditado ao Decreto-Lei n.° 349/98, de 11 de
Novembro, o capitulo viI, com a epigrafe «Disposicoes
finais e transitérias», que integra os artigos 31.° a 36.°

Artigo 4.°
Revogacio

Sao revogados os artigos 13.°, n.° 4, 30.°, 33.° e 35.°
do Decreto-Lei n.° 349/98, de 11 de Novembro.

Artigo 5.°

Sucessao de regimes

1 — As alteracdes aos regimes de crédito bonificado
a habitacao introduzidas pelo presente diploma apenas
se aplicam as operagdes de crédito contratadas apds
a data da sua entrada em vigor, com excepgao das nor-
mas referidas nos nimeros seguintes.

2 — O regime resultante da nova redac¢do dos arti-
gos 3.9, 26.°, 26.°-A, 27.°, 28.° e 29.°-A € aplicédvel quer
as novas operagoes de crédito a habitacdo bonificado
quer a operagdes de crédito em curso a data da sua
entrada em vigor.

3 — O regime resultante da nova redaccdo dos n.”® 2
e 4 do artigo 12.° € aplicavel as alienagdes que ocorram
ap6s a data da entrada em vigor do presente diploma.

Artigo 6.°

Alargamento do prazo dos empréstimos em curso

1— O prazo dos empréstimos em curso a data da
publicacao do presente diploma pode, por acordo entre
as partes, ultrapassar o limite previsto no n.° 1 do
artigo 3.° do Decreto-Lein.® 349/98, de 11 de Novembro.

2 — Aplicando-se o disposto no ndmero anterior, nos
empréstimos do regime bonificado deve considerar-se
que:

a) As taxas de bonificagdo tém em conta o periodo
de tempo do empréstimo ja decorrido;

b) A producio de efeitos tem inicio na anuidade
subsequente a alteragao;

¢) O novo termo do empréstimo deve coincidir
com o de uma anuidade.

Artigo 7.°

Regulamentacao

Enquanto nédo for publicada a nova regulamentacao
em desenvolvimento do presente decreto-lei, mantém-se
aplicavel, na medida que o nao contrarie, a regulamen-
tacao anterior.

Artigo 8.°

Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor decorridos
120 dias ap0s a data da sua publicagao, excepto quanto
as seguintes disposigoes:

a) Normas constantes do Decreto-Lei n.° 349/98,
de 11 de Novembro, na redacgao introduzida
pelo presente diploma, que habilitam a emissao
de regulamentacgao, que entram em vigor no dia
imediato ao da publicagao;

b) Alinea b) do n.° 7 do artigo 11.° do Decreto-Lei
n.° 349/98, de 11 de Novembro, na redaccio
introduzida pelo presente diploma, que entra
em vigor na data correspondente a entrada em
vigor do decreto-lei a que se refere o artigo 3.°
do Decreto-Lei n.° 137-B/99, de 22 de Abril.
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Artigo 9.°
Republicacao

O Decreto-Lei n.° 349/98, de 11 de Novembro, alte-
rado pelos Decretos-Leis n.*® 137-B/99, de 22 de Abril,
e 1-A/2000, de 22 de Janeiro, é republicado em anexo,
na integra, com as alteragdes resultantes do presente
diploma.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 21
de Setembro de 2000. — Anténio Manuel de Oliveira
Guterres — Jorge Paulo Sacadura Almeida Coe-
lho — Joaquim Augusto Nunes Pina Moura.

Promulgado em 31 de Outubro de 2000.

Publique-se.
O Presidente da Republica, JORGE SAMPAIO.

Referendado em 3 de Novembro de 2000.

O Primeiro-Ministro, Anténio Manuel de Oliveira
Guterres.

ANEXO
Decreto-Lei n.° 349/98, de 11 de Novembro

CAPITULO I

Disposicoes comuns

Artigo 1.°
Ambito
O presente diploma regula a concessido de crédito a:

a) Aquisigdo, construcio e realizacido de obras de
conservagao ordindria, extraordinaria e de bene-
ficiacio de habitagdo prépria permanente,
secunddria ou para arrendamento;

b) Aquisicao de terreno para construcao de habi-
tacdo propria permanente.

Artigo 2.°

Regime de crédito

1 — O sistema de crédito a aquisi¢cao, construgao e
realizacdo de obras de conservacdo ordindria, extraor-
dinéria e de beneficiacdo de habitagdo propria é cons-
tituido pelos seguintes regimes:

a) Regime geral de crédito;
b) Regime de crédito bonificado;
¢) Regime de crédito jovem bonificado.

2 — O sistema de poupanca-habitacao, regulado pelo
Decreto-Lei n.° 382/89, de 6 de Novembro, com as alte-
ragoes introduzidas pelos Decretos-Leis n.%® 294/93, de
25 de Agosto, e 211/95, de 17 de Agosto, € articulavel
com qualquer dos regimes anteriores.

Artigo 3.°

Prazo dos empréstimos e calculo dos juros

1 — O prazo dos empréstimos € livremente acordado
entre as partes, podendo ser alterado ao longo de toda
a sua vigéncia, tendo sempre como limite o prazo
méximo de 30 anos.

2 — O mutuério podera antecipar, total ou parcial-
mente, a amortizagdo do empréstimo, sem quaisquer
encargos, com excepcao dos expressamente previstos em
disposicao contratual.

3 — As instituicoes de crédito calcularao os juros pelo
método das taxas equivalentes.

Artigo 4.°

Definicées
Para efeitos deste diploma, considera-se:

a) «Interessado» toda a pessoa que pretenda adqui-
rir, construir e realizar obras de conservagao ordi-
ndria, extraordinaria e de beneficiacdo para habi-
tagdo permanente, secunddria ou para arrenda-
mento ou adquirir terreno para construgdo de
habitacao propria permanente;

b) «Agregado familiar» o conjunto de pessoas
constituido pelos cOnjuges ou por duas pessoas
que vivam em condi¢des andlogas as dos cOn-
juges, nos termos do artigo 2020.° do Cédigo
Civil, e seus ascendentes e descendentes em
1.° grau, ou afins, desde que com eles vivam
em regime de comunhdo de mesa e habitacao;

¢) Também como «agregado familiar» o conjunto
constituido por pessoa solteira, vitiva, divorciada
ou separada judicialmente de pessoas e bens,
seus ascendentes e descendentes do 1.° grau ou
afins, desde que com ela vivam em comunhao
de mesa e habitacao;

d) «Fogo» todo o imdvel que, obedecendo aos
requisitos legais exigidos, se destina a habitagao
segundo o condicionalismo expresso neste
decreto-lei;

e) «Habitacdo propria permanente» aquela onde
o mutudrio ou este e o seu agregado familiar
irdo manter, estabilizado, o seu centro de vida
familiar;

f) «Rendimento anual bruto do agregado familiar»
o rendimento auferido, sem deducido de quais-
quer encargos, durante o ano civil anterior;

g) «Rendimento anual bruto corrigido do agregado
familiar» o valor que resulta da relacao que se
estabelece entre o rendimento anual bruto e
a dimensao do agregado familiar;

h) «Salario minimo nacional anual» o valor mais
elevado da remuneracdo minima mensal garan-
tida para a generalidade dos trabalhadores no
ano civil a que respeitam os rendimentos em
causa e conhecido a data da apresentagao do
pedido de empréstimo, multiplicado por
14 meses;

i) «Taxa de esforco» a relacdo entre a prestagio
mensal relativa ao 1.° ano de vida do emprés-
timo correspondente a amortizacdo do capital
e juros em divida a que fica sujeito o agregado
familiar e um duodécimo do seu rendimento
anual bruto;

j) «Partes comuns dos edificios habitacionais» as
enunciadas no artigo 1421.° do Cddigo Civil;

[) «Obras de conservagao ordindria, extraordinaria
ou de beneficiagdo» as como tal definidas no
artigo 11.° do Regime do Arrendamento
Urbano, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 321-B/90, de 15 de Outubro, com as devidas
adaptacoes.
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CAPITULO II

Regime geral de crédito

Artigo 5.°

Acesso

Tém acesso ao regime geral de crédito os agregados
familiares que afectem o produto dos empréstimos a
aquisi¢ao, construgio e realizagdo de obras de conser-
vacdo ordindria, extraordindria e de beneficiagio em
fogo ou em partes comuns de edificio destinado a habi-
tacdo permanente, secunddria ou para arrendamento.

Artigo 6.°

Instituicées de crédito competentes

As instituigdes de crédito tém competéncia para con-
ceder financiamentos de acordo com o presente regime
geral de crédito a habitagio e dentro dos limites fixados
nos artigos 3.° e 4.° do Decreto-Lei n.° 34/86, de 3 de
Marco, para os bancos comerciais e de investimento.

Artigo 7.°

Condicoes de empréstimo

1 — A taxa de juro contratual aplicdvel serd livre-
mente negociada entre as partes.

2 — Sem prejuizo de quaisquer outros sistemas de
amortizagdo dos empréstimos, devem as instituigdes de
crédito competentes apresentar aos interessados o
regime de prestacdes constantes.

CAPITULO II1

Regime de crédito bonificado

Artigo 8.°
Acesso e permanéncia no regime bonificado

1— O acesso ao regime de crédito bonificado
depende do preenchimento cumulativo das seguintes
condigoes:

a) O produto do empréstimo tem de ser afecto
a uma das seguintes finalidades:

i) Aquisicdo ou construgdo de habitacdo
propria permanente, podendo incluir
garagem individual ou lugar de parquea-
mento em garagem colectiva coberta,
desde que a garagem ou parqueamento
nao constitua uma fraccdo auténoma;

ii) Realizacdo de obras de conservagao ordi-
naria e extraordinaria de habitacdo proé-
pria permanente;

iif) Realizacdo de obras de beneficiacdo de
habitacido propria permanente em edifi-
cios cuja construcao tenha sido concluida
até a data da entrada em vigor do Regu-
lamento Geral das Edificagdoes Urbanas,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 38 382, de
7 de Agosto de 1951, impostas pela neces-
sidade de dar cumprimento as normas
legais em vigor;

iv) Realizacdo de obras de conservacao ordi-
néaria e extraordinaria ou de beneficiacao
em partes comuns, nos termos do
artigo 9.°;

b) O empréstimo nio pode ser afecto a aquisicao
de fogo da propriedade de ascendentes ou des-
cendentes do interessado;

¢) Nenhum dos interessados pode ser titular de
outro empréstimo em qualquer dos regimes de
crédito para as finalidades descritas no
artigo 1.°, salvo se estiver abrangido pelas excep-
¢oes previstas no n.° 2 deste artigo.

2 — Sao enquadraveis no regime de crédito bonifi-
cado os seguintes empréstimos cumulativos:

a) Empréstimo para aquisicdo e simultaneamente
para realizagdo de obras de conservagao ordi-
néria, extraordinaria ou de beneficiagao de habi-
tacdo propria permanente, nos termos do n.° 3
do artigo 22.°;

b) Empréstimo para aquisi¢io, construgio ou rea-
lizacao de obras de conservagao ordindria,
extraordinaria ou de beneficiagdo de habitagao
propria permanente, € empréstimo para reali-
zacdo de obras, desde que as mesmas sejam
objecto de avaliac@o pela instituigao de crédito
mutuante e a respectiva conclusao seja com-
provada por esta e, no caso de se destinarem
a conservacao ordinaria e extraordindria,
tenham decorrido pelo menos trés anos a contar
da data da celebragao do contrato de emprés-
timo anterior;

¢) Empréstimo para construgio de habitagio pré-
pria permanente e empréstimo para a respectiva
conclusao;

d) Empréstimo para aquisigao, realizagao de obras
de conservacdo ordinéria, extraordinaria ou de
beneficiacdo de habitacido propria permanente
e empréstimo para obras em partes comuns.

3 — O acesso e a permanéncia no regime de crédito
bonificado implica para os titulares ou titular e respec-
tivo conjuge a impossibilidade de:

a) Contrair quaisquer outros empréstimos para a
aquisi¢ao, construgao e realizacdo de obras de
conservagao ordindria, extraordinaria e de bene-
ficiacdo de habitagdo prépria permanente,
secundaria ou para arrendamento, bem como
aquisi¢do de terreno para construgcao de habi-
tacdo propria permanente, em qualquer outro
regime de crédito;

b) Dar como garantia o imével, antes de decorrido
o prazo de cinco anos a contar da data da cele-
bragdo do contrato de empréstimo a aquisicao
ou construcdo de habitacdo em regime de cré-
dito bonificado, para efeitos de empréstimo com
finalidade distinta das previstas na alinea ante-
rior; e

¢) Antes de decorrido o prazo previsto na alinea
anterior, emitir procuragdes que confiram pode-
res genéricos ou especificos para alienar ou one-
rar o imével.

4 — O incumprimento das condi¢des previstas nos
numeros anteriores determina a imediata integragao do
mutudrio no regime geral de crédito, sem prejuizo, sendo
caso disso, da aplicabilidade do regime quanto a falsas
declaragoes.
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Artigo 9.°

Obras em partes comuns

1 — Os agregados familiares proprietérios de fracgoes
auténomas que constituam a sua habitagao propria per-
manente podem ter acesso aos regimes de crédito boni-
ficado para realizagio de obras de conservagido ordi-
ndria, extraordinaria ou de beneficiagio nas partes
comuns dos edificios habitacionais a suportar pelos con-
déminos de acordo com a lei aplicavel.

2 — As obras de beneficiagao a que alude o niimero
anterior sdo as referidas no ponto iii) da alinea a) do
n.° 1 do artigo 8.°

3 — As demais condigOes necessdrias a aplicagao do
disposto no n.° 1 do presente artigo serdo objecto de
regulamentagio por portaria conjunta do Ministro das
Financas e do ministro responsédvel pela matéria relativa
a habitacao.

Artigo 10.°

Instituicoes de crédito competentes

1 — Sdo competentes para efectuar operagoes de cré-
dito ao abrigo do regime bonificado as instituicdes de
crédito para tal autorizadas por despacho do Ministro
das Finangas.

2 — As instituicoes de crédito referidas no artigo 6.°
sao também competentes para a concretizacdo de ope-
racoes de crédito neste regime, desde que os emprés-
timos concedidos sejam efectuados ao abrigo de sistemas
poupanga-habitacdo regulados pelo Decreto-Lei
n.° 382/89, de 6 de Novembro, com as alteracoes intro-
duzidas pelos Decretos-Leis n.** 294/93, de 25 de Agosto,
e 211/95, de 17 de Agosto.

Artigo 11.°

Condicodes do empréstimo

1 — Por portaria do Ministro das Finangas e do minis-
tro responsavel pela matéria relativa a habitacdo serdao
fixados os valores maximos da habitacdo a adquirir ou
construir, bem como o custo maximo das obras de con-
servacao ordindria e extraordinaria ou de beneficiacao
a realizar, para efeitos de acesso a crédito a habitacao
bonificado.

2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior,
o montante do empréstimo ndo poderad ser superior a
90% do valor da habitagdo a adquirir ou construir, ou
do custo das obras de conservagao ordindria e extraor-
dinaria ou de beneficiagao, conforme avaliacao feita pela
instituicdo de crédito mutuante, ou do valor da tran-
saccdo, se este for menor, nem a um montante do qual
resulte uma primeira prestacdo que corresponda a uma
taxa de esforco superior a um valor a fixar na portaria
referida no ntimero anterior.

3 — Qualquer empréstimo cumulativo nao pode exce-
der um montante cuja prestacao adicionada a prestacao
do empréstimo em divida existente aquela data origine
um valor superior ao que corresponderia a aplicacao
da taxa de esforco fixada na portaria referida no n.° 2
do presente artigo.

4 — A taxa de juro contratual aplicavel serd livre-
mente negociada entre as partes.

5 — O sistema de amortizacdo € o de prestagdes cons-
tantes, com bonificacao decrescente, nos termos a definir
na portaria a que se refere o n.° 1 do presente artigo.

6 — Os mutudrios beneficiam de uma bonificacio de
juro em condigdes a definir na portaria a que se refere
o n.° 1 do presente artigo, e que terd em conta o ren-
dimento anual bruto corrigido do agregado familiar.

7— O acesso ao regime de crédito bonificado
depende, cumulativamente:

a) De requerimento a apresentar na instituicdo de
crédito, devendo ser instruido com declaracao
comprovativa da composi¢ao do agregado fami-
liar, conforme modelo a fixar na portaria a que
se refere o n.° 1 deste artigo, € com a tultima
nota demonstrativa de liquidagdo do imposto
sobre o rendimento das pessoas singulares,
acompanhada da declaragio de rendimentos
que lhe diga respeito ou, no caso do mutudrio
estar dispensado da sua apresentacdo, de outros
elementos oficiais comprovativos emitidos pela
respectiva reparticao de financas;

b) De declaracdo dos interessados, sob compro-
misso de honra, em como nao sao titulares de
outro empréstimo em qualquer regime de cré-
dito regulado no presente diploma, salvo as
excepgOes nele previstas, bem como em que
autorizam as entidades competentes para o
acompanhamento, verificacio e fiscalizagao do
cumprimento do disposto no presente diploma
a acederem as informagdes necessdrias para o
efeito.

Artigo 12.°

Alienacao do imoével

1 — Os mutudrios do regime bonificado nao podem
alienar o fogo durante o prazo de cinco anos apds a
data da concessdo de empréstimo para aquisi¢iao, cons-
trucdo ou realizacdo de obras em habitagao prépria
permanente.

2 — Em caso de alienagao do fogo antes de decorrer
o prazo fixado no ndmero anterior, os mutuérios, na
data da alienagao, ficam obrigados a reembolsar a ins-
tituicao de crédito do montante das bonificacdes entre-
tanto usufruidas, acrescido de 10 %.

3 — A instituigdo de crédito fari reverter para o
Estado o reembolso do montante das bonificacoes e
respectivo acréscimo a que se refere o nimero anterior.

4 — Nao se aplicard o disposto nos n.°® 1 e 2 quando
a alienacdo do fogo seja determinada pelas seguintes
razoes, devidamente comprovadas perante a instituicao
de crédito mutuante:

a) Mobilidade profissional de um dos titulares do
empréstimo ou do cdnjuge ou alteracdo da
dimensdo do agregado familiar, desde que o
produto da venda seja afecto a aquisicdo ou
construcdo de nova habitagdo prépria perma-
nente, até a concorréncia do respectivo preco;

b) Perda de emprego ou morte de um dos titulares
do empréstimo.

5 — Para efeitos do presente artigo, entende-se por
«perda de emprego», a situacdo dos trabalhadores que,
tendo disponibilidade para o trabalho, estejam ha mais
de seis meses desempregados € inscritos nos respectivos
centros de emprego.

6 — O estabelecido no n.° 1 € igualmente aplicével
as situacoes de amortizagao antecipada total do emprés-
timo.
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7— Nos casos de amortizacdo antecipada total do
empréstimo, uma eventual alienagao do fogo determina
a aplicacdo dos n.** 2 e 4, com a ressalva de que a
comprovagao da situagao prevista no n.° 4 e o reembolso
sao efectuados junto da Direcgdo-Geral do Tesouro.

8 — Por portaria do Ministro das Financas e do minis-
tro responsavel pela matéria relativa a habitacdo, serao
regulamentadas as demais condigdes que se mostrem
necessarias a aplicacao do disposto no presente artigo.

Artigo 13.°

Comprovacao anual das condicoes de acesso

1 — Os mutuérios deverao fazer a comprovacio do
rendimento anual bruto e da composicdo do agregado
familiar junto da instituicdo de crédio mutuante, nos
termos a regulamentar na portaria a que se refere o
n.° 1 do artigo 11.°

2 — A comprovagao a que se refere o nimero anterior
deve ser feita mediante a apresentacao dos documentos
comprovativos da composicio e dos rendimentos do
agregado familiar previstos na alinea a) do n.° 7 do
artigo 11.°

3 — A falta de comprovagao a que se refere o n.° 1
determina a perda das bonificacOes a que os mutudrios
tenham direito no periodo anual seguinte do contrato.

CAPITULO IV

Regime de crédito jovem bonificado

Artigo 14.°

Acesso

Ao regime de crédito jovem bonificado tém acesso
os agregados familiares que preencham as condicoes
definidas nos artigos 8.° € 9.° quando, a data da apro-
vacao do empréstimo, nenhum dos titulares tenha mais
de 30 anos de idade.

Artigo 15.°

Instituicées de crédito competentes

Sao competentes para efectuar operagdes de crédito
ao abrigo do presente regime as institui¢des de crédito
mencionadas no artigo 10.°

Artigo 16.°

Condicdes de empréstimo

As condigoes de empréstimo sao as definidas nos arti-
gos 11.°,12.° e 13.° com as seguintes alteragoes:

a) E elevada a percentagem maxima de financia-
mento estabelecida no n.° 2 do artigo 11.° para
100 %;

b) Quando a taxa de esforco relativa a primeira
prestacao for superior ao valor fixado na por-
taria a que se refere o artigo 11.°, n.° 2, poderao
os mutudrios, sem prejuizo da garantia hipo-
tecdria, oferecer fianga prestada por ascenden-
tes ou, excepcionalmente, por outras pessoas
idoneas;

¢) Os mutudrios beneficiarao de uma bonificacido
de juros em condig¢des a definir na portaria a
que se refere o n.° 1 do artigo 11.°;

d) A prestacdo de fianga prevista na alinea b) nao
prejudica a concessdao da bonificagdo referida
na alinea anterior.

Artigo 17.°

Empréstimos intercalares

1 — As instituigoes de crédito poderao conceder
empréstimos intercalares para pagamento do sinal ao
vendedor ao abrigo do regime de crédito jovem boni-
ficado até 20% do preco da habitagdo, por um prazo
nao superior a um ano.

2— 0O pedido para a concessio daquele financia-
mento deve ser documentado com cépia auténtica do
contrato-promessa de compra e venda, celebrado com
o formalismo previsto no artigo 410.° do Cédigo Civil.

3 — A fianga prestada por quaisquer das pessoas refe-
ridas na alinea b) do artigo 16.° é também aplicavel
a estes empréstimos.

4 — Os financiamentos concedidos nos termos deste
artigo serdo amortizados no momento da celebragao
do contrato de empréstimo definitivo.

5 — A taxa de juro contratual aplicdvel serd livre-
mente negociada entre as partes.

6 — Os juros decorrentes dos empréstimos interca-
lares sdo suportados pelo mutudrio, até a data da res-
pectiva amortizacao.

CAPITULO V

Aquisicao de terreno

Artigo 18.°

Acesso

Tém acesso a financiamento intercalar para aquisi¢ao
de terreno os agregados familiares que o destinem a
construgao de habitacdo propria permanente.

Artigo 19.°

Instituicées de crédito competentes

As instituicoes de crédito referidas no artigo 6.° tém
competéncia para conceder financiamentos a aquisicao
de terreno nas condicdes ai definidas.

Artigo 20.°

Condicoes do empréstimo

1 — A taxa de juro € livremente negociada entre as
partes.

2 — Os financiamentos para aquisicdo de terrenos
serdo amortizados por contrapartida do financiamento
a conceder no momento da celebracao do contrato de
empréstimo a construcao.

Artigo 21.°

Instrucao dos pedidos

O pedido para a concessao do financiamento devera
ser acompanhado dos seguintes documentos:

a) Cobpia auténtica do contrato-promessa de com-
pra e venda;
b) Planta da localizacao;
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¢) Declaracao passada pela cdmara municipal sobre
a viabilidade da construcao, com a indicacao das
caracteristicas fundamentais do fogo a construir;

d) Copia auténtica do alvara de loteamento, se
existir;

e) Declaragao de compromisso de inicio da cons-
tru¢do no prazo maximo de um ano.

CAPITULO VI

Regras complementares

Artigo 22.°

Apreciacao e decisao dos pedidos

1 — As instituicoes de crédito, uma vez concluida a
instrucao dos processos, procederao a apreciacao e deci-
sdao sobre os mesmos em conformidade com as regras
e condicoes fixadas no presente diploma.

2 — Os pedidos de empréstimo destinados a aqui-
si¢do, construgdo, conservagao ordinaria, extraordinaria
e beneficiagdo de fogos para habitagdo propria ou de
terrenos para a construgdo de habitagdo prépria per-
manente serao apreciados pelas instituicoes de crédito
mediante avaliacdo, salvo se se tratar de fogos cons-
truidos ao abrigo de programas habitacionais da admi-
nistragdo central ou local, caso em que aquelas insti-
tuigdes a poderdo dispensar, aceitando o valor atribuido
pelo organismo promotor.

3 — A aprovacdo de um empréstimo para aquisicio
de habitacdo propria permanente, secundaria ou para
arrendamento e, cumulativamente, para a sua conser-
vagao ordindria, extraordinaria ou beneficiacao apenas
pode ter lugar desde que a utilizagao da parte do emprés-
timo relativo as obras, bem como o inicio destas ultimas,
ocorra apos a aquisicao do imdvel, devendo a respectiva
conclusdo ser confirmada pela institui¢ao de crédito
mutuante.

4 — A aprovacdo dos empréstimos obedecerd ainda
as indispensaveis regras de seguranga da operagao de
crédito.

Artigo 23.°

Garantia do empréstimo

1 — Os empréstimos serdo garantidos por hipoteca
da habitagao adquirida, construida ou objecto das obras
financiadas, incluindo o terreno.

2 — Em reforg¢o da garantia prevista no nimero ante-
rior, poderé ser constituido seguro de vida, do mutudrio
e conjuge, de valor ndo inferior ao montante do emprés-
timo, ou outras garantias consideradas adequadas ao
risco do empréstimo pela instituicio de crédito
mutuante.

3 — Noregime geral de crédito, a garantia hipotecaria
a que se refere o n.° 1 pode ser substituida, parcial
ou totalmente, por hipoteca de outro prédio ou por
penhor de titulos cotados na bolsa de valores e, em
casos excepcionais, por qualquer outra garantia consi-
derada adequada ao risco do empréstimo pela instituigao
de crédito mutuante.

4 — No caso do penhor dos titulos, observar-se-a4 o
seguinte:

a) O valor dos titulos, dado pela sua cotacdo, nao
podera ser inferior, em qualquer momento de

vida do empréstimo, a 125% do respectivo
saldo;

b) O penhor poder4, no caso de nao ser satisfeito
o limite definido na alinea precedente, ser refor-
cado por hipoteca ou por entrega de novos
titulos.

Artigo 24.°
Fixacao e publicacao das condicdes

1 — As instituicOes de crédito devem afixar e tornar
publicas as condicoes dos empréstimos a conceder ao
abrigo do presente decreto-lei, mencionando, designa-
damente, os seguintes elementos:

a) Regimes de crédito praticados;

b) Prazo dos empréstimos, regimes optativos de
amortizagao e demais condigoes;

¢) Preco dos servicos prestados, comissoes e outros
encargos a suportar pelos mutuérios.

2 — As instituicoes de crédito devem dar conheci-
mento ao Banco de Portugal e a Direcgdo-Geral do
Tesouro das condicdes a que se refere o niimero anterior
e de quaisquer alteracoes.

3 — As instituicoes de crédito devem apresentar ao
mutudrio uma simulagio do plano financeiro do emprés-
timo, a qual terd em conta as condicoes vigentes a data
da aprovacao do crédito.

Artigo 25.°
Sistema poupanca-habitacio

Os pedidos de empréstimo ao abrigo do sistema pou-
panca-habitacdo previsto no Decreto-Lei n.® 382/89, de
6 de Novembro, com as alteracdes introduzidas pelos
Decretos-Leis n.°® 294/93, de 25 de Agosto, e 211/95,
de 17 de Agosto, terdo prioridade.

Artigo 26.°

Pagamento das bonificacoes

1 — Para pagamento das bonificag¢oes fica o0 Ministro
das Financas autorizado a inscrever as correspondentes
dotagoes no Orcamento do Estado.

2 — Serao transferidas para as Regides Autonomas
dos Acores e da Madeira as importancias correspon-
dentes ao pagamento das bonificacdes concedidas nos
respectivos territdrios, nos termos da legislacao nacional
aplicével.

3 — As institui¢cdes de crédito s6 podem reclamar as
bonificacdes a cargo do Estado se os mutudrios tiverem
as suas prestacoes devidamente regularizadas.

4 — A Direccao-Geral do Tesouro nao procede ao
pagamento das bonificagoes correspondentes a emprés-
timos que verifique nao observarem os requisitos e con-
dicdes fixados no presente diploma e respectiva regu-
lamentacao.

5—Em caso de davida quanto ao preenchimento
dos requisitos e condigdes legais, a Direcgdo-Geral do
Tesouro pode suspender o pagamento das bonificacoes
dos empréstimos em causa até ao completo esclareci-
mento pela institui¢ao de crédito mutuante.

6 — O disposto nos n.°* 4 e 5 do presente artigo apli-
ca-se as entidades pagadoras das bonificacoes relativas
a crédito bonificado concedido nos territérios das
Regides Auténomas dos Agores e da Madeira.
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Artigo 26.°-A

Acompanhamento, verificacao
e obrigacoes de informacao

1 — Para os efeitos do n.° 1 do artigo anterior, a
Direcgao-Geral do Tesouro acompanha e verifica o cum-
primento pelas instituigdes de crédito mutuantes das
obrigacoes subjacentes a atribuicdo de crédito bonifi-
cado no ambito do presente diploma, em articulacao
com a Direc¢ao-Geral dos Impostos.

2 — As instituicoes de crédito remeterao as Direc-
¢oes-Gerais do Tesouro e dos Impostos todos os ele-
mentos por estas considerados necessarios ao exercicio
da competéncia conferida nos termos do ndmero
anterior.

3 — A solicitacao do Ministro das Financas, a Ins-
peccdo-Geral de Financas promovera inspeccdes regu-
lares e por amostragem para verificagao do cumpri-
mento do disposto no presente diploma e respectiva
regulamentacao.

4 — Por despacho normativo do Ministro das Finan-
¢as e do ministro responsavel pela matéria relativa a
habitacéo seré fixado o modelo da informacao a prestar
pelas instituicdes de crédito, relativamente a cada um
dos contratos celebrados.

5 — A Direcgao-Geral do Tesouro promove a publi-
cacdo na 2.2 série do Didrio da Reptiblica de relatérios
trimestrais contendo informagao estatistica sobre as ope-
ragoes de crédito contratadas ao abrigo do presente
diploma e respectiva andlise detalhada.

Artigo 27.°

Taxa de referéncia para o cdlculo de bonificacoes

O método de apuramento da «taxa de referéncia para
o célculo de bonificacoes», a suportar pelo Orcamento
do Estado ao abrigo do presente diploma, serd fixado
por portaria do Ministro das Financas e do ministro
responsavel pela matéria relativa a habitagao.

Artigo 28.°

Mudanca do regime de crédito e de instituicao
de crédito mutuante

1— Na vigéncia de empréstimos a aquisi¢do, cons-
trucdo, conservacao ordindria, extraordinaria ou bene-
ficiacdo de habitacdo propria permanente regulados no
presente diploma, os mutuarios podem optar por:

a) Outro regime de crédito dentro da mesma ins-
titui¢do de crédito mutuante;

b) Outra institui¢ao de crédito mutuante, ao abrigo
do mesmo ou de outro regime de crédito.

2 — Nas situagdes previstas no ndmero anterior, 0s
montantes dos empréstimos nao podem ser superiores
ao capital em divida na data da alteracao.

3 — A apreciagao e decisao dos pedidos de emprés-
timo pelas instituicoes de crédito processa-se em con-
formidade com as condi¢des dos empréstimos e requi-
sitos previstos para O acesso aos respectivos regimes,
com as necessdrias adaptagoes.

4 — Nao € admitida a mudanca de regime geral para
um dos regimes de crédito bonificado se o valor da
habitacdo adquirida ou construida ou o custo das obras
realizadas ultrapassarem os valores maximos fixados na
portaria a que se refere o n.° 1 do artigo 11.°

5 — Para além do disposto nos nimeros anteriores,
no caso de mudanga de regime geral de crédito para
um dos regimes de crédito bonificado, o capital em
divida nao pode ser superior a um valor do qual resulte
uma prestagao que seja superior aquela que correspon-
deria a aplicacdo da taxa de esforco fixada na portaria
a que se refere o n.° 2 do artigo 11.°

6 — Para efeitos do disposto no n.° 1, no caso de
transi¢do para um dos regimes de crédito bonificado,
as taxas de bonificagio tém em conta o periodo de tempo
do empréstimo ja decorrido, devendo a instituicdo de
crédito mutuante:

a) Aplicar o sistema de amortizac¢ao de prestacoes
constantes com bonificagao decrescente;

b) Aplicar a percentagem de bonificacdo corres-
pondente a anuidade seguinte; e

¢) Considerar um prazo de empréstimo que per-
mita fazer coincidir o respectivo termo com o
de uma anuidade.

7 — O estabelecido nos nimeros anteriores nao se
aplica 2 mudancga de instituicio de crédito no ambito
do regime geral de crédito.

8 — Nos casos previstos na alinea b) do n.° 1 do pre-
sente artigo, a anterior instituigdo de crédito fornecera
a nova instituicdo de crédito todos os elementos neces-
sarios a verificacdo das condigdes decorrentes do pre-
sente artigo, designadamente o capital em divida, o
periodo de tempo do empréstimo ja decorrido, bem
como o montante das bonificagoes auferidas ao longo
da vigéncia do empréstimo.

9 — O Ministros das Finangas € o ministro respon-
savel pela matéria relativa a habitacdo, por portaria con-
junta, poderao fixar outras condicOes a que devam
obedecer as operacoes de crédito previstas neste artigo.

Artigo 29.°

Amortizacao antecipada

1 — Nas operagoes de crédito bonificado ja contra-
tadas, em caso de amortizagao antecipada total ou par-
cial, os mutudrios suportardo apenas as comissoes ou
outros encargos da mesma natureza previstos contra-
tualmente.

2 — Em caso de amortizagao antecipada, total ou par-
cial, de novos empréstimos contratados nos regimes de
crédito bonificado, as comissoes ou outros encargos da
mesma natureza a suportar pelos mutuarios nao poderao
ser superiores a 1% do capital a amortizar, desde que
expressamente fixados no contrato.

Artigo 29.°-A

Falsas declaracdes

A prestacao de falsas declaragdes atinentes as con-
di¢oes de acesso e permanéncia nos regimes bonificados
determina a imediata integracdo dos mutudrios nas con-
di¢oes do regime geral de crédito, para além da obri-
gatoriedade de reembolso ao Estado das bonificacoes
auferidas ao longo da vigéncia do empréstimo acrescidas
de 25 %.

Artigo 29.°-B

Inscricao no registo predial

1 — Do registo predial de imdveis que sejam adqui-
ridos, construidos, conservados ou beneficiados com
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recurso a crédito a habitagao bonificado, devem constar
0s Onus previstos nos artigos 8.°, n.° 3, e 12.° do presente
diploma.

2 — A caducidade dos 6nus pelo mero decurso do
prazo determina o averbamento oficioso desse facto.

3 — A declaracao de levantamento dos 6nus € emitida
pela institui¢ao de crédito mutuante ou, na situagio pre-
vista no n.° 7 do artigo 12.°, pela Direcgao-Geral do
Tesouro.

4 — No caso de transmissdo da propriedade do im6-
vel, a declaragdo do levantamento do 6nus deve ser
obrigatoriamente exibida perante o notdrio no acto de
celebracgao da escritura.

5 — O cancelamento do 6nus, devidamente compro-
vado pela declaragao referida no n.° 3 do presente artigo,
¢ registado a pedido dos interessados.

Artigo 30.°
(Revogado.)

CAPITULO VII

Disposicdes finais e transitérias

Artigo 31.°

Isencdes emolumentares

1 — Até 31 de Dezembro de 2000, ficam isentos de
quaisquer taxas ou emolumentos todos 0s actos notariais
e registrais decorrentes, quer da mudanca de regime
de crédito, quer de instituicao de crédito mutuante, quer
ainda de mudanga simultanea de regime e de instituicao
de crédito mutuante.

2 — Ajisencao emolumentar prevista no nimero ante-
rior ndo abrange os emolumentos pessoais nem as
importancias afectas a participacdo emolumentar devida
aos notarios, conservadores e oficiais do registo e do
notariado pela sua intervencao nos actos.

Artigo 32.°

Transicao de regime

Os empréstimos contratados ao abrigo dos Decre-
tos-Leis n.°® 435/80, de 2 de Outubro, e 459/83, de 30
de Dezembro, poderdo transitar, a solicitacio dos
mutudrios, para o regime instituido pelo presente
diploma, em condicdes a definir em portaria conjunta
do Ministro das Financas e do ministro responsavel pela
matéria relativa a habitacdo.

Artigo 33.°
(Revogado.)

Artigo 34.°

Norma revogatéria
1 — Sao revogados os seguintes diplomas:

a) Decreto-Lei n.° 328-B/86, de 30 de Setembro;
b) Decreto-Lei n.° 224/89, de 5 de Julho;

c) Decreto-Lei n.° 292/90, de 21 de Setembro;
d) Decreto-Lei n.° 150-B/91, de 22 de Abril;

e) Decreto-Lei n.° 250/93, de 14 de Julho;

f) Decreto-Lei n.° 137/98, de 16 de Maio;

g) Portaria n.° 672/93, de 19 de Julho.

2 — As disposicoes constantes de outros diplomas que
remetam para normas dos decretos-leis revogados nos
termos do numero anterior consideram-se feitas para
as disposi¢oes correspondentes do presente diploma.

Artigo 35.°
(Revogado.)

Artigo 36.°

Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor no dia imediato
ao da sua publicacao.



