PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 84/95

A Assembleia Municipal de Leiria aprovou, em 26
de Setembro de 1994 e em 28 de Abril de 1995, o seu
Plano Director Municipal.

Na sequéncia desta aprovagao, a Camara Municipal
respectiva iniciou 0 processo de ratificagdo daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispde o n.° 5 do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

O Plano Director Municipal de Leiria foi objecto de
parecer favoravel da comissdo técnica que, nos termos
da legislagdo em vigor, acompanhou a elaboragao da-
quele Plano.

Este parecer favoravel estd consubstanciado no rela-
tério final daquela comissdo, subscrito por todos 0s re-
presentantes dos servigos da administragdo central que
a compdem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, com a redac-
¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 de Outubro, designadamente no que se refere ao in-
quérito publico.

Verifica-se também a conformidade formal do Plano
Director Municipal de Leiria com as demais disposi-
¢bes legais e regulamentares em vigor, com excepgao:

Dos n.” 2, 3 e 4 do artigo 77.°, que, ao estabe-
lecerem a exigéncia da prestagdo de uma cau-
¢30 NOS casos especiais em que 0S projectos de
obras ndo prevejam as capitagdes relativas ao
estacionamento, violam o artigo 68.° do
Decreto-Lei n.° 445/91, de 20 de Novembro;

Das alineas ¢) e d) do n.° § do artigo 82.°, dado
que ndo se conformam com O disposto no ar-
tigo 16.° do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de
Novembro.

Deve igualmente referir-se que as cedéncias obriga-
torias de terrenos apenas estdo previstas nas situacoes
em que ocorram operagoes de loteamento € nos estri-
tos termos do disposto no artigo 16.° do Decreto-Lei
n.° 448/91, de 29 de Novembro, pelo que as regras
constantes do n.° 3 do artigo 47.° do Regulamento do
Plano tém de ser interpretadas de acordo com as dis-
posi¢des legais em vigor.

Mais se realca que qualquer plano de urbanizagdao
ou de pormenor que altere as regras constantes do
Plano Director Municipal estd sujeito a ratificacdo, nos
termos do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

Acresce que a delimitagdo da Reserva Ecologica Na-
cional (REN) operada pelo presente Plano Director Mu-
nicipal devera ser reapreciada aquando da entrada em
vigor da resolugdo do Conselho de Ministros prevista
no n.° 1 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 93/90, de
19 de Marco, com a redacgao dada pelo Decreto-Lei
n.° 79/95, de 20 de Abril. Em caso de discordancia nas
delimitacdes da REN operadas por aqueles instrumen-
tos, devera a Camara Municipal proceder de acordo
com o disposto no n.° 9 da mesma norma.

Por outro lado, verifica-se que a estagdo de trata-
mento de aguas residuais projectada para a zona sul
de Coimbrdes se integra, em parte, ¢m area incluida
na REN. Deste modo, e considerando o regime juri-
dico daquela Reserva, a execucao desta infra-estrutura
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s6 podera efectivar-se mediante 0 recurso aos mecanis-
mos previstos no n.° 2 do artigo 4.° do Decreto-Lei
n.° 93/90, de 19 de Mar¢o, designadamente ao previsto
na sua alinea c).

Na aplicagdo prética do Plano h4 ainda a observar
as serviddes e restricdes de utilidade publica constan-
tes da planta de condicionantes, a qual, embora ndo
seja publicada, constitui elemento fundamental do
Plano.’

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Marco, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92,
de 8 de Outubro, e nos Decretos-Leis n.% 445/91, de
20 de Novembro, ¢ 448/91, de 29 de Novembro;

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tuicdo, o Conselho de Ministros resolveu:

1 — Ratificar o Plano Director Municipal de Leiria.

2 — Excluir de ratificagdo os n®2, 3 ¢ 4 do ar-
tigo 77.° e as alineas ¢) ¢ d) do n.° 5 do artigo 82.°
do Regulamento do Plano.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 13 de Julho
de 1995. — O Primeiro-Ministro, Anfbal Antdnio Ca-
vaco Silva.

Regulamento do Plano Director Municipal de Leiria

CAPITULO 1

Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objecto, ambito e vigéncia

1 — O presente Regulamento € parte integrante do Plano Direc-
tor Municipal, adiante designado por Plano, e tem como objecto es-
tabelecer os principios, orientagdes e regras a que devera obedecer
a ocupagdo, uso € transformacio do solo na totalidade do territorio
do municipio de Leiria, ap0s a aprovagdo, registo e publicagdo do
Plano no Didrio da Republica, nos termos do Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei
n.° 211/92, de 8 de Outubro.

2 — O Plano deve ser revisto antes de decorrido o prazo de 10 anos
a contar da data da sua entrada em vigor, nos termos da lei vigente.

Artigo 2.°
Composi¢do

O Plano é composto pelo Regulamento e pelos seguintes elemen-
tos graficos e anexos:

| — Cartograma da planta de condicionantes, salvaguardas e res-
trioes ao uso dos solos, na escala de 1:25 000, subdividida nas se-
guintes plantas sectoriais:

1.1 — Reserva Ecol6gica Nacional (1A, 1B e 1C);

1.2 — Reserva Agricola Nacional e perimetro de rega do vale do
Lis (2A, 2B e 2C);

1.3 — Serviddes administrativas e restri¢oes de utilidade publica
3A, 3B e 30).

2 — Cartograma da planta de ordenamento, na escala de 1:25 000
(4A, 4B e 4C).

2.1 — Cartograma de zonamento sintese, na escala de 1:10 000,
da cidade de Leiria.

3 — Anexo 1: Iméveis a classificar.

4 — Anexo 1I: Estacionamento e garagens.

5 — Anexo IlI: Caugdo.

Artigo 3.
Defini¢des

Para efeitos de aplicagio do presente Regulamento, sio adopta-
das as seguintes defini¢des:

a) Leito do curso de agua — terreno coberto pelas aguas,
quando ndo influenciadas por cheias extraordindrias, inun-
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dagdes ou tempestades. O leito é limitado pela linha que
corresponder a estrema dos terrenos que as dguas cobrem
em condi¢des normais da época das chuvas sem transbor-
dar para o solo natural que habitualmente se encontra en-
Xuto;

Margem — faixa de terreno contigua ou sobranceira a li-
nha que limita o leito das dguas. A margem das dguas na-
vegaveis ou flutudveis tem a largura de 30 m. A margem
das dguas ndo navegdveis nem flutudveis, nomeadamente
torrentes, barrancos e cérregos de caudal descontinuo, tem
a largura de 10 m;

Zona adjacente & margem — 4rea contigua & margem de
um curso de dgua, que se estende até & linha alcancada pela
maior cheia, com probabilidade de ocorréncia no periodo
de um século (cheia dos 100 anos);

Zona da estrada — abrange a faixa de rodagem, as ber-
mas e, quando existam, as valetas, passeios, banquetas ou
taludes, as pontes e viadutos incorporados na estrada e os
terrenos adquiridos para futuro alargamento da faixa de
rodagem, bem como parques de estacionamento e mira-
douros;

Plataforma da estrada — abrange a faixa de rodagem e as
bermas;

Terreno, ou prédio urbanizavel — a totalidade da proprie-
dade fundiaria legalmente constituida, formada por uma
ou mais unidades cadastrais, que, para ser utilizada para
fins urbanos, deverd ser objecto de operacdo de loteamento
e ou aprovagdo de obras de urbanizagdo, ou estar integrado
em plano de pormenor;

Loteamento — operagdo de divisdo em lotes de qualquer
drea de um ou varios terrenos destinados, imediata ou sub-
sequentemente, & urbaniza¢o e construgdo;

Lote urbano, também designado por lote — terreno cons-
tituido através de alvara de loteamento, ou o terreno le-
galmente constituido correspondente a uma unidade cadas-
tral formatada para uso urbano, confinante com espago de
utilizagdo piblica, em gqualquer caso destinado a uma sé
edificagio do uso residencial, industrial, comercial ¢ turis-
tico, incluindo eventualmente anexos exteriores destinados
a estacionamento ou aparcamento da prépria edificacdo.
Podera o lote englobar varios médulos edificados, no caso
de servigos piiblicos ou equipamentos colectivos;

Prédio rustico — toda ou todas as unidades cadastrais ndo
incluidas na definicdo de lote urbano;

Area bruta de construgio, também designada por Ab —
o somatdrio de todas as dreas de pavimentos a construir
acima e abaixo da cota de soleira. Para efeitos apenas de
utilizagdo dos indicadores urbanisticos, sdo excluidos da drea
bruta de construgdo as seguintes superficies: drea em cave
ou sOtdo destinada a arrumos; drea destinada a estaciona-
mentos que seja prevista abaixo da cota de soleira; sotdo
sem pé-direito regulamentar para fins habitacionais ou co-
merciais; terragos; alpendres; varandas, e ainda 10 m?, por
piso, quando destinados exciusivamente a instalagdes téc-
nicas do prédio, aos compartimentos de servigos comuns
e espagos de circulagdo horizontal e vertical. Esta drea ¢
medida pelo extradorso das paredes exteriores;
Alinhamentos — linha(s) e plano(s) que determina(m) a im-
planta¢do das edificacoes;

Numero total de pisos de um edificio — nimero de pavi-
mentos do al¢ado de maior altura do edificio. Para efeitos
de aplicagdo dos valores de niimero mdximo de pisos (np)
estipulado no artigo 47.° do Regulamento, ndo sao conta-
bilizados os pisos, desde que em ntimero ndo superior a
trés, que, relativamente ao algado oposto, onde se localiza
a entrada principal, estejam totalmente enterrados ou ndo
sejam visiveis.

Em vias e encostas de inclinagdo superior a 5%, admite-
-se uma tolerancia de visibilidade de 1 m na diferenca en-
tre a cota do plano inferior da laje de cobertura do piso
enterrado e a cota de soleira do arruamento que serve a
entrada principal;

Edificio — construgdo que integra, no minimo, uma uni-
dade de utilizagdo;

Valor modal — valor a que corresponde 0 maior nimero
de observagoes;

Obras de urbanizagdo — obras que abrangem a prepara-
¢do do terreno por meio de terraplenagens, a execugdo de
arruamentos, das redes de abastecimento de agua, de energia
eléctrica e de gas, de telecomunicagdes, de saneamento, de
iluminagdo publica e os arranjos dos espagos exteriores;
Espago-canal — espago que corresponde a corredores ¢
areas de passagem de infra-estruturas, existentes ou previs
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tas, que tém efeito de canal de proteccdo ou barreira fi-
sica em relagdo aos usos marginantes, no sentido de ga-
rantir a boa execu¢do, manuten¢do e funcionamento des-
sas infra-estruturas;

Alturas:

rl) Altura da fachada (Hf) — a dimensdo vertical da
construcdo, contada a partir do ponto de cota mé-
dia do terreno marginal (cotas de projecto) até a li-
nha de beirado ou platibanda;

r2) Altura total (Ht) — a altura acima do ponto de cota
média do terreno marginal, até ao ponto mais alto
da construcdo, medida no plano vertical mais desfa-
voravel;

Superficies de solo:

s1) Superficie global (Sg) — refere-se a superficie total
do territério considerado delimitado pelo seu perime-
tro. Esta superficie deve ser entendida a nivel da to-
talidade do perimetro urbano do aglomerado. Incide,
nomeadamente, sobre areas sujeitas a planos de ur-
banizagdo, para aglomerados urbanos de dimensao
considerdvel, estendendo-se a indicadores aplicdveis
4 totalidade do territério do municipio;

Superficie bruta (Sb) — refere-se 4 superficie total do
territdrio ou espago que dispde de unidades funcio-
nais especificas, sujeita a uma interven¢do. Esta su-
peficie é igual ao somatdrio das dreas de solos afec-
tos as diversas categorias de uso urbano. Incide,
nomeadamente, sobre planos de pormenor ou planos
de urbanizagdo de aglomerados com mimero de fo-
gos ndo superior a 2000;

Superficie liguida (SI) — é a diferenca entre a area
da superficie bruta e as areas de equipamento urbano
prevista em plano municipal de ordenamento do ter-
ritério {(PMOT). Incide, nomeadamente, sobre lotea-
mentos urbanos. Para efeitos de aplicagdo dos indi-
cadores urbanisticos, deverdo ser adicionadas a
superficie liquida do(s) terreno(s) sujeito(s) a lotea-
mento as dreas de equipamento previstas em PMOT
que incidam sobre esses terrenos e sejam cedidas gra-
tuitamente;

Superficie, ou drea do lote (Slote) — refere-se a soma
da drea de implantagdo dos edificios com a drea dos
respectivos logradouros, no caso de estes serem pri-
vados, ndo incluindo, portanto, qualquer drea do es-
paco publico adjacente. Quando o logradouro das en-
volventes das habitagdes é publico, a drea do lote é
coincidente com a drea de implantagao;

Superficie total de implantagao (Si) — projeccao ho-
rizontal da edificagdo, delimitada pelo perimetro do
piso mais saliente daquela. Retirando a superficie to-
tal de implantagdo a superficie das varandas ¢ das
platibandas salientes, resulta a drea de ocupagdo;
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Densidade habitacional (D) — € o quociente entre o numero
de unidades de alojamento ¢ uma dada superficie de solo.
A densidade habitacional pode, assim, ser global (Dg), bruta
(Db) ou liquida (D]), consoante se refira, respectivamente,
a superficie global, bruta ou liquida;

[ndice de utilizagdo do terreno, ou indice de utiliza-
¢do (i) — € o quociente entre a drea bruta de construgdo
para fins urbanisticos e a 4rea de terreno que serve de base
a operagdo. O indice de utilizagdo pode, assim, ser global
(ig), bruto (ib), liquido (il) ou do lote (ilote), consoante se
refira, respectivamente, a superficie global, bruta, liquida
ou do lote;

Percentagem de ocupagdo do terreno, ou percentagem de
ocupagdo (p) — € o quociente entre a superficie de implan-
tagdo das constru¢des e uma dada superficie de solo. A per-
centagem de ocupagdo pode, assim, ser global (g), bruta
(pb), liquida (pl) ou de lote (plote), consoante se refira, res-
pectivamente, a superficie global, bruta, liquida ou de lote;
Coeficiente volumétrico (v) — é o quociente entre o volume
de construgdo definido como o volume exterior dos edifi-
cios, com a exclusao das chaminés e ornamentos, mas in-
cluindo a cobertura e corpos balangados, tais como varan-
das, e uma dada superficie. O coeficiente volumétrico pode,
assim, ser global (vg), bruto (vb), liquido (vl) ou de lote
(vlote), consoante se refira, respectivamente, a superficie
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global, bruta, liquida ou de lote. Devera ser progressiva-
mente introduzido em planos de urbanizagdo ¢ planos de
pormenor elaborados apds a conclusio do PDM.

CAPITULO I

Do ordenamento
SECCAO 1
Classificacio do uso do solo

Artigo 4.°
Classes de uso do solo

1 — Para efeitos do presente Regulamento, sdo consideradas as
seguintes classes de uso do solo, em fungdo do seu uso dominante,
conforme delimitagdo constante da planta de ordenamento:

a) Espagos urbanos — sdo as dreas dotadas de infra-estruturas
urbanisticas e destinadas predominantemente a edificacio;

b) Espacos urbanizdveis — sao aqueles em que se admite a edi-
ficagdo de novas dreas urbanas, apds a realizagdo das res-
pectivas infra-estruturas urbanisticas;

¢) Espagos de equipamento — quando ocupados integralmente
por um equipamento ou um conjunto de equipamentos pu-
blicos;

d) Espacos verdes de protecgdo, recreio e lazer — sdo dreas
verdes afectas ao recreio e lazer da populagdo e que fazem
parte da estrutura verde fundamental do municipio, onde
predominam as matas e os conjuntos arbdreos, cujas fun-
¢des sdo as de protecgdo do meio fisico e de enquadramento
paisagistico;

€) Espacgos industriais — sdo espagos destinados a actividades
transformadoras e respectivos servigos de apoio, possuindo
ainda normalmente sistemas préprios de infra-estruturas;

/) Espacos para industrias extractivas — s@o espagos destina-
dos 2 extraccdo de materiais inertes, incluindo as dreas des-
tinadas a controlar o impacte sobre os espagos envolventes;

g) Espagos agricolas — sd3o os que abrangem as dreas onde
a actividade dominante é a agricultura, e ainda 0s espagos
que, pelas suas potencialidades, possam ser explorados agri-
colamente;

h) Espagos florestais — sdo espagos onde predomina a pro-
dugdo florestal, ou onde esta desejavelmente se devera rea-
lizar;

i) Espacos culturais ¢ naturais — s3o os espagos nos quais se
privilegiam a protec¢do dos recursos culturais ou naturais
e a salvaguarda dos valores paisagisticos. Sao espagos de
elevado valor natural e sensibilidade ecoldgica, ou que en-
quadram edificios ou conjuntos classificados, que devem
ser mantidos com as suas actuais caracteristicas, e podem
enquadrar equipamentos especificos, desde que ndo ponham
em causa aquele uso dominante;

/) Espagos-canais e de infra-estruturas — sao os espacos des-
tinados a construgdo das infra-estruturas urbanas de inte-
resse geral, bem como as de hierarquia superior, neles se
contendo ainda as respectivas faixas de protecgdo.

2 — A planta de ordenamento define espagos, unidades e catego-
rias correspondentes as diversas classes de uso.

Artigo 5.°
Unidades operativas de planeamento ¢ gestio

Na elaboracgdo de planos de urbanizagdo e planos de pormenor,
os espagos urbanos subdividem-se nas seguintes unidades operativas
de planeamento e gest3o: ’

a) Areas consolidadas — sdo aquelas onde existam infra-estru-
turas primdrias e secunddrias, estando definidos os alinha-
mentos dos planos marginais por edificios que, na sua maio-
ria, se considerem de manter;

b) Areas a consolidar — s3o aquelas onde j4 existe uma grande
ocupagdo de solo, com ou sem infra-estruturas, ¢ em que
¢ indispensdvel a construgdo de novas infra-estruturas ba-
sicas ou a remodelacdo das existentes ¢ se admite a recons-
trucdo dos edificios existentes.

2 — As unidades operativas de planeamento e gestdo podem inte-
grar diversas categorias de uso do solo.

Artigo 6.°
Categorias de uso do solo

Os espagos urbanos ou urbanizaveis subdividem-se, quanto ao seu
uso dominante, nas seguintes categorias:

a) Nicleo histdrico da cidade de Leiria — o nucleo historico
da cidade de Leiria, cuja drea é delimitada na planta de
ordenamento e de zonamento sintese, corresponde a uma
zona de alto valor histoérico, cultural e ambiental, integrando

"edificacdes de especial interesse arquitecténico e urbanis-
tico, pelo que deverdo ser conservadas, recuperadas e va-
lorizadas as caracteristicas gerais das malhas urbanas e as
caracteristicas arquitecténicas dos edificios de maior inte-
resse patrimonial;

b) Areas habitacionais ou residenciais — quando se destinam
dominantemente ao uso residencial, incluindo os respecti-
vos equipamentos colectivos de apoio local. Estes espagos
subdividem-se ainda, em fung¢do da intensidade do uso ad-
mitida, em 4reas de alta, média ou baixa densidade. Nes-
tes espacos € ainda admitida a localizacdo de empreendi-
mentos turisticos, cuja concretizagdo estd sujeita a normas
especificas;

¢) Areas industriais — quando se destinam a actividades in-
dustriais transformadoras, de armazenagem e oficinas e res-
pectivos servicos de apoio;

d) Areas de equipamento — quando se destinam a equipamen-
tos colectivos;

€) Zonas verdes — destinadas a construgdo de espagos verdes
urbanos para recreio e lazer da populagdo e a protecgido
¢ enquadramento paisagistico;

/) Areas de terciario — quando se destinam dominantemente
4 construcdo de 4reas concentradas de comércio e servigos.

SEccAo 11

Serviddes administratives e outras restrigies
de utiidade piblica ao uso dos solos

Artigo 7.°
Objectivo e identificagdo

1 — As servidGes administrativas e outras restri¢oes de utilidade
publica ao uso dos solos, delimitadas na planta actualizada de con-
dicionantes, regem-se pelo disposto na presente sec¢do e demais le-
gislagdo aplicdvel. Tém como objectivos:

a) A preservacdo do ambiente e do equilibrio ecolégico;

b) A preservagdo da estrutura da produgdo agricola e do co-
berto vegetal;

¢) A preservagdo dos cursos de dgua e das linhas de drena-
gem natural;

d) A defesa e protecgdo do patrimonio cultural e ambiental;

e) O funcionamento e ampliagdo das infra-estruturas e equi-
pamentos;

) A execugdo das infra-estruturas programadas ou em pro-
jecto.

2 — As serviddes administrativas e outras restrigdes de utilidade
publica ao uso dos solos identificadas nos dominios do patriménio
natural, cultural e infra-estruturas bdsicas sdo, designadamente, as

seguintes:

2.1 — Leitos e margens e zonas adjacentes dos cursos € planos de
agua;

2.2 — Perimetro de rega do vale do Lis;

2.3 — REN;

2.4 — Baldios, matas nacionais e outras areas sujeitas ao regime
florestal;

2.5 — RAN;

2.6 — Monumentos nacionais, iméveis de interesse publico e va-
lores concelhios;

2.7 — Edificios publicos ou de utilizagdo publica com zonas de
protecgdo definidas;

2.8 — Emissario/colector;

2.9 — Fossa séptica publica de uso colectivo;

2.10 — Estagdo de tratamento de aguas residuais (ETAR);

2.11 — Adutora/adutora-distribuidora;

2.12 — Captagdo de 4gua e nascentes minero-medicinais;

2.13 — Reservatorio;

2.14 — Infra-estruturas eléctricas existentes;

2.15 — Infra-estruturas- eléctricas a instalar;

2.16 — Instalagdes de recolha e tratamento de lixo e depdsitos de
sucata;

2.17 — Rede rodovidria nacional;

2.18 — Rede rodovidria municipal principal colectora;
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2.19 — Rede rodovidria municipal secundéria distribuidora;

2.20 — Linha ferrovidria do oeste;

2.21 — Base Aérea n.° 5/Aer6dromo de Monte Real ¢ Aer6dromo
de Gandara dos Olivais;

2.22 — Gasoduto;

2.23 — Marcos geodésicos;

2.24 — Sector de comunicagdes;

2.25 — Minas, pedreiras e outras 4dreas de exploragdo de inertes;

2.26 — Produtos explosivos;

2.27 — Exploragées pecudrias.

SUBSECCAO 1

Patriménio natural

Artigo 8.°
Leitos, margens e zonas adjacentes dos cursos e planos de agua

1 — As acgdes que envolvam a utilizagdo do dominio publico hi-
drico estdo sujeitas a licenciamento prévio, nos termos da legislagdo
em vigor,

2 — Nos leitos normais e leitos de cheia, nas margens e numa faixa
de 30 m da linha de margem dos cursos de 4guas navegdveis ou flu-
tudveis e ainda numa faixa de 10 m para cada lado da margem dos
restantes cursos de 4gua, é interdito:

a) Implantar edificios ou realizar obras susceptiveis de cons-
tituir obstrugdo a livre passagem das aguas;

b) Destruir o revestimento vegetal ou alterar o relevo natu-
ral, sem prejuizo das operagbes de limpeza promovidas pelas
entidades comptetentes;

¢) Instalar vazadouros, lixeiras, parques de sucata ou quais-
quer outros depdsitos de materiais.

3 — No caso da lagoa de Ervedeira, aplica-se o disposto neste ar-
tigo, sendo a faixa de protecgdo minima referida no n.° 2 de 200 m.

Artigo 9.°
Perimetro de rega do vale do Lis

1 — A drea abrangida pelo perimetro de rega do vale do Lis
encontra-se demarcada na planta de ordenamento e de condicionan-
tes e rege-se pelos regimes especificos consagrados na legislagdo em
vigor.

2 — Na unidade correspondente ao perimetro de rega do vale do
Lis é proibido:

a) Lancar dguas residuais, industriais ou de uso doméstico,
poluentes e ndo devidamente tratadas;

b) Captar ou desviar aguas de forma que prejudique o nivel
normal das dguas no rio, sem prejuizo das operagdes pro-
movidas pelas entidades competentes ou devidamente au-
torizadas;

¢) Destruir o revestimento vegetal ou alterar o relevo natu-
ral, com excepgdo da prética de culturas tradicionalmente
integradas em exploragdes agricolas e obras de nivelamento
de adaptacao ao regadio;

d) Instalar vazadouros, lixeiras, parques de sucata ou quais-
quer outros depdsitos de materiais;

e) Implantar ediffcios ou realizar obras susceptiveis de cons-
tituir obstdculos a livre passagem das dguas € 4 manuten-
cd0 e conservagdo das respectivas infra-estruturas.

3 — E ainda interdito edificar, construir ou reconstruir quaisquer
edificagdes ou equipamentos.

4 — Exceptuam-se da interdigdo referida no nimero anterior, su-
‘jeita a parecer favoravel das entidades com tutela, nos termos da
legislacdo em vigor:

a) A realizagdo de obras que, pela sua natureza, visem de-
fender ou valorizar o patriménio ja constituido;

b) A instalagdo de equipamentos ou estruturas necessarias a
economia da exploragdo agricola de solos da RAN ou a
elas ligadas directamente, tais como serviddes, caminhos ou
estradas rurais, captagdes de dgua devidamente regulamen-
tadas, estabelecimento de diques parciais ou sebes destina-
das a correcgdo de leitos temporarios ou encaminhamento
de aguas;

c) A extraccdo de excedentes de erosdo visando a protecgdo
dos solos.

Artigo 10.°
Reserva Ecolégica Nacional

1 — E constituida, no municipio de Leiria, pelas dreas demarca-
das na planta actnalizada de condicionantes e como tal identificadas.
2 — O disposto no numero anterior ndo ¢ aplicdvel:

a) A drea classificada ao abrigo do Decreto-Lei n.° 19/93, de
23 de Janeiro, e respectiva legislagdo complementar;

b) A operagdo relativa a florestagdo e exploragdo florestal,
quando decorrentes de projectos aprovados ou autorizados
pelo Instituto Florestal.

3 — E permitida a reparagdo, reconstrugio e alteragdo de edifica-
¢Oes existentes ¢ admite-se uma ampliagdo ou um anexo que nio ex-
ceda 50 m?,

Artigo 11.°
Baldios, matas nacionais e outras dreas sujeitas a regime florestal

| — Sio terrenos baldios, sob administra¢do das juntas de fregue-
sia, 0s seguintes:

a) Parcela de terreno na Mata dos Pinheiros (Decreto-Lei
n.° 408/74, de 31 de Agosto);

b) Parcelas de terreno na Mata do Bailadouro (Decretos-Leis
n.** 15/80, de 20 de Margo, 21/80, de 20 de Junho, e
4/81, de 7 de Janeiro);

¢) Parcela de terreno na Charneca dos Marrazes (Decreto-Lei
n.° 79/80, de 9 de Setembro);

d) Parcela de terreno na Mata do Azabucho (Decreto-Lei
n.° 4/81, de 7 de Janeiro);

e) Parcela de terreno na Mata dos Parceiros (Decreto-Lei
n.° 85/82, de 6 de Julho).

2 — Na Mata Nacional do Pedrégdo, Mata Nacional do Urso e
perimetro florestal da Charneca do Nicho, ficam proibidas todas as
acgdes ndo destinadas a protecgdo e valorizagdo das matas para o
recreio e o lazer das populagdes sem a realiza¢do de estudos dendo-
métricos e de ordenamento florestal.

3 — Estao igualmente sujeitas a regime florestal as seguintes 4reas:

a) Leitos, taludes dos cursos de dgua e barrancos causados
pela erosao nas bacias secundarias de (Decreto n.° 26 789,
de 13 de Jutho de 1936):

Ribeira dos Milagres;
Ribeira do Pinto;

Ribeira da Caranguejeira;
Ribeira do Ribeirinho;

b) Leitos, taludes dos cursos de 4gua e barrancos causados
pela erosdo dos seguintes ribeiros, e bem assim uma faixa
de terreno com a largura de 10 m para fora da aresta dos
mesmos barrancos nos terrenos submetidos a cultura flo-
restal e de 2 m de largura nos terrenos submetidos a cul-
tura agricola (Decreto n.° 35 453, de 16 de Janeiro de 1946):

Ribeira da Azenha;

Ribeira da Cabaceira;

Ribeira do Titerreiro;

Ribeira das Barrocas do Forno;
Ribeira do Vale do Forno;
Ribeira do Passadourinho;
Ribeira do Vale da Mé;

¢) Leitos, taludes dos cursos de dgua e barrancos causados
pela erosdo dos seguintes ribeiros, seus afluentes e sub-
afluentes, e bem assim uma faixa de terreno com a largura
de 10 m para fora da aresta dos mesmos barrancos nos ter-
renos submetidos a cultura florestal e de 2 m de largura
nos terrenos submetidos a cultura agricola (Decreto
n.° 39 652, de 15 de Maio de 1954):

Ribeira da Agua Formosa;
Ribeira da Mata Velha;
Ribeira do Porto da Mo¢;
Ribeira da Bajouca;

Ribeira da Barroca da Fonte;
Ribeira da Margarida;
Ribeira das Barreirinhas;
Ribeira da Junga;

Ribeira da Amieira;

Ribeira de Sdo Bento e Carneira;
Ribeira da Ceisseira;

Ribeira da Moita do Moinho;
Ribeira do Vale da Cabrita;
Ribeira do Vale da Feiteira;
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o) Faixas de largura varidvel fora das arestas dos barrancos.

que fazem parte da ribeira das Figueiras e seus afluentes
{despacho de 19 de Agosto de 1934, publicado no Didrio
da Republica, 2.* série, n.° 204, de 31 de Agosto de 1934);

€) Leitos e taludes dos cursos de dgua, ¢ bem assim uma faixa
de terreno com a largura de 10 m para fora da aresta dos
mesmos barrancos nos terrenos entregues a cultura flores-
tal e de 2 m de largura nos terrenos entregues a cultura
agricola (despacho de 26 de Abril de 1946, publicado no
Didrio da Republica, 2.* série, n.° 98, de 29 de Abril de
1946):

Ribeiro dos Martires;
Ribeiro do Vale Verdeiro;
Ribeiro do Vale de Agua;
Ribeiro do Vale do Covo;
Ribeiro da Lagoa;

Ribeiro do Vale da Ranha;

£ Leitos, taludes e barrancos dos seguintes cursos de dgua,
e bem assim uma faixa de terreno com a largura de 10 m
para fora da aresta dos mesmos barrancos nos terrenos en-
tregues a cultura florestal e de 2 m de largura nos terrenos
entregues a cultura agricola (despacho de 26 de Abril de
1946, publicado no Didrio da Repubfica, 2.* série, n.° 102,
de 4 de Maio de 1946):

Ribeiro do Vale de Andréu;
Ribeiro do Vale Pinheiro;
Ribeiro do Monte Agudo;
Ribeiro do Bidual;

Ribeiro da Barroca;

Ribeiro do Vale da Amieira;
Ribeiro do Vale das Sobreiras.

Artigo 12.°
Reserva Agricola Nacional

1 — E constituida, no municipio de Leiria, pelas dreas demarca-
das na planta de condicionantes e como tal identificadas em confor-
midade com as dreas definidas na Carta da Reserva Agricola Nacio-
nal, publicada no Didrio da Repiiblica, 1.* série, n.° 40, de 17 de
Fevereiro de 1993, em anexo a Portaria n.® 192/93, e resolugdes pos-
teriores da Comissdo Regional da Reserva Agricola da Beira Litoral.

2 — Os solos da RAN devem ser exclusivamente afectos a agri-
cultura, sendo proibidas todas as ac¢des que diminuam ou destruam
as suas potencialidades agricolas, designadamente as seguintes:

a) A construgido de obras hidrdulicas, de vias de comunica-

¢do e acessos e de edificios, a execugdo de aterros e esca-

vagdes e a implantagdo de muros, postes € vedagdes com

cardcter permanente susceptiveis de intervir perniciosamente

na explora¢do agricola dos terrenos da RAN, considerados

em conjunto, ou se dificultarem ac¢bes de emparcelamento;

O langamento ou depésito de residuos radioactivos, resi-

duos sdlidos urbanos, residuos industriais ou outros pro-

dutos que contenham substdncias ou microrganismos que

possam alterar as caracteristicas do solo;

O despejo de volumes excessivos de lamas, designadamente

resultantes da utilizagdo indiscriminada de processos de tra-

tamento de efluentes;

d) As acgdes que provoquem erosdo e degradacgdo do solo,
desprendimento de terras, inundagdes, excesso de salinidade
e outros efeitos perniciosos;

e) A utilizagdo indevida de técnicas ou produtos fertilizantes
¢ fitofarmacéuticos;

N Modificagdes nos perfis pedologicos.

b

~

¢

~

3 — Exceptuam-se da interdi¢do referida no nimero anterior, mas
estdo sujeitas a prévio parecer favoravel da Comissdo Regional da
Reserva Agricola, as utilizagdes ndo agricolas de solos integrados na
RAN, quando ndo estejam em causa dreas abrangidas pela REN e
se trate de:

a) Obras com finalidade exclusivamente agricola, quando in-
tegradas e utilizadas em explorages agricolas vidveis, desde
que ndo existam alternativas de localizagdo em solos ndo
incluidos na RAN ou, quando os haja, a sua implantagido
nestes inviabilize técnica e economicamente a construgao,

b) Habitacdes para fixagdo, em regime de residéncia habitual,
dos agricultores em exploragdes agricolas vidveis, desde que
nao existam alternativas vilidas de localizagdo em solos ndo
incluidos na RAN;

¢) Vias de comunicacg@o, seus acessos € outros empreendimen-
tos ou construgdes de interesse publico, desde que ndo haja

alternativa técnica economicamente aceitavel para o seu tra-
¢ado ou localizagio;

d) Habitagdes para utilizagdo exclusiva dos seus proprietarios
e respectivos agregados familiares, quando se encontrem em
situagdo de extrema necessidade, sem alternativa vidvel para
a obten¢do de habitagdo condigna e dai ndo resultem in-
convenientes para os interesses tulelados pelos Decretos-Leis
n.% 196/89, de 14 de Junho, e 274/92, de 12 de De-
zembro;

¢) Obras indispensaveis de defesa do patriménio cultural, de-
signadamente de natureza arqueoldgica;

/) Exploragdo de minas, pedreiras, barreiras e saibreiras, fi-
cando os responsaveis obrigados a executar o plano de
recuperagdo dos solos que seja aprovado;

g) Operagdes relativas a florestagdo e exploracdo florestal,
quando decorrentes de projectos aprovados e autorizados
pelo Instituto Florestal;

h) Instalagdes para agro-turismo e turismo rural, quando se
enquadrem e justifiquem como complemento de activida-
des exercidas numa explora¢do agricola;

i) Campos de golfe declarados de interesse para o turismo pela
Direcgdo-Geral de Turismo, desde que ndo impliquem al-
teragdes irreversiveis da topografia do solo e nao se invia-
bilize a sua eventual utilizacdo agricola.

4 — Todas as utilizagdes ndo estritamente agricolas de solos inte-
grados na RAN que, de acordo com a lei geral, ndo dependam de
licenga, concessdo, aprovacdo ou autorizagdo de entidades piblicas
carecem de autorizacdo da Comissdo Regional da Reserva Agricola.

SUBSECCAO I

Patriménio cultural

Artigo 13.°

Monumentos nacionais, imdveis de interesse piblico
e valores concelhios

1 — Todos os imoveis classificados dispdem genericamente de uma
zona de protec¢do de 50 m, contados a partir dos limites exteriores
dos imdveis, sem prejuizo de disporem de uma zona especial de pro-
teccdo. -

2 — O licenciamento de quaisquer obras de alteragdo ou conser-
vagio em imdveis classificados, ou em fase de instrugdo do processo
de classificagdo, devera ser precedido da aprovagdo do respectivo pro-
jecto pelo Instituto Portugués do Patriménio Arquitecténico e Ar-
queolodgico (IPPAR).

3 — Nas zonas de protec¢do nao é permitido executar quaisquer
obras de demoligdo, instalagdo, construgdo ou reconstrugdo em edi-
ficios ou terrenos sem o parecer favoravel do IPPAR. Igual autori-
zaglio € necessdria para a criagdo ou transformagdo de zonas verdes
ou para qualquer movimento de terras.

4 — Os pedidos de licencas de obras em edificios classificados, ou
em fase de instrugdo do processo de classificagdo, e respectiva drea
de protecgdo tém de ser elaborados e subscritos por arquitectos, nos
termos da legislagdo.

5 — Iméveis classificados e suas zonas de protecgdo (ZP):

a) Monumentos nacionais:

Castelo ¢ Igreja de S. Pedro, em Leiria (Decreto de 16
de Junho de 1910, Didrio do Governo, n.° 136, de 23
de Junho de 1910);

Zona especial de protecgdo publicada no Didrio do Go-
verno, n.° 134, de 8 de Junho de 1967,

b) Imodveis de interesse publico:

Capela de Nossa Senhora da Encarnagdo (Decreto
n.° 28/82, de 26 de Fevereiro, Didrio da Reptblica,
n.° 47, de 26 de Fevereiro de 1982);

Convento de Santo Agostinho e antigo semindrio em Lei-
ria (Decreto n.° 28/82, de 26 de Fevereiro, Didrio da
Repiiblica, n.° 47, de 26 de Fevereiro de 1982);

Convento Santo Anténio dos Capuchos, em Leiria (De-
creto n.° 28/82, de 26 de Fevereiro, Didrio da Repu-
blica, n.® 47, de 26 de Fevereiro de 1982);

Zona especial de proteccdo publicada no Didrio da Re-
publica, 1.* série-B, n.° 121, de 25 de Maio de 1994;

Igreja ¢ Convento de S. Francisco (ruinas), em Leiria (De-
creto n.° 29/84, de 25 de Junho, Didrio da Repiiblica,
n.° 145, de 26 de Maio de 1984);

Colégio de Correia Mateus, em Leiria (Decreto n.® 28/82,
de 26 de Fevereiro, Didrio da Repiiblica, n.° 47, de
26 de Fevereiro de 1982);
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Igreja Paroquial de Nossa Senhora da Luz, em Maceira
{Decreto n.° 29/84, de 25 de Junho, Didrio da Repi-
blica, n.° 145, de 26 de Maio de 1984);

Pelourinho de Monte Real (Decreto n.° 23 122, Didrio
do Governo, n.° 231, de 11 de Outubro de 1933);
Igreja de Santa Eufémia, em Santa Eufémia, Didrio da
Republica, 2.* série, n.° 368/68, de 14 de Novembro

de 1968);

Edificio do antigo mercado [desp. sec. of. IPPC n.° 4223,
de 17 de Margo de 1983 (a aguardar publicagdo)];

Moinho do Alto da Pedra, lugar do Alto do Celeiro da
Pedra, freguesia de Carvide [desp. sec. of. IPPC
n.° 8601, de 11 de Junho de 1986 (a aguardar publi-
cacao)];

¢) Valores concelhios:

Casa da Cimara de Monte Real (Decreto n.® 29/84, de
25 de Junho, Didrio da Republica, n.° 145, de 26 de
Maio de 1984).

6 — Imoveis a classificar. — O Plano propde que sejam classifi-
cados, ou reclassificados, um conjunto de imdveis, para além da-
queles que se encontrem eventualmente em processo de classificagdo
por parte do IPPAR, e que se descriminam no anexo I.

Artigo 14.°
Edificios piblicos ou de utilizacio piiblica

I — Todos os edificios publicos poderdo dispor de uma zona de
protecgdo, definida caso a caso, sempre que a entidade que tiver a
seu cargo a construgdo e gestdo desses edificios o solicitar.

2 — Nas zonas de protec¢ao de edificios publicos, o licenciamento
de quaisquer obras de construgdo, reconstrugdo ou ampliacao de edi-
ficios particulares ficard sujeito a prévia aprovacdo das entidades com
jurisdi¢do sobre a zona.

3 — Nas zonas de protecgdo de edificios publicos, os projectos de
novas edifica¢des deverdo ser elaborados e subscritos por arquitec-
tos, nos termos da legislagdo.

4 — Edificios publicos com zonas de proteccdo:

Caixa Geral de Dep6sitos e CCT, em Leiria (Didrio do Go-
verno, 2.* série, de 1 de Margo de 1944, nos termos do dis-
posto na portaria de 14 de Fevereiro de 1944);

Tribunal Judicial, em Leiria (Decreto do Governo n.° 30/64,
nos termos do disposto no Didrio do Governo, n.° 84 998,
de 11 de Outubro de 1945);

Estabelecimento Prisional Regional de Leiria (Didrio do Go-
verno, 2.* série, de 26 de Apgosto de 1968, nos termos do
disposto no Decreto do Governo n.° 31 190, de 25 de Margo

- de 1941, e no Decreto-Lei n.° 265/71, de 18 de Junho);

Estabelecimento Prisional de Leiria (Didrio do Governo,
2.? série, de 26 de Agosto de 1968, nos termos do disposto
no Decreto do Governo n.° 31 190, de 25 de Margo de 1941,
e no Decreto-Lei n.° 265/71, de 18 de Junho);

Escola Secundéria de Domingues Sequeira, em Leiria (Didrio
do Governo, 2.* série, n.° 279, de 11 de Outubro de 1945);

Escola Secundaria de Francisco Rodrigues Lobo (Didrio do Go-
verno, 2.® série, n.° 25, de 30 de Janeiro de 1963).

§ — Edificagdes e instalagdes de utilizagdo publica:
a) Escolas:

Escola C+S da Caranguejeira;

Escola C+S de Carreira;

Colégio da Cruz de Areia;

Colegio de Nossa Senhora de Fatima;

Escola C+S do Dr. Correia Mateus;

Escola Secundaria de Francisco Rodrigues Lobo (tem
zona de protecgdo);

Escola Secunddria de Domingos Sequeira (tem zona de
protecgdo);

Escola C+S de D. Dinis;

Escola C +S de Maceira;

Escola C+S de Marrazes;

Escola Secundaria de Afonso Lopes Vieira;

Nova escola de enfermagem (actualmente em construgio);

Instituto Superior de Linguas Aplicadas;

Escola Superior de Educagdo de Leiria;

b) Equipamentos de saude:

Hospital Distrital de Leiria (D. Manuel de Aguiar);

Novo hospita! distrital de Leiria (actualmente em cons-
trugao);

Centro de Saude do Prof. Dr. Arnaldo Sampaio;

Centro de Saude do Dr. Gorjao Henriques;
Casa de Saude de Leiria;

Centro de Saude Mental de Leiria;
Administra¢do Regional de Leiria;

¢) Seguranga publica:

Comando Distrital da Policia de Seguranc¢a Publica de
Leiria;

Esquadra da PSP de Monte Real;

Esquadra da Guarda Nacional Republicana de Leiria;

Policia Judiciaria de Leiria;

d) Defesa nacional e administracdo judicial:

Carreira de Tiro de Leiria (serviddo militar definida pelo
Decreto n.° 48 264, de 6 de Margo de 1968);

RAL (Quartel da Cruz de Areia), em Leiria (serviddo mi-
litar definida pelo Decreto n.° 47 491, de 10 de Janeiro
de 1967);

Estabelecimento Prisional de Leiria, antiga Prisao-Escola
de Leiria (servidao definida pelo Decreto n.° 31 190,
de 25 de Margo de 1941, ¢ pelo Decreto-Lei
n.° 265/71, de 18 de Junho);

Estabelecimento Prisional Regional de Leiria, antiga Ca-
deia Comarcd de Leiria (zona de protecgdo publicada
no Didrio de Governo, 2.? série, n.° 30, de 26 de
Agosto de 1968, nos termos do disposto no Decreto-
-Lei n.° 31 190, de 25 de Margo de 1941, e no Decreto-
-Lei n.° 265/71, de 18 de Junho);

e) Outros:

Tribunal do Trabalho e Tribunal de Instrugdo Criminal,;
Céamara Municipal de Leiria;

Bombeiros Municipais de Leiria;

Bombeiros Voluntdrios de Marrazes;

Bombeiros Voluntarios de Maceira;

Centro Regional de Seguranga Social;

Governo Civil de Leiria;

Complexo Desportivo de Leiria.

6 — Dispdem ainda de zona de proteccdo non aedificandi os tes-
tantes equipamentos escolares. Esta zona de proteccdo non aedifi-
candi tem um minimo de 12 m ou uma vez e meia a altura do edifi-
cio; diz respeito aos afastamentos minimos que qualquer construgéo
deve manter relativamente aos recintos onde se inserem os edificios
e ¢ instruida automaticamente com a aprovag¢do da sua localizagao.

SUBSECCAO III
Infra-estruturas basicas

Artigo 15.°
Emissdrio/colector sob gestao piblica

| — E interdita a execugdo de edificagdes numa faixa de 5 m de
largura medida para cada um dos lados dos emissarios/colectores sob
gestdo publica, salvo em casos devidamente justificados.

2 — E interdita, fora das zonas residenciais, a plantagio de arvo-
res numa faixa de 10 m medida para cada um dos lados dos emissa-
rios/colectores. Nas zonas residenciais a faixa de respeito deverd ser
analisado caso a caso, mediante projecto de arranjos exteriores, nao
devendo ser inferior a 1,5 m.

Artigo 16.°
Fossa séptica publica de uso colectivo

E interdita a execucdo de constru¢gdes num raio de S0 m de qual-
quer fossa séptica publica de uso colectivo, salvo em casos devida-
mente justificados. A faixa de respeito assim obtida deverd ser cons-
tituida por terrenos de propriedade piblica ou que venham a posse
da Administragdo Publica.

Artigo 17.°
Estaciio de tratamento de dguas residuais (ETAR)

1 — E interdita a execugdo de edificagdes na area correspondente
a um circulo de 200 m centrado nas ETAR existentes ou a construir
no periodo urbano da cidade de Leiria.

2 — E interdita a execu¢do de edificacOes na area correspondente
a um circulo de 150 m centrado nas ETAR existentes ou a construir
fora do perimetro urbano da cidade de Leiria.
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3 — As faixas de respeito obtidas nos termos deste attigo pode-.

rdo constituir direito de indemnizagdo dos respectivos proprietarios,
nos termos do Cddigo das Expropriagdes, se dai resultar diminui-
¢ao do seu rendimento.

Artigo 18.°
Adutora/adutora-ditribuidora sob gestio piblica

1 — E interdita a execugdo de edificagdes numa faixa de 5 m de
largura medida para cada um dos lados das adutoras/adutoras-dis-
tribuidoras sob gestdo piblica, salvo em casos devidamente justifi-
cados. A faixa de respeito assim obtida devera ser constituida por
terrenos de propriedade publica ou que venham a posse da Admi-
nistragdo Publica.

2 — E interdita, fora das zonas residenciais, a plantagdo de arvo-
res numa faixa de 10 m medida para cada um dos lados das aduto-
ras/adutoras-distribuidoras sob gestdo publica. Nas zonas residen-
ciais a faixa de respeito deverd ser analisada caso a caso, mediante
projecto de arranjos exteriores, ndo devendo, contudo, ser inferior
al,5m.

Artigo 19.°
Captagio de dgua e nascentes minero-medicinais

I — O estabelecimento de faixas de protecgdo terd de ser antece-
dido de estudos hidrogeolégicos com vista A respectiva definigdo.

2 — E interdita a execugdo de edificagdes numa faixa de respeito
de 50 m definida a partir dos limites exteriores da esta¢do de trata-
mento de dguas de Sdo Romdo (ETA de Leiria). Esta faixa é esten-
dida nunca para menos de 400 m contada para montante de qual-
quer captagdo em linha de dgua, sendo a sua largura minima de 50 m.

3 — Para os furos de captagdo, enquanto ndo forem executados
estudos hidrogeoldgicos, sera adoptado o estabelecimento de faixas
de proteccdo de acordo com o estipulado na norma portuguesa
n.° 836.

4 — E interdita a construgio de drgdos complementares de fossas
sépticas e ou outros focos de contamina¢do bacteriana ou outra numa
faixa de 200 m de largura a volta dos furos de captagdo de dgua.
A faixa de respeito assim obtida devera ser constituida por terrenos
de propriedade publica ou que venham a posse da Administragdo
Publica.

5 — Interdito o despejo de lixo ou a descarga de entulho nas fai-
xas referidas nos n.* 2 e 3.

6 — As dreas de protecgdo das nascentes minero-medicinais as quais
se aplicam as disposigdes constantes neste artigo sdo as definidas na
planta de condicionantes.

A drea de serviddo da nascente das Termas de Monte Real ¢ defi-
nida por uma figura com 50 m de largura e 400 m de comprimento
a contar da nascente e para montante.

7 — A drea de protecgdo das restantes nascentes minero-medicinais
(Quinta de Sdo Venancio, Fonte Quente, Casal dos Claros, Agua
Formosa, Assenha-Souto da Carpathosa) é definida por uma figura
de 50 m de largura de 200 m de comprimento contada a partir da
nascente e para montante desta.

Artigo 20.°
Reservatérios de fdigua

1 — E interdita a execugdo de edificagdes numa faixa de 5 m de
largura definida a partir dos limites exteriores do terreno afecto a
reservatorios e a plantagdo de arvores numa faixa de 15 m definida
do mesmo modo. A faixa de respeito assim obtida deverd ser cons-
tituida por terrenos de propriedade plblica ou que venham a posse
da Administragdo Publica.

2 — E interdito o despejo de lixo ou a descarga de entulho na faixa
definida no nimero anterior.

Artigo 21.°
Infra-estruturas eléctricas existentes

1 — Os loteamentos habitacionais e industriais deverdo prever cor-
redores para as linhas de alta tensdo existentes.

2 — Na construgdo dos edificios, vias de comunica¢do e outras
infra-estruturas, deverdo ser observadas as distdncias de seguranga
previstas no Decreto Regulamentar n.° 1/92, de 18 de Fevereiro.

Artigo 22.°

Infra-estruturas eléctricas a instalar

1 — Os novos loteamentos habitacionais e industriais, ou a am-
pliagdo dos existentes, deverdo prever corredores para as linhas de
alta tensdo existentes ou que venham a ser construidas para a ali-

menta¢do dos postos de transformagao previstos no respectivo pro-
jecto de infra-estruturas eléctricas.

2 — A edificacdo e a construgdo de vias de comunicagdo sob li-
nhas eléctricas de alta tensdo deverdo obedecer ao estipulado nos ar-
tigos 29.°, 91.° e 92.° do Decreto Regulamentar n.° 1/92, de 18 de
Fevereiro.

3 — Sempre que a entidade distribuidora de energia eléctrica ne-
cessite de estabelecer linhas aéreas de alta tensdo para alimentagio
de aglomerados urbanos ou industriais, nomeadamente os previstos
no presente PDM, esta negociard com a Cimara Municipal formas
de garantir a devida protec¢do, com estabelecimento do respectivo
corredor de acesso.

4 — Apods a defini¢do das poténcias a utilizar em cada uma das
zonas industriais previstas, a entidade distribuidora de energia eléc-
trica analisard a necessidade ou ndo de construgdo de uma subesta-
¢do de alta tensdo/média tensao (AT/MT), negociando com a enti-
dade promotora do loteamento e ou Cimara Municipal a cedéncia
de terreno para a instalagio da mesma.

5 — Na cidade de Leiria e nos aglomerados urbanos de grande
dimensdo, as infra-estruturas eléctricas a montar deverdo, em prin-
cipio, ser subterrineas.

Artigo 23.°
Instalagées de recolha e tratamento de lixos e depdsitos de sucata

1 — E interdita a execucdo de edificagdes a menos de 200 m dos
limites das instalagdes municipais de recolha e tratamento de lixos.

2 — A instalagdo de depdsitos de sucata para além das localiza-
¢des definidas na planta de ordenamento deverd obedecer ao disposto
nos artigos 2.° e 3.° do Decreto-Lei n.° 117/94, de 3 de Maio.

3 — Todas estas instalagdes devem ser objecto de tratamento pai-
sagfstico das suas margens, nomeadamente das suas vedagdes.

4 — A localizacéio de actividades de recolha e tratamento de lixos
e dep6sitos de sucata nas dreas especificas deverd ser objecto de es-
tudo de integracdo paisagistica.

Artigo 24.°
Rede rodovidria nacional

1 — A rede rodovidria nacional € constituida, no concelho de Lei-
ria, pelo itinerdrio principal IP1 pelos itinerdrios complementares IC1,
IC2 e IC9 ¢ pelas outras estradas da rede complementar (OE) e por
todas as estradas que, ndo constando do plano rodovidrio em vigor,
tenham sido classificadas como estradas nacionais em anteriores pla-
nos rodoviarios.

2 — E interdita a edificagio:

@) Quanto aos IP, IC e OE:

al) Numa faixa de 200 m para cada lado do eixo da es-

trada, bem como o rerreno situado num circulo de

1,300 m de didmetro centrado em cada né de ligagdo.

A serviddao manter-se-4 até a publica¢do, nos ter-

mos do Cédigo das Expropriagbes, do acto declara-

tivo de utilidade publica dos terrenos e da respec-

tiva planta parcelar, a menos do disposto no

artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 13/94, de 15 de Ja-
neiro;

a2) Apos a publicacdo da planta parcelar, para o caso

dos novos IP, IC e OE, bem como para os j& exis-
tentes:

Para os I[P — 50 m para cada lado do eixo da es-
trada e nunca menos de 20 m da zona da es-
trada;

Para os IC — 35 m para cada lado do eixo da es-
trada e nunca menos de 15 m da zona da es-
trada;

Para os OE — 20 m para cada lado do eixo da
estrada e nuna menos de 5 m da zona da es-
trada;

a3

N

No caso dos ramos dos nos de ligagdo, ramais de
acesso, cruzamentos € entroncamentos das estradas
nacionais entre si ou com estradas ndo nacionais, a
distdncia a considerar na determinagdo dos terrenos
onde ndo ¢ possivel construir serd a distancia cor-
respondente & categoria da estrada nacional onde
nasce o ramo ou ramal;

ad) A marcacgdo da distincia a que se refere o nimero
anterior prolongar-se-&, com valor constante, até ao
perfil transversal do ponto de tangéncia do ramo ou
ramal com a via secundéria, ndo se considerando,
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em consequéncia, zona de transi¢do entre as faixas
de servidao non eedificandi referentes a cada uma
das estradas ligadas pelo ramo ou ramal;

b) Quanto as estradas que, ndo constando do plano rodovia-
rio nacional em vigor, tenham sido classificadas como es-
tradas nacionais em anteriores planos rodoviarios:

b1) Quanto a edificios a menos de 15m, 12m e 10 m
do limite da plataforma da estrada, consoante esta
for, respectivamente, de 1.2, de 2.* ou de 3.2 clas-
ses, ou dentro de zona de visibilidade;

Quanto a instalagdes de caracter industrial, nomea-
damente fabricas, garagens, armazéns, restaurantes,
hotéis ou congéneres, e, bem assim, igrejas, recin-
tos de espectdculos, matadouros e quartéis de bom-
beiros, a menos de 50 m do limite de plataforma da
estrada, ou dentro das zonas de visibilidade.

b2

~—

3 — Mediante prévio parecer favoravel da Junta Auténoma de Es-
tradas (JAE), poderdo ser autorizadas excep¢des ao disposto no nu-
mero anterior, mas apenas para as estradas que, ndo constando do
plano rodovidrio nacional em vigor, tenham sido classificadas como
estradas nacionais em anteriores planos rodovidrios, nos casos se-
guintes:

a) Edificagdes a efectuar dentro das areas residenciais em es-
pagos urbanos ou urbanizdveis, desde que previstos em pla-
nos municipais de ordenamento do territério plenamente
eficazes;

b) Estabelecimento de sebes vivas, desde que sejam mantidas
aparadas com altura maxima de 0,90 m a distdncia ndo in-
terior a 0,50 m da zona da estrada e a construgio ou esta-
belecimento, a titulo precario, de vedagdes de fécil remo-
¢do, em rede ou fio de arame liso, as quais poderdo ser
implantadas no limite da zona da estrada e dispondo de
soco de alvenaria ou betdo com altura ndo superior a
0,30 m acima do terreno natural, sempre que ndo resulte
qualquer inconveniente para a estrada e com altura nio su-
perior a 1,40 m acima do terreno natural;

¢) Obras de ampliagdo ou modificagdo de edificios ja exis-
tentes com o objectivo de os dotar com anexos, tais como
instalagdes sanitérias e garagens (no caso de ndo constitui-
rem perigo ou reducdo de seguranga e eficdcia da estrada).

As obras s6 podem ser autorizadas quando ndo prejudiquem a vi-
sibilidade da estrada, quando ndo se trate de obras de reconstrugéio
geral, quando ndo impliquem o aumento de extensdo, ao longo da
estrada, dos edificios existentes, salvo se 0 aumento, a autorizar por
uma so vez, ndo exceder 6 m, e quando os propriet4rios se obriguem
a ndo exigir indemnizagéo, no caso de futura expropriagio, pelo au-
mento de valor que dessas obras resultar para a parte do prédio ou
vedagdo porventura abrangidas.

4 — Ficam condicionadas, mas apenas para as estradas que, nio
constando do plano rodovidrio nacional em vigor, tenham sido clas-
sificadas como estradas nacionais em anteriores planos rodovidrios,
a observagdo de distancias minimas;

a) As vedagdes de alvenaria, betdo ou materiais semelhantes
e muros que sirvam de suporte ou revestimento de terre-
nos sobranceiros nas zonas de visibilidade ou a menos de
6,0 m, 5,0 m e 4,0 m do limite da plataforma da estrada,
consoante esta for, respectivamente de 1.* e de 2.* ou
3.% classes, e nunca a menos de 1 m da zona de estrada,
quando se trate de taludes de aterro, e de 2 m, no caso
de taludes de trincheira.

A altura das vedacdes ndo poderd exceder 0,90 m do ter-
reno natural, podendo ser encimada por rede ou grade de
ferro com mais de 0,50 m de altura em terreno de nivel
ou inferiores a plafaforma da estrada.

Estd sujeito a aprovagdo e licenciamento da JAE o esta-
belecimento de vedagdes de cardcter ndo removivel, desde
os limites fixados neste ponto até mais 5 m para dentro da
propriedade a que respeitam;

b) As construgdes simples, especialmente de interesse agricola,

tais como tanques, eiras, pérgulas, ramadas ou parreiras,

bardos e outros congéneres, nas zonas de visibilidade ou

a menos das distancias do limite da plataforma da estrada

indicadas na alinea anterior;

Os depositos de materiais para venda, nomeadamente es-

tancias e depositos de madeira — 50 m ou 30 m do limite

da plataforma da estrada, consoante se trate, respectiva-
mente, de estradas internacionais ou ndo ou dentro da zona
de visibilidade; ‘

d) As feiras e os mercados — 200 m do limite da zona da es-
trada;

(&

~

e) Exposi¢do ou depdsito de artigos, objectos e produtos re-
gionais ou agricolas para venda — 100 m do limite da zona
da estrada;

/) Depésitos de lixo ou langamento de 4guas em valas ou ou-
tras condutas — 100 m do limite da zona da estrada.

5 — Ligagdes e acessos. — a) E proibido o estabelecimento de aces-
sos directos aos IP e IC por parte de propriedades publicas ou pri-
vadas e de vias municipais ndo classificadas.

b) Nio sdo igualmente permitidos os acessos directos de proprie-
dades publicas ou privadas e de vias municipais ndo classificadas aos
novos tragcados das OE, para além dos estritamente necessarios e pre-
vistos nos respectivos projectos de execugdo.

¢) Nas estradas que, ndo constando do plano rodovidrio nacional
em vigor, tenham sido classificadas como estradas nacionais em an-
teriores planos rodovidrios, poderdo ser autorizadas ligagdes quando
satisfacam as seguintes condi¢des:

cl) Ndo poderdo situar-se nas curvas sem visibilidade;

c2) Nio poderdo ser autorizadas a distancias inferiores a 100 m
dos cruzamentos ou dos trainéis rectos que antecedem as
lombas;

c3) As curvas de concorddncia entre os eixos das estradas na-
cionais, entre si ou com estradas municipais, caminhos pu-
blicos ou particulares, deverdo respeitar as normas referi-
das no n.° 2 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 13/71, de
23 de Janeiro.

d) Os acessos s estradas nacionais devem ser pavimentados e man-
tidos em bom estado de conserva¢do a partir da faixa de rodagem,
com calgada, pavimento betuminoso ou outro equivalente.

e) Os acessos a fébricas e a oficinas s6 poderdo ser autorizados
desde que as instalagdes reinam cumulativamente as seguintes con-
digdes: :

el) Possuam uma zona de espera, de modo que a entrada e saida
de vefculos se faga sem prejuizo para o transito;

e2) As portas e portdes de acesso as instalagdes se situem na
retaguarda do edificio em relagdo a estrada;

e3) Possuam outros acessos além da estrada nacional;

e4) Disponham de parques de estacionamento préprios.

/) Os acessos a garagens ¢ matadouros s6 poderdo ser autoriza-
dos desde que as instalagdes obedegam aos requisitos estabelecidos
nas subalineas el), e2) e ed4) da alinea anterior.

8) Os acessos a hotéis, restaurantes e congéneres, igrejas, recintos
de espectaculos e depdsitos de artigos regionais para venda sé pode-
rdo ser autorizados desde que satisfagam os condicionalismos esta-
belecidos nas subalineas el) e ed) da alfnea e).

h) Os acessos a quartéis de bombeiros s6 devem ser permitidos
com observincia do preceituado na subalinea el) da alinea e).

Artigo 25.°
Rede rodovidria municipal principal colectora

1 — A rede rodovidria municipal principal colectora é constituida
pelas actualmente designadas EN 109 (dentro da zona urbana),
EN 109-9, EN 109-10, EN 113, EN 242, EN 349, EN 349-1,
EN 349-2, EN 350, EN 356, EN 356-1, EN 356-2, EN 357 (Olivais-
-Caranguejeira) € ENt (aos quilémetros 122,100 a 124 e 418), quando
vierem a ser recebidas pela Cdmara Municipal de Leiria, da qual fa-
zem ainda parte as novas vias propostas pelo Plano, respectivamente,
via Pedrégdo-Coimbrao, Monte Redondo, via Monte Redondo-
-Bidoeira-Barracdo, via Barracio-Memora, variante norte de Leiria,
variante norte da Maceira e via Barosa-Amor-Monte Real-Coimbrio.

2 — E proibido:

a) Estabelecer, a menos 50 m da zona das estradas munici-
pais, fornos, forjas, fabricas ou outras instalagdes que pos-
sam causar danos, estorvo ou perigo quer a essas vias quer
ao trénsito; "

b) Estabelecer qualquer nova feira ou mercado em local que,
no todo ou em parte, esteja a menos de 30 m da zona das
estradas municipais;

¢) Efectuar qualquer construgdo nos terrenos & margem das
vias municipais:

c1) Dentro das zonas de serviddo non aedificandi limi-
tadas de cada lado da estrada por uma linha que diste
do seu eixo 8 m;

c2) Dentro das zonas de visibilidade do interior das con-
cordancias das ligagdes ou cruzamentos ou outras ¢o-
municagdes rodovidrias, conforme siao definidas nas
alfneas @) e b) do artigo 58.° da Lei n.° 2110, de
19 de Agosto de 1961.



5564

DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B

N.° 204 — 4-9-1995

3 — Poderdo ser admitidas as seguintes excepgdes ao disposto no
numero anterior:

4) Dentro das zonas non aedificandi.

«1) E permitida a construgio de vedagdes;

2) Sdo permitidas as construgdes a efectuar dentro dos
espacos urbanos e urbanizdveis, definidos em plano
municipal de ordenamento do territério plenamente
eficaz;

b) Sdo permitidas as construgdes simples, especialmente de in-
teresse agricola, como tanques, pogos, minas, eiras, espi-
gueiros, ramadas, alpendres, pérgulas, terragos e outras
obras congéneres, que poderdo ser autorizadas, ndo de-
vendo, porém, os alinhamentos a fixar aproximar-se mais
do eixo da via do que as vedagdes cujos alinhamentos sdo
estabelecidos no presente Regulamento;

¢) As construgdes junto das estradas com condigdes especiais
de tracado em encostas de declive superior a 25 %;

d) Obras de ampliagdo ou de alteragdo ou conservacdo em edi-
ficios e vedagdes existentes, situados, no todo ou em parte,
nas faixas de proteccdo, desde que ndo haja inconveniente
para a visibilidade, ndo se trata de obras de reconstru¢do
geral, ndo se trata de obras que determinem o aumento de
extensio, ao longo da estrada, dos edificios e vedagdes exis-
tentes, salvo quando esse aumento, a autorizar por uma
s6 vez, ndo exceder 5 m, e se obriguem os proprietdrios
a ndo exigir qualquer indemnizagdo, no caso de futura ex-
propriagio pelo Estado ou pela Cimara Municipal, pelo
aumento de valor que dessas obras resultar para a parte
do prédio ou vedagdo abrangidas nas faixas referidas.

4 — Ficam ainda condicionados a construgdo de estacionamento
necessario e de acessos tecnicamente convenientes a implantacdo de:

«) Fornos, forjas, fabricas e outras instalagdes que possam per-
turbar o funcionamento das vias;

b) Feiras ou mercados;

¢) Instalagdes de caracter industrial, nomeadamente f4bricas,
garagens, armazéns, restaurantes, hotéis e congéneres, e
ainda igrejas, recintos de espectaculos, matadouros e quar-
téis de bombeiros.

5 — Vedacgdes. — a) Poderdo autorizar-se vedagdes de terrenos
abertos, confinantes com as vias municipais, por meio de sebes vi-
vas, muros ¢ grades, a aprovar pela Camara Municipal, se as veda-
¢Oes que ndo sejam vazadas ndo ultrapassarem 1,20 m acima do ni-
vel da berma, salvo nos casos seguintes:

al) Quando os muros sirvam de suporte ou revestimento de ter-
renos sobranceiros & via, em que a altura do muro pode
ir até¢ 0.50 m acima do nivel de tais terrenos;
«2) Quando se trate da vedagdo de terrenos de jardim ou lo-
gradouros, que podera ter maior altura do que a fixada nesta
alinea, sem, contudo, exceder, em regra, 2 m acima da
berma;
Quando se trate de edificios de interesse arquitectonico ou
de grandes instalagdes industriais ou agricolas, bem como
de construgdes hospitalares, de assisténcia, militares ou pri-
sionais e de refeitorios, campos de jogos ou outros congé-
neres, casos em que os muros poderdo atingir 2,50 m;
a4) Quando se trate de cemitérios, onde os muros poderdo ex-
ceder a altura fixada nesta alinea, de acordo com as dispo-
sicdes regulamentares especialmente aplicaveis.

a3

-

b) Quando a vedacdo for constituida por sebe viva e se torne acon-
selhavel para embelezamento das vias, a altura poderd ser superior
a 1,20 m, desde que ndo cause prejuizos de qualquer natureza:

b1) Os muros de vedagdo e os taludes de trincheira poderdo ser
encimados por guardas vazadas até as alturas indispensd-
veis para defesa dos produtos das propriedades. A superfi-
cic minima de vazamento serd de 50 % da superficie da
guarda;

52) Nio serd permitido o emprego de arame farpado em veda-
¢Oes a altura inferior a 2 m acima do nivel da berma nem
a colocagdo de fragmentos de vidro nos coroamentos dos
muros de vedagido;

6 — A largura minima da plataforma da estrada ¢ de 11 m, ndo
se incluindo nesta largura qualquer espago de estacionamento.

7 — Serventias. — @) A execugio das serventias das propriedades
confinantes com as vias municipais serd sempre a titulo precario.

b) Em todas as serventias, o leito deverd ser pavimentado com cal-
¢ada, se outro lipo de pavimenta¢ao ndo for julgado preferivel, a
partir da faixa de rodagem.

Artigo 26.°
Rede rodovidria municipal secunddria distribuidora

I — A rede rodoviaria municipal distribuidora ¢é constituida pela
totalidade das estradas e caminhos municipais classificados e ndo clas-
sificados, os quais podem ser urbanos ou de ligagdo rural.

2 — E proibido:

a) Estabelecer, a menos de 50 m e 30 m da zona respectivamente
das estradas e caminhos municipais, classificados ou ndo, for-
nos, forjas, fabricas ou outras instalagdes que possam cau-
sar dano, estorvo ou perigo quer a essas vias quer ao transito;

b) Estabelecer qualguer nova feira ou mercado local gue, no todo

ou em parte, esteja a menos de 30 m e 20 m da zona respec-

tivamente das estradas e caminhos municipais, classificados
ou ndo;

Efectuar qualquer construcdo nos lerrenos a margem das vias

municipais:

(9

~

c1) Dentro das zonas de serviddo non aedificandi, limita-
das de cada lado da estrada por uma linha que diste
do seu eixo 8 m e 6 m, respectivamente para as estra-
das e caminhos municipais, classificados ou ndo;

¢2) Dentro das zonas de visibilidade do interior das con-
cordéncias das ligagdes ou cruzamentos ou outras co-
municacdes rodovidrias, conforme sio definidas nas ali-
neas a) e b) do artigo 58.° da Lei n.° 2110, de 19 de
Agosto de 1961.

3 — Poderdo ser admitidas excepgdes ao disposto no nimero an-
terior de acordo com as disposi¢des do n.° 3 do artigo 25.°, que tém
aqui plena aplicagdo.

4 — Ficam ainda condicionados a construgdo de estacionamento
necessario e de acessos tecnicamente convenientes a implantacio de:

@) Dio-se por reproduzidas todas as disposigdes do n.° 4 do ar-
tigo 25.°, que tém aqui plena aplicacdo.

5 — Vedagdes. — a) Dar-se-do por reproduzidas as disposicdes
constantes das alineas @) e b) do n.° 5 do artigo 25.°, que t&ém aqui
plena aplicagdo.

6 — A largura minima da plataforma da estrada ¢ d¢e 9 m e 6 m
respectivamente para as estradas e caminhos municipais, classifica-
dos ou ndo, ndo se incluindo nesta largura qualquer espago desti-
nado a estacionamento. Nos espacos ¢ zonas industriais a largura
minima passa para 7,5 m. Quando houver parqueamento longitudi-
nal as vias que servem directamente os espacos € zonas industriais,
aquele devera dispor de uma faixa com a largura minima de 4,5 m.

7 — Serventias. — @) Dao-se por reproduzidas todas as disposi-
¢oes do n.° 7 do artigo 25.°, que tém aqui plena aplicagdo.

Artigo 27.°
Rede ferrovidria

1 — A rede ferrovidria é constituida pelo trogo da linha do oeste
que atravessa o municipio de Leiria.

2 — Sio definidas faixas de protec¢do non aedificandi para a rede
de infra-estruturas ferrovidrias existente ou prevista.

3 — Sem prejuizo de faixas de dimensdo superior legalmente de-
finidas, aquelas faixas situam-se para um e outro lado da linha, cada
uma com 10 m de largura, medidos na horizontal, a partir:

a) Da aresta superior do talude de escavagio ou da aresta infe-
rior do talude de aterro;

b) De uma linha tracada a quatro metros da aresta exterior do
carril mais préximo, na auséncia dos pontos de referéncia in-
dicados na alinea anterior.

4 — Sem prejuizo de faixas de dimensdo superior legalmente de-
finidas, ¢ interdita a construgdo de edificios destinados a instalagdes
industriais a distancia inferior a 40 m, medida conforme descrito no
numero anterior.

Artigo 28.°

Base Aérea n.° 5/Aerédromo de Monte Real e Aerédromo
de Gandara dos Olivais

1 — A execucdo de edificagdes na zona de protecgdo a Base Aé-
rea n.° 5/Aerddromo de Monie Real fica sujeito a condicionamen-
tos, em conformidade com o Decreto n.° 41 793, de 8 de Agosto
de 1958.

2 — Qualquer pedido de viabilidade de construgdo dentro da zona
de protec¢do da Base Aérea n.° 5 deverd ser sujeito a parecer da
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For¢a Aérea Portuguesa, nos termos do artigo 15.° do Decreto-Lei
n.” 41 793, de 8 de Agosto de 1958.

3 — A execugdo de edificagles na serviddo ao Aerodromo de Gan-
dara estd genericamente sujeita a Lei n.° 2078, de 11 de Junho de
1955, ao Decreto-Lei n.° 181/70, de 28 de Abril, e ao anexo XIv &
Convengdo da Aviagdo Civil Internacional.

Artigo 29.°
Gasoduto

1 — E estabelecido um espago-canal de protec¢do em relagio ao
tracado proposto para o gasoduto (projecto do gas natural em alta
pressdo), enquanto o mesmo ndo estiver definido ou nao for defi-
nida outra serviddo de passagm ou protec¢do especifica.

2 — O espago-canal de protec¢do tera 100 m de largura total, cen-
trado no alinhamento previsto para o gasoduto, até a elaboragio do
projecto.

3 — O espago-canal de protecg¢do tera uma largura total de 10 m,
centrado no alinhamento definido para o gasoduto, na fase da sua
execugdo e apds a construgdo do gasoduto.

4 — E interdita a plantagdo de arvores ou arbustos, numa faixa
de 5 m para cada lado do eixo longitudinal do gasoduto.

Artigo 30.°
Marcos geodésicos

1 — E estabelecida uma zona de protec¢do com o raio minimo de
I5 m em redor dos marcos geodésicos de triangulagdo cadastral.
(Decreto-Lei n.° 143/82, de 26 de Abril).

2 — Dentro da zona de protecgdo definida nio poderdo ser reali-
zadas plantagdes, construgdes de outras obras ou trabalhos que im-
pecam a visibilidade nas direc¢des constantes das minutas de trian-
gulagdo. Os projectos de obras ou planos de arborizagdo ndo poderio
ser licenciados sem prévia autorizagdo do Instituto Geografico Ca-
dastral.

Artigo 31.°
Sector de comunicacdes

Ficam sujeitas a serviddo radioeléctrica as areas envolventes dos
centros radioeléctricos e as faixas que unem dois centros, nos ter-
mos da legislagdo aplicdvel.

Artigo 32.°
Minas, pedreiras e outras dreas de explora¢do de inertes

1 — E interdita a edificagdo (que nao seja de apoio a actividade
ou que ndo obedega a plano de reconversdo/reestruturagdo especi-
fico a definir para a drea) nos terrenos correspondentes as explora-
¢oOes eventuais das camadas superficiais do subsolo, sejam ou ndo
a céu aberto, e é condicionada na drea destinada a controlar o im-
pacte sobre os espagos envolventes (zona de protecgdo), de acordo
com a legislagdo aplicavel.

2 — Sem embargo de outra legisiacdo aplicavel e na auséncia de
zonas de protecdo aprovadas, define-se cautelarmente uma drea de
protecgdo de 50 m e uma area non aedificandi de 30 m a partir do
limite das 4reas de exploragao existentes e devidamente licenciadas.

3 — Quando a exploragio ultrapasse 5 ha e a produgdo anual for
superior a 150 000 t, os processos deverdo ser instruidos com estudo
de impacte ambiental, conforme o expresso no n.° 6 do artigo 18.°
do Decreto-Lei n.° 89/90 e no Decreto Regulamentar n.° 38/90, de
27 de Novembro.

4 — Serfo objecto de licenciamento, nos termos legais, todas as
exploragdes mineiras (inertes ou outros, realizadas a céu aberto ou
no subsolo) que se encontrem em actividade ou venham a constituir-
-se, sendo obrigatéria a apresentacdo de planos de lavra e de recupe-
ragido paisagistica das areas afectadas pelas exploragoes.

5 — Os proprietarios de dreas degradadas por cortes, escavagoes,
aterros ou depositos, abandonados ou em laboragio e ainda ndo li-
cenciados a data de entrada em vigor deste Regulamento, ficam obri-
gados a submeter A aprovacdo da Camara Municipal de Leiria, no
prazo de um ano a contar da recepgdo da notificagdo para o efeito,
projecto de recuperagdo paisagistica das areas afectadas, incluindo
medidas de seguranga das mesmas.

6 — A drea delimitada pela poligonal definida na alinea a) do
n.° 1.° da Portaria n.° 448/90, de 16 de Junho, e legislagdo subse-
quente, é considerada drea de reserva para efeitos de exploragdo de
argilas que apresentem qualidades refractarias de grande interesse para
a industria cerdmica nacional.

7 — A area delimitada pela poligonal definida no artigo 1.° do
Decreto Regulamentar n.¢ 15/93, de 13 de Maio, localizada na zona
da Maceira, ressalvados os direitos adquiridos, fica cativa para efei-
tos de exploragdo de margas e calcdrios margosos, que constituem
matérias-primas indispensdveis a laboragdo das industrias ai locali-
zadas (nomeadamente as cimenteiras).

8 — A zona de areias finas e brancas de Barosa, definida nas plan-
tas de condicionantes e ordenamento, é considerada drea de reserva
para efeitos de exploragdo.

Artigo 33.°
Produtos explosivos

De acordo com o Decreto-Lei n.° 376/84, de 30 de Novembro (Re-
gulamento sobre o Licenciamento dos Estabelecimentos de Fabrico
e de Armazenagem de Produtos Explosivos), e o Decreto-Lei
n.° 142/79, de 23 de Maio (tabela 1v, distancias a edificios habita-
cionais), estdo definidas zonas de seguranga para as seguintes insta-
lagoes:

a) Paiol permanente de Maceira — Produtos e Aglomerantes
para a Construcio Civil, L.93, definida no oficio n.® 57/0,
de 6 de Janeiro de 1982, da Comissdo de Explosivos do Es-
tado Maior-General das For¢as Armadas;

b) Oficina Pirotécnica de Caranguejeira — vitva de José Pereira
da Costa e Filhos, L.98, definida no oficio n.° 1320/0, de
4 de Maio de 1986, da Inspec¢do de Explosivos do Ministé-
rio da Administragdo Interna.

Artigo 34.°
Exploragdes pecudrias

As exploragdes pecudrias estardo sujeitas s normas técnicas cons-
tantes da publicacdo Suinicultura e Ambiente. Normas técnicas. Ver-
sdo Provisdria, da Direc¢do-Geral da Qualidade do Ambiente
(DGQA), estando o seu licenciamento sujeito ao Regulamento para
Licenciamento de Exploracdes de Suinicultura.

CAPITULO 111

Estrutura de ordenamento e planeamento

Artigo 35.°
Identificacao

Para efeitos do disposto no presente capitulo, considera-se o ter-
ritério municipal dividido em duas dreas:

a) Cidade de Leiria;
b) Area exterior a cidade.

SECCAO I
Cidade de Leiria

SUBSECCAO 1
Disposicdes gerais

Artigo 36.°
Definicdo

1 — A cidade de Leiria, identificada na planta de ordenamento,
¢ a area geografica para a qual deverd ser dirigido preferencialmente
o crescimento urbano e onde deverd verificar-se a existéncia das infra-
-estruturas urbanas (dgua, esgotos, electricidade, gas, telefone, re-
colha de lixos e espagos livres tratados), acolhendo uma maior di-
namica de intervengdo municipal, privada, cooperativa e mista.

2 — Nesta area, caracterizada por uma concentragdo de fungdes
urbanas, distinguem-se as varias unidades operativas de planeamento
e gestdo definidas no artigo 5.°, de acordo com as categorias de uso
definidas no artigo 6.°:

a) Nucleo histérico da cidade;

b) Areas consolidadas;

¢) Areas habitacionais ou residenciais;
d) Areas industriais;

e) Areas de equipamento;
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/) Zonas verdes;
g) Areas de tercidrio.

Artigo 37.°
Interdicdes

Para a area definida no artigo anterior ¢ interdita:

a) A instalacdo de indistrias das classes A ¢ B fora das dreas
industriais e de todas as actividades que a Cdmara Munici-
pal, ouvidas as juntas de freguesia, Direcgio Regional de Am-
biente e Recursos Naturais e Direcgdo Regional de Satde, con-
sidere que tenham efeitos incompativeis com a habitacdo ou
sejam susceptiveis de pOr em perigo a seguranga e satide pu-
blicas;

A instalagdo de parques de sucata, de depdsitos de entutho
de qualquer tipo, de lixeiras, de nitreiras, de instalacdes agro-
-pecudrias, bem como de depdsitos de explosivos e de pro-
dutos inflam4veis por grosso, devendo, quando existentes, ser
eliminados desta &rea.

b

-~

SUBSECGAO II

Nicleo histérico da cidade de Leiria

Artigo 38.°
Demoligdes

1 — A demoligdo para substituigdo de edificios existentes sé de-
vera ser autorizada depois de licenciada a nova construgdo para o
local ou nos seguintes casos:

a) Em caso de ruina iminente, comprovada por vistoria muni-
cipal;
b) Edificios industriais ou armazéns abandonados ou obsoletos.

2 — Constitui excepgdo as condigbes expressas no nimero ante-
rior a situagdo dos edificios existentes que ponham em risco a segu-
ranga de pessoas ¢ bens.

3 — Caso a construgdo venha a ruir por incuria do proprietdrio,
cabera 4 Camara Muncipal decidir da sua reconstrugdo integral, de
acordo com o valor histdrico, qualidade formal e caracteristicas do
tracado preexistente.

Artigo 39.°
Reconstrugées

A construgdo de novos edificios nos casos referidos no artigo an-
terior, excepto nos previstos na alinea b) do n.° 1, fica sujeita aos
seguintes condicionamentos:

a) Alinhamentos — deverdo ser mantidos os alinhamentos que
definam as ruas e as pragas, salvo se existir qualquer plano
ou projecto municipal aprovado que, em situagdes particula-
res, defina novos alinhamentos;

Altura da fachada principal — ndo deverdo ultrapassar as do
edificio demolido, excepto quando se verifique a situacdo pre-
vista no artigo 41.° Os edificios de um piso poderdo ter au-
mento da altura da fachada principal, de acordo com o esti-
pulado no artigo 41.° Nestas situagdes poderdo, nos termos
do artigo 63.° do Regulamento Geral das Edificagcdes Urba-
nas (RGEU), admitir-se as excepgdes ali previstas;

Como regra geral de apreciagdo, a Cimara Municipal devera
ter em conta a adopgdo nas reconstrugdes, por parte do pro-
jectista, da manuten¢do do tragado anteriormente existente
e ou a integragdo de forma harmoniosa no conjunto edifi-
cado, respeitando a morfologia e volumetria da zona envol-
vente quanto a acabamentos, volumes salientes, percentagem
de vdos por metro quadrado de fachada ¢ silhueta.

b
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Artigo 40.°
Alteracdes a ampliagdes

1 — Sio admitidas as seguintes altera¢des e ampliagdes dos edifi-
cios existentes, desde que, simultaneamente, sejam efectuadas obras
de recuperacio e restauro de todo o edificio, sejam garantidas a sua
estabilidade e as condigdes de seguranga de todos os seus elementos
e ainda ndo seja afectada a estabilidade dos edificios confinantes:

a) Reabilitagdo profunda do edificio, eventualmente com demo-
ligdo interior, mas com a conservacio da fachada e de ele-
mentos estruturais arquitecténicos ou decorativos cujo valor
seja reconhecido pela Camara Municipal;

b) A demolicdo das fachadas posteriores poderd ser admitida,
mediante vistoria prévia e deliberagdo municipal, nos seguintes
€asos:

bl) Nio alinhamento com o plano de tardoz;

b2) Degradacdo acentuada demonstrada por elementos fo-
tograficos;

b)3 Desvirtuamento da traga original.

2 — E permitida a ampliagdo ou a altera¢do dos edificios existen-
tes quando destinados a dota-los de condigdes minimas de habitabi-
lidade, sem obrigatoriedade de executar obras de recuperacao e res-
tauro do interior de todo o edificio.

3 — Quando houver lugar a obras de recuperagdo e restauro de
todo o edificio, é possivel proceder a aumentos de cércea e de pro-
fundidade das empenas, desde que sejam respeitadas as condigdes
estipuladas no artigo 41.°

4 — No nticleo histérico é permitido o uso habitacional e de fun-
¢des complementares compativeis, como sejam equipamentos colec-
tivos, actividades comerciais e de servigos, turismo, hotelaria e simi-
lares.

5 — Nos planos de pormenor (que deverdo identificar os edificios
e conjuntos de maior interesse e delimitar em pormenor adequado
a drea do nucleo histérico de Leiria), nas urbanizagdes e nas edifi-
cagdes, remodelagdes, ampliagdes, restauros e demoligdes a realizar
nesta area, deverdo seguir-se as seguintes orientagdes:

@) Deverd manter-se, tanto quanto possivel, a topografia natu-
ral do terreno;

b) Nos planos de pormenor, e exceptuando as obras de recons-
tituicdo/reposi¢do, serdo mantidos os alinhamentos, as vo-
lumetrias e a forma que define a silhueta dos edificios (com
particular atengdo s dguas de cobertura), bem como as den-
sidades habitacionais de ocupa¢do do solo jd existentes;

¢) Nio é permitida a demoli¢do ou alteragdo de qualquer ele-
mento ou pormenor notavel;

d) Nos restauros deverdo ser recuperados escrupulosamente os
pormenores notdveis deteriorados;

e) Deverdo ser evidenciados os conjuntos edificados, as inter-
-relagdes e integragGes urbanas (edificio, rua, praga, pontos
de vista, mobiliario urbano e envolvéncias) e as dissonéncias.

6 — Constituem elementos obrigatérios dos projectos de remode-
lagdo, ampliagdo, reparagdo e restauro:

a) Levantamento desenhado rigoroso do existente nas escalas de
1:50 ou 1:100;

b) Documentagio fotografica pormenorizada de exteriores e in-
teriores.

7 — O licenciamento de projectos obedecerd as seguintes disposi-
¢Oes:

a) Nenhuma demoli¢3o, ainda que parcial, serd licenciada pelo
municipio sem prévia aprovagio de um projecto de substi-
tui¢do, elaborado no respeito pelas regras de rigorosa inte-
gragdo arquitecténica e paisagistica;

b) As reparagdes ou adaptagdes de edificios deverdo manter a
tipologia geral, os materiais e os elementos arquitecténicos
que os caracterizam;

¢) Nio é permitida a coloca¢do de portas metélicas ou de tipo
industrial;

d) A caixilharia serd em madeira envernizada ou pintada, ou

ainda em materiais termolacados, consoante a zona, € pro-

curando a harmonia e a autenticidade/identidade préprias da
zona;

As portas e janelas deverdo respeitar as caracterfsticas das

existentes na zona no que se refere ao pormenor, incluindo

puxadores e ferragens;

/) As coberturas deverdo manter a tetha original na cor natu-
ral. Por principio deverdo ser em telha do tipo «romana»,
ou canudo, podendo, em casos pontuais e desde que os edi-
ficios ndo sejam classificados, aceitar-se a telha cerémica ver-
melha do tipo «lusa»;

g) E proibida a redugdo das superficies dos patios, jardins e ou-
tros espagos livres ao nivel térreo de que resulte aumento da
densidade de ocupag¢do do solo superior ac permitido local-
mente;

h) As garagens particulares serdo autorizadas desde que a sua
implantagdo seja esteticamente admissivel e o acesso automé-
vel ndo interfira de forma sensfvel com arruamentos de pedes
existentes ou a criar.

e

~

8 — As demoligdes, reconstrugdes, alteragdes e ampliacdes devem
depender de parecer favoravel do IPPAR.
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Artigo 41.°
Construgies novas em lotes ou parcelas sem qualquer edificacio

I — As construgdes novas deverdo integrar-se no tecido urbano
construido, mantendo as caracteristicas de alinhamento, cércea, vo-
lumetria e ocupagdo do lote tradicionais no nucleo histdrico.

2 — Na construgdo de um novo edificio, podera ser autorizado
o nivelamento da cércea pelo valor modal das alturas das fachadas
da frente edificada do lado do arruamento onde se integra o novo
edificio, no trogo de rua compreendido entre duas transversais ou
no trogo vizinho que apresente caracteristicas tipolégicas homogé-
neas ¢ diferenciadas relativamente ao conjunto do arruamento.

3 — A profundidade méxima admissivel para as empenas sera de
15 m, quando nédo existam edificios confinantes. Quando existam edi-
ficios confinantes, a profundidade das empenas podera ser igual &
desses edificios, desde que fiquem asseguradas as boas condigdes de
exposi¢do, insolagao e ventilagdo dos espagos habitaveis.

4 — Nas pragas ¢ largos, a altura méxima da fachada nio poderd
ultrapassar o valor modal da altura dos edificios que compdem a
praga.

5 — Nos gavetos, a altura maxima da fachada admitida na rua
principal pode ser prolongada para a rua adjacente segundo a me-
nor das seguintes distancias: a profundidade do edificio, ou uma vez
e meia a largura da rua adjacente, devendo garantir a transicio para
o valor modal da altura das fachadas dessa rua. A distincia refe-
rida anteriormente serd determinada a partir do prolongamento do
alinhamento dos edificios da rua principal.

Artigo 42.°
Usos

1 — Qualquer alteragdo ao uso original do edificio ndo devera ser
incompativel com a conservagdo do carécter ¢ estrutura urbana e am-
biental do niicleo histérico, devendo garantir-se acesso independente
para cada um dos usos previstos.

2 — Sdo interditos usos causadores de polui¢io atmosférica, vi-
sual e sonora ou que provoquem perturbagdes na circulagio auto-
movel.

3 — Nos edificios a manter ou naqueles em que se admite reabili-
tagdo profunda, é permitida, excepcionalmente, a sua total utiliza-
¢do para comércio e servigos, desde que:

a) O lote ndo permita a construgdo de um novo edificio ou a
reconversdo da construgdo existente de molde a assegurar as
condi¢des minimas de habitabilidade;

Seja possivel garantir o adequado acesso de veiculos de mer-
cadorias para a realizagdo das cargas e descargas que os usos
propostos venham a originar sem que dai decorram pertur-
bac¢des ao trifego automdvel, mas nunca no caso de arrua-
mentos urbanos com largura inferior a 3 m e que se encon-
trem, ou venham a ser, vedados ao transito;

€) A drea bruta de construgio seja inferior a 250 m2.

b

~

4 — A utilizagdo parcial de um novo edificio, ou daqueles em que
se admite reabilita¢do profunda, para actividades de comércio e ser-
vigos, para além do uso residencial, s6 é admissivel nos 1.° ¢ 2.° pisos
¢ desde que seja possivel garantir acessos independentes no piso tér-
reo para o uso residencial e para outros usos.

5 — Nos edificios preexistentes ndo sujeitos a reabilitagdo profunda,
a alteragdo do uso habitacional para comércio e servigos s6 é possi-
vel no piso térreo e desde que se garanta entrada independente da
do uso residencial. A mudanga de uso ficard ainda condicionada i
possibilidade de integracdo arquitecténica da entrada independente,
caso esta ndo exista.

6 — Em instalagdes industriais e armazéns abandonados ou obso-
letos ¢ admitida a mudanga para qualquer uso compativel com a
actividade residencial, desde que a manutengio e valorizagdo de even-
tuais valores ambientais e de arqueologia industrial seja salvaguar-
dada.

Artigo 43.°
Demoli¢io de edificios industrigis e armazéns

No caso de demoligdo de edificios industriais e armazéns abando-
nados ou obsoletos, a construgdo de novos edificios, quando nio
precedida de plano de pormenor, fica sujeita aos condicionamentos
previstos nos artigos 41.° e 44.°

Artigo 44.°

Parcelas ndo infra-estruturadas ou passiveis de loteamento

As parcelas cujo novo aproveitamento implique a criagdo das infra-
-estruturas urbanas ou tenham drea superior a 0,3 ha ficam sujeitas

as regras estabelecidas no n.° 3 do artigo 47.° do presente capitulo
no que respeita as dreas urbanizdveis de média densidade.

SUBSECCAO IH

Outras adreas da cidade de Leiria

Artigo 45.°
Areas consolidadas

I — A construgdo de novos edificios em lotes j4 constituidos fica
sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) A altura da fachada serd dada pelo valor médio das alturas
das fachadas da frente edificada do lado do arruamento onde
se integra o novo edificio, no trogo de rua compreendido entre
duas transversais ou no trogo vizinho que apresente caracte-
risticas tipoldgicas homogéneas, ainda que diferenciadas re-
lativamente ao conjunto do arruamento;

A excepcdo de edificios isolados, a altura total da fachada
do novo edificio ndo poderd, em qualquer caso, exceder as
seguintes alturas e nimero de pisos:

b
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b1) A}reas de alta densidade — 25,0 m e oito pisos;
b2) Areas de média densidade — 15,0 m e cinco pisos;
b3) Areas de baixa densidade — 9,5 m e trés pisos;

¢) Nas dreas de alta densidade, quando o edificio confinante tiver
nove pisos ou mais, sem prejuizo do cumprimento do ar-
tigo 59.° do RGEU, podera autorizar-se uma altura de fa-
chada correspondente 4 do 9.° piso do edificio confinante;

d) Nos edificios com trés ou mais pisos acima do solo, a altura

contada a partir da cota média do terreno marginal até a face

inferior da laje do 2.° piso acima da cota de soleira ndo pode
ser superior a 4 m. Nos restantes pisos, a altura minima ¢

a fixada no RGEU ou em legislagdo especifica. Nos casos

de ruas com inclinagdo igual ou superior a 10 %, admite-se

a eventual construgdo de pisos intermédios, desde que o pé-

-direito livre nessa zona ndo seja inferior aos minimos regu-

lamentares;

A profundidade maxima das empenas serd de 15 m, quando

ndo existam edificios confinantes. Caso existam edificios con-

finantes, a profundidade méaxima poderd ser igual a desses
edificios, desde que fiquem asseguradas as boas condi¢des de
exposi¢do, insolagdo e ventilagdo das &reas uteis, excepto
quando se trate de hotéis ou outros equipamentos de inte-
resse publico, em que sera definida casuisticamente. Neste 1il-
timo caso, quando se trate de edificios integrados em cons-
trugdo em banda continua, a profundidade de empena nio

poderd exceder 17 m;

/) As caves ndo contiguas com o rés-do-chdo do edificio destinar-
-se-30 a estacionamento, a instalagdes técnicas e a arrecada-
¢des dos alojamentos do proprio edificio;

g) Nas dreas sujeitas a inundagdes, 0s projectos que prevejam
a construgdo de caves deverdo apresentar solugdes técnicas
que minimizem os efeitos provocados pelas cheias;

h) Nao sdo admitidos pisos recuados acima da altura da fachada
definida nos termos das alineas a) e b) deste artigo, excepto
no caso em que um dos edificios confinantes tenha uma al-
tura superior 4 que resulta da aplicagdo das referidas alineas.

€
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2 — E admitida a ampliagdo dos edificios existentes, sendo a al-
tura das fachadas a que resulte da aplicagdo das alineas a), b) e ¢)
do nimero anterior.

3 — Parcelas ndo infra-estruturadas ou passiveis de loteamento cujo
novo aproveitamento implique a criagido de infra-estruturas urbanas
ou que tenham drea superior a 0,3 ha ficam sujeitas as regras esta-
belecidas no artigo 47.° deste capitulo, de acordo com a planta de
ordenamento anexa a este Regulamento.

Artigo 46.°
Areas a consolidar

1 — Nas 4reas a consolidar serdo aplicadas as disposi¢des previs-
tas no artigo 47.°

2 — Os indices de utilizagdo a aplicar em parcelas a urbanizar e
ou edificar pela primeira vez s3o os indices ilote e il, consoante se
verificarem, respectivamente, as seguintes situagdes:

a) Nos lotes ja constituidos onde a ocupagdo ndo implique a
alteracdo do cadastro existente ou, alterando-o, ndo obrigue
a criagdo de infra-estruturas bdsicas;

b) Nas parcelas ou conjunto de parcelas onde a ocupagio im-
plique a alteragdo de cadastro e a criagdo de infra-estruturas
urbanas bdsicas.
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Artigo 47.°
Areas urbanizaveis — Indices urbanisticos

1 — Os indices urbanisticos a observar nos espagos destinados pre-
dominantemente ao uso habitacional sdo os que constam do quadro
seguinte, em fun¢do da respectiva densidade proposta para a érea:

Densidades
— Baixa Média Alta
{ndices urbanisticos .

ib (MaXimo) ................. 0,30 0,60 0,75
Db (numero maximo de fogos/ha) 25 50 65
il (habitagd@o)................. 0,40 0,90 1,40
il (comércio/servigos) ......... - 0,05 0,20
ilote (Maximo) ............... 0,50 . 1,50 2,50
Hf (valor mdximo em metros) 9,5 15,0 25,0
Numero maéximo de pisos ... .. 3 5 8

Nota. — O valor de referéncia para a dimensdo média por fogo
¢ de 120 m?,

2 — Os parametros e indices urbanisticos definidos no nimero an-
terior aplicam-se exclusivamente as partes utilizaveis das superficies
de intervencio envolvidas nas respectivas operagdes urbanisticas, isto
¢, deduzindo da totalidade da superficie de interveng@io aquela que
¢ afectada pelos condicionamentos fisicos, paisagisticos e serviddes
legais e administrativas inibidoras de edifica¢do expressos nas plan-
tas anexas ao Regulamento.

3 — As partes de terrenos abrangidas por condicionamentos fisi-
cos, paisagisticos e serviddes legais e administrativas inibidoras de
edificagdo serdo contabilizadas (considerados como terreno doador),
para efeitos de célculo das potencialidades construtivas transmissi-
veis para a parte utilizdvel do terreno sobrante (considerado como
terreno receptor), apenas no caso de serem cedidas para a Cimara
Muncipal e de acordo com a seguinte tabela de conversdo:

a) Terreno que inclui apenas RAN e serviddes legais e adminis-
trativas inibidoras de edificagdo:

al) Se a percentagem de RAN e servidoes legais e admi-
nistrativas inibidoras de edificacdo em relagdo a drea
total do terreno for superior a 50 %, o fndice de utili-
zacdo aplicdvel 4 drea doadora serd o correspondente
a 20% do que se aplicar ao restante terreno,
a?) Se a percentagem de RAN e serviddes legais e admi-
nistrativas inibidoras de edificagdo em relagdo a 4rea
total do terreno estiver compreendida entre 20% e
50%, o indice de utilizagdo aplicdvel & drea doadora
sera o correspondente a 30% do que se aplicar ao res-
tante terreno;
Se a percentagem de RAN e servidoes legais ¢ admi-
nistrativas inibidoras de edificacdo em relagdo a area
total do terreno for inferior a 20 %, o indice de utili-
zacdo aplicdvel A drea doadora serd o correspondente
a 40% do que se aplicar ao restante terreno;

a3

~—

b) Terreno que inclui apenas REN:

b1) Se a percentagem de REN em relagéio & drea total do
terreno for superior a 50 %, o indice de utilizagdo apli-
cavel a 4rea em REN sera o correspondente a 10% do
que se aplicar ao restante terreno;

Se a percentagem de REN em relagdo a 4rea total do
terreno estiver compreendida entre 20 % e 50 %, o in-
dice de utilizagdo aplicdvel a area em REN serd o cor-
respondente a 20% do que se aplicar ao restante ter-
reno;

Se a percentagem de REN em relagdo a drea total do
terreno for inferior a 20 %, o indice de utilizagdo apli-
cavel a 4rea em REN serd o correspondente a 30 % do
que se aplicar ao restante terreno;

b2

~

b3

~—

¢) Terreno que inclui REN e RAN:

¢c1) Se a percentagem conjunta de REN e RAN em rela-
¢do a area total do terreno for superior a 50%, o in-
dice de utilizagéo aplicdvel a drea em RAN e REN serd
o correspondente a 20 % do que se aplicar ao resiante
terreno;

c2) Se a percentagem conjunta de REN ¢ RAN em rela-
¢do a area total do terreno estiver compreendida entre
20% e 50%, o indice de utilizago aplicdvel a drea em
RAN e REN serd o correspondente a 25 % do que se
aplicar ao restante terreno;

¢3) Se a percentagem conjunta de REN e RAN em rela-
¢do a area total do terreno for inferior a 20 %, o in-
dice de utilizagdo aplicdvel a area em RAN e REN sera
o correspondente a 35 % do que se aplicar ao restante
terreno.

4 — A 4area de construgdo calculada a partir da tabela de conver-
sdo correspondente ao terreno doador sé pode ser adicionada até ao
maéximo de 40 % em relagdo a area de construgdo calculada exclusi-
vamente com base na superficie do terreno receptor.

Artigo 48.°
Areas urbanizdveis — Planos de pormenor

Desde que ndo se altere a edificabilidade bruta de uma parcela
ou conjunto de parcelas, definida em conformidade com os indices
contidos no artigo anterior, a altura da fachada e o nimero de pi-
sos podem ser alterados mediante a elabora¢do de um plano de por-
menor que justifique outras solugdes urbanisticas, de acordo com o
artigo 93.° deste Regulamento.

Artigo 49.°
Areas industriais

| — S#o areas industriais as destinadas & implantagdo de edificios
e estabelecimentos industriais, incluindo-se nesta designac3o as dreas
destinadas 2 instalacdo de laboratdrios de pesquisa e andlise, arma-
zéns, depdsitos, silos, oficinas, edificios de natureza recreativa e so-
cial ao servigo dos trabalhadores da industria, escritérios e salas de
exposi¢do ligadas a actividade de produgio, e ainda a edificagdo de
habitagdo para encarregados e pessoal de vigildncia e manutencdo
dos complexos industriais.

2 — Deve existir um afastamento minimo entre as zonas residen-
ciais e de equipamentos e as zonas industriais de 50 m, a menos que
venham a instalar-se industrias da classe A ou B, situagdo que obri-
gard a um afastamento minimo de 100 m.

3 — Deve ser prevista em torno das zonas industriais uma cortina
arborea de protec¢do em que seja dada prioridade & manutengdo da
vegetagdo original e climace e tenha espessura e altura tais que o
impacte visual sobre as zonas residenciais e de equipamentos seja mi-
nimizado.

4 — Para as dreas industriais sdo estabelecidos os seguintes con-
dicionantes, sem prejuizo do ja estabelecido no artigo 37.°:

a) Indice de utilizagdo méximo liquido — 0,5;

b) Cércea maxima — 9 m, excepto instalagdes técnicas devida-
mente justificadas. No caso de lotes rifo decorrentes de al-
vara de loteamento, a altura mdxima de qualquer corpo do
edificio ndo poder4 ultrapassar um plano a 45°, definido a
partir de qualquer dos lados do lote, com o maximo de 9 m;

¢) Percentagem mdaxima de solo impermeabilizado — 80 %;

d) O tratamento dos efluentes industriais devera ser realizado

em instalacdo ou estagdo propria, antes de langados na rede

publica ou nas linhas de drenagem natural. O efluente tra-
tado deve satifazer as condigGes fixadas no Decreto-Lei
n.° 74/90, de 7 de Margo. Devera ainda ser dado cumpri-
mento ao Decreto-Lei n.° 352/90, de 9 de Novembro (em es-
pecial os artigos 22.° e 24.°), em termos de efluentes gasosos;

A drea destinada a habitagdo para os encarregados e pessoal

afecto a vigilancia ndo deverd ser superior ao menor dos se-

guintes valores:

e

—

0% da area de construgao;
140 m?;

/) Os espagos livres ndo impermeabilizados, em especial a faixa
de protecgdo entre, os edificios e os limites do lote, serdo tra-
tados como espagos verdes arborizados, sem prejuizo de se
assegurar a possibilidade de acesso a circulagdo de veiculos
de cmergéncia e implantagdo de ETAR, quando necessario.

5 — Todos os estabelecimentos industriais a instalar ficam sujei-
tos as regras disciplinares do exercicio da actividade industrial, tal
como se encontram definidas no Decreto-Lei n.° 109/91 e Decreto
Regulamentar n.° 10/91, ambos de 15 de Margo, com a redacgdo
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dada pelo Decreto-Lei n.° 282/93 e pelo Decreto Regulamentar
n.° 25/93, ambos de 17 de Agosto, com o objectivo da prevengdo
dos riscos e inconvenientes resultantes da laborag¢do dos estabeleci-
mentos industriais, tendo em vista salvaguardar a saude publica e
dos trabalhadores, a seguranga de pessoas e bens, a higiene e segu-
ranga dos locais de trabalho, o correcto ordenamento do territorio
e a qualidade do ambiente, ¢ precedidos de plano de promenor, onde
deverdo ser estabelecidas regras de formato, de condigdes fisicas de
dotagdo de infra-estruturas ¢ condigdes de qualidade ambiental.

6 — Os estabelecimentos industriais devem ser providos de siste-
mas antipoluentes, por forma a dar cumprimento, nomeadamente,
aos Decretos-Leis n.% 74/90, de 7 de Margo (lei da qualidade da
agua), 352/90, de 9 de Novembro (lei do ar), e legislagdo comple-
mentar, 251/87, de 24 de Junho (lei geral sobre o ruido), 292/89,
de 2 de Setembro, e legislagao complementar, ¢ 488/85, de 21 de
Novembro, as portarias n.% 374/87, de 4 de Margo, e 768/88, de
30 de Novembro (residuos), e aos Decretos-Leis n.°® 224/87, de
3 de Junho, e 280-A/87, de 17 de Julho (riscos de acidentes graves).

Artigo 50.°
Inddistria em zonas residencial

I — Nas dreas residenciais ¢ permitida a localizagdo de estabele-
cimentos industriais apenas das classes C e D, desde que cumpram
o disposto nos n.° 5 e 6 do artigo anterior e sejam acompanhados
por estudos de integragdo urbana (tanto as novas instalagdes como
a ampliagdo das existentes).

2 — Os novos estabelecimentos industriais da classe C e as am-
pliagdes de existentes (em drea, maquinaria e nimero de trabalha-
dores) em que ndao haja mudanca de classe s6 podem localizar-se de-
vidamente isolados de prédios de habitagdo e desde que cumpram
as seguintes condicionantes:

a) Afastamentos aos limites do lote — os definidos a partir de
qualquer dos al¢ados do proprio estabelecimento por um
plano a 45°, com o minimo de 8 m,;

Percentagem mdxima de ocupagdo do solo — 70 %;

Garantir, na faixa entre edificagdes e o limite do lote, uma

cortina verde de isolamento e protecgdo aos prédios vizinhos

em, pelo menos, 50% da sua largura;

d) Garantir que o estabelecimento existente ¢ eventual amplia-
¢do ndo ultrapasse, cumulativamente, o indice de utilizagao
do solo de ilote=1,5, a percentagem de ocupagdo do solo
de 80 % e uma altura maxima de 6 m, excluindo instalagdes
técnicas inerentes ao funcionamento e devidamente justifi-
cadas;

e) Laborem em periodo diurno, a menos que as condigdes de
isolamento e o nivel de ruido ou vibragdo permitam labora-
¢do nocturna.

2
~—

3 — Os estabelecimentos industriais actuais da classe D e suas even-
tuais ampliagdes podem localizar-se em prédios com outros usos,
desde que as condigdes de isolamento o tornem compativel com o
uso do prédio em que se encontrem ¢ que dai ndo decorra alteragio
da respectiva classe.

4 — Os estabelecimentos industriais cuja actividade care¢a de al-
teracdo de classe (de D para C ou de C para B), bem como os que
ja existam a data da entrada em vigor do Decreto Regulamentar
n.° 10/91, de 15 de Margo, e que pretendam legalizar-se ou ampliar-
-se, s& o poderdo fazer nas seguintes condigdes:

a) Cumprir o disposto nas alineas ¢) ¢ d) do n.° 2;
b) Obter parecer favordvel das entidades com tutela no ordena-
mento e ambiente.

Artigo 51.°
Zonas verdes

1 — Zonas verdes sdo areas ou conjuntos de dreas com dimensio
suficiente para constituirern uma categoria de uso no sistema urbano,
caracterizadas pela elevada expressdo do seu coberto vegetal e que
contribuem de forma significativa como elementos de recreio e la-
zer, de proteccdo e de composi¢do paisagistica para a qualidade do
ambiente.

2 — A distingdo das zonas verdes sera realizada progressivamente
em sede de planos de urbanizagao e de planos de pormenor, devendo
subdividir-se, de acordo com as suas caracteristicas especificas, em:

a) Zonas verdes de uso publico, que sdo dreas de estrutura verde
urbana especialmente vocacionadas para o recreio e lazer da
populagdo ¢ que podem ser usufruidas por toda a populagio;

b) Zonas verdes de protecc¢do, de uso publico ou privado, que
sdo areas da estrutura verde urbana através das quais se pre-
tende proteger a estabilidade biofisica, nomeadamente as en-
costas declivosas, os solos agricolas e as linhas de dgua, e

as infra-estruturas, nomeadamente rodovdrias. Nestas zonas
poderd aceitar-se a instalagdo de edifica¢des de dois pisos,
no maximo, em propriedade de drea nio inferior a 2500 m-,
devendo sempre ser respeitada a topografia do local e garantir
uma taxa de impermeabilizagdo inferior a 10%.

3 — Para estas zonas, desde que exteriores 4 RAN ¢ & REN, en-
quanto ndo dispuserem de planos de pormenor ou outros estudos
especificos, observar-se-a4 um regime transitdrio, quc antecederd a sua
utilizagdo para o uso publico e que consiste em ndo permitir:

a) A execugdo de quaisquer novas edificagdes;

b) A destrui¢do de solo vivo ¢ do cobeto vegetal;
¢) Alteragdes a topografia do terreno;

d) O derrube de quaisquer arvores;

e) A descarga de entulho e lixos de qualquer tipo.

4 — Os estudos a elaborar para as zonas verdes poderdo incluir
equipamentos desportivos, comerciais e turisticos de interesse publico,
desde que de apoio a utilizagdo do espago verde. Deverdo garantir
sempre uma taxa de impermeabiliza¢do inferior a 10%.

5 — As edificacdes ja existentes nestas zonas poderdo ser recupe-
radas ou remodeladas, salvo se se puser em causa a continuidade
do corredor verde.

Artigo 52.°
Areas de equipamento

1 — As dreas de equipamento sdo destinadas exclusivamente & ins-
talagdo de equipamentos de interesse publico ¢ utilizagdo colectiva.

2 — Os projectos de equipamentos devem ser acompanhados por
um estudo de conjunto de integragdo urbana, devendo ser previsto
estacionamento publico com capacidade adequada aos usos previstos.

3 — Nas dreas de equipamentos observar-se-4 um regime transi-
tério, que antecederd a sua utilizagdo para o uso publico e que con-
siste em ndo permitir:

a) A execucdo de quaisquer edificagdes;

b) A destruigdo do solo vivo e do coberto vegetal;
¢) Alteragdes a topografia do solo;

d) O derrube de quaisquer arvores;

e) A descarga de entulho e lixos de qualquer tipo.

4 — Os edificios de valor patrimonial integrados nas zonas de equi-
pamento deverdo ser conservados, recuperados ou remodelados e con-
ter eventualmente usos comerciais e turisticos, se tal ndo se mostrar
incomptivel com a sua futura utilizacdo como equipamento.

Artigo 53.°
Areas de tercidrio

1 — A urbanizagdo dos espacos destinados a realiza¢do de dreas
concentradas de comércio e servigos deve ser sempre precedida da
elaboragdo de plano de pormenor ou, caso a Camara Municipal as-
sim o delibere, de projecto de loteamento, que englobe todas as par-
celas delimitadas na planta de ordenamento como destinadas a este
uso.

2 — Os indices urbanisticos a adoptar nestes espagos sdo, com as
devidas adaptagdes, os constantes do artigo 47.° relativos as areas
de alta densidade (bruto ou liquido).

3 — Nestes espagos s6 é admitida a construgdo de edificios desti-
nados a habita¢do desde que a sua drea de construgio (Ab) nio ex-
ceda 25 % da drea total de construgdo afecta a comércio e servigos.

4 — Os lugares de estacionamento a prever s3o os que decorrem
da aplicacdo das normas constantes do capitulo v destc Regula-
mento.

SECCAO 11

Area exterior & cidade de Leiria, conforme limites
da planta de ordenamento

Artigo 54.°
Defini¢ao

A drea exterior a cidade, delimitada na planta de ordenamento a
escala 1:25 000, encontra-se, para efeitos de aplicagao deste Regula-
mento, dividida nos seguintes espagos:

a) Aglomerados urbanos e micleos, que englobam os espagos ur-
banos ¢ urbanizaveis;
b) Espagos de industrias extractivas;
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¢) Espacos e zonas industriais;
d) Espacos de equipamento;

¢) Espacos agricolas;

/) Espagos florestais;

g) Espagos naturais e culturais.

Artigo 55.°
Espacos urbanos e urbanizdveis

1 — Nos aglomerados urbanos ¢ nicleos existem espagos urbanos
e urbanizaveis, os quais sdo destinados predominantemente a habi-
tacdo ¢ equipamentos e servicos complementares, tais como instala-
¢des culturais, recreativas e comerciais:

a) E permitida a instalagdo de unidades hoteleiras ou similares,
bem como de pequenos estabelecimentos artesanais ¢ indus-
triais das classes C e D, conforme o disposto no artigo 4.°
do Decreto Regulamentar n.° 10/91, de 25 de Margo, com-
pativeis com a habitagdo, desde que mtegtados nas condi¢des
de edificabilidade das respectivas unidades e respeitem a le-
gislagdo em vigor, noemadamente a legislagdo sobre ruido e
poluigéo;

b) A localizagdo de estabelecimentos industriais nos espagos ur-
banos e urbanizaveis dos aglomerados e niicleos rege-se pelo
disposto no artigo 50.°

2 — Para cada um dos espa¢os urbanos e urbanizdveis definidos
no n.° 2 do artigo 56.° do Regulamento, deverdo ser elaborados pla-
nos de pormenor ou outros estudos conjuntos (de modo a definir
a estrutura vidria, alinhamentos e definicdo de volumes), de acordo
com o disposto no artigo 93.°

3 — Na auséncia de estudos de conjunto, ¢ quando estes ndo se
mostrarem indispenséveis, as edificacdes deverdio respeitar as carac-
teristicas urbanisticas da zona, implantar-se com frente para a rua
e integrar-se dentro do volume delimitado pelo alinhamento, profun-
didade e cércea dominante das construgdes mais préximas, numa faixa
de 50 m para cada lado dos limites do lote, e afastamento aos limi-
tes lateriais conforme o RGEU.

4 — A estes espacos aplica-se ainda o definido no artigo 37.°

S — As areas de cedéncia definidas nos termos do artigo 82.° bai-
xam para 50 m? por cada 120 m? de superficxe de pavimentos. Em
areas de baixa densidade baixam para 40 m? por cada 150 m? de su-
perficie total de pavimentos, quando se tratar de loteamentos de mo-
radias com logradouro privativo, excepto no caso de loteamentos com
menos de 10 lotes, em que pode ndo haver cedéncia quando o seu
valor for inferior a 250 m?, devendo neste caso dar lugar ao paga-
mento de compensaqéo a Camara, nos termos do n.° 5 do artigo 16.°
do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro.

6 — As zonas de equipamento localizadas ou a instalar nos espa-
¢os urbanos e urbaniziveis dos aglomerados e niicleos € aplicdvel o
disposto no artigo 52.°

7 — As zonas verdes localizadas ou a instalar nos espagos urba-
nos e urbanizaveis dos aglomerados e niicleos ¢é aplicdvel o disposto
no artigo 51.°

Artigo 56.°
Aglomerados urbanos

1 — Os aglomerados sdo os espagos urbanos e urbanizdveis com
uso dominante residencial onde, prioritariamente, deverd verificar-
-se a existéncia das infra-estruturas urbanas bdsicas (dgua, esgotos,
electricidade, recolha de lixos e espagos livres tratados).

2 — Consideram-se aglomerados urbanos as seguintes dreas, con-
forme indicado na planta de ordenamento: Amor, Arrabal, Boavista,
Barosa, Caranguejeira, Carvide, Cortes, Maceira, Monte Real, Monte
Redondo e Praia de Pedrégdo.

3 — Para os aglomerados urbanos de Praia de Pedrégdo, Monte
Real e drea central de Maceira (zona a definir em plano de urbani-
zagdo ou de pormenor), sdo estabelecidos os indices urbanisticos ma-
ximos previstos no artigo 47.° para as dreas de baixa e média densi-
dade, devendo nos restantes aplicar-se exclusivamente os valores
correspondentes s dreas de baixa densidade previstos no artigo 47.°

Artigo 57.°
Nucleos

1 — Os niicleos s@o os restantes espagos urbanos previstos na planta
de ordenamento onde se considera necessdrio assegurar um cresci-
mento fisico controlado, dando especial &nfase & consolidagdo do te-
cido urbano existente.

2 — Condicionantes urbanisticas. — @) Para os nucleos sd3o esta-
belecidos os indices urbanisticos previstos no artigo 47.° para as 4reas
de baixa densidade, desde que ndo se ultrapassem um valor maximo
de area de construgdo obtido através da aplicacdo do indice de utili-

zagdo 0,6 aplicado exclusivamente a faixa de 30 m de profundidade
do terreno ou lote confinante com a via piiblica;

b) Numero méximo de pisos em qualquer dos algados — o domi-
nante no local e nunca superior a trés.

¢) Numero médximo de unidades de utilizagdo por parcela de ter-
reno ou lote — trés.

Artigo 58.°
Areas de transigio urbano/rural

| — Sd0 4reas localizadas no exterior do perimetro dos aglome-
rados ou nucleos, consideradas de transicdo ou amortecimento en-
tre os usos urbanos e os agro-florestais. Nestas dreas ndo sdo per-
mitidas operagdes de loteamento urbano.

2 — Nio envolvendo qualquer alteragdo dos perimetros urbanos,
estas #reas de amortecimento sdo caracterizadas por uma ocupagio
de muito baixa densidade, com manuten¢do de padrdes ainda ru-
rais, por razdes cadastrais, de acessibilidade e infra-estruturas.

3 — Sem prejuizo das serviddes e condicionantes legalmente exis-
tentes, e com excepgdo da area delimitada na planta de ordenamento,
estas dreas terdo uma distincia méxima de 80 m em relagdo ao li-
mite dos aglomerados e indicadores urbanisticos correspondentes a
metade do valor dos de baixa densidade previstos no artigo 47.°

Artigo 59.°
Espacgos e zonas industriais

1 — No espaco exterior & cidade prevé-se a ampliagdo e criagdo
de novas 4reas industriais onde se localizem as actividades e instala-
¢des definidas no n.° 1 do artigo 49.° Os estabelecimentos industriais
ficam sujeitos s regras especificas do exercicio da actividade indus-
trial, tal como se encontram definidas no Decreto-Lei n.° 109/91 e
no Decreto Regulamentar n.° 10/91, ambos de 15 de Margo, com
a redac¢do dada pelo Decreto-Lei n.° 282/93 e pelo Decreto Regu-
lamentar n.° 25/93, ambos de 17 de Agosto, com o objectivo da pre-
vengdo dos riscos e inconvenientes resultantes da laboragdo dos es-
tabelecimentos industriais, tendo em vista salvaguardar a sadde
piblica dos trabalhadores, a seguranga das pessoas ¢ bens, a higiene
¢ seguranga dos locais de trabalho, o correcto ordenamento do ter-
ritério e a melhoria da qualidade do ambiente.

2 — Deve existir um afastamento minimo de 50 m entre os espa-
¢os e zonas industriais e os espagos urbanos e urbanizdveis, de equi-
pamento, de utilizagdo turistica e naturais, a menos que venham a
instalar-se industrias da classe A ou B, situagdo que obrigard a um
afastamento minimo de 100 m.

3 — Na elaboragao de planos de pormenor correspondentes aos
espagos e zonas industriais deverd ser estudada uma hierarquizacio
por niveis, consoante a capacidade das infra-estruturas e o impacte
das industrias a implantar em cada nivel no espago envolvente. Po-
dera admitir-se que no mesmo espaco industrial sejam projectados
mais de um nivel, de entre os que a seguir se propdem:

a) Nivel 1 — industrias das classes A e B, segundo a classifica-
¢do do REAIL:

Industria pesada, ruidosa, quimica, de alto risco, grandes
produtoras de efluentes liquidos e ou gasosos, de emul-
sdes de asfalto, de cal ndo hidraulica e fundig¢des;

Industrias com mais de 50 trabalhadores;

b) Nivel 2 — industrias da classe C ndo referidas no nivel 1:

Inddstria ligeira com mais de 25 trabalhadores;

Industria de alta tecnologia, méo-de-obra intensiva, de ser-
vigos, serragdes de rochas e fabrico de artefactos de ci-
mento;

¢) Nivel 3 — industrias da classe D nao referidas no nivel 2:

Armazéns e oficinas de reparagao de automoveis;
Industrias referidas no nivel 2 com menos de 10 trabalha-
dores.

4 — Nos planos de pormenor e nos loteamentos com obras de ur-
baniza¢do, quando destinados a ser ocupados por unidades do ni-
vel 1, e para além dos estudos de impacte ambiental previstos na le-
gislagdo (Decreto-Lei n.® 109/91 e Decreto Regulamentar n.° 10/91,
ambos de 15 de Margo), de acordo com o Decreto-Lei n.° 186/90,
de 6 de Junho, e o Decreto Regulamentar n.° 38/90, de 27 de No-
vembro, deverdo ser respeitados os seguintes condicionamentos:

a) fndice de utilizagio maximo — 0,40;

b) Percentagem de ocupagdo do solo — 35 %,;

¢) Cércea maxima — 7 m, excepto instalagdes técnicas devida-
mente justificadas;

d) Percentagem maxima de solo impermeabilizado — 70 %;
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) Afastamento minimo das edificagdes (excepto portarias e pos-
tos de transformacdo) aos limites do lote — 10 m, excepto
no caso de unidades com uma parede comum;

J) O tratamento primério dos efluentes, nos termos da legisla-
¢do em vigor, tem cardcter obrigatério e devera, quando ne-
cessdrio, ser realizado em estacdo de tratamento prépria e de-
vidamente dimensionada, antes de langados na rede publica,
nas linhas de drenagem natural ou na atmosfera. contudo,
a localizagdo de industrias com elevada utilizagio da agua
e, portanto, grandes produtoras de efluentes serd condicio-
nada a zonas onde seja possivel fornecer a dgua de qual ne-
cessitam e onde o meio receptor dos efluentes, quando se trate
de linhas de dgua, tenha capacidade adequada para a sua re-
cepedo;
Os espacos livres nao impermeabilizados, em especial a faixa
de protecgdo entre os edificios e os limites do lote, serdo tra-
tados como espacos verdes arborizados, sem prejuizo de se
assegurar a possibilidade de acesso a circulagdo de veiculos
de emergéncia e a implantacdo de ETAR, quando necessé-
rio. Para estes espacos € obrigatdria a apresenta¢io e apro-
vacdo de projectos de arranjos exteriores, nos quais serd pre-
vista, sempre que possivel, a manutencio da vegetacdo
original, sobretudo se houver 4rvores de porte;

Os estabelecimentos industriais devem ser providos de siste-

mas antipoluentes, por forma a dar cumprimento aos

Decretos-Leis n.%° 74/90, de 7 de Margo, 352/90, de 9 de

Novembro, 292/89, de 2 de Setembro, ¢ 488/85, de 25 de

Novembro, as Portarias n.%* 374/87, de 4 de Maio, ¢ 768/88,

de 30 de Novembro, e aos Decretos-Leis n.% 224/87, de 3

de Junho, 280-A/87, de 17 de Julho.

~

g

h

-~

5 — Para as unidades a instalar em zonas industriais do nivel 2,
deverdo ser respeitados os seguintes condicionamentos:

a) Indice de utilizacio maximo — 0,5;

b) Percentagem de ocupagdo do solo — 45%;

¢) Na auséncia de plano de pormenor aprovado, a altura ma-
xima de qualquer corpo do edificio ndo podera ultrapassar
um plano a 45°, definido a partir de qualquer dos lados do
lote, com o maximo de 7 m, com excepgio de instalacdes téc-
nicas devidamente justificadas;

d) As edificagdes ndo poderdo ter uma frente continua superior
a 75 m ou profundidade superior a 50 m, salvo instala¢des
técnicas devidamente justificadas, ou unidades cujo lay-out
assim o obrigue;

e) Afastamento minimo das edificacdes aos limites do lote —
8,0 m, excepto no caso de unidades com uma parede comum.
Nas faixas de protec¢do entre os edificios e os limites do lote
apenas podem ser autorizadas edifica¢des de pequena altura,
tais como portarias e postos de transformagio;

/) Percentagem midxima do solo impermeabilizado — 80 %;

&) Devera cumprir-se o disposto nas alineas f), g) e ) do n.° 4
deste artigo; :

h) Quando a localizagdo confinar com espago urbano, devers
garantir-se entre ambos uma faixa verde continua de protec-
¢do que, em principio, deverd ter a largura minima de 20 m;

i) A drea destinada a habitacdo para os encarregados e pessoal
afecto a vigilancia ndo deveré ser superior ao menor dos se-
guintes valores:

10% da 4rea de construgdo;
140 m2.

6 — Para as unidades a instalar em zonas industriais do nivel 3,
deverdo ser respeitados os seguintes condicionamentos:

a) Indice de utilizagio maximo — 0,6;

b) Percentagem de ocupagdo do solo — 50%;

¢) Percentagem maxima do solo impermeabilizado — 80 %;

d) Quando a localizagdo confinar com espago urbano, deverd
garantir-se entre ambos uma faixa verde continua de protec-
¢do que, em principio, deverd ter a largura minima de 10 m;

€) A 4rea destinada a habita¢do para os encarregados e pessoal
afecto a vigilancia ndo dever4 ser superior ao menor dos se-
guintes valores:

20% da area de construgdo;
180 m?.

Artigo 60.°
Espacos para inddstrias extractivas

1 — As areas vocacionadas para a actividade de extracgio de ma-
teriais inertes sio constituidas por 4reas com depdsitos ou assas
minerais susceptiveis de ser objecto de actividades extractivas eco-
nomicamente vidveis.

2 — Nestes espacos podem ser autorizadas ou previstas acgdes que,
pela sua natureza ou dimensdo, ndo comprometam o aproveitamento
dos recursos existentes e a este estejam ligados.

3 — As acgdes reféridas no n.° 1 ndo podem ¢omprometer a vo-
cagdo ¢ usos das unidades envolventes, em particular nas 4reas inte-
riores as zonas de protec¢do que nio sejam propriedade das entida-
des que promovem a extraccdo de materiais inertes.

Artigo 61.°
Espagos agricolas

1 -— Espagos agricolas sdo os que, pelas suas caracteristicas mor-
folégicas (solo, declividades e outras caracteristicas fisicas), devem
destinar-se preponderantemente & actividade agricola e desenvolvi-
mento pecudrio.

2 — Nestes espagos estdo incluidas todas as areas da RAN, in-
cluindo o perimetro de rega do vale do Lis e outras dreas agricolas
complementares. ‘

3 — Nas 4dreas agricolas ndo incluidas em RAN ou na REN s6
serdo autorizadas edificagbes nas seguintes condigdes:

a) Apoio exclusivamente agricola devidamente justificado, com
exclusdo das residenciais ou habitacionais, ndo podendo ex-
ceder os seguintes valores:

al) Indice méximo de utilizagio — 0,03;

a2) Altura maxima — 4,5 m, excepto silos ou outras ins-
talacdes agricolas especiais devidamente justificadas;

a3) Afastamento da via publica — 50 m;

b) Em parcelas com 4rea igual ou superior a 5000 m? poderio
ainda ser autorizadas edificagdes de apoio habitacional do res-
pectivo proprietario, agricultor ou caseiro, devidamente jus-
tificadas, nas seguintes condigdes:

bl) Area maxima de construcdo — 250 m2;

b2) Numero méximo de pisos em qualquer dos algados —
dois;

b3) Infra-estruturas auténomas, excepto quando existir rede
publica;

b4) Afastamento da via piblica — 50 m;

¢) Equipamentos de interesse social, cultural e turistico, nas se-
guintes condigbes:

cl) Indice de utilizagio méximo — 0, 1;

c2) Ficarem garantidas as condi¢des de acesso, integragio
paisagistica e infra-estruturas;

c3) Numero maximo de pisos — dois;

c4) Obrigatoriedade de apresentacdo e execugdo dos pro-
jectos de arranjos exteriores;

d) Unidades agro-pecudrias e exploragdes agro-industriais, nas
seguintes condic¢des:

d1) Indice de utilizagdo mdximo — 0,1;

d2) Ficarem garantidas as condigdes de acesso, integragdo
e infra-estruturas;

d3) Altura méxima das edificagdes — 7 m;

d4) Tratamento dos efluentes realizado em estagio prépria,
antes de langados nas linhas dé drenagem natural, no
respeito pelo disposto no Decreto-Lei n.© 74/90, de 7
de Margo;

d5) As nitreiras e estrumeiras n3o deverdo provocar polui-
¢do das dguas nem maus cheiros que possam afectar
as populag¢des vizinhas.

4 — Quando se verificar a presega cumulativa de construgdes en-
volventes num raio nio superior a 50 m da implantagdo de edifica-
¢do projectada e o terreno for servido por rua pavimentada e esti-
ver servido de rede de é4gua e electricidade, poderd a Camara
Municipal permitir a construgdo em parcelas inferiores a 5000 m?,
mas nunca com menos de 3500 m?, nas condicdes constantes da ali-
nea b) do nimero anterior.

5 — As edificagdes j4 existentes nestes espagos poderdo ser recupe-
radas, remodeladas e, eventualmente, ampliadas, até ao maximo de
25% a mais em relagdo 4 4rea existente.

Artigo 62.°
Espagos florestais

1 — Espacos florestais sdo os destinados a produgdo de material
lenhoso, resinas e outros produtos florestais.

Tém ainda como fim assegurar a correcgdo das disponibilidades
hidricas e diminuir os riscos de erosdo dos solos, permitindo a sua
recuperagdo funcional e o incremento do valor ecossistémico e re-
creativo da paisagem.
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2 — Nos espagos florestais apenas sdo de admitir construgoes desde
que ndo se integrem na REN e nas seguintes condigOes:

a) Apoio exclusivamente florestal, com exclusdo das de cardc-
ter habitacional, nio podendo exceder os seguintes valores:

al) Indice maximo de utilizagdo — 0,03;

a2) Altura maxima — 4,5 m, excepto instalagdes especiais
devidamente fundamentadas;

a3) Afastamento da via publica — 50 m;

b) Em parcelas com drea igual ou superior a 10 000 m? pode-
rio ser autorizadas edificagdes de apoio habitacional do res-
pectivo proprietdrio, devidamente justificadas, nas seguintes
condigdes:

b1) Area maxima de construgio — 250 m?;

b2) Niimero maximo de pisos em qualquer dos al¢ados —
dois;

b3) Infra-estruturas auténomas, excepto quando existir rede
publica; :

b4) Afastamento da via publica — 50 m;

¢) Equipamento de interesse social e cultural e empreendimen-
tos comerciais, industriais ou turisticos de indiscutivel inte-
resse municipal ou nacional nas seguintes condigdes:

c1) Indice de utilizagio maximo — 0,1;

c2) Ficarem garantidas as condi¢bes de acesso, integracdo
paisagistica e infra-estruturas;

¢3) Obrigatoriedade de apresentagdo e execucdo dos pro-
jectos de arranjos exteriores; .

¢4) Deliberagdo expressa do executivo municipal;

d) Exploragdes agro-pecudrias, nas seguintes condigdes:

d1) indice de utilizagio maximo — 0,1;

d2) Ficarem garantidas as condi¢des de acesso, integragdo
e infra-estruturas;

d3) Altura méxima das edificagées — 7 m;

d4) Tratamento dos efluentes realizado em estacdo propria,
antes de lancados nas linhas de drenagem natural, no
respeito pelo disposto no Decreto-Lei n.® 74/90, de 7
de Margo; i

dS) As nitreiras e estrumeiras ndo deverdo provocar polui-
¢do das aguas nem maus cheiros que possam afectar
as populagdes vizinhas,

3 — Quando se verificar a presenca cumulativa de construgoes en-
volventes num raio nao superior a 50 m da .implantacdo de edifica-
¢do projectada e o terreno for servido. por rua pavimentada e esti-
ver localizado préximo da rede de dgua e electricidade, poderd a
camara Municipal permitir a construgdo em parcelas inferiores a
10 000 m® mas nunca com menos de 3500 m?, nas condi¢des defini-
das na alinea b) do numero anterior.

4 — As edificagdes j4 existentes nestes espagos poderdo ser recupe-
radas, remodeladas e, eventualmente, ampliadas, até ao maximo de
25% a mais em relagdo a drea existente.

5 — Segundo o grau de risco de incéndio, as manchas florestais
existentes no concetho sdo todas classificadas como sendo da classe I
(sensivel). ’

Sem prejuizo do disposto no artigo 9.° do Didrio da Republica,
n.° 55/81, de 18 de Dezembro (medidas preventivas gerais de cardc-
ter policial), estabelecem-se para as unidades florestais, no ambito
da prevengdo contra fogos florestais, as seguintes medidas de con-
trolo de povoamentos:

a) Nos projectos de arborizagdo ou rearborizagdo a base de eu-
caliptos ou de resinosas, em especial o pinheiro-bravo, nunca
deverdo as manchas por eles ocupadas exceder 100 ha sem
serem cantonadas por faixas de folhdsas, mais resistentes ao
fogo, e com uma largura nunca inferior a 25 th para um ¢
outro lado da linha de talvegue;

b) Nos projectos de arborizagdo ou de rearborizagéo constardo
obrigatoriamente os locais para construgdo de pequenas bar-
ragens, agudes ou represas onde o declive do talvegue per-
mita a formacdo de lengdis de dgua de certa extensdo;

¢) Serdo preservados todos os micleos de vegetacdo natural exis-
tentes constituidos por espécies florestais folhosas, nomeada-
mente carvalhos, freixos, amieiros e castanheiros.

Artigo 63.°
Espagos naturais e culturais

1 — Os espagos naturais e culturais enquadram edificios ou con-
juntos classificados, que devem ser mantidos com as suas actuais ca-

racteristicas, e destinam-se a permitir a salvaguarda da estrutura bio-
fisica necessdria para que se possa realizar a exploragdo dos recur-
sos e a utilizagdo do territério, sem que sejam degradadas determi-
nadas circunstincias ¢ capacidades de que dependem a estabilidade
e fertilidade das regides, bem como a permanéncia de muitos dos
seus valores economicos, histdricos, arguitecténicos, sociais ¢ culturais.

2 — A estas dreas aplica-se, com as devidas adaptagdes, o disposto
nos artigos 10.°, 11.° e 12.°, quando localizadas fora dos perime-
tros urbanos. Nas dreas localizadas dentro dos perimetros urbanos
aplica-se, com as devidas adaptagdes, o disposto nos artigos 38.9,
39.°, 40.° e 41.°

Artigo 64.°
Areas com utilizaciio turistica

1 — Nos espagos urbanizaveis vocacionados para o desenvolvimento
de empreendimentos turisticos e similares, bem como de equipamentos
complementares, os indices urbanisticos a considerar sao os constantes
do artigo 47.° deste Regulamento, de acordo com as densidadcs pre-
vistas para a 4rea em que 05 mesmos se localizam.

2 — Em qualquer caso, ndo poderdo ser excedidos os indices brutos
definidos no artigo 47.° para as dreas de média densidade para em-
preendimentos localizados na érea exterior a cidade de Leiria.

3 — Nio s3o autorizados empreendimentos turisticos contiguos a
espagos ¢ zonas industriais.

4 — Os planos de pormenor e as operagdes de loteamento em dreas
com utilizagdo turistica deverdo conter obrigatoriamente projecto de
arranjos dos espagos exteriores.

5 — Qs edificios de valor patrimonial integrados nas dreas com
utilizagao turistica deverdo ser conservados ou recuperados, podendo,
complementarmente, conter usos comerciais.

CAPITULO 1V

Do estacionamento e garagens

Artigo 65.°
Ambito de aplicagdo

As disposigBes deste capitulo sao aplicdveis as unidades de gestao
qualificadas segundo as categorias de uso constantes do n.° 1 do ar-
tigo 6.°

Artigo 66.°
Area por lugar de estacionamento

1 — Para efeitos do célculo da 4rea de estacionamento necessdria
a veiculos ligeiros, devera considerar-se:

a) Uma drea bruta de 20 m? por cada lugar de estacionamento
a superficie;

p) Uma drea bruta de 25 m® por cada lugar de estacionamento
em estrutura edificada, enterrada ou ndo.

2 — Cada lugar de estacionamento referido na alinea b) do nu-
mero anterior correspondera a uma drea util minima de acordo com
0 anexo I

3 — Para efeitos do calculo da drea de estacionamento necessaria
a veiculos pesados, devera considerar-se:

a) Uma drea bruta de 75 m? por cada lugar de estacionamento
a superficie;

b) Uma area bruta de 130 m? por cada lugar de estacionamento
em estrutura edificada, enterrada ou ndo.

4 — Cada lugar de estacionamento referido na alinea b) do nu-
mero anterior ‘corresponderd a uma 4rea minima, dc acordo com o
anexo II.

Artigo 67.°
Edificios para habitacdo

1 — Nos edificios para habitagdo colectiva ¢ obrigatéria a exis-
téncia de uma area de estacionamento no interior do lote necessaria
a 1,5 lugar de estacionamento por cada fogo, excepto quando os fo-
gos tiverem uma drea bruta superior a 150 m® e tipologia igual ou
superior a T4, caso em que a area de estacionamento no interior do
lote sera a correspondente a 2 lugares de estacionamento por fogo.

2 — Nas moradias unifamiliares é obrigatoria a existéncia de 2 lu-
gares de estacionamento no interior do lote, excepto quando a drea
bruta edificada for inferior a 180 m?, siuacdo em que admite ape-
nas 1 lugar de estacionamento no interior do lote.
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3 — Para além das dreas de estacionamento exigidas no n.° 1 (no
interior de cada lote), é obrigatéria a previsao de 0,5 lugares de es-
tacionamento piblico por cada fogo no exterior do lote, contiguo
ou com acesso directo ao arruamento fronteiro, ¢ que nunca podera
ser realizado a custa do estacionamento deste ou conduza a perdas
de capacidade de trafego.

Artigo 68.°
Edificios e dreas destinadas a comércio retalhista

1 — Nos edificios ou dreas destinadas a comércio retalhista, con-
centrado ou ndo, sdo obrigatorias as seguintes areas de estaciona-
mento no interior do lote:

@) Quando a sua superficie util for inferior ou igual a 500 m?,
a drea de estacionamento sera equivalente a 2,5 lugares por
cada 100 m*> de area util;

by Quando a sua superficie util for superior a 500 m?, a drea

de estacionamento serda equivalente a 3 lugares por cada

100 m? de area util;

Para superficies de comércio, com uma area coberta total de

pavimento superior a 2500 m? para além da aplicagdo dos in-

dices de estacionamento estabelecidos na alinea anterior, torna-

-se obrigatéria a apresentacdo a Camara Municipal de Lei-

ria de um estudo de frafego.

¢

-

2 — O estudo referido na alinea ¢) do numero anterior conterd,
designadamente, elementos que permitam avaliar:

a) A acessibilidade do Jocal em relagdo ao transporte individual;

b) A capacidade das vias envolventes;

¢) A capacidade de estacionamento no proprio lote do empreen-
dimento ¢ nas vias que constituam a sua envolvente imediata;

d) O funcionamento das operagdes de carga e descarga.

Artigo 69.°
Hipermercados e edificios destinados a comércio grossista

1 — Nos hipermercados com 4rea bruta superior a 2500 m? ¢ in-
ferior a 4000 m?, é obrigatéria a existéncia de uma 4rea de estacio-
namento no interior do lote equivalente a 6 lugares de estacionamento,
para veiculos ligeiros, por cada 100 m? de 4rea 1itil de vendas e mais
1 lugar de estacionamento para veiculo pesado por cada 500 m* de
area bruta de construgdo destinada ao armazenamento de produtos.

2 — Nos hipermercados com superficie bruta superior a 4000 m?
e nos edificios destinados a comércio grossista de superficie idéntica,
¢ obrigatoria a existéncia de drea de estacionamento no interior do
lote, cuja dimensdo deverd ser definida por estudo especifico a apre-
sentar pelo promotor, nos termos legais em vigor, nunca podendo
ser inferior a estabelecida no numero anterior.

3 — Os centros comerciais, os grandes armazéns e os hipermerca-
dos de bricolage sdo compardveis, para efeito do cdlculo das neces-
sidades de estacionamento, aos hipermercados de drea bruta supe-
rior a 2500 m* ¢ inferior a 4000 m?.

4 — Em todas as situagdes previstas no presente artigo, e inde-
pendentemente da possibilidade de dar cumprimento ao estabelecido
no Decreto-Lei n.° 258792, de 20 de Novembro, é obrigatoria a apre-
sentagao de um estudo de frdafego, nos termos estabelecidos no n.° 2
do artigo anterior.

5 — As entidades consultadas nos termos do nimero anterior, po-
derdo ouvir outros organismos da Administragdo Publica, sempre que
conveniente.

Artigo 70.°
Edificios destinados a servicos

Nos edificios destinados a servigos, s3o obrigatérias as seguintes
dreas de estacionamento no interior do lote:

a) Quando a sua superficie bruta for inferior ou igual a 500 m?,
a area para o estacionamento sera de 2 lugares por cada
100 m? de drea bruta;

b) Quando a sua superficie bruta total for superior a 500 m?,
a drea para o estacionamento serd de 3 lugares por cada
100 m* de 4rea bruta.

Artigo 71.°
Industria e armazéns
I — Nos edificios destinados a industria e armazéns, é obrigato-
ria a existéncia de uma area de estacionamento para pessoal e visi-

tantes dentro do lote equivalente a 1 lugar por cada 200 m? de area
bruta de construgdo.

2 — Quando a area bruta de construgio for superior a 1000 m?,
¢ necessaria a apresentagao de um estudo de trafego, nos termos es-
tabelecidos no n.° 2 do artigo 68.°

3 — Quando a area de construgiio for superior a 1000 m?2, a area
de estacionamento obrigatorio ¢ equivalente a 1 lugar por cada 100 m?
de drea coberta total de pavimentos.

4 — Em qualquer dos casos, devera ser prevista, no interior do
lote, a drea necessdria a carga ¢ descarga de veiculos pesados e ao
estacionamento dos mesmos, em nimero a determinar caso a caso,
em fun¢do do tipo de industria a instalar,

Artigo 72.°
Salas de especticulos

Para salas de espectdculos, as dreas de estacionamento obrigatd-
rias sdo equivalentes a 4 lugares de estacionamento por cada 25 lu-
gares sentados.

Artigo 73.°
Estabelecimentos hoteleiros

1 — Nos edificios destinados a estabelecimentos hoteleiros, as areas
a reservar para estacionamento no interior do lote correspondem a
dois lugares de estacionamento por cada cinco quartos.

2 — Para além da drea necessdria ao estacionamento de veiculos
ligeiros, deverd ainda ser previsto no interior do lote uma drea para
o estacionamento de veiculos pesados ¢ passageiros, a determinar caso
a caso, em fun¢ido da dimensido e localizagdo da unidade hoteleira.

3 — Nas dreas a consolidar ¢ nas dreas de reserva de gestdo do
Plano deverd prever-se uma area minima de estacionamento de 1 lugar
para o parqueamento de veiculo pesado por cada SO quartos.

Artigo 74.°
Equipamentos colectivos

Para a instalagdo de equipamentos colectivos, designadamente de
natureza escolar (bdsica, secunddria e superior), desportiva ¢ hospi-
talar, a Camara Municipal procedera, caso a caso, a defini¢ao das
condigdes de acessibilidade ¢ de capacidade de estacionamento.

Artigo 75."

Escolas de conducio, agéncias e filiais de aluguer de veiculos sem
condutor, stands de automoveis e oficinas de reparacdo automovel

1 — A instalagdo de escolas de condugdo, agéncias e filiais de alu-
guer de veiculos sem condutor, stands de automoveis e oficinas de
reparagdo automovel, fica condicionada a comprovagdo da existén-
cia e suficiéncia de drea de estacionamento no interior do lote, a me-
nos que este esteja situado em local diferente dos escritdrios das es-
colas ou agéncias, atenta a finalidade pretendida.

2 — A Camara Municipal procederd, caso a caso a verificagdo da
existéncia das condig¢des de acessibilidade e de capacidade de esta-
cionamento necessdrias ao licenciamento da instalagdo das activida-
des referidas no numero anterior.

Artigo 76.°
Loteamentos

1 — Nos loteamentos s@o obrigatorias as areas de estacionamento
estabelecidas nos artigos anteriores no interior dos lotes ¢ ainda as
dreas previstas no algoritmo seguinte nos espagos exteriores aos lo-
tes anexos as vias de circulagdo, espagos esses a integrar no domi-
nio puablico municipal:

Superficie de estacionamento {Sest)
(em percentagem de SI)

Superficie liquida da parcela a lotear (Sh
fem hectares)

Até 1 S
1a2s 48+0,2
Suerior a 25 ... ... ... 10

2 — O disposto no nuimero anterior podera ser dispensado nos lotes
destinados a construgdes de habitagdo social e de habitacdo de custos
controlados, relativamente aos quais apenas sera exigivel uma drea
para estacionramento nos espagos publicos anexos as vias de circula-
¢do rodovidria equivalente a 1 cargo por fogo para residentes e ainda
0,5 lugares por fogo para visitantes.
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3 — Em alternativa é admitida a construgdo de estacionamento em
silo, servindo mais de um lote, desde que se assegure o niimero mi-
nimo de lugares de estacionamento, construgdo esta cujo prazo de
inicio e de finalizagdo constard do alvard de loteamento.

Artigo 77.°
Casos especiais

1 — Nos casos tipificados nas alineas seguintes ¢ admitido o li-
cenciamento de projectos de obras e de utilizagdo de edificagdes, sem
que os mesmos prevejam as capitagdes aplicdveis, estabelecidas no
ambito do presente capitulo:

a) Intervengdes em edificios classificados ou com interesse pa-

trimonial, quando a criagdo de acesso de viaturas ao seu in-

terior prejudique ou seja incompativel com as suas caracte-

risticas arquitecténicas ou com vestigios arqueoldgicos

passiveis de salvaguarda e valorizagdo;

Edificagdes a levar a efeito em locais sem possibilidade de

acesso de viaturas, seja por razdes de topografia do arrua-

mento ou por razdes de trafego;

¢) Nos edificios existentes nas areas consolidadas, quando se ve-
rifiquem mudangas de uso residencial para outros fins sem
reconstrugdo nem ampliagdo, quer impliquem ou nédo a exe-
cu¢do de obras e ndo seja possivel criar dreas de estaciona-
mento, € nas seguintes situagdes:

b

~

c1) Para comércio, indistria e servigos no piso térreo e com
entrada independente da do uso residencial;

¢2) Para comércio, industria ¢ servigos em cave e sobre-
loja, desde que esses espagos tenham acesso directo pelo
piso térreo;

d) Quando o lote onde se pretenda, e seja possivel, levar a efeito
uma nova constru¢do tenha uma largura média inferior a 7 m,
salvo as moradias unifamiliares sujeitas ao disposto no n.° 2
do artigo 67.°;

Quando haja impossibilidade ou inconveniéncia de natureza
técnica, nomeadamente em fungdo das caracteristicas geold-
gicas do solo, niveis fredticos, comprometimento da seguranga
de edificagdes envolventes, ¢ interferéncia com equipamentos
e infra-estruturas da CP ¢ da Base Aérea n.® 5/Aerédromo de
Monte Real.

[

~—

2 — Verificando-se as situa¢des referidas no numero anterior, ha-
verd lugar A prestacdo de uma caugdo destinada a garantir, pelo prazo
de um ano, prorrogdvel por mais um ano, a aquisigdo dos lugares
de estacionamento devidos nos termos do presente Regulamento, num
raio de 400 m relativamente a localizagdo do edificio em causa.

3 — O valor da caugdo ¢ o estabelecido no anexo 111, devendo ser
anualmente actualizada através da aplicagdao do indice de pregos do
consumidor na Regido Centro (com exclusdo da habitagdo) publi-
cado pelo INE.

4 — Findo o prazo de validade ou da sua prorrogagdo sem que
o estacionamento em falta esteja assegurado, a caugdo reverterd au-
tomaticamente a favor do municipio, que executara as obras ¢ ad-
quirird os terrenos necessarios.

CAPITULO V

Autorizacio para construir e compensacdes devidas
a0 municipio

SECCAO 1
Autorizagiio para construi

Artigo 78.°
Principios

1 — Nas 4reas residenciais e industriais a edificagdo deverd ser pre-
cedida de estudo de conjunto que garanta uma solugdo urbanistica
adequada i evolugdo futura do local.

2 — Nos nucleos o licenciamento (de loteamentos e edificagdes)
dever4 incidir nas faixas confinantes com a via publica, mas salva-
guardando futuros alargamentos e o preenchimento de vazios inters-
ticiais. Apenas serdo permitidos loteamentos com abertura de novas
vias mediante estudo de conjunto que demonstre ser essa solugdo ur-
banistica adequada no local.

3 ~— Nas restantes dreas do concelho, nomeadamente nos espagos
agricolas e florestais, ndo sio permitidas operacdes de loteamento
urbano. A edificagdo apenas serd permitida de acordo com o que,
para o efeito, o presente Regulamento determinar.

Artigo 79.°
Area bruta de construcio autorizada

1 — Na cidade de Leiria, a drea bruta de construgdo autorizada
para cada terreno serd determinada de acordo com o disposto nos
artigos 45.°, 46.° ¢ 47.°

2 — Nos aglomerados e nucleos urbanos, a drea bruta de cons-
trugdo a autorizar nao deverd ser superior a determinada nas ali-
neas seguintes:

a) Em loteamentos que nao impliquem obras de urbanizagio,
ou em edifica¢des a licenciar em lotes nao constituidos atra-
vés de alvard de loteamento, ndo deverd ser superior a me-
nor das duas seguintes:

.

al) A decorrente das caracteristicas urbanisticas da ocupa-
¢do existente, mediante a apresentagao de estudos de
conjunto, com indicagao das cérceas, niimero de pisos,
densidades e ocupagdo utilizados numa faixa de 50 m
para cada lado dos limites do terreno;

a2) A resultante da aplicacdo do respectivo indice de utili-
zacdo, definido no artigo 56.°, a faixa de terreno en-
volvida, na operagdo, até uma profundidade maxima
de 30 m, confinante com a via publica ¢ a destinar a
fins residenciais e de equipamentos (para os aglome-
rados urbanos), e no artigo 57.° (para os nicleos);

b) Noutros loteamentos, a resultante da aplicagido do respectivo
indice de utilizagdo, definido no artigo 56.°, 4 parte dos ter-
renos destinada a fins residenciais ¢ de equipamentos.

3 — Nas dreas industriais, a 4rea bruta de construgdo a autorizar
ao promotor ndo deverd ser superior a resultante da aplicagdo a parte
do terreno destinada a fins industriais dos respectivos indices de uti-
lizagdo, tal como sdo definidos no artigo 49.°

4 — A drea bruta de constru¢do maxima autorizada nos termos
dos n.°* 1 e 2 sé poderd ser ultrapassada em algum(s) lote(s) quando
o estudo de conjunto ou plano de pormenor que lhes deu origem
prevejam essa possibilidade e compensem esses aumentos pontuais
noutros lotes, por forma a respeitarem os indices brutos para o con-
junto, e ainda:

a) Quando tal se mostre necessdrio para dotar a edificagdo com
o minimo de condigdes de habitabilidade;

b) Quando dai decorram vantagens arquitecténico-urbanisticas
expressamente reconhecidas como tal em reunido do executivo
municipal.

SECCAO II
Compensagbes devidas ao municipio

Artigo 80.°
Principios

I — A gestdo urbanistica da Cadmara Municipal deverad respeitar
e fazer cumprir o Plano e prosseguir os principios seguintes:

a) De equidade de tratamento das diversas iniciativas;
b) De uma justa reparticdo de encargos pelos diversos agentes
no processo de ocupagdo e transformagido do territério.

2 — Os imperativos incluidos nesta seccdo visam fundamentalmente
a defesa destes principios, tentando compensar o diferencial sobre
o valor do terreno que, inevitavelmente, decorre da aprovac¢do do
Plano.

Artigo 81.°
Compensagoes devidas ao municipio pelas licengas de loteamento

Quando de emissdo de alvara de loteamento, para além da taxa
pela concessdo da licenca de loteamento, s3o devidas ao municipio,
cumulativamente:

a) Cedéncias de terreno para os fins previstos na lei;
b) Taxas pela realizagdo de infra-estruturas urbanisticas muni-
cipais (locais ou gerais).
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Artigo 82.°
Cedéncias de terreno

1 — Aquando da emissdo de alvard de loteamento, serdo cedidas
gratuitamente ao municipio:

a) Parcelas de terreno destinadas a infra-estruturas, designada-
mente arruamentos vidrios e pedonais, e a espagos verdes pu-
blicos que sirvam directamente o conjunto a edificar e de-
corram da solugdo urbanistica adoptada;

Parcelas de terreno destinadas a vias principais sem constru-
¢do adjacente, equipamentos publicos e espagos verdes pu-
blicos que permitam uma utilizagdo colectiva e que sirvam
uma populagdo superior a do conjunto a edificar;
Quando a cedéncia de parcelas previstas na alinea anterior,
calculada com base nos parametros de dimensionamento fi-
xados no n.° S, for inferior a definida em plano de urbani-
zagao ou de pormenor, devera a Camara Municipal compensar
o loteador pelo diferencial existente, quer seja através da aqui-
sigdo da parcela de terreno correspondente a diferenca quer
pela permuta de terrenos.

b

-~

¢

~

2 — Se o prédio a lotear ja estiver servido pelas infra-estruturas
referidas na alinea b) do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 448/91, de
29 de Novembro, ou quando nao estiver previsto pelo Plano e ndo
se justificar a localizagdo, nesse prédio, de qualquer equipamento pu-
blico, fica o proprietario obrigado ao pagamento de uma compen-
sagdo, em espécie ou numerario.

3 — As cedéncias constardo do alvard e ndo podem ser afectas a
fins diferentes dos previstos, integrando-se automaticamente no do-
minio publico municipal, sem prejuizo de a gestdo dos espagos ver-
des e de utilizagio colectiva poder ser confiada a terceiros, nos ter-
mos do artigo 18.° do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro,
desde que tal solugdo ndo prejudique uma desejdvel circulagido de
pebes e viaturas e uma equilibrada fruigdo do espago urbano.

4 — Cedéncias previstas na alinea ) do n.° 1 e respectivo dimen-
sionamento. — @) Estando o local abrangido por plano de porme-
nor em vigor plenamente eficaz, estas cedéncias deverdo respeitar o
que por ele for determinado.

b) Nio estando o local abrangido por plano de pormenor em vi-
gor plenamente eficaz, estas cedéncias deverdo:

b1) Garantir a necessdria circulagdo de pedes ¢ de viaturas com
o tecido urbano ja existente e com os espagos urbanizaveis;

b2) Garantir os necessdrios estacionamentos, de acordo com o de-
terminado no capitulo 1v;

b3) Prever espagos verdes ¢ de utilizagdo colectiva, cuja drea ndo
devera ser inferior a 25 m? por cada 120 m? de 4rea bruta de
construgao.

5 — Cedéncias previstas na alinea b) do n.° 1 e respectivo dimen-
sionamento. — @) Estando o local abrangido por plano de porme-
nor em vigor plenamente eficaz, estas ced@ncias deverdo respeitar o
que por ele for determinado.

b) Nio estando o local abrangido por plano de pormenor em vi-
gor plenamente eficaz, estas cedéncias deverdo corresponder nos es-
pacos urbanizdveis habitacionais, dentro do perimetro da cidade de
Leiria, a uma drea igual a 70 m? de terreno por cada 120 m? de drea
bruta de construgido.

Nos espagos urbanizdveis de baixa densidade, este valor pode bai-
xar para 40 m? por cada 150 m? de 4rea bruta de construgdo, quando
se tratar de loteamentos de moradias, excepto no caso de loteamen-
tos com menos de 10 lotes, em que pode ndo haver lugar a cedéncia
para equipamentos.

¢) Deverd ser cedida ao municipio uma 4rea de terreno, destinada
a construgdo, correspondente ao excedente, se existir, entre a drea
bruta de construgdo da solucdo urbanistica a adoptar para o terreno
(conforme o ordenamento e os indices de utilizagdo previstos no
Plano) e a 4rea bruta de construgdo resultante da elabora¢do de plano
de pormenor, ou estudo de conjunto aplicdvel ao mesmo terreno.

Este excedente serd aplicado a situagdes em que, por existir ce-
déncia superior a prevista na alinea a), ou em resultado das propos-
tas do Plano, haja necessidade de compensar terceiros por prejuizos
causados pelo mesmo.

Esta cedéncia poderda ndo ocorrer quando, e s6 quando, a solu-
¢do urbanistica ndo o permitir ou o referido excedente for inferior
a 500 m’.

d) A cedéncia referida na alinea anterior, visando a equidade de
tratamento das diversas iniciativas, corresponde a uma compensa-
¢d0 em espécie, nos termos do n.° 5 do artigo 16.° do Decreto-Lei
n.® 448791, de 29 de Novembro.

Esta cedéncia integrard, portanto, o dominio privado do munici-
pio e destinar-se-a4 a permitir uma correcta gestdo dos solos.

e) Apenas nos casos de loteamentos em que ndo haja lugar a ce-
déncia de areas para equipamentos, ou em que estas ndo atinjam
os valores fixados pelos pardmetros para dimensionamento, ¢ admis-
sivel a substituicdo da drea de cedéncia pelo pagamento da respec-
tiva compensagdo, em numerario ou espécie, a fixar em regulamento
municipal, e somente nos casos em que se verifique a impossibili-
dade fisica de realizar a respectiva cedéncia.

) No caso de existir uma drea ndo urbanizdvel na parcela a lo-
tear, esta area ndo urbanizdvel pode ser considerada como 4rea de
cedéncia e descontada, até ao limite de 50%, na 4rea de cedéncia
calculada com base nos padrdes de 70 m? de terreno por cada 120 m?
de drea bruta de construgiio ou, se for esse o caso, de 40 m? de ter-
reno por cada 150 m? de area bruta de construgdo.

Artigo 83.°
Compensa¢des devidas a0 municipio pelas licengas de construgiio

1 — A emissdo de alvard e de licengas de construgdo estd sujeita
a0 pagamento de taxa.

2 — Esta devera ter em conta a situagdo do terreno para o qual
a obra foi licenciada, desagravando os casos em que o lote tenha
sido constituido através de alvard de loteamento e tenha havido cum-
primento das prescri¢des legais.

Artigo 84.°
Determinagiio do valor das taxas e demais compensa¢des a0 municipio

1 — As taxas previstas na alinea b) do arigo 81.° e no artigo 83.°
serdo estabelecidas em fungdo da 4area bruta de construgdo que o
promotor for autorizado a edificar, diminuida da que, legalmente
constituida, exista no local.

2 — O valor destas taxas e da compensagdo em numerario pre-
vista na alinea e) do n.° 4 do artigo 82.° serd definido em regula-
menio municipal, de acordo com o estabelecido no presente capitulo.

Artigo 85.°
Redugées e isengdes

| — Poderio beneficiar da redugdo ou isengdo do pagamento das
taxas devidas nos termos do presente titulo:

a) As obras relativas a construgdo de empreendimentos a que seja
reconhecido especial interesse publico e a iniciativas em regime
cooperativo ou de instituigdes de solidariedade social;

b) A construgdo de habitagdo propria.

2 — Tais redugdes e isengdes serdo previstas em regulamento mu-
nicipal.

CAPITULO VI

Operacoes fundidrias do municipio

Artigo 86.°
Espacos de interven¢do prioritdria

1 — A Camara Municipal ird definindo progressivamente espagos
de intervengdo prioritdria, com vista a garantir o desenvolvimento
ordenado do concelho e a concretizagdo do Plano.

2 — Relativamente a cada um desses espagos, a Camara Municipal:

a) Contactard os proprietarios dos terrenos, convidando-os a pro-

moverem os empreendimentos previstos para o local;

Elaborar4, se necessdrio, um programa de ocupagdo detalhado

e os correspondentes estudos urbanisticos ¢ programa de exe-

cugio;

¢) Substituir-se-a aos proprietdrios, caso estes ndo demonstrem
interesse ou dinamismo suficientes, recorrendo & declaragdo de
utilidade piblica de expropriagdo ou a qualque processo de
aquisicdo ou de associagdo Camara/proprietérios;

d) Uma vez na posse do terreno, promoverd a sua ocupagio, de
acordo com o programa elaborado, podendo fazé-lo directa
ou indirectamente, através da sua venda em hasta publica.

b

~—

3 — Serao desde ja considerados como de intervengao prioritaria
os seguintes espagos: cidade de Leiria, eixo Leiria-Marinha Grande,
Monte Real-Carvide, Praia de Pedrogdo e conjunto turistico de la-
zer com Evideira e Coimbrdo, Maceira e ligagdo a Leiria ¢ Marinha
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Grande, Monte Redondo, margens da EN1/1C2, Caranguejeira-Souto-.

-Caldelas, Amor-Casal dos Claros, Regueira de Pontes-Mata dos Mi-
lagres e espacos e zonas industriais.

4 — Sido considerados ainda de intervengao prioritaria os espagos
proprios para construgdo adjacentes a vias publicas infra-estruturadas,
numa profundidade de 50 m em relagdo ao eixo.

Artigo 87.¢
Aquisi¢do de terrenos destinados a equipamentos ou infra-estruturas

1 — Quando, necessitando de adquirir terrenos destinados a cons-
tru¢do de equipamentos ou de infra-estruturas, estes se situem em
propriedades destinadas também a edificagdo, a Camara convidara
o0s proprietarios a promoverem a respectiva urbanizagdo, ou a
associarem-se com a Camara nesse sentido.

2 — Em caso de recusa ou indisponibilidade dos proprietarios em
tempo considerado excessivo pela Camara, esta, por negociagdo ou
através de expropriacdo, promovera a aquisi¢do ndo so dos terrenos
destinados a equipamentos ou infra-estruturas mas também dos des-
tinados a edifica¢do, tendo em vista ndo apenas o equilibrio finan-
ceiro das operagdes urbanisticas e das correspondentes mais-valias
mas também um desenvolvimento harmonioso do concelho, gerando
a articulag¢do espacial ¢ temporal de infra-estruturas, equipamento
e edificagdo.

CAPITULO VII

Controlo da polui¢ido

Artigo 88.°
Emissdo de poluentes

1 — Sdo condicionados os langamentos no ar, na agua, no solo
e no subsolo de quaisquer substdncias poluentes, em qualquer que
seja o estado fisico, susceptiveis de afectar a qualidade dos compo-
nentes ambientais naturais.

2 — Os limites para a emissdao de poluentes sdo estipulados na le-
gislagdo em vigor ¢ cspecifica sobre a matéria.

Artigo 89.°
Estudos de impacte ambiental

Os projectos de instalagdes que pretendam implantar-se ou ampliar-
-se no concelho e que, pelas suas caracteristicas em face da legisla-
¢do em vigor, a Cadmara Municipal verifique que possam vir a afec-
tar o meio ambiente serdo obrigatoriamente acompanhados de estudos
de impacte ambiental, de acordo com o Decreto-Lei n.* 186/90, de
6 de Julho, e o Decreto Regulamentar, n.” 38/90, de 27 de No-
vembro.

Artigo 90.°
Poluicdo do ar

1 — Para efeitos de medigao da polui¢do do ar (seja do ruido ou
da qualidade da atmosfera), a Camara Municipal (para o caso das
novas instalagdes) e os organismos competentes determinardo quais
as instalagoes que deverdo equipar-se com dispositivos ou processos
de medi¢do que permitam detectar a responsabilidade de cada uma
na degradacdo do meio ambiente, de acordo com o expresso no
Decreto-Lei n.° 352/90, de 9 de Novembro.

2 — Caso os valores limite estabelecidos para o ruido, as emis-
sdes para a atmosfera e os limites para a qualidade do ar estipula-
dos na legislagio em vigor sejam ultrapassados, serdo apuradas as
actividades responsaveis pela situagdo com a consequente aplicacdo
de multas e ou suspensdo tempordria ou definitiva das actividades
nessas instalagées por parte dos organismos competentes.

3 — E expressamente proibida a queima a céu aberto de qualquer
tipo de residuos urbanos, industriais e téxicos ou perigosos, bem como
todo o tipo de material designado correntemente por sucata, de
acordo com o artigo 25.° do Decreto-Lei n.° 352/90, de 9 de No-
vembro.

Artigo 91.°
Polui¢do da dgua

1 — E proibido o langamento de efluentes liquidos sem tratamento
prévio ou adequado tanto nas linhas de dgua como no solo, bem
como de residuos e lamas, ou a adi¢do de quaisquer substancias que

alterem as caracteristicas das dguas superficiais, subterrancas ou do
solo ou as tornem imprdprias para as suas diversas utilizagoes.

2 — Mediante aprovagao dada pela Camara Municipal, apos ava-
liagdo e parecer dos servicos técnicos municipais, poderdao vir a ser
aceites na rede de saneamento municipal efluentes industriais, desde
que submetidos a um tratamento preliminar de compatibilizagdo com
os efluentes domésticos e desde que as suas caracteristicas obedegam
ao estabelecido na tabela do anexo xxvil ao Decreto-Lei n.® 74/90,
de 7 de Margo.

Artigo 92.°
Poluigdo do solo

1 — E proibida a deposicdo de residuos sélidos urbanos fora do
aterro sanitario municipal.

2 — Sendo proibida a deposi¢do de residuos perigosos no aterro
sanitdrio municipal, a deposi¢do tempordria desse tipo de residuos
(provenientes de industrias, oficinas, lavandarias, laboratdrios, tipo-
grafias, habitagdes ou hospitais) sera feita, apos recolha selectiva,
para local adequado a definir pelo municipio.

CAPITULO VIII

Disposicdes finais e transitérias

Artigo 93.°
Planos e estudos urbanisticos

1 — Deverdo ser progressivamente elaborados planos de urbani-
zagdo e planos de pormenor, de iniciativa municipal ou privada, para
as diversas zonas do concelho.

Estes estudos deverdo garantir € pormenorizar as orientagdes glo-
bais deste Plano, podendo, quando tal se¢ justifique por razdes
urbanistico-arquitecténicas ou de estratégia de implmentagio do
Plano:

a) Alterar o nimero de pisos s6 em valor ndo superior a um,
dois ou trés, consoante se trate de zonas de baixa, média e
alta densidade; :

b) Alterar a drea bruta médxima de construgdo para fins habita-
cionais numa percentagem ndo superior a 20 %.

2 — Na elaboragdo dos planos de pormenor delimitados na planta
da cidade de Leiria, a escala 1:10 000, correspondentes a dreas de
valor paisagistico e sensibilidade urbanistica, serdo utilizados os se-
guintes indicadores e restrigdes:

a) Utilizagdo dos indices brutos de 0,3 (para baixa densidade) e
0,45 (para média densidade), excepto nas dreas de Arrabalde
e Casal do Guerra, em que os indices aplicdveis sdo, respecti-
vamente, 1,0 e 1,06;

b) Cautelas especiais no estudo, enquadramento e tratamento das
zonas verdes publicas e de protec¢do, sendo de particular im-
portancia a salvaguarda dos macicos arboreos existentes;

¢) Nido ocupagdo com constru¢do das encostas com declives su-
periores a 30%.

3 — Nos planos de urbanizagdo e planos de pormenor deverao ser
previstas dreas de equipamentos desportivos, com base nas normas
para o Programa de Equipamentos Colectivos do Gabinete de Estu-
dos e Planeamento da Administragdo do Territério (GEPAT), do Mi-
nistério do Planeamento e da Administra¢do do Territorio.

4 — Para as infra-estruturas desportivas devera ser acautelada uma
quota global de 4,0 m® de superficie desportiva util por habitante,
que sera distribuida do seguinte modo:

a) 95% das 4reas a reservar para a actividade ao ar livre em ter-
renos de jogos e de atletismo;

b) 2% a 2,5% para salas de desporto;

¢) 1,5% para superficies de plano de 4gua em piscinas cobertas
e ao ar livre.

Artigo 94.°
Aplicagdo dos indices urbanisticos a loteamentos e a edificacoes

1 — Para os locais que disponham de um plano de pormenor em
vigor, serdo respeitados os indices urbanisticos por ele definidos.

2 — Para os locais que ndo disponham de plano de pormenor, se-
rdo aplicados os indices e demais condicionamentos urbanisticos de-
finidos no Regulamento.

3 — Nos casos referidos no n.° I, precedendo a necessaria altera-
¢do ou revisdo do Plano em vigor pelas formas previstas na lei, e
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nos casos referidos no n.” 2 podera, excepcionalmente, autorizar-se
o aumento do numero maximo de pisos € ou o aumento de Ab até
20% quando, cumulativamente, se verifiquem as seguintes condigdes:

a) O projecto for considerado de grande interesse publico e qua-

lidade, quer do ponto de vista cultural, urbanistico e arqui-

tectonico, quer pela dimensdo dos equipamentos, espagos pu-

blicos ¢ de lazer a construir pelo promotor;

As infra-estruturas existentes e previstas dispuserem das ne-

cessarias capacidades adicionais;

¢) Se estes casos excepcionais ultrapassarem os indices correspon-
dentes aos valores maximos de alta densidade, a sua viabili-
dade urbanistica deverd ser demonstrada em estudo especifico,
que inclua uma drea de enquadramento adequada e que realce,
nomeadamente:

b

=

cl) A integragdo arquitectonica dos volumes a construir;

¢2) O impacte na circulagdo, trafego e estacionamento;

¢3) O impacte nas infra-estruturas de saneamento basico;

¢4) A extensdo qualitativa ¢ quantitativa das alteragdes pre-
tendidas face as disposi¢des regulamentares do PDM,
plano de urbaniza¢do e plano de pormenor eventual-
mente aplicavel.

Artigo 95.°

Regime especifico de parte dos aglomerados urbanos
de Carreira e Leiria

I — Até que sejam alterados os limites do perimetro de rega do
rio Lis as partes dos aglomerados urbanos de Carreira ¢ Leiria que
estiverem vontidas nesses limites ficardo sujeitas as disposigdes rela-
tivas a serviddes e outras restrigdes de utilidade publica, conforme
previsto nos artigos 9.° ¢ 12.°

2 — Nas dreas do perimetro de rega do vale do Lis a incluir em
espaco urbano ou urbanizavel relativas aqueles aglomerados, deli-
mitados na planta de ordenamento do PDM, a edificabilidade sé po-
dera ser permitida desde que:

a) A darea jd tenha sio excluida da RAN;

b) Tenha sido autorizada a respectiva exclusido do perimetro de
rega pela entidade competente, nos termos da lei;

¢) A ocupagdo dessas areas ndo obstrua nem impega a livre pas-
sagem de dguas.

Artigo 96.°
Modificacdes da estrutura espacial de ordenamento

1 — A transposicdo de qualquer parcela do territério para uma
classe pu categoria distinta daquela que lhe esta consignada na planta
de ordenamento so poderd observar-se por meio de um dos seguin-
tes instrumentos:

a) Revisio do PDM, nos termos da lei;

b) Plano municipal ndo conforme com o PDM, mas ratificado;

¢) Ajustamento de pormenor nos limites entre espagos perten-
centes a classes de uso do solo distintas, tornados necessa-
rios pela aplicagdo do presente Regulamento a gestdo con-
creta do territorio, desde que realizado de acordo com as
regras do numero seguinte.

2 — O ajustamento de pormenor nos limites entre espacos perten-
centes a classes de uso do solo distintas, tornados necessdrios pela
aplicagiio do presente Regulamento a gestdo concreta do territorio,
¢ autorizado, desde que realizado de acordo com as seguintes regras:

a) Prevalecerdo os limites entre os espagos, subespagos € zonas
constantes de planos de urbaniza¢do e de pormenor plena-
mente eficazes;
Procurar-se-a, sempre que possivel, fazer coincidir os limites
permanentes dos espaqos urbanos com elementos fisicos ou
naturais de facil identificacdo no terreno (vias publicas, cur-
sos ¢ linhas de dgua, espagos publicos, muros, acidentes to-
pograficos), devidamente identificados em sede de plano de
urbanizagdo ou plano de pormenor;
Para além dos casos previstos nas alineas anteriores, quando
os limites constantes das cartas lopograficas ndo coincidirem
com uma parcela matricialmente tnica, podera considerar-se
o limite matricial ou cadastral da parcela, quando mais de
dois ter¢os da sua area estiver contida no espago urbano, ur-
banizavel ou industrial;
d) Qualquer ajustamento so terd eficicia depois de aprovado pela
Assembleia Municipal e de estar devidamente publicado em
edital.

b

-

¢

-~

Artigo 97.°

Norma revogatdéria

Sao revogados todos os planos existentes, 4 excep¢do do Plano
de Pormenor de Almoinha Grande, aprovado superiormente em 18 de
Setembro de 1992 ¢ publicado no Didrio da Repiblica, 2.* série,
n.® 266, de 17 de Novembro de 1992.

ANEXO 1
Imoveis a classificar
a) Para classificacio como monumentos nacionais

Leiria:
Torre sineira da Sé;
Muralha medieval e suas portas norte e sul;
Pagos episcopais (aquartelamento da PSP);
S¢é Catedral;
Igreja e Hospital da Misericordia.

Monle Real:

Pago Real da Rainha (palacio e castelo.)

b) Para classificacio como imdveis de interesse publico

Companhia Leiriense de Moagem;

Igreja ¢ Convento de Santo Estévao;

Moinhos a beira das margens do rio Lis e vala medieval, entre a
Ponic Nova e a Ponte dos Canigos. Ribeiro e Rua de Tomar;

Conjunto das Termas de Monte Real (edificio e terreno envolvente);

Igreja Paroquial do Santo Jesus dos Milagres.

¢) Para classificagio como imdveis de valor concelhio

Amor:
Igreja paroquial de Sdo Pedro e Sdo Paulo;
Conjunto urbano, em Amor.
Arrabal:
Igreja Paroquial de Santa Margarida;
Ermida de Sdo Jodo Baptista, em Soutocico;
Conjuntos urbanos em Arrabal e Soutocico.
Azoia:

Igreja Paroquial de Santa Catarina;
Conjunto edificado de casas solarengas, em Azoia.

Barosa:
lgreja paroquial de Sdao Mateus.

Barreira:
Igreja Paroquial de Sdo Salvador;
Conjunto urbano em Barreira (solar dos Viscondes da Barreira,
entre outros);
Capela em Andreus.

Boavista:
Conjunto urbano em Alqueiddo (capela em Alqueiddo, entre ou-
tros).

Bidoeira de Cima:
Igreja Paroquial do Sagrado Coragdo de Maria.

Caranguejeira:
Igreja Paroquial de Sao Cristévao;
Ermida dé Sdo Bartolomeu;
Cruzeiro;
Conjunto urbano em Vale Sumo.
Carvide;
Conjunto urbano em Carvide (igreja de invocacdo de Sdo Lou-
rengo e casas solarengas, entre outros.)
Carreira:

Igreja Paroquial de Sdo Jorge e moradia adjacente.
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Coimbrio.

Lagoa da Ervideira;
Conjunto urbano em Coimbréo (casas populares tipicas, e casa
da familia Leal — Arquitecto Ernesto Korrodi, entre outros).

Colmeias:

Igreja Paroquial de Sdo Miguel;
Capela de Sao Silvestre;
Capela em Bouga.

Cortes:

Igreja Paroquial de Nossa Senhora da Gaiola;

Conjunto urbano em Cortes (casa de Xavier Rodrigues Cordeiro,
Casa de Afonso Lopes Vieira e sua nora, janela manuelina,
Quinta da Batarra, e Caves Vidigal, entre outros);

Conjunto urbano, em Abadia;

Ermida de Nossa Senhora do Monte;

Conjunto urbano em Fontes (nascente do rio Lis);

Capela da Reixida.

Leiria:

Antigo Semindrio de Leiria;

Convento da Portela;

Conjunto urbano da Rua de Henrique Sommer;

Conjunto urbano da Avenida dos Herdis de Angola;

Casa do Barfio de Salgueiro;

Casa do Dr. Jodo Verde de Oliveira;

Casa do Dr. Alcada;

Casa da familia Charters;

Casa da familia Zuquete, Casa dos Ataides;

Edificio Oriol da Pena; )

Edificio de gaveto da Avenida dos Her6is de Angola e Rua de
Mouzinho de Albuquerque;

Edificio Santa Rita, na Rua de José Jardim;

Edificio «ferrd de engomar» e moradias adjacentes a poente/
norte;

Edificio Jodo de Deus;

Garagem da Ford;

Hospital de D. Manuel de Aguiar;

Igreja e convento de Santo Agostinho;

Igreja do Espirito Santo;

Moinhos a beira das margens do rio Liz e vala medieval, entre
a Ponte de Hintze Ribeiro e a Rua de Tomar;

Moinho de papel;

Palacete da familia Guerra;

Pagos de Concelho;

Quinta da Fdbrica;

Quinta de Sdao Venancio;

Teatro de José Lucio da Silva.

Maceira:

Ermida da Senhora da Barroquinha;
Bairro da Cimpor;

Ermida de Santo Amaro;

Conjunto urbano em Porto Carro.

Marrazes:

Igreja Paroquial de Santiago:

Capela de Sao Jodo Baptista dos Pinheiros;
Ermida de Nossa Senhora dos Milagres;
Quinta de Nossa Senhora do Amparo;
Estacdo dos caminhos de ferro de Leiria;
Casa Paroquial.

Memdria:
Ermida de Nossa Senhora da Membria.

Milagres:

Conjunto urbano em Alcaidaria (portal brasonado com o escudo
de armas dos Silvas e Ataides, e casas solarengas, entre ou-
tros).

Monte Real:

Conjunto urbano (cinema, termas e pensio de cozinha portu-
guesa);

Conjunto urbano — Vila (Pago da Rainha, pelourinho e Casa
da Comarca, Miradouro e fonte, entre outros);

Igreja Paroquial de Sdo Jodo Baptista;

Ermida de Sdo Jodo Baptista.

Monte Redondo:

Conjunto urbano em Monte Redondo (bairro operirio);

Monumento aos Mortos da Grande Guerra;

Fontenério;

Marco geodésico (ldpide comemorativa sobre as invasdes fran-
cesas).

Ortigosa:

Igreja Paroquial de Santo Amaro.

Ortigosa:
Igreja Paroquial de Nossa Senhora do Rosdrio.

Pousos:
Igreja de Nossa Senhora do Desterro.

Regueira de Pontes:

Igreja Paroquial de Sdo Sebastido;
Capela de Nossa Senhora das Necessidades.

Santa Catarina da Serra:

Igreja Paroquial de Santa Catarina e conjunto urbano envolvente;
Ermida de Nossa Senhora Santissima do Rosério;
Casa dos BarGes de Salgueiro.

Souto da Carpalhosa:

lIgreja Paroquial do Salvador;
Capela de Sdo Martinho das Vdrzeas.

d) Outros elementos a classificar

Janela Renascentista nas Cortes;

Cachorros (frade e freira) do edificio na rua de Latino Coelho, em
Leiria.

Obras de Ernesto Korrodi:

Banco de Portugal, em Leiria;

Mercado de Santana, em Leiria;

Residéncia do Dr. Oliveira Dias, em Leiria;

Residéncia da familia Boavida, em Leiria;

Escadaria, em Leiria, na Rua de José Jardim;

Edificio na Mouzinho de Albuquerque, em Leiria;

Moradia pertencente a Anténio Emilio Gomes, em Leiria (Es-
trada da estagao);

Residéncia de famfilia Korrodi, em Leiria;

Residéncia da familia Pires de Miranda, em Leiria;

Azulejos da estagdo de caminho de ferro, em Sismaria;

Casa da familia Leal, em Coimbrio;

Pagos do Concetho, em Leiria;

Lépides tumulares episcopais na Igreja de Santo Agostinho e na
Sé Catedral, em Leiria.

Obras de Camilo Korrodi:

Moradia da familia Carvalho dos Santos, em Leiria;
Moradia da familia Pena na Rua Henrique Sommer, em Leiria;
Rodovidria Nacional, em Leiria;

Edificios em banda na Avenida dos Herdis de Angola, em Leiria.

Azulejos:

Fachada da Farmécia Paiva, no Largo da Sé, em Leiria;

Fachada da padaria na Rua da Graga, & Praca de Rodrigues
Lobo, em Leiria;

Painel da tipografia na Travessa da Misericérdia, em Leiria;

Fachada da casa da familia Pires de Miranda, na Rua de José
Jardim, em Leiria;

Azulejos desenhados pelo arquitecto Ernesto Korrodi na esta-
¢do de caminho de ferro, em Sismaria, Marrazes;

Painéis no parque infantil com as histérias de Afonso Lopes
Vieira, em Leiria.

Espagos naturais:

Lapedo/cruzeiro, em Caranguejeira e Santa Eufémia;
Senhora do Monte/Curvachia, em Cortes;

Nascente do rio Lis, em Fontes, Cortes;

Jardim de Luis de Camdes, em Leiria;

Parque da cidade, em Leiria;

Morro do Castelo, em Leiria;

Morro da Igreja de Nossa Senhora da Encarnagdo, em Leiria;
Morro do cemitério, em Leiria;

Conjunto arbéreo da Quinta de Charters de Azevedo.
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Brasdes:

Pedra de armas da antiga Ponte de Trés Arcos, na Rua do Te-
nente Valadim;
Brasdo de D. Joao I.

Estdtnas e baixos-relevos:

Estdtua Caminho do Mercado (grupo escultérico do mestre Anjos
Teixeira, Filho), em Leiria;

Estdtua de D. Afonso Henriques, em Leiria;

Baixo-relevo de S. Francisco, em Leiria;

Estatua do Pastor Peregrino, em Leiria.

Fontes:

Fonte Nova (Fonte dos Namorados), Rua da Comissdo de ini-
ciativa, em Leiria;

Fonte Quente, em Leiria;

Fonte do Arrabalde, em Leiria;

Fonte Grande, em Leiria;

Fonte Freire, em Leiria;

Fonte dos Castanheiros, em Leiria;

Fonte das Olhalvas, em Pousos;

Fonte da Ortigosa;

Fonte de Santa Margarida;

Fonte do Arrabal;

Fonte das Cortes;

Fonte de Monte Real;

Fonte da Maceira;

Fonte de Carvide;

Fonte da Barreira;

Nascente da ribeira do Sirol, Olho, em Caldelas;

Fonte da Mata dos Marrazes;

Fonte de Caranguejeira.

Patriménio arqueolégico:

Estagdes do Paleolitico do vale do Lis:

Quinta do Cénego (Cortes);

Casal de Santa Maria (Parceiros);

Zona de Monte Real;

Quinta da Carvalha (Gindara dos Olivais);
Estagdao do Neolitico:

Gruta no lugar da Mata (Monte Real);

Romanizagio:

Nucleo de Collipo (encosta que desce para a Reixida e toda
a drea a norte da estrada que desce do Bico Sacho para
a Golpilheira e até aos limites desta freguesia, pertencendo
estes espagos respectivamente as freguesias de Cortes e
Barreira);

Nucleo Arneiro Arnal, em Maceira.

ANEXO 11

Estacionamento e garagens
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ANEXO I1I
Caugéo

I — Formas. — A caugdo a que se referc o n.° 3 do artigo 77.°
serd prestada por depésito em dinheiro ou em titulos emitidos ou
garantidos pelo Estado ou mediante garantia bancaria.
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2 — Modo de prestagdo:

2.1 — O depésito em dinheiro efectuar-se-a, 4 ordem da Camara
Municipal de Leiria, na Caixa Geral de Depdsitos, suas filiais, agén-
cias ou delegacdes, mediante guia prégnchida pelos interessados de
harmonia com o modelo n.° 1 constante do n.° 4.

2.2 — No caso de a prestagdo da caugdo se efectpar mediante
garantia bancdaria, devera ser apresentado documento, de harmo-
nia com o modelo n.® 2 do n.® 4, pelo qual um estabelecimento
bancario legalmente autorizado assegure e garanta a entrega da im-
portincia da cau¢do logo que a Camara Municipal de Leiria, nos
termos estabelecidos no Regulamento sobre Estacionamento e Ga-
ragens, a cxija.

2.3 — Quando o depdsito for prestado em titulos, estes serdo ava-
liados pelo respectivo valor nominal, salvo se, nos ultimos trés me-
ses, @ média da cota¢do na Bolsa de Valores de Lisboa ficar abaixo
do par, caso em que a avaliagdo sera feita em 90% dessa média.

3 — Montantes. — Os montantes da caugdo sdo os seguintes:

a) Ampliagdes em edificios classificados ou a preservar, quando
a criagio de acesso de viaturas ao seu interior prejudique
ou scja incompativel com as suas caracteristicas arquitectd-
nicas e nas situagdes da alinea ¢} do n.° 1 do artigo 77.°
do presente Regulamento:

Por cada lugar de estacionamento em falta — 1 000 0008;

b) Edificacoes a levar a efeito em locais sem possibilidade de
acesso de viatura, seja por razdes de topografia do arrua-
mento ou por razdes de trafego:

Por cada lugar de estacionamento em falta — 1 500 0003;

¢) Quando se verifiquem mudangas de uso em edificios exis-
tentes, nos casos abrangidos pela alinea ¢) do n.° 1 do ar-
tigo 77.° do citado Regulamento, quer impliquem ou nao
a execucdo de obras, ¢ ndo seja possivel criar drea de esta-
clonamento:

Por cada lugar de estacionamento em falta — 1 500 0008;
d) Quando o lote onde se pretenda, e seja possivel, levar a

efeito uma nova construgdo tenha uma largura média infe-
rior a 7 m:

Por cada lugar de estacionamento em falta — 1 500 000§;

4 — Modelos:
4.1 — Modelo n.° 1 — guia de depésito:
vai (*)... (, ..., depositar na (*)..., a ordem da Cimara Mu-

nicipal de Leiria, a quantia de (*)...§..., como caugao relativa a
... lugares de estacionamento em falta, nos termos do n.° 3 da ali-
nea. .. do anexo i1 ao Regulamento sobre Estacionamento e Gara-
gens do Concelho de Leiria.

...

¢ ..

Nome.
Morada ou sede.

() Caixa Geral de Depositos, Crédito e Previdéncia, filiais, agén-
cias ou delegagdes.

(*) Valor em numerario, por extenso.

(®) Local e data.

(®) Assinatura.

)
©

4.2 — Modelo n.° 2 — garantia bancdria:
Ex.™ Sr. Presidente da Ciamara Municipal de Leiria:

O Banco. .., com sede em..., na Rua. .., constitui-se pelo pre-
sente instrumento fiador e principal pagador de. . ., residente em. . .,
relativo ao numero de lugares de estacionamento em falta, oferecendo
esta garantia bancdria como se este depdsito tivesse sido efectuado
pelo referido promotor/construtor e responsabilizando-se pela reali-
zacdo do mesmo depoésito se, por falta de cumprimento das obriga-
¢Oes assumidas, o citado promotor/construtor incorrer no dever do
seu total ou parcial pagamento.

A Cimara Municipal de Leiria ficara a dispor da importdncia da-
quela garantia nos termos em que o faria se a caucgdo tivesse sido
constituida por depésito em dinheiro.

O banco far4, pois, a entrega de quaisquer importédncias da cau-
¢do 4 mesma Camara logo e na medida em que esta exija,
entendendo-se esta obrigagdo existente para o banco independente-
mente da época e circunstancia em que a Camara faga valer os seus
direitos.

A importancia total desta garantia ¢, assim, de... (extenso), cor-
repsondente a. .. lugares de estacionamento em falta, de acordo com
a(s) alinea(s) do artigo 72.° do Regulamento do Plano Director Mu-
nicipal de Leiria.

Observagdo. — Qualquer rasura devera ser ressalvada e as assina-
turas devem ser reconhecidas na qualidade. Esta garantia serd aceite
depois de visada pelo Departamento de Administracdo Geral desta
Camara.
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